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1. DEGERLEME KAPSAM VE ILKELERI

1.1 DEGERLEME RAPORUNUN AMACI

Bu degerleme raporunun amaci; AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.'nin talebine istinaden,
Kemankes Mahallesi’nde, 3.074,58 m? ylz 6lgiimll, 77 ada 64 parsel Uzerinde yer alan “9 KATLI OTEL VE
ISYERI” nitelikli tasinmaz igerisinde yer alan 1 bagimsiz bélim no.lu “OTEL” nitelikli, 2 ve 4 bagimsiz bélim
no.lu “DEPOLU DUKKAN" nitelikli, 3, 5 ve 6 bagimsiz bélim no.lu” DUKKAN” nitelikli taginmazlar i¢in Pazar
degerini iceren Degerleme Raporu’nun hazirlanmasidir.

1.2 UYGUNLUK BEYANI

Tarafimizca yapilan degerleme galismasi ile ilgili olarak;
e Raporda sunulan bulgularin Degerleme Uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

e Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglarin yalnizca varsayimlar ve sinirlayici kosullar tarafindan kisitlanmis
oldugu ve kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olustugunu,

e Degerleme Uzmaninin, degerleme konusunu olusturan gayrimenkul ve ilgili taraflarla herhangi bir kigisel
ilgi veya 6nyargisinin olmadigini,

o Degerleme hizmetinin karsihginin, bu rapordaki analiz, fikir ve sonuglardan yola ¢ikilarak ortaya
konulabilecek hareket ve olaylara baglh olmadigini,

e Degerleme hizmetinin 6nceden belirlenmis sonuglarin elde edilmesine ydnelik olarak gelistiriimedigi ve
rapor edilmedigini,

o Degerlemenin ahlaki kural ve standartlara uygun gerceklestigini,
e Degerleme Uzmaninin mesleki egitim sartlarina haiz oldugunu,
o Degerleme Uzmaninin mulki kisisel olarak denetledigini,

¢ Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini

beyan ederiz.

1.3 DEGERLEME CALISMASINDA ESAS ALINAN STANDARTLAR VE YONTEMLER

Bu raporda yer alan degerleme galismasi, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 31.08.2019 tarih ve IlI-62.3 sayili
“Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluglari Hakkinda Teblig (l11-62.3)”
kapsaminda hazirlanmistir ve teblig ekinde (EK-1) yer alan “Degerleme Raporunda Bulunmasi Gereken
Asgari Hususlar’i icermektedir. Ayrica Uluslararasi Degerleme Standartlari’'ni (2017) kapsamaktadir.

UDS 104 tanimh deger esaslarindan, Pazar degeri, bir varlik veya yukimliligin, uygun pazarlama faaliyetleri
sonucunda, istekli bir satici ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda
kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde
kullanilmasi gerekli goérilen tahmini tutardir. Pazar degeri kavrami, katilimcilarin 6zgir oldugu acgik ve
rekabetci bir pazarda pazarlik edilen fiyat olarak kabul edilmektedir. Bir varhdin pazari, uluslararasi veya yerel
bir pazar olabilir. Bir pazar ¢ok sayida alici ve saticidan veya karakteristik olarak sinirl sayida pazar
katilimcisindan olusabilir. Varligin satisa sunuldugunun varsayildigi pazar, teorik olarak el degdistiren varligin
normal bir sekilde el degistirdigi bir pazardir.
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Pazar degeri, dederleme tarihi itibariyla, pazarda pazar degeri tanimina uygun olarak makul sartlarda elde
edilebilecek en olasi fiyattir. Bu fiyat, satici tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en iyi ve alici
tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en avantajli fiyattir.

Bu kapsamda, degerleme galismasinda asagidaki hususlarin gecerliligi varsayiimaktadir:
- Gayrimenkulin niteligi geredi analizde, mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilmistir.
- Alici ve satici makul ve mantikh ve her ikisi de bagimsiz hareket etmektedir.

- Taraflar gayrimenkuller ile ilgili makul bilgiye sahiptir ve kendilerine azami fayday saglayacak sekilde
hareket etmektedirler.

- Gayrimenkullerin satigi igin makul bir stire taninmistir.
- Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapiimaktadir.

- Gayrimenkullerin alim satim iglemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari Gzerinden
gerceklestiriimektedir.

- Gayrimenkullerin makul sartlarda elde edilebilecek en olasi dederi takdir edilmektedir.
- Takdir edilen Pazar degeri degerleme tarihi itibariyla belirlenmis olup degerleme tarihine 6zgudur.

is bu degerleme raporundaki deger esasi, agik ve rekabetci bir pazarda, bir el degistirme isleminde elde
dilebilecek en olasi fiyattir.

UDS 105 tanimh degerleme yaklagsimlarindan asagida tanimlanan ve agiklanan ¢ yaklasim degerlemede
kullanilan temel yaklagimlardir.

(a) Pazar Yaklagimi,
(b) Gelir Yaklagimi,
(c) Maliyet Yaklagimi.

(a) Pazar Yaklasimi

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastinlabilir (benzer) varliklarla
karsilastirilmasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklagsimi ifade eder.

Pazar yaklasimi ydntemlerinden, kilavuz islemler yéntemi olarak da bilinen karsilagtirilabilir iglemler
yonteminde, gosterge niteligindeki degere ulasilabilmesi icin degerleme konusu varligin aynisi veya benzeri
varliklarla ilgili islemlere iligkin bilgilerden istifade edilir. Kargilastirilabilir islemler yonteminin temel adimlari:

(a) ilgili pazardaki katihmcilar tarafindan kullanilan karsilastirma birimlerinin tespit edilmesi,

(b) ilgili kargilastinlabilir iglemlerin tespit edilmesi ve bu islemler igcin temel degerleme oOlgltlerinin
hesaplanmasi,

(c) karsilastirilabilir varliklar ile degerleme konusu varlik arasinda niceliksel benzerliklerin ve farkhliklarin tutarli
bir karsilastirmal analizinin yapilmasi,

(d) karsilastirilabilir varliklar ile degerleme konusu varlik arasindaki farkliliklarin yansitilabilmesi amaciyla
degerleme olgitleri (varsa) icin gerekli diizeltmelerin yapilmasi,

(e) duzeltilmis degerleme o6l¢utinin degerleme konusu varliga uygulanmasi ve
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(f) cesitli degerleme odlcutunun kullaniimasi halinde goésterge niteligindeki degerlerin tek bir sonuca
ulastiriimasi seklindedir.

b) Gelir Yaklasimi

Gelir yaklagimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akiglarinin tek bir cari degere dénustirilmesi
ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin degeri, varlik tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit
akislarinin veya maliyet tasarruflarinin buginki degerine dayanilarak tespit edilir.

Gelir yaklagiminin ¢ok sayida uygulama yolunun bulunmasina karsin, gelir yaklagsimi kapsamindaki yontemler
fiilen gelecekteki nakit tutarlarin bugiinkii degere indirgenmesine dayanmaktadir. Bunlar indirgenmis Nakit
Akislari (INA) yénteminin varyasyonlari olup standartlarda yer verilen kavramlar tiim gelir yaklagimi ydntemleri
icin kismen veya tamamen gegcerlidir. INA yénteminde, tahmini nakit akislari degerleme tarihine indirgenmekte
ve bu islem varligin bugiinkii degeriyle sonuglanmaktadir. INA yénteminin temel adimlar:

(a) degerleme konusu varligin ve degerleme goérevinin niteliine en uygun nakit akigi tirinin segilmesi
(6rnegin, vergi oncesi veya vergi sonrasi nakit akiglari, toplam nakit akislari veya 6zsermayeye ait nakit
akiglari, reel veya nominal nakit akiglari vb.),

(b) nakit akislarinin tahmin edilecegi en uygun kesin strenin varsa belirlenmesi,
(c) s6z konusu sure i¢in nakit akis tahminlerinin hazirlanmasi,

(d) (varsa) kesin tahmin suresinin sonundaki devam eden degerin degerleme konusu varlik igin uygun olup
olmadiginin; daha sonra da, varligin niteligine uygun devam eden degerin belirlenmesi,

(e) uygun indirgeme oraninin belirlenmesi ve

(f) indirgeme oraninin varsa devam eden deder de dahil olmak Uzere, tahmini nakit akislarina uygulanmasi
seklindedir.

c) Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikga, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya
sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6édeme yapmayacagdi ekonomik ilkesinin
uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklagimda, bir varligin cari ikame
maliyetinin veya yeniden uretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bigcimlerde gerceklesen
tim yipranma paylarinin duslimesi suretiyle gésterge niteligindeki deger belirlenmektedir. Belli bash tg¢
maliyet yaklagimi yontemi bulunmaktadir:

(a) ikame maliyeti yontemi: gosterge niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir varligin
maliyetinin hesaplanmasiyla belirlenmesidir.

(b) yeniden dretim maliyeti ydntemi: gésterge niteligindeki degerin varligin aynisinin tretilmesi i¢in gerekli olan
maliyetin hesaplanmasiyla belirlenmesidir.

(c) toplama yontemi: varligin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandigi yéntemdir.
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2. SIRKET VE MUSTERIYi TANITICI BILGILER

2.1 DEGERLEMEYIi YAPAN KURUM UNVANI VE iLETISIM BiLGILERI

SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK. A.S.

Balgat Mahallesi, Mevlana Bulvari, Yelken Plaza, N0:139A/43 Cankaya / ANKARA

Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20

E-Posta : iletisim@smartkurumsal.com.tr

Web : www.smartkurumsal.com.tr

Hitit VD — 7720681407

Ticaret Sicil No: 382333
Sermaye: 1.000.000.-TL

2.2 DEGERLEME TALEBINDE BULUNAN MUSTERI UNVANI VE ILETiSIM BILGILERI
AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Bliylikdere Caddesi, No: 201 Levent Loft C Blok, Kat:8, 34390 Levent / ISTANBUL
Tel: (0212) 37187 00

Web: info@akfengyo.com.tr

Ticaret Sicil No: 372278-0
Sermaye: 3.900.000.000.-TL

2.3 MUSTERI TALEBININ KAPSAMI VE SINIRLAMALAR

Hizmeti alan kurumun, raporda bilgileri bulunan taginmazlarin degerleme tarihi itibariyle,
- Pazar degeri tespiti

- Pazar kira deg@erinin tespiti

talebi bulunmaktadir.

Bu rapor amacina uygun olarak, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 31.08.2019 tarih ve I11-62.3) sayili “Sermaye
Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluglari Hakkinda Teblig (111-62.3)” tebliginin
ekinde (EK-1) yer alan “Degerleme Raporunda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar’ ve yine Uluslararasi
Degerleme Standartlari 2017 kapsaminda hazirlanmig olup bagka amagla kullanilamaz.

Musteri tarafindan tarafimiza herhangi bir sinirlama getiriimemistir.
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3. DEGERLEME KONUSU TASINMAZLARIN MULKIYET BILGILERI

3.1 TAPU KAYITLARI

RAPORA KONU TASINMAZLAR

ili ISTANBUL
ilgesi BEYOGLU
Mahallesi KEMANKES
Koyt -

Mevkii -

Pafta No. 121

Ada No. 77

Parsel No. 64

Yiiz olgiimii (m?) 3.074,58

Ana Tasinmazin Niteligi

9 KATLI OTEL VE ISYERI

Blok No. -

Kat No. TABLO 1
Bagimsiz Bolim No. TABLO 1
Bagimsiz Bolumiin Niteligi TABLO 1
Arsa Payi TABLO 1
Cilt No. TABLO 1
Sayfa No. TABLO 1

Tarih / Yevmiye No.

23.03.2017 / 2766

Sahibi

*Dedgerleme konusu tasinmazlarin _tapu kayitlarindaki _miilkiyet

bilgilerine istinaden cok sayida malik bulunmakta olup kira s6zlesmesi

ile Akfen Karakéy Gayrimenkul Yatirimlari ve Insaat Anonim sirketinin

kullanimindadir. Dederleme konusu tasinmazlarin_her bir _hissesi

lizerinden Akfen GYO AS.’nin hissesinin _bulundugu Akfen Karakdy

Gayrimenkul Yatirimlari ve Insaat Anonim sirketi lehine 01.09.2009 —

01.09.2058 tarihleri arasinda gecerli olan “insaat Yapim Sartli

Kiralama” hakki bulunmaktadir.
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TABLO 1

BB NITELIK CILT/SAYFANO ARSA PAYI

L ek e | orel
2 ZEMIN DEPOLU DUKKAN 18/1712 38/1000
3 ZEMIN DUKKAN 18/1713 2/1000
4 ZEMIN DEPOLU DUKKAN 18/1714 28/1000
5 ZEMIN DUKKAN 18/1715 5/1000
6 ZEMIN DUKKAN 18/1716 8/1000

3.2 TAKYIDAT BILGILERI

Tapu ve Kadastro Genel Mudirliga Sistemi tzerinden alinan ve yetkilisi tarafindan tarafimiza ibraz edilen
tapu kaydina gore tasinmazlar tGzerinde misterek olarak asagdidaki takyidat bulunmaktadir.

*Tasinmazdaki coklu ortak yapisi nedeniyle tarafimiza 199 adet sayfadan olusan takbis belgesi iletilmis olup, rapor ekinde
sadece ilk sayfaya yer verilmistir.

Bevanlar
- Yonetim Planinin Belirtiimesi (27.01.2017 tarih)

- Diger irtifak Hakki : Tirkiye Elektrik Dagitim Anonim Sirketi Genel MidUrliigi lehine 46,54 m2 lik trafo yeri
olarak 49 yilhigina irtifak Hakki Lehtar: TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM A.S. (TEDAS) (17.09.2015 -9714)

- 264.141 TL bedel karsihiginda kira sézlesmesi vardir. Lehtar: AKFEN KARAKOY GAYRIMENKUL
YATIRIMLARI VE INSAAT ANONIM SIRKETI (04.12.2012 - 8861)

3.3 SON UC YIL iCERISINDE KONU OLDUGU SATIS iSLEMLERI

Degerleme konusu tasinmaza ait Tapu ve Kadastro Genel Miudurliginden 08.11.2024 tarihinde alinan ve
yetkilisi tarafindan tarafimiza ibraz edilen tapu kayit belgesine gére son Ug¢ yil igerisinde satis islemi
bulunmamaktadir. Degerlemeye konu tasinmazin milkiyetinin hisseli olarak “VAKIFLAR GENEL
MUDURLUGU” olmasi sebebiyle TKGM Sisteminden tapu kayit belgelerine ulagilamamis, tapu
mudurliklerinde tapu kutigl incelemesine izin verilmemistir. Bu sebeple tarafimiza iletilen belge baz
alinmistir.
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4. DEGERLEME KONUSU TASINMAZLAR ILE iLGiLI GENEL BILGILER

4.1 TASINMAZLARIN TANIMI

Degerlemeye konu taginmazlar, tapu kayitlarina gére istanbul ili, Beyoglu ilgesi, Kemankes Mahallesi'nde,
3.074,58 m? yiiz élgimlii, 77 ada 64 parsel (izerinde yer alan “9 KATLI OTEL VE ISYERI” nitelikli taginmaz
icerisinde yer alan 1 bagimsiz bélim no.lu “OTEL” nitelikli, 2 ve 4 bagimsiz bélim no.lu “DEPOLU DUKKAN”
nitelikli, 3, 5 ve 6 bagimsiz bélim no.lu "DUKKAN?” nitelikli taginmazlardir.

4.2 TASINMAZIN YER ALDIGI BOLGENIN OZELLIKLERI

4.2.1 istanbul il

Konum:

istanbul’un yiiz élgimii 5.313 km? olup 41° K, 29° D koordinatlarinda yer alir. Batida Catalca Yarimadasi,
doduda Kocaeli Yarimadasi'ndan olusur. Kuzeyde Karadeniz, giineyde Marmara Denizi ve ortada istanbul
Bogazi'ndan olusmaktadir. istanbul, Tiirkiye'nin en bilyiik kenti olup, 16 milyon kisiyi agan niifusu ile diinyanin
da sayili metropollerinden biri haline gelmistir.

istanbul tarihi abideleri ve sahane tabii manzaralart ile Gnlii, 6nemli bir megapoldiir. Asya ile Avrupa Kitalari'nin
dar bir deniz gecidi "Bogazici" ile ayrildidi yerde, iki kita Gzerinde kurulu tek sehirdir. 2500 yili asan bir tarihe
sahip olan istanbul, deniz ve karalarin kucaklastigi bu stratejik bélgede kurulusunu takiben dnemli bir ticaret
merkezi olmustur.

Tarihi istanbul sehri Gi¢ tarafini Marmara Denizi, Bogazigi ve Halic'in sardidi bir yarimada tizerinde yer alir.
Burasi 3 dinya imparatorluguna, Roma, Bizans ve Osmanli Turklerine baskent olmus,1600 yili asan bir sire
boyunca 120’den fazla imparator ve sultan burada hikim strmistir. Dinyada bu 6zellige sahip tek sehirdir.

Ana yollarin denize ulastigi kavsak noktasinda yer almasi, kolay savunulur bir yarimada, ideal iklim, zengin
ve comert tabiat, stratejik Bogazigi'nin kontroll gibi 6zellikler ve cografi konumunun dinyanin merkezinde
bulunmasi, iki kitanin birlestigi noktada yer almasi, sicak iklimlere ve okyanuslara acilan bir kapi olmasi, tarihi
ipekyolu’nun Avrupa’ya uzanan kapisi olmasi gibi sebeplerle tarih boyunca ¢ok énemli bir stratejik éneme
sahip olmustur.
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Sehir, iktisadi buyUklik agisindan diinyada 34., nifus agisindan belediye sinirlari g6z éniine alinarak yapilan
siralamaya gore Avrupa'da, Moskova'dan sonra, ikinci sirada gelir.

idari Sinirlar:

istanbul’un yiiz élgimii 5.313 km?olup 41° K, 29° D koordinatlarinda yer alir ve batida Catalca Yarimadasi,
doguda Kocaeli Yarimadasi'ndan, kuzeyde Karadeniz, giineyde Marmara Denizi ve ortada istanbul
Bogazi'ndan olusan kent, kuzeybatida Tekirdad'a bagh Saray, batida Tekirdag'a bagh Cerkezkdy, Corlu,
glneybatida Tekirdad'a bagh Marmara Ereglisi, kuzeydoguda Kocaeli'ne bagli Kandira, doguda Kocaeli'ne
bagli Koérfez, giineydoguda Kocaeli'ne bagh Gebze ilgeleri ile komsudur. istanbul'u olusturan yarimadalardan
Catalca Avrupa, Kocaeli ise Asya anakaralarindadir. Kentin ortasindaki istanbul Bogazi ise bu iki kitay
birlestirir. Gelisme ve blylme sirecinde surlarin her seferinde daha batiya ilerletilerek insa edilmesiyle 4 defa
genisletilen sehrin 39 ilgesi biyliksehir belediyesi ile birlikte ise toplam 40 belediye ve 152 kdy bulunmaktadir.

Kocaeli

Ulasim:

istanbul'da ulasim kara, hava, deniz ve demiryolu gibi farkli sekillerde yapilmaktadir. Sehir igi, sehirlerarasi ve
uluslararasi tagimaciligin yapildigi buyuk merkezlere sahiptir.

Karayolu: Karayoluyla ulagim, istanbul'da ézellikle sehirlerarasi yolculukta biiyiik bir paya sahiptir. Turkiye'nin
her iline ve ayrica Giircistan, Yunanistan, Bulgaristan gibi komsu Ulkelere istanbul'dan dogrudan seferler
vardir.

Avrupa’yl Anadolu ve Ortadogu’ya baglayan milletlerarasi E-5 karayolu Bogdazigi ve Fatih Koprisiinden geger.

istanbul ili, Karayollari 1. Bélge Miidiirliigi sorumluluk alanina girmekte olup 1.195 km devlet yolu, 1.194 km'si
il yolu ve 526 km'’si otoyol olmak Uzere toplam sebeke uzunlugu 3.782 km.’ dir
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o

ANBUL

1.Bolge IST

Demiryolu: Istanbul, demiryolu aginin mihim bir kavsak noktasidir. Anadolu yakasinda Haydarpasa ve
Trakya yakasinda Sirkeci istasyon ve garlari bulunmaktadir. Haydarpasa’dan Anadolu’ya Sirkeci’den
Trakya’ya her gun tarifeli seferler yapilmaktadir. Ayrica Viyana, Mlnih, Budapeste, Selanik, Halep, Tahran,
Moskova, Blkres gibi yurt disindaki gesitli sehirlere tren seferleri muhtelif glinlerde Sirkeci garindan
yapilmaktadir. 577 km uzunlugundaki Haydarpasa-Ankara hatti TUrkiye’nin en yogun demiryolu hattidir.

Ayrica, Elektrikli banliyd trenleri, sehir i¢i ulagiminda ¢ok dnemli bir yer isgal etmekte ve Anadolu yakasinda
Adapazarr’na kadar uzanmaktadir. 140 km’lik Haydarpagsa-Adapazari ve 30 km’lik Sirkeci-Halkali banliy
hatlarinda senede 100 milyona yakin yolcu tagsinmaktadir.

Havayolu: Yakin bir zamana kadar Atatiirk Havalimani, istanbul'un Avrupa Yakasi'nda Bakirkdy ilgesi sinirlari
icerisinde, 2012 yili istatistiklerine gdre dinyanin 20. en yogun Turkiye'de ise toplam yolcu trafigi bakimindan
birinci havalimani olarak hizmet vermekte iken, 2019 yilinda; dinyanin en blyik havalimanlarindan biri olan
istanbul Havalimani hizmete acilmistir. Arnavutkdy ilgesi sinirlari iginde yer alan istanbul Havalimani 200
milyon yolcu kapasitesi ile Asya ve Avrupa ile uzak kita uguslarinda 6énemli bir aktarma merkezi olmasi
hedeflenmektedir.

Sabiha Gokgen Uluslararasi Havalimani, Pendik ilgesi sinirlarinda insa edilen istanbul'un 2. Havalimanidir.
2001 yilinda hizmete giren havalimani yurt i¢i ve yurt digi seferleri ile Turkiye’nin en yogun 3. Havalimani
konumundadir.

istanbul Hezarfen Havaalani ise istanbul'un Arnavutkéy ilgesi sinirlari icinde olup, Biyiikkgekmece Goli'niin
kuzeyinde, tam 500 donumldk bir araziye sahiptir. 1992'den beri Turkiye'nin uluslararasi tescilli ilk 6zel
havaalan olarak hizmet vermektedir. istanbul'un 50 km batisinda yer alan Hezarfen Havaalani genel havacilik
ve egitim uguslarina agirlikli olarak hizmet vermektedir.

Samandira Hava Ussii, Sancaktepe ilgesi iginde kalan, yénetimi ve denetimi Turk Silahli Kuvvetleri'nde olan
1988 yilinda inga edilen askeri havalimanidir.
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Denizyolu: Her tarafi denizlerle gevrili olan, Ege ve Marmara denizi ile Karadeniz'i birbirine baglayan istanbul
Bogazinin etrafinda yer alan istanbul, binlerce senedir diinyanin sayili liman sehri olmustur.

istanbul’da deniz yolu ile hem sehir i¢i hem de yurt ici ulasim saglanmaktadir. Ayrica marinalarin Avrupa
limanlarina baglantisi vardir.

Kadikoy- H.Pasa- Karakéy, Eminénii, Uskiidar, Emindni-Kadikdy, Képri-Yenikdy, Beykoz-Kavaklar, Sirkeci,
Bostanci, Képru-Adalar, Képri-Yalova, Kabatas-Cinarcik, Bostanci, Cinarcik arasinda vapur islemektedir.

ilin merkezinde, sehir igi ulagsim ise biyik bir sektordiir. Otobiislerle ulagim saglayan IETT; sehir hatlari
vapurlarini ve deniz taksi isleten iDO; tramvay, metro, fiinikiiler ve teleferik hatlarinin sahibi istanbul Ulagim
A.S.; banliyé hizmeti saglayan TCDD; dolmuslar, yolcu motorlari ve ticari taksilerle istanbul ili kompleks bir
ulasim agina sahiptir.

Jeomorfolojik ve Jeolojik Yapi:

istanbul Metropoliteni Kocaeli ve Catalca Yarimadalari tizerinde yer almaktadir. Her iki yarimada aginmis birer
platodur. istanbul ve gevresi, jeolojik zamanlar iginde Ill. Zamanin Miosen devri sonunda Sarmat i¢ denizinin
bir korfezi iken, Pliosen devrinde deniz ¢ekilmis, karalar ortaya ¢ikmis daha sonra akarsu ve rizgar
asindirmalari ile uzun bir erozyon devrinin ardindan, yukseltilerin kayboldugu, asinmaya dayanikli kuvarsit
tepelerin kaldigi, genis bir peneplen ortaya ¢ikmistir. Bogazigi'nin yerindeki vadi de geniglemistir. Daha sonra
peneplenin Bogazici Vadisi’'nin dogusunda kuzey kismin kabarmasi (yikselmesi) batisinda ise giiney kismin
kabarmasi ile su béluma hatlar degismis, akarsu vadilerinde edim artisi nedeniyle su asindirmasi da artmis,
dogu yakasinda blyuk akarsular Karadeniz’e, bati yakasinda ise Marmara Denizi’'ne dokulmuslerdir.

Séz konusu jeolojik hareketler sonucunda istanbul Metropoliteni’'nin yer aldigi alan, genellikle asinmaya
ugramis silik yerylzi sekilleri iceren bir plato (peneplen) gorinima kazanmistir.

Jeomorfolojik birimler olarak gruplanabilen, vadiler, ovalar, yikseklikler (hafif dalgali tepelik alanlar), yliksek
alanlar vb, anlatilan nedenlerle istanbul metropoliten alanda keskin ve garpici bir gériinime sahip degillerdir.
Sogu yakasinda (Kocaeli Platosu’nda) asinmaya dayanikli Kuvarsit tepelerle (Aydos, Kayisdagi, Alemdag vs.)
Gebze - Omerli Baraji hattinin dogusundan baslayan ve doguya dogru yiikselmeyi siirdiiren (350m+) yiiksek
alanlar yer alir. Bu yarimadada “su bdélimu hatti”, Marmara kiyilarina daha yakindir. Peneplen geri kalan
kisimlarda akarsularin akis yoninin daha ¢ok Karadeniz oldugu, genis vadi tabanl ve hafif dalgali alanlar
icerir.

Bati yakasinda (Catalca veya Trakya Penepleni’nde), Bodazigi'nden Buyukcekmece - Karacakdy hattina yer
yer 200 m.yi bulan ve asan birkag tepelik diginda yine genis tabanli akarsu vadilerinin yer aldigi bir peneplen
s6z konusudur. Ancak bu yarimadada “su bélumu hatt’” bu kez Karadeniz'e daha yakindir. Akarsular daha
¢ok Halig’e, Buyuk ve Kigukgekmece goéllerine ve Marmara Denizi’ne su verirler. Terkos golu ise esas suyunu
kuzey batida yer alan Istranca Daglar’ndan alir. Yer yer 350 m.’nin Uzerinde yuksekliklere sahip olan
Istrancalar disinda, Catalca’nin batisinda, ayrica Kestanelik - Belgrad Kdyleri hattinin batisinda, yukseklikleri
200-350 m. arasinda degisen tepeler ve sirtlar gdéze ¢carpmaktadir

Su Kaynaklari:

istanbul'da su kaynaklarinin, kente uzakh@ biyik sorun olusturmustur. Bu nedenle kente icilebilir su
saglamak icin gesitli yollara basvurulmus ve guinimuzde gelisen teknolojinin yardimiyla il genelinde biyik
baraj gélleri olusturulmustur. istanbul'da hizmet veren 9 adet baraj bulunmaktadir. Bunlar iginde en biytikleri,
Omerli, Terkos, BlylUkgekmece, Darlik ve Sazlidere barajlaridir.

istanbul'da akarsu bazinda kayda deger bir su kaynag bulunmamaktadir. istanbul'un akarsular iginde
baglicalar Riva, Kagithane, Alibey, Goksu, Kurbagall ve Ayamama dereleridir. Istanbul derelerinin biiyiik
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gogunlugu sularini Kiigiikgekmece ve Blyiikgekmece gélleriyle Halig'e bosaltirlar. istanbul derelerinin biyiik
bir bélimu islah edilerek yer altina alinmis olup, kimileri kanalizasyon aktariminda kullaniimaktadirlar.
Besiktas, Ortakdy, Sariyer, Bayrampasa ve Mecidiyekdy (Biiyiikdere) dereleri yeraltina alinan istanbul
derelerindendir. Diizensiz ve kayit digl yapilasmanin yani sira, dere yataklarinin gereginden fazla kigultilerek
islah edilmesi nedeniyle istanbul ilinde sik sik su tagkinlar olmakta, can ve mal kaybi yasanmaktadir.

Ekonomik Durum:

Turkiye’'nin diinyaya agilan penceresi konumundaki istanbul, tarihi, turistik ve kiiltiirel agidan oldugu kadar
ekonomik faaliyetler ve istihdam agisindan da tlke ekonomisine en buyuk katkiyr saglayan bolgemizdir.

Sanayinin Ugte biri, ithalatin Ggte biri, ihracatin beste biri istanbul’dan yapilmakta ve Tirkiye'nin en biyik
sanayi, ticaret, ulagim, reklam ve iktisadi kuruluglari istanbul’da bulunmaktadir. istanbul’da gayri safi hasilanin
%401 sanayi, %30’u ticaret ve geri kalani diger sektorlerden saglanir. Tarimin payi sadece %1’dir.

Turkiye Biitgesinin ana kaynagi istanbul’dur. Toplam vergilerin yaklasik %37’si Istanbul’dan toplanmaktadir.

istanbul ilinde niifusa nazaran ekilen arazi az olmasina ragmen verimi yiiksektir. il dahilinde modern tarim
yapilmakta olup modern tarim araglari olduk¢a fazladir. Bugday, arpa, yulaf, misir, bakla, aygicegi ve sogan
en cok ekilen bitkilerdir.

Turkiye'de en cok et, siit ve st Griinleri tiiketen ilimiz istanbul’dur. istanbul’'un hayvan varligi, istanbul halkinin
ihtiyacini kargilamaktan ¢ok uzaktir. Fakat yine de hayvan potansiyeli kigimsenemez.

istanbul balikgilik bakimindan Tirkiye'nin ve Marmara bodlgesinin merkezidir. Marmara’da 200°’den fazla balik
cinsi vardir. Fakat deniz kirliligi bazi yerlerde balik cinsini ok azaltmistir. istanbul Bogazi ¢ok énemli bir balik
avlama sahasidir.

istanbul’'un orman varligi zengindir. Ormanlik, fundalik ve agaclk bélgelerin miktari arazinin %60’ in1 kaplar.
Orman igi ve kenarlarinda 160 bin m3 tomruk, maden ve telgraf diredi ile bir milyon stere yakin yakacak odun
elde edilir. istanbul’'un yakacak ihtiyacinin gok biiyiik kismi kendi imkani ile kargilanmaktadir.

istanbul, ayni zamanda bir sanayi sehri olup sanayi ve ticaret hacmi ok buyuktir. Tirkiye’nin en biyik 100
sanayi kurulugunun 42’si ve en biiyiik 500 kurulusun 250’si istanbul’dadir. 1952’de kurulan istanbul Sanayi
Odasi (iSO) Tiirkiye’nin en biiylik sanayi odasidir. istanbul ilinde sanayinin gelisimi, giyim esyasi imalati ve
tekstil Grinleri sektori gekim merkezli dogal bir kimelenme yapisi igerinde oldugu goérilmektedir.

1950'lerde i¢ kesimlerin iskana agilmasi, Levent ve Etiler mahallelerinin dogusu, Barbaros Bulvari'nin ingasi,
Bogazigi sahil yolunun genisletilmesi gibi kent igi ulasimi artiran etkenler ekonomik yasami da canlandirmistir.
Bu canlilik 1970'lerde Bogazigi Képrisi'nin (1973) agilmasiyla artarak surmis, 1980'lerde ise Besiktas'i
merkezi is alani durumuna getiren bir sigramaya dénistirmistir. Bu dénemden itibaren Istanbul'u
uluslararasi bir is ve turizm merkezi yapmaya ydnelik politikalar sonucu Besiktas'ta da is merkezleri, alisveris
merkezleri ve bes yildizli oteller birbiri ardinca ylkselmigtir.

Niifus ve Demografik Yapu:

istanbul niifusu bir énceki yila gére 252.027 azalmistir. istanbul niifusu 2023 yilina gére 15.655.924'dir. Bu
nifus, 7.806.787 erkek ve 7.849.137 kadindan olugsmaktadir. Yizde olarak ise: %49,86 erkek, %50,14
kadindir. Yiiz 6lctimii 5.313 km2 olan istanbul ilinde kilometrekareye 2947 insan diismektedir. istanbul niifus
yogunlugu 2947/km2dir. TUIK verilerine gére 39 belediye, bu belediyelerde toplam 964 mahalle
bulunmaktadir.
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istanbul Niifus Grafigi
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istanbul Niifusu

Erkek Nifusu

Kadin Niifusu

2023 15.655.924 7.806.787 7.849.137
2022 15.907.951 7.955.820 7.952.131
2021 15.840.900 7.933.686 7.907.214
2020 15.462.452 7.750.836 7.711.616
2019 15.519.267 7.790.256 7.729.011
2018 15.067.724 7.542.231 7.525.493
2017 15.029.231 7.529.491 7.499.740
2016 14.804.116 7.424.390 7.379.726
2015 14.657.434 7.360.499 7.296.935
2014 14.377.018 7.221.158 7.155.860
2013 14.160.467 7.115.721 7.044.746
2012 13.854.740 6.956.908 6.897.832
2011 13.624.240 6.845.981 6.778.259
2010 13.255.685 6.655.094 6.600.591
2009 12.915.158 6.498.997 6.416.161
2008 12.697.164 6.386.772 6.310.392
2007 12.573.836 6.291.763 6.282.073

(Kaynak: TUIK, Istatistik Géstergeler, Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) Sonuglar)
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4.2.2 Beyoglu ilcesi

Beyoglu veya eskiden Pera, istanbul ilinin Avrupa yakasinda bulunan ilgelerinden biridir. Kuzeybatida Sisli ve
Kagithane, doguda Besiktas ve istanbul Bodazi, giineyde ve batida ise Halig ile sinirli ilgenin yiizélgiimii 8,76
km?2dir ve 45 mahalleden olusmaktadir. ismini Pera da denen, Tiinel-Taksim arasinda uzanan istiklal Caddesi
ve ona agilan sokaklarin belirledigi alani kapsayan Beyoglu semtinden alir.

Bugiin istanbul iline bagh Beyoglu ilgesi; Hali¢'in kuzeyinde Kasimpasa vadisinin batisiyla, Dolmabahce
(Gazhane) vadisi arasinda kalan alani kapsar, Sisli veBesiktas ilgeleriyle sinirdastir. Ancak halk arasinda
Beyogdlu adi, kentin 6nemli kiltir, edlence ve is merkezlerinden olan ve Galatasaray’i Taksim Meydani'na
baglayan istiklal caddesi ve cevresi igin kullanilir.

Bizans doneminde vyerlesim alani olmayan bu kesime; karsi yaka ote anlamina gelen Pera’dan
kaynaklananPeran Baglar deniliyordu.Gegen yizyilda, o6zellikle yabancilar, Beyoglu yerine Pera adini
kullanmiglardir. Turkler ise Pera’yi Beyoglu seklinde adlandirip daha genis bir alani kastetmislerdir.

Beyoglu adinin ortaya cikisina iliskin gesitli rivayetler vardir. Bunlardan birisine gore; Beyoglu adi, Fatih Sultan
Mehmed zamaninda Pontus prenslerindenAleksios Komnenos’'un islamiyeti kabul ederek burada
oturmasindan kaynaklanir. ikincisine gére ise; burada oturan Pontus prensi degil, Kanuni zamanindaki
Venedik elgisi Andre Giritti'nin oglu Luigi Giritti'dir. Turkler'in “Bey Oglu” diye andiklari bu adam, elginin bir
Rum kadinla evlenmesinden diinyaya gelmistir. Oturdugu konak da Taksim yakininda bir yerdedir. Diger birine
gbre ise; Kanuni Sultan Slleyman déneminde burada oturan Venedik elgisine yazismalarda Beyoglu dendigi
icin bu semt de Beyoglu adini almigtir.

Pera adi, 1925’de resmi yazigmalardan ¢ikarildiktan sonra gittikge unutulur hale gelmis, Buna karsilik Beyoglu
adi gu¢ kazanip boélge anlaminda da yayginlagsmistir.

Cografi Ozellikler

Beyoglu ilgesi, istanbul ilinin Avrupa yakasinda, istanbul Bogazinin giney kesimi ile Halig arasindadir.
Dogusunda Besiktas ve istanbul Bogazi, batisinda Halig, kuzeyinde Sisli, kuzeybatisinda Kagithane,
Glneyinde Marmara Denizinin bir girintisi olan istanbul Limani ile gevrilidir.

Ekili, dikili alani, orman ve dogal kaynaklari yoktur. ilgenin yiizélgiimii ise 8.76 km? dir. iigede Marmara Bélgesi
iklimi hakimdir. iklimi genellikle sicak olarak kabul edilmektedir.
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Iklim

Beyogdlu, cografi konumu hasebiyle Marmara bdlgesinde bulunmaktadir. Marmara bolgesi ise Akdeniz,
Karadeniz ve karasal iklim dzelliklerinin birlikte gérildigu Marmara (gegis) iklimi etkisi altindadir. Bu sebepten
dolayi kisa zaman araliklarinda degisiklikler gdstermektedir. iklim gesidi, dzellikleri itibariyle kislari Akdeniz
iklimi kadar 1lik, yazlari Karadeniz iklimi kadar yagish degildir. Karasal iklim kadar kisi soguk, yazi da kurak
gecmemektedir. Bu 6zelliklerden dolayr Marmara iklimi, karasal Karadeniz ve Akdeniz iklimleri arasinda bir
gegis 6zelligi gostermektedir.

Marmara gegcis ikliminin Ocak ayi ortalama sicakhigi 4.9°C, Temmuz ayi ortalama sicakhgi 23.7°C, yillk
ortalama sicaklik 14.0°C dir (Sensoy, vd., ty.). Sahaya Beyoglu 6zelinde bakmak gerekirse grafikten de
anlasilacagi lzere sicaklik degerlerinin en disuk seyrettigi Ocak ayinda sicaklik agirlikli olarak giin sayisinin
¢oklugu bakimindan 5°C’lerde gézlenmistir. En yiksek sicakhdin olustugu Agustos ayinda yaklasik olarak 15
glin 30°C’lerde seyrettigini sdylemek mumkunddr. Ayaz gunler ise Beyoglu i¢in peak yaptigi Subat ayinda
yaklasik 6-7 gln olarak tespit edilmistir. Marmara gegis iklimi karakteristiginin ortalama yillik toplam yagisi
595.2 mmvdir. Yagislarin cogu kis mevsimindedir. Yaz yagislarinin yillik toplam icindeki pay1 %11.7’dir. Yillik
ortalama nispi nem %73'tur

Ulasim

Beyoglu Merkez ilge oldugundan ulagimi rahatlikla yapilmaktadir. Havalimani’na ulasim kesintisiz olmaktadir.
Galata Képrisi ile Eminénii, Atatiirk Képrisi ile Fatih iigesine 1991 yilinda Taksim, Tinel arasinda tramvay
yapilmistir. Taksim’den Sigli'ye bagl Mecidiye kdy ve 4.Levent arasinda metro baglantisi mevcuttur. Hali¢g’de
vapurlar ¢calismaktadir. Beyoglu deniz ulasiminda Kasimpasa, Haskdy, Suitliice, Kadikdy, Kartal, Bostanci,
Adalar, Marmara, Karadeniz Ege ve Akdeniz limanlari yurt disina yolculuk yapan gemiler Karakdy Rihtimindan
kalkmaktadir.

Egitim ve Saghk

Beyoglu ilgesi egitim kurumlari agisindan zengindir. iige sinirlari icindeki yiiksekdgretim kurumlari arasinda
Mimar Sinan Giizel Sanatlar Universitesi merkez kamplst, istanbul Teknik Universitesi Gimigsuyu ve
Taskigla Kampdusleri, istanbul Galata Universitesi kampsleri, istanbul Kent Universitesi ayrica Beykent, Halig
ve istanbul Bilgi Giniversitelerinin bazi birimleri bulunur.

Beyoglu ilgesi'nde 15 yasin lizerindeki niifusta okuma yazma bilenlerin orani yiizde 84.83'tir.

iige sinirlari iginde 31 ilkégretim okulu ve 30 ortadgretim kurumu vardir. Galatasaray Lisesi, Beyogdlu Anadolu
Lisesi, Istanbul Ozel Alman Lisesi, italyan Lisesi, Saint Benoit Fransiz Lisesi, Avusturya Lisesi, Sainte-
Pulchérie Fransiz Lisesi Beyoglu'ndaki ylzyildan eski egitim kurumlaridir. Ayrica Ermeni ve Rum azinliklara
yonelik hizmet veren egitim kurumlari da vardir.

iige sinirlari iginde 12 hastane, 29 poliklinik ve dispanser ve 7 saglik ocadi bulunur.

Kiltirel Yapi

Beyoglu istanbul'un en istanbul kokan ilgesi olarak tanimlanabilir, kozmopolit teriminin hayat buldugu yerdir.
istiklal Caddesi ve cevresindeki sokaklar yalnizca Beyoglu'nun degil istanbul'un da merkezi sayilabilir. istiklal
Caddesi diginda Cumhuriyet, inénii ve Cihangir caddeleri de ticaret ve eglence fonksiyonunun en belirgin
olduklari yerlerdir. lige sinirlari icinde yer alan cesitli kiiltirel etkinliklerin yapildigi tesisler, ilgenin bir kiiltir
merkezi olmasini da saglamistir. Sinemalar, tiyatrolar, gosteri merkezleri gibi yerler, Beyoglu ilgesi'nde
yasayan niifustan ¢ok fazla niifusun faydalandigi, istanbul ve Tiirkiye genelinde bir anlam ifade eden yerlerdir.
Ayrica Beyoglu Gurcl ressamlarin olusturdugu Pirosmani Sanat galerisine de ev sahipligi yapmaktadir.
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2020 yilindan itibaren Beyoglu'nun eski canliligini ve kdltirinu kazanmasi adina Ticaret Bakanligi ve
Biylksehir Belediyesi ile Beyoglu Belediyesi igbirliginde ilgede Beyoglu Kiiltiir Yolu Projesi baslatiimis, buna
yonelik olarak ilgede her yil diizenli olarak mizik, resim, sanat, heykeltiras gibi ¢esitli atolyeler; dil, enstriiman
kurslari; mizikal konserler ve birgcok etkinlik yer almaktadir. Ayni proje kapsamina Galataport, Galata Kulesi,
Galata Mevlevihanesi, Tarik Zafer Tunaya Kiiltir Merkezi, Narmanli Han, Mehmet Akif Ersoy Miize Evi, Atlas
Pasaji, Emek Sinemasi, Taksim Camisi ve Ataturk Kiltir Merkezi gibi yapilar yenilenip amaglandiriimis veya
en bastan yapilmigstir.

Gunimuzde Beyoglu; tarih ve sanat miizeleri, birgok kultir merkezi, opera salonu, konser alanlari, cok amagli
meydan ve parklar, spor kompleksleri; metro, otobis, flnikiler, minibls ve metrobis gibi cesitli ulasim
araglari, sanat atdlyeleri, yardimlasma merkezleri, halk egitim kurslari ve edlence mekanlariyla aktif faaliyetini
surdurmektedir.

Ekonomik Yapi

ilin kiiltir, eglence ve is merkezi bakimindan cazibe merkezi durumunda olan ilgede bu durumu kalici kilmak,
mevcut kriterlere gbére uygun, hatta daha iyi hale getirecek stratejik durumunun kullaniimasi, planli, akilci
etlitler yapilarak degisen duruma gore uyumlastiriimasiyla mimkiindiir. Oniimiizdeki yillarda Beyoglu ilgesi,
istanbul'da kiiltiir, eglence ve is alanlarinda érnek gésterilen cazibe merkezlerini bélgesinde barindirmak
suretiyle diger ilgeler icin yonlendirici rol Gstlenecektir. Bu nedenle hazirlikh olmak, gelismis yorelerde hizli
nifus artigina paralel olarak karsilasilan issizlik, altyapi yetersizligi, kagak yapilasma, asayis ve gevre
sorunlari konusunda ¢ézumler gelistiriimesi ve uygulanmasi gereklidir.

Beyoglu ligemiz Fatih Sultan Mehmet'in istanbul’'u almasindan sonra gelismistir. Tarim arazisi yoktur. Beyoglu
iicesinde 118 banka subesi, 25 sendika, Belediye'ye kayith 26.998 isyeri mevcuttur. Sanayi ve Ticaret
Odasina kayith 13.016, Esnaf ve Sanatkarlar Odasi'na kayith 23.963 esnaf bulunmaktadir. Degisik tiirde
faaliyet gosteren atdlyeler, Kasimpasa, Haskdy boélgesinde, sirket ve ticaret merkezleri ise Taksim,
Gumilssuyu ve Bankalar Caddesinde bulunmaktadir. Taksim ve Blylkparmakkapi civarinda da konak ve
egdlence yerleri vardir.

Beyogdlu nidfusu 2023 yilina goére 218.589. Bu nifus, 112.382 erkek ve 106.207 kadindan olusmaktadir.
Yuzde olarak ise: %51,41 erkek, %48,59 kadindir.

Beyoglu Nufus Grafigi
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4.3 TASINMAZLARIN KONUMU VE YAKIN CEVRE OZELLIKLERI

Degerleme konusu tasinmazlar istanbul ili, Beyoglu ilgesi, Kemankes Mustafapasa Mahallesi, Mumhane
Caddesi, N0:32A, 32B, 32C, 32D ve Kemankes Caddesi, No 57-59, 57-59A adresinde yer almaktadir.

Konu taginmazlarin yer aldi§i ana gayrimenkul; istanbul Modern Sanat Miizesinden itibaren, Kemankes
Caddesi Uzerinde yaklasik 190 metre bati yonde ilerlendiginde sad kolda konumlu olan Novotel adi altinda
isletilen otel yapisidir.

Tasinmazlarin konumlu oldudu bélge Tarihi Yarimada olarak bilinmekte olup bélgede genel olarak ticari
isletmeler, oteller ve tarihi cazibesi bulunan yapilar bulunmaktadir. Bélge, istanbul ilinin ticari yogunlugun en
yuksek oldugu bolgeler arasindadir. Yakin gevresinde Kilig Ali Pasa Camii, Kiligc Ali Pagsa Hamami, Gimrik
Muhafaza Amirligi, Tophane Kasri, istanbul Modern Sanat Miizesi, Mimar Sinan Universitesi Kiiltiir ve Sanat
Merkezi ve Tophane-i Amire yer almaktadir. Tagsinmaz insa edilmekte olan Galataport Projesine ¢ok yakin
mesafededir. Tasinmazin bulundugu bdlge tim kentsel altyapi sistemlerine sahip, ulasim imkanlari iyi
seviyededir.

u"Sent Anluaszlhse

al Tesisleri

stanbuliMoc Iem g
P Sanativ

Sarayburr :
Cay bdhu" Q

TA$INMAZLARIN BULUNDUGU BOLGE
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TASINMAZLARIN KONUMU
4.4 TASINMAZLARIN YAPISAL / FizZiKi OZELLIKLERI

Ana Tasinmazin Ozellikleri:

ANA TASINMAZIN OZELLIKLERI

Yapinin insaat Tarz Betonarme Yapinin Sinifi ve Grubu | 5/C

2016 .
Yapim Yih (Faaliyete Gegis YIli) Yapi Nizami Ayrik
Yapinin Toolam Kat 9 (3BK+ZK+ ZAK (Zemin | Ana Taginmazdaki

piin Top AraKat)+5 NK + TK+ | Toplam Bagimsiz 6

Adedi st

CK) Bolim Sayisi
Otopark Var Asansor Var
Yiizme Havuzu var Ozel Giivenlik Var
Deprem Derecesi 1. Derece Deprem Hasar Durumu | Yok
Aciklama: Ulkemizde yasanan depremler sonrasinda kokli degisiklikler ve diizenlemeler getirilen ve halen
yurarlikte olan, ginimizde Uzerinde glncellemeler yapilan 06/03/2007 tarihli ve 26454 sayih Resmi
Gazetede yayimlanan Deprem Bdlgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yénetmelik’in son giincellemesi
18/03/2018 tarihinde yapilmis olup Turkiye Deprem ve Bina Ydnetmelidi olarak dizenlenmistir. Dederleme
konusu tasinmazin yer aldigi ana tasinmazin ingaatl ise depremler sonrasinda diUzenleme getirilen
06/03/2007 tarihli ydnetmelik sonrasinda yapilmistir.
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Rapora konu tasinmazlarin yer aldigi ana gayrimenkul 3.074,58 m? ylz olgiimiine sahip 77 ada 64 parsel
Uzerinde, betonarme yapi tarzinda, 3 BK+ ZK+ ZAK (Zemin Ara Kat) + 5SNK+ TK+ CK olmak lzere toplamda
9 kat olarak insa edilmistir. Projesine gore ana tasinmazin zemin katinda 5 adet diikkan, tim katlarinda ise 1
adet 5 yildizli otel yer almakta olup toplamda 6 adet bagdimsiz bélimden olusmaktadir. Taginmazlarin yer
aldigr parsel kuzeybati yénden, Mumhane Caddesine yaklasik 42 m, guneydogu ybénden Kemankes
Caddesine yaklasik 45 m cepheli olup ara parsel niteligindedir.

Bagimsiz Boliim Ozellikleri:

1 Bagimsiz Béliim Numarali “Otel” Nitelikli Taginmaz; Novotel istanbul Bosphorus markasi altinda isletilen
5 yildizh otel, projesine gore, 3 Bodrum Kat + Zemin Kat+5 Normal Kat + Teras Kat + Cati Katindan olusmakta
olup yaklagik brut 20.462 m? kullanim alanlidir. Projesine gére tasinmazin 3. bodrum katinda; teknik mudur
odasi, WC’ler, depolar ve teknik hacimler, 2. bodrum katinda; otopark, personele ait kullanim alanlari,
camagirhane, teknik hacimler ve housekeeping ofisi hacimleri, 1. bodrum katinda; otel yénetimine ait ofisler
ve toplanti salonu, mutfaga ait depolama alanlari, havuz, SPA, masaj odalari, hamam, egzersiz odasi, WC’ler,
dus ve soyunma odalari, kuafér, depolama alanlari ve otopark hacimleri, zemin katinda; otel girisi, magaza,
restoran, 4 adet toplanti salonu, 1 adet toplanti salonu-fuaye, WC,ler, dinlenme salonlari, oturma salonlari,
resepsiyon ve ofisleri, bagaj odasi, bar, mutfak ve mutfaga ait kullanim alanlari, servis girisi ve depo hacimleri,
zemin ara katinda; depo hacimleri, 1. normal katinda; 51 adet oda, gamasir odalari ve teknik hacimler, 2.
normal katinda; 51 adet oda, gamasir odalari ve teknik hacimler, 3. normal katinda; 44 adet oda, 1 adet
VIP salon, camasir odalari, kazan dairesi, klima santralleri ve teknik hacimler, 4. normal katinda; 25 adet
oda, 4 adet depo, camasir odalari ve teknik hacimler, 5. normal katinda; 25 adet oda, chiller sistemleri,
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camasir odalari ve teknik hacimler, teras katinda; kis bahceleri, teras hacimleri, WC’ler ve teknik hacimler
bulunmaktadir.

Yerinde yapilan incelemelerde, zemin katinda; projeye gore otel girisinin saginda yer alan ‘depo, magaza ve
restoran’ olarak adlandirilan kisim bir arada kullaniimakta olup, bina dis yénine dogru yaklagik 46 m?lik Uzeri
acilabilir, cephesi toplanabilir nitelikte hafif malzeme ile oturma alani olusturulmustur. S6z konusu alan igin
belediyeye ecrimisil 6dendigi bilgisi ainmistir. Teras katta ruhsatli alana ilaveten, 20.12.2018 tarih ve
HNTF4ACE belge numarali Yapi Kayit Belgesine baglanmis, bu suretle yasal hale getirilmis olan oturma alani
bulundugu gézlemlenmistir. Teras katinda olusturulan imalatlarin, uydu goérintilerinden yapilan kontrollerde,
Yapi Kayit Belgesi Verilmesine iliskin Usul Ve Esaslar Yénetmeliginin 4. Maddesinin 1. Bendine uygun sekilde
31.12.2017 tarihinden 6nce yapiimis oldugunun tespit edilmesi nedeniyle tasinmazlar yasal statide
bulunmaktadir.

Tasinmaz toplamda yaklasik briit 21.694 m? olarak dederleme isleminde dikkate alinmistir.

Otelin ¢atl katinda; 1 adet klima santrali, 4 adet emis fani, 5. normal katta; 2 adet chiller, 2 adet jenerator, 4.
normal katta; 4 adet klima santrali, 2 adet kazan dairesi tanki, bodrum katlarda; 4 adet klima santrali, yag
tutucu deposu, 3 adet yangin pompasi,4 adet klima santrali, 6 adet boyler, 2 adet su tanki, su depolar yer
almaktadir.

Otel girisi zemin kat seviyesinden ve Kemankes Caddesi cephesinden saglanmaktadir. Otel 100 kisilik 1 adet
pasta salonuna, 120 kisilik 2 adet gok amagl salona, 90 kisilik 1 adet toplanti salonuna, 1 adet agik salona
sahiptir. Binada 2 adet servis asansori, 3 adet oda katlarina galisan yolcu asansoéri ve 1 adet lobby ve
otopark arasinda hizmet veren yolcu asanséri bulunmaktadir.

Otel projesine gore 196 odadan olusmakta olup 5. normal katta yer alan depo hacimlerinin odaya gevrilmesi
ile beraber mevcutta 200 adet oda bulunmaktadir. Bu odalardan 2 adet engelli, 177 adet standart ve 21 adet
suit oda olarak dagiimaktadir. Standart odalar ortalama 24 m? kullanim alanli, suit odalar ise 37 m? kullanim
alanlidir. Her odada banyo hacmi mevcut olup yaklasik 3 m? kullanim alanlidir. Odalara giris karth girig sistemi
ile saglanmaktadir. Giris kapilari ahsap paneldir. Oda igerisinde zeminler hali kaplamali, duvarlar algi siva
Uzeri saten boyalidir. Banyo alanlarinda zeminler ve duvarlar seramik kaplamali, lavabo, klozet ve vitrifiye
takimlari mevcuttur.

Otel igerisinde restoran, lobi, mutfak, teknik hacimlerde ve ofis alanlarinda zeminler seramik kaplamali, oda
katlarinda kat hollerinde zeminler hali kaplamalidir. Bina igerisinde restoran, lobi, mutfak, teknik hacimlerde
ve ofis alanlarinda zeminler seramik kaplamali, oda katlarinda kat hollerinde zeminler hali kaplamalidir.
Bodrum katlarda zeminler koridorlarda epoksi kapli, kapali hacimlerde ise kismen seramik kismen mermer
kaphdir. Bina igerisinde duvarlar al¢i siva Uzeri saten boyalidir. S6z konusu otele ait 130 araglik otopark
bulunmakta olup otopark girisi Kemankes Caddesi Uzerinden saglanmaktadir.

2 Bagimsiz Bélum Numarali “Depolu Dikkan” Nitelikli Taginmaz; projesine gore; binanin zemin katinda,
guneydogu cephede, Kemankeg Caddesi Uzerinde konumludur. Taginmaz yaklasik brit 210 m? kullanim alanli
olup depo ve dikkan hacminden olugsmaktadir. Yapilan incelemelerde yaklasik brat 70 m?lik kismi agilabilir
tente sistemli, camh sundurma ile kapatiimis olup restoran olarak kullaniimaktadir. Yapilan degisiklik basit
tadilat ile eski haline kolaylikla getirilebilir nitelikte olmasi ve bu bélum icin Belediyeye kullanim bedeli 6dendigi
icin yasal duruma aykirilik tegkil etmedigi degerlendirilmistir. Bununla birlikte s6z konusu alandaki kenarlari
camli, tenteli sistem sokulebilir nitelikte oldugu igin degerleme isleminde dikkate alinmamistir.

3 Bagimsiz_Boéliim Numarali “Diikkan” Nitelikli_Tasinmaz; projesine goére; binanin zemin katinda,
kuzeybati cephede, Mumhane Caddesi Gzerinde konumludur. Tasinmaz yaklasik brit 15 m? brit kullanim
alanh olup diikkan hacminden olusmaktadir.
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4 Bagimsiz Bélim Numaral “Depolu Diikkan” Nitelikli Taginmaz; projesine goére; binanin zemin katinda,
kuzeybati cephede, Mumhane Caddesi Gzerinde konumludur. Tasinmaz yaklasik brit 160 m? brit kullanim
alanl olup dikkan, WC ve depo hacminden olugsmaktadir. Yerinde yapilan incelemelerde cafe&bar olarak
kullanildigi gézlemlenmistir.

5 Bagimsiz Boliim Numarali “Diikkan” Nitelikli_Tasinmaz; projesine goére; binanin zemin katinda,
kuzeybati cephede, Mumhane Caddesi lizerinde konumludur. Tasinmaz yaklasik briit 30 m? kullanim alanli
olup WC ve dikkan hacminden olugsmaktadir. Yerinde yapilan incelemelerde cafe&bar olarak kullanildigi
g6zlemlenmistir.

6 _Bagimsiz Boliim Numarali “Diikkan” Nitelikli_Tasinmaz; projesine goére; binanin zemin katinda,
kuzeybati cephede, Mumhane Caddesi lizerinde konumludur. Tasinmaz yaklasik brit 49 m? kullanim alanli
olup WC ve dikkan hacimlerinden olusmaktadir.

Olumlu ve Olumsuz Faktorler;

OLUMLU OZELLIKLERI OLUMSUZ OZELLIKLERI

Yatirimin buydkligi sebebiyle belirli bir alic

Ulagabilirliginin iyi olmasi kitlesine sahip olmasi

Bakimli olmasi

Tarihi cazibe merkezlerine yakin konumda olmasi

Kismen yarimada ve bogaz manzaral olmasi

Otopark imkanlarinin bulunmasi

Galataport Projesine yakin konumda olmasi

Otellerin yodunlastigi bélgede konumlu olmasi
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4.5. SWOT ANALIZI

OLUMLU YONLER OLUMSUZ YONLER

Kullanilan isgilik ve malzemenin o)
iyi olmasi * Yatinmin biyiikliigu sebebiyle I
GUCLU . \3(/aya trafiginin yogun olmasi ZAYIF belirli bir allcil kitleiine sahi;/ r;f.:
YANLAR YANLAR >
* Konu tagsinmazin acik ve kapali olmasi =
otopark, giivenlik gibi 6zelliklere o
sahip olmasi
* Ulasilabilirliginin iyi olmasi
* Tarihi cazibe merkezlerine yakin
konumda olmasi
* Kismen yarimada ve bogaz
manzaral olmasi o
* Galataport Projesine yakin <
konumda olmasi A * Ekonomide dalgalanmalar 0
FIRSATLAR . TEHDITLER A~
» Satis ve kiralama agisindan yasanmasi g
bélgeye talep gosterecek yiiksek E
gelire sahip yatirimcilarin olmasi py)
* Tabela ve reklam kabiliyetinin gok
ylksek olmasi
« Otellerin yogunlastigi bolgede
konumlu olmasi
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5. DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN YASAL SUREC ANALIiZi

5.1 TASINMAZA AIiT GUNCEL iMAR BILGILERI

TASINMAZIN GUNCEL iMAR DURUMU

Plan Turu ]F-’/Ii(r)w?o Olgekli Uygulama Imar Lejant Turizm Hizmet Ticaret Alani

insaat Nizami Bitisik H max 12,50 m — 18,50 m

TAKS - KAKS (Emsal) -

LEAmE On: - Yan: - Arka: -

Mesafeleri
Beyoglu Belediyesi imar Mudirligiinden alinan sifahi bilgilere gére séz konusu
tasinmaz 21.12.2010 tarihli, 1/1000 6l¢ekli Kentsel Sit Alani Koruma Amaglh Uygulama
imar Plani kapsaminda “Turizm+Hizmet+Ticaret Alani” lejantinda, Hmax: 12,50 m

Diger (Mumhane Cd.) — 18,50 m (Kemankes Cd.) yapilasma kosullarinda oldugu beyan
edilmistir.
Parsel Uzerinde yeni yapilasma veya onarim g¢alismasi yapilmasi durumunda Kultar
Varliklarini Koruma Kurulu’ndan goérus alinmasi gerekmektedir.

5.2 IMAR PLAN DEGIiSIKLIKLERI VE KAMULASTIRMA iSLEMLERI

Beyoglu Belediyesi'nde yapilan incelemede Beyoglu Belediyesi imar Midurligiinden alinan sifahi bilgilere
gére tasinmazin 21.12.2010 tarihli, 1/1000 dlgekli Kentsel Sit Alani Koruma Amagli Uygulama imar Plani
kapsaminda “Turizm+Hizmet+Ticaret Alani” lejantinda, Hmax: 12,50 — 18,50 m yapilasma kosullarinda oldugu
beyan edilmistir. Halihazirda herhangi bir plan galismasi bulunmamaktadir.

5.3 TASINMAZA AIT YASAL BELGE (DOSYA, RUHSAT, PROJE VB.) INCELEMELERI

ilgili mevzuat uyarinca parsel izerinde gerceklestirilen projenin gerekli tim izinleri alinmis olup proje igin yasal
gerekliligi olan tim belgeleri tam ve dogru olarak mevcuttur.

Beyoglu Belediyesi, imar Arsivinde tasinmaza ait asagidaki belgeler yer almaktadir:
- 12.01.2016 tarih, bila sayili, Mimari Projesi incelenmistir.

- 17.08.2012 tarih, 03-45 sayili Yapi Ruhsati incelenmistir. S6z konusu belge 20.926,10 m?, otel ve dikkan
yapisl i¢in verilmigtir.

- 18.01.2016 tarih, 2016/01-11sayih Tadilat Yapi Ruhsati incelenmistir. S6z konusu belge 20.926,10 m?, otel
ve dikkan yapisi igin verilmistir.

- 12.02.2016 tarih, 2016/14-1587 sayil Yapi Kullanma izin Belgesi incelenmistir. S6z konusu belge 20.926,10
m?, otel ve diikkan yapisi i¢in verilmigtir.

- 20.12.2018 tarih, HNTF4AC sayili Yapi Kayit Belgesi incelenmistir. S6z konusu belge 1.232,03 m? alan i¢in
verilmistir.
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- 18.05.2015 tarih, 16082 sayil, 177 oda (2 Yatak), 21 suit oda (2 yatak), 2 bedensel engelli odasi (2 Yatak),
toplam: 200 oda- 400 yatak, 30 kisilik birinci sinif lokanta, 200 kisilik agik yemek alani, 100 kisilik pasta salonu,
120 kisilik cok amagh salon (2 adet), 90 kisilik toplanti salonu, kapal yizme havuzu, Tirk hamami, sauna (2
adet), buhar banyosu (2 adet), masaj Unitesi (2 adet), aletli jimnastik salonu, ¢cocuk oyun odasi, satis Unitesi,
130 araclk kapali otopark, 100 kisilik alakart lokanta, 25 kisilik kafe icin alinmis Turizm isletme Belgesi
bulunmaktadir.

5.3.1 Tasinmazin Yasal ve Mevcut Durum Analizi;

Projesine gore yapi alanlari ve kullanim sekilleri tespit edilmis olup mahallinde alinan olgller ve yapilan
g6zlemler neticesinde parsel lzerinde yer alan bagdimiz bolimlerden 1 bagimsiz boéliim numarah “Otel”
nitelikli taginmazin zemin katinda; projeye goére otel girisinin saginda yer alan ‘depo, madaza ve restoran’
olarak adlandirilan kisim bir arada kullaniimakta olup, bina dis ydénine dogru yaklasik 46 m?lik Gzeri agilabilir,
cephesi toplanabilir nitelikte hafif malzeme ile oturma alani olusturulmustur. S6z konusu alan igin belediyeye
ecri misil ddendidi bilgisi alinmistir. S6z konusu alan cephesi toplanabilir hafif malzemeler ile olusturuldugu
icin basit tadilatla eski haline kolaylikla donustirdlebilir nitelikte oldugundan yasal duruma aykirilik teskil
etmedidi degerlendiriimektedir. Bununla birlikte ilgili alan sdkulebilir nitelikte oldugu igin degerleme isleminde
dikkate alinmamistir.

Teras katta ruhsatlh alana ilaveten 20.12.2018 tarih ve HNTF4ACE belge numarali Yapi Kayit Belgesine
baglanmis, bu suretle yasal hale getiriimis olan oturma alani bulundugu gézlemlenmistir. Teras katinda
olusturulan imalatlarin, uydu gériintilerinden yapilan kontrollerde, Yapi Kayit Belgesi Veriimesine iliskin Usul
Ve Esaslar Yonetmeliginin 4. Maddesinin 1. Bendine uygun sekilde 31.12.2017 tarihinden énce yapiimis
oldugunun tespit edilmesi nedeniyle tasinmaz yasal statlide bulunmaktadir.

2 bagimsiz bolim numarah “Depolu Diikkan” nitelikli taginmaz icin yapilan incelemelerde yaklasik briit
70 m?lik kismi agilabilir tente sistemli, camli sundurma ile kapatiimis olup restoran olarak kullaniimaktadir.
Yapilan degisiklik basit tadilat ile eski haline kolaylikla getirilebilir nitelikte olmasi ve bu bélim igin Belediyeye
kullanim bedeli 6dendigi icin yasal duruma aykirilik teskil etmedidi degerlendiriimistir. Bununla birlikte s6z
konusu alandaki kenarlari camli, tenteli sistem sokulebilir nitelikte oldugu igin degerleme isleminde dikkate
alinmamigtir.

3 bagimsiz bolim numarali “Dikkan” nitelikli taginmaz projesine uygun inga edilmigtir.

4 bagimsiz bolim numarali “Depolu Diikkan” nitelikli taginmaz projesine uygun inga edilmigstir.
5 bagimsiz béliim numaral “Diikkan” nitelikli taginmazin projesine uygun insa edilmistir.

6 bagimsiz béliim numarali “Diikkan” nitelikli taginmaz projesine uygun insa edilmistir.

5.3.2 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Dedgisliklerin 3194 Sayih imar Kanunu'nun 21.
Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirdigi Degdisiklikler Olup Olmadigi
Hakkinda Bilgi

3194 Sayil imar Kanunu’nun 21. Maddesi kapsaminda yeniden ruhsat alinmasini gerektiren bir durum mevcut
degildir.

5.3.3 Yapi Denetim Kurulusuna ve islemlerine Ait Bilgiler

Degerleme konusu tasinmazin yer aldigi proje Resmi Gazate'de yayimlanan 29.06.2001 tarih 4708 sayi ile
yayimlanan Yapi Denetim Kanunu’'na tabidir. Atatirk Mahallesi Korkmaz Sokak No0:36/6 Sincan / ANKARA
adresinde faaliyet gésteren TEK Yapi Denetim Hiz. Ltd. $ti. tarafindan yapiimistir.
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5.3.4 Gayrimenkul Ve Buna Bagl Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Tarafimiza dijital ortamda iletilen imar arsiv dosyasinda herhangi bir olumsuz karar rastlanmamistir.

5.3.5 Pro_ieye iliskin Detayh Bilgi Ve Planlarin Ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut
Projeye lliskin Olduguna Vq Farkli Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak
Degerin Farkli Olabilecegine lliskin Aciklama

Bu degerleme raporu, proje degerleme galismasina yonelik hazirlanmamistir.

5.3.6 Degerleme Konusu Tasinmaz icin_Sirketimiz_Tarafindan Hazirlanan Son_ 3 Adet
Degerleme lliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmaz igin daha 6nce kurumumuz tarafindan 03.07.2024 tarih, SM-24-SPK-018
numaral degerleme raporu hazirlanmistir.

Rapor No Tarih Raporu Imzalayan Uzmanlar

Taginmazin Degeri

(TL)
Nurullah KIBAR
Degerleme Uzman Yardimcisi (SPK Lisans N0:924076)

Merve GUNES

Mehmet OZTURK
Sorumlu Degerleme Uzmani (SPK Lisans N0:401187)

5.3.7 Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilqgi

So6z konusu tasinmaza ait 29.06.2015 tarih, S342B40986249 numarali, B Sinifi Enerji Kimlik Belgesi
bulunmaktadir.

5.3.8 Deg‘«_e_rleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Alimindan itibaren Bes Yil Gecmesine
Ragmen Uzerinde Proje Gelistiriimesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunup
Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu ana taginmaz “9 KATLI OTEL VE iSYERI” niteligindedir.

5.3.9 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devremiilk ise, Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine lliskin _Olarak Bu Haklarin Dogrudan Soézlesmelere Ozel Kanun
Hikiumlerinden Kaynaklananlar Hari¢c Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlarin tapu kayitlarindaki milkiyet bilgilerine istinaden ¢ok sayida malik
bulunmakta olup kira sézlesmesi ile Akfen Karakéy Gayrimenkul Yatirimlari ve insaat Anonim sirketinin
kullanimindadir. Degerleme konusu tasinmazlarin her bir hissesi Uzerinden Akfen GYO AS.’nin hissesinin
bulundugu Akfen Karakdy Gayrimenkul Yatirimlari ve ingaat Anonim sirketi lehine 01.09.2009 — 01.09.2058
tarinleri arasinda gegerli olan “ingaat Yapim Sartli Kiralama” hakki bulunmaktadir.

5.3.10 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule
Baglh Hak ve Faydalarin, Devrine/Alim/Satimina Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde,
Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Degerleme konusu tasinmaz icin yapilan takyidat incelemesi ve yasal belge incelemeleri sonucunda; Sermaye
Piyasasi Mevzuati ¢ergevesinde devrine, alim satimina ve gayrimenkul yatinm ortakligi portféyine dabhil
edilmesine engel bir durum bulunmamaktadir.
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6. DEGERLEME KONUSU TASINMAZA iLiSKIN ANALIZLER

6.1 MEVCUT EKONOMIK KOSULLAR VE GAYRIMENKUL PiYASASI ANALiZi

6.1.1 Kiiresel Ekonomi

2023 yili boyunca kuresel ekonomide éncelikli sorun olarak enflasyon ve buna karsi alinan énlemler olmustur.
Benzer egilim 2024 yili ilk geyregi itibariyla devam etmistir. Enflasyonist baskiyl azaltmak amaciyla basta
gelismis Ulke merkez bankalari olmak (izere birgok merkez bankasi siki para politikalarini uygulamayi
strdirmustir. Ozellikle Fed, ECB gibi kiiresel etkinligi yiiksek olan Merkez Bankalarinin enflasyonu diisiirmeyi
oncelikleyen yaklasimlari parasal maliyetlerin yliksek kalmasina neden olmustur.

Gelismekte olan Ulkelerde ise kiresel enflasyonun (izerinde seyreden fiyatlar genel seviyesi ve issizlik gibi
unsurlarla birlikte artacak olan dis kaynaga ulasma maliyeti ekonomiler igin risk olusturmaya devam etmistir.
Gelismekte olan Ulkelerde kendi iglerinde farkli ekonomi politikalari uygulayarak hem ic hem de dig kaynakh
sorunlarini ¢gdzme ugrasgi igine girmiglerdir. Farklilasma uygulanan para ve enflasyonu énleme politikalarinda
daha da belirginlesmistir. Ancak gelismekte olan ulkelerde blylime ve istihdam kaybi sorunlari gelismis
ulkelere gore biraz daha 6ne ¢ikmistir.

2024 yih ilk ceyreginde gectigimiz yildan slregelen jeopolitik risklerin zaman zaman daha da artid
g6zlenmistir. Dogrudan ekonomik olmayan ancak énemli bir risk unsuru olarak hemen hemen tiim iktisadi
suregleri etkileyen jeopolitik risklerin giderek artmasi da kiresel goriinimi olumsuz etkilemeye devam
etmistir. Stregelen Ukrayna-Rusya savas! diger yandan Ortadodu’da yasanan olumsuz gelismeler, basta
emtia fiyatlari Gzerinden olmak kaydiyla, uluslararasi ticareti de negatif etkileyerek enflasyonist baski unsuru
olmaya baslamistir.

Dinya ekonomisinde aktivite 2024 ilk geyredinde direngli seyrini strdlirmuastir. Kiresel olgekte hizmet
sektoérinde sinirli da olsa hizlanma gértlirken, imalat aktivitesi ilk geyrek itibariyla yeniden genisleme
bdlgesine gecmistir. ABD (Fed) ve Avrupa (ECB) Merkez Bankalari’'nin faiz patikalarina yénelik beklentiler
ayrismaktadir. ECB’nin yaz aylarinda faiz indirimlerine baglayacagina yodnelik tahminler kuvvetlenirken, Fed’in
faiz indirimlerine yonelik beklentiler, tahminleri asan enflasyon verileri ve Fed yetkililerinin acgiklamalari ile
otelenmektedir. Son dénemde Ortadogu’da artan jeopolitik gerilimler ve Rusya’ya yonelik ihracat kisitlamalari
enerji basta olmak tzere emtia fiyatlarinda dalgalanmalar yaratmaktadir. Bu gelismeler kiresel enflasyonun
iyilesme hizina yonelik kaygilari artirmaktadir. Yiksek seyreden faizler ve son dénemde artan jeopolitik
gerilimler kuresel buyime goérindml Uzerindeki asagr yonli riskleri beslemektedir. Cin’de ekonomik
toparlanmaya yoénelik sinyaller gelse de emlak sektériine yonelik belirsizlikler siirmektedir. Japonya Merkez
Bankasi uzun yillardir surdirdidu negatif faiz politikasini sonlandirmigtir.

IMF’nin 2024 Nisan ayinda yayinladigi Kuresel Ekonomik Goérinim Raporu'nda temel tahmin, dinya
ekonomisinin 2024 ve 2025'te 2023'tekiyle ayni hizda buiyimeye devam edecedi yodninde. Gelismis
ekonomisinin hafif bir hizlanma; burada blyumenin 2023'teki yuzde 1,6'dan 2024'te ylzde 1,7'ye ¢ikmasi
bekleniyor. ve 2025'te ylzde 1,8 - gelismekte olan piyasalarda ve gelismekte olan ekonomilerde 2023'te ylizde
4,3'ten 2024 ve 2025'te ylzde 4,2'ye hafif bir yavaslama ile dengelenecek. Bundan bes yil sonra kiresel
bdyime tahmini - ylizde 3,1 - en yuksek seviyesinde olacagl éngoériliyor. Kiresel enflasyonun 2023'teki
yuzde 6,8'den 2024'te yuzde 5,9'a ve 2025'te yizde 4,5'e istikrarli bir sekilde disecegi, gelismis ekonomilerin
enflasyon hedeflerine gelismekte olan piyasalara ve gelismekte olan ekonomilere gére daha erken dénecegi
tahmin ediliyor. Cekirdek enflasyonun genel olarak daha kademeli bir disus gostermesi 6ngoriltyor.
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Note- Panels 1 and 2 plot the median of a sample of 57 economies that accounts
for 78 percent of Wonld Economic Outiook world GDP (in weighted purchasing-
power-parity terms) in 2023, Vertical axes are cut off at —4 percent and

16 percent. Panel 3 plots the median of a sample of 44 economies. The bands
depict the 25th to 75th percentiles of data across economies. “Core inflation” is
the percent change in the consumer price index for goods and services, excluding
food and energy (or the closest available measure). AEs = advanced economies:
EMDEs = emerging market and deweloping economies; SAAR = seasonally
adjusted annual rate.
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Mote: Core inflation excludes volatile food and enengy prices. AEs = advanced
economies, EMDEs = emerging market and developing economies; LAC = Latin
America and the Caribbean; MEACA = Middle East and Central Asia; 55A = sub-
Saharan Africa; WEQ = World Econamic Outiook.

*Kaynak: Kiiresel Ekonomik Gériiniim Raporu

Enflasyon Grafikleri
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Difference from January  Difference from October
Projections 2024 WEQ Ulpdiate! 2023 WED?
2023 2024 2025 2024 2025 2024 2025
Wiorld Output 3.2 32 32 0.1 0.0 0.3 0.0
Advanced Economies 16 1.7 1.8 0.2 0.0 0.3 0.0
Linited States 25 27 14 0.6 1] 12 0.1
Euro Area 0.4 04 1.5 =01 =02 =0.4 =03
Germany =0.3 0.2 1.3 =03 =03 =0.7 =0.7
France 0.5 07 1.4 =03 =03 =0.6 =0.4
Italy 059 0.7 0.7 0.0 =0.4 0.0 =0.3
Spain 25 1.9 21 0.4 0.0 0.2 0.0
Japan 1.9 0.9 1.0 0.0 02 =0.1 0.4
Linited Kingdam 0.1 0.5 1.5 =0.1 =0.1 =0.1 =0.5
Canada 1.1 1.2 23 =02 0.0 =0.4 =0.1
(Other Advanced Economies® 148 20 24 =0.1 =01 =0.2 0.1
Emerging Market and Developing Economies 43 42 4.2 0.1 0.0 0.2 0.1
Emerging and Developing Asia 56 52 449 0.0 01 0.4 0.0
China 52 458 4.1 0.0 1] 0.4 0.0
india? Ta 6.4 6.5 0.3 0.0 0.5 0.2
Emerging and Developing Europe 32 31 28 0.3 0.3 048 0.3
Russia 36 32 1.8 0.6 ox 21 0.8
Latin Amesica and the Caribbean 23 20 25 0.1 {ii] =0.3 0.1
Brazil 29 22 21 0.5 0z 07 0.2
Mexico 32 24 1.4 =03 =01 0.3 =0.1
Middle East and Central Asia 20 24 4.2 =01 {ii] =0.6 0.3
Sawdi Arabia =0.8 26 6.0 =01 0.5 =1.4 18
Sub-Saharan Africa 34 ia 4.0 0.0 =0.1 =0.2 =0.1
Migeria 29 33 30 0.3 =0.1 0.2 =0.1
South Africa 0.6 0.9 1.2 =01 =0.1 =0.9 =0.4
Memarandum
Warld Growth Based on Market Exchanpe Rates 27 27 27 0.1 0.0 0.3 0.0
Eurppean Union 0.6 1.1 1.8 =01 =0.1 =0.4 =0.3
ASEAN-5* 4.1 45 46 =02 0z 0.0 0.1
Middle East and Morth Africa 19 27 42 =02 0.0 =0.7 0.3
Ernerging Market and Middle-income Economies® 4.4 4.1 41 0.0 0.0 02 0.1
Low-income Developing Countries® 4.0 47 52 =02 =01 =0.3 =0.1
World Trade Volume (goods and services) 0.3 30 33 =03 -0.3 =0.5 =0.4
Imports
Advanced Economies =1.0 20 28 =0.F =04 =1.0 =0.4
Emerging Market and Developing Economies 20 49 4.1 0.0 =0.3 0.5 =0.6
Advanced Economies 058 25 29 =01 =03 =06 =0.4
Emerging Market and Developing Economies =0.1 ir 39 =0.4 =0.4 =0.5 =0.3
Commuodity Prices (US dollars)
0ilE =16.4 =25 -6.3 =0.2 =15 -1.8 =1.4
Honfuel {average based on world commodity import =5.7 0.1 =04 1.0 0.0 28 =0.3
weights)
World Congumer Prices” 6.8 59 45 0.1 o1 0.4 =0.1
Agvanced Economies? 48 28 20 0.0 (il =0.4 =0.2
Emerging Market and Developing Economies” 83 83 6.2 0.2 0.2 0.5 0.0
Source: IMF staff estimates.
Note: Real effective exchange rates are assumed 1o remain constant at the bevels prevaiing during January 30, 2024—February 27, 2024, Economies arna
ligted on the basés of economic size. The aggregated quarterly data ane seasonally adjusted. WED = World Economic Suthook.
' Difference based on rounded figures for the cument, January 2024 WEQ Uindate, and October 2023 WED forecasis.
2Excludes the Group of Seven (Canada, France, Germany, ttaly, Japan, United Kingdom, United States) and eura area countries.
*For India. data and forecasts are presented on a fiscal year basis. and GDP from 2011 onward |s based on GDP at market prices with fiscal year 2011712
a5 a base year
4Indonesia, Malaysia, the Philippnes, Singapore, and Thailand.
*Wietram & removed from the Low-Income Developing Countries growp and added 1o the Emerging Market and Middie-Income Economies group. The
reparted differences from January 2024 and October 2023 are for Low-Income Developing Countries excluding Vietram and Emerging Market and Middle
income Economies inchuding Vietnam.

*Kaynak: Kiiresel Ekonomik Gériiniim Raporu )
2024-2025 Yillari Ulkelerin Ekonomik Beklenti Tablosu
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6.1.2 Turkiye Ekonomisi — Makro Gostergeler

GSYH 2024 yih ikinci ¢eyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak, bir dnceki yilin ayni ¢eyregine
gore %2,5 artti.

Tarkiye ekonomisi 2023 dordincu geyrekte beklentilerin tGzerinde bir buyime kaydetmistir. 2023 yili dérdinci
ceyrek gayri safi yurtici hasila (GSYH) stoklar ve dis talebin sinirlayici etkisine ragmen i¢ talebin katkisiyla
blyUimustir. Takvim ve mevsim etkisinden arindiriimis verilere gére GSYH ¢eyreklik bazda %1,0 artarken,
yillik bazda GSYH blyimesi %4,0 seviyesinde gerceklesmistir. Bu sonuglarla 2023 yil genelinde bliyime
%4,5 seviyesinde olusmustur. 2022 yilinda 905,8 milyar dolar olan GSYH 2023 yilinda 1 trilyon 118,6 milyar
dolara ylkselmistir. Yurticinde 2024 ilk ¢eyrek onci verileri ekonomik aktivitenin direngli kaldigini
géstermektedir. Is giicii piyasasinda ise mevsimsellikten arindiriimis verilere gére Ocak’ta %9,0 olan issizlik
orani Subat itibariyla %8,7’ye gerilerken, genis tanimh issizlik géstergelerinde de genele yayilan bir disus
gbézlenmigtir. imalat sanayi satin alma yéneticileri endeksi (PMI) Ocak ayindaki 49,2 seviyesinden Subat'ta
50,2'ye yiikselerek daralma bolgesinden ¢ikmigtir. imalat PMI Mart ayinda 50,0 degerini alsa da, Nisan ayi
verileri endeksin 49,3’e gerileyerek daralma bolgesine gegtigini gdéstermektedir. Kapasite kullanim orani son
Uc ayda sinirh da olsa ylkselirken, sektérel given endeksleri dalgali bir seyir izlemektedir. Bankacilik sektéri
kredi hacmi ve harcamalara dair diger géstergeler ise bir miktar yavaslamaya isaret etmektedir.

ilk ceyrekte dis dengedeki devam etmistir. ihracatta toparlanma siirerken, enerji ve altin kalemlerindeki
gerilemeyle ithalat ve dis ticaret agigi1 daralmaktadir. Seyahat gelirlerinde artis meydana gelse de, tasimacilik
tarafindaki daralma cari dengedeki iyilesmeyi sinirlamaktadir. TUIK verilerine gére, ilk li¢ ayda ihracat 2023’tin
ayni dénemine goére %3,6 artarken, ithalatta %12,8 disls gerceklesmistir. Bundan dolayi 2023 ilk ¢eyreginde
34,8 milyar dolar olan dis ticaret agigi 2024°Un ilk ¢eyreginde 20,3 milyar dolara gerilemistir. Aralik 2023’te
45,5 milyar dolar olan 12 aylik toplam cari agik Subat 2024’te 31,8 milyar dolara inmistir.

Ucret artislari, bazi vergi kalemlerindeki yiikselis ve beklentilerdeki bozulma ile ilk geyrekte enflasyonda sinirli
da olsa artis yaganmistir. 2023 sonunda %64,8 olan genel tiketici fiyatlari endeksi (TUFE) yillik enflasyonu
Mart ayinda %68,5’'e gikmistir. Ayni dénemde genel yurtici Uretici fiyatlari endeksi (Yi-UFE) yillik enflasyonu
%44,2’den %51,5’e ylkselmistir. Ayrica emtia fiyatlarindaki dalgalanma ve beklentilerdeki bozulma da
enflasyon Uzerindeki yukari yonlu riskleri beslemektedir. Ocak ayinda %42,50 olan politika faizini %45,00’a
cikaran TCMB Subat toplantisinda faizleri sabit tutarken, Mart ayinda genel beklentilerin aksine 500 baz puan
artisla politika faizini %50,00’a ylUkseltmistir. 21 Kasim 2024 toplantisi itibariyla da TCMB politika faizi %50,00
seviyesinde tutmaya devam etmis olup Yurt igi talebin yavaslamasinin, enflasyondaki distsu destekleyici
seviyelere ulastigi ifade edilmistir. TCMB ayrica i¢ talepteki dengelenmeyi saglamak amaciyla ilave makro
ihtiyati dizenlemeler ve likidite tedbirleri almigtir. ikinci geyrek basinda ise piyasa mekanizmasinin
islevselligini ve makro finansal istikrari koruyacak sekilde makro ihtiyati politikalari sadelestirmeye devam
etmigtir.
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1) A-Tanm, ormancilik ve balikgilik, BCDE-Sanayi, F-in;aat. GHI- Hzmetler, J-Bilgi ve iletisim, K-Finans ve sigorta faaliyetleri, L-Gayrimenkul faaliyetieri,
VIN- Mesleki, idari ve destek hizmet faaliyetleri, OPQ- Kamu yonetimi, egitim, insan saghg! ve sosyal hizmet faaliyetleri, RST- Diger hizmet faaliyetien.

GSYH, iktisadi faaliyet kollarina gére A10™" diizeyinde biiyiime hizlari, Il. Geyrek: Nisan-Haziran, 2024

MN oPQ

=—=GSYH biyime hiz

Netvergi

9,6

GSYH sonuglari, Il. Geyrek: Nisan-Haziran, 2024

GSYH
Cari fiyatlarla Cari fiyatlarla Zincirlenmig hacim
Y Ceyrek (Milyon TL) (Milyon $) endeksi  Degigim orani (%)
2022 Yilhk 15011776 905 814 210,89 55
| 2519789 181 490 186,9 78
] 3424670 219 665 2016 76
n 4273138 242 418 2238 41
v 4794179 262 243 231,2 33
2023 Yilhk 26 545722 1130 009 2216 51
i 4 687 492 248 416 1953 45
[ 5571440 274 908 2109 46
m" 7759 106 298 760 2384 6,5
v 8 527 683 307 925 2419 46
2024 " 8 858 091 286728 205,7 53
I 9 949 792 308 158 2161 25

(r) llgili ceyreklerde revizyon yapilmistir.
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6.1.3 Gayrimenkul Piyasasi:

2024 yihnin ilk geyreginde konut satiglari bir énceki yilin ayni ¢eyregine gore %1,3 oraninda, bir énceki
ceyrege gore ise %14,3 oraninda gerileme kaydederek 279.604 adet olmustur. Bu sonuglarla, 2024 yili 1.
ceyrek konut satislari son on iki geyrekteki en disiik satis adedi olarak kayitlara gegmistir..

Satis durumuna goére yapilan degerlendirmede, birinci el satislar hem adetsel bazda hem de toplam satislar
icerisindeki orani dikkate alindiginda bir énceki yilin ayni geyregine goére daha iyi bir performans gostermistir.
ilk satislarin toplam satiglar icerisindeki payi bir énceki yilin ayni geyreginde %29,6 iken bu yil da %31,6
olmustur. Ikinci el satiglarin payi ise %70,4 iken %68,4’e gerilemistir. Bdylece birinci geyrekte ilk satislar
88.256 adet, ikinci el satiglar 191.348 adet olmustur.

Satis sekline gore yapilan degerlendirmede ise 2023 yilinin 4. geyredine gore ipotekli satislarda %63,8
oraninda artis gorilmis olmakla birlikte ipotekli satiglarin toplam satiglar igerisindeki payi tarihsel
ortalamasinin altinda seyretmeye devam etmistir. ipotekli satislarin toplam satislar icerisindeki oraninin bir
onceki gceyrek gergeklesmesi %5,2’den birinci geyrekte %9,9’a yikseldigi gérilmektedir. Birinci geyrekte kismi
bir gerileme kaydeden konut kredisi faiz oranlarinin agirlikli ortalamasi ise bir dnceki ¢ceyrek %41,9 iken birinci
ceyrekte %41,7’ye gerilemistir. Yillk bazda bakildiginda, ipotekli satislar %53,0 oraninda gerileme
kaydederken diger satiglarda %6,5 oraninda artis gergeklesmistir. Bu sonuglarla birinci geyrekte, ipotekli
satiglar 27.622 adet, diger satislar 251.982 adet olmustur..

Yabancilara yapilan satislar birinci geyrekte 5.685 adet olurken konut satiglarinin geneline kiyasla yillik bazda
%48,0 ile oldukga yiksek bir oranda azalma kaydettigi gézlemlenmistir. Yabancilara satiglarin toplam satislar
icerisindeki pay! bir énceki geyrek gergeklesmesi olan %2,1’den %2,0’ye gerilemistir. Ulke uyruklarina gére
en yuksek alim Rusya Federasyonu vatandaslari tarafindan gergeklestiriimis olup il bazinda birinci geyrekte
en yiksek satis istanbul’da gergeklesmis olup bdylece istanbul 2022 yilinin ikinci ceyreginden sonra
Antalya’dan birinci sirayi tekrar almistir. Antalya %36,1 ile birinci sirada yer alirken, ikinci sirada %35,6 pay
ile Antalya, Gglncl sirada ise %9,0 pay ile Mersin bulunmaktadir.

Konut fiyatlari artigi ise eylil ayinda yillik bazda en ylUksek artis orani olan %189,1’e ulagilmasinin ardindan
on yedi ay Ust Uste dusus kaydederek subat ayi itibariyla %58,31’e gerilemigtir. Diger yandan, reel bazda
2019 Aralik ayindan itibaren yilhk bazda ilk kez negatif gerceklesme goérulmis ve subat ayi itibariyla reel
degdisim yillik bazda -%5,2 olmustur. Yeni konut fiyatlarinda da konut fiyatlariyla benzer bir tablo gorilmekte
olup subat ayi itibariyla yillik bazda nominal olarak %57,0 artis, reel olarak ise %6,0 oraninda gerileme
gerceklesmistir. Subat 2024 itibariyla Tlrkiye genelinde konut birim fiyatlari 31.365 TL/m?ye ylkselirken Ug¢
biiyiik ilden istanbul’da konut birim fiyatlar 45.421 TL/m?, izmirde 36.065 TL/m?, Ankara’da 24.919 TL/m?
olmustur. (GYODER, Turkiye Gayrimenkul Sektori 2024)
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Aylik faiz orani 2023 yilinin Ugtinct geyrek sonunda %3,01 seviyelerine ¢cikmis ve yilin son ¢eyregini %2,96
seviyesinde tamamlamigstir. 2024 yilinin ilk geyreg@i sonunda aylik faiz orani %3,03 olarak seyretmektedir. Ayni
sekilde yillik faiz orani 2023 yilinin Gglincl ¢eyreginde %42,79 seviyelerine ¢ikmis ve yillik faiz orani 2023
Aralik ayini %41,84 ile tamamlamistir. 2024 ilk ceyre@i sonunda aylik faiz orani %43,13 olarak seyretmektedir.

2024 yili Mart ay1 sonunda konut kredisi hacmi 444,3 milyar TL seviyesinde gerceklesmistir. Kamu mevduat
bankalarinin toplam konut kredisi hacmi igindeki payi 2023 Mart ayinda %63,98 seviyesinden, 2024 yili Mart
ayinda %56,66 seviyesine diismustiir. Mart 2024’de bir dnceki yilin ayni dénemine gére, Yerli Ozel bankalarin
payl %18,84'ten %23,07’ye yukselmistir. Yabanci Mevduat bankalarinin payi ise %8,41'ten %10,55’e
yukselmistir. Takipteki konut kredilerinin toplam konut kredilerine orani Ekim 2019 itibariyla disis trendi
baslamis olup 2024 Mart ayi itibariyla %0,11 olarak gergeklesmistir.

Toplam tiketici kredileri ise Mart ayinda 1,62 trilyon TL seviyesinde seyretmistir. 2023 yili Mart ayinda %30,8
olan konut kredilerinin toplam tiketici kredilerindeki pay1 Mart 2024 itibariyla 3,5 puan azalarak %27,3 olarak
gerceklesmistir. Toplam krediler yaklasik 12,9 trilyon TL tutarinda seyrederken, bireysel kredilerin toplam
krediler icindeki pay1 %23,5 olmustur. Bu oran 2023 Mart ayinda %21,7 seviyesindeydi.

Merkez Bankasi’nin 2024 yili Eylll ayinda bir 6nceki aya goére yuzde 1,0 oraninda artan KFE, bir énceki yilin
ayni ayina goére nominal olarak yizde 27,4 oraninda artmis, reel olarak ise ylizde 14,7 oraninda azalmistir.
istanbul, Ankara ve izmirin konut fiyat endekslerindeki gelismeler degerlendirildiginde, 2024 yili Eylil ayinda
bir dnceki aya gore, sirasiyla yizde 1,2, 2,2 ve 0,8 oranlarinda artis gdzlenmistir. Endeks degerleri bir dnceki
yilin ayni ayina gobre, istanbul, Ankara ve izmirde sirasiyla yiizde 23,4, 30,4 ve 23,1 oranlarinda artis
gOstermigtir.
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6.1.4 Turizm Sektoru

2021 yilinda Turkiye'ye gelen yaklagik 29,3 Milyon turistin yapmis oldudu harcamalar kisi bagi ortalama 1.028
Dolar olarak belirtiimektedir. 2020 yilinda kisi basi ortalama harcamanin 936 Dolar oldugu g6z 6niinde
bulunduruldugunda, 2020 yilina kiyasla 2021 yilinda kisi basi harcamalarin artmis oldugu gorilmektedir. 2023
yilinda ise Turkiye'ye giris yapan yaklasik 57 milyon turistin kisi basi 952 Dolar harcama yaptigi gorilmektedir.
Gelen turist sayilari bir dnceki yil ile karsilastirildiginda hem gelen turist sayisinda, hem de kisi bagi harcama
miktarinda artis oldugu goérilmektedir. 2023 yilinin dordiinci ¢eyregdinde Tirkiye'yi 12,4 milyon turist ziyaret
etmistir. Bir dnceki yilin ayni dénemi ile kiyaslandiginda gelen turist sayisinda %4,12’lik bir artis yasandigi
g6zlemlenmektedir.

Kiltir ve Turizm Bakanhdi'ndan elde edilen verilere gore 2022 yilinda Turkiye'ye gelen toplam yabanci
ziyaretci sayisi yaklasik olarak 44.6 milyon olurken, 2023 yilinda bu sayinin 49.2 milyon oldugu
g6zlemlenmektedir. 2024 yilinin birinci geyreginde ise Turkiye'ye 4.3 milyon yabanci ziyaretgi gelmistir. Gelen
turist sayilari bir 6nceki yilin ayni donemi ile karsilastirildiginda gelen yabanci turist sayisinda %13'lik bir artis
g6zlemlenmisgtir.

Mart 2020 itibariyle diinya ile paralel olarak Turkiye'yi de énemli bir dlgekte etkileyen COVID-19 salgini
Tarkiye'nin turizm performansini da 6nemli Olgekte etkilemistir. Yabanci turist sayilari géz o6nlinde
bulunduruldugunda 2019 yili, COVID-19 salginindan dnceki en yuksek performans gdsteren yildir. 2022 yili
itibariyle ziyaret¢i sayilarinin pandemi 6ncesi déneminin (2019) ziyaretgi sayilarinin yakalandigi
g6zlenmektedir. 2024 yilinin birinci ¢eyreginde ise Turkiye'ye gelen 4.3 milyon yabanci turistin %55,8'i
istanbul'a, %9,3'0 Antalya'ya, %1,9'u Ankara'ya gelmistir. Bu U¢ ili %1,8'lik ve %0,3'lik paylar ile izmir ve
Mugla izlemistir.

isletme Belgeli ve Yatirim Belgeli tesis sayilari incelendiginde Tiirkiye genelinde toplam 870 bin oda kapasitesi
ile 20.451 isletme belgeli, 73 bin oda kapasitesi ile 711 yatirim belgeli konaklama tesisi oldugu gértlmektedir.
isletme belgeli tesislerin sehir kirlimlarina bakildiginda ilk sirayi 2.976 tesis ve 123 bin oda kapasitesi ile
istanbul gekmekte, onu takiben 2.652 tesis ve 106 bin oda kapasitesi ile Mugla gelmektedir. Antalya ise 2.501
isletme belgeli tesise ve 288 bin oda arzina sahiptir.

Yatirim belgeli tesisler géz 6ninde bulunduruldugunda yakin gelecekte mevcut otel arzina dahil olacak 711
tesis iginde en biyik pay! 107 tesis ve yaklasik 10 bin oda kapasitesi ile istanbul almakta, onu takiben 79
tesis ve 14 bin oda kapasitesi ile Antalya, 76 tesis ve 9 bin oda kapasitesi ile Mugla gelmektedir.

Pandemi dncesi son tam performans yili olan 2019 yilinda Turkiye genelinde isletme belgeli tesislerin yatak
doluluk orani %58,9 olarak belirlenmistir. 2023 yil itibariyle ise Turkiye genelinde yatak doluluk orani ise
%50,08'dir. Yatak dolulugu en yiksek olan sehir %65,16 ile Antalya, onu takiben %52,99 ile Mugla ve %52,75
ile istanbul gelmektedir. Ankara ve izmirin yatak doluluk oranlari sirasiyla yaklasik %42,82 ve %41,74
olmustur. 2024 yili Subat ayi itibariyle Tirkiye genelinde isletme belgeli tesislerin yatak doluluk orani
%31,79'dur.

2023 yili doluluk oranlari bir 6nceki yila (2022) gore azalis (%0,3) gostermis olup, Turkiye genelinde %66.6'dir.
Oda fiyatlari ise yine 2022 yilana kiyasla azalis (%0,2) gostererek, 2023 yilinda Turkiye genelinde 117.34
Euro'dur. 2020 yil performans gostergeleri goz 6niinde bulundurularak, ortalama gergeklesen oda fiyatlarinin
2020 yih seviyesinden itibaren yukseldigi ve otel doluluk oranlarinin ise toparlanma surecinin yavasladigi
g6zlemlenmigtir. 2024 vyili birinci ¢eyreginde otel doluluk oranlari Turkiye geneli icin %52,7 olarak
hesaplanmistir. Ayni dénem icin TUrkiye'de gergeklesen oda fiyati geneli igin 98,79 Euro olmustur. 2023 yilinin
ayni dénemine kiyasla, otel doluluk oranlari %2,9 artarken, ortalama gergeklesen oda fiyati %5,8 azalmistir.

SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. SM-24-SPK-045
Balgat Mahallesi, Mevlana Bulvari, Yelken Plaza, N0:139A/43 Cankaya / ANKARA 37
Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mail : iletisim@smartkurumsal.com.tr



mailto:iletisim@smartkurumsal.com.tr

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir. c

smartkurumsal
TOPLAM VATANDAS *
GELEN GIKAN ; R S i
e | st | aeera | UREH | o |reeoes | gmR o
(1000 $) ($) (1000 $) (1000$) $)
2004 20753734 | 20262640 | 17076607 843 2 954 459 3862 552 1262
2005 25045142 | 24124501 | 20322111 842 3394 601 4374 383 1214
2006 23924023 | 23148669 | 18593951 803 3270948 4 463 614 1153
2007 27239630 | 27214988 | 20942500 770 4043 283 4703 850 1121
2008 31137774 | 30979979 | 25415067 820 4266 197 5418 439 1191
2009 31759816 | 32006149 | 25064 482 783 5090 440 5690 629 1222
2010 32997308 | 33027943 | 24930997 755 5874 520 5558 366 1231
2011 36 769039 | 36151328 | 28115692 778 5531 486 5 638 484 1168
2012 37715225| 36463921 | 35717337 980 4525101 8595 191 1678
2013 39860771 | 39226226 | 40186327 1024 5875183 9193811 1703
2014 41627246 | 41415070 | 41316 834 998 5791 095 8 404 159 1510
2015 41114069 | 41617530 | 37700923 906 6 296 506 7270 820 1207
2016 30906 680 | 31365330 | 26539007 846 5255 797 7374334 1209
2017 37969824 | 38620346 | 31253835 809 5487 607 7 210 947 1102
2018 46112592 | 45628673 | 35920910 787 5530 582 6 676 206 1000
2019 51747199 | 51860042 | 42851778 826 4 655 848 7014 139 981
2020 15971201 | 15826266 | 15169371 958 1188 382 3317861 1064
2021 30038961 | 29357463 | 30309 722 1032 2203157 6507 848 1201
2022 51387513 | 51369026 | 49857030 971 5098 884 7 454 442 1061
2023 56 693 837 | 57077440 | 55874176 979 8 429 980 8391 864 1086
2024* 26 136 764 | 25107 974 | 23660 318 942 3735457 4219771 971
(Kaynak: KTB,2024)
Turkiye’'nin Turizm Gelir-Gider Tablosu
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Toplam Yabanci Ziyaretgiler;

Tiirkiye 4,30

e || L[

D40 001 240 008 008 133

Tiirkiye 49,2
14,7 33 17,3 14 06 1n4a
Tiirkiye 44,60
12,80 3,00 16,00 1.400,49 10,91
Tiirkiye 24,71
8,74 1 9 063 0,39 487 is:;fj =
Tiirkiye 12,70 izmir [

- [ | .
Diger [l

330 067 500 030018 325

(Kaynak: T.C Kiiltiir ve Turizm Bakanligi.)

2024 yilinin Ocak-Subat déneminde Tiirkiye'ye gelen 4,3 milyon yabanci turistin %55,8'i Istanbul'a, %9,3'l
Antalya'ya, %1,9'u Ankara'ya gelmistir. Bu g ili %1,8'lik ve %0,3'lik paylar ile izmir ve Mugla izlemistir. Gelen
turist sayilari bir 6nceki yilin ayni dénemi ile karsilastiriidiginda gelen yabanci turist sayisinda %13,6 artis
gOrulmustar.

isletme ve Yatirim Belgeli Tesis Sayisi:

Isletme Belgeli Yatinm Belgeli
Tesis Oda Tesis Oda
Antalya 2.501 287.904 79 14.084
hudla 2.652 105.603 76 9.186
|stanbul 2976 122763 107 9.812
[Zzrnir 1.720 41 628 L) 5.380
Ankara 366 21.634 17 1.653
Diger 10.236 290.616 365 33152
Tiirkiye 20.451 870148 711 73.267

(Kaynak: T.C Kiiltiir ve Turizm Bakanligi 22.04.2024)

Tarkiye genelinde toplam 870 bin 148 oda kapasitesi ile 20.451 isletme belgeli, 73 bin 267 oda kapasitesi ile
711 yatirim belgeli konaklama tesisi oldugu goériimektedir.

SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. SM-24-SPK-045
Balgat Mahallesi, Mevlana Bulvari, Yelken Plaza, No:139A/43 Cankaya / ANKARA 39
Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mail : iletisim@smartkurumsal.com.tr



mailto:iletisim@smartkurumsal.com.tr

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir. c

smartkurumsal

118 4.908.831 aEZ
;218 Q9855102 &0z
318 15.904.734 S8
;418 8.283.235 (=2 18]
2018 38.951.902 817
C119 5. 460.380 (=g
C219 11.499.2171 &0F
319 185.438.139 G623
419 9. 315240 FOZ
2019 44. 712,970 G442
C120 4. 635845 F10
2720

CA20 4 430.053 (=3 18]
CaA"20 3,642 367 204
2020 12.708.265 Fl6
1721 1.826.227 g1
221 3144 815 (== Fi )
321 11.457.951 I3
Ca21 F.511.028 80
2021 23.940.021 Fas
c122 4. 943 964 8241
;2723 10.382.068 FOZ
322 185.626.003 82
ar22 10.389. 487 g2y
2022 44.341.522 822
123 6509 234 1.057
2723 12.319.348 S0
323 19.740. 776 85k
Ca23 10.777.609 2 1 o
2023 49 .346.967F 917
124 057 996 SEZ

(Kaynak: TUIK *31.04.2024 tarihinde giincellenmigtir. **TUIK tarafindan 2020 yili ikinci geyrek verileri yayinlanmamigtir.)

Turizm geliri Ocak, Subat ve Mart aylarindan olusan |. ¢geyrekte bir dnceki yilin ayni ¢geyregine gore %5,4
artarak 8 milyar 784 milyon 800 bin dolar oldu. Turizm gelirinin %21'i Glkemizi ziyaret eden yurt digi ikametli
vatandaslardan elde edildi.
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2024 yili 1.ceyrekte Turkiye'ye gelen 7 milyon 68 bin yabanci turistin yapmig oldudu harcamalar kisi bagi
ortalama 982 Dolar olarak goérilmektedir. Bir dnceki yilin ayni dénemine gore yabanci turist sayisi %8,58
artmis, kisi bas! yapilan ortalama harcama ise %7,13 azalmis goriimektedir.

2023 yili 12 ayhk dénem toplaminda 49,4 milyon yabanci turist , kisi basi ortalama 917 Dolar harcama yaparak
bir 6nceki yila kiyasla ziyaret¢i sayisi bazinda %11,29 artig, kisi basi harcama bazinda ise %11,57 artig
saglandigi gézlemlenmistir.

Otel Doluluk Orani ve Gunliik Ortalama Oda Fiyati;

Bes Biiyiiksehirde Otel Doluluk Orani (%)

0 85,48

a4 92

Antalya Mugjla Istanbul |zrmir

p 2021 Yabanct w2021 Yerl g2022 Yabanci w2022 Yo

(Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi *Turizm Bakanligi’nin yayinlamig oldugu doluluk oranlari oda dolulugunu degil yatak
dolulugunu géstermektedir. **C4°22 ve 2023 verileri Ocak-Kasim arasindaki verileri kapsamaktadir.)

Tiirkiye Geneli Otel Doluluk Oranlari (%)

50
50
30
i: ‘l'l.'i.lq' 'Ijq"lj 1‘:.':.:‘: '3.,_-;'
Yarli Yabanci Toplam
a1'28 o124

(Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi *Turizm Bakanligi’nin yayinlamig oldugu doluluk oranlari oda dolulugunu degil yatak
dolulugunu géstermektedir. **C4°22 ve 2023 verileri Ocak-Kasim arasindaki verileri kapsamaktadir.)

2022 yili itibariyle ise Turkiye genelinde yatak doluluk orani ise %54,9'dir. Yatak dolulugu en yiiksek olan sehir
%65,48 ile Antalya, onu takiben %62,7 ve %55,8 ile istanbul ve Mugla gelmektedir. izmir ve Ankara'nin yatak

doluluk oranlari sirasiyla yaklasik %46,7 ve %40,8 olmustur. 2023 yili Kasim ayi itibariyle Turkiye genelinde
isletme belgeli tesislerin yatak doluluk orani %35,2'dir.
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Degerleme Konusu Otelin Bulundugu Boélge Analizi

Degerleme konusu otel, kent merkezinde yer alan ilgelerden biri olan Beyoglu ilgesinde konumludur. Séz
konusu 1 bagimsiz bolim numaral otel, Tarihi Yarimada bdlgesinde, tarihi mizelere, Galata Kulesine,
Karakoy Sahiline ve Galataport gibi ilgi géren projelerin aldidi bir bélgede konumludur. S6z konusu bdlge
kentin tarihi, sanatsal, kiltiirel ve edlence merkezlerinin yogun oldugu bir bolge olup ¢cok sayida restoran cafe
vb. mekanlarimda barindirmasi nedeni ile yerli ve yabanci turistlerin dikkatini geken bir bolgedir.

Degerleme konusu otel sehir oteli konseptindedir.

Konu tasinmazin bulundugu bdlgede yer alan oteller ve detay bilgileri asagidaki tabloda gosterilmistir.

g g Standart o
Konumu Konaklama Tipleri Oda Fiyatlar (€) Detay Bilgisi
n . Suit, Standart - Oda +
Hotel De Réve Galata Special Class (56 m? - 26 m?) Ortalama 270 € Kahvalti
. Standart, Suit, Premier, Royal - Oda +
JW Marriott Istanbul Bosphorus (25 m? - 32 m?, 55 m2, 120m?) Ortalama 315 € Kahvalt
. Standart, Suit Ortalama 190 € + 20€
The Wings Hotel (40 m? - 50 m?) (Kahvalt) - Oda

Degerleme Konusu
Tasinmaz

JW Marriott Istanbul
Bosphorus

3 SEINNEY “.-'9'/‘..
’ ‘.;3g(l;‘:¢80?zﬁ<ffe‘z‘2etl Tarihi s
Balik’BirumcliiMehmetiUsta % <2 A
SO WY, eV e

3@;&} N VX VLD

@' Nam|'Gurmeihe”
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Hotel De Réve Galata
Special Class
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6.2 DEGERLEME ISLEMIiNi OLUMSUZ ETKILEYEN VEYA SINIRLAYAN FAKTORLER

Tasinmazin degerlemesinde mugteri tarafindan degerlemeyi olumsuz etkileyen veya sinirlayan herhangi bir
faktoér bulunmamaktadir.

6.3 TASINMAZIN YAPISAL OZELLIKLERININ DEGERLEMESINDE BAZ ALINAN VERILER

Degerleme konusu tasinmazin yapisal 6zelliklerinin degerlemesinde mahallinde ve resmi kurumlarda yapilan
inceleme ve tespitler baz olarak alinmistir.

6.4 TASINMAZIN FiziKi VE TEKNIK OZELLIKLERI VE DEGERLEMEDE BAZ ALINAN
VERILER

TASINMAZIN TEKNIK OZELLIKLERI

Elektrik 4 Su 4

Kanalizasyon v Isitma Sistemi v

Asansor v Klima Sistemi v

Kapali Otopark v Yangin Merdiveni v

Jeneratdr v Kapali D.evre Kamera v
Sistemi

Kapall Yizme Havuzu | v Sosyal Tesis X

Diger Ozellikler: -

Degerleme konusu tasinmazin teknik 6zelliklerinin degerlemesinde mahallinde yapilan inceleme ve tespitler
ile projede planlanan 6zellikler baz olarak alinmistir. Tagsinmazin teknik donaniminin yapinin mitemmim cizi
oldugu kabulu ile teknik dzellikler, yapisal dzellikler ile degerlendirilmigtir.

6.5 DEGERLEME ISLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR VE KULLANILMA NEDENLERI

Ulkemizde kabul gérmis, olan (g farkl degerleme yoéntemi kullaniimaktadir. Bu yéntemler “Pazar Degeri
Yaklagimi”, “Nakit Akisi / Gelir Akimlari Yaklagimi” ve “Yeniden insa Etme (ikame) Maliyeti Yaklagimi”
yéntemleridir. Bu yontemler icin yapilan varsayimlar ve nedenleri asagida verilmektedir.

Pazar Degeri Analizi, Varsayimlari ve Nedenleri

Analiz edilen gayrimenkuldn turu ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilir. Bu piyasadaki
alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu ve bu nedenle zamanin énemli
bir faktér olmadidi kabul edilir. Gayrimenkulin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir sire igin kaldig
kabul edilir. Secilen karsilastirlabilir drneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip
oldugu kabul edilir. Secilen karsilastirilabilir 6rneklere ait verilerin, fiyat duzeltmelerinin yapilmasinda,
glinimuz sosyo-ekonomik kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

Nakit Akisi / Gelir indirgeme Analizi, Varsayimlari ve Nedenleri

Bu ydntemle bir gayrimenkullin degeri, ¢ok fazla geciktirmeksizin, ayni arzu edilebilirlikte bir getiri orani
saglayan, ikamesi mimkin, karsilastirilabilir bir gelir getiren gayrimenkuld elde etmek igin, yapiimasi gereken
etkin yatirrmin sonucu temeline dayanmaktadir. Karsilastirilabilir érneklerin gelirlerine ve satis fiyatlarina
dayanilarak bulunan kira ¢carpaninin degerlemeye konu gayrimenkuliin pazar degerini gésterdigi kabul edilir.
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Yeniden insa Etme (lkame) Maliyeti Analizi, Varsayimlari ve Nedenleri

Bu ybntemde, var olan bir yapinin guinimiz ekonomik kosullar altinda yeniden insa edilme maliyeti
gayrimenkuliin degerlemesi igin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim degeri
ile agiklanabilir. Kullanim degeri ise “Higbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun degerini bilmese bile
malin gergek bir de@eri vardir.” seklinde tanimlanmaktadir. Bu yéntemde gayrimenkuliin énemli bir kalan
ekonomik émir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle gayrimenkul degerinin; fiziki yipranmadan,
fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan dolayi zamanla azalacagi varsayilir. Bir bagka deyisle,
mevcut bir gayrimenkuliin, bina degerinin, higbir zaman yeniden inga etme maliyetinden fazla olamayacagi
kabul edilir. Gayrimenkulin degerinin, arazi ve binalar olmak Gzere iki farkli fiziksel olgudan meydana geldigi
kabul edilir.

6.6 DEGERLEME ISLEMINDE KULLANILAN YONTEMLER VE SECILME NEDENLERI

Tasinmazin bulundugu bolgede var olan emsallerin bolgedeki arsa birim fiyatlar hakkinda yeterli fikri vermesi
nedeniyle degerleme konusu tasinmazlarin degerlemesinde “Piyasa Degeri Yaklagimi”, tasinmazin niteligi
geregi otel olmasi sebebiyle “Yeniden insa Etme (ikame) Maliyeti Analizi’ ve “Nakit Akisi Analizi” yéntemi
kullaniimistir.

Bodlgede satilik arsa bulunmamasi nedeniyle “Cikartma Yontemi “de kullaniimistir.

6.7 EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIM DEGERI ANALIzi

Kurul'un 01.02.2017 tarih Seri llI-62.1 sayill “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Teblid”i
dogrultusunda yayimlanan Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017°de en verimli ve en iyi kullanim fiziksel
olarak mumkun, finansal olarak karli, yasal olarak izin verilen ve en yiksek deger ile sonuglanan kullanim
olarak tanimlanmaktadir.

Bu kapsamda, degerleme konusu tagsinmaz “Turizm ve Ticaret” amagcli kullanim en etkin ve verimli kullanimdir.

6.8 PIiYASA DEGERI ANALIZI

Degerleme konusu taginmaza yakin ¢evrede yapilan arastirmalarda asagidaki verilere ulasiimigtir.

Emsaller:

Emsal 1: Tasinmazlara yakin konumda, Rihtim Caddesine cepheli, 40,00 m? yiz dlgiimli, 93 ada 14 parsel
numarall taginmaz Uzerinde 4 kath, 170 m? kullanim alanli oldugu beyan edilen, 30 yas ve Uzeri yillik bina
73.100.000 TL bedel ile satiliktir. Tagsinmazin yer aldigi arsa Koruma Amagh Plan kapsaminda %50,42 Turizm
+ Hizmet+ Ticaret, %49,34 Tescilli Sivil Mimari Eserleri Alani lejantinda, Hmax: 12,50 m yapilasma kosullarina
sahiptir. (Yap! Maliyeti: 170 m? x 15.000 TL/m? (cevre dizenlemesi, serefiye vb. unsurlar dahil) =2.250.000
TL, Arsa Degeri: 73.100.000 TL — 2.250.000 TL = 70.850.000 TL) Tasinmazi portfdylinde bulunduran emlak
ofisi yetkilisi ile yapilan gérismede konu tasinmaza 63.000.000 TL teklif geldigi beyan edilmistir.

Emsal 2: Taginmazlara yakin konumda, 178,00 m? yiz dlguimli, 94 ada 15 parsel numarali taginmaz tzerinde
5 kath, 420 m? kullanim alanli oldugu beyan edilen, 100 yilhk bina 190.000.000 TL bedel ile satiliktir.
Tasinmazin yer aldigi arsa % 50,39 Turizm + Hizmet+ Ticaret Alani lejantinda %48,22 Tescilli Sivil Mimari
Eserleri Alani lejantinda, Hmax: 15,00 m yapilagsma kosullarina sahiptir. (Yapi Maliyeti: 420 m? x 13.000 TL/m?
(cevre duzenlemesi, serefiye vb. unsurlar dahil) =5.460.000 TL, Arsa Degeri: 190.000.000 TL — 5.460.000 TL
= 184.540.000 TL).

Emsal 3: Tasinmazlara yakin konumda, Bereketzade Mahallesi'nde, Yiksek Kaldirrm Caddesine cepheli,
Denizciler Sokak cepheli, 74,00 m? yuz élgimld, 171 ada 16 parsel numarali tagsinmaz uzerinde 5 kath, 350
m? kullanim alanh oldugu beyan edilen, 39 yillik bina 125.000.000 TL bedel ile satiliktir. Taginmazin yer aldigi
arsa Turizm + Hizmet+ Ticaret Alani lejantinda, Hmax: 15,00 m yapilasma kosullarina sahiptir. (Yapi Maliyeti:
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350 m? x 12.500 TL/m? (cevre duzenlemesi, serefiye vb. unsurlar dahil) =4.375.000 TL, Arsa Degeri:
125.000.000 TL — 4.375.000 TL = 120.625.000 TL).

Emsal 4: Taginmazlara yakin konumda, Necatibey Sokak’a cepheli, 15,00 m? yiz 6lgimli, 96 ada 9 parsel
numarall taginmaz UGzerinde bodrum, 4 kath, 150 m? kullanim alanli oldugu beyan edilen, 11-15 yaslarinda
bina 35.000.000 TL bedel ile satiliktir. Taginmazin yer aldigi arsa %51,13 Turizm + Hizmet+ Ticaret Alani
lejantinda, %46,44 Tescilli Sivil Mimari Eserleri Alani lejantinda Hmax: 12,50 m yapilasma kosullarina sahiptir.
(Yapi Maliyeti: 150 m? x 12.500 TL/m? (cevre diizenlemesi, serefiye vb. unsurlar dahil) =1.875.000 TL, Arsa
Degeri: 35.000.000 TL — 3.125.000 TL = 33.125.000 TL).

Emsal 5: Tasinmazlara yakin konumda, Galata Sarap Iskelesi Sokak’a cepheli, 20 m? zemin kat kullanim
alanli oldugu beyan edilen ara diikkan i¢in 15.000.000 TL talep edilmektedir.

Emsal 6: Tasinmazlara yakin konumda, Kemankes Caddesine cepheli, 80 m? zemin kat, 25 m? asma kat, 10
m? depo kullanim alanli oldugu beyan edilen tek cepheli diikkan i¢in 37.000.000 TL talep edilmektedir. (Asma
kat: %2 oraninda Bodrum kat 1/3 oraninda zemin kata indirgenmis olup zemine indirgenmis alan 95 m? dir.)

Emsal 7: Tasinmazlara yakin konumda, Denizciler Sokak’a cepheli, zemin katta konumlu, 50 m? kullanim
alanh oldugu beyan edilen dikkan igin 25.500.000 TL talep edilmemektedir.

Emsal 8: Tasinmazlarin bulundugu bdélgede Bankalar Caddesi Uzerinde ve Kamondo Merdivenine yakin
konumda oldugu beyan edilen, 50 m? kullanim alanh dikkan i¢in 150.000 TL/Ay kira talep edilmektedir.

Emsal 9: Tagsinmazlara yakin konumda, Mumhane Caddesinde cepheli, 150 m? zemin kat kullanim alanli
oldugu beyan edilen diikkan igin 500.000 TL/Ay kira talep edilmemektedir. istenilen fiyatin yiiksek oldugu
dUsindimektedir. Tasinmaz Mumhane Caddesinin ticari olarak daha ylksek potansiyelli kisminda
bulunmaktadir.

Emsal 10: Tasinmazlara yakin konumda, Necatibey Caddesinde cepheli, 14 m? zemin kat kullanim alanli
oldugu beyan edilen diikkan icin 55.000 TL/Ay kira talep edilmemektedir.

Degerleme Konusu
Tasinmaz

Karakoy Kadfkby Hatty
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Emsallerin Dederlendirilmesi ve Sonug:

Piyasa Degeri Analizinde, mevcut piyasa bilgilerinden faydalaniimig, bdlgede yakin dénemde pazara
cikariimis ve satilmis / kiralanmis benzer tasinmazlar dikkate alinarak Pazar degerini etkileyebilecek kriterler
cercevesinde fiyat ayarlamasi yapiimis, emsallerde beyan edilen kullanim alanlarindaki hata/yaniima ve
pazarlik paylari da géz online alinarak konu gayrimenkul i¢in arsa satis birim fiyatlar belirlenmistir. Bulunan
emsaller, konum, biyuklik, kullanim fonksiyonu, imar sartlari gibi kistaslar dahilinde karsilastiriimis, gcevredeki
emlak pazarinin giincel degerlendirmesi icin emlak pazarlama firmalari ve mal sahipleri ile gorisiimuis; yani
sira ofisimizdeki bilgilerden faydalaniimigtir.

Emsaller tagsinmaz ile ayni bdlgede yer almaktadir. Emsallerin konumu, kullanim alanlari, pazarlik paylari,
degerleme konu tasinmazin tim olumlu ve olumsuz 6zellikleri dederlemede dikkate alinmistir.

PiYASA DEGERI ANALIzi

(TL/m?)

Emsal-1 Emsal-2 Emsal-3 Emsal-4 Konu Tasinmaz
Mabhalle / Konum Kemankes Kemankes Kemankes Kemankes Aydinli
Ada / Parsel 93/14 94/15 171/16 96/9 0/4559
Alan (m?) 40,00 178,00 74,00 15,00 3.074,58
Satig Fiyati-SF (TL) 73.100.000 184.540.000 120.625.000 33.125.000
Pazarlikl Fiyat (TL) 63.000.000 155.000.000 105.000.000 25.000.000
. % 50,39 Turizm
0 ,
/"io*;‘iillgtrfm + Hizmet+ %51,13 Turizm +
. Ticaret Alani . . Hizmet+ Ticaret . .
Ticaret, - Turizm Hizmet L Turizm Hizmet
: - lejantinda - %46,44 Tescilli -
Imar Durumu %49,34 Tescilli - Ticaret, R, . Ticaret, Hmax
NS . %48,22 Tescilli ” Sivil Mimari
Sivil Mimari e A Hmax:15,00 m . 12,50-18,50
. Sivil Mimari Eserleri Alani
Eserleri Alani, . .
Hmax: 12 50 Eserleri Alani, Hmax: 12,50 m
T Hmax: 15,00
Birim Deger (TL/m?3) 1.575.000 870.787 1.418.919 1.666.667
imar Durumu Serefiyesi -5% -5% 0% -5%
Konum Serefiyesi 15% 5% 15% 5%
Biyuklik Serefiyesi 75% 60% 70% 80%
Duzeltilmis Birim Deger 351.422 347.444 361.824 332.500
(TL/m?)
Ortalama Birim Deger 348.297,50 348.297,50

Konu Tagsinmaz Degeri (TL)

1.070.868.542,58

Tasinmazin Yuvarlanmig Degeri (TL)

1.070.870.000

DUKKANLAR iCiN BIRIM M2 PiYASA DEGERI ANALIZi

Emsal-5 Emsal-6 Emsal-7

Alan (m?) 20 115 50
" — .

ﬁlsir:glzzﬁeig;nem (m?) (zemine 20 100 50
Satig Fiyati (TL) 15.000.000 37.000.000 25.500.000
Pazarlikli Fiyat (TL) 12.500.000 30.000.000 17.500.000
Tipi — Normal Normal Normal Normal
Durumu Aktif llan Satiimig Aktif ilan
Kalite Orta Orta Orta
Birim Fiyat (TL/m?) 625.000,00 300.000,00 350.000,00
Kat Serefiyesi (%) 0% 0% 0%
Konum Serefiyesi (%) 10% 5% 15%
Bakim / Cephe Serefiyesi (%) 0% 0% 0%
Alan Serefiyesi (%) 40% 0% 5%
Birim Deger Serefiyeli(TL/m?) 337.500,00 285.000,00 282.625,00
Ortalama Birim Fiyat (TL/m?) 301.708,33
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LAR ICIN BIRIM M2 KIRA DEGERI ANALIZi
Emsal-8 Emsal-9 Emsal-10
Alan (m?) 50 150 14
— — -
Ala.n Duzgltmem (m?) (zemine 50 150 14
indirgenmis)
Kira Bedeli (TL) 150.000 500.000 55.000
Pazarlikli Fiyat (TL) 130.000 350.000 45.000
Plaza Tipi - Normal Normal Normal Normal
Durumu Aktif ilan Aktif llan Aktif ilan
Kalite Orta Orta Orta
Konum Serefiyesi (%) 35% 30% 25%
Bakim Serefiyesi (%) 0% 0% 0%
Alan Serefiyesi (%) 20% 10% 40%
Birim Fiyat (TL/m?) 2.600,00 2.333,33 3.214,29
Birim Deger Serefiyeli(TL/m?) 1.352,00 1.470,00 1.446,43
Ortalama Birim Fiyat (TL/m?) 1.422,81
Arsa Degeri
Tasinmaz Brit Alan (m?) Birim Deger (TL/m?) Piyasa Degeri (TL)
77 Ada 64 Parsel 3.074,58 348.297,98 1.070.870.000.-
Arsa Degeri (TL) 1.070.870.000.-
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6.9 YENIDEN iNSA ETME (iKAME) MALIYETi ANALIZi

Bu yontemde yakin gevrede yer alan emsal taginmazlardan elde edilen arsa degeri ile arsa tizerinde bulunan
yapilarin maliyet yaklagimi ile deg@erleri dikkate alinarak tasinmazin degerine ulagiimistir. Yapi birim degerleri
belirlenirken parsel lzerinde yer alan yapilarda kullanilan malzeme ve isciligin iyi olmasi dikkate alinmistir.
Yapilardan harig olarak cevre diizenlemesi (bahge duvari, ferforje korkuluklar, peyzaj alanlari, kilitli parke tasi
vb.) harici ve miteferrik isler kapsaminda dikkate alinmistir.

MALIYET YONTEMI

Tasinmaz Bilgileri Arsa Alani (m?) M2 Birim Fiyat Arsa Degeri

77 ada 64 parsel 3.074,58 348.297,98 | 1.070.870.000 TL
Yapi Degerleri Kapali Alan M2 birim fiyati  Amortisman
Otel ve Diikkanlar 14.772,00 33.000 10% 438.728.400
Otel Telfnik Alanlar (Teknik hacim, ortak 7.386,00 16.500 10% 109.682.100
alan, siginak vb)

Cevre Diizenlemesi, Altyapi ve Harici Miteferrik igler 3.000.000
Yapi Degeri Toplam 551.410.500
Gelistici Kari, Serefiye 82.710.000
Arsa Degeri 1.070.870.000
Yapi Degeri 551.410.500
Harici ve Miiteferrik isler 82.710.000

Toplam Deger (TL) 1.704.990.500

Yuvarlanmis Toplam Deger (TL) 1.704.990.000

*Resmi Gazete'de yayimlanan yapi yaklasik birim maliyetlerinin yayin tarihinden dederleme tarihine kadar
olan sdredeki enflasyonu da géz éniinde bulundurularak, piyasa kosullari da baz alindiginda otel ve is yeri
maliyeti yaklasik 900-1.000 USD/m? civarinda olarak hesaplanmistir.
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6.10 NAKIT AKISLARI ANALIZi

Degerlemeye konu otellerin mevcut tnite 6zellikleri ve teknolojik yatirmlari itibariyle sahip olabilecegi kapasite
nedeni ile sadece insai yatirim olarak degerlendirimemesi gereken bir tesis olup, bulundugu ilde mevcut
benzer oteller de incelenerek rantbl bir yatirim olup olmadigi da irdelenmistir.

Otel Analizinde Kullanilan Varsayimlar:

istanbul Novotel, turizm isletme belgesine gére 200 odadan olusmaktadir. Otel sehir oteli konseptinde olup
365 gun agik oldugu bilgisi alinmistir. Degerleme tarihinin 30.11.2024 olmasi sebebiyle ilk yil
projeksiyonlari kalan 31 giin baz alinarak hesaplanmistir.

2023 yilinin oda fiyati gerceklesmesi 181,8 Eur, 2024 yilinin Kasim ayina kadar olan stredeki
gerceklesmesi 170,7 Eur olmasi g6z 6niinde bulundurulmus olup 2024 yili son 31 gunlik dénem igin oda
193 Eur olarak baz alinmigtir.

2020-2022 yillari arasindaki dénemde tum dinyayi etkisi altina almis Covid-19 salgini sebebiyle ugus
sayllarindaki dusis g6z oninde bulundurularak 2020-2021-2022 vyillari arasindaki veriler dikkate
alinmamistir.

2023 yilinin tamami ve 2024 yilinin Kasim ayina ait ger¢eklesmeler baz alindiginda, otel doluluk orani
%381,1 olarak hesaplanmistir. 2024 yili son 31 gunlik dénem igin doluluk orani %80’den baslatiimis olup
sonraki dénemlerde iyilesmeler olabilecedi varsayilarak projeksiyona yansitiimistir.

Hesaplamalarda yabanci para birimi kullaniliyor olmasi sebebiyle, déviz kurundaki artiglar ve otelin
konumlu oldugu bélgedeki gayrimenkul gelismeleri, otelin gergeklesmeleri g6z dnlinde bulundurularak fiyat
artis oranlari ilk dort yil igin %5, 5. ve 9. yillar arasinda, %3,5, 10. yildan sonraki yillar igin %1,5 olarak sabit
kalacagi 6ngoriimustar.

Otelin galisma prensibi ve konaklama disindaki gelirleri (ekstra kahvalti, toplanti salonu ve otopark gibi)
g6z ondnde bulundurularak, diger gelir orani belirlenmigtir. Otelin gegmis yillardaki gergeklesmeleri ve
yapilan arastirmalar neticesinde diger gelir oraninin otelin toplam oda gelirinin yaklasik %18’i oraninda
gerceklesecegdi ongorulmustar.

Toplam otel gelirlerinden, toplam giderler dusulerek brut isletme kari hesaplanmis olup déviz kurundaki
artislar, enflasyon orani gibi etkilerde g6z 6niinde bulundurularak otel GOP oraninin 2024 yilinda %49’'dan
baslayip artarak %59’a ulasip 2028 yilindan sonra sabit kalacagi 6ngoralmustir.

Ana tasinmaz icerisinde yer alan dikkan vasifli taginmazlarin pazar yaklagimi ile tespit edilen birim kira
bedeli bélgede yapilan arastirmalarda 1.400 — 1.450.-TL/m? civarindadir. 464,20 m? kapali alanl ticari
Uniteler ve otopark alanlarinin yillik kira getirisi yaklasik 210.000.-Eur/yil olarak belirlenmigtir.

Otelin 5. katinda bulunan bdlgenin en énemli restoranlarindan biri olan Murver restoranin ortalama aylik
100.000-110.000.-Euro/ay geliri olacagi 6ngdérulmus olup yilhk olarak yaklasik 1.200.000 Euro bedel ile
projeksiyona yansitilmigtir.
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Genel Varsayimlar;

o Akfen GYO AS. tarafindan iletilen emlak vergisi ve sigorta bedelleri baz alinmis olup yilhk bazda %2 artis
orani uygulanmistir. Parselin vakiflar milkiyetinde olmasi sebebiyle emlak vergisi yoktur.

¢ Yenileme maliyeti brit oda gelirinin %71’i olacak sekilde projeksiyona eklenmistir.

e Calismalar sirasinda uzun dénem vadeli, Eurobond Euro degeri olan tahvillerin Euro Bazli; 2038-2045
yillari arasindaki ortalama degeri risksiz getiri orani olarak elde edilmistir. Bu oranlarin belirlenmesinde
uzun vadeli en likid tahvillerin getiri oranlari risksiz getiri orani olarak belirlenmigtir.

e Risk primi ise belirlenen risksiz getiri oranlari tGizerinden ve doviz kurlarindaki diizensizlikten kaynakh Glke
risklerinin toplami olarak yaklasik %2,19-3,19 civarinda alinarak indirgeme oranlari belirlenmistir. Gelir
analizinde indirgeme orani risksiz getiri orani ve risk primi toplami ile %10 olarak alinmistir.

e 2024 yili kalan son 31 giin igin belirlenen arsa kira bedeli 54.065 € olup firmadan 2025 yili i¢in kira bedeli
1.237.581 € olacag: bilgisi verilmistir.

e Calismalara Uluslararasi Degerleme Standartlari Kapsami’nda vergi ve KDV dabhil edilmemistir.

o Tum 6demelerin pesin yapildigi varsayilmistir.

Otel Fonksiyonu

Ortalama Oda Fiyati (EUR/giin) (KDV Harig] 193,00

Diger Gelir Orani 18,00%

Yenileme 1,00%

Artig Orani (1.-4. yillar arasinda) 5,0%

Arti Orani (5.-9. yillar arasinda) 3,5%

Artis Orani (10. yildan sonra) 1,5%

Proie Nakit A R 0 4 6 8 9 0
Yillar 0.11.2024 31.12.2025 31.12.2026 31.12.202 31.12.2028 31.12.2029 31.12.2030 1.12.2031 31.12.2032 31.12.2033 1.12.2034
Otel Fonksiyonu

Toplam Oda Sayisi (Adet) 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200
Agik Olan Giin Sayisi (Giin) 31,00 365,00 365,00 365,00 366,00 365,00 365,00 365,00 366,00 365,00 365,00
Yilik Oda Kapasitesi 6.200 73.000 73.000 73.000 73.200 73.000 73.000 73.000 73.200 73.000 73.000
Doluluk Orani (%) 80,00% 84,00% 86,87% 87,42% 87,42% 87,42% 87,42% 87,42% 87,42% 87,42% 87,42%
Satilan Oda Satisi (Adet) 4.960 61.320 63.417 63.815 63.990 63.815 63.815 63.815 63.990 63.815 63.815
Oda Fiyati (EUR) 4 193,00 202,65 212,787 223,427 234,59 242,807 251,30” 260,10 269,20” 278,627 282,80
Oda Gelirleri (EUR) 957.280 12.426.498 13.493.934 14.257.708 15.011.609 15.494.565 16.036.874 16.598.165 17.226.167 17.780.369 18.047.075
Dii“ er Gelirler (EUR) 172.310 2.236.770 2.428.908 2.566.388 2.702.090 2.789.022 2.886.637 2.987.670 3.100.710 3.200.466 3.248.473
Toplam Otel Gelirleri (EUR) 1.129.590 14.663.268 15.922.842 16.824.096 17.713.699 18.283.586 18.923.512 19.585.835 20.326.877 20.980.836 21.295.548
Briit Karlilik Orani-GOP (%) 49,00% 54,00% 55,50% 57,00% 58,50% 59,00% 59,00% 59,00% 59,00% 59,00% 59,00%
Briit Karliik (EUR) 553.499 7.918.165 8.837.177 9.589.735 10.362.514 10.787.316 11.164.872 11.555.642 11.992.857 12.378.693 12.564.373
isletme Gideri Orani (%) 51,00% 46,00% 44,50% 43,00% 41,50% 41,00% 41,00% 41,00% 41,00% 41,00% 41,00%
isletme Gider Toplami (EUR) 576.091 6.745.103 7.085.665 7.234.361 7.351.185 7.496.270 7.758.640 8.030.192 8.334.019 8.602.143 8.731.175
Yenileme Maliyeti (EUR) 11.296 146.633 159.228 168.241 177.137 182.836 189.235 195.858 203.269 209.808 212,955
Bina Sigortas! (EUR) (%2) 7.278 87.642 89.395 91.182 93.006 94.866 96.763 98.699 100.673 102.686 104.740
Emlak Vergisi (EUR) (%2) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Arsa Kira Bedeli (EUR) 54.065 1.237.581 1.262.332 1.287.579 1.313.330 1.339.597 1.366.389 1.393.717 1.421.591 1.450.023 1.479.023
Toplam Otel Giderleri (EUR) 648.730 8.216.958 8.596.620 8.781.363 8.934.658 9.113.569 9.411.027 9.718.466 10.059.552 10.364.660 10.527.893

Net Gelir (EUR) ) 6.446.310 7.326.222 8.042.732 8.779.040 9.170.017 9.512.484 9.867.369 10.267.325 10.616.176 10.767.655

12 13

31.12.2035 1.12.2036 31.12.2037 31.12.2038 31.12.2039 31.12.2040 31.12.2041 31.12.2042 31.12.2043 31.12.2044 31.12.2045 31.12.2046 31.12.2047
200 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200
365,00 366,00 365,00 365,00 365,00 366,00 365,00 365,00 365,00 366,00 365,00 365,00 365,00
73.000 73.200 73.000 73.000 73.000 73.200 73.000 73.000 73.000 73.200 73.000 73.000 73.000
87,42% 87,42% 87,42% 87,42% 87,42% 87,42% 87,42% 87,42% 87,42% 87,42% 87,42% 87,42% 87,42%
63.815 63.990 63.815 63.815 63.815 63.990 63.815 63.815 63.815 63.990 63.815 63.815 63.815
" 287,047 291,357 295,727 300,16 304,66” 309,237 313,87” 318577 323,357 328,20” 333,137 338,12” 343,19
18.317.781 18.643.486 18.871.436 19.154.507 19.441.825 19.787.517 20.029.454 20.329.896 20.634.844 21.001.749 21.258.533 21.577.411 21.901.072
3.297.201 3.355.827 3.396.858 3.447.811 3.499.528 3.561.753 3.605.302 3.659.381 3.714.272 3.780.315 3.826.536 3.883.934 3.942.193
21.614.981 21.999.314 22.268.294 22.602.319 22.941.353 23.349.270 23.634.756 23.989.277 24.349.116 24.782.064 25.085.068 25.461.344 25.843.265
59,00% 59,00% 59,00% 59,00% 59,00% 59,00% 59,00% 59,00% 59,00% 59,00% 59,00% 59,00% 59,00%
12.752.839 12.979.595 13.138.294 13.335.368 13.535.399 13.776.069 13.944.506 14.153.674 14.365.979 14.621.418 14.800.190 15.022.193 15.247.526
41,00% 41,00% 41,00% 41,00% 41,00% 41,00% 41,00% 41,00% 41,00% 41,00% 41,00% 41,00% 41,00%
8.862.142 9.019.719 9.130.001 9.266.951 9.405.955 9.573.201 9.690.250 9.835.604 9.983.138 10.160.646 10.284.878 10.439.151 10.595.738
216.150 219,993 222.683 226.023 220.414 233.493 236.348 239.893 243.491 247.821 250.851 254.613 258.433
106.835 108.971 111.151 113.374 115.641 117.954 120.313 122.720 125.174 127.677 130.231 132.836 135.492
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1.508.604 1.538.776 1.569.551 1.600.942 1.632.961 1.665.620 1.698.933 1.732.912 1.767.570 1.802.921 1.838.980 1.875.759 1.913.274
10.693.731 10.887.459 11.033.386 11.207.290 11.383.971 11.590.268 11.745.844 11.931.127 12.119.373 12.339.065 12.504.939 12.702.359 12.902.938
10.921.251 11.111.855 11.234.908 11.395.029 11.557.382 11.759.002 11.888.912 12.058.150 12.229.744 12.442.998 12.580.129 12.758.985 12.940.327
2.037.569 2.068.132 2.099.154 2.130.641 2.162.601 2.195.040 2.227.966 2.261.385 2.295.306 2.329.736 2.364.682 2.400.152 2.436.154
958. 9 13.334.063 13.525.670 13.719.983 13.954.042 14.116.878 14.319.535 14.525.050 14.772.734 14.944.811 15.159.137

13.334.063 13.525.670 13.719.983 13.954.042 14.116.878 14.319.535 14.525.050 14.772.734 14.944.811 15.159.137
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31.12.2048 31.12.2049 31.12.2050 31.12.2051 31.12.2052 31.12.2053 31.12.2054 31.12.2055 31.12.2056 31.12.2057 31.12.2058
200 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200
366,00 365,00 365,00 365,00 366,00 365,00 365,00 365,00 366,00 365,00 244,00
73.200 73.000 73.000 73.000 73.200 73.000 73.000 73.000 73.200 73.000 48.800
87,42% 87,42% 87,42% 87,42% 87,42% 87,42% 87,42% 87,42% 87,42% 87,42% 87,42%
63.990 63.815 63.815 63.815 63.990 63.815 63.815 63.815 63.990 63.815 42.660
" 348,34 353,57 358,87 364,257 369,72” 375,26 380,89 386,61 392,417 398,29 404,27
22.290.491 22.563.032 22.901.477 23.244.999 23.658.314 23.947.579 24.306.793 24.671.395 25.110.073 25.417.088 17.246.016
4.012.288 4.061.346 4.122.266 4.184.100 4.258.497 4.310.564 4.375.223 4.440.851 4519.813 4.575.076 3.104.283
26.302.779 26.624.377 27.023.743 27.429.099 27.916.811 28.258.144 28.682.016 29.112.246 29.629.886 29.992.164 20.350.299
59,00% 59,00% 59,00% 59,00% 59,00% 59,00% 59,00% 59,00% 59,00% 59,00% 59,00%
15.518.640 15.708.383 15.944.008 16.183.168 16.470.918 16.672.305 16.922.389 17.176.225 17.481.633 17.695.377 12.006.677
41,00% 41,00% 41,00% 41,00% 41,00% 41,00% 41,00% 41,00% 41,00% 41,00% 41,00%
10.784.139 10.915.995 11.079.735 11.245.931 11.445.893 11.585.839 11.759.626 11.936.021 12.148.253 12.296.787 8.343.623
263.028 266.244 270.237 274.291 279.168 282.581 286.820 291.122 296.299 299.922 203.503
138.202 140.966 143.785 146.661 149.594 152.586 155.638 158.751 161.926 165.164 112.619
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1.951.540 1.990.571 2.030.382 2.070.990 2.112.410 2.154.658 2.197.751 2.241.706 2.286.540 2.332.271 1.590.289
13.136.909 13.313.775 13.524.140 13.737.873 13.987.065 14.175.664 14.399.835 14.627.600 14.893.018 15.094.144 10.250.034
13.165.870 13.310.602 13.499.603 13.691.227 13.929.746 14.082.479 14.282.180 14.484.646 14.736.868 14.898.020 10.100.265
2.472.696 2.509.787 2.547.434 2.585.645 2.624.430 2.663.796 2.703.753 2.744.309 2.785.474 2.827.256 1.918.351

15.638.566 15.820.389 16.047.037 16.276.872 16.554.176 16.746.276 16.985.933 17.228.956 17.522.342 17.725.276

15.638.566 15.820.389 16.047.037 16.276.872 16.554.176 16.746.276 16.985.933 17.228.956 17.522.342 17.725.276

DEGERLEME TABLOSU

Risksiz Getiri Orani 7,31% 7,31% 7,31%
Risk Primi 2,19% 2,69% 3,19%
indirgeme Orani 9,50% 10,00% 10,50%
Toplam Bugiinkii Deger (EUR) 119.426.454 113.440.960 107.931.003
Yaklasik Toplam Bugiinkii Deger (EUR) 119.430.000 113.440.000 107.930.000
Toplam Bugiinkii Deger (TL) 4.364.714.429 4.145.960.804 3.944.586.737
Yaklasik Toplam Bugiinkii Deger (TL) 4.364.710.000 4.145.960.000 3.944.590.000
29.11.2024 Tarihli D6viz Kuru

Eur Alis Kuru 36,5473

Kira Analizinde Kullanilan Varsayimlar:

istanbul Novotel, turizm isletme belgesine gére 200 odadan olusmaktadir. Otel sehir oteli konseptinde olup
365 gun acik oldugu bilgisi alinmistir. Degerleme tarihinin 30.11.2024 olmasi sebebiyle ilk yil
projeksiyonlari kalan 31 guin baz alinarak hesaplanmistir.

2023 yilinin oda fiyati gerceklesmesi 181,8 Eur, 2024 yilinin Kasim ayina kadar olan stredeki
gerceklesmesi 170,7 Eur olmasi g6z 6nlinde bulundurulmus olup 2024 yili son 31 gunlik donem igin oda
193 Eur olarak baz alinmistir.

2020-2022 yillari arasindaki donemde tum dinyayi etkisi altina almisg Covid-19 salgini sebebiyle ugus
sayllarindaki dusus g6z o©ninde bulundurularak 2020-2021-2022 vyillari arasindaki veriler dikkate
alinmamistir.

2023 yilinin tamami ve 2024 yilinin Kasim ayina ait gerceklesmeler baz alindiginda, otel doluluk orani
%81,1 olarak hesaplanmistir. 2024 yili son 31 gunlik dénem icin doluluk orani %80’den baglatiimis olup
sonraki dénemlerde iyilesmeler olabilecedi varsayilarak projeksiyona yansitilmigtir.

Hesaplamalarda yabanci para birimi kullaniliyor olmasi sebebiyle, déviz kurundaki artiglar ve otelin
konumlu oldugu bélgedeki gayrimenkul gelismeleri, otelin gergeklesmeleri g6z dninde bulundurularak fiyat
artig oranlari ilk dort yil igin %5, 5. ve 9. yillar arasinda, %3,5, 10. yildan sonraki yillar igin %1,5 olarak sabit
kalacagi 6ngorilmastar.

Otelin ¢calisma prensibi ve konaklama digindaki gelirleri (ekstra kahvalti, toplanti salonu ve otopark gibi)
g6z 6nlnde bulundurularak, diger gelir orani belirlenmistir. Otelin ge¢gmis yillardaki gerceklesmeleri ve
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yapilan arastirmalar neticesinde diger gelir oraninin otelin toplam oda gelirinin yaklasik %18’i oraninda
gergeklesecegi 6ngorilmustar.

Toplam otel gelirlerinden, toplam giderler dusulerek brt isletme kari hesaplanmis olup déviz kurundaki
artiglar, enflasyon orani gibi etkilerde g6z 6niinde bulundurularak otel GOP oraninin 2024 yilinda %49’dan
baslayip artarak %59’a ulasip 2028 yilindan sonra sabit kalacagi 6ngorilmastr.

Ana tasinmaz icerisinde yer alan dikkan vasifli taginmazlarin pazar yaklasimi ile tespit edilen birim kira
bedeli boélgede yapilan arastirmalarda 1.400 — 1.450.-TL/m? civarindadir. 464,20 m? kapali alanl ticari
Uniteler ve otopark alanlarinin yillik kira getirisi yaklasik 210.000.-Eur/yil olarak belirlenmistir.

Otelin 5. katinda bulunan bdlgenin en énemli restoranlarindan biri olan Mirver restoranin ortalama aylik
100.000-110.000.-Euro/ay geliri olacagi 6ngértlmus olup yilhik olarak yaklasik 1.200.000 Euro bedel ile
projeksiyona yansitiimistir.

Genel Varsayimlar;

Akfen GYO AS. tarafindan tarafimiza iletilen bilgiler dogrultusunda kira s6zlesmesi detaylari projeksiyona
yansitiimistir. Tagsinmaz Akfen GYO AS. mulkiyetinde olup uluslararasi otel igletme sirketi olan Accor
Grubu tarafindan isletiimektedir. Yapilan s6zlesmeye gore Accor Grubu tarafindan édenmesi gereken kira
bedeli; toplam brit gelirin %22’si veya duzeltiimis brit isletme gelirinin %95’'inden (AGOP) ylksek olan
bedel olarak belirlenmistir. S6zlesme sartlarina gére son yil AGOP orani %95 olarak belirlenmistir.

Duzeltilmis brit isletme geliri (AGOP) briit isletme karindan (GOP), brit gelirin toplam % 8’i oraninda
ACCOR’a 6denecek isletmeci payi ve yenileme rezervi orani diisilerek belirlenmistir.

Akfen GYO AS. tarafindan iletilen emlak vergisi ve sigorta bedelleri baz alinmig olup yillik bazda %2 artis
orani uygulanmistir. Parselin vakiflar milkiyetinde olmasi sebebiyle emlak vergisi yoktur.

Otelin kiralama modeli igin yatirmci tarafindan karsilanacak yenileme gideri, isletme alternatifinde
hesaplanan yenileme giderinin %5’i oraninda alinmistir. Kiralama modelinde otelin yenileme g¢alismalarinin
kiraci tarafindan yapilacagi varsayilmigtir.

Calismalar sirasinda uzun dénem vadeli, Eurobond Euro degeri olan tahvillerin Euro Bazli; 2038-2045
yillari arasindaki ortalama degeri risksiz getiri orani olarak elde edilmistir. Bu oranlarin belirlenmesinde
uzun vadeli en likid tahvillerin getiri oranlari risksiz getiri orani olarak belirlenmistir.

Risk primi ise belirlenen risksiz getiri oranlari tzerinden ve déviz kurlarindaki dizensizlikten kaynakl tlke
risklerinin toplami olarak yaklasik %2,19-3,19 civarinda alinarak indirgeme oranlari belirlenmistir. Gelir
analizinde indirgeme orani risksiz getiri orani ve risk primi toplami ile %10 olarak alinmistir. Kira getirisinin
halihazirdaki kira s6zlegsmesi kapsaminda daha éngoérilebilir nitelikte olmasi sebebiyle toplam risk orani
%0,19-1,19 civarinda alinarak indirgeme orani %8 olarak alinmigtir.

2024 yili kalan son 31 gun igin belirlenen arsa kira bedeli 54.065 € olup firmadan 2025 yili igin kira bedeli
1.237.581 € olacag: bilgisi verilmistir.

Calismalara Uluslararasi Degerleme Standartlari Kapsami’nda vergi ve KDV dabhil edilmemistir.

Tum ddemelerin pesin yapildigi varsayiimistir.
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Ortalama Oda Fiyati (EUR/giin) (KDV Harig) 193,00

Diger Gelir Orani 18,00%

Yenileme 1,00%!

Artig Orani (1.-4. yillar arasinda) 5,0%

Artis Orani (5.-9. yillar arasinda) 3,5%!
10. 1,

Proje Nakit Akisi (EUR)

30.11.2024 31.12.2025 31.12.2026 1.12.2027 31.12.2028 31.12.2029 31.12.2030 31.12.2031 31.12.2032 31.12.2033 31.12.2034

Toplam Oda Sayisi (Adet) 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200
Actk Olan Giin Sayisi (Giin) 31,00 365,00 365,00 365,00 366,00 365,00 365,00 365,00 366,00 365,00 365,00
Yilik Oda Kapasitesi 6.200 73.000 73.000 73.000 73.200 73.000 73.000 73.000 73.200 73.000 73.000
Doluluk Orani (%) r 80,00% 84,00% 86,87% 87,42% 87,42% 87,42% 87,42% 87,42% 87,42% 87,42% 87,42%
Satilan Oda Satisi (Adet) 4.960 61.320 63.417 63.815 63.990 63.815 63.815 63.815 63.990 63.815 63.815
Oda Fiyati (EUR) r 193,007 202,65~ 212,78" 223,427 234,59" 242,80 251,30” 260,10 269,20” 278,62 282,80
Oda Gelirleri (EUR) 957.280 12.426.498 13.493.934 14.257.708 15.011.609 15.494.565 16.036.874 16.598.165 17.226.167 17.780.369 18.047.075
Diger Gelirler (EUR) 172.310 2.236.770 2.428.908 2.566.388 2.702.090 2.789.022 2.886.637 2.987.670 3.100.710 3.200.466 3.248.473
Toé\am Otel Gelirleri (EUR) 1.129.500 14.663.268 15.922.842 16.824.096 17.713.699 18.283.586 18.923.512 19.585.835 20.326.877 20.980.836 21.295.548
Brit Karliik Orani-GOP (%) 49,00% 54,00% 55,50% 57.00% 58,50% 59,00% 59.00% 59,00% 59,00% 59,00% 59,00%
Otel Kira Sézlesme Orani (%) 22% 22% 22% 22% 22% 22% 22% 22% 22% 22% 22%
Sozlesme AGOP Orani (%) 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8%
AGOP Gelir Orani (%) 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95%
Brit Gelir Uzerinden Yillik Kira Bedeli 248,510 3.225.919 3.503.025 3.701.301 3.807.014 4.022.389 4.163.173 4.308.884 4.471.913 4.615.784 4.685.021
AGOP Uzerinden Yillk Kira Bedeli 439.975 6.407.848 7.185.183 7.831.617 8.498.147 8.858.398 9.168.441 9.489.337 0.848.372 10.165.215 10.317.693
Projeksiyona Esas Yillik Kira Bedeli 439.975 6.407.848 7.185.183 7.831.617 8.498.147 8.858.398 9.168.441 9.489.337 9.848.372 10.165.215 10.317.693
Kira Geliri (EUR) 119.426 1.480.500 1.554.525 1.608.933 1.665.246 1.723.530 1.783.853 1.846.288 1.910.908 1.977.790 2.007.457
Yenileme Maliyeti (EUR) 565 7.332 7.961 8.412 8.857 9.142 9.462 9.793 10.163 10.490 10.648
Bina Sigortasi (EUR) (%2) 7.278 87.642 89.395 91.182 93.006 94.866 96.763 98.699 100.673 102.686 104.740

Emlak Vergisi (EUR) (%2) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Arsa Kira Bedeli (EUR) 54.065 1.237.581 1.262.332 1.287.579 1.313.330 1330597 1.366.389 1.393.717 1.421.501 1.450.023 1.479.023
0 8.748.200 9.138.322 10.226.853 10
10.226.853

| Nakit Akisi (EUR)
| Net Naki

12 15 21
31.12.2035 31.12.2036 31.12.2037 31.12.2038 31.12.2039 31.12.2040 31.12.2041 31.12.2042 31.12.2043 31.12.2044 31.12.2045 31.12.2046 31.12.2047

200 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200

365,00 366,00 365,00 365,00 365,00 366,00 365,00 365,00 365,00 366,00 365,00 365,00 365,00

73.000 73.200 73.000 73.000 73.000 73.200 73.000 73.000 73.000 73.200 73.000 73.000 73.000

" 87.42% 87,42% 87,42% 87.42% 87,42% 87,42% 87.42% 87,42% 87,42% 87.42% 87,42% 87,42% 87,42%
63.815 63.990 63.815 63.815 63.815 63.990 63.815 63.815 63.815 63.990 63.815 63.815 63.815

" 287,04 291,357 295,727 300,16~ 304,66 309,23" 313,87 318,57 323,35” 328,20” 333,137 338,12” 343,19
18.317.781 18.643.486 18.871.436 19.154.507 19.441.825 19.787.517 20.029.454 20.329.896 20.634.844 21.001.749 21.258.533 21577.411 21.901.072
3.297.201 3.355.827 3.396.858 3.447.811 3.499.528 3.561.753 3.605.302 3.659.381 3.714.272 3.780.315 3.826.536 3.883.934 3.942.193
21.614.981 21.999.314 22.268.294 22.602.319 22.941.353 23.349.270 23.634.756 23.989.277 24.349.116 24.782.064 25.085.068 25.461.344 25.843.265
59,00% 59,00% 59,00% 59,00% 59,00% 59,00% 59,00% 59,00% 59,00% 59,00% 59,00% 59,00% 59,00%

22% 22% 22% 22% 22% 22% 22% 22% 22% 22% 22% 22% 22%

8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8%

95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95%

4.755.296 4.839.849 4.899.025 4.972.510 5.047.098 5.136.839 5.199.646 5.277.641 5.356.806 5.452.054 5.518.715 5.601.496 5.685.518

10.472.459 10.658.667 10.788.989 10.950.823 11.115.086 11.312.721 11.451.039 11.622.805 11.797.147 12.006.910 12.153.716 12.336.021 12.521.062
10.472.459 10.658.667 10.788.989 10.950.823 11.115.086 11.312.721 11.451.039 11.622.805 11.797.147 12.006.910 12.153.716 12.336.021 12.521.062

2.037.569 2.068.132 2.099.154 2.130.641 2.162.601 2.195.040 2.227.966 2.261.385 2.295.306 2.329.736 2.364.682 2.400.152 2.436.154
10.807 11.000 11.134 11.301 11.471 11.675 11.817 11.995 12.175 12.391 12.543 12.731 12.922
106.835 108.971 111.151 113.374 115.641 117.954 120.313 122.720 125.174 127.677 130.231 132.836 135.492

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

1.508.604 1.538.776 1.569.551 1.600.942 1.632.961 1.665.620 1.698.933 1.732.912 1.767.570 1.802.921 1.838.980 1.875.759 1.913.274
10.883.781 11.068.053 11.196.306 11.355.847 11.517.614 11.712.512 11.847.941 12.016.564 12.187.535 12.393.656 12.536.644 12.714.848 12.895.528
10.883.781 11.068.053 11.196.306 11.517.614 11.712.512 12.016.564 12.187.535 12.393.656 12.714.848 12.895.528

2

31.12.2048 31.12.2049 31.12.2050 31.12.2051 31.12.2052 31.12.2053 31.12.2054 31.12.2055 31.12.2056 31.12.2057 31.12.2058
200 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200

366,00 365,00 365,00 365,00 366,00 365,00 365,00 365,00 366,00 365,00 244,00
73.200 73.000 73.000 73.000 73.200 73.000 73.000 73.000 73.200 73.000 48.800

" 87,42% 87,42% 87,42% 87,42% 87,42% 87,42% 87,42% 87,42% 87,42% 87,42% 87,42%
63.990 63.815 63.815 63.815 63.990 63.815 63.815 63.815 63.990 63.815 42.660

" 348,34” 353,57 358,87 364,25" 369,72” 375,26 380,89 386,61 392,41" 398,297 404,27
22.290.491 22.563.032 22.901.477 23.244.999 23.658.314 23.947.579 24.306.793 24.671.395 25.110.073 25.417.088 17.246.016
4.012.288 4.061.346 4.122.266 4.184.100 4.258.497 4.310.564 4.375.223 4.440.851 4.519.813 4.575.076 3.104.283
26.302.779 26.624.377 27.023.743 27.429.099 27.916.811 28.258.144 28.682.016 29.112.246 29.629.886 29.992.164 20.350.299
59,00% 59,00% 59,00% 59,00% 59,00% 59,00% 59,00% 59,00% 59,00% 59,00% 59,00%
22% 22% 22% 22% 22% 22% 22% 22% 22% 22% 22%

8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8%

95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95%
5.786.611 5.857.363 5.945.223 6.034.402 6.141.698 6.216.792 6.310.043 6.404.694 6.518.575 6.598.276 4.477.066
12.743.696 12.899.511 13.093.003 13.289.399 13.525.695 13.691.071 13.896.437 14.104.883 14.355.680 14.531.203 9.859.720

12.743.696 12.899.511 13.093.003 13.289.399 13.525.695 13.691.071 13.896.437 14.104.883 14.355.680 14.531.203 9.859.720
2.472.696 2.509.787 2.547.434 2.585.645 2.624.430 2.663.796 2.703.753 2.744.309 2.785.474 2.827.256 1.918.351
13.151 13.312 13.512 13.715 13.958 14.129 14.341 14.556 14.815 14.996 10.175
138.202 140.966 143.785 146.661 149,594 152.586 155.638 158.751 161.926 165.164 112.619

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

1.951.540 1.990.571 2.030.382 2.070.990 2.112.410 2.154.658 2.197.751 2.241.706 2.286.540 2.332.271 1.590.289
13.113.499 13.264.449 13.452.758 13.643.678 13.874.162 14.033.494 14.232.460 14.434.180 14.677.873 14.846.028 10.064.988

13.113.499 13.452.758 13.643.678 13.874.162 14.033.494 14.232.460 14.434.180 14.677.873 14.846.028

13.113.499 13.452.758 13.643.678 13.874.162 14.033.494 14.232.460 14.434.180 14.677.873 14.846.028
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DEGERLEME TABLOSU

Risksiz Getiri Orani 7,31% 7,31% 7,31%
Risk Primi 0,19% 0,69% 1,19%
indirgeme Orani 7,50% 8,00% 8,50%
Toplam Bugiinkii Deger (EUR) 125.084.734 117.958.066 111.448.275
Yaklasik Toplam Bugiinkii Deger (EUR) 125.080.000 117.960.000 111.450.000
Toplam Bugiinkii Deger (TL) 4.571.509.301 4.311.048.828 4.073.133.537
Yaklagik Toplam Bugiinkii Deger (TL) 4.571.510.000 4.311.050.000 4.073.130.000

Yillar 30.11.2024 31.12.2024
Projeksiyona Esas 1 Aylik Kira Bedeli (EUR) | 0 559.402

DEGERLEME TABLOSU

Risksiz Getiri Orani 7,31% 7,31% 7,31%
Risk Primi 0,19% 0,69% 1,19%
indirgeme Orani 7,50% 8,00% 8,50%
Toplam Bugiinkii Deger (EUR) 555.976 555.757 555.539
Yaklagik Toplam Bugiinkii Deger (EUR) 556.000 556.000 556.000
Toplam Bugiinkii Deger (TL) 20.319.429 20.311.423 20.303.456
Yaklasik Toplam Bugiinkii Deger (TL) 20.320.000 20.310.000 20.300.000
29.11.2024 Tarihli Doviz Kuru
Eur Alis Kuru 36,5473
TASINMAZIN NAKIT AKISINA GORE DEGERI (EUR) 113.440.000
TASINMAZIN KiRA GELIRINE GORE DEGERI (EUR) 117.960.000
TASINMAZIN NiHAI DEGERI (EUR) 115.700.000
TASINMAZIN NiHAI DEGERI (TL) 4.228.523.000
TASINMAZIN 1 AYLIK KiRA BEDELI (EUR) 556.000
TASINMAZIN 1 AYLIK KiRA BEDELI (TL) 20.310.000
DOVIZ KURU 29.11.2024 TCMB (1€) 36,5473

*Degerleme konusu tasinmazin niteligi _geregince gelir _getiren bir _miilk _olmasi _gbz &dniinde
bulundurularak, otel gerceklesmeleri ve bdlgede yapilan arastirmalar neticesinde otel nakit akisi ve
kira_gelirine _gére iki_farkli yéntem ile tasinmazin_dederine ulasiimistir. iki_yéntemden de cikan
degerlerin birbirleri ile uyumlu oldugu gériilmiis olup iki degerin ortalamasi baz alinarak tasinmaza
deger takdir_edilmistir.
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Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri

Bu degerleme raporunda arsa ve/veya proje degerleme ¢alismasi yapilmamistir.

Hasilat Paylasimi veya Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde Emsal Pay Oranlari

Bu degerleme raporunda hasilat paylasimi ve/veya kat karsiligi yontemi kullaniimamistir.

Misterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Rapora konu tasinmazlar ¢ok sayida malike ait olup kira s6zlesmesi ile Akfen Karakdy Gayrimenkul Yatirimlari
ve ingaat Anonim sirketinin kullanimindadir. Degerleme konusu tagsinmazlarin her bir hissesi izerinden Akfen
GYO AS.’nin hissesinin bulundugu Akfen Karakdy Gayrimenkul Yatirimlari ve ingaat Anonim sirketi lehine
01.09.2009 — 01.09.2058 tarihleri arasinda gegerli olan “insaat Yapim Sartli Kiralama” hakki bulunmaktadir.

SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. SM-24-SPK-045
Balgat Mahallesi, Mevlana Bulvari, Yelken Plaza, No:139A/43 Cankaya / ANKARA 55
Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mail : iletisim@smartkurumsal.com.tr



mailto:iletisim@smartkurumsal.com.tr

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir. c

smartkurumsal

7. QAYRiMEN_KUL YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYU AGISINDAN
DEGERLENDIRME

Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule Bagh
Hak ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari Portfoyiine Alinmasinda Sermaye
Piyasasi Mevzuati Cercevesinde Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Gorus:

Degerleme konusu taginmazin tapu kayitlarinda devredilmesine iligkin bir kisittama bulunmamaktadir. Konu
tasinmazin mevcut durumunun yasal belgeleriyle uyumlu oldugu goriimuistir. Tasinmazin onayl mimari
proje, yap! ruhsati ve yapi kullanma izin belgesi bulunmakta olup tasinmaz yasal sirecini tamamlamig
durumdadir.

Bu aciklamalar dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazin ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerince
Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi portfoyline “Gayrimenkule Dayali Hak” baslh@i altinda yer almasinda herhangi
bir engel bulunmamaktadir.

Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonu¢ Ciimlesi

Degerleme uzmaninin galisma sistematigi, analizleri ve Urettigi sonuglar kontrol edilmis ve uygun bulunmustur.

Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nicin Yer Almadiklarinin Gerekceleri

Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen husus bulunmamaktadir.

!:arkll Degerleme Metotlarinin ve Analizi Sonuclarinin Uyumlastirilmasi ve Bu Amacla
Izlenen Yontemin ve Nedenlerinin Aciklamasi

isbu degerleme raporunda konu tasinmazin mevcut kullanimi geregi gelir getiren bir miilk olmasi sebebiyle
piyasa degeri tespiti icin "Nakit Akigi Analizi" yontemi kullanilmistir. Tagsinmazin arsa degeri i¢in “Piyasa
Analizi” ydntemi uygulanmistir.
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8. SONUG

Rapor igeriginde 6zellikleri belirtilen tasinmazin yerinde yapilan incelemesinde konumuna, bulyikligine,
mimari Ozelliklerine, yasal durumuna ve ¢evrede yapilan piyasa arastirmalarina gére mevcut ekonomik
kosullar itibariyla takdir edilen Pazar Degeri asagidaki tabloda gosterilmistir.

PAZAR DEGERI (TL)

Pazar Degeri

Tasinmaz Pazar Degeri (TL) (KDV Dahil®) (TL)

4.228.523.000.- 5.074.230.000.-
Tasinmaz Degeri
(TL) Dortmilyarikiylizyirmisekizmilyonbesytizyirmitigbin Besmilyaryetmigdortmilyonikiylizotuzbin
Tirk Lirasi Turk Lirasi
243.720.000.- 292.464.000.-
Tasinmaz Yillik Kira

Degeri (TL) ikiylizkirkiigmilyonyediyiizyirmibin ikiylizdoksanikimilyondértyiizaltmigdortbin
Tiirk Lirasi Turk Lirasi

PAZAR DEGERI (EUR)

Pazar Degeri

Tasinmaz Pazar Degeri (EUR) (KDV Dahil*) (EUR)
o 115.700.000.- 138.840.000.-
Tasinmaz Degeri
(EUR) Yiizonbesmilyonyediyiizbin Euro Yiizotuzsekizmilyonsekizyiizkirkbin Euro
Taginmaz Yillik Kira 6.672.000.- 8.006.000.-
Degeri (EUR) Altimilyonaltiylizyetmisikibin Euro Sekizmilyonaltibin Euro

*Dedgerleme tarihi itibariyle TCMB Déviz Alis Kuru: 36,5473 alinmistir.

(*) 07.07.2023 tarihli ve 32241 sayili Resmi Gazete’'de yayimlanan Cumhurbagkani Kararnamesine gore
tasinmaz icin %20 KDV uygulamasi yapilmigtir.

Bilgilerinize sunulur.

Saygilarimizla,

Degerleme Uzman Yardimcisi Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Nurullah KIBAR Merve GUNES Mehmet OZTURK
Lisans No: 924076 Lisans No: 409249 Lisans No: 401187

+ lIsbu rapor, AKFEN GYO A.S.’nin yazili talebi (izerine (i¢ niisha ve orijinal olarak diizenlenmis olup kopyalarin kullanimi
halinde ortaya ¢ikabilecek sonuglardan Sirketimiz sorumlu degildir.

* Firmamiz, T.C Basbakanlik Sermaye PiyasasI Kurulu'ndan 14.07.2015 tarih ve 18/916 karar no ile Lisans Belgesini almistir.
is bu Degerleme Raporu SPK mevzuati gercevesinde degerleme standartlarina uygun sekilde diizenlenmistir.

* Bu rapor inceleme yapildigi tarihteki mevcut bulgulari yansitmaktadir.

» Vergi Kanunlarinin Katma Deger Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve vergi oranina iliskin 6zel hikimleri dikkate alinmamistir.

* Bu rapor, talep eden kurum diginda baska bir kurum ya da kisi tarafindan kullanilamaz.
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9. EKLER

9.1 FOTOGRAFLAR
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9.2 RUHSATLAR VE PROJELER
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RESTORAN OLARAK KULLANILAN,
YAPI KAYIT BELGESI ALARAK YASAL
HALE GETIRILEN KISIM

SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. SM-24-SPK-045
Balgat Mahallesi, Mevlana Bulvari, Yelken Plaza, No:139A/43 Cankaya / ANKARA 76
Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mail : iletisim@smartkurumsal.com.tr



mailto:iletisim@smartkurumsal.com.tr

Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir. c

smartkurumsal

SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. SM-24-SPK-045
Balgat Mahallesi, Mevlana Bulvari, Yelken Plaza, No:139A/43 Cankaya / ANKARA 77
Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mail : iletisim@smartkurumsal.com.tr



mailto:iletisim@smartkurumsal.com.tr

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir. c

Vakiflar Balge Midirligi'ne izafen istanbul Balge Midriy fbeahim OZEKINCI ile

HAKAN MADENCILIK

tanzim onayh ckte bulunan;

ISTANBUL i,
BEYOGLU llgesi,
KEMANKES Mahalicsi,
RIHTIM Caddesi,
3.427,50 m2, /
121 Pafia, b4

o T LN/
No'lu Yap-islet-Devret ‘,édeliyle insaat Yapim Kiralama S5 5i'nin 56 ddeleri
aynen baki kalmak { ve sartt ile T.C. Bagbakanhk vam%/(imcl_MMﬁdﬁgﬁ, istanbul 1.

Bolge Midarli;

SIRKETI arasinda T.C. Beyoglu 34.Noterligi'nden 01.09.2009 tarih ve 29387 yevmiye no ile

ga'nin’ 22.06.2011 tah B.O2.1.VGM.1.13
istinaden HAKAN MADENCILIK VE ELEKTRIK URETIM SANAYI TICARET ANONIM

smartkurumsal
PPN
o - Yo
ORNEX “9144 77
DEVIR SOZLESMESI 22 a2y

VE ELEKTRIK URETIM SANAYI TICARET ANONIM

8./3571 . sayih olurlarna

SIRKETI ilgili sozlcs
K:8 Levent — Begiktag

DEVIR ALAN:

AKFEN KARAKOY GAYRIMENKUL
YATIRIMLARI VE iNS. A.§ni temsilen:
ORHAN GUNDUZ - BILAL KESKIN
Bityiikdere Cad. Levent Loft C Blok N:201

K:8 Levent istanbul
0212371 8700

Wk

£ Istanbul - Adresinde mukim AKFEN KARAKOY GAYRIMENKUL
YATIRIMLARI VE INSAAT ANONIM SIRKETINE devir etmig ofup buginden itibaren
devir eden sirketin bu isle ilgili iligigi kalmamigtir.

s

i butiin Cadde, Levent Loft C Blok No:201

DEVIR EDEN:

HAKAN MADENCILIK VE
ELEKTRIK URETIM SAN. TiC.
A.S.ni temsilen:

AHMET NEDIM KARASOY
Kaoregehitleri Cad. Yzb, Kaya
Aldogan Sok. Ni4 Z.Kuyu Sigli ist.
0212 355 88 00

el

MUVAFAKAT EDEN:
T.C BASBAKANLIK VAKIFLAR
GENEL MUDURLUGU adina
ISTANBUL 1. BOLGE MUDURU
IBRAHIM OZEKINCI

i

__ Tagmmazn:

Cinsi

Yikzblgitmit

Pafta,

Numarasi

Vakiflar Genel Miidi

Mubammen Bedel

Bu sbzlesme, bir tarafta T.C.
istanbul Vakitlar 1.Bolge
tarafta. HALAN. MARENCIIK... N ELEX ]
(bundan sonra Yilklenici olarak anslacaklir) arasinda
sart ile kirelama sozlegmesi akdediimigtic.

Madde-2.86zlesmenin Konusu,

| Vakaflar Meclisi Karar Tarih ve 20,05.2000 -271/244

| Onay Belgesinin Tarils ve Sayist

Gegici Teminat Tutary
Uistctme Teminat

! 29387

? Ti.sc NOTERLIOY
; BEYOSWY ke {N§ T YAPIM SARTLI KIRALAMA SOZLESMESI
e ﬁnGiN'.’f."f.‘,’“%"n s'z.‘»..:uu “ |
Worggomitest G2 1050 Loy ! 1
Eﬁm&;enh Taraflars PECRP @ e ' J

feanlsk

flar Genel MOdrlgga adina harcket eden
‘Idare ' blarak amlacakur) ile diger
T GAN,. TG A 2

Mudarliga_(bunda

Iy’ sartlarla is bu ingsat yapim

28 Pael (G magazasi olan  kargit Kozluca |
Hani,Depo ve Garaj), 60 Parsel(Iki Depo ve Garaj)

@l (1720,00M2)60  Parsel (1.707,50M2)

rligh Thale | ) o5 5009 - 2342
26 0.00-TL.

(Yirmialtmi e
(Bu bedel ingaat maliyeti, proje bedeli, meveut ¥#)
yikim maliyeli ve zemin giiglendirme  mall

zhinsekizyiizotuzdokuzLl
o olugacak yillik kira bed

21.05.2009 tasdik taribli 1/5000 blgekli Koruma Amagh Nazim imar Plannda (Ti:l
Ticaret, Hizmet, Turizm Alaninda bulunan agagda szellikien belirtilen Vakif taginmazlar l?lza!mc.
tevhid neticesinde alnacak imar durumu sartlannda asgari (4) yildiz, (200) yatak kapasiteli Gst

otel yapl % otelin “Turizm Tesislerinin Belgelendiriimesine

i ve

fizerinden toplam (S}

) ve Niteliklerine iligkin Yonetmeligin” zorunlu tuttugu mekanlart kapsama 0 L )
olarak tespit edilen asgari ayhk kira bedelinin, ihale sonucunds olusacak yeni ayhk kira bedeli

o 1, 50.000,00 TL(Ellibin)

yillik kira bedelinin stizlegme tarihinde pesin ve nakit olarak Vakiflar

istanbul 1.Bdlge Mirdarlga veznesine yatnlmasi, 6.Y1ldan i\itn__q:rin ise: taginmazin ihaleye giktifit
tarite tespit edilen asgari 50.000:00 TL(Elibin) ayly

iramin’ ihale artiy orant ile arttnlarak

k 5. yiln songfha

artlarsk bulunacak bedelinin tespit edilerek  bul
UFE artig endeksi oraminda artunilarak 49. yihn
‘,U)\ asgan 4 yildiz, 200 yatak Ka

yildan

di’ hée IYFE arus endeksi oramnda
Jin. 6. yilg baslagarak ve her yil

vam efmesi, ofugacak yéni imar
ry'a)_)mxﬁ{;'dlsxmia ana_peletek

artigin, 200 yatak baz alinaruk yapilacak orantt dogrultusunda kimmz m%@ . projelerin
hazirlanmas: veya ingaatin yapimi agamasinda, ilgili kurum ve kuruluglarca zemine iligkin

@144zq®29?8f

k tahkim ve iyileg

islemlerin idaremiz adina yiiklenici tarafindan takip edilmesi ve bunlara iligkin tim maliyetietin de
4 bu nedenlerle belirl P

lart da dahil olmak @izere Ongoriflemeyen thm is ve

kira bedellerinin tenzili veya sitre

yine yiklenici

uzatimi

mevent yapilann gerekli tim glivenlik Snlemleri ahnarak yikihp kaldinlmast ve tagmmaziarn
tevhidi ile ilgili tim iglemlerinin yitklenicisi tarafindan idaremiz adina tekip edilmesi ve amlan
iglemlerte ilgili masraflanmn da yine yiklenici tarafindan kargilanmasi, 6570 sayils Kanuna ve
diger mevzuata aykin olarak Kiralama stiresi doimadan tagmmazin tahliye edilmesi halinde

yapilnus olan masraflann

kaydedilmesi ve imalatia ilgili her torlt masrafin idareye terk ve teberru edilmis sayilmasi,
sozlesme stresi sonunda yapumn galiyit, bakimly ve kullanilabilir gekilde highir hak ve bedel
talebinde bulunulmadan idareye testim edilmesi, sozlesme 1aribinden itibaren ilk (5) yil igerisinde
binamn uygulama projelerinin hazerlanmast ilgili tim Kurum ve Kuruluglara onaylatilarak ingaat
ruhsatimn almmast ve insaat i it
sdzlegmenin feshedilerek Idareye yatnlan kesin teminat ve ayhk kiralann irat kaydedilmesi
kaydiyla sbz konusu tagmmazlann asgari 4 yildizhy otel yapilmak {izere inga kargih@ kiralama

igidir.

Madde-3. Tammbar

1 tapu Kaydinda varsa takyidatin kaldinlmas,

talep edilmemesi, yatrilan teminat ve kiralann idareye gelit

% binamn i ye agilmasi, aksi halde

i *C Bagbakanik Vakiflar Genel Modi 18 adiva Istanbul Vakiflar
idare 1.Blge Madirlogting,

- I Kendisine isbu sdziesmede belirtilen sarllara gore, [darenin uygun |
Yiiklenici gordagit, gerekli izinlerin alinarak ingaat rubsatina esas projesine
' gore ingaatn yapiimast, laginmazin igletilmesi hakki verilen kigi
| |veyakuruluglan, = EreT
s bu il 2. J azellikleri

Tagmmaz, bedirtilen gayrimenkuli,

b o e -—-—n-i;
isl:::: Yapi baglayacak olan v: ihaleye konu taginmaz fzery wmfcak’\
resi | ingnatin bitirilmesi énghrdlen sireyi, e o3

) . 15 bu szl geregi wgdritlen ingaatin e “2
igletim Stiresi miteakip baglayan ve stzlesme bitim tarihi ile s:mrh&l@n siire: y
R e +
ifade eder.

" Madde-4.Siizlesmenin Stiresi

4.1. [gin sb silresi,
4.2 { in i

tarihten bissl

4.3, Is bu sozlesme
ki sive isletme sitresidir,

len ingaatin
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jzin alimmasindan,

Madde-5. Genel Olarak Yitktimliiliikler :
A.Yiiklenicinin Yikiimlilikleri 22 o 2011
a. Yiklenici gitketin yapisinda ve ortaklanada meydana gelecek degigiklikler igin Idareden

b. Tagmmaz {zerinde yer teslim tarihinde meveut olan yapt vb.'nin gerekli glivenlik
Snlemleri ahnarak yiktnlmast, enkazin is yerinden uzaklagtmimasi iglerinin yapilmas: ve bu
4

14477 5
293 87

iglerin titm

ve
¢ Tagnmazia ilgili varsa te
teileri Vil

vhit, ifraz, yola terk gibi iglemlerin yapimasi ve varsa
inyaata hazir hale getirilmesinden,

d. Binamin yapuni ve igietilmesi igin gerekli alt yap: tesislerinin (yol, igme suyu,
N lek : 3

finanse edilerck gergeklestiriimesi ve

Artma

yapilacak binaya ait projelerin dnce idarcce uygun gorildikten sonra ilgili kamu kuruluglanna
latilip ruhsat 3

ingaata
. Gereki 1/1000 Slgek

I imar plan ile ilgili islerin ilgili kamu kuruluglarin

nezdinde I e takibi i

f. Ingaat ve igletim siresince, sozlesme il ilgili her tinld vergi, resim, harg, ruhsat ve
izintexle ilgili harcamalatn (V: akiflar Genel Mivdirligiimiizin onayt olmadify durumlarda)

iistlenitmesinden,

2. Sozlegme tarihinden itibaren ilk 5 (beg) wil igerisinde binann proj
hazarlanmass, ilgili tiim kurum ve d: k ingnat ahnmast ve ingaat
imalatiannin bitirilerek yapt kullanma izin belgesini da binamn igl d:

h. Isbu deki hitkaimler gergevesinde tesisin sigorta ettirilmesinden,

milkiyetine gegilmesinden,
j. Kinaile

i. Yap kullanma izin belgesinin alinmasina miiteakip en fizzla 6 (alt:) ay jgerisinde kat

i yiikiimloluklerin zamaninda ve eksiksiz olarak yerine petirilmesinden,
4 5 iilecck 1

k. [darcce gerckli g
tesise kabul ve gezdirilmesinden,

1. Yuklenici kendisinin veya isletmecilerin adim, uavanm tenitmak ve duyurmak amaciyla

idarece gi yetkili

gerekli da bunlann asilaca yer, gekil ve

reklam, pano, levha v.s

da beraber hareket k

ebat konulannda ldarenin goriigt

binamn &

Sorumlu olacaktir.

m. Yapilacak binamn, sozlesme stiresi sonunda (ldareye fonksiyon vesilen gekilde ve
fonksiyonunu devam ettirceek gekilde bakimh olarak) terk ve teberru edilmesinden,

n. 6570 sayily Gayrimenkul Kiralan Hakkinda Kanun ve ilgili difer mevzuata aykin
herhangi bit nedenle sbzlegme siiresinin itiminden Once tag ve tagimmaz indeki
liye edilmesi halinde o tarihe kadar yapilmig olan tdm masraflann, haklarin talep
edilmemesi ve yapilan imalatlarin idareye terk ve tebenu edilmesinden,

B. fdare’nin Yikimlilakleri

4

vermekten,

ko

o1 1725

a. Yiiklenici tarafindan énerilen p i
sorumlu oldugu her tarld izin, ruhsat ve benzeri belgelerin temini konusunda, Yiikle ;l:l}k
olacafn kurum ve kuruluglar nezdinde  gerekli yardum _saglamakian; belge, izin Ve gorily

b. Yiklenicinin idareye sunmusg olacap! 7 i projélerin incelenmesi ve,30-gin iginde

sonuglandinimasindan,
&mu&i‘?@nhu. % [
4. Yg

stresince ¥

i
1447 ;ﬁ s i
Idarenin dlsmd:x' diger kamu kurl{m ve kuxu!uslann(li:n dolay: l'ncyd.mu2 geeb:;:k&z

v yatirmin i imkansiz da Idarenin bir yoktur,

Madde-6. Ayhk Kira Bedelleri, Odeme Yeri ve Sartlar :

Aylik kira Sdemeleri stzlesme tarihi itibariyle baglar.

Yalenici hale sonucu aylik kira bedeli olarak beliclencn T2,
Y4k GO BN, TURK. . LIEASL
(RO e (N

REL vi esin. ve' kit ol
Bolge Modragis veznesineC|. /Y2009 mxilmve’LfZH'P‘ZQ'ﬂlw gl niakbuzla yatrmgtr.
5000001

6, yiidan itibaren ise; ihale sonugu aylik kira hcqeli-qlamk bell
(rakam ve yazlyla)..Tyf,M.ALNBJLSI?\rM.,..Y.u@I'm.L)/?,I.\&\ ...’
in |.inci yihndan bag k 5. yilin sonuna Kadar her yil endeksi ile artinlarak
bulunacak bedel tespit edilerek, bulunan bedelin 6. yildan baglayarak her yil UFE artg endeksi
oramnda artirilarak 49.y1ln sonuna kadar devany edecektir:

Kira tdemeleri Istanbul Vakiflar 1. Blge Mdd Strateji Geligti Sube Mudirlugi
veznesine veya [stanbul Vakiflar 1. Bélge Midtslogtince bildirilecek bir hesaba pegin ve ayhk
olarak her aym beginci giinll mesai saati sonuna Xadar 8denecektir. Bu siive gegtikten sonra
denccek kira zamamnda ddenmis sayilmaz. Idarece Kiraciya ikinei bir siire verilmis olsun veya
olmasin bu siireden sonraki gecikmeler 6183 sayil a ki tahsili usuldt i
kanunun 51. jdesinde belirtilen nispet Gzerinden faiz 10

Aylik kira bedellerinin 8denmemesi halinde yillik kira bedeli muaccel hale gelir. Bu
durumda [dare isterse sbzlegmeyi tek tarafl olarak feshedebilir.

Gecikmeli kira tahsilatindan dolays Idare bir zarara maruz kaldifit takdirde bu siire igersinde
Kira tidenmis olsa dahi kiract bu zaran tazmin edecektir, Yuklenici, sbzlegme stiresince ve sonunda
degigen sartlan ileri stirerck Kira tenzil talebinde bulunamayacaktir. Ancak alinacek imar durumu
sartlarima pire asgari 4yildiz, 200 yatak kapasiteli ingaat yapim diginda meydana gelecek artisin,
200 yatak baz alnamk yapilacak orant dogrultusunda ayhik kira bedelleri artinlacaktr, Inga
edilecek otelin yatak kapasitesinin herhangi bir nedenden dolays 200 adedin altinda olmasi halinde,

i bir defisiklik k

ihalede beli kira

Ingast yapim siiresi dolmadan ingeatin tamamlanarak yapi kullanma izin belgesi ahinmast, kat
miilkiyeti isiemelerinin ve kabuliiniin yapmas halinde yklenici tesisi isletmeye agabilir. Bu
durimda gerck sbzlegme siiresinde ve gerekse kira miktarlanmnda her @i bindegigiklik,
Madde7. fmar Durumu Ve Uygulama Projesi D;' isige

Belirlenmesi:

i

Is bu gartnamede belirtilen muhammen kira bedeli
yatak kapasiteli otel inga edilmesi diigimilerek Sngorilm

ihale sonras: n imar d
veya bagka nedenle inga edilecek otelin yatak kapasitesinin iﬁQvedgdtn‘.ﬁhfrinc gakmast halinde
ihalede belirlenen kira miktan, yatak sayist ile orantili olarak arttnkacakur. Artisin stizlegme
sonrasinda meydana gelmesi halinde, ilk 5 yila ait hesaplanzeak kira farki defaten ve nakden ayn

hesaba lacak stiresince & k kira miktarlan artig yapilmig yeni deger baz
alimarak hesaplanacakur. e

Inga cdilecgk otelin yatak itesinin herhangi bir nedenden dolayr 200. adedin, alunda
olmast halind i ira mi la bir degisik!ik & s

de lirk Kira
HAKAN MADENCILICVE (FKTRIC A 4 b 1
TIN SANAYI TIC. 5 / 4 - M/{ ' " =
Gehittoei Al xR { A - A A
gan Sek. 2t o .. X
s Qs 01 172 “ e

8.1. ingaat Kesin Teminat

Stizlesme imzalandiktan sonra, Idareden veya Yiikleniciden kaynaklanmayan herhangi bir

. nedenle ingaat yapim siresi iginde igin ifasinin mimkin gozikmemesi durumunda, ingaat rubsatt

alnmadan Bneeki bir asamade taraflar karghkh olarak anlagmak sureliyle is bu stzlesmeyi

feshedebilirler. Bu durumda Idare Yikleniciye bu i igin alinmyg olan tim teminatlar jade eder.
Yiiklenici idareden bagkaca bir hak talep edemez.

Madde-8. insaat Kesin Teminat ve igletme Teminat:

8.1.1.Bu isin inseat kesin teminal miktan; 1.617.679,20°

22 B 2l

. {rukam ve ynziyla)

Birmily y ¥

yiklenici,... 11 Yo b 39, 20, Rhammmi (rakam,

kuz TirkLiras Yiomikupos'dir.

yaziyla). J&"IQMILY(«N .

ilk iki ay1 i

LTI Z N 6 B IJAUILIE N0k TL N

Yilklenici stziesmenin yapildiga yildan sonraki yillann kesin temigil Farkini o yilin en geg
isinde Idareye kur. Yatinl

ingant kesin teminati vermigtir,

k olan kesin teminat farkinin bedeli stzlesme

yili ile uygulama yil (kesin teminat farkenin uygulanacag yil) arasindaki Yapi, Tesis ve Onarm
igleri Thalclerinde kullanskan miteabhitlik kameleri ve iy bitirme belgelerinin degierlendinme kat
i Tarak P

sayilan hakknda tebligde lirtilen

Hizmet inin | K

Taginmazlarn tevhidi neticesinde ‘alinacak imar durumu iizerinden toplam ingaat alant (m2)
bazinda hesap edilecek ve bu miktar * diriik ve Iskan lig Mimarlik ve N dislik

ile garpt

k Yap Yaklapk Birim Maliyetleri Hakkinda Teblif™

yiiklenici Idare'ye vermek zorundadir,

de belirtilen V. Simf (¢) grubu yapilara ait birim maliyet bedeli ile garpilarak bulunacak bedel
fizevinden kesin teminat besaplanir, bulunacak deger yiklenici tarafindan muhammen bedel
fizerinden yatirilan kesin teminattan fazla ofur ise aradaki farkin %6'ss ttarinda ilave teminats

8.1.2.Ingaat Kesin Teminatin ladesi

Taahhidin, sbzlesme ve ihale dokiimant hitkiimlerine uygun olarak yerine getirilmesinden
<deri d

ve varsa ige ait eksik ve g

Yap: Kullanma

lerck kabul
iglemlerini amove Sosyal Giivenlik

AL

Izin Belgesinin ahnmast, kat
Kurumundan iligiksiz belgesi getiriim

8.2.Isletme Teminati

ilk iki ayr igeri

hesaplanacaktir,

»

esinden sonra, yﬁkl#& ¢ i

Isletme teminan yillik topiam kira bedelinin % 6751
dofirultusunda artinhir, Igletme teminat sozlegme imzalanny

N
Yiklenici sozlesmenin yapildigs yildan sonraki yillann igletme teminat farkins ohyilgh;‘gl_gec
nde Idareye yatacaklir. Yatinlacak olan igletme teminat fark yilliK kira bedeli
esas alinarak her yilm UFE  endeksi orammda  atnlask  bulunacak bedel  tizerinden

8.2.1.Bu igin yihk kira bedeli
L BIRNG Y ENLIAG YU SER SENBAM
igletme teminats bu hedelin %6°sina tekabil
KSENNRBLAERIZYUZ..

7

(rakam ve yazyla)

. olup,
(rakam ve*y;my;u)‘ S
L e

S SEXSENLLIRIN

igletme teminati vermigtir.

a aklenici, .. B2, 80A2, O T
ALY A2, SVRK. CRAS) =

(rakam

8.2.2. Iletme Teminatinm fadesi o Z ‘2‘2 sva 2011

Isletme teminatt 49 (karkdokuz) yil olarzk belitlenen stzlegme siiresi sonunda (49 tam yihin
sonunda) tesisin bitin sistemleriyle birlikte tam ve cksiksiz olarak bakimh ve kullamlabilir gekilde
{tefrigat harig tesisin tm makine ve teghizat ile elektrik & dinin galigie vawiyette olmass, boya,
badana, dégeme kaplamalan, kapilar, banyo, we, vs,'nin tesisin kabul ayamasimdaki durumu esis
ahinarak) Idare findan gérevlendiritecek teknik tutanak di k sorunsuz
olarak teslim alinmasindan sonra iade editecektir-

Isletme teminaty, sozlesmenin nihayete crmesi tizerine Yitklenicinin tagmmaz: Idareye
teslimine miltcakip, varsa borglan mahsup edilmek suretiyle geri verilir.

8.3. Her ne suretle olursa olsun, idarece alinan teminatlar haczedilemez, ve tizerine ihtiyati tedbir
konulamaz.

Madde-9.Yer Teslimiz
Stzlegmenin yapildij tarih yer teslimi tarihidir,
Madde-10.Proje Hizmetleri:

Yitklenici, sdzlegme imzalanmasint miiteakip her tirlit maliyet tarafindan kal$llawl(_ tzese;
binaninftesisin “200 yatak kapesitesine suhip, Turizm “Tesislerinin Belgelendirilmesine ve
R & nitelikl

Hligkin Y ligin zorunlu tuttugu 1 P : i haiz" mimari
avan ve uygulama projeleri ile diger ) projelerini 4 ilgili kamu kurum ve
lusl 1 kmesi halinde tarla ilgili 3194 sayili yasadan kaynaklanan

g

islemlerin yapiimasi, projelerin hazirlanmast veys ingaatin yapimi agamasinda, ilgili kurum ve
Kkuruluglarca zemine iligkin snerilecek tahkim ve iyilegtirme caligmalan da dahil olmak izere,
ongbritlemeyen tim isleri ve inguat ruhsatin alinmas: iglemierini ldaremiz adina tamamlayp her
tirdn gerekli yasal iglemlerin tarafindan yaprimas: kaydiyla asgari 4 yildiz, 200 yatak kapasiteli
otel ingaatim bitirerek toplam 3 (bes) yil igerisinde binayt faaliyete agacaktir, Yoklenici tarafindan
hazirlanacak uygulama proje ve detaylan idarenin onayina kur. idarenin onayt d
uygulamaya gegilemez. Yiklenici idarenin onayim almadan idare terafindan onaylanan uyj
projelerinde higbir degi: lik yapamaz. ldarenin onayt alinarak uygulama projelerindge
revizeler da tesisin iskan lesine esas en son revize edilmis uygulam:
sonunda idareye cd ortaminda verilecektir.

Madde-11.Telif Haklary

Yiiklenici, proje miclliflerinin bu ig igin yapilan projelere iligkin st haklarm (\v.li(hng};y
ve kanunlardan gelen diger haklan) satn alarak 1datEye hije, begel devredecektir. Yilklenici ve
proje miellifi bu iglem nedeniyle idareden herhangfoir ok bedglhveTigk talep edemez.

Idare bu projeleri, diledifi sayida, sekilde, ye ‘° ?:};\}!Eﬁ\amiwdl cdigi degigiklikleri yapmak
surctiyle uygulama yetkisine sahiptir é 5! s )
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teertibelesi, masrafi kendisine ait olmak dzere yapirmakla mitkelleftir,
Gerek di takdirde temel si ini; irl i ve temel zemini arastmimas: igin
(eknik tiniversiteler nezdinde yapilacak igleri Yiklenici bila bedel yapacaktir.

Madde-13. Santiye Yeri, Kontrollitk Tegkilatimin Cahgma Mahalli ve Igin Kontrolii:

{dare, Ytikleniciye bir santiye yeri teminle mikellef degildir. Yitklenici kendi olanaklar ile
taginmazin uygun bir mahallinde santiye yeri teskil edecektir. Kontrolltk tegkilatmm rahat bir

sekilde al bu yerde kullamlacak her tirdd i Yitklenici bila bede! temin edecektir.
Ingaatin her da 18 x 24 la renkli flar gektirilecek, DVD/CD d:
bunlar gantiyedeki albiime irilecek, bir kopyas: da Idare’ye teslim edilecektir. Ayrica
ingaatta I in birer ik Mok ind lacak
Santiyedeki tiim giderleri Yklenici kargilayacaktir.

idare tarafindan géreviendirilecek isimleri ile lan Yiikleniciye de k olan
Leknik bir heyet ingaatin tatbikat proje y , fen ve san'at kaidelerine ve teknik § il
uygun olarak yapilp ysp il kontrel edecektir. Bu heyet dan uygun g k

herhangi bir imalat veya husus, Yilkleniciye yazih olarak teblif edilecek ve Yitklenici de bu imalat
ve hususu istenilen gekilde tebligatta belirtilen siire igerisinde yapmis olacakur.

Aksi takdirde, ingaat idarenin kontrolld tarafindan durdurularak, istenilen imalat veya
hususun yerine getivilecedi zamana kadar hig bir imalatin yapilmasina izin verilmeyccektir.
Bundan dolayt da Yiiklenici silre uzatims talebinde bulunmayacaktir.

Madde-14, Teknik Personel Bulundurulmas:

i, insaat ruhsatin aldif tarihlen itibaren asafida adet ve unvanlar belirtilen
nde devamh olarak bulundurmak zorundadir. _

ADET | MESLEKI UNVAN

ar veya Mimar
{ith. \'ey§T 3.1

14.2. Yiiklenici, yukanda belirtilen teknik personelin isimleri ile belgelerini (d
meslek odast kayit belgesi, nolerden alman taahhitname, vb.) Teknik Personel Bildivimi ile
birlikte ingaat ruhsatmm alindif tarihten itjbarén “onbes gln igerisinde Idargye bildirmek
mechuriyetindedir. Idare, bu personel hakkyrida gerekli indslemeyi yaptikian® Sonra Kibul edip
etmedigini on giin iginde Y iciye bil adhn bu siire igerisinde”

i ire igerisinde hcthangi bir
bildirim yapiimadif: takdirde Teknik Persorg 1 »¢k| l:}nik personek kabul edilmis &;v;hr.

HAKAN RADEHCILIK VE £
URETIN SANAYI TICAR
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FAKAR MADENCILIK VE ELEKT]
URETIM SANAYL TICARET
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Madde-12. Temel Teeriibeleri ve Zemin Ftiidi : 19 2 T 2011 2 21
o
- Y;lkle ici. Bn‘yi-;ndullk ve Iskan Bakanhgimn temel zemini hakkindaki talimatina gore, & ,m|h‘d|;‘:tn:,:r|::5:“:;':,?“(ii:i:"ﬁx:;‘;‘::n; yeni hirlt;iik pcno-‘ nwlk;lﬁ:iﬁlmcsi igin
nik Oniversite yada ilgili kamu kurum ve Jarna temel ini k zemin Y Rt S e A Bl SN AT 5
etiidis raporu b ! Uygul proje i bu raporlardeki degerler esas :::l&::r;’):d‘h"c'; ﬁ}dm “;l:rnln, Yiiklenici, verilen siire igesisindc yilkienici yeni bir teknik
Almm"‘;:;rubc neticeleri ahamadan ve temel zemini igin bir karara vanimadan yapilacak .N""Y"k:"mla -.‘ teaik 4 lin is baginda da Idare
{atbikatn mali ve idare sorumlusu Yiklenici ofacakur. Yfiklenici, bu igler igin Ttzumlu her tiirld g:\“g:‘rl::ch:‘:ckmk personel i3 baguna getirilene kadar, hethangi bir ihtara gerck kalmaksizn i3l

Madde-15. Insaata Baglama ve insnati Bitivme Tarihleri fie Gecikme Halinde Almacak Olan

Cezalar:

Yklenici, ingaal isini bizzat yapabil i gibi, Jult inde kalmak Tizere bir
ingaat firmasina timayle yaphirabilir veya kisim kisim tageronlara yapurilabilir.

Yiiklenic jin i iteakip binanin tatbikat projelerinin hazrlanmast,

ilgili kamu kurum ve 1 ingaat alinmast ve insaat imalatlarin
bitirilerek toplam 5 (bes) yil igerisinde yapt kullanma izin belgesini alacak ve binayt igletmeye
agacaklir.

Isin, sézlegme tarihinden itibaren sbzlcsme siivesi sonuna kadar ki her tirlis proje, ruhsat,
harglar, vergiler, ingaatin yapim maliy sletme sfresi iginde bakim ve onanm giderlerinin
tamanu vb. giderleri yikleniciye ait olacaktir.

isin bitmesi gereken tarihte kentrolliik teskilat: ile Yeiklenici binamn son durumunu tespit
cderek tutanak tutar. Bilahare idareden kabul onayr ahnarak en geg 15 (onbes) giin igerisinde
binamn kabulil yapilir, Yapimn kabuldt dirlik ve [skan g Genel $ i ile Teknik
Sartnamesindeki kabul esaslanna uygun olarak yapilir.

Kabul swrasinda sozlesme de belirtildigi gibi, Yuklenici, revize proje ve detaylarin
orijinallerini idareye vermig olacaktir. Revize proje ve detaylar iginde Yikleniciye kesinlikie hig
bir bede] ddenmeyecektir.

Yukarida belirtilen siirenin binda havanin fen d ya uy|
devreleri ile resmi fatil giinleri, ingaat mintik

gun ol
da resmen Airl gitnler ile kis
tatili dikkate alindifindan, bunlar igin, aynca sire uzatim: verilmeyecektir,
:(pzusuna, \’

Yitklenici kabulden dnce, binamn su, elektrik, dopalgaz gibi aboneliklerinin yaj
hazsr hale getirecektir,

Madde-16. Malzeme ve imalat Numuneleri:

Ingaatta kullamlacak malzemeler sncelikle T.8.E damgal olacaki Jenici, ihgaut
tesisatta kullanacagit her cins malzemeye ait ikiger adet numune ile prospekids ve teknik rapoy
idareye verecek, darcnin uygun bulacag numune ve p ktiish yl k Yikleniciye iade

edilecektir.

Yokleniei, biittin imalat ve ihzarati, idarece kabul edilen onaylt numune ve prospektiislere
gore yapmak mecburiyetindedir. Yilklenici onayt alinmig numune ve prospekiislere uymayan ve
ldorece  kabul edilmeyen malzemeyi en  geg (3) takvim ginid igersinde  gantiyeden
wzaklastinilacaktr. Bu kabil il tespiti ve halinde
yapilan i kontrol disi k Y Imad: il 1lit, Ydklenici
herhang bir hasar bedeli ve tazminat talep etmeyecegii gibi bu sebeple sire uzatilmasi da

isteyemez.
Yiklenici, ldare dan begieni z-yuRanda belirtilg sitre.igerisinde
eyt T 1 Yikieniciyé ait olmik dzere
santiye digina gikaracak tim masraflanm kabul ny dcfﬂ‘y, ‘tahsil edecektir, - 5

santiye digina grkarmadigh taktirde, idare bu izﬁﬁ,&
i O
i

o

®14477
®29387

Ingnatin ruhsat asamasinda ve/veya devamt esnasinda; 2 2 morn 201

a) ligili kamu kurumlanndan kaynezklanan belgelere dayah, idare tarafindan kabul
edilebilecck haller,

b) [darenin sebebiyet verdigh haller,

) C i tabiat hadiseleri vey

Madde-17. Siire Uzatimi:

< 72 a hasar nedeniyle igte bir gerileme veya gecikme olmasi,
) Sosyal scheplerden dolayt vuku bulan hadiseler,
d1- Kanum grev,
d2- Salgn hastahik,
d3- Kismi veya gencl seferberlik ilan edilmesi,
Nedenleri mikhir sebep olarak kabul edilocek ve bu nedenlerde Yiikleniciye sire (ingaat
yapim siivesi) uzating verilebilecektir,

Miicbir scheplerle siirenin bilmesi igin, Y icinin atfi ve izafesi milmkin bir
Kkusurun bulunmamast ve miichir scbebin ingaata gecik mitessir i i ve
mahiyetine gére bu micbir sebepleri Y icinin ortadar iictinin ig olmasi

n i
sarttr. Bu hususlar yerine getirildigi takdirde stire uzatimi talebi dikkate alinacakur, aksi takdirde
belgeye dayanmayan gerekgelerden dolay sitre uzatimi verilmeyecektir.

Kamu kurumlardaki iglemlerin gecikmesi de milchir sebep olarak kabul edilebilir. Bu
durumda Yiikleniciye ek stire verilebil i igin resmi k 1 cksiksiz ve tam olarak
yapilmig olmast, Yiklenicinin ilgili kurum nezdinde vecibelerini tam olarak yerine getinmesi
gerekmektedir.

Madde-18. Iseilerin Haklart:

Yiklenici, yapt islerinde i Kanunu ile isgi seihil ye iy glivenlifi tizoga hitkamlerini
yerine getiomekle yikilmlidiir, Yapim siasinda ¢ bilecek kazalardan ve bu il schep
olacag sdari, hukuki, mali sorumluluklardan jsveren sifatiyla dogrudan dogiruya Yiskienici mesul
olacaktir,

Tim isgi leretlen ve isgi sigorta primlerini Yiiklenici ddeyecektir. Bu iicret ve primlerin
ey inden veya hi¢ inden dogiacak mali ve idari sorumluluk Yikleniciye ait
olacaktir. 7 d: isgh d Jan dogruya Yoklenici sorumiudur,

Madde-19. insaattan Dogacak Sorumluluk:

Yapilan kazs gahgmalan ve yikim esnasinda gikacak kiiltilr degerleri, defierli esya ve sanat
eserleri Devlete aittir. Bu gibi esya ve sanat eserlerinin meydana gikmasinda, yiklenici derhal iy
bagindaki yapt denctim pirevlisine ve Idareye bilgi vermek ve ilgili memurlar gelip teslim alincaya
kadar bunlart saklayip korumak ve bu husustaki kanun, tizik ve yonetmelik hitkiimlerine uymak

Aksi takdirde larda belirtilen cezat timleri I

Ingaat esnasinda su, elektrik, dopal gaz, telefon boru ve kablolan ile mecy lar gibi
tesislere tesadiif edildigi takdirde, bu tesislerde yapilacak herhangi bir h: i
olacagu gibi, hafriyatta eski eser kalints ya da bulu na rastlany

? ya zayiind dan Yikicnici jacakr. Bitigigi
yapilara verilecek zarar ve Ziyandan da keza Y

Madde-20. Yapmm il Muayenesi ve Kalfulii:

Sézlegine hikktimlerine gore ingaat 1sin biggfifmesi lazam gelen gﬁnd_gx—Y_hklemni. santiye
clemanlan ve kontro), heyeti, yapilan islerin, tag (i proje ve detaylanns, teknik sarindmelerine

At
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URETIN SAM, mm"l‘t $.
Kore Sehitferi Vet Ky
Aldopan Sok. yyu
S
R o

HAKAN BADI
URETle 5.

Hoqaar Aunmany

; wi44 1710
I Xy -
uygun yapithp d X hallinde tetkik cdech'V';g;ﬁa 33ﬁﬁllmm\mu

bir tutanakla tespit edecektir. Sayet Yiiklenici tespit edilen tarihte bulunmazsa idare tespitini terk
tarafl yapacaktir, Yitklenicinin buna bir itiraz: olamaz.

Bu fespitte, insaatin tasdikli proje ve teknik @ $041 yapihp
yapilmadifs ve kullaniimaya mani nitelikie olmayan % $ oranindaki kusur ve noksanlannin oldugu
belirlencoek ofur ise Yoklenic, [dareden kabul b ini i ve ingaatin
yapilmasin talep edebileccktir. Bu talep izerine Idare en geg 15 (onbeg) giin igerisinde kabul
heyetini teskil edecek ve kabul iglemierine beglanilacaktir. Kabul iglemleri Bayindihk ve iskan

ligr Genel $ i ile Teknik $ indeki gegici kabul 1 uygun olarak
yapilacaktir.
Isin kabul klan; yap izin belgesi alindiktan sonra ldarece onaylanacaktir.
Madde-21. Tesisin Insas, Igletilmesi ve idareye
Yiiklenici in imzall kip, binann tatbikat projelerinin hazirlanmasi,

ilgili kamu kurum ve k I ingaat alnmas: ve ingaat imalatlarimn
batirilerck toplam 5{Bes) yil igerisinde binay1 faaliycte egacaktir. Yoklenici tesisi yap kullanma
izin belgesini alincaya kadar santiye hizmetleri digmda hig bir sekilde Kullanamayacaktir.

i ihinden ingaatin kadar ki gegen sire igerisinde binada gelir getirici
herhangi bir faaliyette bulunulmayacaktir. (Erken bitirme durumlar haric)

Yiiklenici, yasal sorumluluklann uhdesinde kalmak kogulu ile bina velveya tesislerin
igletmesini kendisi Ustlenebileccgi gibi, Idarenin iznini almak Kaydiyla bir, birkag ulusal veya
uluslararast igletme girketine devredebilir, kiraya verebilir, i ve kar ortaf alabilir. Yiiklenicinin 3.

FRy i

E {ler)nin bu in siiresi ile sl olmas: ve bu stzleyemeye
aykirt bir hitkiim tagimamasi gerekir. Yiiklenici 3. larl. ledigi teri ve sartl
idareye vermek dadir. Ogiincl gabusl binaya kleri her tirld zarar ve ziyani

Yiklenici kargilamak zorundadir.

Yaklenici igletme stresi igerisinde binanin her tirlit bakim ve onarimuni yapacakur.
Degigtirilmesi ve yenilenmesi gerekli her tisria imalats Idarenin onayin almak suretiyle yapacaktir,
Yiklenici gerek bakim ve onarmdan gerekse de yenilenmesi ve degigtivilmesi gercken is ve
imalatlardan dolayr idareden her ne sekilde olur ise olsun bir bedel veya kira tenzilati talep
edemeyecektir.

6570 sayih Gayrimenkul Kiralart Hakkinda Kanun ve ilgili difer mevzuata aykin herhangi
bir nodenle, sizl inin bitimi once ve binammn tahliye edilmesi halinde,
Yiklenici highir hak ve alacok talep ctmeyecek ve yapilan imalatlarn idareye terk ve teberre etmig
sayrlacaktir.

Sizlegme  siiresinin  bitiminden 1 yil @nce tarafferca olugturulacak  devir ve teslim
Kkomisyonu devire esas bina ve mily il ihazl; ve il in mefrugat ve teghizat listesini,
bunlarn cins ve nitelifini belirtecek sekilde diizenler. Devire esas liste, ana tesise s 3
polimier ve ilavelerin tamamm kapsar. Bu listeletin hazmranmasindz uygulama pgijeleris ft(h_xi@ Y
ve envanter listelerinden istifade edilir. Yiklenici, meveut olmayan malzemelerf yeringkoyin: i,
mecburdur. Yilklenici cksik malzemeyi tamamlamazsa o giinkdl rayic bedeli ile ';&m:'-' g

kabul eder, i A
1 i sonunda, szl siiresinin _ bitimind 1
olusturulacak devir ve testim komisyonu tarafindan hazirlanan devire esf Listeye,

teslim yaplir ve yitklenici bina iizerinde herhangi bir hakkimin olmadigim kabul eder.-

Sézlegme siiresinin sonunda, bina ve mi i) ici & iye
idareye devredilmezse Yitklenici binayr iggal et
tutarinda bir ceza tazmini kabul eder.

Kaya
ietikuys

hliy Ve,
n son yilin ki v tagnih., %3
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Madde-22. Devir: .
2 2 kg 2011 Vaklenicin iflas etmesi halinde szlcsme bozulur. Bundan bir zacar dofarsa 2886 Sayils
Yiiklenici taahhiit etti@i bu ingaal yapan igini, 3. sahslara devredemez. Sozlesme stiresi Devlet thale Kanununun 62.maddesine gdre islem yapilir. 3
iginde tesise iligkin tm teknik, ytnetsel, mali ve hukuki sorumluluklar Yikleniciye ait olacakur. 2 2 rra 2011
Yiiklenici, yasal sorumluluklann ubdesinde Kkalmast koguluyla binanin igletmesini kendisi Madde-26. Yapilan iglerin Sorumluluu Kusurlu fmalat:
Dstlencbilecefii gibi, {darenin iznini almak kaydiyla bir, birkag ulusal veya uluslararasi igletme
yirketine devredebilir, kiraya vexebilir, ig ve kar ortagn alabilir. Y@klenicinin 3. sahislarla Kesin kabul tarihinden itibaren (5) il iginde malzemenin hileli oimasindan veya yapiun
izenledigi leri k in siiresi ile sl olmast ve bu stzlegemeye aykirt bir teknik sartlara uygun olarak yapilmamasindan ortaya gikan zarar ve ziyani Borglar Kanununun
hikihm tosmamas: gerekir. Yiklenici 3. sahislarl ledigi lerin onayh birer iigili maddeleri geregince, Yiklenici tazmin etmeyi Kkabul ctmistir.
niishasim Idareye vermek dadir. Ogiinctt sahislann binaya cekleri her torlii zarar ve Yiiklenici igletim siiresi icorisinde binanin bakun ve onarimini tam ve cksiksiz olarak
Ziyant L Jenicini dad: yapacak, bina ilc ilgili ldarenin yapmasini sstedifsi onarim ve bakimlart eksiksiz yerine getirccektir.
Madde-23. [darenin (Tesis Uzerindeki ) Haklary: Madde-27. Vergi Resim Ve Harglarla  Stzleyme Giderlerinin  Kimin Tarafindan
Kargilanacadi:
23.1. Tesisin adh ve tabelast ile ilgili olarak Idarenin izni ve gdrig alinacakur.
23.2. Tesise reklam panosu asilmasi, baz istasyonu kuruimast gibi stzlegme konusu digtinda Her sl vergi, resim, harglar ve it {! ile ilgili wm £ iyelerin
kalan benzeri hususlarda karar vermeye idare yetkilidir. talep edecekleri otopark teretleri, ingaat ruhsatt ve taahhiddn tamamen ifasina kadar herhangi bir
23.3. Tesiste 2 (ki) oda Istanbul Vakiflar 1.B6lge MUdiirogt cmrine bedelsiz olarak t2hsis kurulus veya Kisilerce talep edilecek sair masraflarn tamit Yitklenici tarafindan kargilanacaktir.
ktir. Ayrica tesislerd fadre | fi, eg ve gocuklan otelde konaklayan kisilere taninan Yap kullanma izninin alinmasi, ingaat ¢ jnin  projesi B da gevril
tiim haklardan yaradandwilacak ve ekstralar iie diger birimlerden KDV harig olmak zere % 50 asansdy, su, elektrik, dogalgaz gibi tesi [ agilma izinlerinin alnmass gibi bileimlc
indirim yapilacakir. izin ve onayi alnmast ve onay gercgi yapilacak imalatlar ilc konuya iligkin tam is ve iglemleri yer
tesliminden iskan ruhsat al kadar yapilacak tiim il iklenici d
Madde-24. Yiklenici Ortak Girigiminde Oliim, iflas, Afar Hastahk, Tutukluluk veya § % ve 1l 2ee fan dogacak ak: dan ve i Jerden dolayr
Mahkumiyet Hali tdareden siire wzatim talep edilemeyecegi gibi, bir bedel de istenmeyecektir.
Ontak gitig! yerine getirilen iitlerde, ortak girigimi olugturan kigilerden birinin Madde-28, Sigorta :
Slimi, iflast, agir hastahiy, tutuklulugu veya mahkiim olmas) gibi haller stzlegmenin devamina
engel olmaz. Yiiklenici projelerin gergeklegme . gore, mutat ve gerekli tim sigortalan temin
Ontak ginigimlerce yerine getivilen tanhbiitlerde, ortaklardan biri Idareye “Pilot Ortak" etmekie tmitdir.
olarak bildilmig ise, pilot ortagin gahis veya sirket olmasng gore olim, iflas ve dagilma Sazlegme tarihinden itibaren iskan misaadesi almncaya kadar Yiiklenici sizlegme konusu
hallerinde stzlesme kendiliginden sona ercr. Ancak, diger ortaklann teklifi ve Idarenin uygun igyerini, Idarenin kabul edecegi bir sigorta sirketine, kaza, dogial afet, giivenlik, yang ve her tirla
gdrmesi halinde sézleyme yenilenerek ise devam edilir. risklere  karyi  sigorta cttirecektir. Sigorta poligesi idareye ibraz medikge 'insaaln
Ortak girigimh yerine getirilen i gruba dahil pilot ortaklan baska herhangi baslamimayacakur. Polige giderleri Yikleniciye ait olacak olup, poligeye “Daini Miite in Sifat
bir ortak gahsin Slomii veya ortak sirketin herhangi bir scheple dagilmas: halinde, pilot ortak ve ile* "Vakiflar Genel Mudtirliga” ibaresi yazilacaktir, Aynca binaya iligkin her turld giivenlik
grubun diger ortaklar teminat dahil isin o ortaga yikledigi sorumluluklan da Gzererine al isi Bnlemi alinacakur.
bitirirler. 3 skan desi almp | dik sonrada binamn biitin risklere karst ALL

ye bas!
RISK Sigortast her sene yaptnihip, Poligeyi Idareye ibraz edeccklir.
Herhangi bir kaza veya yangn vukuunda, sigortadan tahsil edilecek bedel tesis yenilenmesi
ve eski haline getirilmesi igin k., si lan alman meblag, tesis yenilenmesi, eski
haline getirilmesine yetmedigh tukdirde eksik kalan kisim Yitklenici (amfmd:;’éﬁm_'

Madde-25. Yiiklenicinin Agir Hastalik, Tutukluluk, Mahkfimiyet, Olim

Stizlegmenin yerine getirilmesine engel olacak derecede agir hastalik, tutyklululpAiey
hirriyeti baglayier bir ceza nedeni ile yapim ve igletme taahhiidim yapamayacak dury il 3
bu hallerin olusundan itibaren 30 gim igerisinde Idarenin kabul edecegi birini vekil a'yd

Bunun igin [dareden highir talepte bulunmayacaktir. -
Isyeri ve tesisler igin yaptinlacak sigortalara iligkin sig/ouawlivclcﬁnin indr ks

/

/

sartiyla taahhtdime devam edebilir. agisindan Idareye sunulacaktir 1
Egier kendi serbest iradesi ile vekil tayin etmek imkanindan mahrum ise, yerine ilgililerce 3
aym siire iginde genel hikimlere gdre bir kayyum layin-cdilpest; istenebilir. Aksi takdirde Madde-29. Fesih : 2
sozlesme fesih edilir. Bundan bir zarar dofiarsa 2886 8ayihs Mﬁ; Kanununun 62.maddesine 5 A =Y
gore iglem yapihir. / 2 V/ oo 1. Agagadaki hallerin d: o ganliik siire f
Oliim halinde, yapilnus olan isles tasfiye &di cr[ck  temipat ve varsa spic alacaklan ihtarda 1 itk tarafh olarak tazminat

varislerine verilir. Ancak Idare, varislerden istdkli o Blismftarihinden itibaren 30 gin Gdemeksizin feshozl‘u‘biliv,‘ )
igerisinde kesin lc:sj\{vclilrmsi sartiyla stz smkxi‘ ilir, . L1 Y

oA LS 7 b 2. Ydklyaicinin i Jlinde, iflas hiikmilniin kes smunda, Yiiklenic,
# HRE 3 : 12 \g?yl\lcmmlﬂmham c~|ﬂ 5 i il 2 Y i
% _ i/ﬁ [ S F HAKAN Kare e i
i //( = NGt L URe T iy v L /4 AN
& - I\ T A B 5

B
s,

1 Koy,

likaryu

3 oy R s
w061 1725

TRTAIT o7 —
8285 87 . BIAGIRE o

id:;re'nin ufiradiiyy zarar ve ziyan &demeyi kabul eder. ldare tagmmen 2@ @idopacaistiritmis i
> bulunan imalatiarla birlikte bila bedel k yeniden i X k bagk i Madde-32. Ihtil it
o e yeniden ihaleye ¢ % aflarm Coziim Yeri: 22 kwa 2011
2 Taraflardan birinin olumsuz bir eylemle bu sizlesme hikiimlerini ihlal etmesi halinde, Bu stz i L dan dogabilecek itilaflan ¢oizmeye 1 i <
dier tarf gin sivlesmeyd bildirmli fesih hakks dopar. Bildirim sdresi 30 (Otz) ghndir. Mahkemeleri ve lera daireleri yetkili kilmmsur. it ey teabiol Adlt e et
2l.1A Yklenici touhhilt ettigi bu ingaat yapim igini, 3. samslar lehine devir ve temlik
edemeyecedi teminat ipotedi tesis cdemez ve bu konuda idareden de hig bir istekte Madde-33. Yiirirhilik:
ol kl k ‘ buna ragmen diind bagk devir ve temlik cttigi veya bununla
ilgili ipotek tesis etigi tespit edildigi takdirde, sozlesme iderc tarafindan tek tarafh fesih u_sbzlegme (33) maddeds i ki i
edilecekir. 11,08 B8 kit farafage skt ve i s 7 e ghet Dl
3, Yiklenici, bu sozicsmede belirtilen siire ve bu szl iikiimlerine gdre verilebilecch
stire ato i i |' ingaaty p, binay: faaliyele agmaz ise i fesih edilerek, idareye & ,v// A AZ
yatinlan kesin teminatlar ile aylk kiralar irat kaydedilecek ve yapilan imalatlar idareye terk ve ZAY
teberru edilmis sayilir. ? b uﬁ.:,MBE :I’Ilegnll:‘y
Madde-30. Sézlesmenin Ekleri: ]
Vakiflar Genel Madirlagi'ntin, Vakiflar Genel Miidarloga’ 2 i i o e VAR
ginin, Vakiflar Genel Midarliga'ntn, 20.05.2009 tarih ve IS TANGULYAKIFLAR owu.g'nnin:&m

B.02.1.VGM.0.05.00.00271/244  sayil  Vakiflar Meclisi Karan ile 22.05.2009 tarih ve

B2.1.VGM.0.11.05,02.34/2342 sayils ihale onay belgesi bu stizlegmenin degismez ekleridir.

Bu sozlegmede yer almayan veya agik olmayan hususlarda 2886 sayili Devlet [hale Kanunu

itkiimleri gecerfidir, Ig bu siézlesmede hiikitm bulunmayan hallerde, 2886 Sayih Kanunla Maliye
hg ile lik ve Iskin Bakan) Yap-Islet-Devret Modeli sistemi ile ihalelerinin

. ve 1 dair y ki § for ilo tocleri hiiktimler

uygulanir ve bunlar ig bu sozlegmenin csas ve tabii ekleri olarak kabul edilmigtir.

iy HAKAG MALERCE [ YE ELEKTI
[ BOLGE MUDURLOGU ORETIA! GANAYE T T «'.usx.

Kayn
u

Madde- 31. Bildirim Ve Tebligler:

Taraflann kanuni ikametgahlan osagida gosterilmis olup, bu adreslere yapilan tebligler taraflanin
kendilerine yapilmug sayihr.
IDARE:
2) Ady: Istanbul Vakiflar 1.B8lge Mitdinlago
b) Adresi:Giimitgsuyu Mahallesi Inoni Caddesi No:2 Taksim-Beyoglu-Istanbul
) Telefon numarasi: 02122518810
§) Faks numarasi:02122436459

YUKLENICI : .t R At
a) Adi, soyadyticarct unvan: leAM.mﬂ(-!(,&(.,ﬂﬂ,mm}&.&lﬂﬁﬂi)\fqﬁjlﬁhﬂ
b) Yiiklenicinin tebligata esas adresi: FORR 2EHVILERL GO 2PAS] KOYD FAGEAR ¢
LNOL L 2N LN, ISTAN D e i
€) Telefon numaras: Q.2{2. 3
¢) Faks numarasi:. {2.355.3¥ 55

e . ey N P
Her 3k|A taraf, yukanda belitilen adreslerini tebli adresi -0 ak kabul ctmiglerdir. Adres
degigiklikleri usuline uygun sekilde kargt tarafa l?&?’m&lik@c,@ﬁcn son bildirilen adrese

yapilacak teblif, ilgili tarafa yapilmug sayilir. X I
5 ; 5

o f 5
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INSAAT YAPIM SARTLI KIRALAMA ISINE AIT THALE SARTNAMES]

‘9 2 mva 201
Madde 1- Tammlar:

Is bu Sartnamede;

| idare

D *"rr.c’ﬁ;;, aniik Vakiflar Genel Madirl
istanbul Vakaflar 1.Bolge Mikitridgting,

iiicri belirtilen gayrimen

Ty b Satnane YT

lan gergek ve fizel kigileri,

e kendisi ile sbzlesme yepilan pergek ve tizel

kigivefveyakigiler,
T3 bu sartname ve eki stzlegme geregince, sozlegme
tarikte bastayacak olan ve
i bitirilmesi Sngdr

i
ihaleye konu taginmaz fizerine yapilacak
en stireyi,

landifil 5

Ingaat Yapum Siiresi

15 bu ariname ve cki sozlegme peregince ongdrilen ingaatn
tamamlanmasina milteakip bastayan ve sbzlesme bitim tanihi ile
| sl otan steeyi,

l fstetim Séivesi
|

Madde-2. Iyin Ady, Yeri ve Niteligi

ey Mahallesi, Rihim Caddesi, 121 pafta, 77
yle Yap-lglet-Devret Modeli Cergevesinde

igin Ade isianbul 11, Beyoflu {lgesi, Kemank
ada, 28-60 parseller fizerine toplam 49 il ik
Yapim kargth@ Kiralama lg"dir.

[PAFTA, ADA, PARSEL NO

VAKIFLAR MECLIST KARAR 20,
TARIH VENUMARASL |
MUHAMMEN BEDEL

i ; N
(Bu bedel ingaat maliyeti, projé bedeli, meveut yapilann
yikim  maliyeti ve  zemin giiglendinme. - maliyetinin
toplanudir.) > i a
[808.839,60-TL.
_ | (Selmyitzseki

—

m‘} ram
#2387

21.05.2009 tasdik tarikli 1/5000 dlgekli Koruma Amagh Nazim Imar Plamnda (THT)
Ticaret, Hizmet, Turizm Alaminda bulunen asagida dzellikleri belirtilen Vakif taginmazlar
i)zrxin_c, _lcvhid neticesinde ahnacak imar durumu gartlannda asgani (4) yildiz, (200) yatak

1i _u;t 1 ve leks otel yap yapilacak ofelin “Turizm Tesislerinin

ine ve Niteli iligkin Y " zorunlu tuttufiv mekanlan
Kapsamast, 50.000,00 TL(Elibin) olarak tespit edilen asgari ayik kira bedelinin, ihale
sonucunda olugacak yeni aylik kira bedeli fizerinden toplam (S) yilbk kira bedelinin stzlegme
tarihinde pesin ve nakit olurak Vakeflar istanbul 1.Blge Midurliga veznesine yaQoilmast,
6.Yildan itibaren ise; tagmmazin ihaleye gkt larinte tespit edilen asgari 50.000,00
TL(Ellibin} aylik kiramn ihale arhg oram ile arttinlarak bulunacak deferinin 1. yildan
baglayarak 5. yihn sonuna kadar her yil UFE artiy endeksi oraminda arturilarak bulunacak
bedelinin tespit edilerck bulunan bedelin 6. yildan baslayarak ve her yil UFE artig endeksi
oraninda arttinlarak 49. yilin sonuna kadar devam ctmesi, olugacak yeni imar durumu
sarntlannda asgari 4 yildiz, 200 yatak kapasiteli ingaat yapim diginda meydana gelecek artigin,
200 yatak baz almarak yapmlacak orantt kirani jelert
hazirfanmasi veya ingaatin yapimn agamasinda, ilgili kurum ve kuruluglarca zemine iligkin
snerilecck tahkim ve iyilesti da dahil olmak tizere dngdrillemeyen tim ig ve
iglemlerin idaremiz adina yokleaici tarafindan tukip edilmesi ve bunlara iligkin w@m
maliyetlerin de yine yiklenici d: bu 4 irl kira
bedellerinin tenzili veya siire pzatimy talebinde bulunulmamas, taginmazlann tapu kaydinda
varsa takyidatn kaldinlmast, meveut yapilann gerekli titm gavenlik dalemleri ahnarak yikilip
Kkalditimas: ve tasinmazlann teviadi ile ilgili tim iglemlerinin yiiklenicisi tarafindan idaremiz
acima takip cdilmesi ve amlan iglemlerie ilgili masraflannm da yine ytklenici tarafindan
kargilanmasi, 6570 sayih Kanuna ve difier mevzuata aykin olarak kiralama stiresi dolmadan
tagmmazin tahliye edilmesi halinde yapimeg olan masraflarm telep edilmemesi, yatinlan
teminat ve Xiralann idareye gelir kaydedilmesi ve imalatla ilgili her tielit masrafin idareye
terk ve leberru edilmis sayllmasi, sozlesme stresi sonunda yspinin gabgyy, bakimh ve
kullamtabilir gekilde higbir hak ve bedel talebinde bulimulmadan idareye teslim cdilmesi,
szlesme tarthinden itibaren ilk (3) yil igerisinde binann jclerinin b
ilgili thm Kurem ve Kurulugl ylatilarak  ingaat alinmasi ve ingaat
imalatlannm bitirilerek binanm igletmeye agimasi, aksi halde sbzlegmenin feshedilerck
idareye yannlen késin teminat ve aybk kiralann irat kaydedilmesi kaydiyla stz konusu
tagmmiclann asgari 4 yildizl otel yapilmak fizere inga kargihig kiralama igidir.

it

Madde-3.ihale Dékiimanimn Garlmesi

ihale dokitmam, Giimilgsuyu Mahallesi, Inénil Caddesi No:2 Taksim-Beyoglu-Istanbul
adresinde bulunan Istanbul Vaksflar 1.B6lge Mindarlopt Hizmet Binssmm 5 katinda
Sanat Escrieri ve Yap iglesi Sube Midindugd Yap Bi saatleri,
&
i ) e
;. d
Cad

gorilebilir.

£l
Madde-4.ihalenin Nerede, Hangi Tarih ve Saatte \é’;‘)hm

D) ihale (son teklif verme) tarihi
¢} ihale (son teklif verme) saa
d) ihale i

toplant yeri: G 3 i Inéinit Caddesi No-

Kat:7 Thale Salonu Taksim-Beyoglu-Istan!
— it
A \ﬁ\ A

w14470
. 29387

Madde-S.ibaleye Girebilme Sartian: 22 xovs 201

.
Ihaleye katilabilmek igin gercken belgeler ve aranan gartlar;

le bu

2) Kanuni ikametgdh belgesini vermesi. (Bu belge
belge arw mayacaktr.)
b) Tirkiye'de tebligat igin adres beyant
bilgilerinin belintitmesi)
¢) Ihalenin ilan edildifi yila sit Ticaret ve Sanayi Odasindan veya Fsnaf ve Sanatkarlar
Odasindan alacaklan belgenin ashn veya noter tasdikli suretini vermess.

¢l) Tazel kigi olmasi halinde, tizel kigiligin Idare merkezinin bulundufu yer
mahkemesinden veya siciline kayith bulundugu Ticaret ve Sanayi Odasindan veya benzeri bir
Makamdan ihalenin yapidigs vl iginde alnmig tizel Kigiligin sicile kayith oldugguna dair
belgenin ashn veya noter tasdikli surctini vermesi.

«2) Gergek kigi olmas: halinde, Ticaret ve Sanayi Odas: veya Esnaf ve Sanatkarlar
Siciline kayith eldufunu gosterir belpenin nshm veya noter {asdikli suretini vermes .

3) Ortak girisim olmas halinde Ortak girigimi olugturan gergek veya tozel kigilerin her
birinin ¢} ve ¢2 piklanndaki esaslara gdre temin edecekleri belgeleri vermesi.
d) Noter tasdikli Imza sirkitlerini veyn imza beyannamesini vermesi.

d1) Gergek kigi olmasy Thalinde, noter tasdikli imza sickitlerini vermesi.

42) Tizel kiyi olmast nalinde tazel kisiligi temsile yetkili olanlann noter tasdixli imza
sirkulerini venmesi.

d3) Ortak girigim olmasi halinde Ortek girigimi olusturan pergek veya tizel kigileria her
birinin d1 ve d2 siklarindaki esaslara pbre temin edecekleri belgeleri vermesi. .
¢) Istekliler adna vekileten ihaleye kathimiyossa, istekli adina teklifte bulunacak kimw.lm_m
Noter tasdikli vekaletnameler ile vekileten igtirak edenin Noter tesdikli imza beymmnamesini
vermesi.
1) Isteklilerin ortak girigim olmasi halinde ba ig igin mefine uygun Noter tasdikli (Ek-3)
Simek forma gire dizenlenmis ortak gingin beyannamesi ile ortaklarca imzali (Ek-4) dmek
forma gore diizenlenmis ortaklik séizlesmesing vemmesi.
g) Mali durumu gosteriz ilgili Bankadan (Ek-5) dmek forma gore alinacek Banka Rcfev_ans
Mektubu (mubammen bedelin asgari ¥ 50's3 kadar kullanilmamig nakit kredisi veya teminat
kredisi) (Genel Madiirik teyit yazih.)
{steklinin ortak girigim olmes: halinde, istenilen asgari miktar ortakik oranina bakilmaksizin

dan birt veya birkag: Gan k il
h) Nan tarhinden sonra ilgiti vergi dairesinden ahnacak vergi borcu olmadigina dair belgenin
ash veya noter tasdikli suretinin verilmesi.
1) llan taribinden sonra ilgili Sosyal Givenlik Kurumundan alnacak prim boy
dair belgenin ash veya noter tasdikli suretinin verilmesi. ﬁ?’!ﬁ
i) Sirketlerin 6z kaynaklanm psteric bir Gnceki yila ait bilangosunun ilgili Ferdl
veya inli Mali Misavir tarafindan tasdiklenmis ash veya Note tasd,
vermesi (Gergek kigilerde bu belge aranmaz.) p—
j) Istanbul Vakiflar 1 Bolge Mudirign Strateji Geliggine Subg Mudiinagiy & kil
olarak yatnlmus gegici teminat sl makbuze veyR Istanbul VKD 1. Bl MudaruEl
adina 2886 sayh Yasaya (Ek-2) émek forma gord alinmy?yukan:
teminat mektubu (Limit igi-stiresiz ve teyit yazh) ¥l
isteklinin ortak gitigim olmasi halinde, istenilen asga
orteklardan biri veya birkag) tarafindan kargilanabilir. .
irigh s1 halinde her bir ortak ayn a)

vermesi. (Beyanda teleton, faks var ise e-mail

4

itaklk Sranina mkﬁlﬁ}ikslv.;‘u
R 7 N ber

& diedfsi) bentlerinde belirtilen,

[A¢AN BADE]

ReTIM SaNAY]

fore genitiers T
dn_Sck

4 014470

4

T = o)
laps’ d
1) Sustname cki (Fk-6) dmek forma gire dizealemmis teknik perscNY 2:;191«3587
vermesi, #

{Ortak girigim halinde ortakhig olugturan gergek veya tizel kigilesin her biri taratindan
imzalannns olacaktir.)

P
Madde-6.ihaleye Katilamayacak Olanlar: 2 2 B 204

2886 Sayili Devlet Thale Kanununun 6.maddesinde yazi)y kimseler dofrudan veya
dolayh olarak ihaeye kaulamazlar, (Daha Snce Idaremize kat kargiliy, testore etfyap iglet
deviet modeline gire iy yapip igi zamanmda bitirmeyen veya cezal gahsanlar ihaleye
giremeyecektir).

Bu yasafia uymayarak ihaleye girenin tzerine ihale yapiimig bulunursa ihale iptal edilir
ve gegici teminats gelir kayd: dilir. Aynica sozlesme yapilmug ise i fesh edilerek
kesin teminatt gelir kaydedilir.

Madde-7.Tekdiflerin Hazirlanmast:
“Teklifler, agngdaki belgeler ibtiva odecek gekilde hazsrianacakuir,

a- fg Zarf: Iy zarf yulmz teklif mektubuou igerecekiir. Teklif mektuby ig zarfin igerisine
sonra, i¢ zarf kapatilacak ve ig zarfin dizerine isteklinin adi soyad, ticari unvani

ve kanuni tebligata esas olarak gb i agik adrest lacak Zarfin lacak yeri

fivnia SR k Aty Tekli i 4

ekiif imn istekli
imzalanmas: ve bu mektuplarda teklif edilen rakamn yaz ile agik olarak yazilmas:
zorunludur. Bunlardan herhangi birinc uymayan veya sizerinde kalint: silinti veya diozeltme
bulunan teklifler filerek hig yap

b- Dis Zarf: Ig Zarf ve gegici teminat da dahil olmak Gzere, bu Sartname ile istenilen biitin
(eklif belgeleri bir zarfa (veya pakete) konulur. Zarfin fizerine isteklinin adi, soyad veya
ticaret unvan, tebligata eses pgik adresi, teklifin hangi ise ait oldugiu ve ihaleyi yapan Idarenin
agik adresi yozalir. Zarfin yapis! lan yeri istekli dan i k arl veyi
kagelenccektin,

Madde-8. Tekliflerin Verilmesi:

Teklifles, ilandn belirtilen glin ve saate kadar stra numaral abnditar kargihfunda Bolge
ihale Komi i ilecektic. Alindi numarasi zarfin Gzerine yazilacaktir.
Teklifler indeli tanhhittls olarak génderilebilir. Bu takdirde dig zarfin iizerine Komisyon
Bagkanhfinn adresiyle hangi ise ait eldugy, isteklinin ad, soyad: veya ticati unvani ile
adresi kur, Posta ile génderileces in ilands belirtilen saate kadar
Raskankgina ulagmes) gartur. Postada olacak gecikmeler kabul edifine:
Bolge lhale Komisyonu Baskanlifina verilen teklifler- herhifngi - by
alinamaz, Seat ayannda Tdrkiye Radyo ve Televizyon rrkﬁ fdar gﬁk’ agan

uf:ﬁn

7

Madde-9. Tekliflerin Aglmasi:

Dis Zarflann Aglmas:: &
flanda belirtilen ihale saati gelince, Xag teklif 5 bldugu  bir, tutanakla
helirlendikten sosga, dig zarflar, hazir bulunan istekliler 61 , aling s-msxng»@r@a@la}_ak:\
istenilen belgs ve gegici teminatin tam olarek verilmig olup olmadifs fespit edili dig "
zarfin {zedRig sira numarasy, i¢ zarfin Gzerine de yazahr. Belggh ' <
<

SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
_?_algat Mahallesi, Mevlana Bulvari, Yelken Plaza, N0:139A/43 Cankaya / ANKARA
el : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mail : iletisim@smartkurumsal.com.tr
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usuliine wygun ve tam olmayun istekdtilerin teklif mektubunu tegiyan i zarflan agimayarak,

baskaca iglem yapitmadan diger belgeler ile birlikte, bir tutanak ditzenienerek kendilerine . ll_m|c kararlanmn ita amirince iptal edilmesi halinde de duram istekliye ayn: sekilde
veya vekillerine iade edilir ve bunlar ihaleye lar ve ihale i ; » bildirilir. . . % i .

odasinda hazir bulunmayan veya noterden tasdikli i haiz vekil génd 3%? o 2011 istekli, ita amirince onaylznan ihale !Zar.anl\m.k(:lldlslmlf teblxgz%m mﬂm (15)

istekliler, ihalenin yapshs taczina ve sonucuna itiraz edemezler. takvim giind icerisinde gegici teminatim kesin teminatd gevirerek kesin teminat ve igictme

teminatt ile ihale sopucu olusan aylk kira bedelinin § vy\lhk tutar pegin ve nakit olafak

¢ Zarfarin Aqilmasi ve Son Tekliflerin Alinmasi: fstanbul Vaekiflar 1. Bolge Mudi)dogn S![al,:]u G 5 .Subc Bl o
Teklif mektubu ihtiva eden ig zarflar agimadan dnce, ihaleye katimast yatiediktan sonta, diger yasal ynkhmlmtlklf:nm de yerine getirerck stizlegmeyi imzal "

1 $ iler, ihale odasindan ¢rkanhr. Bundan sonra zarflar numara swass dadir. Bu ulug s d ‘L\k‘lﬂk.. PYB!GS|QI§°WY¢ ve hitkiim almaya mecbur

ile agilarak teklifler Bolge fhale Komisyon Bagkan: tarafindan okunur veya okutulur ve bir kalmaksizin ihale bozulur ve gegict teminali gelir kaydedilir. . hini izleyen (15)

liste yapthr. Bu fiste Bolge ihele Komisyonu Bagkan ve Oyeleri tarafindan imzalanr. thale fizerinde birakilan istekli, sozlegmeye davel yazisinin bildirim tarihini izley!

Sartnamelere uygun olmayen veya bagkaca sartlar tagiyan veya 2886 Sayihi Kanunun takvim giil iginde, teminatian ).!ahmm_k diger yasal yizkflﬂ\lﬂ|“k|°ﬁ“i de Yc‘:;‘“ugj:'“l":z‘;
17 maddesinin son fikrast hitkmiine wygun olamayan teklif mektuplan kabul edilmez. ed’. 4 o K Sonrw Fegic:

Kapalh teklif usulii ile yaplan arttirma ihalelerinde; gegerli en yitksek 1eklifin altinda ilecektir. " . 3 i < o
olmamak fizere, oturumda hazw bulunan isteklilerden sbzla veya yazbh teklif alinmak Miwchir sebep halleri 'd_lsmd._w, lh‘.!lc' (hamd_c barakilan ulck;zux. Fk&élcsmc‘rl
suretiyle ibale sonuglandinhr. imzalamamast duramunda gegici teminall gelir kaydedilerek hakkinda 2886 sayrhy Kanum

Ancak gegerli teklif sayisimn dgten fazla olnasy Adurumunda bu iglem, gegerli en yitksek i 57.maddesi hitkiimleri uygulanir.

if Gizer i i if i in s 1 di Gnil yering geti 1 halinde
<eklif fizerinden, ofurumdz hazir bulunan en yiksek Gg teklif sahibi istekliyle, bu (¢ teklif ile 9 Idarenin sbzlegme yap Lodrmatony, ¥ B :

N o v S . % a7 . - 5 3 o i eg giin iginde, on gitn
lan birden fozla teklifin bulunmasi halinde b ki dahil ed k iyl istekli, 2886 sayili Kanunun 60. m(ldc_smdc he!uu!dlgl gibi en geg onbey gl gl
zys:;:’;an irden fazla ifin bulunmast halinde ise bu istekliler dahil edilmek surctiyle e eelt bir noter hbamamesi ile durumy idareye bildunufk saqu,m (_aammdundcn V_&?swebll"-

Komisyon uygun g6rdigd her asamada da hezir bulunan i i yaeal son Bu takdirde gegici teminatt iade edilir ve istekli teminat vermek igin yaptig
tekliflerini alarak ihaleyi Jandwrabilir. Bu husus ihale i ikinei bir tutanakla Jendintmi fl bil
tespit edilir. N " kia Serbest Olmasi:
Ihale artim teklifleri; 50.000,00-TL olarak belidencn asgari ayhk kira bedeli esas Madde-12.1hale K Inaleyi Yapip Yap Serbes g
alinarak bu miktar tzerine (T1) baznda atinm yapilmast geklinde olacakur. Artinm miktan . s v s "
asgari kira bedeli tzerine ilave cdilerek sézlesmeye esas kira bedeli bulunutacaktir, Artwam |ha.!c Komisyonu, gcfckgcsmx belirtmek k.nyd)ylu ihaleyi yapip yapmamakta serbestiir.
yalnizea thale suramesinde belintilen kira bedelinin arinmy seklinde olacakur. Bagka 1hale Komisyonunun ihaleyi yapmama karan esindir.
herhangi bir gekilde yapilan teklifler dikkate almmayacaktr. - . N . T
Tekiif mektuptan, (k-1) Srnek forma uygun sekilde yazili ve imzah olarak sunulur. Madde-13.Vergi Resim  ve Harglarla  Sozlegme Giderlerinin  Kimin Tarafindan
Teklif mektubunda; Kargilanacai:
) Thale dokiimaninin tamamen okunup kabul edildiginin belirtilmesi, S . ” .
b) Teklif edilen bedelin rakam ve yaz ile birbirine wygun olarak agikea yazilmas), Her tiral vergi, resim ve hmcl_ar bu is igin daha Gnce yap:lmus_ olan_lmdaldahxl tim kxllxu?
) Kaziny, silinti, diizeltme bulunmanmass, bedelleri, ve sozlesme yapilmass ile ilpili tim masraflar Bcledl)v]ellmmlac?b:_xhckc :‘n
d) Teklif mektubunun ad, soyad veya ticaret unvan: yazlmak suretiyle yerkili kisilerce i otopark, Geretleri, ingaat ruhssth ve taahhiidin tamamen ifasina kn_dar herhangi bir kurulug
imzalansmg olmas: zorunfudur. t veya kigilerce talep edilecck sair masraflann tim istekli !.maﬁnd.'m kargilanacakiie. o
Is ontakhil olarak tckiif veren isteklilerin teklif mektuplannm, ortaklarin tamams Yapi kullanma izoinin alinmas), ingaal gevresinin ‘leﬂs d'u\f:au ile QC'\’n‘mm ‘lxsa;\su;
dan veya yetki verdikleri kigiler : gerekin, s, elektrik, dogalgaz gibi tesisatlann agilma kulianma izinlerinin ahnmass da dabil olmal

{zere bilciimie izinlerinin alinmasi ve yer tesliminden Iskan ruhsatr almmasiy
i Cxi

Madde-10.ihale Karar: s O “t‘\ yapilacak tiim mastafiar Isteklt il Ve wasy f) geg yal
3 4 & % dofiacak aksakliklardan ve gecikmelerden dolayt idx;r/udcu siige s
; gib, bir bedelde istenmeyecektir 7o

ar l%bil-ldfﬁi

o
Bolge ihale Komisyonu tarafindan aluan ihale kararlar ita amirlé i

itibaren en geg (15) is giindl iginde onaylamir veyi iptal ediliy. fta ptal Bdilic s e §o o &
ihale hikiimsGz sayibr. W% ; Madde-14.isc Baglama ve Is Bitirme Tarihi ve Islp-gmi rej ;
Madde-11.Kesinlesen ihale Kararnmn Tebligi ve Sézlesmey i . 14.1. Igin stresi, sozlegmenin imzalandify tmiht&glﬁl aglar”
14.2. Sozlegmenin imzalandifin tarihten beglama) _J@Lt yapim stirest
Ihale sonucu, ihale komisyon kerarnun it amiri tarafy yildur. " . s anciinien inshit
en geg 5 iy ginii iginde, ihale iizerinde birakilan istekli 14.3, lgletme stiresi, is bu gartname ve cki stzlesme gerefince dngdrilen wgaal m

edilir veya iadeli fghhdtld mektup il tebligat adresine postalanma ilir. Lamimlanmasina miteakip baglayan ve siizlcgme bitim tarihi ile stmrh olan siisedi

Mektubun erihmesini takip eden yedinei gin karann istekliye tebl .
. < 284
|an #ae MAKAN HIAT VE T N
RETH SARAYI FICAR
i sAav A /4 URETH, ot o Vozuagl
Jiae See o ey Ndogan Seq st

¥
fogatos Koo i
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Madde-15.Teminathar:

- (#) Teminat mektuplan drgindaki lar ihale komisyonl ealit 2 m?m
(1) Gegici teminat, mubammsen bedelin % 3 #, kesin teminat ise % 6' @12 tera 2011 Bunlam ilun ve sarinamede beliriilen yerlere yatuldigia dair alinds Mf ,’:',‘"",‘ s !
a. Gegici Teminat Mektuplan, teklifle birlikte dis zarf iginde Idareye sunulur, Jorunludur. Bu belgelerde yer simasi gercken hususlas ifun ve 5"‘“"’.‘,‘;‘;&“ o s i
b. Teminat mektuplan  dhgindaki teminatlann  Stateji Geligtiome  Sube (5) thale tizerinde_Kalen istekliye ait teminat mektuphir e sae aili
eznesin ve mak teklif zarfinin iginde sunulmas: gerekir. yetkilisine tesiim edilir. Difier 1sl€lsllleltlall teminatlar ise }N_;Kf:&x_\ sonra e 1 .
(2) Isleime teminan yillik toplam kira bedelinin % 6 1 olup, bu bedel her yil kim Teminatlar, temivat olarak kabul edilen difir degererle degigtrlcbilic "
arbglan dofrultusunda acinli. Igletime teminat sézlegme imzalanmadan Snce alinir, igletme (6) Hes ne suretle olursa olsun Blge Mi shoan Vt

siiresinin sonunda sdzlesmede belirtilen sartlar dshilinde iade edilir. {izerine ntiyati tedbir konulamaz.

(3) inganta iligkin olarak abnan kesin teminat sozlesme imzalanmadan Gnce alin, g
tesisin kabuliinden sonra smede belirtilen sartlar dahili iade edilir. T " Madde-17. Aylik Kira Bedelleri Odeme Yeri ve Savtlart
tevhidi neticesinde ahnacak imar durnmu ikeerinden toplam i s s
edilecek ve bu miktar “Baymdirhk ve Iskin s Rt t’ a::m-(mz] bm]‘d‘;[!m‘: Aylik Kira ddemeleri sozlegme tanihi iibariyle baglar. . L
dellerinin 1 K Yap Yaklagk Birim Maliyetleri Hakkinda Teblig” de 50.000,00 (Ellibin) TL. olarak tespit edilen asgari aylik kira l?edl:lum\, mal)e sonuc_lmd'u
belirtilen V. Smf (c} grubu yapilara ait birim maliyet bedeli ile garpilarak bulunacak bedel olugacak aylik meblag tizerinden toplam (5) il kira bedelinin stizlesme tarihindc pegin vo
i kesin teminat b ! bul X defier yitklenici tarafindan muhammen bedel nakit olarak Istanbul Vakflar 1.B8lge M adirlEi veznesine yatiniinass, 6.y1ldan l}l}lwﬂ} 155
& fizerinden yatinlan kesin teminattan fazla olur ise aradaki fatkn %6’ twtannda ilave teminaty tagmmazin ihaleye gkt tarihtc tespit edilen asgari 50.000,00 (Ellibin) TL aylik Kiramn ihale
yitklenici Idare’ye vermek zorundadar. s arns o ile larak K inin 1. yildan bagl k 5. il sonuna kadar her
{4) Yitkleniei stzlesmenin yapildify yildan sonraki yillann kesin teminat farkim o yihn # il UFE artig endeksi orenda artunlarak bulunacak bedelinin tespit edilerek bulunan bedelin
en peg ilk iki ayr igerisinde Jdareye yatracaktiz. Yatinlacak olan kesin teminat fackimn bedeli b, yidan baglayarak ve her yil UFE artig endeksi oramnda antuniarak 49. yiln sopuna kadar
sozlesme yilt ile uygulama yils (kesin teminat farkimn uygulanacagy yil) avasindaki Yaps, Tesis devam edecckliy. N——
ve Oparm Igleri Thakelerind itlik kameleri ve i bitinme belgelerinin Worn odemeleri Istanbul Vakflar 1, Bolge Mudirlign Strateji Geligtirme §ube
degerlendirme kat sayilan bakkinda tebligde belirtilen katsayilar ile garpilarak bulunacaktir, MuditrlEn veznesine veys Tstanbul Vakiflar 1. Bolge Mixdirlogtnee bildirilecck bir h:s::ha
(5) Yiiklenici sézlegmenin yapildig yildan sonraki yillann isletme teminat farkint o in ve ayhk olarak her aymn besinci glinGi mesai saati sonuna kadar ndcne@kAurv_ B'u sire
yilm en geg ilk iki ay1 i inde Idareye L Y: olan igletme teminat fackt sonra k kira &a Bdenmis sayilmaz, Idarece kiraciya ikinei bir stire
willik kira bedeli esas alnarsk her yibn UFE endieksi oranmda attnlarak bulunacak bedel :cv'ilmi;’ olsun veya olmasin bu sireden sonraki gesikmeler 6183 sayili amme alm_ul_d!:rmm
Szerinien beasplaupcakl S oo hakkandaki Kamtnun 51, Maddesinde belirtilen nispen Gacsinden fiz ylrGtGid.
(6) Isteklinin onak girigim olmast balinde teminat miktan orfakhk oranmna Aylik kirn bedellerinin sdenmemesi halinde yillik kira bedeli muaccel hale gelir. Bu
bakilmaksizin ortaklardan biri veya birkags tarafindan karg:lanabilir. durumda Idave isterse soziesmeyi tek tarafl otarak feshedebili.
(7) Bu csaslara aykin olarak diizenlenmis teminat mektuplan gegerli kabul editmez, Geeikmeli kira tahsilitindan dobay: fdate bir zarra marve kaldif takdirde b sire
(8) CGerek teminat mektuplanma ilgili banka veya kathm bankasimin icersinde kira tdenmiz olsa dahi kiract bu zaran tazmin edecektin. Yitklenici, sozlegme
genel midirlign veys i teyidi ilir. Teyitlerin en a2 iki yetkilinin imzasim siresince ve sonunda degigen gactlan ileri sirerck kira tenzil talebinde I_vuhu‘x.nnsy::cnkm.
o Incumast gerekir; Ancak almacak imar dunumu sartinna goe aspari 4yildiz, 200 yatak kapasiteli ingaat yapun
Temi . diginda meydana gelecek arigin, 200 yatak baz almarak yapilacak orantt dogmltusunda aylik
Madde-16.Teminat Olarak Kabul Edilecek Degerler: i kira bedelleri artinlacaktir.
Ingnat yapim siiesi dolmadan insaatin 1 K yapt

(1) Gegici, kesin ve islelme teminati olarak kabul edil
gosterthmiglr

ahnmasy ve kabulin yaplmas: halinde yitklenici tesisi i‘;;%uw?(?pbﬂ
a) Tedavitldeki Tack Paras:, 4

sbzlege saresinde ve gerekse kira miktarlannda herhan; dc§|

e

b) Bankalar veya kabiim bankalar tara fadar Madde 18, imar Durumu Ve Uyg projesi ez
«©) Hazine Mostegarhginca ihrag edileniDe: Belivienmesi 2
senetler yerine gecen belpeler. L = < o %< Cf 5. -
) (2) Uil mevzuatna gire Torkiye'de faaliyégte bu[u i g7in verilen yabanc: is bu sarnamede belirtilen kira = Al Tezerine -
bankalarin dlr/xnkyvccklcn teminat mektuplan ile Tirkiye dginda yette bulunan banka 200 yatak kapasiteli otel inga edilmesi duginillerek Hgorill poes’> : .
veya benzeri kredi kuruluglanmn kontgarantisi izerné&=#trklye'de faaliyette bulunan Thale sonrass {larym ivar da meydana gelebilecek deisiklik nedeniyle
Fekalatn. ey leyeeekleri teminat lart da teminat olarak veya bagka nedenle insa edilecek otclin yulak kapusitesinin 200 adedin ST gikmast
AL EdTs o : hetiode thalede belirlenen Kira mikiars, yatak sayisi fle orantih olarek arttlacakiur. Atbgn
(). sy Dendindp belirtiten scnetler. ve b seaeller- evine. dizenleniy belgelerdén . stzlesme sonrasinds meydana gelmesi halinde, ik 5 yila ait hesaplanacak kirs farki defaten
nomina depere faiz dahil edilerck ihrag edilenler, anaparaya tekabill eden satis”degen’ | ‘-p-“skdcl\ aym hesaba k i J % kira miktarlar arig
iizerinden tem ak kabul edilir. — ¥ 5 % F 4z alnarak hesaplanacakr. R
SAWJ'QN"C'“" e e /4 o u{&\ in yatak kapi itesini hz:)-hsqghq o :-.. d .dolayl 1"00 adedin Alunda -
Soh uﬁ"?{k”%i A" 3 kira bir yapilmay 3
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir. c,

smartkurumsal

yasadan kay i lerd proj 1 veya ingaatin yapum
) agamasindz, ilgili kuram ve 1 zemine iligkin ilecek tahkim ve iyilesti
kil galigmalan da dahil olmak tizere, Sngdralemeyen tiim igleri ve ingtat ruhsatimin alinmas:

©144%0 o387

Stzlegme imzalandiktan sonra, ldareden veya Yikleniciden kaynaklanmayan herhangi
bir nedenle insaat yapim stvesi iginde isin ifastn mumkiin gozikmemesi durumunda, ingaat
ruhsatr shomadan dnccki bir agamada taraflar kargihikl olarak anlagmik suretiyle iy bu
stzlegmeyi feshedebilirder. Bu durumda idare Yokieniciye bu ig igin mlmmig olan tim
teminatlan iade eder. Yoklenici fdareden bagkaca bir hak talep edemez.

22 fara 2011

Madde 19. Tesisin insas, Isletimesi Ve ldareye
19.1Linsaat Yapin Stiresinde Yiiklenicinin Sorumluluk ve Kisithari:

Yitklenici, sozlegme imzalanmasim miteakip her tiridi maliyet tarafindan k lanmak
{izere, bi jgin “200 yatak iresine sahip, Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine
ve Niteliklerine Iligkin Yonetmeligin zorunlu tuttufiv mekanlan kapsayacak nitclikleri haiz”
mimari avan ve uygulama projeleri ile diger uygulama projelerinin hazsrlanmasy, ilgili kamu
kurum ve kurulugl Tanl A i halinde tarla ilgili 3194 sayih

iglemlerini Idaremiz adina tamamiayip ber tide gerekli yasal iglemlerin tarafindan yapiimas:
kaydiyla asgari 4 yildiz, 200 yatak kapasiteli otel ingaation bitirerek toplam 5 (beg) wl
igerisinde binay! faaliycte agacaktir. Ytiklenici, binay: yap kullanma izin belgesini ahncaya
kadar santiye hizinetleri disinda hig bir yekilde kullanamayacaktir. Ayrica sziegme tarihinden
ingaatin lamamlanmasina kadar gegen silre igerisinde binada gelir getirici herhangi bir
fauliyette bulunamayacakir.

19.2.isletim Siiresinde Dgiincii Kisilerle Yapilacak Sizlcsmeler ve Igletmenin Devri:
Yitklenici, yasal fuluklan: inde kalmasi koguluyla binamin i i
kendisi iistlenebilece@ gibi, Idarenin iznini almak kaydiyla bir, birkag ulusal veya uluslararas:
igletme sirketine devredebilir, Kiraya verebilir, is ve kar orta@ alabilie. Yiklenicinin 3.
sahuslarla diizenledifi sizlegmelerin is bu saname cki sizlegmenin siiresi le simrh olmas: ve
bu sozlegemeye aykin bir hikim tagumamas) gerekir. Yitklenici 3. yahslarla dozenledigi
lerin onaylt biver nishasin: [dareye vermek zorundadir. Tglinett sahuslann binaya
verecekler her thirlid zarar ve ziyant kargil Y ici dad,

19.2.Bakam ve Onarmm Il
Yitklenici isletme sitresi igerisinde binamn her 10 bakim ve onaruming yapac
Degigtirilmesi ve yenilenmesi gerekli her tarlil imalate ldarenin onayun almak jﬂg\-\ﬁ?'
gerpeklestirecektir. Yuklenici gerek bakim ve dan, . gerckse. de i "

defistirilmesi gereken is ve imalatlardan dolay) Idareden” her geggekilde olur isc Blsun
bedel veya kira tenzilat talep edemeyecektir, /! TR, .1\
B

i~
19.4 Sbzlesme Bitim Tarihinden Onee Tesisin éur

6570 saysh Gayrimenkul Kiralan Hakkmnda ¥
hethangi bir tutum nedeniyle, sdzlegme sliresinin bil]
tahliye edilmesi hatinde, Yokienici highir hak ve alacak talep.¢i
Idarcye terk ve teberm etmis saylacaktir.

i o %
Hgili diger nicvzuata ay
¢ tagimazin ve binann
vecek ve yapilan imalatian

19.5.S6zlcsme Sitresi Sonunda Tesisin Devir Teslim islemleri:
saresinin bitimi I yil dnce f k Devir ve Teslim
Komisyonu, devire esas_‘gm ve migtemilat ile igleimenin mefrugat ve teghizat listesini}
bunlar cins ve witelipidi batirtecek sekilde dizzenler, Devire esas liste, ana tesis, tamamlayict

4 W

HARAH fie,
URE i

Ve

14477
10 ‘ = gy =
]
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bojimler ve ilavelerin tamamint Kapser. Bu liswlerin nazrlanmasindd uygulnnq% 201
santer listelerinden istifade edilir. . N
famm‘“\févz‘;:s‘r‘r\:ns;‘;c:inin sonunda, bu Devir ve Teslim Komisyon ‘aralln@n 'hm;!:nan
devite ;555 Tisteye gove devir-testim yapilir ve yaklenici bina fizerinde herhangi bir hakkimn
olmadig kabul eder. - .
Yiiklenici, bu tespitte meveut olmayan eri yeri Koymays du
Kumls\‘;l ;ﬂcsme Ditiminden 1 ay énce tekrar toplanarak yay?nlan tespitleri. gimden geq:‘r:;
ey tamamlanmadi porojirse Yoklenici o goakil rayig bedel tizerinden taman
2 vi kabul eder. . s
e 756752;1‘:3 stiresinin sommda, bina ve miigtemilatt Yiklenict qumgu}?:s‘va;\lt)u ::Idnl;l:;::
is calrgre, bakimll ve e lde highir hak ve bedel talcbinde bulunulmad
sis cahgir, bakimli ve Kkullanilabilic sekilde .I“lbel ve. : 1 3
;’:1:2;‘:: e dilmezse Yiklenici binay! isgal etii fier giin igin son yilin kira totacnn %374
tutaninda peaikme cezas Sdemeyi kabul eder.

Madde 20. Insaata Baglama Ve {ngaan Bitirme Taribleri fle Gecilome Halinde Almacalk

Olan Cezalar:

AL S oas It
ici igini bi. vapabi bibi, bir ingaat firmas:na tmiyle veya al
Yiiklenici, ingaat igini bizzal yapabilecei gibi, asina Wemilyle .
yuk\mici‘le_:c Kisimlar halinde yaptuabilir. Ingaat ﬁrmas:_\'cya alt yitklenici segimi Idarenin
onayin alnak sartivla Yiklenici tarafindan yap!‘a?llcﬂ?kl“.
et - : ini e 15 kurum ve kuroluglare
projeleninin ve her tirlis uygulama projeleninin Mv.ulmmm]g. ilgili kamul \:l 5 :s i
i i imalatlarmn tananlan
Jattlmass, ingual rubsatmm ahnmast ve ingeat imal ibi bilu
‘i;m::z gi‘;‘l:mlui l:plam 5 (beg) yil igerisinde bitirerek yaps kullanma izin belgesini alecak ve
inay: faaliyete agacaktir. o . .
o Bcli}lilcn siirede ngaat tamamlanarak 1es1s _|,slcuncyc 8§|lmﬂ(.‘lgll|alkdll|:ik' nd:r:g:
yauntan kesin teminatlar ile ayhk kiralar irat kn)'d_edulcc:k ve yapilan imalatlar ldarey
Y e tebertu edilmis saytlarak sozlegme feshedileccktr. . 5 .
=k rllsiu, s(n.l;smc taribinden itibaren sbzlegme sirest sonuna L_.uhlrkx !u:-r ‘:\K:hl\ni(ﬁ‘l)irujg’
ruhsat, harglar, vergiler, tagnmazin ingaata hazr hake gerilmesi, umalu\_ )ng; o o wwi;
isletme siresi isinde bakim ve onanm eiderlerinin tamaum vb.) giderleri yikleniciye ¢

k tesisin mimari avan

0‘3‘“““‘:;$M‘AI, bitmesi gereken tarihte Kkontrollik teskilat ite Yiklenici isin sson (t::unu;::
fespit ederch tutanak tutar. Rilabare 1darcden kabul onayl ahnarak en gee ‘L (::m n?ﬂgilc
igerisinde isin kabuld yapie, Kabul, Baymdiik ve ]m:; Bakanhfy Genel $a
ik Sartnamesindeki kabul esaslanna uygtin olarak yapiht. . .
Fetonk ;{:b::l :xmsmdn is bu gartname cki sozlegmede bellrhk}uﬁn gibl., Y (lvk|cnm. vm’;c_pm‘)!:
ve detaylann orijinalierini idareye vermis olacakur. Revize proje ve ‘q\‘ T, d
u i i i bi 5 recekiir. S
Y\lkl(ﬂ)l\'-lvt‘kﬁll!‘lkl:thhIIbMC‘ Sdenmeyecekis i abonedlit ek
iklenici lden &nce, binayt su, elekrik, d'?agz/lgafmbrn nyapimasio
hazir I;'lncklcn@x kz‘b{x e":‘ nelikl - yay i ha u_hz\c.gguﬁl\‘ den aal b
ylmayacaklur, Yukanda belirlen sdrenin hmab:? havagun[én noias
¢ ) Jen ve ingdat
uygun olamayan devreleri, resmi tatil giinlen ve IMgEAL BRI S0
l:-.:irlcnm piinler dikkate almdi@indan, buslar igin wrg( Azl AN @m
%,

Madde 21. Siire Uzatum:

fngaztin ruhsat agmmasinda ve/veya devami esnas!
a) ligiti kamu kurumlanndan Xaynaklanan,
edilehilecek haller,

1) ldareni iyet verdigi haller, —
: = ey
¢ | /
5,

14477 -
. B4 s e7

€ C tabiat i veya hasar nedeniyle igte bir gerileme veya gecikme

olmast,

d) Sosyal sebeplerden dolays vuku bulan hadiseler,
d1- Kanuni grev,
d2- Salgn hastahk,
d3- Kismi veya genel seferberlik ilan edilmesi,
Nedenler miichir sebep olarak kabul edilecek ve bu nedenlerle Yiikleniciye siire
{ingaut yapim siivesi) wzatims verilebileccktir,
Micbir lerle sitrenin

2 2 tara 201

. i igin Yilkleniciye aift ve izafesi mimkiin bir
kusurun bulunmaneas, micbir sebebin inseatta gecikimeye mdcssir oldugunun belirlenmesi ve
mahiyetine gire bu milchic sebepleri Yitklenicinia ortadan giiciintin

ohmast garthr. Bu hususkr yerine getirildigi takdirde sire uzatimy talehi dikkate almacaknr,
aksi halde ire rzatum verilmeyecektir, :

Kamu kunnmnlardaki islemlerin pecikmesi de miicbir sebep olarak kabul edilebiliv. Bu
durumda Yilkleniciye ck stire lebilmesi igin resmi & 1 i eksiksiz ve tam
olarak yapilmig olmasi, Yiklenicinin ilgili kuram nezdinde vecibelering tam olarak yerine
petivmesi gerekmekledir,

Madde 22. Sartname Ekleri:

Vakiflar Geael Mtdirdighniin, 20.05.2009 tarih ve B.02.1.VGM.0.05.00.000271/244
sayth Vakiflar Meclisi Kazan ile 22.05.2000 tarih ve B.02.1.VGM.0.11.05.02.34/2342 sayili
Thale Onay Belgesi bu gartnamenin defigmez eklesidir, :

Bu sartmamede yer almayan veya agik olmayan hususlards 2886 sayili Deviet ihale
Kanunun hikiimleri gegerfidir. I bu gartnamede hitkiim bulummayan hallerde, 2886 Sayilt

Kanunla Maliye Bakanhigi ile Bayindurhk ve iskin Bakanbgann Yap-lslet-Deviet Modeli
sistemi ile 1 yapilmass ve ! dair yuriwlikleki gartnameler ile
senelpeleri hitkimleri uygulamy ve bunlar is bu gan Tk |

cdilmigtir.

Madde 23- Intilaflarm Coziim Yeri:

namenin esas ve tabii c?

\
Bu gaitname ile i i
gaizmeye Istanbul ili Adli ve Idari Mahkemeleri ve lera daiveleri yetkili kilmmugtir,

///
Kemal OZAY

Elek,

ihtilaflar

kit dlacak Istanbal Vakifiar 1, Balge Mo i
e : f 2 ige Muodiirliifit veznesine yaunlmas:, 6. it ise;
. tasmmazin ihaleye gikif tarihte fespit edilen 50.000,00 TLnylﬁ-,kiymm‘ e I e

TC ; = n
BASBAKANLIAD 1 4 @g& 7’
VAKIFLAR GENEL MUDURLUGT e 3
VAKIFLAR MECLISH

02.1.VGM.0.05.00.00271
4

4 '9 2 mirs 2011
stanbul 111, Beyoglu ligesinde bulunan 77 ada, 28 ve 60 parsel sa,?]. vakif
s Jann yap-islet-devret modeli inde def irilmesi.

eI

idiirlegin (Yatnm ve Emtak Daire Bagkanhi) 18.05.2009 tarih ve B. G
xigna (omen v & rih ve B.O2.1.VGM.0,
ili, Beyofilu llgesi, Kemankes Mahallesinde bulunan, tapunun 121 pafta,
X i, : Y N , 77
sthi 1,720,00 m2 yiizdlglimli tasinmaz ile 77 ada, 60 nolu parselinde k?.lyzlh l,707'§?; nzxg
idiyle (?Ixxsncak yeni taginmazin yap-iglet-devret modeli Xapsaminda 5 yalduh otel
hale edilerek defierlendirilmesinin talep edildigi,
009 tarihli ve B.02.1.VGM.1.13.01.(06)-719 sayil: yaz eki 13.0%.2009 tarihli i
204 X il X rihli el 12
fstanbul Vakoflar 1. Bolge Modirligtintn 14.052009 tasihli ve 24 say.:, ;&;E;x
imar planlanmn . ask siiresi, k ! 2 yil, meveut binalann
nkazin kuldm[mns_: 1 yil, ingaat ruhsatinn ahnmasi+insaatin bitiritmesi 3 yil, ingagtn amorty
Z{Ill._krj{:rc)quc silresi 12 il olmak ikzere toplam 30 wil sitre ile 5737 sayah Vakflar Kanununa
ar Meclisinee uygun gorilmesi halinde toplam 49 yil siire ile stz konusy lann y:
et modeli gersevesinde ihale odilerek G lasioa vy m lacaBiio ety
Geanbul 1li, Beyoglu llgesi, Kemankes Mahallesinde bulunas, ta 77
bl i, si, punua 21 pafta, 77 ad, 28
e kayith 1,720,060 m2 yiiz6lgimlt taginmaz ile 77 ada, 60 nol alinde
et ity olu parselinde kayith 1,707.50¢ m2
anbul 15, Beyoplu Heesi, Kemankes Mahaliesinde bulunan, ta 1
5 ; 5 A b , tapunun 121 pafta, 77
t]l{ldﬁ}&y:f!l‘.l 720,00 m2 ynzl?lr-ihnlii taginmaz ile 77 ada, 60 nolu parselinde ka’;’xl!x"l 70'/‘“2?}‘:;
a 3 ) u]ufaca}: yeni tas 18.05.2009 taribli ve B.02.1.VGM.0.11.05.02.34/2342
= y' 1 j{zunm Trkllﬁ Degerlendirmesinde belintilen sartlarln, 5737 sayih Vakiflar Kanununa istinaden
gr ‘Meclisince uygun porilimesi halinde toplam 49 yil sire ile inga kershigy Xira halesine
e hususunda gerekli Kararn slinmas: istenilmektedi -
‘akrir vn:I eki dosya incelendi.
stanbul 1li, Beyoglu ligesi, Kemankes Maballesinde bulunan 121
5 ; 2 dta, 77 ade S
alaf tagimmazlan tevhidi le OlugaEak pacsel pprinds: FRIReR e
Ils;; sm;:'ir:;n sozlegme tarihi jtibariyle baglatbmas:,
ge Mii linttn 13,05.2009 tarihli Ekspestiz raporu ve 14.052009 tari
: 3 2 .05 tarih ve 24 sayil;
S .dy(ln K{lranmla elirtilen ver T dogrultusunda, 50.000,00 TL aylik Xira bedelinin, ihaledeki Y >
4 gz Oniine alhmarak tespit edilecek yalhk kira bedelinia 5 yullifamn, sozlesme tarihinde pey

ve

‘ ve. I

EE?L“‘““T degerinin, 1. yildan baslayarsk S, yibn sonun Kder ety i
n:a. bedelinin tespit edilerck, bulunan bedelin 6. yijar byg

oranmda artinlarak 49, yilin sonuna kadar devam etmesi, & (71

_ 3~ ST37 sayih Vakiflar Kanunuaun ilgili hokmge
g

ienmesi,
4- Yapilacak otelin st danan bl
o acak uml ve kompleks otel &
400 yafak kapasitesine sahip “Tusizm Tesislerinin
Igelendiilmesine ve Niteliklerine igkin Yo #fi” zorunin 1

A anacak mas Gurns sarlarnda asgari 4 yldz, 200 yatak epasiteli-ingaat yapim1 dignida

e rl aitigin, 200 yatak baz ahnarak yapilacak orantt dogirultusunda kiranin attinlmas,
Toje e1.nlhaz|thm veya insaatin yapio da, ilgili kurum ve zemine
3 {tablim ve 1 da dahil olmak itzerg, dngorilemeyen titm is ve .
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VAKIFLAR MECLISI

241{2,1,\'0&{.0.05.00.00/271 22 ms 201

X3

miz adm.: ytiklenici tarafindan takip ahlmcs: ve bunlara fligkin @m maliyetlerin de
bu kira bedellerinin tenzili veya stire

v lalcbmdc bulnpulmamast,

Tagmmeziann tapy kaydinda varsa takyidatin kaldizlmas:, meveut yapilann gerekli ttim
Snlemleri alinarak yikilip kaldinimss: ve tagnmazlann tevhidi ile ilgili tim iglemlcrinin
- arafindan 1daremiz adina takip edilmesi ve anilan islemiere ilgili masraflannmn da yine
arafindan kargilanmast,

- 6570 sayih Kanuna ve dier mevzuata aykin olarak kiralama stresi dolmadan tagunumazn
cdilmesi halinde yapilms olan masraflann talep edilmemesi, yatinlan eminat ve kiralann
olir kaydedilmesi ve jmalatla ilgili her tirli mastafin Idarcye teck ve teberru edilmis

Jegme sdiresi sonunda yapmm galir, bakaml ve kullanidabilir sekilde highir hak ve bedel
lunulmadan [dareye teslim edilmesi,
Sézlesme tarininden itibaren itk 5 il igerisinde binamn
m kurum ve kur ingaat shinmas: ve ingaat imalatianmn
bu irilérek binanm isletmeye agilmas, aksi halde stzlegmenin feshedilerck fdareye yatinlan kesin
eminat ve aylik kiralarm irat kaydedilmes,

Kaydiyla, stz konesu taginmaziann asgari 4 ylldu]x uml yapilmak tzere inga kargihgn kira
ihalesine | Geael yetki
in dosyanin Genel Mdtiringe tevdiine 20,05.2009 tarihinde oybiriji ile karar verildi.

= YEMKARAN  AdfDULGER  Ahmet 'm_womz
Gohel Misdor ve Dye Uye Uye Gen.Miid. Yrd.
Vaksflar Meelisi Uye
Bagkam

Aydin § CKIN

glam EMIROGLU DINC Abduikadir SORU U P Ll.k.l VTNGAS 'll;JBagnk ERSEN
ve ye .
(Mazeretli) % 53

SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. SM-24-SPK-045
Balgat Mahallesi, Mevlana Bulvari, Yelken Plaza, No:139A/43 Cankaya / ANKARA 85
el : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mail : iletisim@smartkurumsal.com.tr



mailto:iletisim@smartkurumsal.com.tr

Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir. c

smartkurumsal

Tipi : Ol
Ingast Yili 3
Kapah Kullanma Alani 1 14.035,00
Ada, Parseli 1 771121764
Adresi : KEMANKES KARAMUSTAFA PASA MAHALLESI NO:57-59 BEYOGLU/ISTA
Bina Sahibinin
Adi Soyad : VAXFLAR GENEL MUDURLUGU ISTANBUL 1. BOLGE MUDURLUGU
Adresi : GUMOSSUYU MAHALLES! INONU CONO:2 TAKSIM/ISTANBUL
Miisterek Tesisatlann Sahibi igerekiiyse)
Adi Soyadi  VAKIFLAR GENEL MUDURLUGD ISTANBUL 1. BOLGE MUDURLUGO

: GUMUSSUYU MAHALLES! INONU CDNO:2 TAKSIM/ISTANBUL

Yenilenebilir Enerji
Kullanim Orant

ERSAKullinas Kullanilan Sistem

X

563,69
324

Belgeyi Diizenleyenin

Adi Soyadh : YUSUF YANTIR

Firmasi + Tepas Mahendistik Ingaat San. Ve Tic. Ltd. §ti.
OdasicilNosu  : GUR-34-0004
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9.3 TAPU KAYIT BELGESI (TAKBIS BELGESI)

TASINMAZA AIT TAPU KAYDI e s
Zemin Tipi : Ana Taginmaz Ada/Parsel 1 77/64

Zemin No : 54782147 Yiizblgimi : 3074,58 m2

fifiige : ISTANBUL/BEYOGLU Ana Taginmazin Niteligi : 9 KATLI OTEL VE ISYERD

Mahalle : KEMANKES Blok/Kat/Giris-B.B.No

Mevkii : Arsa Pay/Payda

Cilt/Sayfa No : 10/983 Arsa Payina Diigen m2

Kayit Durumu : Akiif Bagimsiz Balim Niteligi

Miilkiyet Bilgileri

Ana Adi-Baba Ad: | HisseOram | Arsa Pay1 Hisse Miktan Edinme Sekli | EdinmeTarihi |  Yevmiye No
T Uzerindeki Serh/Beyan/irtifak Bilgileri
|istem Tiiria [islem Tarini | ]
Muhdesatlar (Agag, Konut, Miis ilat, Dalyan Ve Voli Mahali, Diger)
[wiarii | Tanim Yevmiye Tarihi | Yevmiye No |

SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
Balgat Mahallesi, Mevlana Bulvari, Yelken Plaza, No:139A/43 Cankaya / ANKARA
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9.4 DEGERLEME UZMANLARI LISANSLARI

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Gayrimenkul Degerleme Lisansi aimaya hak kazanmigtir,

QSPL = (|l @sPL

Duzenlenme Tarihi: 3.08.2022 Belge No: 924076 Diizenlenme Tardhi: 26,11.2021 Baige No: 408249

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

| Sermaye Piyasast Kurukunun VII-128.7 sayi Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunaniar Sermaye Piyasas: Kurulunun Vil-128.7 sayhk Sermaya Piyasasinda Faaliyette Bulunaniar
Igin Zhuulnlm ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Hakiuinda Tebk)'i uyannca ‘l igin Lisanslama ve Sicd Tutmaya lligkin Esaslar Haklanda Teblk'i uyannca
NURULLAH KiBAR MERVE GUNES

Gayrimenkul Degerleme Lisans: almaya hak kazanmigl.

argins fLUL sy L

Levent HANLIOGLU Serkan KARABACAK Levent HANLIOGLU Serkan KARABACAK
LISANSLAMA SINAV VE SICIL MUDURU GENEL MUDUR VE YONETIM KURULU UYESI LISANSLAMA SINAV VE SICIL MUDURL GENEL MUDUR VE YONETIM KURULU UYES|

TSPAK TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARAC| KURULUSLARI BIRLIGI

Fanh ; 06.11.2009 No: 401187

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VI, No:34 sayil “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Butunanlar [cin Lisanstama ve Sicll Tutmaya lligkin Esaslar Hakkanda Teblig”l uyannca

Mehmet OZTURK

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhig Lisansint aimaya hak kazanmagtir.

A

lkay ARIKAN
GENEL SEXRETER BASKAN

SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
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Mehmet Ozturk

on

29 June 2020

WAS ELECTED A PROFESSIONAL MEMBER OF
THE ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS

6869236
MEMBERSHIP NUMBER

PRESIDENT OF RICS

(3 rRiCS
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9.5 RAPORU IMZALAYAN DEGERLEME UZMANLARININ MESLEKiI TECRUBE BELGELERI

TDU

TURKIYE DEGERLEME DIMANLARI BiRLIGI
THE TURKISH ASSOCIATION OF APPRRISIRS

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 09.05.2023 Belge No: 2023-03.11722

Sayin Nurullah KIBAR
(T.C. Kimlik No: 14569149032 - Lisans No: 924076)

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul dederleme alanindaki
tecrubenin kontroltne iliskin belirlenen ilke ve esaslar ¢cergevesinde
“Konut Degerleme Uzmam” olmak igin aranan 1 (bir) yillik mesleki tecrtibe sartini
sagladiginiz tespit edilmistir.

-

s _a)u” .

\\
\.__/Jl .
Hakan UFUK
Y BAHCECI
Genel Sekreter asaéaskag
MESLEKI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 02.01.2023 Belge No: 2023-01.11097

Sayin Merve GUNES
(T.C. Kimlik No: 22117928978 - Lisans No: 409249)

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontrollne iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

| o\ e

Hakan UFUK Yasar BAHGECI
Genel Sekreter Baskan
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MESLEKI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi:15.05.2020 Belge No: 2019-01.3222
Sayin Mehmet OZTURK
(T.C. Kimlik No: 12298179368 - Lisans No: 401187 )
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrtbenin kontrollne iligskin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladidiniz tespit edilmigtir.
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
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9.6 RAPORU HAZIRLAYAN KiSILERIN OZGECMISLERI

ADI-SOYADI : Nurullah KIBAR
T.C. KIMLIK NUMARASI : 14569149032
IKAMETGAH ADRESI : Giimiigdere Mah. 11. Sk. No:1/1 Kecioren / ANKARA

OGRENIM DURUMU : Ankara Universitesi — Uygulamal1 Bilimler Fakiiltesi —
Gayrimenkul Gelistirme ve Yonetimi Bolimii (2018 - 2022) (Lisans)

Ankara Universitesi. — Fen Bilimleri Enstitiisii - Gayrimenkul Gelistirme ve Y&netimi Anabilim
Dal1 (2024 - ) (Yiiksek Lisans)

HALEN CALISTIGI iISYERININ UNVANI VE ADRESI:

Smart Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Balgat Mahallesi, Mevlana Bulvari, Yelken Plaza, N0:139A/43 Cankaya / ANKARA
Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mail : iletisim@smartkurumsal.com.tr

MESLEGI VE GOREV UNVANI: Gayrimenkul Degerleme Uzman Yardimcist
VERGI KIMLIK NUMARASI: -

ORTAKLIK PAYI: -

DAHA ONCE CALISTIGI ISYERLERI

KURULUSUN UNVANI GIRIS-AYRILIS TARIHI | GOREV UNVANI
2. |- - -
3- |- - -
VERILEN ONCEKI DEGERLEME HIZMETLERINE ILISKIN BILGILER
DEGERLEME HIZMETI VERILEN DEGERLEME KONUSU | GOREV UNVANI
ISLETMENIN UNVANI

DEGERLEME ILE ILGILI ALINAN EGITIMLER VE SERTIFIKALAR

YILI EGITIMIN SURESI EGITIMIN ADI SERTIFIKA
Gayrimenkul
(03.08.2022 - 924026) | - ) Degerleme Uzmanligi
o Lisansi (03.08.2022 -
924026)
SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. SM-24-SPK-045
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ADI-SOYADI : Merve GUNES

T.C. KIMLIK NUMARASI  : 22117928978

IKAMETGAH ADRESI : Goksu Mah. 5350. Cad. Oyak Goksupark Sitesi B4 Blok Daire:10
Etimesgut/ ANKARA

OGRENIM DURUMU : Selguk Universitesi — Miithendislik Fakiiltesi — Harita Miihendisligi (2014)
Selguk Universitesi — Miihendislik Fakiiltesi — Harita Miihendisligi (-) (Yiiksek Lisans)

HALEN CALISTIGI iISYERININ UNVANI VE ADRESI:

Smart Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Balgat Mahallesi, Mevlana Bulvari, Yelken Plaza, N0:139A/43 Cankaya /| ANKARA
Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mail : iletisim@smartkurumsal.com.tr

MESLEGI VE GOREV UNVANI: Harita Miihendisi — Degerleme Uzmani - Denetmen

VERGI KIMLIK NUMARASI: --

ORTAKLIK PAYI: -

DAHA ONCE CALISTIGI iISYERLERI

KURULUSUN UNVANI GIRIS-AYRILIS TARIHI | GOREV UNVANI
1- | Akaray Grup Insaat Ocak 2015 — Temmuz 2015 | Harita Miihendisi
2- | Giinka Harita Mayis 2016 — May1s 2017 Harita Miihendisi
3- | TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Temmuz 2017 — Kasim 2021 | Kidemli Degerleme
Uzman

VERILEN ONCEKI DEGERLEME HiZMETLERINE ILISKIN BILGILER

DEGERLEME HiZMETI VERILEN DEGERLEME KONUSU GOREV UNVANI

ISLETMENIN UNVANI

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Her tiirlii taginmaz Kidemli Degerleme
Uzman

DEGERLEME iLE iLGiLi ALINAN EGIiTIMLER ve SERTIFIKALAR

YILI EGITIMIN SURESI EGITIMIN ADI SERTIFIKA

Gayrimenkul Degerleme
Uzmanlig1 Lisansi
(03.04.2018- 409249)

(03.04.2018- 409249)
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ADI-SOYADI : Mehmet OZTURK

T.C. KIMLIK NUMARASI : 12298179368

IKAMETGAH ADRESI : Alacaatli Mah. 4827. Sok. No: 6/C Cankaya/ANKARA

OGRENIM DURUMU

Gazi Universitesi - Mimarlik Miihendislik Fakiiltesi - Sehir Ve Bolge Planlama Béliimii (2003) (Lisans)
Ankara Univ. — Fen Bilimleri Enstitiisii - Gayrimenkul Gelistirme ve Yonetimi Anabilim Dali (2014-
2019) (Y.Lisans)

HALEN CALISTIGI iISYERININ UNVANI VE ADRESI:

Smart Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Balgat Mahallesi, Mevlana Bulvari, Yelken Plaza, N0:139A/43 Cankaya /| ANKARA
Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mail : iletisim@smartkurumsal.com.tr

MESLEGI VE GOREV UNVANI: Sehir Plancis1 - Sirket Ortag - Sorumlu Degerleme Uzmani

VERGI KIMLIK NUMARASI: 7720681407

ORTAKLIK PAY1: % 45

DAHA ONCE CALISTIGI ISYERLERI

KURULUSUN UNVANI GIRIS-AYRILIS TARIHI | GOREV UNVANI

2- | Cimar Tasinmaz Degerleme ve Dan. A.S. Aralik 2011 - Agustos 2012 | Degerleme Uzmani

3- | Fortis Bank A.S. / Tiirk Ekonomi Bankasi | Mayis 2005 - Eyliil 2011 Ekspertiz Birimi- Ege
A.S. Ege Bolge Md. Bolge Sorumlusu

VERILEN ONCEKI DEGERLEME HiZMETLERINE ILISKIN BILGILER

DEGERLEME HIZMETI VERILEN DEGERLEME KONUSU | GOREV UNVANI

ISLETMENIN UNVANI

Cinar Tasinmaz Degerleme ve Dan. A.S. Her tiirlii taginmaz Degerleme Uzmant -
Denetmen

Fortis Bank A.S. / Tirk Ekonomi Bankas1 A.S. | Her tiirli taginmaz Degerleme Uzmani -

Ege Bolge Md. Denetmen

DEGERLEME iLE iLGILi ALINAN EGITIMLER ve SERTIFIKALAR

YILI EGITIMIN SURESI EGITIMIN ADI SERTIFIKA

Gayrimenkul Degerleme
Uzmanlig1 Lisansi
(06.11.2009 - 401187)

(06.11.2009 - 401187)
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