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1. DEGERLEME KAPSAM VE ILKELERI

1.1 DEGERLEME RAPORUNUN AMACI

Bu degerleme raporunun amaci; AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.'nin talebine istinaden,
Alsancak Mahallesi’nde, 629,00 m? yuz ol¢gimlu, 7656 ada 2 parsel Uzerinde yer alan “BODRUM KATLARI
DAHIL 10 KATLI BETONARME OTEL BINASI” nitelikli tagsinmaz igin “Kira sdzlesmesinden dogan hakkin”
piyasa degerine yonelik hazirlanan Gayrimenkul Degerleme Raporu’nun hazirlanmasidir.

1.2 UYGUNLUK BEYANI

Tarafimizca yapilan degerleme galismasi ile ilgili olarak;
e Raporda sunulan bulgularin Degerleme Uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

e Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglarin yalnizca varsayimlar ve sinirlayici kosullar tarafindan kisitlanmig
oldugu ve kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olustugunu,

e Degerleme Uzmaninin, degerleme konusunu olusturan gayrimenkul ve ilgili taraflarla herhangi bir kigisel
ilgi veya 6nyargisinin olmadigini,

e Degerleme hizmetinin karsihginin, bu rapordaki analiz, fikir ve sonuglardan yola ¢ikilarak ortaya
konulabilecek hareket ve olaylara bagl olmadigini,

o Degerleme hizmetinin 6nceden belirlenmis sonugclarin elde edilmesine yénelik olarak gelistiriimedigi ve
rapor edilmedigini,

o Degerlemenin ahlaki kural ve standartlara uygun gerceklestigini,
e Degerleme Uzmaninin mesleki egitim sartlarina haiz oldugunu,
o Degerleme Uzmaninin mulki kisisel olarak denetledigini,

¢ Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini

beyan ederiz.

1.3 DEGERLEME CALISMASINDA ESAS ALINAN STANDARTLAR VE YONTEMLER

Bu raporda yer alan degerleme calismasi, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 31.08.2019 tarih ve 111-62.3) sayili
“Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluglari Hakkinda Teblig (l11-62.3)”
kapsaminda hazirlanmistir ve tebliginin ekinde (EK-1) yer alan “Degerleme Raporunda Bulunmasi Gereken
Asgari Hususlar”i icermektedir. Ayrica Uluslararasi Degerleme Standartlari’ni (2017) kapsamaktadir.

UDS 104 tanimh deger esaslarindan, Pazar degeri, bir varlik veya yukimliligin, uygun pazarlama faaliyetleri
sonucunda, istekli bir satici ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda
kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde
kullanilmasi gerekli goérilen tahmini tutardir. Pazar degeri kavrami, katilimcilarin 6zgir oldugu acgik ve
rekabetci bir pazarda pazarlik edilen fiyat olarak kabul edilmektedir. Bir varhdin pazari, uluslararasi veya yerel
bir Pazar olabilir. Bir Pazar ¢ok sayida alici ve saticidan veya karakteristik olarak sinirli sayida Pazar
katilimcisindan olusabilir. Varlidin satisa sunuldugunun varsayildigi Pazar, teorik olarak el degistiren varligin
normal bir sekilde el degistirdigi bir pazardir.
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Pazar degeri, degerleme tarihi itibariyla, pazarda Pazar degeri tanimina uygun olarak makul sartlarda elde
edilebilecek en olasi fiyattir. Bu fiyat, satici tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en iyi ve alici
tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en avantajli fiyattir.

Bu kapsamda, degerleme galismasinda asagidaki hususlarin gecerliligi varsayiimaktadir:
- Gayrimenkulin niteligi geredi analizde, mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilmistir.
- Alici ve satici makul ve mantikh ve her ikisi de bagimsiz hareket etmektedir.

- Taraflar gayrimenkuller ile ilgili makul bilgiye sahiptir ve kendilerine azami fayday saglayacak sekilde
hareket etmektedirler.

- Gayrimenkullerin satigi igin makul bir stire taninmistir.
- Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapiimaktadir.

- Gayrimenkullerin alim satim iglemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari Gzerinden
gerceklestiriimektedir.

- Gayrimenkullerin makul sartlarda elde edilebilecek en olasi dederi takdir edilmektedir.
- Takdir edilen Pazar degeri degerleme tarihi itibariyla belirlenmis olup degerleme tarihine 6zgudur.

is bu degerleme raporundaki deger esasi, agik ve rekabetci bir pazarda, bir el degistirme isleminde elde
dilebilecek en olasi fiyattir.

UDS 105 tanimh degerleme yaklagsimlarindan asagida tanimlanan ve agiklanan ¢ yaklasim degerlemede
kullanilan temel yaklagimlardir.

(a) Pazar Yaklagimi,
(b) Gelir Yaklagimi,
makine Maliyet Yaklagimi.

(a) Pazar Yaklasimi

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastinlabilir (benzer) varliklarla
karsilastirilmasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklagsimi ifade eder.

Pazar yaklasimi ydntemlerinden, kilavuz islemler yéntemi olarak da bilinen karsilagtirilabilir iglemler
yonteminde, gosterge niteligindeki degere ulasilabilmesi icin degerleme konusu varligin aynisi veya benzeri
varliklarla ilgili islemlere iligkin bilgilerden istifade edilir. Kargilastirilabilir islemler yonteminin temel adimlari:

(a) ilgili pazardaki katihmcilar tarafindan kullanilan karsilastirma birimlerinin tespit edilmesi,

(b) ilgili kargilastinlabilir iglemlerin tespit edilmesi ve bu islemler igcin temel degerleme oOlgltlerinin
hesaplanmasi,

makine karsilastinlabilir varliklar ile degerleme konusu varlik arasinda niceliksel benzerliklerin ve farkhliklarin
tutarli bir kargilastirmali analizinin yapilmasi,

(d) karsilastirilabilir varliklar ile degerleme konusu varlik arasindaki farkliliklarin yansitilabilmesi amaciyla
degerleme olgitleri (varsa) icin gerekli diizeltmelerin yapilmasi,

makine dlzeltilmis degerleme dlgttiinin dederleme konusu varliga uygulanmasi ve
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(f) cesitli degerleme odlcutunun kullaniimasi halinde goésterge niteligindeki degerlerin tek bir sonuca
ulastiriimasi seklindedir.

b) Gelir Yaklasimi

Gelir yaklagimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akiglarinin tek bir cari degere dénustirilmesi
ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin degeri, varlik tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit
akislarinin veya maliyet tasarruflarinin bugtinki degerine dayanilarak tespit edilir.

Gelir yaklagiminin ¢ok sayida uygulama yolunun bulunmasina karsin, gelir yaklagsimi kapsamindaki yontemler
fiilen gelecekteki nakit tutarlarin bugiinkii degere indirgenmesine dayanmaktadir. Bunlar indirgenmis Nakit
Akislari (INA) yénteminin varyasyonlari olup standartlarda yer verilen kavramlar tiim gelir yaklagimi ydntemleri
icin kismen veya tamamen gegcerlidir. INA yénteminde, tahmini nakit akislari degerleme tarihine indirgenmekte
ve bu islem varligin bugiinkii degeriyle sonuglanmaktadir. INA yénteminin temel adimlar:

(a) degerleme konusu varligin ve degerleme goérevinin niteliine en uygun nakit akigi tirinin segilmesi
(6rnegin, vergi oncesi veya vergi sonrasi nakit akiglari, toplam nakit akislari veya 6zsermayeye ait nakit
akiglari, reel veya nominal nakit akiglari vb.),

(b) nakit akislarinin tahmin edilecegi en uygun kesin strenin varsa belirlenmesi,
makine s6z konusu sure igin nakit akis tahminlerinin hazirlanmasi,

(d) (varsa) kesin tahmin suresinin sonundaki devam eden degerin degerleme konusu varlik igin uygun olup
olmadiginin; daha sonra da, varligin niteligine uygun devam eden degerin belirlenmesi,

makine uygun indirgeme oraninin belirlenmesi ve

(f) indirgeme oraninin varsa devam eden deder de dahil olmak Uzere, tahmini nakit akislarina uygulanmasi
seklindedir.

c) Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikga, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya
sahip baska bir varlii elde etme maliyetinden daha fazla 6édeme yapmayacagi ekonomik ilkesinin
uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklagimda, bir varligin cari ikame
maliyetinin veya yeniden uretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bigcimlerde gerceklesen
tim yipranma paylarinin duslimesi suretiyle gésterge niteligindeki deger belirlenmektedir. Belli bash tg¢
maliyet yaklagimi yontemi bulunmaktadir:

(a) ikame maliyeti yontemi: gosterge niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir varligin
maliyetinin hesaplanmasiyla belirlenmesidir.

(b) yeniden dretim maliyeti ydntemi: gésterge niteligindeki degerin varligin aynisinin tretilmesi i¢in gerekli olan
maliyetin hesaplanmasiyla belirlenmesidir.

makine toplama ydntemi: varligin degerinin bilesenlerinin her birinin degderi toplanarak hesaplandigi
yéntemdir.
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2. SIRKET VE MUSTERIYi TANITICI BILGILER

2.1 DEGERLEMEYi YAPAN KURUM UNVANI VE iLETISIM BiLGIiLERI

SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK. A.S.
Balgat Mahallesi, Mevlana Bulvari, Yelken Plaza, No:139A/43 Cankaya / ANKARA

Tel : (312) 287 44 00 — Faks : (312) 287 44 20

E-Posta : iletisim@smartkurumsal.com.tr

Web : www.smartkurumsal.com.tr

Hitit VD — 7720681407

Ticaret Sicil No: 382333
Sermaye: 1.000.000.-TL

2.2 DEGERLEME TALEBINDE BULUNAN MUSTERI UNVANI VE iLETIiSiM BIiLGILERI
AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Bliylikdere Caddesi, No: 201 Levent Loft C Blok, Kat:8, 34390 Levent / ISTANBUL
Tel: (0212) 37187 00

Web: info@akfengyo.com.tr

Ticaret Sicil No: 372278-0
Sermaye: 3.900.000.000.-TL

2.3 MUSTERI TALEBININ KAPSAMI VE SINIRLAMALAR

Hizmeti alan kurumun, raporda bilgileri bulunan taginmazin degerleme tarihi itibariyle,
- Pazar degeri tespiti

- Pazar kira deg@erinin tespiti

talebi bulunmaktadir.

Bu rapor amacina uygun olarak, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 31.08.2019 tarih ve I11-62.3) sayili “Sermaye
Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluglari Hakkinda Teblig (111-62.3)” tebliginin
ekinde (EK-1) yer alan “Degerleme Raporunda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar’ ve yine Uluslararasi
Degerleme Standartlari 2017 kapsaminda hazirlanmis olup baska amagla kullanilamaz.

Musteri tarafindan tarafimiza herhangi bir sinirlama getiriimemistir.
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3. DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN MULKIYET BiLGILERI

3.1 TAPU KAYITLARI

RAPORA KONU TASINMAZ

ili iZMIR

ilgesi KONAK

Mahallesi ALSANCAK

Koyii -

Mevkii -

Pafta No. 909 PLAN

Ada No. 7656

Parsel No. 2

Yiiz olgiimii (m?) 629,00

Ana Tasinmazin Niteligi BODRUM KATLARI DAHIL 10 KATLI BETONARME OTEL BINASI
Blok No. -

Kat No. -

Bagimsiz Bolim No. -

Bagimsiz Bolumiin Niteligi -

Arsa Payi -

Cilt No. 485

Sayfa No. 4453

Tarih / Yevmiye No. 21.01.2000/ 316

Sahibi VAKIFLAR GENEL MUDURLUGU (1/1)
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3.2 TAKYIDAT BILGILERI

Tapu ve Kadastro Genel Midurligu Sistemi tzerinden 09.11.2023 tarihinde alinan ve yetkilisi tarafindan
tarafimiza iletilen tapu kaydina goére tasinmaz lizerinde asagidaki takyidat bulunmaktadir.

Serhler Hanesinde

- 9.488.000 TL bedel karsiliginda kira sézlesmesi vardir. ( 16.09.2010 TARIHINDE BASLAMAK UZERE 49
YIL SURE ILE AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S LEHINE KIRA SERHI ) (15.02.2011 —
3272)

3.3 SON UC YIL iCERISINDE KONU OLDUGU SATIS iSLEMLERI

Degerleme konusu tasinmaza ait Tapu ve Kadastro Genel Mudurliginden 09.11.2023 tarihinde alinan ve
yetkilisi tarafindan tarafimiza ibraz edilen tapu kayit belgesine gére son ¢ yil icerisinde satis islemi
bulunmamaktadir. Degerlemeye konu taginmazlarin miilkiyeti “VAKIFLAR GENEL MUDURLUGU” olmasi
sebebiyle TKGM Sisteminden tapu kayit belgelerine ulasilamamis, tapu mudurliklerinde tapu katagu
incelemesine izin verilmemistir. Bu sebeple tarafimiza iletilen belge baz alinmigtir.
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4. DEGERLEME KONUSU TASINMAZ iLE iLGILi GENEL BILGILER

4.1 TASINMAZIN TANIMI

Degerlemeye konu tasinmaz, tapu kayitlarina gére izmir ili, Konak ilgesi, Alsancak Mahallesi, 629,00 m? yiiz
dlclimlii, 7656 ada 2 parsel lizerinde yer alan “BODRUM KATLARI DAHIL 10 KATLI BETONARME OTEL
BINASI” nitelikli taginmazdir.

4.2 TASINMAZIN YER ALDIGI BOLGENIN OZELLIKLERI

4.2.1 izmir ili

Konum:
il topraklari, 37 — 45 ve 39 -15’ kuzey enlemleri ile 26 — 15’ ve 28 — 20’ dogu boylamlari arasinda kalir.

Cografi olarak Ege Bdlgesi'nde, Turkiye’'nin batisinda yer alir.

idari Sinirlar:

izmir, Ege kiyi bélgesinin tipik bir érnegi gibidir. Kuzeyde Madra Daglari, giineyde Kusadasi Kérfezi, batida
Cesme Yarimadasi’'nin Tekne Burnu, doguda ise Aydin, Manisa il sinirlari ile gevrilmis izmir, batida kendi
adiyla anilan korfezle kucaklagir.

izmirin Aliaga, Balgova, Bayindir, Bayrakli, Bergama, Beydag, Bornova, Buca, Cesme, Cigli, Dikili, Foga,
Gaziemir, Glizelbahge, Karabaglar, Karaburun, Kargiyaka, Kemalpasa, Kinik, Kiraz, Konak, Menderes,
Menemen, Narlidere, Odemis, Seferihisar, Selcuk, Tire, Torbali ve Urla olmak {izere 30 ilgesi bulunuyor.
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(1) Karsiyaka  (7) Bayrakh
(2) Konak (8) Karabaglar
(3) Gaziemir
(4) Balgova

(5) Narhdere
(6) Giizelbahge

Ulasim:

izmire kara, hava, deniz ve demiryolu ile ulasilabilir. Kara yolu ile Tirkiye’nin her yerinden otobis ile
ulasilabilir. Hava yolu ile Adnan Menderes Havalimani’'ndan Turkiye’nin ve diinyanin birgok noktasina ugak
seferleri vardir. Demiryolu ile Basmane Garr’ndan Tire, Odemis, Soke, Aydin, Nazilli, Denizli, Balikesir,
Bandirma, Usak, Afyonkarahisar, Isparta, Konya ve Ankara’ya gun igerisinde karsilikli tren seferleri vardir.

Kent igi toplu ulagim izmir Biiyiiksehir Belediyesi’nin yetki ve sorumlulugundadir. Toplu ulagim hizmetlerinin
hat ve guzergéahlari ile birbirini tamamlamasi i¢in otobus-vapur-metroda ulagim hizmet butiuinligu saglanmistir.
Tum toplu tasima araglarinda bilet yerine gegen izmirim Kart adli elektronik bir kart izmir ulagiminin
batanlagiana sagladidi gibi ulasimi hizlandirmaktadir.

izmir, Ege Bélgesi’ndeki karayollarinda énemli bir merkez konumundadir. izmir, bélgedeki otoyollarin
merkezidir ve ayni zamanda Avrupa kara yolu agina baglidir. O30-TR (izmir Cevre Yolu), O31-TR (izmir-
Aydin Otoyolu), 032-TR (izmir-Gesme Otoyolu), O5-TR (izmir-istanbul Otoyolu) izmire hizmet veren 4
otoyoldur.

Avrupa Yollari; E87-TR Glineyde Aydin ve Denizli izerinden Antalya’ya, kuzeyde Gelibolu, Kirklareli, Burgaz,
Varna ve Kostence yoluyla Odessa’ya, E881-TR Kuzeydoguda Manisa, Balikesir ve Bursa yoluyla Gebze ‘ye,
E96-TR.svg- Doguda Usak ve Afyonkarahisar yoluyla Sivrihisara, Devlet Yollari; Kuzeyde Edremit ve
Canakkale yoluyla Edirne’ye, gineyde Aydin yoluyla Mugla’ya, Doguda Manisa, Usak, Afyonkarahisar,
Konya, Aksaray, Nevsehir, Kayseri, Malatya, Elazi§, Bingodl, Mus ve Bitlis yoluyla Van’a, Ankara ili, bagkente
gidip gelen motorlu vasita trafigini kaldirabilmek izere modern bir karayolu agina sahiptir.
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Akdeniz iklim kusaginda kalan izmirde yazlari sicak ve kurak, kislari ilik ve yagdisl gegmektedir. Daglarin
denize dik uzanmasi ve ovalarin igbati Anadolu esigine kadar sokulmasi, denizel etkilerin i¢ kesimlere kadar
yayllmasina olanak vermektedir. izmir'de bazinda yillik ortalama sicaklik, 16°C (Bergama) ile 17°C (Bayindir)
arasinda degismektedir. izmirde élgiilen ug degerler gdz éniine alindiginda, sicakhgin maksimum 45.1°C
(Torbalr) ile minimum -13°C (Odemis) arasinda degistigi anlasilir. izmir'de badil nem orani sicakligin yiiksek,
bulutlulugun az oldugu yaz aylarinda dusuktir. Buna karsilik nemli hava akimlarinin etkisine girildigi yilin
soguk déneminde artis gorulmektedir. Yil icinde Mart ayindan itibaren azalmaya baslayan degerler en diisuk
oranina Temmuz ayinda ulasmaktadir. Bu ayda aylik ortalama bagdil nem Bergama'da %52, izmir kent
merkezinde %50°dir. Kis mevsiminde ise aylik ortalama %70 civarindadir. izmir'de iklim elemanlari iginde en
biylk degiskenligi yagis miktari gdstermektedir.Yillik ortalama yagis miktari 700 mm. olmasina karsin, genel
atmosfer dolasiminda goérulen degismelere bagh olarak bazi yillarda yagis toplami 1000 mm’ye yaklagsmakta,
bazi yillarda ise 300 mm civarina dismektedir. Yil icinde yagdis miktari ekim ayinin ikinci yarisindan itibaren
artis gdstermekte ve Mayis ayina kadar devam etmektedir. Aylik ortalama yagis miktarinin en yiksek oldugu
aylar Aralik, Ocak, Subat'tir. Ortalama yagis dederlerine gore, sadece Aralik ayinda dusen yagislarin yillik
toplama katkisi % 20 civarindadir. Yaz aylarinda aylik yagis miktarinin yillik toplam icindeki payi ise, % 2
diizeyine diismektedir. izmir ilinde en yliksek riizgar hizlari ve yénleri incelendiginde, Giizelyali istasyonunda,
41.2 m/sn ile glineydogu yéniine, Seferihisar'da 32.1 m/sn ile giineydogu, Odemig’te 26.7 m/sn ile kuzeydogu,
Bornova’da 25.0 m/sn ile kuzeydogu ve Cigli istasyonunda 31.8 m/sn ile kuzeydogu yonune ait oldugu gorulir.

Su Kaynaklari:

Halkapinar derin kuyularindan dretilen su, sehrin kuzeyinden (Sarikiz, Gérdes, Goksu, Menemen) ve
guneyinden (Tahtal) gelen su ile birleserek su dagitim sistemine dahil olmaktadir. Ayrica bu derin kuyulardan
uretilen su ile Giiltepe, Toros bolgeleri direkt olarak beslenmektedir.
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Nufus ve Demografik Yapi:

izmir, Turkiye’'nin Gglincl blylk kenti olarak sosyal, ekonomik ve kiiltiirel yasam yéniinden her kesimden
insanin yerlesmek ve yasamak igin tercih siralamasinda her zaman 6n siralarda olmustur. Bu 6zelligi ile
yabanci yatirmcilarin da ilgi oda@i olan izmir gesitli sektérlerden dogrudan yabanci sermaye yatirimlarinin
yogun olarak yer aldigi illerimizden biridir. Cumhuriyet tarihi boyunca ilin niifusu tlke nifusunun iki kati hizda
artmistir. izmir niifusu bir dnceki yila gére 17.469 artmistir. izmir niifusu 2023 yilina gore 4.479.525'dir.

izmir Niifus Grafigi
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izmir Niifusu Erkek Nufusu Kadin Niifusu
2023 4.479.525 2.221.180 2.258.345
2022 4.462.056 2.215.716 2.246.340
2021 4.425.789 2.199.287 2.226.502
2020 4.394.694 2.187.226 2.207.468
2019 4.367.251 2.174.319 2.192.932
2018 4.320.519 2.152.585 2.167.934
2017 4.279.677 2.133.548 2.146.129
2016 4.223.545 2.104.632 2.118.913
2015 4.168.415 2.078.224 2.090.191
2014 4.113.072 2.050.424 2.062.648
2013 4.061.074 2.027.334 2.033.740
2012 4.005.459 1.999.246 2.006.213
2011 3.965.232 1.979.088 1.986.144
2010 3.948.848 1.985.368 1.963.480
2009 3.868.308 1.933.681 1.934.627
2008 3.795.978 1.897.792 1.898.186
2007 3.739.353 1.872.579 1.866.774

(Kaynak: TUIK, Istatistik Géstergeler, Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) Sonuglar)
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Yiz élgimii 12.007 km2 olan izmir ilinde kilometrekareye 373 insan diismektedir. izmir nifus yogunlugu

373/km2’dir.

il iige ilge Hiifusu Erkek Hiifusu Kadin Hiifusu Hiifus Yiizdesi
2023 Buca 523.487 239996 26349 % 11,69
2023 Harabadlar 476.500 234.944 241 556 % 1064
2023 Bornowa 447553 220585 226 965 % 9,99
2023 Hargraka 3M.857 1529354 182473 %% 7 63
2023 Kaonak 327300 159611 167 653 % 7,51
2023 Bavyrakh 300.949 145072 122877 % 6,72
2023 Cidil 215172 106.4970 105.202 % 4,50
2023 Torkal 214.059 107.711 106.345 % 4,78
2023 Menemen 207.748 108902 101,546 % 464
2023 Gaziemir 137.768 65.956 65.512 % 3,08
2023 Oidemig 132.650 BE 07T BE 573 % 2 96
2023 Kemalpaga 117.956 59.921 558.035 % 263
2023 Menderes 109356 25034 a4 322 9% 244
2023 Bergama 107.133 53.707 53.426 % 2,39
2023 Aliada 106.168 57.567 45 601 % 2,37
2023 Tire 87.935 43320 44 B13 % 1 96
2023 Balgova .83 35.345 39.4583 % 1,74
2023 Urla T7.599 35420 3173 1,73
2023 Mathdere 62.148 30.270 31.875 % 1,39
2023 Seferihizar 58.570 29.397 29173 % 1,31
2023 CEZmE 50.028 23345 24 BE3 %112
2023 Crikil 45.379 24.124 24.255 % 1,08
2023 Hirar 43.572 22176 21 396 %% 097
2023 Bayinclir 40.618 20.280 20.335 % 0,91
2023 Selguk 38.467 19.140 19.327 % 0,56
2023 Glzelhahce 33.044 18286 19.758 % 0,85
2023 Foga 36.000 19.953 16.017 % 0,50
2023 Haruk 29.205 14 621 14 584 % 065
2023 Harakburun 13.379 £.936 6.443 % 0,30
2023 Beyvdad 12.094 §.097 54897 % 0,27

(Kaynak, TUIK, Istatistik Géstergeler)
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Ekonomi:

Tarim: Tirkiye'nin tarim bakimindan en verimli topraklari Ege bélgesindedir. Ege boélgesi ve izmir ili
Turkiye'nin en énemli tarim merkezlerinden biridir. Ekilebilen arazi sulamaya masaittir. izmir ilinin en mihim
hususiyeti ¢ok cesitli Griin yetismesi ve sanayi Urunleri ile meyvenin tahildan fazla olmasidir. Bugday, arpa,
misir, piring, pamuk (lif ve tohum cinsleri), titiin, kenevir, susam, anason, baklagiller bol miktarda yetisir.
Sebzecilik gok geligmistir.

Hayvancilik: Hayvancilik izmir ilinde énemli bir yer tutar. At ve kegi sayisi azalirken koyun ve sigir sayisi
artmaktadir. izmirin Cesme, Dikili, Foga ve Karaburun ilgelerinde balikgilik yapilir. Avlanan balik az, fakat
cesitli ve lezzetlidir. Balik cinsleri kefal, lifer, yilanbahdi, dil bahdi, sardalya, gupura, barbunya, tranga, levrek,
mercan ve sinarittir. Ayrica karides, midye, kerevit ve siinger avciligi da yapilir.

Ormancilik: izmir il topraklarinin %50’ye yakini orman ve fundaliklarla kaphdir. 500 bin hektarlik orman sahasi
%40’ 1in Ustindedir. Ormanlardan 300 bin m® sanayi odunu, 75 bin ster yakacak odunu ve 1200 tona yakin
recgine elde edilir.

Madenler: izmir il topraklar maden bakimindan zengindir. Fakat ancak bir kismi islenir. Tuz, Tekel tarafindan,
civa ve perlit ocaklari Etibank tarafindan isletilir. Cikarilan antimuanin miihim kismi ihrag edilir. Zengin mermer
ve linyit yataklarinin bir kismi igletilir. Ayrica kursun, ¢inko, kolemanit, boraks ve krom maden yataklari vardir.

Sanayi: izmir sanayi bakimindan en ileri (i¢ ilden biridir. istanbul ve Kocaeli’den sonra gelir. Faal niifusun
%15’i sanayide caligir. Gayri safi gelirin ise % 35’i sanayi sektoriinden saglanir. 10 kisiden fazla is¢i galistiran
is yeri sayisi 2500 civarindadir. 10 kisiden az is¢i ¢alisan igyeri 10 bini askindir. Sanayi bilhassa metal esya,
makine ve tasit araglari, gida, titiin, dokuma, giyim esyasi, kirk, kimya, metal esya, agag Urlnleri, mobilya,
kagit, basin, tas ve topraga dayali sanayi dallari fazla is¢i ¢alistirirlar. Turkiye’nin ayakkabi ihtiyacinin % 30’u
izmirde Uretilir. Turkiye’nin en biyiik 100 sirketinden 7’si ve en blyiik 500 sirketinden 45'i izmir'dedir. Baslica
sanayi kuruluslar Turyag, Metas (metal esya), BMC (kamyon), izmir Pamuk Mensucat, Ege Giibre, DYO ve
Sadolin (boya), Taris Pamuk Birligidir.

izmir ilinin ekonomisi gok yénlidiir. Sanayi, tarim, ticaret ve turizme dayanir. Tarim bakimindan verimli olan
izmirde faal nifusun yarisi tarimla ugrasir. Gayri safi hasilanin (briit kazancin) %15'i tarimdan, %15’i
ticaretten ve %35'i sanayi sektdriinden saglanir. imalat sanayiinde istanbul ve Kocaeli’nden sonra (igiincii
sirada izmir yer alir.

Turkiye’'nin en blyiik ihracat limani izmir'dir. Tabii giizellikleri ve tarihi zenginlikleri, kara, demiryolu, hava ve
deniz ulagsimi ve yeterli konaklama tesisleri ve alt yapilari ile turizm sektéri her gegen guin gelismektedir.
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4.2.2 Konak ilgesi

Konak, Turkiye’nin izmir ilinin bir ilgesidir. Kuzeyinde izmir Kérfezi, kuzeydogusunda Bayrakli, dogusunda
Bornova, glneyinde Buca ve Karabaglar, batisinda Balgova ilgeleri bulunmaktadir.

Antik cagdan gunimuize tasinmis eserlerle, Osmanh déneminden kalan eserlerle, ama en ¢ok Cumhuriyet
déneminin eserleriyle karakterize olur. Konak, izmir'in kiltiir, sanat ve eglence merkezi olmasi nedeniyle yerli
ve yabanci tiim turistlerin ugrak yeri durumundadir. Ozellikle Kemeralti Carsisi ilce ekonomisine ve izmir'in
tanitimina énemli katkilar yapar. Yine Konak ilgesinde bulunan antik Smyrna kentinin Romalilardan kalma
Agora 6ren yeri turistlerin ziyaretine aciktir. Konak ayrica basta Karsiyaka gelmek (izere, izmirin diger
iskeleleri ile denizden baglantiy1 saglayan Konak Vapur iskelesi ve Konak Meydani ile de (inliidiir. Konak sahil
yolu, yiiriiylis parkurlari dzellikle hafta sonlari biitiin izmirlilerle dolup tasar.

Konak, izmir'in ydnetsel, sanatsal, kiiltiirel ve ticari merkezidir. Ayni zamanda kéklii bir turistik gezi bélgesidir.
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By. Bayrakl
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Tire Sy

AYDIN

iigenin yiiz dlgliml 24,4 km?, dogusunda Bornova ve Buca, kuzeyinde izmir Kérfezi ve Bayrakli, glineyinde
Karabaglar, batisinda Balgova ilgeleri bulunmaktadir. Anadolu’nun batisinda Ege Sahilinde Gatalkaya Daglari
ile cevrili korfez kiyisinda, ylksek tepeler ve engebeli bir arazi yapisina sahiptir. Akdeniz ikliminin hakim
oldugu ilgemizde, yazlar sicak ve kurak, kiglar ilik ve yagish gecmektedir.

licede ulasim metro, banliyd, otobiis, vapur ve tramvay ile saglanmaktadir. ilgede yirmi Bisim istasyonu
bulunmaktadir.

Konak ilgesi ekonomisi biiyiik élgiide ticaret, finans, hizmet ve turizm sektoriine dayall olup, ilgede bilyiik
sanayi tesisi bulunmamaktadir.
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Ticaret Sektori

Konak ilgesi ticari olarak izmir'in kalbi sayiimaktadir. Merkezi Konak ilge sinirlari igerisinde olan izmir Ticaret
Odasina kayitli olup, ticari alanda faaliyet g0steren 16.069 aktif Gye, 6.219 lyelidi askida olan Gye olmak lGizere
toplam 22.286 ticaret erbabi bulunmaktadir. Ayrica izmir Esnaf ve Sanatkarlari Odalari Birligi IESOB) ve izmir
Esnaf ve Sanatkarlar Kredi Kefalet Kooperatifleri Birligi (IESKKKB) olmak iizere 2 Birlik, ticari alanda faaliyet
goOsteren 150 kooperatif ve bunlara ortak olan 21.382 kisi bulunmaktadir.

Merkezi Konak ilgesi sinirlari igerisinde olan 41 adet Esnaf ve Sanatkar Odasina (iye olan 48.537 kisi mevcut
olup, 6 adet Esnaf ve Sanatkarlar Kredi ve Kefalet Kooperatifinin toplam ortak sayisi 16.198'dir.

Giumriik Hizmetleri

Ege Gumrik ve Ticaret Bolge Midurliguine bagli 15 Sube ve 21 Madurlik bulunmaktadir.

izmir Gumrik Madarligi A sinifi giimrilk idaresi olarak her tirli ithalat, ihracat ve transit islemlerini
yapmaktadir. ithalati yapilan baslica (rinler; makinalar ve mekanik cihazlar, plastik ve plastikten esya,
elektrikli makine ve cihazlar, bakir ve bakirdan esyalar agirlikli olup, en ¢ok ithalat yapilan tlkeler Almanya,
isvigre, Italya, Cin H.C., A.B.D., ingiltere, Hollanda, Fransa, Birlesik Arap Emirlikleri ve isve¢'tir. Baslica ihrag
edilen Urunler arasinda ise makinalar ve mekanik cihazlar, motorlu kara tasitlari, motosikletler, bisikletler ve
aksamlari, elektrikli makine ve cihazlar, yenilen meyveler ve sert kabuklu meyveler, plastikler ve plastikten
esya yer almakta olup, en fazla ihracat yapilan llkeler ise Almanya, ingiltere, isvicre, italya, A.B.D., Hollanda,
Fransa, israil, ispanya ve Rusya Federasyonudur.

Turizm Sektori

iige turizm agisindan Tiirkiye’nin en zengin yerlesim birimlerinden biri olup, her bir késesi ayri kiiltiirel ve tarihi
hazine barindirmaktadir. Konak’ta yer alan tarihi ve kiiltirel mekanlara Agora, izmir Saat Kulesi, Kadifekale,
Kemeralti, Kilttrpark, Tarihi Asansoér, Tarihi Havagazi Fabrikasi ve Ahmed Adnan Saygun Sanat Merkezi
ornek verilebilir.
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4.3 TASINMAZIN KONUMU VE YAKIN CEVRE OZELLIKLERI

Degerleme konusu taginmaz izmir ili, Konak ilgesi, Alsancak Mahallesi, Atatiirk Caddesi, No: 404-410
adresinde yer alan Ibis Otel adi altinda isletilen otel ile arsasidir.

Tasinmaz, Alsancak Gar Meydani’ndan Atatlrk Caddesine girip Kordonboyu ydninde ilerlerken solda 1472
Sokak ile Atatirk Caddesi’'nin kesistigi kdse parselde yer almaktadir.

Tasinmaz, izmir kent merkezinde, ana arterlerden Atatiirk Caddesi (izerinde, Alsancak Gar Meydani’'nda
konumludur. Boélgede arag-yaya trafik yodunlugu, turizm ve ticari hareket yilksektir. Tasinmazin yakin
cevresinde; 3-8 katl ticaret yapilari, kamu kurumlari, ticari isletmeler bulunmaktadir. Bélge is merkezlerinin
yogun oldugu bélge olup ayni zamanda tasinmaza yakin mesafede izmir Limani, Alsancak Gari ve izban
istasyonu, izmir Barosu, Mimarlar Odasi, izmir Serbest Muhasebeci Mali Miisavirler Odasi, icerisinde 6 adet
ilge tapu mudiurliga bulunan TKGM Alsancak Hizmet Binasi, TCDD 3. Bolge Mudurlaga, T.C. Ulastirma ve
Altyapi Bakanligi 3. Bélge Midirliigi, izmir Kiltir Sanat Fabrikasi, izmir Alsancak Stadi, Alsancak Dis
Hastanesi, Havagazi Fabrikasi Kultir Merkezi vb. énemli kamu / 6zerk kuruluslar bulunmaktadir. Yakin
cevresinde ¢ok sayida kath / agik otopark bulunmaktadir.

Tasinmazin bulundugu bélgede yeni bina stogu kisith olup ézellikle 2020 izmir Depremi sonrasi ofis talebi
eski binalardan yeni binalara yénelmistir. Tasinmazin bulundugu bélge izmir Limanina olan yakinli§i nedeniyle
Ozellikle gumriuk musavirligi, lojistik sektorleri tarafindan tercih gérmekle beraber, Tapu Mudurltkleri, Odalar
ve Baro gibi kurumlarinda oldugu bélge olmasi nedeniyle talebin her dénem canli oldugu bir konumdadir. Ayni
zamanda Alsancak izmirin tarihi / turistik bdlgesi, edlence ve ticaret merkezi olmasi, izmir Limanindan
kruvaziyer turizminin de yapilmasi ve yolcu limanina olan yakinligi nedeniyle her gun binlerce insanin ziyaret
ettigi bir bolgedir. Tasinmaz toplu tasima istasyon ve duraklari ile Kibris Sehitleri Caddesi arasindaki gegis
bdlgesinde de yer aldigindan giin boyunca yaya ve arag trafigi yogun bir bolgedir.
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4.4 TASINMAZIN YAPISAL / FiziKi OZELLIKLERI

Ana Tasinmazin Ozellikleri:

ANA TASINMAZIN OZELLIKLERI

Yapinin ingaat Tarzi Betonarme Yapinin Sinifi ve Grubu | 4/C

2013

Yapim Yili (Faaliyete Gegis Yili)

Yapi Nizami Bitisik

Ana Tagsinmazdaki

Yapinin Toplam Kat 10 (2BK +ZK+ 7NK) Toplam Bagimsiz -

Adedi Bolum Sayisi

Otopark Yok Asansor Var
Yiizme Havuzu Yok Ozel Giivenlik Var
Deprem Derecesi 1. Derece Deprem Hasar Durumu | Yok

Aciklama: Ulkemizde yasanan depremler sonrasinda kokli degisiklikler ve diizenlemeler getirilen ve halen
yurirlikte olan, glinimuzde (zerinde glincellemeler yapilan 06/03/2007 tarihli ve 26454 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik'in son glincellemesi
18/03/2018 tarihinde yapilmis olup Turkiye Deprem ve Bina Yonetmelidi olarak diizenlenmigtir. Degerleme
konusu tasinmazin yer aldi§i ana tasinmazin insaati ise depremler sonrasinda dizenleme getirilen
06/03/2007 tarihli ydonetmelik sonrasinda yapilimistir.
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Degerleme konusu ana tasinmaz 629 m? yiz élgimiine sahip, 7656 ada 2 parsel tizerinde 3 yildizl otel olarak
insa edilmigtir. Otel, dogu yonde Atatirk Caddesi’'ne yaklasik 26 m, gliney yonde 1472. Sokak’a yaklasik 24
cepheli olup parselin tamaminda konumlandiriimistir. Onayli mimari projesine goére; 2 bodrum kat + zemin kat
+ 7 normal kat + c¢atl kati olmak Gzere toplam 9 katli otel binasi olarak insa edilmistir. Otel projesine gére
toplamda yaklagik brit 5.947 m? kullanim alanhdir.

2. Bodrum Kati; yaklasik brut 596 m? kullanim alanh olup teknik hacimler, koridor, merdiven holleri ve siginak
alani hacimlerinden olusmaktadir. S6z konusu kat yerinde yapilan incelemelere goére kullanim alani olarak
projesine uygun olup i¢ tertibatta kullanima bagl olarak bazi bélimler olusturuldugu gézlemlenmistir. S6z
konusu degisikliklerin brat alana etkisi bulunmamaktadir.

1. Bodrum Kati; yaklagik briut 311 m? kullanim alanh olup mutfak, depolama alanlari, idari ofis ve burolar,
personel giyinme odalari ve WC’ler ve merdiven holleri hacimlerinden olusmaktadir. S6z konusu kat yerinde
yapilan incelemelere gore kullanim alani olarak projesine uygun olup i¢ tertibatta kullanima bagh olarak bazi
bélimler olusturuldugu gézlemlenmistir. S6z konusu degisikliklerin brit alana etkisi bulunmamaktadir.

Zemin Kati; yaklagik brit 595 m? kullanim alanli olup bagdaj odasi, resepsiyon, toplanti odasi, yangin alarm
odasi, korunakh koridor, kuru ¢ép odalari, satin alma, teknik hacimler, depo alanlari, WC’ler, mutfak, restoran,
bar ve ofis alanlari hacimlerinden olusmaktadir. Yerinde yapilan incelemelere gére s6z konusu katin kullanim
alani olarak projesine uygun oldugu tespit edilmis olup glineydogu késede yer alan giris holiinin kapatilarak
disariya hizmet veren kafe alani olusturuldugu gézlemlenmistir. Yapilan degisiklik basit tadilatla dizeltilebilir
niteliktedir.
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1. Normal Kat; yaklasik brit 627 m? kullanim alanl olup gamasir odasi, teknik hacimler, 1 adet engelli odasi
ve 19 adet standart oda hacimlerinden olugsmaktadir. Yerinde yapilan incelemelere gére s6z konusu katin
kullanim alani olarak projesine uygun oldugu tespit edilmistir.

2. Normal Kat; yaklasik brat 627 m? kullanim alanh olup ¢gamasir odasi, teknik hacimler, 1 adet engelli odasi
ve 19 adet standart oda hacimlerinden olugsmaktadir. Yerinde yapilan incelemelere gére s6z konusu katin
kullanim alani olarak projesine uygun oldugu tespit edilmistir.

3. Normal Kat; yaklasik brat 627 m? kullanim alanli olup rezerv oda, camagir odasi, teknik hacimler ve 20 adet
standart oda hacimlerinden olusmaktadir. Yerinde yapilan incelemelere gére s6z konusu katin kullanim alani
olarak projesine uygun oldugu tespit edilmistir.

4. Normal Kat; yaklagik brit 624 m? kullanim alanli olup rezerv oda, gamasir odasi, teknik hacimler ve 20 adet
standart oda hacimlerinden olusmaktadir. Yerinde yapilan incelemelere gére s6z konusu katin kullanim alani
olarak projesine uygun oldugu tespit edilmistir.

5. Normal Kat; yaklasik brat 624 m? kullanim alanli olup rezerv oda, camasir odasi, teknik hacimler ve 20 adet
standart oda hacimlerinden olugsmaktadir. Yerinde yapilan incelemelere gére s6z konusu katin kullanim alani
olarak projesine uygun oldugu tespit edilmistir.

6. Normal Kat; yaklasik brat 624 m? kullanim alanli olup rezerv oda, camasir odasi, teknik hacimler ve 20 adet
standart oda hacimlerinden olugsmaktadir. Yerinde yapilan incelemelere gére s6z konusu katin kullanim alani
olarak projesine uygun oldugu tespit edilmistir.

7. Normal Kat; yaklasik brit 627 m? kullanim alanl olup Utl odasi, gamasir odasi, teknik hacimler ve 20 adet
standart oda hacimlerinden olugsmaktadir. Yerinde yapilan incelemelere gére s6z konusu katin kullanim alani
olarak projesine uygun oldugu tespit edilmistir.

Cati Kat; yaklasik briit 65 m? kullanim alanh olup, chiller sogutma Gnitesi, kazan dairesi, havalandirma sistemi,
jeneratdr, 28 adet gunes paneli, 2. bodrum katinda; yangin pompalari, sicak su kazanlar, su depolari gibi
teknik hacimler bulunmaktadir.

S0z konusu otel yapisi yerinde yapilan incelemelere gore kat, konum ve kullanim alani olarak mimari projesine
uygun olup i¢ tertibatta bazi kisimlarda brut alani etkilemeyen degisiklikler oldugu tespit edilmigstir.

Otel girisi zemin kat seviyesinden ve Atatirk Caddesi cephesinden saglanmaktadir. Otel 40 kisilik 1 adet
toplanti salonuna sahiptir. Binada 1 adet servis asansoéri, 2 adet oda katlarina galisan yolcu asansori
bulunmaktadir.

Otel binasinda 138 adet standart oda, 2 adet engelli odasi olmak tzere toplamda 140 adet odaya sahip olup
odalar ortalama 18 m? kullanim alanhdir. Her odada banyo hacmi mevcut olup yaklasik 3 m? alanhdir. Odalara
giris karth giris sistemi ile saglanmaktadir. Giris kapilari ahsap paneldir. Oda icerisinde zeminler parke
kaplamali, duvarlar al¢i siva Uzeri saten boyalidir. Banyo alanlarinda zeminler ve duvarlar seramik kaplamali,
lavabo, klozet ve vitrifiye takimlari mevcuttur. Otel igerisinde 1 adet servis 2 adet musteri asansoru
bulunmaktadir.

Otelin etrafini c¢evreleyen herhangi bir, ¢it, duvar vb. unsur bulunmamaktadir. Otel girisi zemin kat
seviyesinden ve Atatirk Caddesinden saglanmaktadir.

Bina igerisinde restoran, lobi, mutfak, teknik hacimlerde ve ofis alanlarinda zeminler seramik kaplamali, oda
katlarinda kat hollerinde zeminler hali kaplamalidir. Bina igerisinde restoran, lobi, mutfak, teknik hacimlerde
ve ofis alanlarinda zeminler seramik kaplamali, oda katlarinda kat hollerinde zeminler hali kaplamalidir.2.
bodrum katta zeminler koridorlarda epoksi kapli, kapal hacimlerde ise kismen seramik kismen mermer
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kaphdir. Bina icerisinde duvarlar algi siva Gzeri saten boyalidir. S6z konusu otele ait herhangi bir agik veyahut
kapali otopark alani bulunmamakta olup otopark ihtiyaci digaridan kargilanmaktadir.

KAT HESABI
Kat Yasal Alan (m?) Mevcut Alan (m?)
2. Bodrum Kat 596,00 596,00
1. Bodrum Kat 311,00 311,00
Zemin Kat 595,00 595,00
1. Normal Kat 627,00 627,00
2. Normal Kat 627,00 627,00
3. Normal Kat 627,00 627,00
4. Normal Kat 624,00 624,00
5. Normal Kat 624,00 624,00
6. Normal Kat 624,00 624,00
7. Normal Kat 627,00 627,00
Cati Kat 65,00 65,00

TOPLAM ALAN 5.947,00 5.947,00

Olumlu ve Olumsuz Faktorler;

OLUMLU OZELLIKLERI OLUMSUZ OZELLIKLERI

Yatirimin buyUkligi sebebiyle belirli bir alic

Merkezi konumda yer almasi S J
kitlesine sahip olmasi

Ulasabilirliginin iyi olmasi Otel odalarinda balkon bulunmamasi

Bakimli olmasi Tasinmaza ait otopark bulunmamasi

Otellerin yogunlastigi bélgede konumlu olmasi
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4.5. SWOT ANALizi
OLUMLU YONLER OLUMSUZ YONLER
« Altyapi imkanlarinin iyi olmasi
* Ulasim imkaninin iyi olmasi

) _Kyllanllan iscilik ve malzemenin  Yatirnmin biyukliga sebebiyle “‘n:
.. iyi olmasi L 3
GUCLU o gt e FE e ZAYIF belirli bir alic =
YANLAR YANLAR kitlesine sahip olmasi o
konumlanmasi . ]
» Otopark sayisinin yetersiz olmasi m
* Konu tasinmaza ulasimin toplu )

tasime Ozel araglar ile rahatlikla
saglanabilir olmasi
« Bakimli olmasi

» Bilinirliginin yiksek olmasi,

* Tabela ve reklam kabiliyetinin gok o

yiksek olmasi “n’_’l

* Kent 6zelinde herkes tarafindan . + Ulke ekonomisinde yasanan =

FIRSATLAR A TEHDITLER yas =

bilinirligi yuksek bulusma noktasi dalgalanmalar g

olmasi E

« Otellerin yogunlastigi bolgede py)

konumlu olmasi
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5. DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN YASAL SUREC ANALIiZi

5.1 TASINMAZA AIiT GUNCEL iMAR BILGILERI

TASINMAZIN GUNCEL iIMAR DURUMU

Plan Turi é/ég?O Olgekli Uygulama Imar Lejant Ticaret Segenekli Konut Bolgesi

ingaat Nizami Bitigik H max 8 Kat (24,50 m)

TAKS - KAKS (Emsal) -

Cokme On: - Yan: - Arka: -

Mesafeleri
Konak Belediyesi imar Midurliginden alinan sifahi bilgilere gére tasinmazin
bulundugu parsel 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani kapsaminda “Ticaret Segenekli

Dig Konut Bolgesi” lejantinda, Bitisik Nizam, 8 Kat olacak sekilde yapilasma kosullarina

lger sahiptir. Degerleme konusu parsel, tescilli eski eser karsisi oldugundan, her turli islem

igin izmir Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'ndan (K.T.V.K.B.K) izin
alinmasi gerekir.

5.2 iIMAR PLAN DEGISIKLIKLERIi VE KAMULASTIRMA iSLEMLERI

Konak Belediyesi'nde yapilan incelemede Konak Belediyesi imar Midirliigiinden alinan sifahi bilgilere gére
tasinmazin bulundugu parsel 24.01.1985 tarihinde onaylanmis 1/1000 élgekli Uygulama imar Plan’nda
“Ticaret Segenekli Konut Bolgesi” lejantinda, Bitisik Nizam, 8 Kat olacak sekilde yapilagsma kosullarina sahiptir.
Halihazirda herhangi bir plan ¢alismasi bulunmamaktadir.

5.3 TASINMAZA AIT YASAL BELGE (DOSYA, RUHSAT, PROJE VB.) INCELEMELERI

ilgili mevzuat uyarinca parsel lizerinde gergeklestirilen projenin gerekli tim izinleri alinmis olup proje igin yasal
gerekliligi olan tim belgeleri tam ve dogru olarak mevcuttur.

Konak Belediyesi imar arsivinde tagsinmaza ait asagidaki evraklara ulasiimistir.
- 19.07.2011 tarih ve bila sayili, Mimari Proje bulunmaktadir.
- 10.10.2011 tarih, 80 sayili Yapi Ruhsati incelenmis olup belge 5.760 m? otel i¢in dizenlenmigtir.

- 10.10.2011 tarih, 1/2011 sayil Yapi Ruhsati incelenmis olup s6z konusu belge 760 m? alan ve santiye sefi
degisikligi icin dizenlenmistir.
- 03.05.2013 tarih, 169 sayili Yapi Kullanma izin Belgesi incelenmis olup s6z konusu belge 5.760 m? otel icin

dizenlenmistir.

22.07.2011 tarih, 13127 sayil, 138 oda(2y)+2 Bedensel engelli odasi(2y) toplam 280 yatak, 65 kisilik 2. sinif
lokanta, 40 kisilik toplanti salonu, lobi bar igin alinmig Turizm isletme Belgesi bulunmaktadir.

imar arsiv dosyasinda herhangi bir olumsuz karar rastlanmamistir.
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5.3.1 Tasinmazin Yasal ve Mevcut Durum Analizi;

Projesine gore yapi alanlar ve kullanim sekilleri tespit edilmis olup mahallinde alinan d&lguler ve yapilan
g6zlemler neticesinde parsel Uzerindeki otel yapisinin brit kullanim alani bakimindan mimari projesiyle
uyumlu oldugu goézlenmistir.

5.3.2 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisliklerin 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21.
Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirdigi Degisiklikler Olup Olmadigi
Hakkinda Bilgi

3194 Sayil imar Kanunu’nun 21. Maddesi kapsaminda yeniden ruhsat alinmasini gerektiren bir durum mevcut
degildir.

5.3.3 Yapi Denetim Kurulusuna ve islemlerine Ait Bilgiler

Degerleme konusu tasinmazin yer aldi§i proje Resmi Gazate'de yayimlanan 29.06.2001 tarih 4708 sayi ile
yayimlanan Yapi Denetim Kanunu’'na tabidir. Eskiizmir Caddesi, No:12/B Konak / iZMiR adresinde faaliyet
g0steren Kordon Yapi Denetim Ltd. Sti. tarafindan yapilmistir.

5.3.4 Gayrimenkul Ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Tarafimiza dijital ortamda iletilen imar arsiv dosyasinda herhangi bir olumsuz karar rastlanmamistir.

5.3.5 Projeye lliskin Detayh Bilgi Ve Planlarin Ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut
Projeye lliskin Olduguna Ve Farkli Bir Projenin Uyqulanmasi Durumunda Bulunacak
Degerin Farkl Olabilecegine lliskin Aciklama

Bu degerleme raporu, proje degerleme galismasina yonelik hazirlanmamistir.

5.3.6 Deg‘en:leme Konusu Tasinmaz icin Sirketimiz Tarafindan Hazirlanan Son 3 Adet
Degerleme lliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmaz i¢in daha énce kurumumuz degerleme raporu hazirlanmamistir.

5.3.7 Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikas1 Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu taginmaza ait enerji kimlik belgesine ulasilamamistir.

5.3.8 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Alimindan itibaren Bes Yil Gegcmesine
Ragmen Uzerinde Proje Gelistirilmesine Yoénelik Herhangi Bir_Tasarrufta Bulunup
Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz “BODRUM KATLARI DAHIL 10 KATLI BETONARME OTEL BINAS/I
niteligindedir.
5.3.9 Dederleme Konusu Ust Hakki veya Devremiilk ise, Hakki ve Devre Miilk Hakkinin

Devredilebilmesine lliskin Olarak Bu Haklarin Dogrudan Soézlesmelere Ozel Kanun
Hiikiimlerinden Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilqi

Degerleme konusu tasinmaz sahibi Vakiflar Genel Mudurligu olup Akfen GYO A.$.nin 49 yillik kira
sdzlesmesi bulunmaktadir. Kiraya esas irtifak hakki Ust hakki gibi distnulerek degerlendirilmistir. 16.09.2010
tarihinde yapilan sézlesme ile 31.07.2059 tarihine kadar kiraya esas irtifak hakki bulunmaktadir.

5.3.10 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule
Baglh Hak ve Faydalarin, Devrine/Alim/Satimina Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde,
Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Degerleme konusu tasinmaz icin yapilan takyidat incelemesi ve yasal belge incelemeleri sonucunda; Sermaye
Piyasasi Mevzuati gergevesinde devrine, alim satimina engel bir durum bulunmamaktadir.
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6. DEGERLEME KONUSU TASINMAZA iLiSKIN ANALIZLER

6.1 MEVCUT EKONOMIK KOSULLAR VE GAYRIMENKUL PiYASASI ANALiZi

6.1.1 Kiiresel Ekonomi

2023 yili boyunca kiresel ekonomide o6ncelikli sorun olarak enflasyon ve buna karsi alinan énlemler
guncelligini korumustur. Enflasyonist baskiyi azaltmak amaciyla basta gelismis Glke merkez bankalari olmak
Uzere birgcok merkez bankasi siki para politikalarina devam etmiglerdir. Bu slire¢ bir yandan kiiresel kaynak
maliyetlerinin artmasina yol agarken bir yandan da global biiyiime hizinda gerilemeye neden olmustur.

Gelismekte olan Ulkelerde ise kiresel enflasyonun lzerinde seyreden fiyatlar genel seviyesi ve issizlik gibi
unsurlarla birlikte artacak olan dis kaynaga ulasma maliyeti ekonomiler igin risk olusturmaya devam etmistir.
Gelismekte olan Ulkelerde kendi iclerinde farkli ekonomi politikalari uygulayarak hem i¢ hem de dis kaynakli
sorunlarini ¢gdzme ugragi igine girmiglerdir. Farklilasma uygulanan para ve enflasyonu énleme politikalarinda
daha da belirginlesmistir. Ancak gelismekte olan uUlkelerde blylime ve istihdam kaybi sorunlari gelismis
ulkelere gore biraz daha 6ne ¢ikmistir.

2023 yilinda dogrudan ekonomik olmayan ancak énemli bir risk unsuru olarak hemen hemen tim iktisadi
suregleri etkileyen jeopolitik risklerin giderek artmasi da kiresel goriinimi olumsuz etkilemeye devam
etmistir. Stregelen Ukrayna-Rusya savas! diger yandan Ortadogu’da yasanan ¢ok olumsuz gelismeler, basta
emtia fiyatlari Uzerinden olmak kaydiyla, ticareti de negatif etkileyerek enflasyonist baski unsuru olarak dikkat
cekmektedir.

Dunya ekonomisinde aktivite 2023 dordincli geyreginde direncini korumustur. ABD’de hem imalat hem de
hizmet sektériinde yavaglama gorilirken, Euro Bolgesi'nde aktivite verileri son geyrekte daralmaya isaret
etmektedir. Cin’de son ¢eyrekte biylime hedeflere uygun gerceklesse de veriler i¢ talepteki yavaslamaya ve
emlak sektérindeki durgunluga yonelik sinyaller vermistir. Diger gelismekte olan ekonomilerde ayrisma
gbrulse de genel anlamda kiresel aktiviteyi yukari ¢gekmigtir. Enflasyonda tahminlerden hizli gergeklesen
gerilemelerle belli bagh merkez bankalarinin 2024 yili icinde gerceklestirecedi faiz indirimlerine ydnelik
beklentiler artmis ve kiresel tahvil faizlerinde dusls gortlmuastir. Bu gelismeler risk istahini desteklerken,
gelismekte olan Ulkelere sermaye akigi artmistir. Son geyrekte yasanan jeopolitik gerilimler eneriji fiyatlari
tzerindeki belirsizlikleri artirirken, kiresel ticarette aksamalara yol agmaktadir. Ote yandan, 2024 yilinin ilk
haftalarinda gelismis ekonomi merkez bankalarinin faiz indirimlerinin beklenen kadar erken olmayabilecegi
fiyatlamasi 6ne gikmistir. Bu nedenle tahvil faizleri yeniden yikselirken, jeopolitik belirsizliklerle birlikte kiiresel
piyasalardaki iyimserlik hiz kesmistir.

IMF’nin 2024 Nisan ayinda yayinladigi Kuresel Ekonomik Goérinim Raporu'nda temel tahmin, dinya
ekonomisinin 2024 ve 2025’te 2023tekiyle ayni hizda biyimeye devam edecedi ydnunde. Gelismis
ekonomisinin hafif bir hizlanma; burada biytimenin 2023’teki ylizde 1,6'dan 2024’te yuzde 1,7'ye ¢ikmasi
bekleniyor. ve 2025’te yluzde 1,8 — gelismekte olan piyasalarda ve gelismekte olan ekonomilerde 2023’te
yuzde 4,3’ten 2024 ve 2025'te yuzde 4,2’ye hafif bir yavaslama ile dengelenecek. Bundan bes yil sonra kiresel
bdyime tahmini — ylizde 3,1 — en yuksek seviyesinde olacagdi éngériliyor. Kiresel enflasyonun 2023'teki
yuzde 6,8'den 2024’te yuzde 5,9’a ve 2025’te ylzde 4,5’e istikrarli bir sekilde disecegi, gelismis ekonomilerin
enflasyon hedeflerine gelismekte olan piyasalara ve gelismekte olan ekonomilere gére daha erken dénecegi
tahmin ediliyor. Cekirdek enflasyonun genel olarak daha kademeli bir disus gostermesi 6ngoriltyor.

SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. SM-24-SPK-016
Balgat Mahallesi, Mevlana Bulvari, Yelken Plaza, N0:139A/43 Cankaya / ANKARA 27
Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mail : iletisim@smartkurumsal.com.tr



mailto:iletisim@smartkurumsal.com.tr

o

srmartkuramsal

— World — AEs EMDEs

16 - 1. Headline Inflation
(Percent, month-over-month, SAAR)
12-

8-

Jan. Jan. Jan. Jan.
2018 19 20 21

16 - 2. Core Inflation
{Percent, month-over-month, SAAR)
12-

vV

-4t L s . N N N
Jan. Jan. Jan. Jan. Jan. Jan. Jan
20318 19 20 21 22 23 24

115 - 3. Real GDP -

- (Index, 2020:04 = 100) 3

110- j

105 -

100 P .
> Vv _
90- g A
85 L i L i L A J

2018: 19: 20: 2: 22: 23: 23:
o o1 a1 m o VR 04

Sources: Haver Analytics; and IMF staff calculations.

Note: Panels 1 and 2 plot the median of a sample of 57 economies that accounts
for 78 percent of World Economic Outiook world GDP (in weighted purchasing-
power-parity terms) in 2023. Vertical axes are cut off at -4 percent and

16 percent. Panel 3 piots the median of a sampie of 44 economies. The bands
depict the 25th to 75th percentiles of data across economies. “Core Inflation” is
the percent change In the consumer price index for goods and services, excluding
food and energy (or the closest available measure). AEs = advanced economies;
EMDEs = emerging market and developing economies; SAAR = seasonally
adjusted annual rate.
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30 - 3. Headline Inflation by EMDE Region
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Source: IMF staff calculations.

Note: Core inflation excludes volatile food and energy prices. AEs = advanced
economies; EMDEs = emerging market and developing economigs; LAC = Latin
America and the Caribbean; MEACA = Middle East and Central Asia; SSA = sub-

Saharan Africa; WEQ = Wavid Economic Outiook.

*Kaynak: Kiiresel Ekonomik Gériiniim Raporu

Enflasyon Grafikleri
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Difference from January  Difference from October
Projections 2024 WEQ Update' 2023 WEO!
2023 2024 2025 2024 2025 2024 2025
World Output 32 32 32 0.1 0.0 03 0.0
Advanced Economies 16 1.7 18 0.2 0.0 03 0.0
United States 25 27 19 0.6 02 12 0.1
Euro Area 0.4 0.8 15 ~-0.1 -02 ~0.4 ~0.3
Genmany -0.3 02 1.3 ~0.3 -03 -0.7 ~0.7
France 09 0.7 14 ~0.3 -03 -0.6 ~0.4
Htaly 09 0.7 0.7 0.0 ~0.4 0.0 -0.3
Spain 25 19 21 0.4 0.0 02 0.0
Japan 1.9 09 1.0 0.0 0.2 0.1 04
United Kingdom 01 0.5 15 -0.1 ~0.1 0.1 -0.5
Canada 1.1 1.2 2.3 -0.2 0.0 -0.4 0.1
Other Advanced Economies® 18 20 24 -0.1 -0.1 0.2 0.1
Emerging Market and Developing Economies 43 42 42 0.1 0.0 02 0.1
Emerging and Developing Asla 58 52 49 0.0 0.1 04 0.0
China 52 46 41 0.0 0.0 04 0.0
India® 78 6.8 65 03 0.0 0.5 0.2
Emerging and Developing Europe 32 31 2.8 03 0.3 0.9 0.3
Russia 36 32 18 06 07 21 0.8
Latin America and the Canbbean 23 20 25 0.1 0.0 -0.3 0.1
Braal 29 22 21 0.5 02 0.7 02
Mexico 32 24 1.4 -0.3 ~0.1 03 ~0.1
Middle East and Central Asia 20 28 42 -0.1 00 -0.6 0.3
Saudi Arabia 0.8 26 6.0 =-0.1 0.5 ~-14 18
Sub-Saharan Africa 34 38 4.0 0.0 -0.1 -0.2 0.1
Nigeria 29 33 3.0 03 ~0.1 0.2 =0.1
South Africa 06 09 1.2 ~0.1 ~0.1 -0.9 ~0.4
Memerandum
World Growth Based on Market Exchange Rates 27 27 27 0.1 0.0 03 0.0
European Union 06 1.1 1.8 -0.1 ~-0.1 -0.4 -0.3
ASEAN-5* 4.1 45 46 -0.2 0.2 0.0 0.1
Middle East and North Africa 19 237 42 -0.2 0.0 -0.7 03
Emerging Market and Middle-Income Economies® 44 4.1 4.1 0.0 0.0 0.2 0.1
Low-income Developing Countries® 4.0 47 52 -0.2 -0.1 -0.3 ~0.1
World Trade Volume (goods and services) 03 30 33 -0.3 ~0.3 -0.5 ~0.4
Imports
Advanced Economies -1.0 20 28 ~0.7 -04 -1.0 -0.4
Emerging Market and Developing Economies 20 49 4.1 0.0 -03 0.5 ~0.6
Advanced Economies 09 25 29 -0.1 -03 0.6 ~0.4
Emerging Market and Developing Economies -0.1 37 39 -0.4 0.4 -0.5 -0.3
Commodity Prices (US dollars)
Qi -16.4 ~25 -6.3 -0.2 -1.5 -1.8 ~1.4
Nonfuel {average based on world commodity import -5.7 01 -0.4 1.0 0.0 28 -0.3
weights)
World Consumer Prices’ 6.8 59 45 041 0.1 0.1 -0.1
Advanced Economies® 46 26 20 0.0 0.0 ~0.4 -0.2
Emerging Market and Developing Economigs’ 83 83 6.2 0.2 0.2 0.5 0.0
Source: IMF staff estimates.
Note: Real effective exchange rates are assumed 10 remdin constant at the Javels prevaiing during January 30, 2024-—February 27, 2024. Economies are
listed on the basis of economic size. The agaregated quarterly data are seasonally adjusted. WEQ = Workd Economic Gutinok.
*Difference based on rounded figures for the current, January 2024 WEQ Undate, and October 2023 WED forecasts
?Excludes the Group of Seven (Canada, France, Germany, Italy, Japan, United Kingdom, United States} and ewro area countries.
*For India, data and forecasts are presented on a fiscal year basis, and GDP from 2011 onward Is based on GDP at market pnces with fiscal year 201112
as a base year.
*Indonesia, Malaysia, the Philippnes, Singapoee, and Thastand
SViegnam s removed from the Low-Income Developing Countries group and added i the Emerging Market and Middie-Income Economies group. The
reported diferences from January 2024 and October 2023 are for Low-Income Developing Countries excluding Vietnam and Emerging Market and Middle-
ncome Economies including Vietnam,

*Kaynak: Kiresel Ekonomik Gériiniim Raporu )
2024-2025 Yillan Ulkelerin Ekonomik Beklenti Tablosu
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6.1.2 Turkiye Ekonomisi — Makro Gostergeler

GSYH 2023 yilinin dérdiincu geyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak, bir dnceki yilin ayni
ceyregine gore %4,0 bir 6nceki yila gore %4,5 arttl.

Turkiye ekonomisi 2023 Gglncu ¢eyrekte beklentilerin Gzerinde bir biyime kaydetmistir. 2023 yili tguncu
ceyrek gayri safi yurtici hasila (GSYH) stoklar ve dis talebin sinirlayici etkisine ragmen i¢ talep ve yatirimlarin
katkisiyla biyimustir. Takvim ve mevsim etkisinden arindiriimis verilere gére GSYH ¢eyreklik bazda %0,3
artarken, yillik bazda GSYH biylmesi %5,9 seviyesinde gerceklesmistir. 2023 yili ikinci geyrek sonunda 1
trilyon 22,3 milyar dolar olan yilliklandirilmis GSYH Ugtinci geyrekte 1 trilyon 75,7 milyar dolara ylkselmistir.
Yurticinde 2023 dérdiincii ceyrek éncii verileri ekonomik aktivitenin yavasladigini géstermektedir. imalat
sanayi satin alma yoneticileri endeksi (PMI) aralik ayinda 47,4’e ylkselse de son (¢ ayda daralma boélgesinde
kalmistir. Kapasite kullanim orani son U¢ ayda yataya yakin seyrederken, sektérel gliven endeksleri son
ceyrekte sinirl da olsa gerileme kaydetmistir. Bankacilik sektéri kredi hacmi ve harcamalara dair diger
gOstergeler ise ilimli bir yavaglamaya isaret etmektedir.

Dérdiincl ceyrekte dis dengede 1limli bir iyilesme gérilmistiir. ihracatta sinirl yiikselis gériiliirken, enerji
kalemindeki gerilemeyle ithalat ve dig ticaret acigi gerilemektedir. Hizmetler hem tasimacilik hem de
turizmdeki zayiflama ile gerilerken, birincil gelir dengesindeki bozulma cari dengedeki iyilesmeyi
sinirflamaktadir. ikinci geyrek icinde 60 milyar dolari asan 12 aylik toplam cari agik, Eyliil itibariyla 51,8 milyar
dolara ve en giincel veri olarak Kasim itibariyla 49,6 milyar dolara gerilemigstir. Ticaret Bakanhgi verilerine
gore, 2023 yili genelinde ihracat 2022’ye goére %0,6 artarken, ithalatta %0,5 disls gergeklesmistir. Bundan
dolayr 2022 yilinda 109,5 milyar dolar olan dis ticaret agigi 106,0 milyar dolara inmigtir. Bazi vergi
kalemlerindeki ylkselis ve Ucret artislarinin neden oldugu birikmis maliyetlerin etkisi blyUk dl¢lide geride kalsa
da beklentilerdeki katillik ve gida fiyatlarindaki artis ile doérdincli ceyrekte enflasyonda sinirh bir artis
yasanmistir. 2023 {iglincli geyrek sonunda %61,5 olan genel tiiketici fiyatlari endeksi (TUFE) yillik enflasyonu
aralik ayinda %64,8’e cikmistir. Ayni dénemde genel yurtigi (retici fiyatlari endeksi (Yi-UFE) yillik enflasyonu
ise %47,4’ten %44,2’ye gerilemistir. TCMB politika faizini Eylil'de %25,00’dan %30,00’a ¢ikarirken, artirimlara
Ekim, Kasim ve Aralik toplantilarinda da devam etmistir. Son aralik ayi toplantisinda haftalik repo faizini 250
baz puan artirarak %42,50’ye ¢ikarirken, parasal sikilasmanin en kisa zamanda tamamlanacagini ve sikiligin
gerektigi muddetce surdurilecegini duyurmustur.
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GSYH, iktisadi faaliyet kollarina gore A10{1) diizeyinde bliylime hizlari, 2023
(%)
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mmm A10 diizeyinde biyime hizi === GSYH biiyime hiz

(1) A-Tanm, ormancilik ve balikgilik, BCDE-Sanayi, F-in§aat, GHI- Hizmetler, J-Bilgi ve iletisim, K-Finans ve sigoria faaliyetleri, L-Gayrimenkul faaliyetler,
MN- Mesleki, idari ve destek hizmet faaliyetleri, OPQ- Kamu yonetimi, egitim, insan saghg: ve sosyal hizmet faaliyetleri, RST- Diger hizmet faaliyetien.,

GSYH sonuglari, IV. Geyrek: Ekim-Aralik, 2023

GSYH
Cari fiyatlarla Cari fiyatlarla Zincirlenmig hacim
Yil Ceyrek (Milyon TL) (Milyon $) endeksi  Degigim orani (%)
2022 Yillik 15011 776 905 814 210,9 55
| 2519789 181 490 186,9 78
I 3424670 219 665 2016 76
i 4273138 242416 2238 41
v 4794179 262243 231, 33
2023 Yillik 26 276 307 1118 593 2204 45
" 4642146 246013 1943 40
I 5506 173 271 669 209,5 39
" 7 696 613 296 508 2374 6,1
IV 8 431 375 304 402 240.4 40

(n ilgili ceyreklerde revizyon yapilmighir.
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6.1.3 Gayrimenkul Piyasasi:

2023 yili dordincu geyrek konut satiglari bir 6nceki yilin ayni ¢eyregine gére yaklasik %23,9 oraninda
gerileme kaydederek 325.852 adet olmustur. 2023 yili genelinde ise toplam konut satiglari 1.225.926 adede
ulasmis ve son sekiz yilin en disik seviyesine gerilemistir. 2023 yili itibariyla ipotekli satiglarin toplam
icerisindeki orani veri setindeki en dislk seviyesine gerileyerek %14,5 olmus; ilk satiglarda da 379.542 ile
adet bazinda en dislk satis sayisi gozlemlenmistir. Konut piyasasinda yavaslamada konut finansmanina
erisimin zorlagsmasi ve konut fiyatlarindaki artisin etkili oldugu gérilmustdr.

Satis durumuna goére yapilan degerlendirmede birinci el ve ikinci el konut satislarinin toplam satislar
icerisindeki orani gegtigimiz yilla benzer seviyelerde kalmistir. ilk satislarin toplam satislar igerisindeki pay! bir
onceki yil %30,97 iken %30,96; ikinci el satislarinin payi ise %69,03 iken %69,04 olarak gerceklesmistir. Bu
sonuglarla, ilk satislar dordiincu geyrekte 110.945 adet, yil genelinde 379.542 adet olmus; ikinci el satiglar ise
doérdiinci geyrekte 214.907 adet, yil genelinde 846.384 adet olmustur.

Satis sekline gore yapilan degerlendirmelerde ise ipotekli satislarin toplam satiglar igerisindeki oraninin en
disuk seviyeye gerilemesine ek olarak, adet bazinda da veri tarihinin en disuk ipotekli satiginin gergeklestigi
gorulmektedir. Konut kredisi faiz oranlarindaki artisin devam etmesi ve konut kredisi kullanimina iligkin yapilan
dizenlemelerin de etkisiyle dérduncu ¢eyrekte yillik bazda %67,4, yil genelinde ise %36,6 oraninda gerileme
kaydedilmistir. Konut kredisi faiz oranlarinin agirlikli ortalamasi yil genelinde %41,70 olarak gergeklesmis ve
bu oran 2002 yilindan bu yana en yuksek faiz orani olmustur. Diger satislarda ipotekli satiglara kiyasla daha
dUsuk bir oranda, yillik bazda %13,0 gerileme kaydedilmistir. Bu sonuglarla, ipotekli satislar dérdlincu geyrekte
16.864 adet, yil genelinde 177.748 adet; diger satiglar dérdinci geyrekte 308.988 adet, yil genelinde
1.048.178 adet olmustur.

Yabancilara yapilan satiglarda ise 2023 yilinda son alti yilin en dislk satis adedine ulasildidi ve toplam
satiglar igerisindeki payinin gerileme kaydettigi gortlmektedir. Yabancilara satiglar, 2023 yilinda 35.005 olarak
gerceklesmis olup toplam satiglar igerisindeki payr %2,9 olarak gergeklesmistir. Bununla birlikte dérdinci
ceyrekte, bir énceki yilin ayni dénemine kiyasla %61,1 oraninda gerileme kaydedilmistir. Ulke uyruklarina
gore gegen yilla benzer sekilde en yiksek alim, yabancilara yapilan satiglar igerisinde %29,9 oraninda paya
sahip olan Rusya Federasyonu vatandaslari tarafindan gergeklestirilmistir. il bazinda ise, dérdiincii ceyrekte
en yuksek satis bir dnceki geyrekle benzer sekilde Antalya’da gergeklesmistir. Yil genelinde de Antalya %36,3
ile birinci sirada yer alirken, ikinci sirada %32,1 pay ile istanbul, glincii sirada ise %8,6 pay ile Mersin
bulunmaktadir.

Konut fiyatlari, Eylil 2022°de yillik bazda en yuksek artis orani olan %189,1’e ulasiimasinin ardindan on doért
ay ust Uste dusus kaydederek %82,8’e gerilemistir. Reel artis ise 2022 yili kasim ayinda %48,9 seviyesinde
iken 2023 yilinda reel artis %12,8 olmustur. Yeni konut fiyatlarinda da konut fiyatlariyla benzer bir tablo
go6rulmekte olup kasim ayi itibariyla yillik bazda nominal %88,4, reel %16,3 oraninda artis gerceklesmistir.
Konut fiyatlarinin ulastigi mevcut seviye itibariyla alim gictinde azalma meydana gelmis ve bu durum konut
fiyatlarindaki artis hizinin azalmasinin énemli etkenlerinden birisi olmustur. Kasim 2023 itibariyla Turkiye
genelinde konut birim fiyatlari 30.319 TL/m?ye ylkselirken (i¢ biyik ilden istanbul’da konut birim fiyatlari
44.533 TL/m?, izmirde 35.465 TL/m? Ankara’da 23.292 TL/m? olmustur. (GYODER, Tirkiye Gayrimenkul
Sektori 2023)
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Aylik faiz orani 2023 yilinin ilk ¢eyreginde %1,33 seviyelerinde seyrederken 6zellikle yilin Gglinci ¢eyrek
sonunda %3,01 seviyelerine ¢cikmis ve yilin son geyreginde %2,96 seviyesinde seyretmektedir. Ayni sekilde
2023 yilinin ilk ¢ceyreginde %17,23 seviyelerinde seyreden yillik faiz orani yilin Ggtnci ¢eyreginde %42,79

seviyelerine ¢ikmis ve yillik faiz orani 2023 Aralik ayini %41,84 ile tamamlamistir. 2024 Ocak ayi itibariyla
yillik faiz %41,38 olarak seyretmektedir.

2023 yili Aralik ay1 sonunda konut kredisi hacmi 438,2 milyar TL seviyesinde gergeklesmistir. Kamu mevduat
bankalarinin toplam konut kredisi hacmi icindeki payi 2022 Aralik ayinda %65,90 seviyesinden, 2023 yili Aralik
ayinda %59,81 seviyesine dismiistir. Aralik 2023'de bir énceki yilin ayni dénemine gore, Yerli Ozel
bankalarin payl %17,26'dan %?20,70’e yUkselmistir. Yabanci Mevduat bankalarinin payi ise %8,32'den
%9,81’e yukselmistir. Takipteki konut kredilerinin toplam konut kredilerine orani Ekim 2019 itibariyla disus
trendi baslamis olup 2023 Aralik ayi itibariyla %0,11 olarak gergeklesmistir.

Toplam tiketici kredileri ise Aralik ayinda 1,51 trilyon TL seviyesinde seyretmistir. 2022 yili Aralik ayinda
%33,2 olan konut kredilerinin toplam tlketici kredilerindeki payi Aralik 2023 itibariyla 4,3 puan azalarak %28,9
olarak gerceklesmistir. Toplam krediler yaklasik 11,6 trilyon TL tutarinda seyrederken, bireysel kredilerin
toplam krediler igindeki pay1 %23,2 olmustur. Bu oran 2022 Aralik ayinda %20,3 seviyesindeydi.

Merkez Bankasi'nin 2024 yili Subat ayinda bir 6nceki aya gore yuzde 2,2 oraninda artan KFE, bir énceki yilin
ayni ayina gore nominal olarak yizde 58,3 oraninda artmis, reel olarak ise ylzde 5,1 oraninda azalmigtir.
istanbul, Ankara ve izmir'in konut fiyat endekslerindeki gelismeler degerlendirildiginde, 2024 yili Subat ayinda
bir dnceki aya gore, sirasiyla yizde 1,5, 2,0 ve 1,6 oranlarinda artis gdzlenmistir. Endeks degerleri bir dnceki

yilin ayni ayina gobre, istanbul, Ankara ve izmirde sirasiyla yiizde 45,6, 72,9 ve 57,4 oranlarinda artis
gOstermistir.
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6.1.4 Turizm Sektoru

2021 yihnda Turkiye'ye gelen yaklasik 29,3 Milyon turistin yapmis oldugu harcamalar kisi bagi ortalama 1.028
Dolar olarak belirtiimektedir. 2020 yilinda kisi basi ortalama harcamanin 936 Dolar oldugu g6z 6niinde
bulunduruldugunda, 2020 yilina kiyasla 2021 yilinda kisi basi harcamalarin artmis oldugu gorilmektedir. 2022
yilinda ise Turkiye’ye giris yapan yaklasik 51 milyon turistin kisi basi 905 Dolar harcama yaptigi gorilmektedir.
Gelen turist sayilari bir 6nceki yil ile karsilastirildiinda gelen turist sayisinda artig, kisi basi harcama
miktarinda ise azalig oldugu goérilmektedir. 2023 yilinin Uglincl g¢eyreginde ise Turkiye'yi 22,4 milyon turist
ziyaret etmistir. Bir dnceki yilin ayni dénemi ile kiyaslandidinda gelen turist sayisinda %6,8’lik bir artis
yasandigi gézlemlenmektedir.

Kiltir ve Turizm Bakanhgi'ndan elde edilen verilere gore 2021 yilinda Tirkiye'ye gelen toplam yabanci
ziyaretci sayisi yaklasik olarak 24.7 milyon olurken, 2022 yilinda bu sayinin 44.6 milyon oldugu
g6zlemlenmektedir. 2023 yilinda ise Turkiye’ye 46 milyon yabanci ziyaretgi gelmigtir. Gelen turist sayilari bir
onceki yilin ayni dénemi ile karsilastinididinda gelen yabanci turist sayisinda %12’lik bir artis gdzlemlenmigtir.

Mart 2020 itibariyle diinya ile paralel olarak Turkiye'yi de énemli bir dlgekte etkileyen COVID-19 salgini
Tarkiye'nin turizm performansini da Onemli Olcekte etkilemistir. Yabanci turist sayilari géz o6nlinde
bulunduruldugunda 2019 yili, COVID-19 salginindan dnceki en yuksek performans gdsteren yildir. 2022 yili
itibariyle ziyaretgi sayilarinin  pandemi Oncesi déneminin (2019) ziyaret¢i sayilarinin yakalandigi
gézlenmektedir. 2023 yilinda ise Tirkiye'ye gelen 46 milyon yabanci turistin %34,3’U istanbul’a, %30,8'i
Antalya’ya, %7,1’i Mugla’ya gelmistir. Bu U ili %3,0’lik ve %1,3'liik paylar ile izmir ve Ankara izlemistir. isletme
belgeli, 76 bin oda kapasitesi ile 718 yatirim belgeli konaklama tesisi oldugu goérilmektedir.

isletme belgeli tesislerin sehir kirlimlarina bakildiginda ilk siray1 2.907 tesis ve 120 bin oda kapasitesi ile
istanbul cekmekte, onu takiben 2.621 tesis ve 105 bin oda kapasitesi ile Mugla gelmektedir. Antalya ise 2.494
isletme belgeli tesise ve 287 bin oda arzina sahiptir.

Yatirim belgeli tesisler géz 6ninde bulunduruldugunda yakin gelecekte mevcut otel arzina dahil olacak 723
tesis icinde en biiyik pay! 104 tesis ve 9 bin oda kapasitesi ile istanbul almakta, onu takiben 87 tesis ve 16
bin oda kapasitesi ile Antalya, 79 tesis ve 9 bin oda kapasitesi ile Mugla gelmektedir.

Pandemi dncesi son tam performans yili olan 2019 yilinda Turkiye genelinde isletme belgeli tesislerin yatak
doluluk orani %58,9 olarak belirlenmistir. 2022 yih itibariyle ise Turkiye genelinde yatak doluluk orani ise
%54,9'dir. Yatak dolulugu en yiiksek olan sehir %65,48 ile Antalya, onu takiben %62,7 ve %55,8 ile istanbul
ve Mugla gelmektedir. izmir ve Ankara’nin yatak doluluk oranlari sirasiyla yaklagik %46,7 ve %40,8 olmustur.
2023 yili Kasim ayi itibariyle Turkiye genelinde isletme belgeli tesislerin yatak doluluk orani %35,2’dir.

2022 yili doluluk oranlari bir dnceki yila (2021) gore artis gostererek Tlrkiye genelinde %66.8 istanbul igin
%74, 7dir. Oda fiyatlari ise yine 2021 yilana kiyasla artig gostererek, 2022 yilinda Turkiye genelinde 117 Euro,
istanbul’da ise 144 Euro’dur. 2019 yili performans gdstergeleri gdz 6niinde bulundurularak, ortalama
gerceklesen oda fiyatlarinin 2019 yili seviyesine ulastigi ve otel doluluk oranlarinin ise toparlanma sirecine
devam ettigi soylenebilir. 2023 yilinda otel doluluk oranlari Turkiye geneli igin %59,1 olarak hesaplanirken
istanbul igin doluluk orani %65.2 olmustur. Ayni dénem icin Tiirkiye'de gergeklesen oda fiyati geneli igin 129
Euro iken Istanbul’da 143 Euro olmustur.
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TOPLAM VATANDAS *
YILLAR Z$§,;§TN@ Zif;';‘;';gi LUET;? ORTALAMA | TURIZM 2 GIDERI LUETEV:' ORTALAMA
SAYISI SAYISI
(1000 %) %) (1000 $) (1000 %) ($)
2004 20753 734 20 262 640 17 076 607 843 2 954 459 3 862 552 1262
2005 25 045 142 24 124 501 20322 111 842 3394 601 4 374 383 1214
2006 23 924 023 23 148 669 18 593 951 803 3270 948 4 463 614 1153
2007 27 239 630 27 214 988 20 942 500 770 4043 283 4 703 850 1121
2008 31137774 30979 979 25 415 067 820 4 266 197 5418 439 1191
2009 31 759 816 32 006 149 25 064 482 783 5090 440 5690 629 1222
2010 32 997 308 33027 943 24 930 997 755 5874 520 5 558 366 1231
2011 36 769 039 36 151 328 28 115 692 778 5531 486 5638 484 1168
2012 37 715 225 36 463 921 29 689 249 814 4 593 389 6 365 680 1243
2013 39860 771 39 226 226 33073502 843 5 253 565 6776 776 1255
2014 41 627 246 41 415 070 35137 949 848 5470 481 6 301 489 1132
2015 41 114 069 41 617 530 32492 212 781 5698 423 6 052 415 1004
2016 30 906 680 31 365 330 22 839 468 728 5049 793 6 184 432 1014
2017 37 969 824 38 620 346 27 044 542 700 5137 244 6 076 804 929
2018 46 112592 | 45628 673 30 545 924 669 4 896 310 5511 261 825
2019 51 747 199 51 860 042 38930 474 751 4403 670 5896 124 825
2020 15971 201 15 826 266 14 817 273 936 1104 545 2 965 813 951
2021 30 038 961 29 357 463 30173587 1028 1851 922 5830 953 1076
2022 51 387 513 51 369 026 46 477 871 905 4 276 533 7 067 152 1 006
2023 56 693 837 57 077 440 54 315 542 952 7 068 901 8 903 472 1152

(Kaynak: KTB,2023)

Turkiye’'nin Turizm Gelir-Gider Tablosu
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Toplam Yabanci Ziyaretciler;

Tiirkiye 46,70
cozs [
14,40 3,30 16,00 1,40 0,68 11.Mm
Tiirkiye 44,60
. [ I [
12 80 3,00 16,00 1,40 0,49 10,81
Tiirkiye 24,71
Mudla
8,74 i 9 0,63 0,39 487 -
lgtanbul [l
Tiirkiye 12,70 lzmir [0
o | | o
Digjer
3,30 067 5,00 0.30 018  3.25
Tirkiye 45,00
o [
14,60 3.20 14,890 1,20 0,59 10,51

(Kaynak: T.C Kiiltir ve Turizm Bakanligi.)

2023 yilinin Ocak-Kasim déneminde Tiirkiye'ye gelen 46,7 milyon yabanci turistin %34,3' istanbul’a, %30,8’i
Antalya’ya, %7,1’i Mugla’ya gelmistir. Bu i ili %3,0 ve %1,3'lik paylar ile izmir ve Ankara izlemistir. Gelen
turist sayilari bir 6nceki yilin ayni dénemi ile karsilastirildiginda gelen yabanci turist sayisinda %211 artis
goéralmastar.

isletme ve Yatirim Belgeli Tesis Sayisi:

e Belgeli i
Antalya 287213 | 87 15.939
Mugla 105.162 | 79 | 9.170
istanbul 120.720 | 104 9.458
izmir 41151 | 65 | 5.312
Ankara 21411 | 17 1.739
Diger 289.872 | 371 33.878
Tiirkiye 20.267 = 865.529 723 75.496

(Kaynak: T.C Kiiltiir ve Turizm Bakanligi 26.01.2024)

Tarkiye genelinde toplam 865 bin 529 oda kapasitesi ile 20.267 isletme belgeli, 75 bin 496 oda kapasitesi ile
723 yatirim belgeli konaklama tesisi oldugu gérilmektedir.
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c118 4.908.831 682
c2'18 9.855.102 602
c3'18 15.904. 734 589
ca18 8.283.235 649
2018 38.951.902 617
c119 5.460.380 678
c2'19 11.499.211 607
c319 18.438.139 623
c4'19 9.315.240 702
2019 44.712.970 642
c1'20 4635845 710
c2'20
c3'20 4.430.053 649
c4'20 3.642.367 804
2020 12.708.265 716
Cc121 1.826.227 918
c2'21 3.144.815 694
Cc3'21 11.457.951 773
ca'21 7.511.028 809
2021 23.940.021 785
c122 4943964 841 ‘
c222 10.382.068 702
c322 18.626.003 826
ca'22 10.389.487 927
2022 44.341.522 822
c123 6.509.234 1.057
c2'23 12.319.348 901

¢323 19.740.776 856

ca23 10.777.609 966
2023 49.346.967 917

(Kaynak: TUIK *31.01.2024 tarihinde giincellenmigtir. **TUIK tarafindan 2020 yili ikinci geyrek verileri yayinlanmamigtir.)
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Turizm geliri EKim, Kasim ve Aralik aylarindan olugan IV. ¢eyrekte bir dnceki yilin ayni ¢eyregine gore %6,8
artarak 12 milyar 272 milyon 673 bin dolar oldu. Turizm gelirinin %15,2’si Glkemizi ziyaret eden yurt digi
ikametli vatandaslardan elde edildi.

2023 yil 4.ceyrekte Turkiye’ye gelen 10,8 Milyon yabanci turistin yapmis oldugu harcamalar kisi bagi ortalama
966 Dolar olarak gorilmektedir. Bir dnceki yilin ayni dénemine gore yabanci turist sayisi %3,74 artmis, kisi
basi yapilan ortalama harcama ise %4,13 artmis goriinmektedir.

2023 yili 12 aylik dénem toplaminda 49,4 milyon yabanci turist , kisi bagi ortalama 917 Dolar harcama yaparak
bir 6nceki yila kiyasla ziyaretci sayisi bazinda %11,29 artig, kisi basi harcama bazinda ise %11,57 artig
saglandigi gézlemlenmistir.

Otel Doluluk Orani ve Gunliik Ortalama Oda Fiyati;

Bes Biiyiiksehirde Otel Doluluk Orani (%)

80
70 65.48
60 805 | 54,92
50 48,35 -, 4671 423
1.9 4 2,31
40 2 X
4 27,23 S L
20 28,66
; =
14,28
0 | [ 8.02 |
Antalya Mugla Istanbul Izmir An«a‘a Tirkiye
m2021 Yabanci ®2021 Yerli w2022 Yabanci w=2022 Yerli

(Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi *Turizm Bakanligi’nin yayinlamig oldugu doluluk oranlari oda dolulugunu degil yatak
dolulugunu géstermektedir. **C4°22 ve 2023 verileri Ocak-Kasim arasindaki verileri kapsamaktadir.)

Turkiye Geneli Otel Doluluk Oranlari (%)

60 54,
50

40 36.6¢

30

20 18,09 17.47 17,

Yabanci Toplam

0

(Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi *Turizm Bakanligi’nin yayinlamig oldugu doluluk oranlari oda dolulugunu degil yatak
dolulugunu géstermektedir. **C4°22 ve 2023 verileri Ocak-Kasim arasindaki verileri kapsamaktadir.)

2022 yih itibariyle ise Turkiye genelinde yatak doluluk orani ise %54,9'dir. Yatak dolulugu en yiksek olan sehir
%65,48 ile Antalya, onu takiben %62,7 ve %55,8 ile istanbul ve Mugla gelmektedir. izmir ve Ankara’nin yatak

doluluk oranlari sirasiyla yaklagik %46,7 ve %40,8 olmustur. 2023 yili Kasim ayi itibariyle Turkiye genelinde
isletme belgeli tesislerin yatak doluluk orani %35,2’dir.
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Degerleme Konusu Otelin Bulundugu Boélge Analizi

Degerleme konusu otel, sehir oteli konseptinde olup kent merkezinde, izmir ilinde turizm agisindan gekici bir
bolge olan Alsancak Boélgesinde konumludur. Tasinmaza yakin konumda Alsancak Limani, izmir Ulastirma
Bolge Mudurlugi, Ege Gumrik ve Ticaret Bolge Midarligu gibi resmi kurumlarin yani sira Alsancak Bolgesi,
izmir ilinin zengin yerlesim birimlerinden biri olup, her bir késesi ayri, edlence merkezleri, kiiltiirel ve tarihi
hazine barindirmaktadir.

Konu tasinmazin bulundugu bolgede yer alan oteller ve detay bilgileri asagidaki tabloda gosterilmistir.

Standart

Konumu Konaklama Tipleri Oda Fiyatlari (€)

Detay Bilgisi

Deluxe, Suit, Standart
Hay Otel Alsancak (23 m? - 20 m?- 15 m?) 110 € - Oda

. Deluxe, Suit, Standart )
Talles City Otel (20 m? - 18 m?- 15 m?) 51,65 € Oda

Standart, Aile 2.400 TL - Oda +

Hatton Suits (18 m?-23m?) (68 €) Kahvalti

- Degerleme Konusu
Tasinmaz

%’
A Ve ‘
a ﬂ R __
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6.2 DEGERLEME ISLEMIiNi OLUMSUZ ETKILEYEN VEYA SINIRLAYAN FAKTORLER

Tasinmazin degerlemesinde mugteri tarafindan degerlemeyi olumsuz etkileyen veya sinirlayan herhangi bir
faktoér bulunmamaktadir.

6.3 TASINMAZIN YAPISAL OZELLIKLERININ DEGERLEMESINDE BAZ ALINAN VERILER

Degerleme konusu tasinmazin yapisal 6zelliklerinin dederlemesinde mahallinde ve resmi kurumlarda yapilan
inceleme ve tespitler baz olarak alinmistir.

6.4 TASINMAZIN FiZiKi VE TEKNIK OZELLIKLERI VE DEGERLEMEDE BAZ ALINAN
VERILER

TASINMAZIN TEKNIK OZELLIKLERI

Elektrik 4 Su 4
Kanalizasyon v Isitma Sistemi v
Asansér v Klima Sistemi v
Kapali Otopark x Yangin Merdiveni v
Jeneratér v Kapali gie;\gilli(amera v
Kapalil Yizme Havuzu | % Sosyal Tesis x

Diger Ozellikler: -

Degerleme konusu tasinmazin teknik ézelliklerinin degerlemesinde mahallinde yapilan inceleme ve tespitler
ile projede planlanan 6zellikler baz olarak alinmistir. Taginmazin teknik donaniminin yapinin miatemmim cizu
oldugu kabulu ile teknik dzellikler, yapisal dzellikler ile birlikte degerlendirilmistir.

6.5 DEGERLEME ISLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR VE KULLANILMA NEDENLERI

Ulkemizde kabul gérmis olan (¢ farkl degerleme yoéntemi kullaniimaktadir. Bu yéntemler “Pazar Degeri
Yaklagimi”, “Nakit Akigi / Gelir Akimlari Yaklagimi” ve “Yeniden insa Etme (ikame) Maliyeti Yaklagimi”
yéntemleridir. Bu yontemler icin yapilan varsayimlar ve nedenleri asagida verilmektedir.

Pazar Degeri Analizi, Varsayimlari ve Nedenleri

Analiz edilen gayrimenkuldn turu ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilir. Bu piyasadaki
alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu ve bu nedenle zamanin énemli
bir faktér olmadigi kabul edilir. Gayrimenkulin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir sire igin kaldig
kabul edilir. Segilen karsilastirilabilir drneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip
oldugu kabul edilir. Secilen karsilastinilabilir érneklere ait verilerin, fiyat dizeltmelerinin yapilmasinda,
glinimuz sosyo-ekonomik kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

Nakit Akisi / Gelir indirgeme Analizi, Varsayimlari ve Nedenleri

Bu ydntemle bir gayrimenkullin degeri, ¢ok fazla geciktirmeksizin, ayni arzu edilebilirlikte bir getiri orani
saglayan, ikamesi mimkin, karsilastirilabilir bir gelir getiren gayrimenkuld elde etmek igin, yapilmasi gereken
etkin yatirrmin sonucu temeline dayanmaktadir. Karsilagtirilabilir érneklerin gelirlerine ve satis fiyatlarina
dayanilarak bulunan kira ¢carpaninin degerlemeye konu gayrimenkuliin Pazar degerini gosterdigi kabul edilir.
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Yeniden insa Etme (lkame) Maliyeti Analizi, Varsayimlari ve Nedenleri

Bu ybntemde, var olan bir yapinin guinimiz ekonomik kosullar altinda yeniden insa edilme maliyeti
gayrimenkuliin degerlemesi igin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim degeri
ile agiklanabilir. Kullanim degeri ise “Higbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun degerini bilmese bile
malin gergek bir de@eri vardir.” seklinde tanimlanmaktadir. Bu yéntemde gayrimenkuliin énemli bir kalan
ekonomik émir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle gayrimenkul degerinin; fiziki yipranmadan,
fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan dolayi zamanla azalacagi varsayilir. Bir bagka deyisle,
mevcut bir gayrimenkuliin, bina degerinin, higbir zaman yeniden inga etme maliyetinden fazla olamayacagi
kabul edilir. Gayrimenkulin degerinin, arazi ve binalar olmak Gzere iki farkli fiziksel olgudan meydana geldigi
kabul edilir.

6.6 DEGERLEME ISLEMINDE KULLANILAN YONTEMLER VE SECILME NEDENLERI

Tasinmazin bulundugu bolgede var olan emsallerin bolgedeki arsa birim fiyatlar hakkinda yeterli fikri vermesi
nedeniyle degerleme konusu tasinmazlarin degerlemesinde “Piyasa Degeri Yaklagimi”, tasinmazin niteligi
geregi otel olmasi sebebiyle “Yeniden insa Etme (ikame) Maliyeti Analizi’ ve “Nakit Akisi Analizi” yéntemi
kullaniimistir.

6.7 EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIM DEGERI ANALIZi

Kurul'un 01.02.2017 tarih Seri IlI-62.1 sayill “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig”i
dogrultusunda yayimlanan Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017°de en verimli ve en iyi kullanim fiziksel
olarak mumkun, finansal olarak karl, yasal olarak izin verilen ve en yiksek deger ile sonuglanan kullanim
olarak tanimlanmaktadir.

Bu kapsamda, degerleme konusu tasinmaz “Turizm” amagli kullanim en etkin ve verimli kullanimdir.

6.8 PiYASA DEGERI ANALIZI

Degerleme konusu taginmaza yakin ¢evrede yapilan arastirmalarda asagidaki verilere ulasiimigtir.

Emsaller:

Emsal 1: Tasinmazlara yakin konumda 118,75 m? yiz 6lcimune sahip, 1254 ada 10 parsel, 16,25 m? ylz
Olcimune sahip, 1254 ada 11 parsel, 27,50 m? yiz Olgimune sahip, 1254 ada 12 parsel, 40,00 m? ylz
Olcimune sahip, 1254 ada 13 parsel ve 32,50 m? yuz Ol¢imune sahip 1254 ada 16 parsel numarali
tasinmazlar igin toplamda 60.000.000 TL talep edilmektedir. S6z konusu tagsinmazlar TM1 lejantinda kalmakta
olup bitisik nizam 4 kat yapilasma kosullarina sahiptir. Tagsinmazi portféytinde bulunduran emlak ofisi yetkilisi
ile yapilan gérismede arsa lzerinde 2 bodrum kat + 5 normal kat+ g¢ati kati olacak sekilde, otel, is merkezi
vb. ticari yapilarin yapilabilmesinin miimkiin oldugunu, 45.000.000 TL civarinda teklif aldiklarini beyan etmistir.
Tasinmazlarin kismen yola terkleri bulunmaktadir.

Emsal 2: Tasinmazlara yakin konumda, 81 m? yiiz élgimuine sahip, 7738 ada 9 parsel numarall tagsinmaz igin
8.550.000 TL talep edilmektedir. S6z konusu tasinmazlar TM1 lejantinda kalmakta olup bitisik nizam 4 kat
yapilasma kosullarina sahiptir. Taginmazi portféytinde bulunduran emlak ofisi yetkilisi ile yapilan gérismede
7.500.000 TL civarinda teklif aldiklarini beyan etmistir.

Emsal 3: Tasinmazlara yakin konumda, 90 m? yliz 6élgimine sahip, 1262 ada 3 parsel numarali tasinmaz igin
10.500.000 TL talep edilmektedir. S6z konusu tasinmazlar TM1 lejantinda kalmakta olup bitisik nizam 5 kat
yapilasma kosullarina sahiptir. Tagsinmazi portféylinde bulunduran emlak ofisi yetkilisi ile yapilan gérismede
istenilen fiyatin makul oldugu 9.500.000 — 10.000.0000 TL araliinda satilabilecegi beyan edilmistir.
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Emsal 4: Taginmazlara yakin konumda, ismetkaptan Bélgesinde, 208 m? yiiz 6lglimli, 1138 ada 21 parsel
numarall taginmaz lGzerinde bodrum, zemin + 6 normal kattan olusan, 1.400 m2 kullanim alanli oldugu beyan
edilen, 40 yillik bina 45.000.000 TL bedel ile satiliktir. Tasinmazin yer aldigi arsa “Ticaret Segenekli Konut
Alan1” lejantinda Bitisik Nizam, 7 Kat yapilasma kosullarina sahiptir. (Yapi Maliyeti; 1.400 m? x 12.500 TL/m?
(cevre diizenlemesi, serefiye vb. unsurlar dahil) =17.500.000 TL, Arsa Degeri: 45.000.000 TL — 17.500.000
TL = 27.500.000 TL)

Beyan: Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu boélgede aktif olarak galisan emlak ofisi yetkilileriyle
yapilan goérismede, degerleme konusu tasinmazin bulundugu bdlgede cok fazla sayida satilik arsa
bulunmadig@i, yakin gevrede yer alan arsalarin, konumu, imar durumu vb. 6zellikleri dikkate alindi§ginda konu
tasinmazin 85.000.000 — 90.000.000 TL araliginda satilabilecegi beyan edilmigtir.

Degerleme Konusu
Tasinmaz

Emsallerin Degerlendirilmesi ve Sonuc:

Piyasa Degeri Analizinde, mevcut piyasa bilgilerinden faydalaniimig, bdlgede yakin dénemde pazara
cikariimis ve satilmis / kiralanmis benzer tasinmazlar dikkate alinarak Pazar degerini etkileyebilecek kriterler
cercevesinde fiyat ayarlamasi yapiimis, emsallerde beyan edilen kullanim alanlarindaki hata/yaniima ve
pazarlik paylari da géz 6nlne alinarak konu gayrimenkul i¢in arsa satis birim fiyatlar belirlenmistir. Bulunan
emsaller, konum, buyuklik, kullanim fonksiyonu, imar sartlari gibi kistaslar dahilinde karsilastiriimis, cevredeki
emlak pazarinin gincel degerlendirmesi icin emlak pazarlama firmalari ve mal sahipleri ile gériusilmuis; yani
sira ofisimizdeki bilgilerden faydalaniimigtir.

Emsaller tagsinmaz ile ayni bdlgede yer almaktadir. Emsallerin konumu, kullanim alanlari, pazarlk paylari,
degerleme konu tagsinmazin tim olumlu ve olumsuz &zellikleri degerlemede dikkate alinmistir.
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PiYASA DEGERI ANALIZi
Emsal-1 Emsal-2 Emsal-3 Emsal-4 Konu
Tasinmaz
Mabhalle / Konum Alsancak Alsancak Alsancak ismetkaptan Alsancak
1254 /10-11-12-
Ada / Parsel 13-16 7738/9 1262/3 1138/21 7656/2
Alan (m?) 235,00 81,00 90,00 208,00 629,00
Satis Fiyati-SF (TL) 60.000.000 8.550.000 10.500.000 27.500.000
Pazarlkl Fiyat (TL) 45.000.000 7.500.000 9.750.000 22.000.000
. TM1, 4 Kat,
Imar Durumu (Tevhit edilmesi TM1, 4 Kat TM1, 5 Kat Ticaret, 7 Kat TM, 8 Kat
durumunda 7 Kat)
Birim Deger (TL/m?) 191.489 92.593 108.333 105.769
Satis Serefiyesi 0% 0% 0% 0%
imar Durumu Serefiyesi 0% -25% -20% -10%
Konum Serefiyesi 0% -30% -25% -45%
Blyiklik Serefiyesi 15% 20% 20% 15%
(DT“LZ/em'tZ')'m'§ Birim Deger 162.766 120.370 130.000 143.397
Ortalama Birim Deger
(TL/m?) 139.133,24 139.133,24
Konu Taginmaz Degeri (TL) | 87.514.808,34
Tasinmazin Yuvarlanmig Degeri (TL) | 87.515.000

UST HAKKI SURESi TABLOSU

Ust Hakki Tesis Tarihi 16.09.2010
Ust Hakki Siiresi 49 Yl
Ust Hakki Siiresi Giin Sayisi 17850
Ust Hakki Bitis Tarihi 31.07.2059
Degerleme Tarihi 28.06.2024
Degerleme Tarihi itibariyla Kalan Ust Hakki Kullanim Siiresi Giin Sayisi 12816
Ust Hakki Kullanim Siiresi Yiizdesi (%) 71,80%
Takdir Edilen Tam Mulkiyet Arsa Birim Degeri (TL/m?) 139.133,55
Arsa Yiiz Olgimi (m?) 629
Arsa Toplam Degeri (TL) 87.515.000
Ust Hakki Degerinin Orani 0,67
Ust Hakki Kalan Kullanim Siresi Yiizdesi (%) 71,80%
Ust Hakkina Esas Arsa Birim Degeri (TL/m?) 66.597
Arsa Yiz Olglimii (m?) 629
Ust Hakkina Esas Arsa Toplam Degeri (TL) 41.889.533

Degerleme konusu tasinmazin izerinde 16.09.2010 baslangic tarihi itibariyle 49 yillik list hakki sézlesmesi
bulunmaktadir. 492 sayili_Harglar Kanunu’nun 64. maddesinde; “Ciplak miilkiyet ve intifa haklarina ait
harclarin hesabinda, kayith degerin licte biri ciplak miilkiyete, lcte ikisi de intifa hakkina ayrilir” denilmektedir.
Bu nedenle, Harclar Kanunu’nda yapilan belirleme cercevesinde, belirli_sdreli iist hakkinin dederini, arazi
degderinin yaklasik 2/3’l olarak dikkate almak uygun gdérinmektedir. Bu sekilde hesaplanan (st hakki dederi
sézlesmeye gére kalan stire dikkate alinarak asadidaki gibi takdir edilmistir.
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Ust Hakkina Esas Arsa Degeri

Tasinmaz Brit Alan (m?) Birim Deger (TL/m?) Piyasa Degeri (TL)
7656 Ada 2 Parsel 629,00 66.597,00 41.889.533.-
Arsa Degeri (TL) 41.889.533.-

6.9 YENIDEN INSA ETME (iIKAME) MALIYETi ANALIZi

Bu yontemde yakin gevrede yer alan emsal taginmazlardan elde edilen arsa degeri ile arsa tzerinde bulunan
yapilarin maliyet yaklasimi ile de@erleri dikkate alinarak tasinmazin degerine ulagiimistir. Yapi birim degerleri
belirlenirken parsel tzerinde yer alan yapilarda kullanilan malzeme ve isciligin iyi olmasi dikkate alinmistir.
Yapilardan hari¢ olarak ¢evre diizenlemesi (bahge duvari, ferforje korkuluklar, peyzaj alanlari, kilitli parke tasi
vb.) harici ve muteferrik isler kapsaminda dikkate alinmistir.

MALIYET YONTEMI

Tasinmaz Bilgileri ‘ Arsa Alani (m?) M2 Birim Fiyati Arsa Degeri

7656 Ada 2 parsel 629,00 66.597,03 41.889.533 TL
Yapi Degerleri Kapali Alan M2 birim fiyatt ~ Amortisman
Otel 4.975 25.000 8,00% 114.425.000,00
Teiknik Alanlar (Teknik hacim, ortak alan, 972 15.000 8.00% 13.413.600,00
siginak vb)

Cevre Diizenlemesi, Altyapi ve Harici Miiteferrik isler 4.000.000,00
Yapi Degeri Toplam 131.838.600,00
Geligtirici Kari, Serefiye 19.775.000
Arsa Degeri 41.889.532,77
Yapi Degeri 131.838.600,00
Harici ve Miiteferrik isler 19.775.000,00

Toplam Deger (TL) 193.503.132,77

Yuvarlanmig Toplam Deger (TL) 193.500.000,00

*Resmi _Gazete'de yayimlanan yapi yaklasik birim _maliyetlerinin yayin tarihinden degerleme tarihine kadar
olan stiredeki enflasyonu da g6z éniinde bulundurularak, pivasa kosullari da baz alindiginda otel maliyeti
yaklasik 800 USD/m?3 olarak hesaplanmistir.
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6.10 NAKIT AKISLARI ANALIZi

Degerlemeye konu otellerin mevcut tnite 6zellikleri ve teknolojik yatirmlari itibariyle sahip olabilecegi kapasite
nedeni ile sadece insai yatirim olarak degerlendirimemesi gereken bir tesis olup, bulundugu ilde mevcut
benzer oteller de incelenerek rantbl bir yatirim olup olmadigi da irdelenmistir.

Otel Analizinde Kullanilan Varsayimlar:

e izmir ibis Otel, turizm isletme belgesine gére 140 odadan olusmaktadir. Otel sehir oteli konseptinde olup
365 gun agik oldugu bilgisi alinmistir. Degerleme tarihinin 28.06.2024 olmasi sebebiyle ilk yil
projeksiyonlari kalan alti ay baz alinarak hesaplanmigtir.

e 2023 yilinin oda fiyati gergeklesmesi 71,1 Eur, 2024 yilinin Mart ayina kadar olan siredeki gerceklesmesi
66,8 Eur, glncel oda fiyatinin 69,6 Eur olmasi g6z onliinde bulundurulmus olup 2024 yili son alti aylk
dénem igin oda fiyati 72 Eur olarak baz alinmistir.

e 2020-2022 yillar arasindaki dénemde tim dlnyay etkisi altina almis Covid-19 salgini sebebiyle ugus
sayllarindaki dusis g6z oninde bulundurularak 2020-2021-2022 vyillari arasindaki veriler dikkate
alinmamistir.

e 2023 yilinin tamami ve 2024 yilinin Mart ayina ait gergeklesmeler baz alindiginda, otel doluluk orani %65,4
olarak hesaplanmistir. 2024 yili son alti aylik dénem igin doluluk orani %74’den baslatiimis olup ilk yil %73,
ikinci yil igin %75, Gglncl yil igin %76, dérdincl yil %78’e ulasarak sonraki donemlerde sabit kalacagi
ongoridlmdastur.

e Hesaplamalarda yabanci para birimi kullaniliyor olmasi sebebiyle, déviz kurundaki artiglar ve otelin
konumlu oldugu bélgedeki gayrimenkul gelismeleri, otelin gergeklesmeleri g6z dnlinde bulundurularak fiyat
artis oranlari ilk 7 yil igin %3, sonraki yillar igin %1 olarak sabit kalacagi 6ngérulmagtir.

¢ Otelin calisma prensibi ve konaklama disindaki gelirleri (ekstra kahvalti, toplanti salonu ve otopark gibi)
g6z énunde bulundurularak, diger gelir orani belirlenmigstir. Otelin ge¢cmis yillardaki gerceklesmeleri ve
yapilan arastirmalar neticesinde diger gelir oraninin otelin toplam oda gelirinin yaklasik %12’si oraninda
gerceklesecedi 6ngdrulmustar.

e Toplam otel gelirlerinden, toplam giderler disulerek brit isletme kari hesaplanmis olup déviz kurundaki
artiglar, enflasyon orani gibi etkilerde g6z éniinde bulundurularak otel GOP oraninin 2024 yilinda %49’dan
baslayarak %54’e ulasip 2029 yilindan sonra sabit kalacagi 6éngorilmustir.

Genel Varsayimlar;

o Akfen GYO AS. tarafindan iletilen emlak vergisi ve sigorta bedelleri baz alinmis olup yilhik bazda %2 artis
orani uygulanmistir.

¢ Yenileme maliyeti brat oda gelirinin %1’i olacak sekilde projeksiyona eklenmigtir.

¢ Yillik arsa kira bedeli, ilgili kira s6zlesmesine gore ilk Ug¢ yil, yilhk 28.080,00 TL; 4. yil, yillik 301.860,00 TL
olarak belirlenmig olup; 4...15. yillar, bir énceki yihn UFE oraninda arttiriimasi; 16. yil, yillik 480.000,00 TL
ve 17...49. yillar bir énceki yilin UFE oraninda arttiriimasi kararlastiriimistir. Séz konusu kira bedeli 2024
yiliigin 2.497.501,35 TL olarak belirlenmistir. Bu bedel Euro Uzerinden projeksiyona eklenmistir.

e Calismalar sirasinda uzun dénem vadeli, Eurobond Euro degeri olan tahvillerin Euro Bazli; 2038-2045
yillari arasindaki ortalama degeri risksiz getiri orani olarak elde edilmistir. Bu oranlarin belirlenmesinde
uzun vadeli en likid tahvillerin getiri oranlari risksiz getiri orani olarak belirlenmigtir.
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o Risk primi ise belirlenen risksiz getiri oranlari Gzerinden ve déviz kurlarindaki dizensizlikten kaynakh tlke
risklerinin toplami olarak yaklasik %3-4 civarinda alinarak indirgeme oranlari belirlenmistir. Gelir analizinde
indirgeme orani risksiz getiri orani ve risk primi toplami ile %11 olarak alinmistir.

e Calismalara Uluslararasi Degerleme Standartlari Kapsamri’nda vergi ve KDV dahil edilmemistir.

e TUm 6demelerin pesin yapildigi varsayiimistir.

Ortalama Oda Fiyati (EUR/giin) (KDV Harig) 72,00

Diger Gelir Oram 12,00%

Yenileme 1,00%

Artis Orani (1.-7. yillar arasinda) 3,0%

Artis Orani (8. 1,0%

NAKIT AKISI

Proje Nakit Akisi (EUR) 0,5 15 25 35 45 55 6,5 7,5 8,5 9,5 10,5
Yillar 28.06.2024 31.12.2025 31.12.2026 31.12.2027 31.12.2028 31.12.2029 31.12.2030 31.12.2031 31.12.2032 31.12.2033 31.12.2034
Otel

Toplam Oda Sayist (Adet) 140 140 140 140 140 140 140 140 140 140 140
Actk Olan Giin Sayist (Giin) 183,00 365,00 365,00 365,00 366,00 365,00 365,00 365,00 366,00 365,00 365,00
Villik Oda Kapasitesi 25.620 51.100 51.100 51.100 51.240 51.100 51.100 51.100 51.240 51.100 51.100
Doluluk Orani (%) 74,00% 73,00% 75,00% 76,00% 78,00% 78,00% 78,00% 78,00% 78,00% 78,00% 78,00%
Satilan Oda Satisi (Adet) 18.959 37.303 38325 38.836 39.967 39.858 39.858 39.858 39.967 39.858 39.858
0Oda Fiyat! (EUR) r 72,00 74,16 76,38 78,68 81,04 83,47 85,97 88,55 89,44 90,33 91,23
0da Gelirleri (EUR) 1.365.034 2.766.390 2.927.447 3.055.474 3.238.807 3.326.857 3.426.663 3.529.463 3.574.524 3.600.405 3.636.409
Diger Gelirler (EUR) 163.804 331.967 351.294 366.657 388.657 399.223 411.200 423.536 428.943 432.049 436.369
Toplam Otel Gelirleri (EUR) 1.528.838 3.098.357 3.278.741 3.422.131 3.627.464 3.726.080 3.837.862 3.952.998 4.003.466 4.032.453 4.072.778
Briit Karlilik Orani-GOP (%) 49,00% 50,00% 51,00% 52,00% 53,00% 54,00% 54,00% 54,00% 54,00% 54,00% 54,00%
Briit Karliik (EUR) 749.130 1.549.179 1.672.158 1.779.508 1.922.556 2.012.083 2.072.446 2.134.619 2.161.872 2.177.525 2.199.300
isletme Gideri Orani (%) 51,00% 50,00% 49,00% 48,00% 47,00% 46,00% 46,00% 46,00% 46,00% 46,00% 46,00%
isletme Gider Toplami (EUR) 779.707 1.549.179 1.606.583 1.642.623 1.704.908 1.713.997 1.765.417 1.818.379 1.841.595 1.854.929 1.873.478
Yenileme Maliyeti (EUR) 15.288 30.984 32.787 34.221 36275 37.261 38379 39.530 40035 40325 40728
Bina Sigortas! (EUR) (%2) 12857 26.228 26.753 27.288 27.834 28391 28.958 29.538 30.128 30.731 31.345
Emlak Vergisi (EUR) (%2) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Villik Ust Hakki Maliyeti 35.548 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096
Toplam Otel Giderleri (EUR) 843.401 1.677.487 1.737.220 1.775.229 1.840.113 1.850.744 1.903.850 1.958.543 1.982.854 1.997.080 2.016.647
Net Gelir (EUR) 685.437 1.420.870 1.541.521 1.646.903 1.787.351 1.875.335 1.934.012 1.994.455 2.020.613 2.035.373 2.056.130

31.12.2035 31.12.2036 31.12.2037 31.12.2038 31.12.2039 31.12.2040 31.12.2041 31.12.2042 31.12.2043 31.12.2044 31.12.2045 31.12.2046 31.12.2047

140 140 140 140 140 140 140 140 140 140 140 140 140
365,00 366,00 365,00 365,00 365,00 366,00 365,00 365,00 365,00 366,00 365,00 365,00 365,00

51.100 51.240 51.100 51.100 51.100 51.240 511007 511007  51.100 51.240 511007 511000  51.100

" 78,00% 78,00%  78,00%  78,00%  78,00% 78,00% 78,00% 78,00% 78,00% 78,00%  78,00% 78,00% 78,00%
39.858 39.967 39.858 39.858 39.858 39.967 39.858 39.858 39.858 39.967 39.858 39.858 39.858

! 92,157 9307’ 94,00 94,94 9539 96,85 97,82 98,79 99,78 100,787 101,797  102,80] 103,83
3.672.773 3.719.664 3.746.596 3.784.062 3.821.902  3.870.697 3.898.722 3.937.710  3.977.087 4.027.863  4.057.026  4.097.596  4.138.572
440.733 446.360  449.591  454.087  458.628 464.484  467.847  472.525  477.250  483.344  486.843  491.712 496.629
4.113.506  4.166.023 4.196.187 4.238.149 4.280.530  4.335.180  4.366.569  4.410.235 4.454.337 4.511.206  4.543.869 4.589.308  4.635.201
54,00% 54,00%  54,00%  54,00%  54,00% 54,00% 54,00% 54,00% 54,00% 54,00% 54,00% 54,00% 54,00%
2.221.293 2.249.653 2265941 2288.600 2.311.486 2.340.997 2357.947  2.381.527 2405342 2436051  2.453.689 2478226  2.503.009
46,00% 46,00%  46,00%  46,00%  46,00% 46,00% 46,00% 46,00% 46,00% 46,00% 46,00% 46,00% 46,00%
1.892.213 1.916.371 1.930.246 1.949.548 1.969.044  1.994.183  2.008.622  2.028.708  2.048.995  2.075.155  2.090.180 2.111.082  2.132.192
41.135 41.660 41.962 42381 42.805 43352 43.666 44102 44.543 45112 45.439 45.893 46.352

31.972 32.612 33.264 33.929 34.608 35.300 36.006 36.726 37.461 38.210 38.974 39.754 40.549

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096

2.036.416 2.061.739 2.076.568 2.096.956 2.117.554 2.143.931  2.159.390  2.180.633  2.202.096  2.229.573  2.245.689  2.267.825  2.290.190

2.077.089 2.104.284 2.119.619 2.141.193 2.162.977 2.191.249  2.207.179  2.229.602  2.252.242  2.281.633  2.298.180  2.321.483  2.345.011
2.077.089 2.104.284 2.119.619 2.141.193 2.162.977 2.191.249  2.207.179  2.229.602  2.252.242  2.281.633  2.298.180  2.321.483
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| 24,5 25,5 26,5 27,5 28,5 29,5 30,5 31,5 32,5 33,5 34,5 35,5
31.12.2048 31.12.2049 31.12.2050 31.12.2051 31.12.2052 31.12.2053 31.12.2054 31.12.2055 31.12.2056 31.12.2057 31.12.2058 31.12.2059
140 140 140 140 140 140 140 140 140 140 140 140

366,00 365,00 365,00 365,00 366,00 365,00 365,00 365,00 366,00 365,00 365,00 212,00
51.240 51100 51100 51.100 51.240 511007  51.100 51.100 51.240 51100 51.100 29.680

" 78,00%  78,00% 78,00% 78,00%  78,00%  78,00% 78,00% 78,00%  78,00%  78,00% 78,00% 78,00%
39.967 39.858 39.858 39.858 39.967 39.858 39.858 39.858 39.967 39.858 39.858 23.150
104,87 105,92 106,98 108,05 109,13 110,22 111,32 112,447 113,56 114,70 115,84 117,00
4.191.410 4.221.758 4.263.975 4.306.615 4.361.598  4.393.178 4.437.110 4.481.481 4.538.696 4.571.559 4.617.274  2.708.632
502.969 506.611 511.677 516.794 523,392 527.181 532.453 537.778 544.644 548.587 554,073 325.036
4.694.379 4.728.369  4.775.652  4.823.409  4.884.990 4.920.359 4.969.563  5.019.259 5.083.340 5.120.146 5.171.347  3.033.668
54,00% 54,00% 54,00% 54,00% 54,00% 54,00% 54,00% 54,00% 54,00% 54,00% 54,00% 54,00%
2.534.965 2553.319 2578852 2.604.641  2.637.895 2656994 2683564 2.710.400 2.745.004 2.764.879 2792527 1.638.181
46,00% 46,00% 46,00% 46,00% 46,00% 46,00% 46,00% 46,00% 46,00% 46,00% 46,00% 46,00%
2.159.414 2.175.050 2.196.800 2.218.768  2.247.095 2.263.365 2.285.999  2.308.859 2.338.336  2.355.267 2.378.820  1.395.487
46.944 47.284 47757 48.234 48.850 49.204 49.696 50.193 50.833 51.201 51713 30.337
41360 42.187 43.031 43.891 44.769 45.664 46.578 47.509 48.459 49.429 50.417 29.869

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 41.294
2.318.814 2.335.616  2.358.684 2.381.990 2.411.811 2.429.330 2.453.369 2.477.657 2.508.726  2.526.993  2.552.047 1.496.987
2.375.565 2.392.752 2.416.969 2.441.419 2.473.179 2.491.030 2.516.194 2.541.601 2.574.614 2.593.152 2.619.300 1.536.681

2.375.565

2.392.752  2.416.969 2.441.419 2.473.179 2.491.030 2.516.194 2.541.601 2.574.614 2.593.152 2.619.300

DEGERLEME TABLOSU

Risksiz Getiri Orani 7,74% 7,74% 7,74%
Risk Primi 2,26% 3,26% 4,26%
indirgeme Orani 10,00% 11,00% 12,00%
Toplam Buglinkii Deger (EUR) 18.509.713 16.819.262 15.376.691
Yaklasik Toplam Bugiinkii Deger (EUR) 18.510.000 16.820.000 15.380.000
Toplam Buglinkii Deger (TL) 650.216.590 590.833.756 540.158.555
Yaklasik Toplam Bugiinkii Deger (TL) 650.220.000 590.830.000 540.160.000
28.06.2024 Tarihli Doviz Kuru

Eur Alis Kuru 35,1284

Kira Analizinde Kullanilan Varsayimlar:

e izmir ibis Otel, turizm isletme belgesine gére 140 odadan olusmaktadir. Otel sehir oteli konseptinde olup
365 gun agik oldugu bilgisi alinmistir. Degerleme tarihinin 28.06.2024 olmasi sebebiyle ilk yil
projeksiyonlari kalan alti ay baz alinarak hesaplanmigtir.

e 2023 yilinin oda fiyati gergeklesmesi 71,1 Eur, 2024 yilinin Mart ayina kadar olan suredeki gerceklesmesi
66,8 Eur, guncel oda fiyatinin 69,6 Eur olmasi g6z dninde bulundurulmus olup 2024 yili son alti aylk
dénem icin oda fiyati 72 Eur olarak baz alinmigtir.

e 2020-2022 yillari arasindaki dénemde tim dunyayi etkisi altina almis Covid-19 salgini sebebiyle ugus
sayllarindaki dustus g6z o©ninde bulundurularak 2020-2021-2022 vyillari arasindaki veriler dikkate
alinmamistir.

e 2023 yilinin tamami ve 2024 yilinin Mart ayina ait gergeklesmeler baz alindiginda, otel doluluk orani %65,4
olarak hesaplanmistir. 2024 yili son alti aylik dénem i¢in doluluk orani %74’den baslatiimig olup ilk yil %73,
ikinci yil igin %75, Gglncl yil icin %76, dordincl yil %78’e ulasarak sonraki donemlerde sabit kalacagi
ongorulmastur.

e Hesaplamalarda yabanci para birimi kullaniliyor olmasi sebebiyle, déviz kurundaki artiglar ve otelin
konumlu oldugu bdlgedeki gayrimenkul gelismeleri, otelin gergeklesmeleri g6z 6niinde bulundurularak fiyat
artig oranlari ilk 7 yil igin %3, sonraki yillar icin %1 olarak sabit kalacagi dngorilmustur.

SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. SM-24-SPK-016
Balgat Mahallesi, Mevlana Bulvari, Yelken Plaza, No:139A/43 Cankaya / ANKARA 48
Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mail : iletisim@smartkurumsal.com.tr



mailto:iletisim@smartkurumsal.com.tr

«

srmartkuramsal

Otelin calisma prensibi ve konaklama digindaki gelirleri (ekstra kahvalti, toplanti salonu ve otopark gibi)
g6z onidnde bulundurularak, diger gelir orani belirlenmistir. Otelin gegmis vyillardaki gergceklesmeleri ve
yapilan arastirmalar neticesinde diger gelir oraninin otelin toplam oda gelirinin yaklasik %12’si oraninda
gergeklesecegi 6ngorilmustar.

Toplam otel gelirlerinden, toplam giderler disllerek brit isletme kari hesaplanmis olup déviz kurundaki
artiglar, enflasyon orani gibi etkilerde g6z éntinde bulundurularak otel GOP oraninin 2024 yilinda %49’dan
baslayarak %54’e ulasip 2029 yilindan sonra sabit kalacagi 6ngorilmugtir.

Genel Varsayimlar;

Akfen GYO AS. Tarafindan iletilen kira s6zlesmesi detaylari incelenmistir. Tasinmaz Akfen GYO AS.
Muilkiyetinde olup uluslararasi otel isletme sirketi olan Accor Grubu tarafindan isletiimektedir. Yapilan
so6zlesmeye gore Accor Grubu tarafindan édenmesi gereken kira bedeli; toplam brit gelirin %22’si veya
dizeltiimis brit isletme gelirinin (AGOP) %95’inden ylksek olan bedel olarak belirlenmistir. S6zlesme
sartlarina gére son yil AGOP orani %95 olarak belirlenmigtir.

Duzeltilmis brit isletme geliri (AGOP) brit isletme karindan (GOP), brit gelirin toplam %8’i oraninda
ACCOR’a 6denecek isletmeci payi ve yenileme rezervi orani diisilerek belirlenmistir.

Akfen GYO A.S. tarafindan iletilen emlak vergisi ve sigorta bedelleri baz alinmig olup yillik bazda %2 artis
orani uygulanmistir.

Otelin kiralama modeli igin yatirnmci tarafindan karsilanacak yenileme gideri, isletme alternatifinde
hesaplanan yenileme giderinin %5’i oraninda alinmistir. Kiralama modelinde otelin yenileme ¢alismalarinin
kiraci tarafindan yapilacagi varsayilmistir.

Yillik arsa kira bedeli, ilgili kira s6zlesmesine gore ilk Gg¢ yil, yillik 28.080,00 TL; 4. yil, yilhk 301.860,00 TL
olarak belirlenmis olup; 4...15. yillar, bir dnceki yilin UFE oraninda arttiriimasi; 16. yil, yillik 480.000,00 TL
ve 17...49. yillar bir énceki yilin UFE oraninda arttiriimasi kararlastiriimistir. Sz konusu kira bedeli 2024
yiliigin 2.497.501,35 TL olarak belirlenmistir. Bu bedel Euro Uzerinden projeksiyona eklenmistir.

Artik deger hesabi icin direkt kapitalizasyon orani %8 olarak baz alinmistir.

Calismalar sirasinda uzun dénem vadeli, Eurobond Euro degeri olan tahvillerin Euro Bazli; 2038-2045
yillari arasindaki ortalama degeri risksiz getiri orani olarak elde edilmistir. Bu oranlarin belirlenmesinde
uzun vadeli en likid tahvillerin getiri oranlari risksiz getiri orani olarak belirlenmistir.

Risk primi ise belirlenen risksiz getiri oranlari Gzerinden ve déviz kurlarindaki dizensizlikten kaynakh tlke
risklerinin toplami olarak yaklasik %1-2 civarinda alinarak indirgeme oranlari belirlenmistir. Gelir analizinde
indirgeme orani risksiz getiri orani ve risk primi toplami ile %9 olarak alinmistir. Kira getirisinde net gelirin
degismeyecek olmasi sebebiyle toplam risk orani %0,5-2,5 civarinda alinarak indirgeme orani %9 olarak
alinmistir.

Calismalara Uluslararasi Degerleme Standartlari Kapsamr’nda vergi ve KDV dahil edilmemistir.

Tum ddemelerin pesin yapildigi varsayilimistir.
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Ortalama Oda Fiyati (EUR/giin) (KDV Haric) 72,00
Diger Gelir Orant 12,00%
Yenileme 1,00%
Artis Orani (1.-7. yillar arasinda) 3,0%
Artis Orani (8. yildan sonra) 1,0%
NAKIT AKISI
Proje Nakit Akist (EUR) 05 15 2,5 35 45 55 65 75 85 95 10,5
Yillar 28.06.2024 31.12.2025 31.12.2026 31.12.2027 31.12.2028 31.12.2029 31.12.2030 31.12.2031 31.12.2032 31.12.2033 31.12.2034
otel
Toplam Oda Sayist (Adet) 140 140 140 140 140 140 140 140 140 140 140
Actk Olan Giin Sayrsi (Gin) 183,00 365,00 365,00 365,00 366,00 365,00 365,00 365,00 366,00 365,00 365,00
Yillik Oda Kapasitesi 25.620 51.100 51100 51,100 51.240 51.100 51.100 51.100 51.240 51.100 51100
Doluluk Orani (%) v 74,00% 73,00% 75,00% 76,00% 78,00% 78,00% 78,00% 78,00% 78,00% 78,00% 78,00%
Satilan Oda Satist (Adet) 18.959 37.303 38.325 38.836 39.967 39.858 39.858 39.858 39.967 39.858 39.858
0Oda Fiyati (EUR) v 72,007 74,16 76,38 78,68 81,047 83,47 8597 88,55 89,44 90,33 91,23
0Oda Gelirleri (EUR) 1.365.034 2.766.390 2.927.447 3.055.474 3.238.807 3.326.857 3.426.663 3.529.463 3.574.524 3.600.405 3.636.409
Diger Gelirler (EUR) 163.804 331.967 351.294 366.657 388.657 399.223 411.200 423.536 428.943 432.049 436.369
Toplam Otel Gelirleri (EUR) 1.528.838 3.098.357 3.278.741 3.422.131 3.627.464 3.726.080 3.837.862 3.952.998 4.003.466 4.032.453 4.072.778
Briit Karliik Orani-GOP (%) 49,00% 50,00% 51,00% 52,00% 53,00% 54,00% 54,00% 54,00% 54,00% 54,00% 54,00%
Otel Kira Sézlesme Oran: (%) 22% 22% 22% 22% 22% 22% 22% 22% 22% 22% 22%
Sozlesme AGOP Orani (%) 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8%
AGOP Gelir Oran! (%) 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95%
Briit Gelir Uzerinden Yillik Kira Bedeli 336344 681.639 721323 752.869 798.042 819738 844330 869.660 880.763 887.140 896.011
AGOP Uzerinden Yillik Kira Bedeli 595.482 1.236.245 1339366 1430451 1550741 1628297 1677146 1.727.460 1.749.515 1762182 1.779.804
i Esas Villik Kira Bedeli 595.482 1.236.245 1.339.366 1.430.451 1.550.741 1.628.297 1.677.146 1.727.460 1.749.515 1.762.182 1.779.804
Yenileme Maliyeti (EUR) 764 1549 1639 1711 1814 1863 1919 1976 2002 2016 2036
Bina Sigortas! (EUR) (%2) 12.857 26.228 26.753 27.288 27.834 28.391 28.958 29.538 30.128 30.731 31345
Emlak Vergisi (EUR) (%2) 0 [ 0 0 [ [ 0 0 0 0 0
Yillik Ust Hakki Maliyeti 35.548 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096
Net Gelir (EUR) 546.313 1.137.371 1.239.877 1.330.355 1.449.997 1.526.947 1.575.172 1.624.850 1.646.288 1.658.339 1.675.326

‘Net Nakit Akislart 1.137.371 1.239.877 1.330.355 1.449.997 1.526.947 1.575.172 1.624.850 1.646.288 1.658.339

11,5 12,5 135 14,5 15,5 16,5 17,5 18,5 19,5 20,5 21,5 225 23,5
31.12.2035  31.12.2036 31.12.2037 31.12.2038 31.12.2039  31.12.2040 31.12.2041 31.12.2042 31.12.2043 31.12.2044 31.12.2045 31.12.2046 31.12.2047

140 140 140 140 140 140 140 140 140 140 140 140 140
365,00 366,00 365,00 365,00 365,00 366,00 365,00 365,00 365,00 366,00 365,00 365,00 365,00

51.100 51.240 51.100 51.100 51.100 51.240 51.100 51.100 51.100 51.240 51.100 51.100 51.100

f 78,00% 78,00%  78,00%  78,00%  78,00% 78,00%  78,00%  78,00%  7800%  78,00%  78,00%  78,00%  78,00%
39.858 39.967 39.858 39.858 39.858 39.967 39.858 39.858 39.858 39.967 39.858 39.858 39.858

" 92,157 93077 94,00 94,947 95389 96,85 97,82 98,79” 99,787 100,78” 101,79’ 102,80 103,83
3.672.773  3.719.664 3.746.596 3.784.062 3.821.902  3.870.697 3.898.722 3.937.710 3.977.087 4.027.863  4.057.026  4.097.596  4.138.572
440.733 446360  449.591  454.087  458.628 464.484  467.847 472525  477.250  483.344  486.843  491.712  496.629
4.113.506  4.166.023 4.196.187 4.238.149 4.280.530  4.335.180 4.366.569  4.410.235 4.454.337 4.511.206  4.543.869  4.589.308  4.635.201
54,00% 54,00%  54,00%  54,00%  54,00% 54,00% 54,00% 54,00% 54,00% 54,00% 54,00% 54,00% 54,00%

22% 22% 22% 22% 22% 22% 22% 22% 22% 22% 22% 22% 22%

8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8%

95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95%

904.971 916.525 923161 932393  941.717 953.740 960.645 970.252 979.954 992.465 999,651  1.009.648  1.019.744

1.797.602 1.820.552 1.833.734 1.852.071 1.870.592 1.894.474 1.908.191 1.927.273 1.946.545 1.971.397 1.985.671 2.005.528 2.025.583
1.797.602 1.820.552 1.833.734 1.852.071 1.870.592 1.894.474  1.908.191  1.927.273  1.946.545 1.971.397 1.985.671  2.005.528  2.025.583

2.057 2.083 2.098 2.119 2.140 2.168 2.183 2.205 2.227 2.256 2.272 2.295 2.318
31.972 32.612 33.264 33.929 34.608 35.300 36.006 36.726 37.461 38.210 38.974 39.754 40.549
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096

1.692.476 1.714.761 1.727.275 1.744.926 1.762.747 1.785.910 1.798.905 1.817.245  1.835.761 1.859.835  1.873.328  1.892.383  1.911.620

1.692.476 1.714.761 1.727.275 1.744.926 1.762.747 1.785.910 1.798.905 1.817.245 1.835.761 1.859.835  1.873.328 1.892.383

24,5 25,5 26,5 27,5 28,5 29,5 30,5 31,5 32,5 33,5 34,5 35,5
31.12.2048 31.12.2049 31.12.2050 31.12.2051 31.12.2052 31.12.2053 31.12.2054 31.12.2055 31.12.2056 31.12.2057 31.12.2058 31.12.2059

140 140 140 140 140 140 140 140 140 140 140 140

366,00 365,00 365,00 365,00 366,00 365,00 365,00 365,00 366,00 365,00 365,00 212,00
51.240 51.100 51.100 51.100 51.240 51.100 51.100 51.100 51.240 51.100 51.100 29.680

" 7800% 78,00%  78,00%  78,00%  78,00%  78,00%  78,00%  78,00%  7800%  78,00%  78,00%  78,00%
39.967 39.858 39.858 39.858 39.967 39.858 39.858 39.858 39.967 39.858 39.858 23.150
104,87 105,92 106,98 108,05 109,137 110,22 111,32 112,447 113,56 114,707 115,84 117,00

4.191.410 4.221.758  4.263.975 4.306.615 4.361.598 4.393.178 4.437.110 4.481.481 4.538.696  4.571.559 4.617.274  2.708.632
502.969 506.611 511.677 516.794 523.392 527.181 532.453 537.778 544.644 548.587 554.073 325.036
4.694.379  4.728.369  4.775.652  4.823.409  4.884.990 4.920.359  4.969.563  5.019.259  5.083.340 5.120.146  5.171.347  3.033.668

54,00% 54,00% 54,00% 54,00% 54,00% 54,00% 54,00% 54,00% 54,00% 54,00% 54,00% 54,00%
22% 22% 22% 22% 22% 22% 22% 22% 22% 22% 22% 22%
8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8%
95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95%

1.032.763 1.040.241 1.050.643 1.061.150 1.074.698 1.082.479 1.093.304 1.104.237 1.118.335 1.126.432 1.137.696 667.407
2.051.444 2.066.297 2.086.960 2.107.830 2.134.741 2.150.197 2.171.699 2.193.416 2.221.420 2.237.504 2.259.879 1.325.713
2.051.444  2.066.297  2.086.960  2.107.830  2.134.741  2.150.197 2.171.699  2.193.416  2.221.420 2.237.504  2.259.879  1.325.713

2.347 2.364 2.388 2412 2.442 2.460 2.485 2.510 2.542 2.560 2.586 1.517
41.360 42.187 43.031 43.891 44.769 45.664 46.578 47.509 48.459 49.429 50.417 29.869
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 41.294

1.936.640  1.950.650  1.970.445  1.990.430 2.016.433  2.030.976  2.051.540 2.072.301  2.099.322 2.114.419 2.135.779  1.253.033

1.936.640 1.950.650 1.970.445 1.990.430 2.016.433 2.030.976 2.051.540 2.072.301 2.099.322 2.114.419 2.135.779
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DEGERLEME TABLOSU

Risksiz Getiri Orani 7,74% 7,74% 7,74%
Risk Primi 0,26% 1,26% 2,26%
indirgeme Orani 8,00% 9,00% 10,00%
Toplam Buglinkii Deger (EUR) 18.589.708 16.653.631 15.027.582
Yaklasik Toplam Bugiinkii Deger (EUR) 18.590.000 16.650.000 15.030.000
Toplam Bugiinkii Deger (TL) 653.026.704 585.015.403 527.894.918
Yaklagik Toplam Bugiinkii Deger (TL) 653.030.000 585.020.000 527.890.000

Yillar

28.06.2024

31.12.2024

Projeksiyona Esas 6 Aylik Kira Bedeli (EUR)

0

595.482

DEGERLEME TABLOSU (Kira Analizi)

Risksiz Getiri Orani 7,74% 7,74% 7,74%
Risk Primi 0,26% 1,26% 2,26%
indirgeme Orani 8,00% 9,00% 10,00%
Toplam Buglinkii Deger (EUR) 572.580 569.897 567.251
Yaklagik Toplam Bugiinkii Deger (EUR) 573.000 570.000 567.000
Toplam Bugiinkii Deger (TL) 20.113.832 20.023.188 19.926.634
Yaklasik Toplam Bugiinkii Deger (TL) 20.110.000 20.020.000 19.930.000

28.06.2024 Tarihli D6viz Kuru

Eur Alis Kuru

35,1284
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TASINMAZIN NAKIT AKISINA GORE DEGERI (EUR) 16.820.000
TASINMAZIN KIRA GELIRINE GORE DEGERI (EUR) 16.650.000
TASINMAZIN NiHAI DEGERI (EUR) 16.735.000
TASINMAZIN NiHAI DEGERI (TL) 587.875.000
TASINMAZIN 6 AYLIK KiRA BEDELI (EUR) 570.000
TASINMAZIN 6 AYLIK KiRA BEDELI (TL) 20.020.000
DOVIZ KURU 28.06.2024 TCMB (1€) 35,1284

*Degerleme konusu tasinmazin _niteligi _geregince gelir _getiren bir _miilk _olmasi g6z dniinde
bulundurularak, otel gerceklesmeleri ve bdlgede yapilan arastirmalar neticesinde otel nakit akisi ve
kira_gelirine_gére iki_farkli_yéntem ile tasinmazin_dederine ulasiimistir._Iki_yéntemden de cikan
degerlerin birbirleri ile uyumlu oldugqu gdriilmiis olup iki degerin ortalamasi baz alinarak tasinmaza
deger takdir_edilmistir.

Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri

Bu degerleme raporunda arsa ve/veya proje degerleme g¢alismasi yapilmamistir.

Hasilat Paylasimi veya Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde Emsal Pay Oranlari

Bu degerleme raporunda hasilat paylasimi ve/veya kat kargiligi yontemi kullaniimamigtir.

Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Rapora konu taginmaz, Konak ilgesi, Alsancak Mahallesi’nde yer alan, 629,00 m? arsa yiiz élgiimiine sahip
7656 ada 2 parselde bulunan, “BODRUM KATLARI DAHIL 10 KATLI BETONARME OTEL BINASI” nitelikli
tasinmaz Vakiflar Genel Midurligd’ne aittir.
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7. QAYRiMEN_KUL YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYU AGISINDAN
DEGERLENDIRME

Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule Bagh
Hak ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari Portfoyiine Alinmasinda Sermaye
Piyasasi Mevzuati Cercevesinde Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Gorus:

Degerleme konusu taginmazin tapu kayitlarinda devredilmesine iligkin bir kisittama bulunmamaktadir. Konu
tasinmazin mevcut durumunun yasal belgeleriyle uyumlu oldugu goriimuistir. Tasinmazin onayl mimari
proje, yap! ruhsati ve yapi kullanma izin belgesi bulunmakta olup tasinmaz yasal sirecini tamamlamig
durumdadir.

Bu aciklamalar dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazin ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerince
Gayrimenkul Yatinm Ortakligi portfdyline sermaye piyasasi mevzuati gercevesinde “Gayrimenkule Dayali
Hak” basligi altinda yer almasinda herhangi bir engel bulunmamaktadir.

Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonu¢ Ciimlesi

Degerleme uzmaninin galisma sistematigi, analizleri ve Urettigi sonuglar kontrol edilmis ve uygun bulunmustur.

Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nicin Yer Almadiklarinin Gerekceleri

Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen husus bulunmamaktadir.

!:arkll Degerleme Metotlarinin ve Analizi Sonuclarinin Uyumlastirilmasi ve Bu Amacla
Izlenen Yontemin ve Nedenlerinin Aciklamasi

isbu degerleme raporunda konu tasinmazin mevcut kullanimi geregi gelir getiren bir miilk olmasi sebebiyle
piyasa degeri tespiti icin "Nakit Akigi Analizi" yontemi kullanilmistir. Tagsinmazin arsa degeri i¢in “Piyasa
Analizi” ydntemi uygulanmistir.
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8. SONUG

Rapor igeriginde 6zellikleri belirtilen tasinmazin yerinde yapilan incelemesinde konumuna, bulyikligine,
mimari Ozelliklerine, yasal durumuna ve ¢evrede yapilan piyasa arastirmalarina gére mevcut ekonomik
kosullar itibariyla takdir edilen Pazar Degeri asagidaki tabloda gosterilmistir.

PAZAR DEGERI (TL)

Pazar Degeri

Tasinmaz Pazar Degeri (TL) (KDV Dahil®) (TL)
587.875.000.- 705.450.000.-
lasinmazibogori|ls Besyiizseksenyedimilyonsekizyiizyetmigbesbin Yediyiizbesmilyondortyiizellibin
Tirk Lirasi Tiirk Lirasi
Taginmaz Yillik Kira 40.040.000.- 48.050.000.-
Dl L) Kirkmilyonkirkbin Tiirk Lirasi Kirksekizmilyonellibin Tiirk Lirasi

PAZAR DEGERI (EUR)

Pazar Degeri

Taginmaz Pazar Degeri (EUR) ooy
Tasinmaz Degeri 16.735.000.- 20.080.000.-
(ELIE) Onaltimilyonyediyiizotuzbesgbin Euro Yirmimilyonseksenbin Euro
Tasinmaz Yillik Kira 1.140.000.- 1.370.000.-
Degeri (EUR) Birmilyonyiizkirkbin Euro Birmilyoniigylizyetmigbin Euro

*Dedgerleme tarihi itibariyle TCMB Déviz Alis Kuru: 35,1284 alinmistir.

(*) 07.07.2023 tarihli ve 32241 sayili Resmi Gazete’'de yayimlanan Cumhurbagkani Kararnamesine gore
tasinmaz icin %20 KDV uygulamasi yapilmistir.

Bilgilerinize sunulur.

Saygilarimizla,

Degerleme Uzman Yardimcisi Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Nurullah KIBAR Merve GUNES Mehmet OZTURK
Lisans No: 924076 Lisans No: 409249 Lisans No: 401187

+ Isbu rapor, AKFEN GYO A.S.’nin yazili talebi (izerine (i¢ niisha ve orijinal olarak diizenlenmis olup kopyalarin kullanimi
halinde ortaya ¢ikabilecek sonuglardan Sirketimiz sorumlu degildir.

* Firmamiz, T.C Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’'ndan 14.07.2015 tarih ve 18/916 karar no ile Lisans Belgesini almistir.
is bu Degerleme Raporu SPK mevzuati gercevesinde degerleme standartlarina uygun sekilde diizenlenmistir.

* Bu rapor inceleme yapildigi tarihteki mevcut bulgulari yansitmaktadir.

* Vergi Kanunlarinin Katma Deger Vergisine iligkin muafiyet, istisna ve vergi oranina iliskin 6zel hiikiimleri dikkate alinmamistir.

* Bu rapor, talep eden kurum disinda baska bir kurum ya da kisi tarafindan kullanilamaz.
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9. EKLER

9.1 FOTOGRAFLAR
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9.2 RUHSATLAR VE PROJELER

2. BODRUM KAT
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4-5-6. KAT
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C . note™ ’ VR* RV R a
< 1"‘. % c\“ |
wYET S AVAT, 12
w"s‘o\iﬁoﬂa‘)"\;‘.\" > ‘z:gﬂg
povElin € W0FEE S 4 {ZMIR fLL, KONAK ILCEST, ALSANCAK MAHALLESI,
w"fvu . 1L (7636) ADA, (2) PARSEL KIRA VE YAPIM ISLETME SOZLESMEST ,
ons¥ |
Bir taraftan T.C. Bagbekanlck Vakstlar Genel MOJUR08Y, adms hareket eden lzmir ;
Vakiflar ~ Bolge  Muiddrdoge  dle  diger tarmflac AKFEN Gayrimenkul Yatmim ‘
Ortaklign A§arssinda amfidaki gartlarhs, I bu yspim kKerglgh vewn stiell Kiealams
modeliyie ingsst yapim stizlegmes| akdedilmagtir,
Bundan biyle sézlegme metninde T.C, Bagbakanlik Vakaflar Gene! MOdirinps (Idare) |
AKFEN Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi A.S.de (Yiklenicl) olarsk adisndinlscekter, :
ISIN ADT : “Izmir [1i Konak ligesi, Alsancak Mahallesinde bulinan ve tapuds 7656 ada, 2
parseide knyitl taginmezin yapim kargaligh kirsya verilmes) isé
ISIN MUHAMMEN BEDELL:
%4 8.477.040,00 TL (sckizmilyanddictytizyetmisyedibinkirk
ingaat maliyesi badeiidir,)
KUL
1t : 1ZMIR
) ILCESE : KONAK ‘
MAHATLR VEYA KOVD 1 ALSANCAK
cinst t ARSA ,
YOZOLCUMU (m2) : 629 m® '
ADA NO 1 7656 |
PARSEL NO 12
PSR YAKIFLAR MECLISININ ‘
e KARAR TARTH ve +25,05.2010 i
NO’SU : 307219 ,
i
Yuksnda 8zcllikieri belirtilen tagumaza  iligkin abnmiy Vakiflar Meclisinin |
25052010 tarih ve 307/219 saydi karam ik 5737 sayili Vakofler Kanene'nun 20,
mycldesine istinaden;
1- ligin sOresinin stzlegme tanhinde haglatimas:
2. Shzlegme tarihinden itibaren 3 yil igerisinde uygulsma profelerinin hazslanmas,
ongylatilmas:, Mgsar rubsstimn alinmas: we ber tiecdl finensmanin yiklenici
tarsfinden kargslanarak ingaetin bitirilip izletmeye agilmas:, aksi hakle sdziesmenin |
tek torafl feshedilorck Idsreye yatirilan kesin temimat v aylik kimlarin gebir |
kaydedilmesl, yspmlan higbir masrafin Jdoreden talep adilmemesi, |
3+ Kira déemelerinin sdzlegme taribitnden bsglamak tzers;
=L T ]
by Yl
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e Uk 3 (&) wil (sdzlcgme tarfhinden |tibsren)  sybk  2.000,00-
TL(kibantiicklirasi) kire alsmas:

b. 4. (dbedlined) il aylsk 21,500,00- TL (yirmibirbinbegyitztarklirasi) kics l
aliamasy, 4.yrldan sonea 1S, il sonuna kadar her yil bir dnceki yihn kira
bedelinin OFE (oniki aylik ortalamalars gdce defiisim yilzde orseu)
oranmda psttinlmss:

e, 16, {onsitmer) yil aylzt 40.000,00- TL (kukbintiicklins) kira ahamas),
16.ldan soars 49, vilin soremn kasdar her yil bir Sncekl yilin kirs bedelinin
UFE (oaiki ayltk ortalsmalara gire degisim yilzde orand) oranmdca
artuinlmas:, 16, yilin sonunds yosal artiglar ckienerck bulunacak mikisr |
40.000,00 TL"yi geperse fazla olan bo bedel kadar kiva afirmas, |

4- Tagimaza yiklemci tarnfindan oted dsginéa [daremizin uygun gordoga farkls bir |
fonksiyon veritmek istenirse kira miktacksrinm thalede olugan kira bedeflerinden az
obmamak fizere Bolge Modarigli komisyon karar Le yeaiden belirlenmesi
-y S- Insamt sresinden Gnce [ngastin tsmamlanarsk hizmete apilmas halinde ki
‘e bedeberinde degigikiik yapalmamss,
6- SGzlegne stirest sorunda yapsnn ¢siigir, bakimh ve kallanslabilie gekilde mighir
bek o bedel talebinds buluoulnsdan cn gog 1 8y igerisinde lderemize teslim
cdilmesi,
7- 2886 syl Deviet lhale Kenununun 75. maddesine ve ilgili difier mevzuata aykin
herbang! bir nedenle mubkeme kamsnn istinacen 49 yillic sire doimadas tahliye
edilmesi halinde yapibmig olsn masrsflenin talep edilmeyscefine, yapdacsk olan }
mastaflann 49 ydlX slirenin sonunda her baitarda vakfa terk ve tcbemu
edilecefine dair noterden tashhBtname slnmasi, 1
8 Tesste 2 odamn tam pansiyon Vakdlar Gensl MOEREU galiganianinm
kullunzmina bedelsiz olarak synhines:, otelde konaklayen kigilers taninzn tiim
haklardan bedelsiz yararland:nilmass, '
9 Kirser tamfinden vakf tegivmazlar (zedine haciz, ipotek, teminmt  vh, |
yokomitinkler konulmamas:, Vakaflar Meclisinin 16.06.2009 tarih ve 292 polu '
karun wyarmea kiraconn telep etmesi balinde kira szicgmesinin sahsi bir bak
otarak tapu slciline Bolgs Mudarlogince gerh edilebilmesd, |
- 10- idaremiz wrafmdan Sdenen, uygulnma projelerinin bedeli olan 34.751.00 TL, ‘
\ otopark bedeli olan 31521500 TL, trafo bedels olas 19.599,80 TL'nin ihals
sotucunda ynklenici torafindan mz.lc;mc dacesinde idaremize Sdenmesi, .
11-Tagmmez igin Mimari avan proje bodcﬁmn, Mimarlar odasinea belirienen tarfe . |
bodelindea fazla ofmamak fizere proje macliifine stzlegmeden doce ynmmq@'& |
tarzfindan def*aten Sdeamess, \\\
12-tmards iyllegtime olmas durwmunds (kat adedi arbe, slan uiﬁg}pd
iyilegtimme dofrultusunds kim ommiannin arttindmass, imardan ya argfla
kadsstral duruemendan  kaynellapshilocck bher 1610 degisiklifin mu&c
trafindan yapiimas: ve hor Wielit masrafin karglanmns:
13- Ingaat bitirilip isletmeye spilincayn kadar tagimazin ve tgsis
laallar mamasi, o7 ‘
34- Imar dumnm geregi olusabilecek ingsst alan: metrekaresine : Qa5 > !
highir gekilde Xira becellerinde indirime s
uzstmamesy, imar dammuonda meydacs gelol
vonucu  ingaat alanmin  gelic getirici Qg
badellsrinin sozlegmedeks kirs bededine g

Fhoy ik
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MADDE 1- YAPILACAK 1S VE KONUSU

Yukandz egk adresi, ada ve parsel numaras: ile belistilen tagznmaz imar durumu ve be
staieyme eki olan uygulams projeler] ve aven proje eses shinarak en az yukarndali ssgan
gurtiards belintildigi gekidde ( yer tesliminden du séizlegme stiresi scoupa kadar ki ingaatn
yapumas) da dahil bitsin maliyetierd yiklensed firmamn kasgiamas: kaydiyls) 3 () yo ingaat
silres: dahil toplam 49 (kirkdokuz) wil stre ile 5737 sayih Vekifler Kenusu'nun 20, maddesi
geregince yapim kavpili@r vzun slivel kiralema modeli gereevesinde ki lhatesidir,

MADDE 2- GENEL OLARAK YOKOMLOLOKLER:
1) ISTEKLININ YUKOMLOLUKLERI

A) Sizlegme konusy igin, ingsat igésind ldare teknik elemanisnt denetiminds yer
teslimini miteakip 3 wal slire iginde yapamk, tefrigat tamnmlonip tesisi igletmeye
agalmesindan,

B) fhale ve stizlegme gerefi yapulacak hee il 5 ve iglemlects ilgiti hercamalar ile
projelendiome, uygulama, ysunim ve igktme safhalarmdaki bes ticlil vergs, resim, harg ve
siizlegme dahil dofiabilecek ber el giders kaggilamakann,

C) Yapulacak i3 ve sglemlerde Hgili wm kamu kuwrum ve kumulagianmdan almacak
izinlezin, ruhksat ve difier belgelerin tim bedellering karg:layarak temin etmekten, verilecek
isleve haiz izinkerin altnmasindan, Turkzm Yatirm ve Isletme Belgelerini almaktan,

D) fhule kspsamumdaki yllkimidlklerin yerine getirlimesi igin her wr mesaflarda
finensman karglnmakean,

E) ldsrenin izni olmadan ingsa islerinin bagkasma devrsdilmemesinden, yer testimi
taribinden itibaren her tirll glivenlifi saglamekian, Ingest baglangremnden iskén milsaadesi
almincaya kadar yangina, sabotaja v.a tchllkelere karg allrisk sigoris yaptumakian, (Polige
giderleri Yiikieniciye nit olacak olup, poligeye "Daini Miitehin Sifats® ile "Vaksflar Genel
Mododnga*® lberesi yamiscaknr Sigmta poligesi ldarcye ibmz cdilmedixpe inganta

pa hu;imnhnn)if.nkur.) projelerin gergekiesme ngamalanne glice, geeekli tim sigorialarr kendi
hesabing temin stenekien,

tzerine haciz, ipotek, teminat gibi yikimioldkiern konulmamasindar,

D
G) Mare tarafinian onayienncsk 3§ programm hezcdaysp by gecg el
yilrizmekien, detay peojelerialn bszarlanmasindan ve yetmmia fgih g:lipr.d
bir ¥lareye rapor alanak bildinmekten,

H) Xirz ile ilgili yitkilmbMiiikisrini xamanieds ve eksiksiz yerine geti
EsteXl igletmenin kullanmz ve igletme hakkinin Belediye voya res
kuruluglerden izin alimmasing gerektiren meslek ve sanstiars milssade edilmemes:
kurallam aykin devianilmas: nedsniyle resmi makam larca yauklunmasu nalinde dak,
kira Sdesnelesini eksiksiz ve zamaninda maknwkammén .

Ky ve gartlariyla, ki ve yapim isletme shelesmesidis. ﬁ 0 9 0 6 o .
n

F) Tesisin iglaameye sgilincays kadar tagmmeziy bagka smagia kullanimamas: ve &
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Yiklensci; sdzlegme slresince degigen sanlan, yaptify yntineun maliyetindeki artig,
odeflodigi gelin ekle edememesini veyn isletme yileun zararla kapanmasin ileri sirerek, her
s scheple olurse olsun highir sekilde Kirmyn Odememe, ki miktaelennde indirim veya
wsletrne stresinin wratiimesing ySnolik talepte bulunamayacaki,

1) Yeo teslim tarthinden itibarcn {ngast sshasmin girindr bir yerine idareos verilecek
Glgll ve nitelikierde tanstm tabelas: koymak ve ingaet slresince muhafins etmekten,

J} Tognmuz Gzerinde veys bins, dikkan ve cklentilerinde xullamlacak su, clekirik,
dopialgaz vb. gereglerin ssysglarinn almeXkian ve bunlars iligkin ilgili tim kuntuglaria kendi
ading sizdesme yapmaktan, sbanedik bedeflerini ve daier iim giderienini kargilamaktam,

K) Tesisin yapim ve igletilmesi ilo 2lgili busoslardn idere ile dofrudan muhatap
olmaktan ve verilen telimstlan yerine getiomekten,

L) Istekli, yapun galigmalen sleesince belirtilen say: ve nitelikte teknik personclin
igyerinde  bulunmesin  safilamaktan, iderenin  teknik  clamaniannca  denstimlerind
~ yepubilmelenne imksn vermeXien,

(Iseekli darenin gtireviendirecei yetkili personedin stzlegme sliresi boyuncs tesise
girmelesine ve onun durumunu inceleme ve kontrol ctmelering, tesiste gecekli denetlemeyi
yapabilmelerine izin wermekle ve tesisin gezdinimelerinl ssglamakla mekelicRir. [darenia
istekliye baber vermeden isletme safhasinds tesisi denctiame, inceleme, kontrol etme glicov ve
yetkis vardsr. Buns Isteklinin herhangi bér itirnz: olamaz.}

M) lstekdi, tesisi iys hakie ve sartlzrdn tutmnak igin gerekfi tim Salemieri zamannds
slmaktan ve gereken onanmisn yapmakian, igletmeye agidikian sonmm idarenin izl ve
gereken dider izinler olmadsn, tesiste kismi veya bitinsel iglev defigiklifline gitmemekten ve
kesinlikls baska spaglarla kallanmamakean,

N) Stzlesme siiresi 45. yrlm sonunda tesisin galigie, bakimh ve kullanilebilic pexilde,
higblr hak ve bedel talcbinde bulumilmaden en geg bir ay igerisinde idaremize teslim
cimekten,

pre 0) Isin stresinde bitiriimemesi veya feshedilmess halinde teminat, yetinien kirelar ile
. yepalan imaintiarin idsce sdine tegk ve tsberru eimekten,

P) Tesisin igletmesinde, 3. guhistars kirays verebilesi du
slinmasinden ve kirs kontestisnnn Idareye mz edilmesicten . 1€ ki
stzlegmesinin sliresini agmamasindan, e Wg-f

Socumbo olascaktr,
2VAKIFLARIN YUKUMLULOKLER]

B) lwiekiimin diper idare ve ¥uew kamaluglerindan, istéklinin 43 3
oldufiu, her t0:i4 izin, rahsat ve benzen belgelerin temini koousunda tim gicheler yilkieniciye
ait almak kaydiyla, gerekli merciler nezdinde yardim seglamakaan, b -.\m ve gorliy
vesmeksen,

C) lucklinin heaidayacafs 1§ programt ve projeledn h%eal ve 30 giin iginde

Bullid, & X woT
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Sonumle olacakter.

fdare diginda diger kamu kurum ve kuruluglanndan dolayl meydana gelebilecek ve bu |
yatnme gesgekiegmesing mkénsiz kilabilecek durumlards idarerin bir yitktimichsst yoktur,

MADDE 3 - TEMINATLAR VE TEMINATLARIN IADEST
Gegdel Teminat: Mubammen bedelin 36 30dite. Bu i3 igin gegied teminat miktan,
teminat 254,311,20 <TL (ikiyitzelliddr thinticylizonbirtitrkliras: yirmikuros)

Kesin Teminst: Muhammen b:delm % Gaidir. Bu 13 igdn kesin teminst mikan
505.622,40 TL. (begyBesekizbins| irmlﬁa!irklimﬂurﬁlmru;) diz,  Yitklenici
R bS50 9. TL. (hrdesshodinabh riklirast) tominat vermisti,

Isletme Teminati; Igletme temisat Mfizeahhidin teklif mekiubunda belirttigi igletme
siresinoe ddenecek yillik kira bedelinin % 67s: olup, bu bedel ber yal kira artiglen
~ dogirultusunda artinlacaktir,

Gogici teminet, kesin teminatin yatinlmasindan ve shzlegmenin imzalanmasimdsn
hemen sonea sexbest birnkalacaktr,

Kesin teminat, iin (sabhhodon) tamamen garmeme, sdzlegme ve cklorine uygun olarsk
yaptidafl anbsgiidakean, yape kullanma ixninin alinmasindarn, tesisin iglaameye agimasindan,
cksik ve kusurlarin giderilmesinden, kesin kabultin yspidmssindsn, Yiklenicinin Idareye
heshumgi bir bocoumun olmedsfs tespit odildikten, vergi ve harglar ile Sosyal Glivenlik
Kurumu primiernin ddendigine dair (Higiksizlix belgesi) ilgili makemlardan Vakiflar's
muhstap belgenin Idareye teslim adilmesinden sonra gesi vealecekic

Yixlepici igletme teminating, tesisin Igletmeye agiimesms takip eden 7(yedi) glin
icerisinde Vakiflara vermek zorundadir, igletme seminasi veriimaden kesin teminat serbest
birskiimaz.

Isletme teminan hee yd kira bedeline istinsden yenilenir. Sayot bir sonsski yilds yilhk
kira bedelinde bir artig yoksa srtigin oldugga yis kadar aym igletme teminati gegerdiliging
korur, Her yiis ait igdetme teminatimin verilmesi (lzeane bir Snoeki yila ait olen igletmo

7= teminat fade edilir. Igletme teminat ke sdzlegme sQresi sonunda serbest bimkalir, fglesmo
teminatiman yenl yiida veriimemes! durumunds gantik 200,00 (ki yoz) TL geci
uygulazir, Bu siiee en fzis 60 ginke smichdie, 60 gind gombei. dmu, ndg Sl
tarsfindan ok tarafl: feshedileosk ve Yiklenici haklunda bxg,;b legmfn
Jurtnzmesinin 20, maddesinde belirtilen hikiimler aynen »'.- acak

Al
MADDE 4- PROJE HIZMETLERT: 2 Al
Yakienied shzlesme esmssands uygelsms projedesi’
odeyecektir,

defigiklik yapuamk tadilat pmo;eleri hazirisnacak, ilgili odalarn onaylumn T

projelere pee tadilet rubsan alinscaktr Belediyenin uygun gdrmemesi durumunda ycmden
mgant ruhsat almocaktir.  Y@klenici [darenin yazih ongyn almedan uygulama peojeleringo
hig bir tadilat yapamayncaktr, Uygulama projelerinde yopacaf tashibatiar ife yliklenicinin
peoje hakkindaki teklifler Idarenin yazili muvafakasti dgmy{a geperti olseakur.

) A
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Yiiklanici, tadilatin hee agamasinda (gili kuram ve kurulug ile belediyesine sunuimadan tnce .'
Idarenin onayms almak zorurdadsr, |

Yoklenici stiziegme tarihinden itibaren ik 3 (0g) yil igerisinde projelerde tadilat
yeparsa jlgiti Belediyeden rufsat alacak, ingaats bitirccek ve gerekii difer belgeleri de almig
olarsk tesisi hizmete agacakur, Aksi takdirde stzlegmess fesih edilerek teminat we idareye
yatirtlan kiralary it kaydedilecek, yapidmis olan imalatlar da Idareye terk ve tebern: edilmis
sayilacaktir, Bu durumda [dare isterse Yiakieniciye bu taabhilt stwesi igeriginde olmak kaydi
ile ok slire verebilir, Bu bususta bOtin yetki tek tarafl olsnak Idareye aittir,

Yiklenici uyguizma projelerinde tadikt gorek goorlr ise avan peojedeki toplam kxpals
alant korumek zorundadir, Yoonctmeliklerden dogabilecek her tivri0 alan knybi, kullanm
Kisitiamasm vb. durumbsrden dolayr kira bedellerinde indinme gidilemez ve bu duram
Yilklenic: tammfindan tekl:f dahs edilemez.

Rubsath projelere gire is merkezi yspilmak istenirse tesisin imguntinin yumlmuﬁ
durucnunds, uygnlams projelednin ldare kontrollerinos tespit edilecek nokialanndan,
Yilklenici tarafindan detay paftaten hazrlaulp Idarenin onxyma sunulacakiir.

B MADDE 5- IS PROGRAMI:

Yitklenici yer teslimini milteakip en gog 10 (on) g0n icinde sixlegme esaslznna uygun

ig programianm dizenleyerek idareye vanik olarsk vermek mecburiyetindadir, Yakleaici !
taraﬁndan verllen 3 (Dg) takim [§ programi ldarece onaylamiz veya yenkien dizealenmek fizere
Yllklcmayc gee pooderiliz. Bu stire 10 (on) i glindindl gecemez. Yikienici, idarece talep
edilen i§ programen 5 (beg) i gnG iginde yermiden dilzenler ve Spb\fahmek fizere idareye
teslimy cder. s programler) idare oneyiyla gegerdi olur. Aksi durmjnh:da soelesmmm :
9.meddes: ktktimlen uyguianscaktir, s

Yeklenici igin her safhasim bu onayl & progmmune giice ylkﬁunekla Ve, 2y
uymekla yikamloder, Ancak zorunly halierde idaremin e uygun gl BTt
depigiklik (revizyon) yapilabilir, TN LA

Ahm
MADDE 6- MALZEME VE IMALAT NUMUNELERI: ;

Ingantta kullaniiscak malzameler Sincelikle T8.E. damgal olacakd
ve wesisatta kullanscafi her cins malzemeye ait ikiyer odes numune ile peodpaktis
mpocken ldoreye verecek, ldarenin wygun dulacaf numune ve pmapchas!cr o :
Yokleniciye inde odilecektir, Yitkicnici, battn imalat ve ikrezaty, Idarece kabul edile iy
mumane ve prospekitsiers plice mecturiyetindedir. Yilklenici onayr alinmig noc)
ve prospektislece uymayan ve Jjdarece kabul cdilmeyen malzemeys, en geg 3 (0g) takvls
gonil igerisinde gantiyeden uzsklagtinlacoktiz. Bu kabil malzemenin kullamslmg olmasinn
tespiti ve anlagimasi halinde yopdlan i kontrol mithendis tarafindun  yiXtinlacuktr,
Yikunimadan mdtevellit, Yiklenici berhangs bir huser bedeli vo tazminat tzlep etmeoyecsgi
gibi, bu sebeple sire wzatimesin: da isteyemez. Yitkienici, Idare tarafindan bejenilmeyen
malzemeyi, yukands bellrtilen slire igerisinde santlye digina qilkarmadsl takdirde, Idare bu
malzemeyi masraflan Yikleniciyo ait olmak Ozere g@ntiye diging gikaracak ve ilbm
masrzflanina gegici kabulden tooe defaten tahsil ececektir,

Binunin karkss sisteminin gelik malzemeden olmasi hatinde [darece de uygan
goraldagll takdirde kullamlacak gelik profilledin ithal mecburiyeti aldugu takdirde Yakbesicl
bu melzemeleri ithal ctmek mechuriyetindedic, Bumun igin idare hig bir sureste ek bir bedel
ddemicyccektir,

gww %%% PO
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MADDE 7- ISCILERIN HAKLARL: 8090 60

Yoklenici; lggl Saghly ve ls Guvenhigime iligkin mevzoat hdktumlerini yerine
getirmekie yikimld olup, tesisin onarem agamasinde ve sgletilmesi sirasinds meydana
gelebilecek kaznlarden ve bu kazalanin sebep olsblleccgi ider, adli, mali ve difer tom
somuglanndan ve zararlarndan sorumle olacakur,

Zamamnds ddenmeyen iggt alacaklsnnden dogradon dofruyz yliklenicd sorumlu
olacaktir. g5 atacakian vb. nedenlerie ingsatin durdurulirss bunun sorumlulugu yoklemiciye
sittic Bundun dolayr vukuu bulscak gecikmelerden dolayr kim Bdemelesinde ve fgfcime
aliresinde herhangi bir defiisiklik talep edilmovecskiir.

MADDE 8- INSAATT.

[ngsst esnasinds su, clekteik, dofisl gaz, havagez, teiefon boru ve kablolan fle meera
kanalia gibi tesistere tesadUf odildigs taicdirde, bu tesisierde yapilacak heshangi birbse
Moseshhide ait olacafn gibi, bunlann muhafsza veys 2ayiinden de, doprodan o

-

Yiklenici mesul olacaktiz. Bitisiindeki veya clvanndaki yapilars verilece¥ viirsicp Ty

™ ds kezs Yokienici socumhadur.
ALINACAK OLAN CEZALAR: Al A o
Ak PR
dareye Sdenen sylik kirslar yer fesiimi tasihinde baglar, YOKledlfh Ser ot
tarihinden itibaren ingant sahasinin gSednlr bir yerine Idarsce verilecek Sig Ve niwliklegd

tanitun tabelas: koymak ve ingsat stiresince mnbafaxa etmekte sorumlador.

fngsatin bitiminden sones yspeun kullamm amees dorultosunda gerekli furum ve
kuruluglardan igletmeye winelik her tirld izein slinmasindan, bu izinler igin hec thelil vergi,
resim ve harg vb. gibi Sdemolerden ve ekstra messsflardan Yoklenici sorumlndur, bundar igin
{dareden hechangt bir hek talep ecemez.

Yokienici yer tesliminden itibaren 3 tam y! igerisinde sézlegme ve eklenine uygun
olursk trmamlayrp gecici kabule hazw hals getirecektir, Gegicl ksbu! belgesi Idaroce
. oneylandiktan sonra 60 (altmig) tkvim gling igerinde, binslann yap: kullenma 2in belgelenini
'S almag, slekerik, su, varsa dofslgaz, kablolu TV ve glivealik (angin, CCTV, v.5.) sistemizri ve
baglanulanm yaptinmag, shoncliklerini almsg, her tirll sibhi ve mekanik tesisat kullanma
fzinderinl slmig, peyzaj ve govre dizenleme saligmalarim igletme igin gerekli belgelesi sl
hale getirecektir. Yer tesliminden itibaron yapmin tamamlamp gegiel kabuke hazir hale
vapi kullansm izin belgesini alnyas: igin verilen stire 3 tam yildir. R

Gegici kabul sirasinds Yifklenici, varsa rovize proje ve detaylann orijina
ingsatin her ssfhasma ait apkiayie: nitelikicki fotofnaflan CD oraminda dilzen
Idareye vermiy olacsktsr, Revize proje ve detayier iginde yliklemiciye kesinlikle hig bi
Sdenmeyeceklir.

Yukarsda belirtilen sirenin hessbindn hava saetlarmn fen pokipsinds gelip
uygun olamsyan devrelen ile resmi tatil gitnlesi, ingaal mintikasinda resmen galgelmsy
belirlenen gilnler lbe kg tatill dikkste sbndifindsn, beniar igin, aynca sire wzatimi
verilmeyecekti,

135 bitim tarihinde Ydklenicl tesislesi sdzlegme ve eklerine uygun olarak bitirip gegivi kabule
huzie hale getiremadifi takdirde ber geoen gin igin Idareys 200,00-TL (ikiylztirkiiresy
cexa ddeyeceXtiv. Bu gecikme en fazls 6 ay devam eder. Bu stise sonunda da is bitirilemedifi
sakdirde 1dere isterss atizlegmeyi fosibh eder. Tsterse gﬁnﬁkgm oszast %% 50 coaninda

éjkzu/ b & P
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arttunrak igin bitirilmesing bekleyebille, '0 9 0 6 0

SGzlegmenin imzslandsfs tarhten itibaren, gerexli teknix parsonel bildirimi, i§
progrunm, all risk sigorasm ve istenilecek difier belgeler (10) gGa igesisinde idareye
sunulacakur. Aksi takdirde 2. maddede yer nlan hikiimler sskl: kaimak kaydi ile ginlok
200,00-TL (Tikiyliztirkiiras) gecikme cezalan uygulanacaktie. Kira Sdemeders ingna: stires
batirilmiy  gibi varsayilarak devam  eder. Sigoeta yapincays  kadar thm  sorusloluk
Yikleniciye aittir. Mochir sebeplerden B4l ingsat safhasinda verllecek slire stzlesme
siiresine flave edilmeyecekiir.

YCklenici binanin su, clokizik, dogalgnz pibl sbonelikierini kendi adira yapteracak ve
shizlegme suredled fle birlikte varss asanstir ve kalorifer tesisats kullanma izinlering v.s. nkmag
olerak Idureye verecektir, Yukarxin behsedilen abanelikier yapilmadi@t ve tesisin igletmeys
spalmas) igin gerexli belgeles alnmadif tekdirde i bitmig sanimayacak ve cezalh cahgmig
olacakur. Binanm kat intifskin ve kat melkiyetini kurma iglernleripi Idare ading Y ikféaics,
Idare ile bigliktc takip edecek ve masraflarm ds kespiisyscskbir, Gegici kebul vapikhixls
sonm binsun iskén:, cins depigiklifif tsmamlanacaktsr, Bu islemier fidimlannerdaie
sayilmayucaktic NS

MADDE 10- 'Li

Yiklenici, ihale taribinden sonrs, gerek ig sliresi igerisinde ve'l
istinaden wzstilan stre igeriginde taanhtdtn tamamen ifising ve kati kab It te
zem yapilmas), yenl vesgi, resim ve hargler konulmas, fiyatlaem yiikselmesi, rak]ed ve Yeci
Ueretlerinin artmas:, uygubama projeledinin revize edilmes), hangt sebeple olursa olsun\afy
artig ve malzeme de@igiklifi olmas: durumunda octaya gikabilecek maliyetin artmass pif
sebeplere fstinaden heshangi bir munzar fiyat bak ve bade! talchinde bulvameyneakty,

MADDE 11- ISIN SURES]

Stzlegmeniss stesi, yor teslim tarihinden itivaren ilk 3 {Ug) yilda nseats tnamiams
ve iglotmeye agelma stiresi de  duhil 49 (Kukdokuz) yilde. Bu siire igerisinde yiiklenici
tarafindan bahse koru taginmoz hig bir gekilde teminat ghsterilemez, Dzerinde ayni, sahsi hak
Legis etirilemncz.

MADDE 12- SURR UZATIMI;
Belgelere dayah, [dare 1arafindan kabul edilsdilecek miichir sehepierden dolsyi veya
ldarenin neden oldugu sebeplerden dolayr Yukleniciye stire uzatomi veridebilir, Michi
sedopledde slirenin wzatlabilmesi igin, Yokleaiciye stfi ve izafesi meémkOn bir ku@
balunmamas: ve miichir sebebin ingsatta gecikmeve milessir oldugumun belirl I
madiyetine ghire bu miichir sebapleri Yoklenicinin ortadan kaldirmaya gllcin &n
olmas) gacttzr. Micbir Sebep hatleri; \

a) Dozl afetler,

&) Xanuni grev,

c) Genel salgin hasislik,

d) Kismi veyn genel seferbertik itdn:,

ldsrenin sehep oldugu haller chginda, mochis schebin vuknundan §
1ekvim gind icerisinde, Yiklenicinin ldareye yuzl: alarmk haber vermos gerekmek!

Bu ususler yerine gotirildifi takdirde silre uzatzm i dikkste almacaktr, Aksi
takdirde belgeye duyanmayan gerekgpelenden dolayr siire ir,

bl G T
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Resmi kurumlerdski iglemierin gecikesi de uywumq&m
tubebi Qzerine yapdlecek tadilatiardan dolsyn olan iglemisr lumc) olar:

wdilebilic. Bu dururnda yiklemici ck slire verilebilmesi igin resmi kurwmlora milrscastin
ekeiksiz ve tam olarsk yapdmey olmas, yitklenicinin iigili kurum oszdinde vecibelesin tam
olarak yerips getirmesi gerekmektadir,
|

MADDE 13- [SIN KONTROLU:

idare tarafindan ghreviendinilecek ve isimler ile unvanlar Yikleniciye de bildirilecek 1
olan wknik bir heyet tsrafindan ingssun uygelams proje ve detsylznma, fen ve san’st ’
kzidelerine vo teknik gartmamelere uygan olarak yaptlip yapilmadafizn Xontrol edecektir, Bu

heyet tamnfiedan uygun girilimeyocek her hungl bir imzint veyas husus, Yokleniciye ynul |
olarak tcblig edilecek ve de, bu imalst we hususy istenilen sekilde 1ebligst da belinilen stre i
Igerisinde yapmug olacaktsr, Aksi skdirde, ingaat [darenia kencrodl terafindan durdurularsk, }
istenilen mralst veyn hususun yesme getirilecedi zamana kadar highlr imalatm yspifmagina

izin verilmeyecektir. Bundsn dolayl da Yeklenicl siire uzetimi talebinde bulenmayscaktr.

ldare gorekli ptwduzt durumbasds igssatla ilgili disiplinlezin ;alamlnn

kunaluglanndan yardsm alobilin, kontrol, incefeme ve depetim tslebinde b
koatrel, Inceleme ve denctimlerin yspalmsss igin Yitklenici; kabulleri ve ingdifiX
gezdinhoesing saglar, ;

MADDE 14- YAPININ ILK MUAYENKST VE GECICI KABULT: -.

lhale sariremesi biikOmlesine gérs isin bitirfimesi lazim gelen gﬁ:;dc- 'i: SN
santiye clemanian ve koatml heyeti, yapdan iglert miigeraken mehsllinde etk & REREN
ingaatin o ghnkd durumuns bir tusanakls tespi cdecektir. Sayes Yitklenict tespat ediben (3
bulunmszsa [dare sespitini ek tarafl yapacekur, Yiklenicinin buna bir itivazs olamaz.

Bu tespitte, ngaaln medikls Eup ve dﬂayanns. weknlk gartramclenine sygdy

vapildig1 tespit cdilir ise Yiklenici, Idaroden gegici kabul heyetinin olugtwrulmesem ve ‘
ingaatin gegici kebullinlin yapilmasin talep edebilecektir, Bu talep tizerine Tdare o geg 10 i
|

(om) gon igersinde gepici kabul heyeting tegkil cdecek ve kabul iglemlerime beglamlacekur,

Gegicd kabul iglemleri Bayindichk ve Iskén Bakanbfn Genel Sartnamesi esazlanea uygan

'S olrrak yapiircaktr, Sayes tesisier izin bitim tacthinde gepici knbule hazir hale getiriimemiy oo .@ !
Yaklenici tesisderi igletmeye sqilmog gild sozlegmede belistilon kiralan 8demeye de i

edecektir, Tesisler bitlrllmis ise Idare gegicl kabuMi yspip binayr Yokienicinin iy i

verceektir, Gegicd kabulia yapilmasim milteskip yspanin tamamanin iggal cdilmsi\ i

kabul@l anlamina gzlmez,
MADDE  15-
CTMESI:

Yiklenicl yer tesliminden itibaren 0k 3 tam yilin sonunds (kamumi sfireleh, Racy
Lesisderi s&z.lqmc ve eklering uypun olerek yepip Igletmeye apacaitr, Yisklenic: binays 2 ’
rubsstim shp  ize  beglaymcsys  kader gantlye  hizmetled  dagnca highir  gekilde |
kullanamayscaktir, Yer tesliminden ingastn tamamlanmasina kadar ki gepen siirs igerisinds i
parseide ve binada gelir getiricd berhangi bir faaliyette bulunulmayscaktr.

Yitklenici binanm tamemmmi veya bir kismuu xendisi kullanabilecefi gibi Oglinett
saluslara da (Idarcye olan sézicsme stresini gegmemek kaydiyia) kirayn veredilir, Kiralarin
1akgil edebilir. Yilkloni¢i 3.gahusisrls kira kontestlarm gertlaniy  Klarsye vesmek

zotundadar,
g
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Yokleoici binads s&kgmeye konu kira getirisinden bagka (reklam, v.b.) gibi ilave
kazang getirecek igler [darenin znini almedan yapamaz, ancsk Idaresin belirledifi sartfards
yapar. Jdare isterse binsda bax istusyons kurumu yapurbilir, Yiiklenici ba gelindsn highir
sexiide hak 1alep edemez.

Yiklenici igletme siiresi igerisinée bénamm ber tilrill bakam ve oosrumim yspacakur,
Degiistiriimesi ve yenilenmesi gerckli her tirld imalstr vapecakur, YOklenici gerek buksm ve
onsremdan gerekse de yenilenmesi ve degistisilmesi gereken iy ve imalatlandan dofay
Idsreden bes ae gekilde olur is= olsun bir bedel talep edemeyscektir,

Yukienici bu igi Idare uygun piedign takdirde oglinet gahslars devredebilir, ortek
akabilir, Bu g Igin sfire, yor teslim tarihinden ftibaren 49 yiidor,

Yokicnici yer teslimi taribindes [xibaren 49, yilin soounds scsisleri Idarcye bog olarsk
(kellanmays engel berbangl bir hali obmakszan bftiln sistemberi fle cksiksiz ve guligpr bir
duramada) terk ve teberru cimek kaydiyls teslim edecekiir,

Yiklenic, stzlesme siiresd sonundy en geg | 2y ontsinde tesisled b0t sistenden tle
cahigic durumda, her tiridl bakim ve onanm: yapalrug, yenilenmesi gerekli kezzmiar yenilenmis
ve bog olarak ldsreye teslim edoocktir, Bakim onarim we yenilencoek kasymlar igin gud:lx

S8 B olan slre teslim igin Snglritlen ve yuksnda belltilen | aylik stweyi asg@ takdirde, {
teslim Igin Have stire verebillr. Bakim, ongnm, yenllenmes! gerekli k:sum IR
verecektis. YVilklensci buns sartaz uyacakar. _xfL N RSP

Stedegoe siresinin sonsunda tesisler Y0kierici tarafindan tnbliys edﬂmez Idaraye
devredilmezse Y0klenic: iggal ettifi her gdn igin son wiln aylxk A “DEIF iy

(yEzdean)'s tutannda ginldc cezn Sdemesini ve nymca Iednreni
URrayRcafll zarar ve ziyamnin lazmining xabul eder,

MADDE 16- ! T

Yttilenioi, tashhtidll altmda baluean by isi 1dare uygun gond 5
devir edehilir dzef ve tizel kigilerle ortakhik kurabiliv. Yiiklenici be tuhhﬂ
olarak veremez, temlik edemsez.

Yiiklenicinin buns rafmen taahblidhnd bagkasine teminat ipotefi olesak verdigi,
temalik estifii veye Idarenin onays olmadan ). sahuslars deveettifi, dzed ve tizel Xigilerle
artaklik kurdufn, tespit edildizi takdirde stzleyme, Idaore tarafindan tek tareth fesh ediiecek

a ve milteabhidin yapeuig oldugu bistn imalatlar ile kiralar ve teminatiar irat knydedilecektin.

Ancek yitklenacl ingast imalatlan yapiloken socumiuluk uhdesinde kelmak k.xyd:yla. .'&Q
wngeron fivma veya firmalar sullaebileccktir, lngaatia tamamims veyz bir xismint bu fi
yaptrebiliz, [dsre uygun gdrmedif tageronlan miteakhide bildirmesi halinde bu luq
ingnatla ilgilesi kesilecektir, N

MADDE 17-

edildigi tarlhicki moveut demirbagiar, tesisst omak bir tutanakla tespit edilecek ve Bag,
mtanzsfiin bir n@shast da yitkleniciye testim edilecektiz. YBklenici tarafindan igdetms siiresi
iginde listede ynpilmsy olan de@igiklikler yukardaki tutanaga ileve odilir. ldare, diledigi
slirelerde bu igledds ilgl: tutanak tutmaya yetkilikr, Tutapaklarda belirtilen ve olmass gereken
malzemeled  yiikleaict yerine koymays mecburdur. Tagmmez (eevindeki  tesis ve
eklentilerinin idareye dovrinden [(bir) yil dnce yupilacak bir tespitte o tarilteki teknolojik
standartlara uymayan her trld arag ve geregien, idarece ilenmes: veye degigtisilmess

Fonsfide &
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[stenenler, ytklenicl tarafinden yenileniz, onarim ve bakimian ytpxh.” Sguggu gtsmmo

sonuzds taraflarca olugturulacak devir ve teslim komisyonu taginmaz (zerinde yer alan
igletmeye iligkin bins, tosis ve ekientilerinin, miglemiletonn, miltemmim ciiz’lerin har trlg,
teslim edikligi tarihteki mevent demirbagleninn Hstesini, cins ve niteliging belirtecek gokilda
dlizealer. Devirs esas liste; tutanek, eavanter, faturalsr ve ilavelerinin tamamim kapsar, Bu
ligelerin hozwlnmesnds her i) yardumes dokiimann bagvurulur.  Yikienici, cksik
malzemeyl tamamlamazsa ve onanmisnm yapmazsa o glnki rayice géire klarees belirlenecek
bedel tespit ve tahsil edilir.

Tagmmuz Uzerinde buluracak tesis ve eklentilesi, igietme milddeti boyunca standardins
karuyncak ve bu nitelifini muhafaza edecektir. Yaklsnici, tesis ve 1im ekistilecini idareye
dewredinceye kader iyi balde vo gerthards tusmak, kendi kusur ve hatass yizilnden meydans
gelen hasar vo kazalanm giderilmesi igin gerekii Gnlemler zamanmda almak ve gereken
bakim we onarymlan yapmak hususunda tek baging socumludur, Her trid bakim onanm ve
difer harcamalardan foraget edilmeyecek, sOresl Iperisinde finansmans yikleaict lamfindan
kargilanarak yapdneaktr, Tim bekim, onanm, yenilerne ve tadilat masrsflan Yiikleniciye
aittir. Yiklenici bu masrafiardan dolayr idareden highir surette yaphfy mesratin Sdenmesiai,
kiradar mahsubunu veya igletme siiresinin uzatiimassn: Isieyemesz.

Tesisin faaliyets geetiffi yil ve/veya tekip eden yillarda, beklenmedik bir sekilde ortaya
gikan durumlarda yapilacek bakim ve onarsmiar yikleniolye sittir. Bundan dolay) Yoklenici
idareden bechangi bir bedel Isteyemeyecegi gibi kira bedelicrinde arallarada i
veya igletme siivesinin uzst:lmasing da talep edemevecektis.

ilavelerde Idaremin uygun bulmass halinde Yitklenicl hic bir itimz ctmeksizin \wern
getireocktir. Bu lavelerden dolayt Yiiklenici herhangi bir hak talep edemeyeccktir. Ags
ilzve kazamlan bu yerlerde tashhilt kspssens igerisinde olup, {haleyve esas Fmar duromsa Ve
2 upgulama projesinde belivilen iskin edilen akods artig olmess halinde kirn mikiarisn
stzdegmodeki kirs bedeline piire yeniden belirlenecektiz. Gelir getirics ek finitelerin yamimnsz
veya slanfaninds artiy olmast halinds, bu kisimlaria ilgili Jdarece syrca kire bedels lespit
edilecektir, Yiklenici bu bedeli gartsiz kabul edevelktl. Imerdan ys ds parselin kadastrs @Q
durumundan kaynaklansbileosk ber tirla degigiklik yikienici tarmfindan yapilscak vp N
thrld masalfi karglanscaktr. Otel diginda Idarenin uygun pfrdigi fackl: bir flks
verilmesi durumunda kirs mikian ihalsde olugan kira bedellerinden a2 olmamak 1z
Modi=liFh komisyoa karan il yeniden belirlenscsktir,

MADDE 19- SIGORTA:

A, Yiikienici, projelsrin gergekicgme agamalaning gbee, tim sigortalar kendi by
tesnan etmekle yOktmiodis,

B. Tagpinmaz sahasinda Oglosi sshslann ofirnyabilecefii tlm zarar ve zivan
tazmininden Yikisnioi sorumlu olacaktr.

C. Yiklenici igyerini, kaza, yengin ve her tir risklere kargt ALL RISK (deprem
sigortas: dehil) sigorta cttirecektir. Polige giderieri yikieniclye aft olacak olizp, poligeye

"Daini Mihtehin Sifatn” ile " Vakifisr Genel Mitéoriopn* vanlacakur,
- & o]
Fhnu )y
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D. Hechangi bir kazz, yargin veyn dogal afetierin vakuunda, sigoctedan tehsil edilecck
bedel tesisin yenileamesi ve eski haline getinilmesi igin harcanacak, sigortadan alinan meblag,
tesisin yenilenmesi veys esk: haline getiriimesine yetmedigi taktirde cksik kalan kisim i
yiiklenici turafindan kargelanscaktir. Bunun igin idarsden highir tnlepte balumuimayacakts, {

E lgyeri ve tesisler igin yapunlacal: sigoetalara fliskin sigorta poligelesinin birer
kopyaian, idarcye sunulacaktir.

F. Isletmeye baglamidiktun svora da Iy Merkexmi bt risklere kargs ALL RISK
sigortest her sene yaptartlp pollge [dsseye lbree edilocektir, Sigora vaptmadi@i takdirde,
ldare yixlenici nam-1 bosabine sigarta ettirecek, sigorta bedelinin %620 ﬁlzlaslyla L (bir) ay
erisinde yiklenicinden tahsil edilecekzir. Yiklenici bu vecibelere uymmlid . t
shzlegmeyi fesih ctme yetkisine szhintir. LA

“Ahmet AVDIN ERY S
Suba “*ndgen Ak
MADDE 20 YOKLENICININ OLUNMU: e

Yiklenicinin Sifiml helinde, yapileng olan igler tasfiye odltre :

variskring verili. Ancak Idare, verislurden lsrek?] olanlara Siom taritindn iobEts
tnkvim gintt iginds yeniden kesin teminat veriimes: il anlagmadsXi koAiSIEY
M sadlanmnas: koguly ilo sdzlesmey! devredehilir,

Aksi 1kdirde o zamans kadar yapdlan imzlatlar ve [hzamaslar ldare tarafindan ma
kanaliyls tespit elticilir ve gergeklegtivilen imaslat ve ihzarstlar, imaksilann ve ihoax
yopildir yilm, Baymdirhik ve [skin Bakanly§ Birim Fiyat ve Rayiglerl lle piyasa fiyaMg
esas alimarak kesfe baglamp bu bedel, 10 (on) egit tuksit halinde ve ayda bir olmsk tizc
varislers, Yilklenicinin 6ltins tarbinden itibaren 30 (otuz) takvim glindinden sonra tespitlerin |
amamisamesim miteakip Sdenic. Bu hususu Yiklenict peginen ve Rirazsiz kabu! eder,

MADDE 21- YOKLENICININ iFLASI HALI VEYA (KONKORDATO) ILANL

Yiikienled xonkordato tabehi veya iflsst balinde, ayvicn iktar gekmeye gerek xalmadan
stziegme keodiliginder bozulur. Yapilan imslatlar ve learsclar, ldare tamfindan mahkeme
kanaliyla tespit ettirilic ve legticilen imalat ve lhzamailar, imalazionn ve ibzamtiann
yapldsgt yln, Bayindurhik ve Tskdn Bakanhg! Binm Fiynt ve Rayigler] ile piyasa fiystlan
e3ss ahnarek kegfe baglamp bu bedel, 10 (on) egit ta%sit helinds ve ayda bir almak dzere;
tespitlerin tamamlanmasem: miteekip Y0kleniciye Sdenir. Bu bususe Yiikienicl peginen &

o itirazsiz kadul sder, &

’%

Yoklenici, Stelcgmenin yorine getiriimesine cogel olucnk derecede afir hasts
twtukluluk veya himiyeti bagleyicr bir ceza pexieni tle tashbildind yapmayacak durags
girerse bu hallesin clugundan itiberes 30 (otuz) takvim glnd igerisinde, Idarenin kabd¥z
edecesi birini vekil toyin etmek gartivla tazbhikiine devam edebilly. Eger Yoklenici, kendi
serbest iradesd He vekil tayin etmek bmkdamndan mahrem ise, yerine kaim olacak kayywmn,
mathkeme tsyin eder. Bu takdizds kayyum, shzlegmeain uygalanmasindan sarusmle olur,

Yukarids fikra hilkiimberinin yerine geliriimemesi haliade, Idare sdzlesgmeyi ick tamih
feshe yetkili olacsictr. Bu durumda yepalan imalatior ve ihzaratler, Jare tarsfindan mahkeme
kensleyla tespit estirilir ve gergeklegtisilen imalat ve ihzaratlar, fmaistiann ve ihzaratlasm
yapikiZi vilin, Payindirhk ve [skin Bakasliz Birim Fiyst ve Rayiglerl, bivim fiyan
bufunmeysnlecin piyasa fystlen esas ahinamk kegfe beglsnp , on agit taksit halinde

Pofals RE o]
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ve ayda bir olmsak flizere; tespitierin tamamlanmasim miteakip mm“hhrﬂqu
Yakleaici peginen ve itirazsiz kabuf eder. : :

MADDE 23 _m Subae seadarn
b .\ 2 “v 41".
A. Asafidaki hallerin vukuunds, idsre, yazily Ihterdan sonca, 302 Nyuz) '3
igerisinde ihtarda belirtien hususkann dlizeitilmemesi halinde, bu stzlegmeyt’
feshedebilir:
L. Yuklenicinia shzlegmenin imzalanmpsmdan sonra, tazhhitdinden vnzgc;mcsl
feshin gergeklesmes: halinde kiralanan we tizerinde pergeklestinilmis bulunan tesis
tamamen veya miinfesiden ihaleye glkartarnk, bagkasina kimlumays yetkilidiz,
2, Igletmeye baglambmedan Snoe taginmnazm yiklenicd tarafindan kullam bmas:,

B.Yiklenicinin olumsur bir eylemle, ba sfzlegme ve gertname hoktimlerini iblal
camesi halinde, idsre igin sbxlegmeyi bildicimli fesih hakk: dopar, Bildirim stresi 30 {ouz)
glindiir, Sézlegmenin ba surstte foeshi bafinde, idaresin ufrad:fit zarsr ziyan, yiklenici
tarafindan idareve def aten Sdentr.

C.Yiklenici tashbir enigi bu iy, 3 muslar behine temlik edemeyecefli gidi, baciz,
barg, spotek, teminat ve buza benzer yitkiimiilakler koyamayacak ve bu konwda idsreden de
highir istekte buiunamayscaktr. Yiklenici byuns rafimen tashhidilnd baskssins idsrenin ixni
obmadan devir veyn temlik erigi tespit edildigi skirde, sizlesme, Idsre tarafindan tek tasafls
olamuk fesh edilecektir,

D. Yer tesliminden itibaren sllre uzatmlan herig tesis 3.yihin bitkminden sonrski 6
(aln) £y igerisinde igletilmeye gegmez ise Bu siire sonunda da i3 hlllnlcmedxg; tekdirde [dare
isterse stziegmeyt teX tarafll fesh eder, [dereye yatnlan kesin teminat ve sylik kiralsr gelor
kaydedilie. Yspdan higbir masraf ldareden talep edilemez. ldare isterse génlitk gecikme
cezasitn % 50 omninda arttiranak igin biticlmesing bekleyebilir. Alinan ruhsatlonn iptali stz
konusu sze fesih sebebidis.

E, S4z konusu sigortalarn iligkin poligelerin yikienicl tarafindan yer teslim tanhinden
itibaren ilk 4 {diet) ay igerisinde idareys verikmemesi séalegmenin fesih sebebidir,

MADDE 24- YAPTLAN ISLERIN SORUMLULUG KUSURLU IMALAT;

Kesin kebul tarihinden itiberen {5) y:l iginde malzemenin hiledi olmasindan veya
yapuain teknik sartlara uygun olamk ynpilmamasindan artaya gikan zamr ve ziyan Borg
Kanurunun ilgiti maddeteri gereginee, Yiiklenici tazmin etmeyi kabul eimigtir,

Yakientel Igletme sres! igenisinde binanin bakim ve opanmim tam ve

yapacaktir, Bu hususta yOkkenici bina ile {lgill Idarenin yapmasin i
bakimlar eksiksiz yerine getirecektir,

MADDE 25- SANTIYE YERL
Yikiemici gantiye mohaillini  kontrollofn  direktifleri  dogmltu
zorundadir,
Idare, miteshhide bir santiye yer teminle mokellef deildis. Yokienici kendi

Imkinlan ile yapecad) santive binasmn, gegict kabulon yupllnub waribten 5 (beg) takvim
giall Snce ykip, bu yeri de [darcye temiz kalde kabul tir. Kontroliik tezkilatimin
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mehat bir sekilde ¢aligacafis bu yerde kullanigcak her Welt matzemeyi de Yoikbenici bilsbedel
temin sdecckrlr, legsstn her safhasinda 18 X 24 ebadinda renkll fotofraflar geliirilecek,
DVINCD orteminda bunlsr gantiyedeki albOme yeriegtiribocek, bir kopyest ds [daremize
teglimn edilecektiv. Santiyedeki ritm gideclerd Yokienici karsilayacakisr,

MADDE 26. YOKLENICININ GSTEKLININ) BIRDEN FAZILA QLMASI:

Birden fazla gergek wveys mzel kisi meafindsn  birlixte yvapilan  wakhltierde,
isteklilerden birinin 6ltma, iffes:, tutnkiu veya mahklm ofmasi gibi haller stizicsmenin
Covamumna engel olmaz,

Birlikte yapidan taahhittierde, istekiiberden birl idareye “Bilot Finne" olaruk bildirilmis
Ise, pilol firmanm sahis veyn sirket odmasina gire Blin, iflss ve dsfirilma hsllorinde szlegme
kendiliffinden sona crer, Ancak, difier istekliledn teklifi ve idarenin uygun gormesi halinde
stwlesme yenilererek ige devarn edilir,

Birlikte yapolan taahhiticede, grubs dahil pilor fimmsden bagks hechang)
gahsan Sl0ma veys ortak girketin hethangi bir sebeple dagiiimas: halinde, pliat]
™ difier ortaklar: teminat dshil igin "0/ octaa yitkledigi soramiulukion ds.

bitirirler, “t & 'yl E ] 1.0
AL GOENR L

- X : oy s :
MADDBZ-"&!Z!!SSME‘WWBI: -c»,-'J--..u-lo-cl-vc ,“""'-u.(."\‘ 23

Yapun Kargslifi Uzen Sareli Kiralama Modeliyle tnsaa}: T
sartnamesi, Teknik Ssrtnameler, Baysndurlsk ve Iskin Bskunlid TekniK St 48
Sartnemesi lle Birim Fiyst Tasifleri Kitabi, bu stzlegmenin defimez ekieridiz.
uygulama projeler ile Vakiflar Mecliginin 25052010 1arh ve 307219 sswnib
stizlesmenin ckicrindendsr,

Is bu sizlegmede hikim bulunmayan hallerds, 2886 Sayili Kanun, stézlegme ki ve
teknix gartnameler, mahal listesi Maliye ve GOmritk Bskanli@ ile Baymdulk ve lekan
Bekanbimn ingsaz [halelerinin  yapedmas: ve uygulama esaslanna dsir  yGriidtkteki
sartnemeleri ile genelgelerd hEkfmieri uygulenir ve bunlsr isou sOzlesmenin dogal ckierd

bar an

ISTANBUL adresini Kanuni Tkameigah olsmk gistermistir. Bu ikametghiha yapdm
sirdll yazah bildini ve tebligat Yiiklenicinin kendisine yapibmig sayilir, Bu W
kanslryla yapilacak tebligatla degigtiniiebilir,

slan bedelleni ve sdzlegme yapaimas: ile lgili 10m masraflar, Belediyelerin talep
otoperk Gcretleri, ingaat ruhsstt ve tashhiidin temamen ifasme kadar borhangi bir kuruiug
veya kigilerce talep edilecek sir masmflanm Himil, Yaps Denetim Firmasinin finensmant ve
devir iglemleri, Yiklenici tamfindan kargilsnecaktr, Yapi kullsnma izninin shinmas:, ingaat
. gevresinin ihata duvan ife gevrilmesi asansdr, su, elektrik, dogalgaz, havegaz: gibi tesisatlann
splma, Xullanms izinderinm =lmumnns gibi biktimle izinlecmip alinmas: ve yer tesliminden,
Iskfin missadesi abnmasi ve tesisin gerekli izinler aln igletmeye agilmasma kacdar

Fhafsh &

|

olzrak knbal editmigtic. |

B MADDE 28- YOKLENICININ KANUNT IKRAMETGAHI: l
Yklenici Tevent Loft, Blynkdere Cad, No: 201 C Blok Kat8 Lovent — 34@,1'@& '
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yepelocak tiim  maseflar  Yoklenici  tarafindan karmlanecak ve bu  mesraflarm gee
yatnilmasindan dofiacak aksskhikiardmn ve pecikmelerden dolay, Idareden siire uzatims telep
edilemeyecedi gibi, bir bedel de istenmeyooekiir.

Stzlegme tarihinden iskin  misaades] shmncays kadar yangina, sabotsjs v,
teldikedere karge sllrisk sigorta ettirilecaktir, Polige gidectsri Yilklenicive ait olacak ohup,
pedigeye "Daini Miinehin Sifan” lle * Vakiflar Gesel Milrlitgu" ibaresl yezlacakar Sigoets
poligesi 1dareye ibraz editmedikce ingnsta beglanilmeyacaktir,

Iskan mesaades! almsp igtetmeye baghnmidiktan sonrs da bisarun beln risklere karg
ALLRISK sigartas: her sene yxptinhip police Mareye ibraz sdilecckriv. Sigorta yaptumadif
takdirde, Idare ydklenici nam-) hessbuns sigorta ottiroek, sigorta bedelinin %620 fazlasiyl |
(bir) ay igerisinde ydkienicinden tahsil odilooektiv, Yiikienici by vecibelere uymach takdirde
ldare sizlegmeyi fesh etme yetkising sahiptis.

Ingast sahasinds Gglinedl gehistans wgraysbilocofif thm arar ve Ziyanm tazmininden
Yiklenici sorumlo olacaktr,

Herhangi bir kaza, yangn veys dofisl sfetlerin vukuunda, sigortadan tabsil edilecek
bedal tegisin yendlenmesi ve eski haline getirilmesi igin barcanacak, sigostadan alinan meblag, |
tesisin yenilenmesi veys cski heline getirilmesine yetmedigi takdirde cksik kalan kisim [
YUklenici tarafindan kargilsnscaktr, Bunun igin Idareden highir talepte bulumulmayncaktr. l

Isyeri ve resisler iin yapunlscsk sigoctslurs iligkin sigorta poligslerinin birer
kapyalar, bilgi aguendan ldareye sunolscsknr, .

Ingaat ruhsats daha Snce Idare tamafindan alisdid igin yapiimig tiim masczflan (olopark I
licreti uygulama proje bedellerd, trafo yapim eretler, vesair Geretler déhil) Yikienicd, Idareys
sdelegmeyi imzalarken defuten ve peginen Gdeyecektir, Bunu Yokienici pejinen kabul eder.
Bu i5 igin dshs dnce yapiloug olanlsr da déhil fim flan bedelleri stizlesme yaptls iken
Yikleniciden defaten tahsi) edilecektir,

MADDE 30- T VE BULL
Yokienici yer teslimini mateakip 10 (on) takvim gind igerisinde Idarece istenilen ve
ihale grnamesinde belimilen teknik kedrooun notec tasdikli  tashhOtnamelerind u@
ku&ﬂ

diplomalann, Elextrik ve Makine Milbendisi'nin ingastta buluntass: gereken tarihleri [
bildirecektir. Bildirmedigi tekdinde her gegen gln igin 200,00 (Tkiyvie) -TL. geci
tabakkuk ettirilecektir, \s

Vilkdenicd, ingsata baglandi taritten itiboren: Q-c'*
Adedi Onvam Giteevi Pozisyonu
1 Mimar Suntiye sefi  (sitrekli santiyede)
1 Ingans Milhendisi Santiyede (15 programana uygun olarak k

intisas slanmda) (fs programing uygun olarak keodi grev ihtisas alaminda ayrica jet
kolonlu zemin lyllegtinme ve fse sistemberi konusenda daha doce gahigtidn gisterir belge yn
da referassy s=hip)

] Makine M(hendisi Sastiyede (I3 programina uygun olsrak kendi goq
ihtisas alaninda) R \ X
! Elektrik Mherndist Santiyeds (I programma uygun Iy
ihtisas alanmnda) g

1 Ingant Kalfasi Sentiyede  (slirekli gantiyede) 7 7 by
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Her seknik cleman kendisi ile ilgili imalatlan takip, fen ve teknigine uygun olarak |
yeptumakia ve gentiyede kendi igf ile flgili imalatlann yapion esassinda mal ve can ghvenligi

spisndan. da  sorumludur, Ancek be sorumliuluk  yOkleniciyi  bighir sexilde  igin
sorumiufufundan kurtarmaz,

Yapim Ginin Gilen baglemasindan itbaren igyerinde bnlmuiadagl tespit ediien gamiye

clamanian veys is programing give iy begnda olmes: gereken her toknik peesoned icin glinlk
200,00 TL. (Ekiyiiz Ttrk Lirass) pars cozas Sdeyecektir.

Firmanen calistirchfs personelin Igten berhangi bir sebeple ayriimas durusunda yerine
glicev yopacak pessonclin aynilan personelin yukandaki gartian wagyan dzeliiklerine halz
almast ve 10 (oa) takvim gitall iperisinde i3 bag yapmas gerekmektedir, Yenl personele sit |
bilgiler do yukanda belirtilen hitk@misr dognaltusunda dareye verilecektis.

MADDE 31- TAAHHUDUN YERINE GETIRILMEMESL:

Sodegme yapildiktan sonm, Yiklenicinin tsahhlidiinden vazgesmesi veya tashihfidting,

szdegme hilkiimlerine uygun olersk yerine getirmemesi veys ingasts her ne safhada olur ise

™ olsun yanm buakmasi Uzerine Jdarenin Noter kanaliyla yapnca (bu tebligat mSteahhidin
thaleye gires iken gisterdifi kenuni ikametghh adresine yapilacaktir, By sdreste, isin devam

siasindi yapilacak defigikiikler Yokieniel terafindan noter kanali ile Idareye bildiriimedigi

takdirde, ihaleye givilicken gUsteriion adres, sabit adres olarak kabul cdilecekric.) en sz (10)

tukvim glindl strel] {harns rafrnen aym durumun devanu hallnde ldare tarafindan mehkeme

marifetiyle tespit yepunldiktan sonrs ayraa protesio gekmeye ve hokeém almaya gersk

maham kk:uin teminatt vo lareye yatemsy oldugu kirater golir kaydedilecek ve sézlosme

edilecektir,

Ayrica gimdiye kadar yapean imelat ve thearstla bilclmle iglemierin tamam, yapelmig
ise bunlann digmnda kalan biliimlers nis yapaigi tm imalst ve ihrzarstia bilcUmbe, igleri Idareys
terk ve febesru etmis sayilacakte, Be hlkm@ Yoklenici peginen kabul etmis ssyilacakts.
Ayrica dareye yatinkan kesin teminat ve kimlar da irt kaydedilecekair,

thale sonucunda olugacsk kim bedeli yer testimi taribinden itibaren
ag@idaki gekilde yatinlcaktir.

Kiralsr her aym $'ioe kadar lemie Vekeflar Réige Mudtriagt'ntin b
yaunkcaktr. Gecikmeli Kis tahsilatindan dolayr Idare bir zamra maruz kaldigr tak
stire iperisinde kite Odenimig olsa dahi istekii bu zasan tazmin edocektic

Yaklenici, tesisin igletilnsest ssamasinda harhangi bir nedenle ynsak ve kapat
bir husasla kerglagmas duramunda dahl kira Sdemelerind yapmeks yikimlisdir,

Yoklemici, yiriiciikte bulunan yass ve mevzuatlars glire, ilgili resmi kurubogl
wrafmdan issencbileeek hususlarm gecikmesinden velveyn yerine getirilememesinden dolays
Kira bedelinis tenxi] edilmesini, isletme slizesinin vzatimesmy, kirsy: demg’p.g\g e,

Gecikme halinde, 6183 sayili Amme Alocaklanmun Tahsili {
Kanunun 31, meddesine glire Bakanlar Karokbance sespit odilen ormnds gebi

Kim édemeleri stzlegme tarthinden baglamak dzere;

k!

. A 'f-,'él‘-?_@-
e Ik 3 (8) wil (sdzlegme tarlhinden Hibaren)’ "oy
TL{kibintgylizkirk TarkLirsst) .
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b. 4. (d8rdiined) yil aylik 25.155,00- TL (Yirmibegbinytzellibeg TeckLims:)

4.ytldan sonrz 15. yilm sonuna kadar her yil bir Snceki ylin kim bedelinin
OFE (aniki ayhik artalamalsra ptice degiisim yiizde ocani) oraminda arttirilmas
ide balunacsk kirs,

o 16 (opsbtme) wil sybk 46.800,00- TL {(kirkaltibinsekizyfztiirkliss),
16.y1ldan sonm 49, vilin sctuna XKadar her yl bir Snceki yrlm kira bedelinin
UFE (oniki ayhk ortzlamalars giire defighm ylzde orand) oraranda
artinimas) ile buluracak kirs, 16, ylin seounda yasal actiglar eXlencick
belunacak mikuer 46.800,00 TL'yt gecerse fazla olan bu bedel kadar kira,

Belittilen kirs bedelleri igin ihalesine eses hedsllerdin, Stzlegmeye csas kira bedellen
thele neticesinde arty miktriar cklencrek bulanacaktr,

Ihaleye esas Imar duremnu ve uygulama projesinde belittilen iskén edilen slands artg
olmas: halinde kira miktacdan ayn orsexia actinlacekur. Alanda azalma olmosi duenamands
kira badelleri defimeyecektir,

MADDE 33- KESIN KABUL:

Gegicl kabul onay taribinden itibaren 1 tam yil sonra igin kesin kabuldl yaplhir, Kesin
kabul esnesiada Yikleniei yspens oldugn her ticlll imalatin bakimum yapmig ve gsligie
variyotts [dareye kabul ettirecektir.

Tashhilddin, stizlegme ve gamname BOkOmlerine wygun olarak bitinlmesindsn, yup
kullanma izninin almmasmdan gerekli ssyidaki néishalannm Idareye tesliminden, tesisin
igletmeye aglimasandan, ofsix ve Xusurdarm gideriimesinden, tshakkuk etticilen tiim cezalann
tehsilingden, vergi ve hargiar ile Sosyal Gaveplix Kurumu pomlerizin &dendigine dir
(Higikstzlik belgest) ilgii makamlasdsn Vakiflara musatap belgenin  1ganst®
edilmesinden soorn kesin kabul yaplacaktir. B

Abhmer AYDIN
Sube st

MADDE 34- TELIF HAKLARI :
Yapilan projelerim telif hakii Idareye zit olup, Yiklenicl ve ptojc *{“
uyguianmasindan dolay: berhangl bir tolif hakks, maddi ve monevi hak ve hge
bulunemaz. ldare diledigi sayids, sekilde, yerde ve zamanda diledigi degigiklik
surctiylo bu projeleri wygalama yetkisine sahiptir.

Yilklenioi; proje mileliifinin projelere iliskin tim heklanar {tetif hakk ve kapuniasdan
gelen difer haklan) saun alwuk dareye bilgbadel devredecektiv. Bundan sonrs ympalscak
tudilatlarda yetki Idercye ait olacakur. Yilkklenici ve proje mbellifi ba iglem nadeniyle
Idarcden berhengi bir ek bedel ve hak talep edemes.

MADDE 35- IHTILAFLARIN COZOM YERI:

Bu stzlegme ile imzalanacsk sizlegmenin uygulanmasindzn dogabilecek
ctzmeye [ZMIR AdE ve Idarl Malikemeleri ve fora datrelari yetkili kahinmagtir,

MADDE 36- Ig bu shzlegme 36 maddeden olugmug ve tarefimizdan roter kanaliyla
imzalaomighs.

Mé‘q

..mu.pn ""‘"’

- WY
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T.C.
BASBAKANLIK
Valaflar Genel Mild@irHigih Izmir Balge Miidilriafil

“fzmir Il Konak Hoest, Alsancak Mahallesinde bulunan ve tapads 7656 ada, 2 parselde kayith
tepamazin yapim kersihg kimys verilmesi igi"

DIZI PUSULASI

1) Hdari Sartuame,
2) Kira ve Yepim Igletme Sozlegmesi Tasnns:

3) Starxert Formiar,

~ 4) Teknik Sartnameler (Mimarl-Ingsat-Blekink-Makine)
5) Uygulmns Projeleri

&) Aven Proje

gl
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iZMiR f1.1, KONAK {LCEST, ALSANCAK MAHALLBS’ O 9 o 6 01

(7656) ADA, (2) PARSEL
IDAR! SARTNAME

T.C. Bagbakanlik Vakiflar Genel MOdO0Z0'nos, agafpda Oecllikled  belirtilen
gayrimenkul, fhale sartaemest wve dlanda belirtilen gartlar ile s6zlegme hikilmlen geregi 49
will:gme kirslsamak ve Vakiflar Meclisinin 25.05.2010 tarih ve 307/219 sayih kaman ve 3737
Sayil Vakifler Kanunumun 20, maddesine istinaden yapem karpihif uzun sieeli kirnlama model:
cergevesinés iy merkezi yapimak Uzece 2886 sayib Deviet fhale Xanununun 35/ maddesi
alikenfi gerefi Xapals tekl3f usulli ile ki thalesine gxkanimigter.

; “Lemic D Konak ligesl, Alsancak Mahalicsinés bulunan ve tapsxin 7656 ada, 2
parszide kayitl: tagiumeezin yapim kergelif kiraya verilmesi igi"

MEN BEDELI:

8.477.040,00 TL (sckizmilyondsetyiizyetmigyedibinkakTarklimst) olup, bu dodel ingat
maliyeti bodelidir.)

OIN
e
GAYRIMENKULON;
it : 1ZMIR A
ILGES! tKONAK {1 AN
MAHALLE VEYA KOY( : ALSANCAR 3\ \ea ;A
cinsl 1 ARSA '
YUZOLCUMU (m2) 1 629 1
ADANO : 7656
PARSEL NO :2
VAKIFLAR MECLISININ
KARAR TARIH ve £25.05.2010
NO'SU 3077219

Yukanda Sazellikleri bedirtilen taginmaza ilisgkin alnoug Vakaflar Meclisinin 25052010
tarih ve 307/219 sayilt kamn ile 3737 sayih Vasifler Kanuno'nun 20, maddesine istinaden;

1- lsin stesinin shizlegme tanihinde beglatiimasi

2. Stizlegme tarthinden itiberen 3 yil igerisinde uygulema projelerinin hazsrlanmas,
onaylatiimas, ingast rohsatinan alinmast vo her tliz]id finansmanin yliklenici tarafindan
kargtlanarak ingzatin bitirifip fletmeye apilmas, sksi halde stzlesmenin tek tarafh
feshedilerek [dareye yauzilan kesin teminat ve ayhis kiralann gelir kaydedilmesi,
yapsion highir masrafin fdareden tajep cdilmemess,

gm,ﬁbﬁ'%z T
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3- Kira Sdemelerinin stziegme tarihinden baglemak Goere;

s Ik 3 (ug) yil (shzlesme tachinden itbaren) ayhk  2.000,00-
TL{ikibinzilrkliras) kira alinmas

b, 4, (dbrdlincd) yl ayhik 21.500,00- TL {yirmibirbinbesylztiirkiims:) kirn
alinmes:, d.ytldan soara 15, yrihin sonuna kadar her yil bie Sncekd yilin kira
badelinin OFE (oniki aylik ortalamalurs g0re defigim yteds orand) araninda
nrttivilmas|

o, 16, (onsltines) il ayhik 40000,00- TL (kirkbinttirklims) Kirs alinsnas,
16.1ldan sonra 45. yitin sonunn kadar her yil bir dnceki yilin kirs bedelinin
OFE (oniki ayl:k onslamalars gice degigim viizde aram) omninda antinlmass,
16. yilis sonunds yasal artiglar cklensrek bulunacak miktsr 20.000,00 TL'yi
goperse fazls olan bu beded kadar kira alinmas,

4- Toaginmaza yiklenic! =rafindan otel digmds Idsremizin uygun gérddll farkly bir
fonksiyon verilmeX istenirse ki mikteslanamn thalede olugan kim bodellesinder az
olmamak {izere Bélge Modos3upn komisyon karan ile yeniden beliricnmesi

5- Ingast siwesinden Once ingsmstin tanamisnarsk hizmete ogidmasi halinde kirs
bedellerinde defiisiklik yapdlmenas,

6- Sazlesme slres] sonunds yapemin galigir, Sakenls ve kullanlabilir gekilde higbir hak
ve bedel telebinds balunulmadan en gos | ey icerisinde [daremize teslim ediimesd,

7- ZBB6 sayih Devies Thale Kanuounun 75, meddesine ve ilgili difer mevaiama aylon
bechampi bir pedenie mahkeme karanma istinadean 49 wilhk sire dolmadan tahliye
edilmesi hafinde yepilmis olan masraflann talep edilmeyeccgine, yapilzcak olan
masraflanm 49 yillik sSrenin sonenda her haldkards vakfs terk ve teberru edileceZine
dair noterden tazhhiiname alinmas,

B- Tesisic 2 odanmn tem pansiyon Vakaflar Gensl Mdiid 00 gslgenlarmin kudlanmune
bedeisiz olamak aynilmas, otelde konaklayan kigilere taninan tiim haklardan bedelsiz
yarsrlandinlmasi,

8- Kiraci tarafindan vakif taginmazla: Qwerine haciz, ipotek, teminst vh, yokiimlalakier
Xonuimamas), Vakiflar Meclisinin 16.06.2009 1arilh ve 292 nolu kerun uyarinca
kiractmin 18lep cimes] halinde kirs stizlegnsesinia gahei bir hak olsrak tapu siciline
Balge Madarlagtnce gerh edilebilmess,

10- ldaremiz tarafindan ddenen, uygulama projelerinin bedeli alan 34.751,00 TL, otopark
bedeli olan 315.215,00 TL, trefo bedeli olan 19.599,80 TL'nin ihale somucunda
yiiklenlel taratindan shzlegme Socesisdde Jdarcmize Sdsamess,

- Teyinmez i¢in  Mimen avan proje hadelinin, Mimardsr odasince belirlenen tarife
bedelinden fazla olmamak Ozere proje miflellifine sbzlegmeden dnce  ylklenici
tarafindan def aten Sdemnesi,

12- Imards {yllegtirme olmas) durumundée (kat adedi arug, alan artig) yapelan iyilegtinme
dogrultusunds  Kira oranlenmn  wttndmsss, imardam ya da  parsclin kadastral
durumundan knyneklanabilecek her Gird defigkligin Yilklendci tamfindan yapiimas
ve her tOrla masrafin karglanmas

13- Ingsar bitizilip igletmeye apilincays kedar taginmezmn ve tesisin bagka bir
kullzniimamass, AN

14~ Tmur duruma geregl olugsbidecck ingaat alane metrekaresinggki
bighir sckilde kirs bedellerinde indirime gidilmemestive
uzatilmamasi, imar durumonds meydans gelebilecek Tylegihd’
sonuct ingaat alanmin gelir getirici nitelikie bilylimesi dy
stzlegmedeki kirs bedeline gire yeniden belirleamesi,

&:‘* e . -t

!

s LS
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Kayit ve § antlanyls, S737 Sayile Vakiflar Kanununan 20, maddesine istinaden 3 (iig) yil
ingaat sliresi dahil toplem 45 (kirkSokaz) vil sOre ile yapem karsihify kiea ihalesidiz,

MADDE !- IHALENIN YERI VE TARIHI:

fhale 25.08.2010 gin0 saat 14:00'te, fzmir Valafar Bdilge MAdirldgd hizmet
binasinda, Balge Midndiga nee olognievlacei thale Komisyonu buzurunda yapdscaktir,

2.1 Ihale dokbman sgefida delinflen adreste, mesai saatlerd igersinde bedclsiz clacmk
goetichilir. Ancak, ihaleye teklif vereoek olanlsnn thsle saatine Xadar Idarece onayls thale
dokimanini temin stmesd zommniudur,

{hale dokfimsninin glirGlebilecefi ve temin edilebilecedi yur:
lzzmir Vakiflar BSlge Midariigt Fevzipasa Bulvan No:4 Konak- 1ZM1R

2.2-thale dokliman, igerigindeki belgeleri gisteren bir dizi pusulas ile birkikee verilir, Istek),
ihale dok@manmi olugiuran belgslerin 3slma vygumiugunu ve belgeledn tamam alup
olmadi@as kontrof eder.

2.3- Istekli ihale ddk@imaniu tomin etmekle, ihale dokitmenim olugbaran belgelerde yor aisn
kogul ve kurallan kabul etmis sayilir, Isteklinin ihale dokiimanlamnm timiindin gecigini
dikkatli bir gekilde incelemesi gerekir, Teklifin veritmesine iliskin sartlan yerine getirememesi
helinde ortayn gikacak soramluluk teklif verene ait olacakter, Thale dokiimanmds Sngdelen ve
tarif edilen wsule uygan olmayan teklifler Idare tarafindan defieriendirmeye almmayacaktr,

MADDE 3- IHALEYE KATILMA SARTLARL Bl =
lszekiilecin Ihsleye katisbilmeler igin agsgida sayilan wgascri.\‘;ngm#n o
zarf ile birlikte sunmalan gerekomekiedir, . 7
Dag xaf syafdaki belgeled igerecektir, LI (a3
-~ 8) fg zarf, ( Sartnamenin 6. moddesine ghve hazirlanscektie) ) A RATIC AR

b) Kanuni ikemetgfh belgesini vermesi, (2010 yilindx abinemig) (Bu""’
almacakur. Sirketlends ba belge arsnmuyacaktir)
¢) Tarkive'de tobligst igin adres plisteren imzali dildirm vermesi. (letibar &
fisks nmarast {fe varsa clcktronik posts adresi de bu bildirimde bulunscakir.) \
d) [halenin ilan odildigi yila sit Ticaret ve Seanyi Odasindan veys Essaf ve Sanatkdirlar
Odss: siciline kayth okdufunu pistecir belgenin ashm veya noter tasdikli suretini
vermes3.
d1) Gergek kigi olmast halinde, ilgilisine glire Ticaret ve Sanayl Odas: veya Esng
Sunatkdrlar siciline kayith oldugunu gisterr belgenin ssliny veya noter tasdikli sureting gl
d2) Ttzel kigi olmasi halinde, tlzet kigiligin ldare merkezinin bulpQdo¥d
mehkemesinden veya sicilino kayith bulundugu Ticaret ve Ssoryl Odasindan veya\oeocge
maksmdan ihalenin yapildigi wil iginde sfinmug thzel kigiligin sicile kayth oldufinas %
belgenin aslint veya noter tasdikli surcting vermesi, &7

¢) bmea sirkiled vermess;

Feifich’ &

SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. SM-24-SPK-016
Balgat Mahallesi, Mevlana Bulvari, Yelken Plaza, No:139A/43 Cankaya / ANKARA 94
Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mail : iletisim@smartkurumsal.com.tr



mailto:iletisim@smartkurumsal.com.tr

o

srmartkuramsal

Istekdinin ihalesin yap:ldig: yila ait, noter omayls imza sirkitleri vermesi | 9 O 6 O
el} Gergek kigi oimasi halinde noter tasdikli (ibalenin yapaldig: yils 2it) imza

beyannarnesi,

) hlla"a) Tuzel kigi olmas: halinds tttze] kigiligin noter tasdikl! (isslenin yapaldigs yila alt) imzs
sirkiblest,

0 Istekliler ading vekleten ihaleye kanhinryorsa, istek!] adina teklifte bulunncak kimaeletin,

noter tasdikli vekdiemameler? ile vekiloten igtirk edesin noter tasdikli imzm beymmnames
(ibalenin yapildif: yrls ait) vermesi,

@) Isteklilerin ortak girigim olmes: halinds, bu sartnameye okii Smede uygun olarnk
kazzrlanmig noter tasdikli ortek girigim beyanramesi vermesi, ( Standart Form - Ek/1)

hMsli Durem Bildinimi ve Banks referans mektube {muhsmmen bodelin co az % 200
kadar kullamimamis nakit kredisi ve tuminat kredisi) (Genel Madorluk teyit yazle.) (Standart
Form - Ek/S, Standart Formn - Rid/d)

1) lsteklinin son S yila ait (2005-2000) ilan tarihinden sonra ilgili vergi dairesinden
~ almacsk vergi borcu olmadifling dair belgenin 2sh veys noter tasdikli surcti veys e- baren yoktar
belgesinin ldareye ibmz edilmesi.

§) llan tarizinden sonrs ilgili Sosyal Gitvenlik Kurumundan almacak prim borcu olmad: finse
dair belgonin asl veya noter tasdikli suretl veys - borcu yoktur belgesinin Idareye foraz
edilmysi

D) Sirketlerin 8z kaynsklanm glsterir bir dnccki yila ait bildngosusue ilgill Vergl
Dzirgsinden veys yeminli mali mGzavie tarafindan tasdik edilmiy asli veya noler tasdikli
suretini vermesi (Gerpek kigilorde bu belge aranmaz.)

k) lkale koouss tapnmazn  yesinde gOriidOflef bslinkr  lemis Vakiflar Bblge
Mildtr¥ign'nden temin odiloosk yer gliedd belgesi,

1) 2886 Sayii Yasaya uygun elmeuy (limit Igf — sfiresiz) gegicl teminet mektubu
(Standart Furm-EL/6) veya lzmir Vakiflar Soige Midiritfi'nin Vakiflar Bankae
kzmir Finamsmarket Subesindeki TR 770001500158007292418107 nolu hesabwna
yatidmug  (igin adimn apikgn belimilmi;  oldugn)  284.311,20  -TL
(ikiyEzellidrtbinii¢yizonbintdriliras: yirmikurus) tutanndaki gegici teminat banka
dekontu,

m) Ortak girigim olmas: halinde ber bir ortak ayn ayni (b, ¢, d, ¢, f, g, 3, i, j) bentleri
belirtilen belgeleri vermek zorundadie. 9
n) Sartamedeki (Standart Form - Ek2)&mefe uygun olamk; teknik nel
tsahhiiinamesi; )
o) Thale dokBmammn alindiZina deir baige; N
Tiitkdye'de gubssi bulunmayan yabarct el kigilikledn (d2), (s2) ve (D)
istenen belgelerd, bu tizel Xigilifin dulmndufiu filkedeki Tark Konsoloslagmmen
Drgigleri Bakanli@t'nox onaylatmeg olmsst garekir

igletmeye ngilmssms kadar glirey alacek en az (1) adet Mimar, (1) adet [ng:
Temel kanusunda dahs Sooe keatrolldk yaptifzm belgelendirecek), { Dsadetn]
(1) wdet Elektrik Muhendisi, (1) sdet Ingast Kalfas galsticadagmg
taabhiitnamesi vercceklerdir. 7
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Ortak girigim olmas: halinde, ortakiify olugtumacak gerpek veya tizel kigilerin beg bir

tarafindan imzalarmis olacaktir.
Mali Derum Bildirisi ve Ekleri;

Mall duram bildiris' ne gire dilzenlepecek, kanitlayic: belge olammk uygun bapka
referans mekiubu ve ilgili bankonin Genel Mildarltglinden alnscsk toyit yaas bu bollme
konulacaktyr, (Standart form- Ek4)

Banka refersns mektuplan lzmic Vakiflar Balge Madioligtios hitnben ve thalenin ilk
itanmdan sonm (11k ilan glotl dahil) dizenlemmnis olacokir,

Referans mektubu ve teyit yaziiarmda, tarih, Sy ve en 3z ki benka yetkilisinin
imzasin olmas, imes sshiplesinin isim ve wivanlsnnm belirtifmis olmas), nekit ve teminat
mektuby kredi miktanmn bem rekam ve hem de yaz ile yazimig olmas) (bu hususlarn her iki
belgeds de yerine getirilmis olmasy) gerekir.

Isteklinin, tosbbilt Xcousu i igin, enm az mubammen bedelin 620'si coanmda
kullamimanug nakit kredisi ile yice en sz mubammen bedelin %420°si orensmda kullnndmamag
teminat mextubu kredisi obmas: gartur,

Ortak girigim halinde; *Mali Durum Bildirisi" ortakhii: olugturem gergek ve zed kigtlerin
her biri tamafindon imzalonmag olacakier, (Standart Form-Ek/S)

“Mali Durum Bildinsi® ile Banka Referars Mektobohdoki kullambmams nakit ve/veya
teminat mektubu kredi miktarlan arsinda bir farkhlhk olmss: halinde, Benks Refersns
Mektubundaki mikladar esss alinir,

A) Isteklinin 2005-2009 (5 wil} yillarisa sit (2005"sen sonrs kurulan girketior igin
suruldue pidan itibaren Gelir veyn Kuramiar Vergisi borcu olmadefly) 2010 yihinda ilgili Vergi
Dairesinden almacak uypun yazi il belgolendirilecektir,

Lateklinin 2005-200% yillon nmsmnds, en sco mikellefi oldugu Vergi Deirusinden bagks,
difier Vergi Dairelet fle dsha Snce (Gelir veyn Kurumlar Vergist yontnden) mitkellefiyeti
olmusss, bu Vergi Daireleninin her birinden (Miikellef: oldugu dinemlers ait) alinacuk belgelerin
de cklenmesi gerckmektedir, Bo durumds, deha tnce miksllefi oldugn Vergi Deirclerinden
almacak bolgelerde 2010 yilinda alinmig ofmas) gartk amoma, r,

Isteklinin, Gelir veyn Kurumiar Vergis yoofinden makellefiyeti 2005 yilindan sonraki
dememlerde baglamug ise (Bu duram Ticaret Odasi keydindan anlaplabilic) bu durumds,
(istekiiden vergi mikelleli olmadif: dSocmicre ait vergi boreu olmadian belgebendinmes]
istenemeyeceginden) istekiiden sadece verg milkellefi oidugu dénemlece slt borcu olmadigim
belgelendinmesi isteazoektir,

Kollektif Sirketlerds, artaklardan her birinin yukandaki gekilde, vergi borcu
nin ayn bebgolerdirmes] gerckomektadir,

© Ortak girigim bslinde, orakiipl olugiuran gurpsk voya b
\.%. karsdaki gekilde vergi borcu olmadifiim belgelendinoesi gurekme
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B) Istekli Sosysl Giivenlik Kurumundan prim boreu olmadsfing dakr belgenis ssls veys
noter Wsdikli sareti veya ¢ boren yokur belgesini lbeaz cdecektiz (2010 yilinds alacakhr)

MADDE 4- fAYACAK s

2886 Sayil Devlet [hale Kanununue 6. maddesinde yurali kimseler dogrodan veyn dolayh
olarak Ihaleve kallamazisr. Bu yasaga uymayarak ibaleye girenin Uzerine hale yapedmug
bulunursa ifale iptal edilic ve gegici teminat gedir kaydedilir, Ayneca sdzkesme yapdmig lss
sizlegmes: fesih edilerek kesin teminati gelie kaydedilie ve o ans kadar sozlegme Xoousu is ile
ilgili ynpdig thim masraf ve imalat Idazeye terk ve teberry edilmiy sayilar,

MADDE 5 - TEMINATA ILISKIN ESASLAR:
Gegici, kesin veyn isletme teeningt: olarak kabul edliectk deferier asafivda gdisierilmigtir.
2) Todavldek Tk paras,

b) 2886 ‘Sayili Deviet thale Kanupumun 26. ve 27. maddelerine uygun olarak
dlizenlenmig sitresiz ve limit igi banka teminat meksuplan,

¢) Devlet mhvilleri, hazine kefaletini haiz sahvilier ve hazine bonolan (pomival defereri
Czerinder), Yabane: teXlf sahipleri gegici teminatt banka teminst mekiubu olorak
vermek istediklerl takdirde ysbancs bankalar ve benzeni kredi  kuruluglarmin
kontrgarantilerine  sstineden  Tlrkiye'deki banXaslardan alacaklen gogici teminst
mektuplanme ibraz edeceklendir.

Bazkalarca verilen stitesiz ve limit i teminat mektuplan cigindaki teminatiann, istekliler
tacafindan bzmir Vaksflar Balge MildérHigli'niin, Vakilbank {zmir Finonsmarket Subesinde
balpan TR 770001500158007292418107 nolu hesabma yatnlmss zorondu olup, bunlar
fzmir Vakiflar Bolge Mildiividga Thale Komisyonunon teslim aimemazlar. Ozecine ibale

yapilaniarin feminat mektaplarn, lheleden soars, Qzerlerine thale yapilmayan isteklilerin gegici
temingtlan ds inaleden sonra geri verilir,

Idarece alinan teminatlar, ber ne suretic olur ise olsun haczadilemez ve tizerierine ibtiyat:
tedbir kenalamsez.

Bu igin gegici teminaty, isbu gartnsmenin bsginda belirtilen muhammen bedeiin %63
olup, bu teminat 234,311,20 -TL (ikiydzelidtythinticylizonbirticklivas yirmikarug)

Kesin teminat miktan bu igin muhammen bedelinin %6 ‘s1 olan 508.622,40 TL.
(besyitzsekizbinaltryizyrmilkitd rklirasikirkkurus) dur, Shzlcgme imzalanmadan 8oce alimr.

Kesin teeninal, igin (tsshbiidin) tamemen sarname, sozlegme ve  ckierine(Ghale
dokimen:  hi¥klmlesine) uygen olersk  yepddifs  anlagldikinn, tesis ve cklentilerinin
kullamlsbilmesi igin gecekli, ilgili tm kamu kurum ve kurneleglanndae almacak izinledn,
verdlocek igleve haiz izinlerin ve yep kullanma izninin alinmasindan, tesisin igletmeys
sgibmasindan, eksik ve kusuriann gidesdlmesindan, kesin kabulla yapilmasindan, ylklenicinin
idarernize herhangi bir boecunen olinachi@irin respitinden, tom bu iglemicse esas vergiler hargla
ve o diger gidorlnt ile Sesyal Gavealx Kurumm pnmlennm bdendigice dur (dl;ilmz.ﬂk
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MADDE 6- TEKLIFLERIN HAZIRLANMASL
Teklifler, agagidaki belgeleri ihtiva edecek gekilde hazirlanacaktr;
L 1¢ Zart: Ip zarf yeinez 1eklif mektubuno igeracektir,

Tekif mektubu ldare tarafindsn verilen {(Standart Form- EX/3)’te buly Sauepe
olemak hazirianacaktar, : - oo

Bu belge iy zarfin igerisinde konulduktan soars, i¢ xarf kapatilacak ve i¢ zarfin fzerine,
isteklinin, =di soynds, ticari unvam ve kemuni teblignta esas olarsk plsterscei agik adresi
yezlaoakur, Zarfin yapagtiniacsk yeci, istekll tarafindan Imzalanacak veya miib@rlensosktir,

IL Diy Zarf: [Dhg zarfin igerisinde, bu sartnamenin 3. maddesinde belintilen belgeler
bulunacaktir,
Biltein b belgeler, dig zesfin igerisine konuldukian sonra mrfkapudnp. Gzerine, istekiinin adi ve
soyadi, ticasi unvami ile apik adresi ve sekiifin hangi ige ait oldufiu yszidscskur, Zarlin
yapsstiniacak yerl, Istekli tevafindan imzalanacak veys milhiirlersosktir,

Teklif mektuplanin istekli tarnfindan imzalanmas), teklifin rakam ve yaz: ile sk olarak
yezlmas zorankdur, Uygun olmayan veya izerinde Kazanty, silinti voys dlizeltme bulunan
teklifler reddolunarak hig yepelmaruy sayilacektr.

')

MADDE 7- TEKLIFLERIN VERILMES]:

Tekhifler, ihale pln ve santine kadar sira numarals slindilar Xarglsfinda lemic Valaflar
Biflge Muidiirtugi ibale Komisyonu Bagkanhfima verilocektir, Ahndr numaras) zasfin Uzerine
yazilscaktr,

Teklifier fndeli tasxhhitill olamk do pederiebilir, Bu taktirde dig zarfin {izerine Béige
MadirHigtntn adresi ke hangi ise ait oldaga, Btexlinin ady, soyad) yeys ticsrd unvam e agsk
adresi yazdacsktr, Posta le ginderilecek teklificdn Uanda belinilen seate kadar Komisyon
Bagkanhgina ulsymas: garitir, Telgraf ve faksla yapilacak mOrscsatlar ve pestada meydana
gulecek gecikmelarden Bilge MOderliza sorumiu tutilamez ve mitracaat kabal edilmez. Tholede

£ bir istekli tarafindan kendisi veys bagkslan afing dofirudsn veya dolaylt obarak, sssleten ya da
vekiletsn birden fazla teklif verilemez,

Komisyon BagkanhZes verilen teklifler herdhs ,,bj_;.,sebaple gerl alinamaz, B
dosyss: Komisyon Baskanbfwa veriklikten sonm . ) ipden  hechangi  bagy
wlinmas), defistiribossi veya ckslk eviakin lami: r)égiﬂh;ic yapilacabRy
kesinkkie degierendirmoye ulmmayacaker, Saaf ‘e’?ﬂnqﬂg'mwp‘,ﬂm '
Kuneme'omn (TRT) ulusal saat syan esestr. [/ '} N B ;,;,S_ )

v ] %‘ﬂ
Saar x{\e’iQQ‘h"‘ S

N

. ACILM.
Dis Zarflaris Aqiimasi;

Teklifler belittilen ikale soati gelinoe, kag teklif verilmig ' S dei:
Mcndlkm sones dig zarflar, nezie bolonan isteklifer dntinde nlinsg sirasina goire \npriznp!
‘3“\& ten Belgelerin ve gegicl teminatm tam o) verilmis olup olmadhfs sespit edilir, Dig zs
. Cr

\‘.-

alinds numarssy, Ig zerfie Uzerice de yezilir. Belg:iwl veiveyn teminat usaling \yg
olmnysn istcklierin teklif mektubuog sagyan iv zacfisn mpalmayumk, beskm Alen
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edilir ve bunlar ibaleys katlamaziar ve thale odasindan giksrtthrler. Thale odesinda hazir
bulunmayan veya poterden tasdikll vekiletnameye hawz vekil gondermeyen istekliler, ihnlenin
yepths tarzins ve sanucuns itine edemezler,

f¢ Zarflarm Agiimas: ve Son Teklifleria Alinmas:;

Teklif meXxwbunu lvive eden 3¢ zarflar sgilmadan Snce, |heleye Katiimast
kasarlagtinlaniann digindakiler, ihale odssmdan ¢ikanlir. Bundan soara, zarflar numars siras) ile
ngilarnk, teklifler fzmir Valoflar Bilge Miid@rkigl Ihale Komisyor Bagkan tarafindan okuour
veya okutulur ve bir liste yapilir, Bu fste fzmir Vakaflar Bdlge Maidarifigi Ihale Komisyoou
Bagksn ve Uyeleri tarsfindan imezaleur. Gegerll cn yiksek teklifin alunda ofmamsk Czece,
cturunxds bazir buolunan isteklilerden stzit! veyn yezali tekiif alinmak suceti ile hale
scauglandiniir,

Ancak, gecerti 1=klif sayrsimin Ogten fazle olmasi dunamanda ba iglem, gegerli en yiiksek
tekiif Uzerinden, otarumda hazir Sulunan en ylksck 0Og teklif sahibi issekliyle, bu 0p tekiif ile
ayni olan birden fazls teklifin bulunmas: hatinde (se bu wstekliler dibil edilimek sureti ile yapalir,

i Ihale Komisyonu aygun gérd0fi her agamads oturumda hazir bulunan istekliterden ynzih
son teklifleri ulamk ibeleys sonuglandmabilir, Bu husus fhale komisyonunca ikine bir tutanakia
tespit edilir.

Sarmamelere uygun olmayar veys bagkaca sartlar tagzyan veys 2886 Sayih Kanunun 37,
muddesinin son fikras: hidkmilne uygun olmayan teklif mektuplen kabul edilmez.

MADDE 9- [HALE KARARI:

tzmir Vokiflar Biilge Madirlagi Thale Komisyon Bagkan, ihalenin yapiidigs, ancak
ita amixinin onayma sunulsced; tekliflerin ayantil bir sekilde incelenmes) igin 5 takvim ginil
sireye ihtiyag duyuiduu veyz ihalenin yapiimadsf thele karanna yszlir, Bu karar Komisyon
Begkan: ve Gyeler] terafindan imzateny ve durum bezuwr bulunaniara bildizlir.

MADDE 10 — IHALE KOMISYONUNUN IHALEVT YAPIP YAPMAMAKEA SKREEST
QOLMASL:

- fzmir Valafiar Blge Mildtirligo thale Komisyonu, gerekgesinl glstenmek kaydiyla
iheleyi yapsp yapmamakin serbesttir. Bu Komigyooun ihaleyi vapmama karan kesingir,

MADDE 11 ~ NIN L. EDIL

Fzmir Vakflar Bilge Midardiga fhale Komisyons tarafinden alman fhale kararian i
amirlerincs karar taribinden itiberen en geg (15) & g0nll iginde onaylanir veys iptal edilir. lia
amirince kerar iptal odilir ise ihale bitkimsilz saylar.

MADDE 12- EBLIGI:

Ita emirince onaylanan ihale kerarian, onaylandifs glinden itibaren (5) is giledl ipesisinde,
fzerine ihale yapiisna veya vekiline imzas: almmak suretiyie bildirilis veya indeli tasfikgithi
mektupla tebligat sdresine postalanir, Mektuban postaye verilmesini takipseden 7. god kardon

- x

1stelclive teblig tarihi sayuler @T 5
\6 £yt & 4 ignlc kararlgnnin ita emirinoe ipeal edibmesi halbd;‘%& i
< ﬂ‘
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MADDE 13 - ZAM VE INDIRIM TEXLIFLERL:

Bu ibsle; 2886 Sayih Kanuoun 353/8 mpddesi hilkmd geregi kapall tekiif arttirrss usalll ile
getwkh:;tmlacegmdm lderece belilemen ssgard gartin sltindaki teklifier kesinfikie kabul

lhnis. gegerli en yOksek twekiifin altnda olmamok Czere, otorumda hszr balunan
isteklilerden s8zlil veyn yaz:li teklif glinmak sureti ile souuglandinlir,

Ancak, gegerll teklif sayisimm flgten figets olmas durumunds be glem, gegurdi un vitksok
teilif Uzerinden, oturumds haxr bulunan en yilksek 0p teklif sakibi isteklivle, bu Og tokiif ilc
ayns olan birden fazln teklifin bulunmeas) halinde ise bu stekliler ddhil edilmek sureti ifs yaplir,

Ihale Komisyoau uygun giedi3 ber asamads oturumda hazsr bulunan istekiilerden yazh
son tekliflen (Standart Form EXS7)  slarsk ihaleyi sonuglundimbilic. Bue husus ihsle
komisyonunes ikinet bir tutanakla tespit edilis

Ihaleye istirnk odecekler, tkliflerini Tark Lirus: olwrsk {Standart Form- ER/3)ts yor
2lan teXlif mektubu dmegine uygun olamk % (yilzde) orzninda artinm yapacaklards.

B MADDE 14 - YER TESLIMI

Stzdegmenin imzalarema tacihi ayni zamandn yer teslim tarihidir. Istekliye yer teslimi
Kontrolluk tegkifet) tacafindan yapihr ve bu hususta iki teraf arasinda i yeo teslim tetanaf
diixenlenir,

Vakiflar Genel ModOrligl diginda diger kasm kunem ve kumlaglrmdan dolayr meydana
gelebilecek ve bu yatnioun gecgckicstiniimesind imkansiz kalacek durumianda Vakaflar Genel

Mudarlitginin dir yikimlOlogn yoktar,

MADDE 15 - ISIN SORESI

Igin stiresi stizlegmenin Imzalanms tarfhinden iibaren toplam 49 (Kukdokuz) yildr, Bu
stirenin ilk 3 {{ig) wils ingsal slresi olarsk belisffenmigtiv. Belintilen slirenin hesabinda have
sartlarinan fen noktasindn gahigiimaya uygun olamzysn devreles! lle resmi tatil glnier, ingast
mintikasinda resmen gabigibnayacagl belickenen giinler ile kig tmtili dikkate alindifindan, bunlar
Igin, ayrica sOre uzstum verilmeyecektir.

Is batim taribimée Yoklenici tesisleri sbzlegme vo ckierine vygun olarak biting geogici kabale
kazie bale geticemedigl takdirde her gegen gin icin Idarcye 200,00-TL (Tkiyiiztirklirns) ceza
Ldeyecektir, Bu gecikme on fazla 6 ay devam eder. Bu stire smuadadx-ﬁ‘-«bw:mcdzgi takdirde
Idare isterse stzlesmeyi ek tarafly fesik eder. Idarcyeywnhnkpmxc ey i
kaydediliv ve yapilan highir masraf ldareden talep

dire,
cezasin % 50 orantda arttirarsk igin bitirilmesin bekleysbilifgs™ 1 -

Y '5}\-'1. o ‘ 4 Fa
MADDE 16- SOZLESME VE KESIN TEMINAT: A A o)
S )

Yisklenici, ita amirince onaylanan hale ksvanmin, 2886 Sayih Deviet

32, ve sartnamenin 11, maddesindeki esaslara give kendisine teblif tarthindgk
(cnbes) takvim ginQ igerisinde, 2886 Sayili Yasayn uygun slamig (limds i3 — sgresiz)

teming! mektobue veya lemir Vakiflar Boige Mudtriape'nin Vakifiar Bankss: }zm

Finansmarket Subesindaki TR T70001580158907292418107 nolu basabine (i5in adinm agikga

oldufu) S508.62240 TL. (begy@zsekizbinaltiyfizyirmiikitirkliraskarkkarus)

i‘ | kesin teminas banks dekontuny iz etmel, bu gartnumenin ckini tegkil eden kira ve

) letme stizlegmesini mza ederck (Firmanim crtek girigim %mm stizlesme onak

O]
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gnigimin bilttin ortak’an tarsfindan imzalaner) noterden tasdikini yapmak ve lzmir Vakiffar
Bolge Mtdorligiine vermek, sfier toklif bir cetsk girigim tarnfindon veriliyorsa ortaklik
stizlegmesinin (Pilot firmamn en gok hisseye sship olmest zorunludur, Ortaklann hisse aranian
pmkhk s-uziequlndc agikga belirtilecektir.) noterden tasdik! iglemint ikmal etmek, stiefegme ve
thale ile iigili vergl, resim ve harglariy, bu i3 igin yapilmsg dtitUn ilan bedelied ile thale karar palu
bedeii siziegme esnrsands def"aten ve difier giderleri dcdeverak  (noter masraflan ds dihil almak
iizere) iglemleri tamamlamsk zorundadir. Ba hitdklimlere uyulmadify takdinde pretesto gekmeye
ve karer almayn geeek kalmaksemn ihale bozulur ve gegicl texninat tutan Idsreye guliz knydedilir,

2886 sayils Deviet [hale Kenumunum 75. maddesine ve ilgili diger movzuata sykin
berbianpi bir nedenle mahkeme karanns istinsden 49 willik sire dolmadan wahliye odiimesi
balinde yapiimug olan masraflarm talep edilmeyecefing, yapilscsk olan masaflarm 49 wilbk
:ﬁmln soeunda hor haftikards vekfe teck we teberu edilscefine dair noterden taahbéinasne

macakr,

Thale Dzedssde kslan isteklinin ortak girigim olmss: balinde, ortakisr hisseleri oranindn
kesin tomsnal verebilecekleri gibi toplam kesin teminet miktan; ortaklardan bici veya birkags
N tarafindan da karslansbilir.

MADDE 17- VER

NDAN

Her tarll verg:, resim we harglar, bu ig.igin daha dnce yapilmug olazlar da d#Ail, tlim ilan
bedetier), proje bodelieri, trafo bededi, otoperk bedeli ve stzlegme yapilmasi ile ilgili tam
masraflar, Belediyelenin talep odeceklen otopark leretler, ingaar rubsats ve tashhiddlin temamen
ifasinn kadar herhangi bir kurulug veya kisikrce talep edilecck sair masraflarn timll, Yape
Dengtzm Firmasainin finensmant ve devir lglemied, Yiklenici tarsfindan kergilanscaktr, Yap
xullanma fzninin alinmas, Ingaat cevresinin ihats deven ile gevrilmesi, ssanstic, su, elektrik,
dofalgnr, havegezi gibi tesisatiann aqalma, kullanme iziclerinin clinmas: gibi bilclimie
izinlerinin almmasi ve yer tesliminden, 3kin milssadesi aliomas: ve tesisin gerckdi izinder
alinarak ighkamoye agitmasima kader yapibscak tlm mascafisr Yoklenicl tarafindan kargilanscak
ve bu masraflenn gug yatieilnasindan dofncek skssxlikiardan ve gocikmelerden dolayr, idaredee
slire uzntimu telep edilemeyecedi gibi, bir bedel de istenmeyecektir,

Ingsat baglangicandan iskin mitsnadesi alimnoayn kadsr yangine, sabolaja v.s. tehlikelers

P karp allrisk sigorta ettirilecektir. Palige gidedes Yokbeniciye ait olacak olup, poligeye *Daini
Milrtehin Sifita™ ile " Vakiflar Genel Mdorligh" ibaresi yazlacaktir Sigorta poligesi Idareye
fhraz edidmedikee ingsats beglantimayacaktir,

Lsken misasdesi ahimp igletmeyes bagiambdiktar onrs da binamn bitln riskicre kargs
ALLRISK sigorias: her sene yapanhp police ldareye ibraz edilecektir. Sigorta yaptwenadify
takdirde, kiare yakienici nam-1 xsabana sigonts ettirecek, sigorta bedelinin %620 fazlesyla 1 (bir)
ay igerginde yilklenicinden tabsil edilocekuir, ‘Yiklenicl bu vecibelere uymadifs takdirde Idinre
stizlegmeyi festh etme yetkisine sahiptir.

Inzant sabasindn Ughncd gahistann ugraysbilecegi tilm zarar ve ziyamn tzzmininden
Yiklenict soeumiu olacaktir.

ROTIGAN
tesi Jenmesi ve eski haline getirilmesi igin partadil o

\.‘\&ai veyn eski heline getirilmesine yetmesif s ekt Rills
Ui

~

\6‘“ kargdznncektir, Bunun igin ldarcden hw?i tnlew R

isin qeni
ndan
.
-c'* _as '--qu"-_‘:.u‘l'_s;:n

P bk 4
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Isyeri vo tesisler igin yapusilacak sigortelara iligkin sigorta poligelerinin birer ke
bilgi agisindan Idareye sunulacakiyr, e

Is merkezine uygun Ingant rubsati daha dnce idare tarsfindan abindig igin yapilmis tiun
mastflan (otopack Dereti uygulama proje bedelleri, vesair toretler dihil) Yiklenici, idareye
sdzlegmeyi imzalarken defaten ve peginen ddeyecektir. Buny Yikienici pesinen kabul eder. Bu i
igin daha Snce yapilmis clanlar da dahil thm, ien bedeller stizlegme yapibr iken Yilkleniciden
defater 1=hsil edilcoektiz.

MADDE 18- E VYE
thale iglemlerinin hazirtanmas, yiirltQimesi ve sonuglandinimas) sirasinds, 2886 sayih
Devict thaie Kanununun D¥rdiineit Kisim Thale Iglerinde Yasaklar ve Sorumluluklar hitkdimie

gegerli olup, 83, Maddesinde belirtilen yasak fiil ve devramiglarda bulunan istekli
yize ihale kammunun 84, maddesinde belistilen hikiimler uygulghir: ¥

. ELE DR RS /
. | MADDE15- GENEL OLARAK YUKUMLDLOKLER: iloon o
1) ISTEKLININ YUKOMLOLOKLER] Al

Sk, :
A) Stzlegme konusu igin, Ingaat iglerini idare teknik elemanlart denetinfifihe ver g
m@teakip 3 y1l stire iginde yaporak, tefrigat: tamamlanip tesisi isletmeye sgilmasinds

B) thale ve sizlegme geregi yapilacak her tOsil i ve iglemlerle ilgili harcamalar ile
projelendimme, uygulema, yetinm ve igletme safhalanndaki ber W0 vergi, resim, harg ve
stizlegme dahil dofiabilecek her tirlt gideri kacgilamaktan,

C) Yaplacak iy ve iglemlerle ilgili tbm kamu kurum ve kuruluslarindan alinacek
izinlesin, rubsat ve dificr belgelesin thim bedellerini kargilayarak temin etmekten, verilecek igleve
haiz izinlerin alinmasindan, Turizm Yatirim ve Isletme Belgelerini almektan,

D) Ihale kapsamundaki ylkOmliloklerin yerine getirilmesi igin her tiir masraflada

finansmans kargilamakian,
—~ E) ldarenin izni olmadan ingsat islerinin bagkasina devredilmemesinden, yer teslimi
’ tarihinden itibaren her tiri@t ghvenlifi saflamakian, Ingant baglangicindan iskdn mossadesi
almincays kadar ysngmna, sabotaja v.s. tehlikelere kary allrisk sigorta yaptumaktan, (Polige
gidezleri Yikleniciye ait olacak olup, polieye "Daini Murtehin Sifau" ile *Vakiflar Geael
Midiwrign" ibaresi yazilscaktir Sigorta poliesi Idareye ibraz edilmedikge ingaata
baglamimayscaktic,) projelerin gergeklegme agnmalarma gore, gerckli tim sigortalan kendi

hesabing temin etmekien,

F) Tesisin igletmeye agilincaya kadar taginmazin bagka amacla kullaniimamas) ve tizerine
haiz, ipotek, teminat gibi yikomlitioklerin konulmamasindan,

G) Idare tarafindan onaylanacak is programun: hazidayip bu gergevede igleri
ckten, detey projelerinin hazicdanmasindan ve yatinmla ilgili gelismeleri her 03¢ ayda bir
€ \'\i‘ rapor olarak bildirmekten,
‘ .
AT e,
o
75

Kira He ilgili yukiimldliklerini zamamnda ve eksiksiz yerine getirmekten,
(8kli iletmenin kullanma ve igletme hakkwun Belediye veya resmi kurum ve
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kuroluglarden izin ahnmasim gerektiven meslek ve sanatlara misaade edilmemesi, kanun ve
k!ual.’ara aykir duvramilmas: nedeniyle resmi makamlarca yasaklanmass halinde daki, idarsye
kiru 8demelerini eksiksiz ve zamaninda yapmekla ylkmiador,

Yitlklenici, yitritrltikic bulunan yasa vemevzuatiara gbre, ilgili resmi kuruluglar terafindan
istenebilocek hususlarin gecikmesinden vefveyn yerine getirilememesinden dolay kira bedelinin
tenzil ediimesini isteyemez.

Yitklenici; soziesme siiresince depigen jartlan, vapuf yshnmun maliyetindeki artig,
hedefledigi gelini clde edememesini voya isletme yilinin zararia kapenmasin: ileri stirerek, her ne
sebeple ofursa olsun higbir gekilde kiray: 8demems, kira miktaslannda indirim veys isletme
stiresinin uzatiimasing ySnelik talepte bulunamayacaktir,

I) Yer teslim terihinden itibaren ingaat sabasinin grlinlie bir yerine idarece verilecek 8l¢a
ve niteliklerde tamitim tabelas: koymak ve inggat stiresince muhafiza elmekten,

J) Taginmez {izerinde veye bina, ditkkan ve ekleatilerinde kullanlacok su, elektrik,
dofalgaz vb, geroglerin sayaglaring slmektan ve bunlara (Hgkin flgiti tim kuruluglaria kendi adina
~ sozlegme yapmakian, abonelik bedellerini ve difer tlim gdedlerini kargilamaktan,

K) Tesisin yapim ve igletilmesi ile ilgili hususlarda ddare ile dofrudan muhatap olmaktan
ve verilen talimatlan yerine getirmekiten,

L) istckli. yapim g¢aligmalan sliresinoe belirtilen say1 ve nitelikte teknik personclin
igyerinde bulunmasing saflamakizn, idarenin teknik elamanlannea denetimlerini yapabilmelerine
imkan vermakten,

(Istekli idarenin goreviendirecedi yetkili personelin stzlegme sitresi boyunca tesise girmelerine
ve onun durcennu inceleme ve kontrol etmelerine, tesiste gerekli denetferneyi yapabilmelerine
izin vermekle ve tesisin gezdirilmelerini saflamakls mitkelleftir. Idareain istekliye haber
vermeden igletme sathssinda tesisi denetleme, inccleme, kontrol etme gérev ve yetkisi
vardir. Buna isteklinin herhangi bir itirez: olamaz.)

M) Istekdi, tosisi iyi helde ve sartlarda tutmak igin gerekli tim Snlemled zamaninds

almaktan ve gereken orarimisn yapmaktan, igletmeye agudiktan sonra idarenin izni ve gereken

e difer izinler olmadan, tesiste kismi veya butlinsel iglev degigikliZine gitmemekten ve kesinlikle
hagka amaglarla kullanmamakian,

N) Stzlegme sliresi 49. yilin sonunds tesisin galigir, balamb ve kullamlabilir gekilde,
higbir hak ve bede] talebinde bulunulmadan en geg bir ay iperisinde idaremize teslim etmekten,

0) Isin siiresinde bithrilmemesi veya feshedilmesl halinde teminat, yatirilan Kiralar ile
yaptlan imaiatiann idare adws terk ve teberru etmekicn,

P) Teshin islﬂml“indc, 3. wb 2
almmesmdan ve kira kontratlannm |dafeye inradee
sozicgmesinin stiresini agmamasimdan, 'éf‘{p.c "N

PRt

srebiles] durumunda [daveden izin
cdinden ve kira slirelernin tesisin

Y8
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2)VAKIFLARIN YOKOMLULOKLERT
A) Yer teslimini zamananda gerceklestirmekten,

B) lstekimm diger idare ve kamu kuruluglanindan, isteklinin saglamakla soramla oldugu,
her tiirld izin, ruhsat ve banzerd belgelerin temini konusunda tim giderler yiikleniciye ait olmak
kaydiyla, gerekii merciler nezdinde yardim saglnmakean, belge, izin ve gbrig vermekies,

C) Isteklinin hazirlayacsgs i program: ve projelerin Incelenmesi ve 30 giln iginde
sonuglandinimasindan,

Sorumlu olacakiir.

fdare digmda difier kamu Jourum ve Juraluglarmdan dolayr meydana gelebilecek ve bu
yatirimn gergeklegmesini imkénsiz kalabilecek durumlarda idarenin bir yUKmICHIES yoktur,

MADDE 20- PROJE HIZMETLERI;

Yiklenici sSzlegme esnasinda uygulamp projeleri bedelini Idaremize defaten ddeyecektir,

Hazirflanmig ve ingnat rubssti almis projeler iy medkezine yonelik oldufundan otel
yaglmasi durumunds meveut avan proje baz almersk ya da avan projede idarenin onay: ile
degisiklik yapilarak tadilat projeleri hazirlanagak, ilgili odalars onaylattinlacek ve bu projelers
gbre tadilat ruhsat alinacakur, Relediyenin uygun gbrmemesi durumunda yeniden ingaat ruhsat:
ahnaceknr. Yilklenici Idarenin yazili onaymi simadan uygulams projelecinde hig bir tadilat
yipamayacaktir, Uygulama projelerinde yapatag: tashihatler ile yitklenicinin proje hakkindaki
teklifleri Idacenin yazilt muvafakati slnmas sartiyla gecerdi olacakur, Yiklenici, tadilatin her
agamasnda ilgili kurum ve kurulug ile belediyesine sunutmadan nce ldarenin onaymn aimak
zorundadsr.

Yitilenici stizlesme taribinden itibaren ilk 3 (Ug) yil igerisinde projelede tadilal yapersa
ilgili Belediyeden rubsat alacak, insaat bitirecek ve gerexli difior belgeter] de almis olarak tesisi
hizmete agacaktir. Aksl takdirde stizlegmesi fesih edilerck teminat ve Idareye yahnlan kirslan
irat kaydedilecek, yapilmis olan imslstlar da Idareye terk ve teberm edilmiy sayilacaktr, Bu

b durumda [dare isterse Yikleniciye bu taahhit stiresi igerisinde olmak kaydi ile ek sfire verebilir,
) Bu hususta bOtln yetki tek tarafl: olarak [dareye aittir.

Yitklenici uygulama projelerinde tadilat gerek gliritr fse avan projedeki toplam kapah
alan: korumak zorundadi. Yonetmeliklerden dofiabilecek ber thril alan kaybs, kullanim
kisitlamasi vo. durumlardan doley; kira bedellerinde indirime gidilemez ve bu durum Yiklenici
tarafindan teklif dahi edilemez,

Rubsatht projelere gre is moerkezi yapimak istenirse tesisin insaatin yapilmast
durumunda, uygulama projelerinin Idare kontrollerince tespit edilecek noktalarndan, Yeklenici
turafindan detay paftalan hazirlatilip Jdareni opeyipn sunulecaker.
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ALINACAK OLAN CEZALAR ;

& ldureye ddenen ayhk kiralar yer teslimi tarihinds baglar, Ytikienici yer teslimi tarihinden
itibaren ingaat sahasinin géralle bir yerine ldarece verilecek 8lgtt ve nitelikierde tanitim tabelass
koymak ve ingast siiresince muhafaza etmekten sorumludur,

Ingaaten bitiminden sonrs yapmin kullamm amach dogmitnsunda gesekli hurum ve
kuruluglardan igletmeye ydnelik her t0rll) fznin alinmasindan, bu fzinler igin her tifla vergi,
resim ve barg vb. gibi Sdemclerden ve ekstra masreflardan Yiklenici sornuniudur, bunlar igin
[dareden kerhengi bir hak talep edemez.

Yiklenici yer tesliminden itibaren 3 tam wil igerisinde stzlegme ve ekierine uygun olarak
tamamlayip gegici kabule hazir hale getivecektir, Gegici kabul belgesi [darece onaylandiktan
soara 60 (altrug) takvim giindt igerinde, binalann yap: kullanma izin belgelerini almug, elekirik,
su, varsa dogalgaz, kablols TV ve giivealik (ungm, CCT¥, ».b.) sistemleri ve baglentitanmn
yaptirmmg, aboneliklerini almig, her tirld sihhi ve mekanik tesisat kullanma izialerini nlmug,
peyzaj ve gevre diizenleme caligmalanin isletme igin gerekli belgeleri alimg hale getirecekriz,
Yer tesliminden itibaren yapinin tamamlamp gecici kabule hazir hale getirip yapr kullanim izin
belgesin almasi igin verilen siire 3 tam yildur.

Gegict kabul swasinda Yiiklenici, varsa revize proje ve detaylarin orijinallerind, ingaatin
her safhasina ait agiklayici nitelikteki fotofraflan CD ortamunda dilzenleyerek Idareye vermis
olacsktir. Revize proje ve detaylar iginde yiikleniciye kesinlikle hig bir bedel ddemmeyecektir,

Yukarida belirtilen slrenin hessbinda hava gartlarinin fen noktasindu guhgiimaya uygun

olamayan devreleri ile resmi tati] ghinleri, ingast mintixasinda resmen sahsimayacap belirencn
gfinler Hle ki ttili dikkate elindiffindan, bunlsr igin, ayrica siire uzatim: verilmeyeoektis,
I bitim tarihinde Yiklenici tesisleri stulegme ve eklerine uygen olarsk bitirip gegici kabule
hazir hale getiremedigi takdirde ber gegen giin igin Idareye 200,00-TL (ikiyfiztlirkliras) ceza
Gdeyecektir. Bu gecikme en fazla 6 &y devam eder, Bu stirs sonundsa da ig bitinlemedigi takdirde
Idare isterse sbzlesmeyi fesih eder. Isteese gUnkik gecikme cezasin % S0 oraninds sritirarak igin
bitirilmesini bekleyebilir.

Sézicgmenin imzaland:g1 tarihten itibaren, gerekli teknik personel bildirimi, is programy,
ell risk sigortasi ve istenilecek difier belgeler (10) giin igerisinde idareye sunulacaktr, Aksi
tukdirde 2. maddede yer alan hGkGmler sakh kalmak kaydi ile ginalik 200,00-TL
(ikiyiiztiirkliras:) gecikme cezalan uygulanacakir, Kira Sdemeleri ingaut stiresi bitirilmig gibi
varsayilarak devam eder. Sigorts yapilincaya kadar tiim soromiuluk Yitkleniciye aittir. Michir
sebeplerden 6100 ingast safhasinda verilecek sfire sizieyme stiresine ilave edilmeyecektir,

Yiiklenici binamn su, elektrik, dogialgaz gibi sboneliklerini kendi adina yaptiracak ve
stzlesme suretleri ile birliktc varsa asansdr ve kalorifer tesisat kullanma izinlerini v.s. almis
olarak ldareye verccektir. Yukarida bahsedilen abonelikler yapimadif ve tesisin igletmeye
agilmes: igin gerekli belgeler alinmadi@ takdirde is Dbitmis sawlpiayacak ve cezah galignug
clacaktir. Binanin kat irtifakini ve kat malkiyetin kurma E:gnf' N l‘dn‘;'w Yilklenici,

—~

ile birliktc takip edecck ve masraflann da kergilsyacald r‘i
binanin iskéni, cins defisikligi tamamlanacaktir. B
sayilmayacaktr

SM-24-SPK-016

SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. e

Balgat Mahallesi, Mevlana Bulvari, Yelken Plaza, No:139A/43 Cankaya / ANKARA
Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mail : iletisim@smartkurumsal.com.tr



mailto:iletisim@smartkurumsal.com.tr

o

srmartkuramsal

| 09060

krmlgn scbep olabilecegi idari, adli, mali ve diger tim sonuglannn?i ve zararlanndan sorumle
olacaktir.

Tepinmaz {zerinde yapilan ingast iginin feani sorumlulufu ve bunlann yapsdmas:
sirasmda meydana gelecck zarar ve ziyandap ve bunlann tazmininden yiklenici sorumiudur,
Yapim kapsaminda yapilabilecck hafriyatta; su, elektrik, dopalgaz, havagss, telefon boru ve
kablolar: ile mecra kanallar: gibi tesisleve tesadof edildigi takdirde bu aksamda meydana gelecsk
herbangi bir hasardan dogan zararn telafisi yikleniciye ait olacag: gibi hafriyat sahas
k:::::maya kadar bu aksamin muhafazasi ve zayiinden dofrudan dofiruys yiklenici sorumin
olacaktir,

Zamanmda ddenmeyen iggi ulacaklanndan dofrudan dofruya yiiklenici sorumla
olacaktwr, fg¢i alacaklarn vb. nedealerie ingagtin durdurulursa bunun soremiulugu yiikleniciye
eittir. Bundan dolayr vukuu bulacak gecikmelerden dolay: kira &demelerinde ve igletme
stresinde herbangs bir degisiklik wisp edilmeyocektir.

MADDE 23- CESITLI MALIVEYT ARTISLARI:

b Yiklenici, thale tarihinden sonra, gecek i sOresi iperisinde ve gerekse miichir sebebe
' istinaden wzatilan siire igerisinde tasbhildOn temamen ifasina ve kati kabule kadar vergilere zam
yapilmas, yenl vergi, resim ve harglar kooulmasi, fiyatiznn yikselmesi, nakliye ve isgi
Gcretlerinin artmas:, uygulama projelerinin revize edilmesi, hangi sebeple olursa olsun alan artigi
ve malzeme defiigikligi olmas: durumunda ortaya gikabilecek maliyetin artmas: gibi sebeplere
istinaden herhangi bir munzar Siyat hak ve bedel talebinde bulunmayacaktiz,

MADDE 24- SURE UZATIMI -

Belgelere dayah, Idare tarafindan kabul edilebilecek milcbir sebeplerden dolayr veya
Idarenin neden oldugu sebeplerden dolayr Yiikleniciye sfive uzatimn verilebilit. Muochir
scbeplerle slirenin uzatilsbilmesi igin, Yilkleniciye atfi ve izafesi mimkiln bir kusurun
bulunmamss) ve miichir scbebin ingaatta gecikmeye miessir oldufunun belirfenmesi ve
mahiyesine glire bu miichir sebeplent Ytikienicinin ortadan kaldirmays gilciiniin yetmesmis olmas:
gartur,

Idarenin sebep oldugu haller diginds, milcbir sebebin vukuundan itiberen 10 {on) tskvim
glndl igerisinde, Ytkicnicinin Idareye yezilt olamk haber vermesi gerckmekiedie,

Bu hususkar yerine getirildii takdirde sire uzatimi talebi dikkste alinacaktir. Aksi
takdirde belgeye dayanmayan gerekgelerden dolay: siire uzatim veciimeyecektir,

Resmi kurumbardaki islemlerin gecilunw de (uygulama projelerinds, ytiklenicinin talebi
lkzering yapilacak tadiletlardan dolay: olan iglemler harig) machir sebep olarak kabul edilebilir.
Bu durumds yikienici ek siire vecilebilmesi igin resmi kurumiaks miirgeeqtine¥siksiz ve tam

S Y ib iniy g

olarsk yaptlmsg olmas, yitklenicinin ilgili kurum olarak. yerine
getinmesi gerekmektedir. Mischir ssheplerden Stitrs i ey Brieqme
sfiresine ifave edilmeyeceksr. i ixe
P » AR 4 o P 0
il \ G\ QORY g
MADDE 25- [SIN KONTROLD ! N R

Aubhe 7 W
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ve de, bu imalat ve hususa istenilen sekilde tebligat da belirtilen siire igerisinde yapmig olacakur,
Aksi takdirde, ingaat Idarenin kontroll tarafindsn durdurularsk, istenilen imalat veys hususun !
yennce getirilecefi zamana kadar highir imalatin yapiimasina izin vecilmeyecektir, Bundan dolay: |
dan Yilklenici slire wzatims tzlebinde bulunmayncaktir,

 Idare gerekli gordngit durumlarda ingsatla ilgili disiplinlerin calismalan ile ilgili olarak
bedeli Yiklenici tarafindan kargilanmak fizere el vefveya kamu kurum ve kuruluglarindan
yardim alabilir, kontrol, inceleme ve denetim talebinde bulunsbilir. Bu kontrol, inceleme ve
denctimlerin yapilmass igin Yiklenici; kabulleri ve ingaatin ya da tesisin gezdirilmesini saglar,

MADDE 26- TAAHHUDUN YERINE GETIRILMEMEST: ?
Sézlegme yapildikian sonra, Yiklenicinin taahhiddinden vazgeemesi veya taahbiidiing,
sBziegme hikiimlezine uygun olarsk yerine getitmemesi veya ingasti her ne safhads olur ise
olsun yarim bimkmas: lizerine [darenin Noter kanaliyle yapacafi (bu tebligat yilklenicinin
ihaleye girer iken gdsterdigi kanuni ikametgih edresine yapilacaknr. Bu adreste, igin devam
suasinda yapilacak degisiklikler Yuklenici tarafindan noter kanali ile [dareye bildiriimedigi
~ takdirde, ihaleye girilicken gdsterilen ndres, sabit adres olarsk kabul edilecektir.) ca az (10)
takvim ginfl stireli ibtarma redmen aym durpmun devam halinde Idare tarafindan mahkeme
marifetiyle tespit yaptinidiktan sonra aynca protesto gekmeye ve hikiim almnys gerck
kalmaksizin kesin teminati ve Idereye yetimug oldugu kiralar gelir kaydedilecek ve sbzlesme
fesih edilecektir.

Ayrica yimdiye kadar yapilan imalat ve ihzaratla bilctimie iglemlerin tamams, yapilmig ise
bunlann diginda kalan bolitmlere ait yaptf thm imalat ve ihzaratla bilctimle igleri Idareye terk
ve teberru otmis sayilacakur, Bu hitkmfi Yiklenici pesinen kabul ermiz ssyilacaktir, Ayrica
Idareye yatinian kesin teminat ve kimalar da irst kaydedilecekeir, Gelir kaydedilen kesin teminat
isteklinin borcuna mahsap edilemez. !

g

Yitiklenici yer teslimini milenkip 10 (on) takvim glindt igeri ¢ istenilen ve ihale
sarmamesindes belirtilen teknik kadronun noter tasdikli taahk ini kayitftescil
beigelerini ve noter onayl diplomalaniny, Elektrik ve Makine 30 ulupmas
22 gercken tarihleri Idareye bildirecektir, Bildirmedigi takds reden i\l (kiyiz).-
TL gecikme cezas: tahakkuk cttirilecektir, A b NN A L 3
Ytidenici, ingaata bagland:g1 taribten itiberen: £ S AN e Ak
Adedi Unvam Girevi Poz‘myonq,,,,. UBE SN &
i Mimar Santiye geff  (siirekli yantiyeds ) v,_'xll-/';..a?"f
1 [ngeat Mithendisi Santiyeds (Is programina dygun/ ofargk k&ﬂl‘&}&v?n{ﬁﬂ 4
konustinda Habif, price :

alaninda aynica jet grout kolonlu zemin iyilegtinme ve iksa sistemle
calighgm ghsterir belge ya da referansa sship)
1 Makine MOhendisi  Santiyede (I3 programina uygun olerd
alaninda)

1 Elekirik Mukendisi  $antiyedc (I3 programuna uygun olarsk ke .
slanindu) l
1 Ingaat Kalfas: Santiyede  (sfirekli gantiyede)

Her teknik eleman kendisi ile ilgili imslatlar: takip, fen ve teknigine uygun olarak .
46 B\mmmkla ve santiyode kendi igi ile llgili fnlatlario yaptmi esngsioda mal ve can givenligs ,
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agismdan da sorumiudur, Ancak bu scrumluiuk yilkleniciyi highir gekilde igin sorumbulugundan
kurtarmaz.

Yapim iginin fillen baglamasindan itibaren igyerinde bulunmadi@ tespit edilen jantiye
clumanlan veyn i programing gdre |§ baginda oimas: gereken her teknik personel igin glnttk
200,00 TL. (Ikiyiiz Ttrk Liras)) para cezas: Sdeyccektir,

Firmanin galigtedhin personelin igten herhangi bir sebeple ayrilmas: durumunda yerine
giirey yapacak personelin aynlan personelin yuksredaki gartlan tagiyan Szellixlerine haiz olmas:
ve 10 {on) tekvim glnfi igerisinde i bagi yapmast gerekmektedir. Yeni personele ait bilgiler de
yukanda belintilen hitkitmler dogrultusunda Idarcye verilecekir,
MADDE 28- SARTNAME EKLERI;

Bk 1. Orak Girigim Beyannamesi

Ek.2, Te&nik Personel Tashbiimamesi

Ek3. Tekiif Mektubu Omegi

Ekx 4, Banka Refernns Moktubu Gmegi

BkS, Mali Durum Bildicimi Omegi

Ek6., Gegici Teminat Mekubu Omegi

EX.7. Yazl son Teklif Mcktubu Omeg:

Ek. 8. Kesin Teminat Mektubu Omegi

EX.9, Kirave Yapim lgletme Sézlegmesi Tasariss

Ek.10. Teknik Sartnameler

Ek.11. Ozel idad Sarmame

Ek.12. Uyguiama Projeleri

Yapim stiziegmesi, teknik gartnameler, Baymdiriik ve Iskiin Bskanhify Teknik Sartnamesi
ve Genel Sartnamesi ile Birim Fiyat Tarifler Kitabe, bu sarmamenin degigme eklesidir,
‘. I5 bu sartnamede kkitm bulunmayan hallerde, 2886 Sayih Kanunia, stizlegme ki teknik
ihale sartnameleri, mahal listesi, Maliye ve Gimrdk Bskanbfi ile Baymdilk ve Iskéin
Bakanhffinm ingaat ihalelerinin yapiimas: ve uygulama esaslanna dair yorirlikteki garmamelen
ile genelgelesi hitkiimleri uygulanir ve bunlar ighu gartnamenin csas tabii ckieri olarak kabu!
edilmigtir,

MADDE 29~ T \ VILLARA GO RA

R

.

Ihule sonucunds olugacak kira bedeli yer teslimi tarihinden itibarcn baglsyacak ve
agajirdaki gekilde yatiriincaktir,

" m\ﬁ(hnlar her aymn S'inc kadar lzmir Vakiflar Bélge Mirdga'nin Vakifbank Fzmir
E‘\“&‘ smarket Subesinde bulunan TR 770001500158007252418107 nolu hesabing yatnlacaktr,
mBuglire gestikten sonra ddencoek kirlur zamaninda 8denmiy sayrimaz. Gecikme halinde, 6183
Wme Alacaklannm Tahsili Usula Hakkindaki Kanunn 51, Maddesine glire Bakanlar
pdy tespit edilen orands gecikme zamm alinir. Gecikmejt tahsilatindan dolay [dare

FnJide G5 M
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bir zarara maraz kaldig taktirde bu siire igerisinde kira Sdenmiy olsa dahi istekli bu zaran tazmin
cdecektir.

Yitklenic, tesisin igletilmesi agamasinda herhengi bir nedenle yasak ve kapatiima gibi bic
hususia kargilagmas: durumunda dahi Xira Sdemelerini yapmakia ylikiimigor,

Yiiklenici, yiiriirlitkte bulunan yass ve mevauatlara gore, ilgili resmi kuruluglar tarafindan
istencbilecek hususiarm gecikmesinden ve/veya yerine getirilememesinden dolay! kirs bedelinin
tenzil edilmesini, isletme stiresinin uzatilmasim, kiray! Sdememeyi isteyemez.  Istekli stzlegme
siresinee ve sonunda deffigen gartlan ilesl stizerek kira tenzil talebinde bulunamaz

Kira 8demelerinin sdzlegme tarihinden baglamak tzere;

a. Nk 3 (0g) wi (sdzlggme tarhinden itibaren) aylk 2.000,00-
TL{ikibinthrklirast)

b. 4, (drdinct) yil aybk 21.500,00- TL (yirmibirbinbegyliztiriklirass)

4.yildan sonza 15. yilin sonuna:kadar her yil bir 8nocki yihn kira bedelinin UFE
(oniki ayhik ortalamalara géire defiigim yiizde oram) oraninda artiiimas ile
bulunacak Xira,

) ¢ 16, (ongltiner) yil aylik 40.000,00- TL (kwkbintlirklirast), 16.yildan sonrs 49.
yilin sonuna kadar her yil bir Gnceki yilin kira bedelinin OFE (oniki aylik
ortalamalara gére degigim yfizde orant) oranmda arturilmast ile buiunacak
kira, 16. yilin sonunda yassl artiglar eklenerek bulunacak miktar 40.000,00
TL'yi gegerse fazla olan bu bedel kadar kirs,

kira bedelidir,
Belirtilen kira bedelleri igin ihalesing csas bedellerdir. Stzlegmeye esas kira bodelleri
thale neticasinde artig miktarlan ekienerck bubunacaktr,

Ihaleye eses Imar duramu ve uygulams projesinde belirtilen iskin edilen alanda arti
obmas: halinde kira miktarlar sdzlegmedeii kira bedellerine gitre yeniden belirienecekti,

MADDE 30- YUKUENICININ TESISLER] YAVIP ISLETIP IDAREYE DEVRETMESI:
Yitkienici yer tesliminden itibaren 1k 3 tam yihn sonunds (kanuni stireler harig) tesisleri
stizlesme ve eklerine uygun olarak yapip isletmeye agacaktir, Yiikienicl binayy ingast rehsetiny
~ alip ise baglaymeays kadar santiye hizmetlesi diginda higbir gekilde kullangmeyacaktr. Yer
tesliminden ingsatin tamamlanmasing kadar ki gegen stire igerisinde parsclde ve binada gelir
getirici herhangi bir faaliyette bulunulmayacaktir,

Yitklenici binamin tamamum veya bir kismun: kendisi kullanabilecefii gibi Uglnel
sahislara da (Jdazeye olan sdzlegme stiresini gegmemek kaydryla) kiraya verebilir. Kiralarm
tahsil edebilir, Yitklenici 3.sahislarla kira kontretlanm ve gartlanm ldareyc vermek zornundadar.

Yiikienici binada sézlegmeye konu kira getirisinden bagka (reklam, v.b.) gibt ilave kazang
getirecek iglor ldarcain iznini almadan yapemaz, ancak ldareain belirledigi sartlarda yapar. idare
isterse binada baz istasyonu kurumu yaptirebilir. Yilklenici bu gelirden highir sekilde hak talep
edcmcz, ~

‘3\ m Yitklenici igletme siresi igerisinde binamin her tirlt bekim ve ongr

irilmesi ve yenilenmesi gerekli her tirldl imalat: yapacekur. Yiikldriglig
i imald .

N
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Yiiklenici bu is Idare uygun gbrdigt tekdirde uc‘.lncil sahizlara devredebilir, ontak
alabiliz, Bu is igin sQire, yer teslim tarihinden itibaren 49 yildur,

Yukienici yer teslimi tarthinden Bibarcn 49. yilin sonunda tesislers idareye bog clarak
(kullanmaya engel herhangi bir hali olmaksizin biitiin sistemleri ile cksiksiz ve gabgir bir
durumds) terk ve teberru etmek kaydiyla teslim edecektir,

Yilkleaici, stzlesme stiresi sonunda en gog 1 ay igerisinde tesisleri blithin sistemleri ile
sabigir durumds, her tlielii bakim ve onarimi yapilmag, yenilenmesi gerekli kisimlar yenileamis ve
bos olarak idareye teslim edeccktiv, Bakim onarim ve yenilenecek kisimlar igin gerekli olan sdre
teslim igin Sogtirtien vo yukar:da belirtilen 1 ayhik stireyi agifn tukdirde Jdare teslim iin ilave
siire verebilir. Bakim, onanm, yenileamesi gerekli kisimlann karenim fdare verecektin, Yiikbenici
buns gartsiz uyacaktiz,

Stuzlesme silresinin sonunda tesisler Yoklcnici tarafindan tabliye cdilmez ve [dareye
devredilmezse Yaklenici iggal ettigi her gitn igin son yilm aylhk kira bedelinin % 10 (yizdeon)'u
tutaninda giinlik ceza Bdemesini vo ayrica :ddacenin bu sebepten dolayr ufrayacagi zarar ve
ziyamnm tazminini kabul eder.

MADDE 31- KESIN KABUL:

Gegici kabul onay tarihinden itibaren 1 tam yil sonra igin kesin kabull yapilir, Kesin
kabul esnasinda Yokienici yapmig oldugin her tiirlii imatatin bakman yaprug ve caligir vaziyette
{dareye kabul ettirccektir. -

Taahhodon, s8ziesme ve sortname hikfimledne uygun olarak bitirilmesinden, yap
kuillanma izninin ahinmasindan gerekli sayidekl nOshelarmin idareye teslimindes, tesisin
igletmeye agilmasindan, cksik ve kusurlann,giderilmesinden, tahakkuk ettirilen tim cezalarin
tahsilinden, vergi ve harglur ile Sosyal Giivenlik Kuromu primierinin ddendigine dair (iligiksizlik
belgesi) ilgili makamlardan Vakiftars muhatep belgenin Idareye teslim edilmesinden sonra kesin
kabu! yapilacektsr,

MADDE 32- IHTILAFLARIN cOHZIM !Bm;
Bu gartname fle imzzlanscak stzlesmenin uygulanmasindan dofsbilecek ihtila
ctzmeye 1ZMIR Adii ve Idari Mahkemeleri ve [cra daireleri yetkili kilinmiger,
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THE PEPUBLIG OF TURKEY

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGT

THE BINYSTRY OF CLE TURE AND TOURISH

V ' TURIZM iSLETMESI BELGESI

The Certificate Of Tourisr: Cstabishmant

7 Adi : iBIS iZMiR OTEL
¢ Suift ve Tiiria : 3 YILDIZLI OTEL

*’
)
<4
‘ . *'
i Adresi : ALSANCAK MAH. ATATURK CAD.NO:404/410 KONAKI/IZMIR @b‘
b
o
b

i Bolge Sahibi  : TAMARIS TURIZM AS.

Tarih ve Say: 2210712011 - 13127
i Galigma Saatleri : GENELGESINDE GOSTERILMISTIR

i Kapasite : 138 ODA (2 Y)+2 BEDENSEL ENGELLI ODASI (2 Y)
: TOPLAM:140 ODA-280 YATAK, 65 KISILIK 2. SINIF

4‘}

|

b

‘}

‘? , LOKANTA, 40 KISILIK TOPLANTI SALONU, LOBI BAR.
£

|

pis

'*

l

Dr. Adnan ASLAN
Bakan a.
Genel Midiir V.

b‘?'!'l SERiSi No: 004721
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9.3 TAPU KAYIT BELGESI (TAKBIS BELGESI)

T.C.
1° KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI ,
VAKIFLAR Vakiflar Genel Midiirligt _.
e izmir Bolge Mildiirligi
Sayr -E-83627147-160.02.01-520017 09.11.2023

Konu : Belge Talebi

AKFEN KARAKOY GAYRIMENKUL YATIRIM INSAAT A $.NE

g Akfen Karakoy Gayrimenkul Yatinm Insaat A.S.'nin 07.11.2023 tanihli ve / sayili yazisi

g1 dilekge ile lzmur 1h, Konak ilgesi, Alsancak Mahallesi . 7656 ada 2 parsel numaraly vakif
tasmmazin tapu kayds talep edilinigtir. 7656 ada 2 sayil vakif tasmmazmm tapu kayd: ektedir

Bilgilenimize rica ederim.

Tahir Emre CAN
Bolge Mudiird

Ek: Tapu kaydi (1 Sayfa)

Bu beige, gtivenli elektronik umza ile imzalanmistic
Dogrulana Kodu: 95CA 1 13B-A97C4CAD-BSID-ECEF63E 18003 . Dopulama Adresi: hitps://www turkive gov.tr/vgm-ebys
Lrmir Vakiflar Rnlp MOdleltgh Fevzi Pasa Bulvari No: 4, 35250 Konak/ IZMIR lem igin-Rafet MOLLAOGLU :
Teiefon No: (0232)-4415292 Faks No: (0232)-446 55 19 Tekniker At
Int2rnet Adresi: Www, vEim. gov.tr 2

KEP Adresi: izmir@vgm. hs01 kop.tr
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|
sorte _w,abr_a_—,ga;nnqu Sertv, Cimiew 18.488.000 T beos karyddindit i s
Tariti=16.05.2010 00:00 00, Bss Tariv=04 09_205% 00:00 00, S

: Tp=Mysterst
E ILE AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAXLIG! A S LEMINE KIRA SFrl )

] St F KIRA SERM| ), Bagiema
TIRIM ORTAKLIGE ANOHIM SERFETT \WH.034005 1 788 iy ton

ESMes vartr. ( 16.09. 2010 TARIHINDE BASLAMAK UZEHE 49 YL SOR
e 1 755 00006, Maik/Lohtar={SN-S822770) AKFEN GATRIMENKLL YA

sarh  [1502/2011 gg@aﬁ_pﬁgﬁggsgsg_wS»Soqﬁiﬁgﬁmm. U AKFEN GAYRIMENKLL YATIRIM LEHINE SERS]
Baglama Tarihi= 16.09.2010 00:00:00, Bitis Tarihi=04.09.2059 00:00:00, S0re=17885.00000, Mskk/Lentar=(5¥%3622770) 8@% Q«% §=§ms ORTAKLIGI h.o:_x m.nxlm.: ﬁzw«uﬁm_ﬂaf i
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9.5 DEGERLEME UZMANLARI LISANSLARI

VDSPL

e

QSPL D

Olaevderme Tartd 3.08.2022 Buige No. 92407% Dizenlenme Tarihi: 26,11,2021 Belge No: 400249
GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI
TEye Pyussss Mertoun V- Ser=ape Frysadsenta Puarariar Sermaye Piyasas: Kurulunun Vil-128.7 sayk Sermays Piyasasinda Faalyette Bulunaniar
o on Lisaratarma we s-rr’:n:::::v Trass reanda ':::'.'rxma Igin Usanalama ve Sicd Tutmaya lfigkin Esasisr Haklanda Tabkg'i uyarnca
NURULLAH KIBAR MERVE GONES

Gay enkul ecleme Lisans: almaya hak kazanmigly,
Guayrewehisl Degurimme Lnars S5ays Nab halsnmgle. i Ded

st fLL s LU

Lamwamt MANLIOGLL Dortar W ATALRLAN Levent HANLIOGLU Serkan KARABACAK
LISANSLANA SNW VE SiCa, NOOURD OENEL MUDUR VE YONETM KURLY UYES: LISANSLAMA SINAV VE SiCIL MODURD GENEL MUDUR VE YONETIM KURULL DYESI

TSPAK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI
Tonh : 06,11.2009 No: 401187

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LiSANSI

Sermaye Pivasass Kurulu'nun Seri; VI, No:34 sayih “Sermaye Pryasasinda Faaliyette
Butunantar [gin Lisanskama ve Sicll Tutmaya lligkin Esaslar Haklonda Teblig"i uyannca

Mehmet OZTURK

Gaynmenkul Degerleme Uzmanh@i Lisansint aimaya hak kazanmagtr.

Ao,

Hkay ARIKAN NV OLTANGUT
GENEL SEXRETER BASKAN
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Mehmet Ozturk

on

29 June 2020

WAS ELECTED A PROFESSIONAL MEMBER OF
THE ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORE

6869236
MEMBERSHIP NUMBER

PRESIDENT OF RKCS

(3 RICS

2 % bl 15 e S0 e CUSRCT 1D B witeores O 19e Dy rws of Thy frstitng
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9.5 RAPORU IMZALAYAN DEGERLEME UZMANLARININ MESLEKiI TECRUBE BELGELERI

ipTous

MESLEKI|I TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 09.05.2023 Belge No: 2023-03.11722

Sayin Nurullah KiBAR
(T.C. Kimlix No: 14569149032 - Lisans No: 924076)

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontroliine iligkin belirlenen ilke ve esaslar gercevesinde

“Konut Degerleme Uzmam™ olmak i¢in aranan 1 (bir) yilik mesleki tecribe sartin
sagladiginiz tespit edilmigtir.

-

Hakan UFUK Yasar BAHGECI

Genel Sekreter Baskan

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 02.01.2023 Belge No: 2023-01.11097

Sayin Merve GUNES
(T.C. Kimlik No: 22117928978 - Lisans No: 409249)

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrtibenin kontroltine iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

Hakan UFUK Yasar BAHGECI
Genel Sekreter Baskan
SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. SM-24-SPK-016
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MESLEKI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi:15.05.2020 Belge No: 2019-01.3222
Sayin Mehmet OZTURK
(T.C. Kimlik No: 12298179368 - Lisans No: 401187 )
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrtbenin kontrollne iligskin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladidiniz tespit edilmigtir.
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. SM-24-SPK-016
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9.6 RAPORU HAZIRLAYAN KiSILERIN OZGECMISLERI

ADI-SOYADI : Nurullah KIBAR
T.C. KIMLIK NUMARASI : 14569149032
IKAMETGAH ADRESI : Glimiisdere Mah. 11. Sk. No0:1/1 Kegioren / ANKARA

OGRENIM DURUMU : Ankara Universitesi — Uygulamal1 Bilimler Fakiiltesi —
Gayrimenkul Gelistirme ve Yonetimi Bolimii (2018 - 2022) (Lisans)

Ankara Universitesi. — Fen Bilimleri Enstitiisii - Gayrimenkul Gelistirme ve Y&netimi Anabilim
Dal1 (2024 - ) (Yiiksek Lisans)

HALEN CALISTIGI iISYERININ UNVANI VE ADRESI:

Smart Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Balgat Mahallesi, Mevlana Bulvari, Yelken Plaza, N0:139A/43 Cankaya / ANKARA
Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mail : iletisim@smartkurumsal.com.tr

MESLEGI VE GOREV UNVANI: Gayrimenkul Degerleme Uzman Yardimcist
VERGI KIMLIK NUMARASI: -

ORTAKLIK PAYI: -

DAHA ONCE CALISTIGI ISYERLERI

KURULUSUN UNVANI GIRIS-AYRILIS TARIHI | GOREV UNVANI
2. |- - -
3- |- - -
VERILEN ONCEKI DEGERLEME HIZMETLERINE ILISKIN BILGILER
DEGERLEME HIZMETI VERILEN DEGERLEME KONUSU | GOREV UNVANI
ISLETMENIN UNVANI

DEGERLEME ILE ILGILI ALINAN EGITIMLER VE SERTIFIKALAR

YILI EGITIMIN SURESI EGITIMIN ADI SERTIFIKA
Gayrimenkul
(03.08.2022 - 924026) | - ) Degerleme Uzmanligi
o Lisansi (03.08.2022 -
924026)
SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. SM-24-SPK-016
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ADI-SOYADI : Merve GUNES

T.C. KIMLIK NUMARASI  : 22117928978

IKAMETGAH ADRESI : Goksu Mah. 5350. Cad. Oyak Goksupark Sitesi B4 Blok Daire:10
Etimesgut/ ANKARA

OGRENIM DURUMU : Selguk Universitesi — Miithendislik Fakiiltesi — Harita Miihendisligi (2014)
Selguk Universitesi — Miihendislik Fakiiltesi — Harita Miihendisligi (-) (Yiiksek Lisans)

HALEN CALISTIGI iISYERININ UNVANI VE ADRESI:

Smart Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Balgat Mahallesi, Mevlana Bulvari, Yelken Plaza, N0:139A/43 Cankaya /| ANKARA
Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mail : iletisim@smartkurumsal.com.tr

MESLEGI VE GOREV UNVANI: Harita Miihendisi — Degerleme Uzmani - Denetmen

VERGI KIMLIK NUMARASI: --

ORTAKLIK PAYI: -

DAHA ONCE CALISTIGI iISYERLERI

KURULUSUN UNVANI GIRIS-AYRILIS TARIHI | GOREV UNVANI
1- | Akaray Grup Insaat Ocak 2015 — Temmuz 2015 | Harita Miihendisi
2- | Giinka Harita Mayis 2016 — May1s 2017 Harita Miihendisi
3- | TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Temmuz 2017 — Kasim 2021 | Kidemli Degerleme
Uzman

VERILEN ONCEKI DEGERLEME HiZMETLERINE ILISKIN BILGILER

DEGERLEME HiZMETI VERILEN DEGERLEME KONUSU GOREV UNVANI

ISLETMENIN UNVANI

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Her tiirlii taginmaz Kidemli Degerleme
Uzman

DEGERLEME iLE iLGiLi ALINAN EGIiTIMLER ve SERTIFIKALAR

YILI EGITIMIN SURESI EGITIMIN ADI SERTIFIKA

Gayrimenkul Degerleme
Uzmanlig1 Lisansi
(03.04.2018- 409249)

(03.04.2018- 409249)
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ADI-SOYADI : Mehmet OZTURK

T.C. KIMLIK NUMARASI : 12298179368

IKAMETGAH ADRESI : Alacaatli Mah. 4827. Sok. No: 6/C Cankaya/ANKARA

OGRENIM DURUMU

Gazi Universitesi - Mimarlik Miihendislik Fakiiltesi - Sehir Ve Bolge Planlama Béliimii (2003) (Lisans)
Ankara Univ. — Fen Bilimleri Enstitiisii - Gayrimenkul Gelistirme ve Yonetimi Anabilim Dali (2014-
2019) (Y.Lisans)

HALEN CALISTIGI iISYERININ UNVANI VE ADRESI:

Smart Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Balgat Mahallesi, Mevlana Bulvari, Yelken Plaza, N0:139A/43 Cankaya /| ANKARA
Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mail : iletisim@smartkurumsal.com.tr

MESLEGI VE GOREV UNVANI: Sehir Plancis1 - Sirket Ortag - Sorumlu Degerleme Uzmani

VERGI KIMLIK NUMARASI: 7720681407

ORTAKLIK PAY1: %100

DAHA ONCE CALISTIGI ISYERLERI

KURULUSUN UNVANI GIRIS-AYRILIS TARIHI | GOREV UNVANI

2- | Cimar Tasinmaz Degerleme ve Dan. A.S. Aralik 2011 - Agustos 2012 | Degerleme Uzmani

3- | Fortis Bank A.S. / Tiirk Ekonomi Bankasi | Mayis 2005 - Eyliil 2011 Ekspertiz Birimi- Ege
A.S. Ege Bolge Md. Bolge Sorumlusu

VERILEN ONCEKI DEGERLEME HiZMETLERINE ILISKIN BILGILER

DEGERLEME HIZMETI VERILEN DEGERLEME KONUSU | GOREV UNVANI

ISLETMENIN UNVANI

Cinar Tasinmaz Degerleme ve Dan. A.S. Her tiirlii taginmaz Degerleme Uzmant -
Denetmen

Fortis Bank A.S. / Tirk Ekonomi Bankas1 A.S. | Her tiirli taginmaz Degerleme Uzmani -

Ege Bolge Md. Denetmen

DEGERLEME iLE iLGILi ALINAN EGITIMLER ve SERTIFIKALAR

YILI EGITIMIN SURESI EGITIMIN ADI SERTIFIKA

Gayrimenkul Degerleme
Uzmanlig1 Lisansi
(06.11.2009 - 401187)

(06.11.2009 - 401187)
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