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1. DEGERLEME KAPSAM VE ILKELERI

1.1 DEGERLEME RAPORUNUN AMACI

Bu degerleme raporunun amaci; AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.'nin talebine istinaden,
Alsancak Mahallesi’nde, 629,00 m? yuz ol¢gimlu, 7656 ada 2 parsel Uzerinde yer alan “BODRUM KATLARI
DAHIL 10 KATLI BETONARME OTEL BINASI” nitelikli tagsinmaz igin “Kira sdzlesmesinden dogan hakkin”
piyasa degerine yonelik hazirlanan Gayrimenkul Degerleme Raporu’nun hazirlanmasidir.

1.2 UYGUNLUK BEYANI

Tarafimizca yapilan degerleme galismasi ile ilgili olarak;
e Raporda sunulan bulgularin Degerleme Uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

e Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglarin yalnizca varsayimlar ve sinirlayici kosullar tarafindan kisitlanmig
oldugu ve kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olustugunu,

e Degerleme Uzmaninin, degerleme konusunu olusturan gayrimenkul ve ilgili taraflarla herhangi bir kigisel
ilgi veya 6nyargisinin olmadigini,

e Degerleme hizmetinin karsihginin, bu rapordaki analiz, fikir ve sonuglardan yola ¢ikilarak ortaya
konulabilecek hareket ve olaylara bagl olmadigini,

o Degerleme hizmetinin 6nceden belirlenmis sonugclarin elde edilmesine yénelik olarak gelistiriimedigi ve
rapor edilmedigini,

o Degerlemenin ahlaki kural ve standartlara uygun gerceklestigini,
e Degerleme Uzmaninin mesleki egitim sartlarina haiz oldugunu,
o Degerleme Uzmaninin mulki kisisel olarak denetledigini,

¢ Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini

beyan ederiz.

1.3 DEGERLEME CALISMASINDA ESAS ALINAN STANDARTLAR VE YONTEMLER

Bu raporda yer alan degerleme calismasi, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 31.08.2019 tarih ve 111-62.3) sayili
“Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluglari Hakkinda Teblig (l11-62.3)”
kapsaminda hazirlanmistir ve tebliginin ekinde (EK-1) yer alan “Degerleme Raporunda Bulunmasi Gereken
Asgari Hususlar”i icermektedir. Ayrica Uluslararasi Degerleme Standartlari’ni (2017) kapsamaktadir.

UDS 104 tanimh deger esaslarindan, Pazar degeri, bir varlik veya yukimliligin, uygun pazarlama faaliyetleri
sonucunda, istekli bir satici ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda
kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde
kullanilmasi gerekli goérilen tahmini tutardir. Pazar degeri kavrami, katilimcilarin 6zgir oldugu acgik ve
rekabetci bir pazarda pazarlik edilen fiyat olarak kabul edilmektedir. Bir varhdin pazari, uluslararasi veya yerel
bir Pazar olabilir. Bir Pazar ¢ok sayida alici ve saticidan veya karakteristik olarak sinirli sayida Pazar
katilimcisindan olusabilir. Varlidin satisa sunuldugunun varsayildigi Pazar, teorik olarak el degistiren varligin
normal bir sekilde el degistirdigi bir pazardir.
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Pazar degeri, degerleme tarihi itibariyla, pazarda Pazar degeri tanimina uygun olarak makul sartlarda elde
edilebilecek en olasi fiyattir. Bu fiyat, satici tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en iyi ve alici
tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en avantajli fiyattir.

Bu kapsamda, degerleme galismasinda asagidaki hususlarin gecerliligi varsayiimaktadir:
- Gayrimenkulin niteligi geredi analizde, mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilmistir.
- Alici ve satici makul ve mantikh ve her ikisi de bagimsiz hareket etmektedir.

- Taraflar gayrimenkuller ile ilgili makul bilgiye sahiptir ve kendilerine azami fayday saglayacak sekilde
hareket etmektedirler.

- Gayrimenkullerin satigi igin makul bir stire taninmistir.
- Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapiimaktadir.

- Gayrimenkullerin alim satim iglemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari Gzerinden
gerceklestiriimektedir.

- Gayrimenkullerin makul sartlarda elde edilebilecek en olasi dederi takdir edilmektedir.
- Takdir edilen Pazar degeri degerleme tarihi itibariyla belirlenmis olup degerleme tarihine 6zgudur.

is bu degerleme raporundaki deger esasi, agik ve rekabetci bir pazarda, bir el degistirme isleminde elde
dilebilecek en olasi fiyattir.

UDS 105 tanimh degerleme yaklagsimlarindan asagida tanimlanan ve agiklanan ¢ yaklasim degerlemede
kullanilan temel yaklagimlardir.

(a) Pazar Yaklagimi,
(b) Gelir Yaklagimi,
makine Maliyet Yaklagimi.

(a) Pazar Yaklasimi

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastinlabilir (benzer) varliklarla
karsilastirilmasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklagsimi ifade eder.

Pazar yaklasimi ydntemlerinden, kilavuz islemler yéntemi olarak da bilinen karsilagtirilabilir iglemler
yonteminde, gosterge niteligindeki degere ulasilabilmesi icin degerleme konusu varligin aynisi veya benzeri
varliklarla ilgili islemlere iligkin bilgilerden istifade edilir. Kargilastirilabilir islemler yonteminin temel adimlari:

(a) ilgili pazardaki katihmcilar tarafindan kullanilan karsilastirma birimlerinin tespit edilmesi,

(b) ilgili kargilastinlabilir iglemlerin tespit edilmesi ve bu islemler igcin temel degerleme oOlgltlerinin
hesaplanmasi,

makine karsilastinlabilir varliklar ile degerleme konusu varlik arasinda niceliksel benzerliklerin ve farkhliklarin
tutarli bir kargilastirmali analizinin yapilmasi,

(d) karsilastirilabilir varliklar ile degerleme konusu varlik arasindaki farkliliklarin yansitilabilmesi amaciyla
degerleme olgitleri (varsa) icin gerekli diizeltmelerin yapilmasi,

makine dlzeltilmis degerleme dlgttiinin dederleme konusu varliga uygulanmasi ve
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(f) cesitli degerleme odlcutunun kullaniimasi halinde goésterge niteligindeki degerlerin tek bir sonuca
ulastiriimasi seklindedir.

b) Gelir Yaklasimi

Gelir yaklagimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akiglarinin tek bir cari degere dénustirilmesi
ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin degeri, varlik tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit
akislarinin veya maliyet tasarruflarinin buginki degerine dayanilarak tespit edilir.

Gelir yaklagiminin ¢ok sayida uygulama yolunun bulunmasina karsin, gelir yaklagsimi kapsamindaki yontemler
fiilen gelecekteki nakit tutarlarin bugiinkii degere indirgenmesine dayanmaktadir. Bunlar indirgenmis Nakit
Akislari (INA) yénteminin varyasyonlari olup standartlarda yer verilen kavramlar tiim gelir yaklagimi ydntemleri
icin kismen veya tamamen gegcerlidir. INA yénteminde, tahmini nakit akislari degerleme tarihine indirgenmekte
ve bu islem varligin bugiinkii degeriyle sonuglanmaktadir. INA yénteminin temel adimlar:

(a) degerleme konusu varligin ve degerleme goérevinin niteliine en uygun nakit akigi tirinin segilmesi
(6rnegin, vergi oncesi veya vergi sonrasi nakit akiglari, toplam nakit akislari veya 6zsermayeye ait nakit
akiglari, reel veya nominal nakit akiglari vb.),

(b) nakit akislarinin tahmin edilecegi en uygun kesin strenin varsa belirlenmesi,
makine s6z konusu sure igin nakit akis tahminlerinin hazirlanmasi,

(d) (varsa) kesin tahmin suresinin sonundaki devam eden degerin degerleme konusu varlik igin uygun olup
olmadiginin; daha sonra da, varligin niteligine uygun devam eden degerin belirlenmesi,

makine uygun indirgeme oraninin belirlenmesi ve

(f) indirgeme oraninin varsa devam eden deder de dahil olmak Uzere, tahmini nakit akislarina uygulanmasi
seklindedir.

c) Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikga, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya
sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6édeme yapmayacagdi ekonomik ilkesinin
uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklagimda, bir varligin cari ikame
maliyetinin veya yeniden uretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bigcimlerde gerceklesen
tim yipranma paylarinin duslimesi suretiyle gésterge niteligindeki deger belirlenmektedir. Belli bash tg¢
maliyet yaklagimi yontemi bulunmaktadir:

(a) ikame maliyeti yontemi: gosterge niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir varligin
maliyetinin hesaplanmasiyla belirlenmesidir.

(b) yeniden dretim maliyeti ydntemi: gésterge niteligindeki degerin varligin aynisinin tretilmesi i¢in gerekli olan
maliyetin hesaplanmasiyla belirlenmesidir.

makine toplama ydntemi: varligin degerinin bilesenlerinin her birinin degderi toplanarak hesaplandigi
yéntemdir.
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2. SIRKET VE MUSTERIYi TANITICI BILGILER

2.1 DEGERLEMEYIi YAPAN KURUM UNVANI VE iLETISIM BiLGILERI

SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK. A.S.
Balgat Mahallesi, Mevlana Bulvari, Yelken Plaza, N0:139A/43 Cankaya / ANKARA

Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20

E-Posta : iletisim@smartkurumsal.com.tr

Web : www.smartkurumsal.com.tr

Hitit VD — 7720681407

Ticaret Sicil No: 382333
Sermaye: 1.000.000.-TL

2.2 DEGERLEME TALEBINDE BULUNAN MUSTERI UNVANI VE iLETiSIiM BILGILERI
AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Bliylikdere Caddesi, No: 201 Levent Loft C Blok, Kat:8, 34390 Levent / ISTANBUL
Tel: (0212) 37187 00

Web: info@akfengyo.com.tr

Ticaret Sicil No: 372278-0
Sermaye: 3.900.000.000.-TL

2.3 MUSTERI TALEBININ KAPSAMI VE SINIRLAMALAR

Hizmeti alan kurumun, raporda bilgileri bulunan taginmazin degderleme tarihi itibariyle,
- Pazar degeri tespiti

- Pazar kira degerinin tespiti

talebi bulunmaktadir.

Bu rapor amacina uygun olarak, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 31.08.2019 tarih ve I11-62.3) sayili “Sermaye
Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degderleme Kuruluslari Hakkinda Teblig (111-62.3)” tebliginin
ekinde (EK-1) yer alan “Degerleme Raporunda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar” ve yine Uluslararasi
Degerleme Standartlari 2017 kapsaminda hazirlanmig olup bagka amagla kullanilamaz.

Musteri tarafindan tarafimiza herhangi bir sinirlama getirilmemistir.
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3. DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN MULKIYET BiLGILERI

3.1 TAPU KAYITLARI

RAPORA KONU TASINMAZ

ili iZMIR

ilgesi KONAK

Mahallesi ALSANCAK

Koyii -

Mevkii -

Pafta No. 909 PLAN

Ada No. 7656

Parsel No. 2

Yiiz olgiimii (m?) 629,00

Ana Tasinmazin Niteligi BODRUM KATLARI DAHIL 10 KATLI BETONARME OTEL BINASI
Blok No. -

Kat No. -

Bagimsiz Bolim No. -

Bagimsiz Bolumiin Niteligi -

Arsa Payi -

Cilt No. 485

Sayfa No. 4453

Tarih / Yevmiye No. 21.01.2000/ 316

Sahibi VAKIFLAR GENEL MUDURLUGU (1/1)
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3.2 TAKYIDAT BILGILERI

Tapu ve Kadastro Genel Midurligu Sistemi tzerinden 30.12.2024 tarihinde alinan ve yetkilisi tarafindan
tarafimiza iletilen tapu kaydina goére tasinmaz lizerinde asagidaki takyidat bulunmaktadir.

Serhler Hanesinde

- 19.488.000 TL bedel karsihginda kira sézlesmesi vardir. ( 16.09.2010 TARIHINDE BASLAMAK UZERE 49
YIL SURE ILE AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S LEHINE KIRA SERHI ) (15.02.2011 —
3272)

3.3 SON UC YIL iCERISINDE KONU OLDUGU SATIS iSLEMLERI

Degerleme konusu tasinmaza ait Tapu ve Kadastro Genel Mudurliginden 30.12.2024 tarihinde alinan ve
yetkilisi tarafindan tarafimiza ibraz edilen tapu kayit belgesine gére son ¢ yil icerisinde satis islemi
bulunmamaktadir. Degerlemeye konu taginmazlarin miilkiyeti “VAKIFLAR GENEL MUDURLUGU” olmasi
sebebiyle TKGM Sisteminden tapu kayit belgelerine ulasilamamis, tapu mudurliklerinde tapu katagu
incelemesine izin verilmemistir. Bu sebeple tarafimiza iletilen belge baz alinmigtir.
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4. DEGERLEME KONUSU TASINMAZ iLE iLGILi GENEL BILGILER

4.1 TASINMAZIN TANIMI

Degerlemeye konu tasinmaz, tapu kayitlarina gére izmir ili, Konak ilgesi, Alsancak Mahallesi, 629,00 m? yiiz
dlclimlii, 7656 ada 2 parsel lizerinde yer alan “BODRUM KATLARI DAHIL 10 KATLI BETONARME OTEL
BINASI” nitelikli taginmazdir.

4.2 TASINMAZIN YER ALDIGI BOLGENIN OZELLIKLERI

4.2.1 izmir ili

Konum:
il topraklari, 37 — 45’ ve 39 -15' kuzey enlemleri ile 26 — 15’ ve 28 — 20’ dogu boylamlari arasinda kalir.

Cografi olarak Ege Bdlgesi'nde, Turkiye’'nin batisinda yer alir.

idari Sinirlar:

izmir, Ege kiyi bélgesinin tipik bir érnegi gibidir. Kuzeyde Madra Daglari, giineyde Kusadasi Kérfezi, batida
Cesme Yarimadasi’'nin Tekne Burnu, doguda ise Aydin, Manisa il sinirlari ile gevrilmis izmir, batida kendi
adiyla anilan korfezle kucaklagir.

izmirin Aliaga, Balgova, Bayindir, Bayrakli, Bergama, Beydag, Bornova, Buca, Cesme, Cigli, Dikili, Foga,
Gaziemir, Glizelbahge, Karabaglar, Karaburun, Kargiyaka, Kemalpasa, Kinik, Kiraz, Konak, Menderes,
Menemen, Narlidere, Odemis, Seferihisar, Selcuk, Tire, Torbali ve Urla olmak {izere 30 ilgesi bulunuyor.
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(1) Karsiyaka  (7) Bayrakh
(2) Konak (8) Karabaglar
(3) Gaziemir
(4) Balcova

(5) Narhdere
(6) Giizelbahce

Kemalpasa

Ulasim:

izmire kara, hava, deniz ve demiryolu ile ulasilabilir. Kara yolu ile Tirkiye’nin her yerinden otobis ile
ulasilabilir. Hava yolu ile Adnan Menderes Havalimani’'ndan Turkiye’nin ve diinyanin birgok noktasina ugak
seferleri vardir. Demiryolu ile Basmane Garr’ndan Tire, Odemis, Soke, Aydin, Nazilli, Denizli, Balikesir,
Bandirma, Usak, Afyonkarahisar, Isparta, Konya ve Ankara’ya gun igerisinde karsilikli tren seferleri vardir.

Kent igi toplu ulagim izmir Biiyiiksehir Belediyesi’nin yetki ve sorumlulugundadir. Toplu ulagim hizmetlerinin
hat ve guzergéahlari ile birbirini tamamlamasi i¢in otobus-vapur-metroda ulagim hizmet butiuinligu saglanmistir.
Tum toplu tasima araglarinda bilet yerine gegen izmirim Kart adli elektronik bir kart izmir ulagiminin
batinlagunu sagladigi gibi ulagimi hizlandirmaktadir.

izmir, Ege Bélgesi’ndeki karayollarinda énemli bir merkez konumundadir. izmir, bélgedeki otoyollarin
merkezidir ve ayni zamanda Avrupa kara yolu agina baglidir. O30-TR (izmir Cevre Yolu), O31-TR (izmir-
Aydin Otoyolu), 032-TR (izmir-Gesme Otoyolu), O5-TR (izmir-istanbul Otoyolu) izmire hizmet veren 4
otoyoldur.

Avrupa Yollari; E87-TR Glineyde Aydin ve Denizli izerinden Antalya’ya, kuzeyde Gelibolu, Kirklareli, Burgaz,
Varna ve Kostence yoluyla Odessa’ya, E881-TR Kuzeydoduda Manisa, Balikesir ve Bursa yoluyla Gebze ‘ye,
E96-TR.svg- Doguda Usak ve Afyonkarahisar yoluyla Sivrihisara, Devlet Yollari; Kuzeyde Edremit ve
Canakkale yoluyla Edirne’ye, gineyde Aydin yoluyla Mugla’ya, Doguda Manisa, Usak, Afyonkarahisar,
Konya, Aksaray, Nevsehir, Kayseri, Malatya, Elazi§, Bingodl, Mus ve Bitlis yoluyla Van’a, Ankara ili, bagkente
gidip gelen motorlu vasita trafigini kaldirabilmek izere modern bir karayolu agina sahiptir.
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Akdeniz iklim kusaginda kalan izmirde yazlari sicak ve kurak, kislari ilik ve yagdisl gegmektedir. Daglarin
denize dik uzanmasi ve ovalarin igbati Anadolu esigine kadar sokulmasi, denizel etkilerin i¢ kesimlere kadar
yayllmasina olanak vermektedir. izmir'de bazinda yillik ortalama sicaklik, 16°C (Bergama) ile 17°C (Bayindir)
arasinda degismektedir. izmirde élgiilen ug degerler gdz éniine alindiginda, sicakhgin maksimum 45.1°C
(Torbalr) ile minimum -13°C (Odemis) arasinda degistigi anlasilir. izmir'de badil nem orani sicakligin yiiksek,
bulutlulugun az oldugu yaz aylarinda dusuktir. Buna karsilik nemli hava akimlarinin etkisine girildigi yilin
soguk déneminde artis gorulmektedir. Yil icinde Mart ayindan itibaren azalmaya baslayan degerler en diisuk
oranina Temmuz ayinda ulasmaktadir. Bu ayda aylik ortalama bagdil nem Bergama'da %52, izmir kent
merkezinde %50°dir. Kis mevsiminde ise aylik ortalama %70 civarindadir. izmir'de iklim elemanlari iginde en
biylk degiskenligi yagis miktari gdstermektedir.Yillik ortalama yagis miktari 700 mm. olmasina karsin, genel
atmosfer dolasiminda goérulen degismelere bagh olarak bazi yillarda yagis toplami 1000 mm’ye yaklagsmakta,
bazi yillarda ise 300 mm civarina dismektedir. Yil icinde yagdis miktari ekim ayinin ikinci yarisindan itibaren
artis gdstermekte ve Mayis ayina kadar devam etmektedir. Aylik ortalama yagis miktarinin en yiksek oldugu
aylar Aralik, Ocak, Subat'tir. Ortalama yagis dederlerine gore, sadece Aralik ayinda dusen yagislarin yillik
toplama katkisi % 20 civarindadir. Yaz aylarinda aylik yagis miktarinin yillik toplam icindeki payi ise, % 2
diizeyine diismektedir. izmir ilinde en yliksek riizgar hizlari ve yénleri incelendiginde, Giizelyali istasyonunda,
41.2 m/sn ile glineydogu yéniine, Seferihisar'da 32.1 m/sn ile giineydogu, Odemig’te 26.7 m/sn ile kuzeydogu,
Bornova’da 25.0 m/sn ile kuzeydogu ve Cigli istasyonunda 31.8 m/sn ile kuzeydogu yonune ait oldugu gorulir.

Su Kaynaklari:

Halkapinar derin kuyularindan dretilen su, sehrin kuzeyinden (Sarikiz, Gérdes, Goksu, Menemen) ve
guneyinden (Tahtal) gelen su ile birleserek su dagitim sistemine dahil olmaktadir. Ayrica bu derin kuyulardan
uretilen su ile Giiltepe, Toros bolgeleri direkt olarak beslenmektedir.
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Nufus ve Demografik Yapi:

izmir, Turkiye’'nin Gglincl blylk kenti olarak sosyal, ekonomik ve kiiltiirel yasam yéniinden her kesimden
insanin yerlesmek ve yasamak igin tercih siralamasinda her zaman 6n siralarda olmustur. Bu 6zelligi ile
yabanci yatirmcilarin da ilgi oda@i olan izmir gesitli sektérlerden dogrudan yabanci sermaye yatirimlarinin
yogun olarak yer aldigi illerimizden biridir. Cumhuriyet tarihi boyunca ilin niifusu tlke nifusunun iki kati hizda
artmistir. izmir niifusu bir dnceki yila gére 17.469 artmistir. izmir niifusu 2023 yilina gore 4.479.525'dir.

izmir Niifus Grafigi

4 600,000 =@ Nifus

4,400,000
4,200,000
4,000,000
3,500,000

3600,000
2006 2007 2008 2005 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2018 2020 2021 2022 2023

izmir Niifusu Erkek Nufusu Kadin Niifusu
2023 4.479.525 2.221.180 2.258.345
2022 4.462.056 2.215.716 2.246.340
2021 4.425.789 2.199.287 2.226.502
2020 4.394.694 2.187.226 2.207.468
2019 4.367.251 2.174.319 2.192.932
2018 4.320.519 2.152.585 2.167.934
2017 4.279.677 2.133.548 2.146.129
2016 4.223.545 2.104.632 2.118.913
2015 4.168.415 2.078.224 2.090.191
2014 4.113.072 2.050.424 2.062.648
2013 4.061.074 2.027.334 2.033.740
2012 4.005.459 1.999.246 2.006.213
2011 3.965.232 1.979.088 1.986.144
2010 3.948.848 1.985.368 1.963.480
2009 3.868.308 1.933.681 1.934.627
2008 3.795.978 1.897.792 1.898.186
2007 3.739.353 1.872.579 1.866.774

(Kaynak: TUIK, Istatistik Géstergeler, Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) Sonuglar)
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Yiz élgimii 12.007 km2 olan izmir ilinde kilometrekareye 373 insan diismektedir. izmir nifus yogunlugu

373/km2’dir.

il iige ilge Hiifusu Erkek Hiifusu Kadin Hiifusu Hiifus Yiizdesi
2023 Buca 523.487 239996 26349 % 11,69
2023 Harabadlar 476.500 234.944 241 556 % 1064
2023 Bornowa 447553 220585 226 965 % 9,99
2023 Hargraka 3M.857 1529354 182473 %% 7 63
2023 Kaonak 327300 159611 167 653 % 7,51
2023 Bavyrakh 300.949 145072 122877 % 6,72
2023 Cidil 215172 106.4970 105.202 % 4,50
2023 Torkal 214.059 107.711 106.345 % 4,78
2023 Menemen 207.748 108902 101,546 % 464
2023 Gaziemir 137.768 65.956 65.512 % 3,08
2023 Oidemig 132.650 BE 07T BE 573 % 2 96
2023 Kemalpaga 117.956 59.921 558.035 % 263
2023 Menderes 109356 25034 a4 322 9% 244
2023 Bergama 107.133 53.707 53.426 % 2,39
2023 Aliada 106.168 57.567 45 601 % 2,37
2023 Tire 87.935 43320 44 B13 % 1 96
2023 Balgova .83 35.345 39.4583 % 1,74
2023 Urla T7.599 35420 3173 1,73
2023 Mathdere 62.148 30.270 31.875 % 1,39
2023 Seferihizar 58.570 29.397 29173 % 1,31
2023 CEZmE 50.028 23345 24 BE3 %112
2023 Crikil 45.379 24.124 24.255 % 1,08
2023 Hirar 43.572 22176 21 396 %% 097
2023 Bayinclir 40.618 20.280 20.335 % 0,91
2023 Selguk 38.467 19.140 19.327 % 0,56
2023 Glzelhahce 33.044 18286 19.758 % 0,85
2023 Foga 36.000 19.953 16.017 % 0,50
2023 Haruk 29.205 14 621 14 584 % 065
2023 Harakburun 13.379 £.936 6.443 % 0,30
2023 Beyvdad 12.094 §.097 54897 % 0,27

(Kaynak, TUIK, Istatistik Géstergeler)
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Ekonomi:

Tarim: Tirkiye'nin tarim bakimindan en verimli topraklari Ege bélgesindedir. Ege boélgesi ve izmir ili
Turkiye'nin en énemli tarim merkezlerinden biridir. Ekilebilen arazi sulamaya masaittir. izmir ilinin en mihim
hususiyeti ¢ok cesitli Griin yetismesi ve sanayi Urunleri ile meyvenin tahildan fazla olmasidir. Bugday, arpa,
misir, piring, pamuk (lif ve tohum cinsleri), titiin, kenevir, susam, anason, baklagiller bol miktarda yetisir.
Sebzecilik gok geligmistir.

Hayvancilik: Hayvancilik izmir ilinde énemli bir yer tutar. At ve kegi sayisi azalirken koyun ve sigir sayisi
artmaktadir. izmirin Cesme, Dikili, Foca ve Karaburun ilgelerinde balik¢ilik yapilir. Avlanan balik az, fakat
cesitli ve lezzetlidir. Balik cinsleri kefal, lifer, yilanbahdi, dil bahdi, sardalya, gupura, barbunya, tranga, levrek,
mercan ve sinarittir. Ayrica karides, midye, kerevit ve siinger avciligi da yapilir.

Ormancilik: izmir il topraklarinin %50’ye yakini orman ve fundaliklarla kaphdir. 500 bin hektarlik orman sahasi
%40’ 1in Ustindedir. Ormanlardan 300 bin m® sanayi odunu, 75 bin ster yakacak odunu ve 1200 tona yakin
recgine elde edilir.

Madenler: izmir il topraklar maden bakimindan zengindir. Fakat ancak bir kismi islenir. Tuz, Tekel tarafindan,
civa ve perlit ocaklari Etibank tarafindan isletilir. Cikarilan antimuanin miihim kismi ihrag edilir. Zengin mermer
ve linyit yataklarinin bir kismi igletilir. Ayrica kursun, ¢inko, kolemanit, boraks ve krom maden yataklari vardir.

Sanayi: izmir sanayi bakimindan en ileri (i¢ ilden biridir. istanbul ve Kocaeli’den sonra gelir. Faal niifusun
%15’i sanayide caligir. Gayri safi gelirin ise % 35’i sanayi sektoriinden saglanir. 10 kisiden fazla is¢i galistiran
is yeri sayisi 2500 civarindadir. 10 kisiden az is¢i ¢alisan igyeri 10 bini askindir. Sanayi bilhassa metal esya,
makine ve tasit araglari, gida, titiin, dokuma, giyim esyasi, kirk, kimya, metal esya, agag Urlnleri, mobilya,
kagit, basin, tas ve topraga dayali sanayi dallari fazla is¢i ¢alistirirlar. Turkiye’nin ayakkabi ihtiyacinin % 30’u
izmirde Uretilir. Turkiye’nin en biyiik 100 sirketinden 7’si ve en blyiik 500 sirketinden 45'i izmir'dedir. Baslica
sanayi kuruluslar Turyag, Metas (metal esya), BMC (kamyon), izmir Pamuk Mensucat, Ege Giibre, DYO ve
Sadolin (boya), Taris Pamuk Birligidir.

izmir ilinin ekonomisi gok yénlidiir. Sanayi, tarim, ticaret ve turizme dayanir. Tarim bakimindan verimli olan
izmirde faal nifusun yarisi tarimla ugrasir. Gayri safi hasilanin (briit kazancin) %15'i tarimdan, %15’i
ticaretten ve %35'i sanayi sektdriinden saglanir. imalat sanayiinde istanbul ve Kocaeli’nden sonra (igiincii
sirada izmir yer alir.

Turkiye’'nin en blyiik ihracat limani izmir'dir. Tabii giizellikleri ve tarihi zenginlikleri, kara, demiryolu, hava ve
deniz ulagsimi ve yeterli konaklama tesisleri ve alt yapilari ile turizm sektéri her gegen guin gelismektedir.
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4.2.2 Konak ilgesi

Konak, Turkiye’nin izmir ilinin bir ilgesidir. Kuzeyinde izmir Kérfezi, kuzeydogusunda Bayrakli, dogusunda
Bornova, glneyinde Buca ve Karabaglar, batisinda Balgova ilgeleri bulunmaktadir.

Antik cagdan gunimuize tasinmis eserlerle, Osmanh déneminden kalan eserlerle, ama en ¢ok Cumhuriyet
déneminin eserleriyle karakterize olur. Konak, izmir'in kiltiir, sanat ve eglence merkezi olmasi nedeniyle yerli
ve yabanci tiim turistlerin ugrak yeri durumundadir. Ozellikle Kemeralti Carsisi ilce ekonomisine ve izmir'in
tanitimina énemli katkilar yapar. Yine Konak ilgesinde bulunan antik Smyrna kentinin Romalilardan kalma
Agora 6ren yeri turistlerin ziyaretine aciktir. Konak ayrica basta Karsiyaka gelmek (izere, izmirin diger
iskeleleri ile denizden baglantiy1 saglayan Konak Vapur iskelesi ve Konak Meydani ile de (inliidiir. Konak sahil
yolu, yiiriiylis parkurlari dzellikle hafta sonlari biitiin izmirlilerle dolup tasar.

Konak, izmir'in ydnetsel, sanatsal, kiiltiirel ve ticari merkezidir. Ayni zamanda kéklii bir turistik gezi bélgesidir.

BALIKESIR
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iigenin yiiz dlgliml 24,4 km?, dogusunda Bornova ve Buca, kuzeyinde izmir Kérfezi ve Bayrakli, glineyinde
Karabaglar, batisinda Balgova ilgeleri bulunmaktadir. Anadolu’nun batisinda Ege Sahilinde Gatalkaya Daglari
ile cevrili korfez kiyisinda, ylksek tepeler ve engebeli bir arazi yapisina sahiptir. Akdeniz ikliminin hakim
oldugu ilgemizde, yazlar sicak ve kurak, kiglar ilik ve yagish gecmektedir.

licede ulasim metro, banliyd, otobiis, vapur ve tramvay ile saglanmaktadir. ilgede yirmi Bisim istasyonu
bulunmaktadir.

Konak ilgesi ekonomisi biiyiik élgiide ticaret, finans, hizmet ve turizm sektoriine dayall olup, ilgede bilyiik
sanayi tesisi bulunmamaktadir.
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Ticaret Sektori

Konak ilgesi ticari olarak izmir'in kalbi sayiimaktadir. Merkezi Konak ilge sinirlari igerisinde olan izmir Ticaret
Odasina kayitli olup, ticari alanda faaliyet g0steren 16.069 aktif Gye, 6.219 lyelidi askida olan Gye olmak lGizere
toplam 22.286 ticaret erbabi bulunmaktadir. Ayrica izmir Esnaf ve Sanatkarlari Odalari Birligi IESOB) ve izmir
Esnaf ve Sanatkarlar Kredi Kefalet Kooperatifleri Birligi (IESKKKB) olmak iizere 2 Birlik, ticari alanda faaliyet
goOsteren 150 kooperatif ve bunlara ortak olan 21.382 kisi bulunmaktadir.

Merkezi Konak ilgesi sinirlari igerisinde olan 41 adet Esnaf ve Sanatkar Odasina (iye olan 48.537 kisi mevcut
olup, 6 adet Esnaf ve Sanatkarlar Kredi ve Kefalet Kooperatifinin toplam ortak sayisi 16.198'dir.

Giumriik Hizmetleri

Ege Gumrik ve Ticaret Bolge Midurliguine bagli 15 Sube ve 21 Madurlik bulunmaktadir.

izmir Gumrik Madarligi A sinifi giimrilk idaresi olarak her tirli ithalat, ihracat ve transit islemlerini
yapmaktadir. ithalati yapilan baslica (rinler; makinalar ve mekanik cihazlar, plastik ve plastikten esya,
elektrikli makine ve cihazlar, bakir ve bakirdan esyalar agirlikli olup, en ¢ok ithalat yapilan tlkeler Almanya,
isvigre, Italya, Cin H.C., A.B.D., ingiltere, Hollanda, Fransa, Birlesik Arap Emirlikleri ve isve¢'tir. Baslica ihrag
edilen Urunler arasinda ise makinalar ve mekanik cihazlar, motorlu kara tasitlari, motosikletler, bisikletler ve
aksamlari, elektrikli makine ve cihazlar, yenilen meyveler ve sert kabuklu meyveler, plastikler ve plastikten
esya yer almakta olup, en fazla ihracat yapilan llkeler ise Almanya, ingiltere, isvicre, italya, A.B.D., Hollanda,
Fransa, israil, ispanya ve Rusya Federasyonudur.

Turizm Sektori

iige turizm agisindan Tiirkiye’nin en zengin yerlesim birimlerinden biri olup, her bir késesi ayri kiiltiirel ve tarihi
hazine barindirmaktadir. Konak’ta yer alan tarihi ve kiiltirel mekanlara Agora, izmir Saat Kulesi, Kadifekale,
Kemeralti, Kilttrpark, Tarihi Asansoér, Tarihi Havagazi Fabrikasi ve Ahmed Adnan Saygun Sanat Merkezi
ornek verilebilir.
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4.3 TASINMAZIN KONUMU VE YAKIN CEVRE OZELLIKLERI

Degerleme konusu taginmaz izmir ili, Konak ilgesi, Alsancak Mahallesi, Atatiirk Caddesi, No: 404-410
adresinde yer alan Ibis Otel adi altinda isletilen otel ile arsasidir.

Tasinmaz, Alsancak Gar Meydani’ndan Atatlrk Caddesine girip Kordonboyu ydninde ilerlerken solda 1472
Sokak ile Atatirk Caddesi’'nin kesistigi kdse parselde yer almaktadir.

Tasinmaz, izmir kent merkezinde, ana arterlerden Atatiirk Caddesi (izerinde, Alsancak Gar Meydani’'nda
konumludur. Boélgede arag-yaya trafik yodunlugu, turizm ve ticari hareket yilksektir. Tasinmazin yakin
cevresinde; 3-8 katl ticaret yapilari, kamu kurumlari, ticari isletmeler bulunmaktadir. Bélge is merkezlerinin
yogun oldugu bélge olup ayni zamanda tasinmaza yakin mesafede izmir Limani, Alsancak Gari ve izban
istasyonu, izmir Barosu, Mimarlar Odasi, izmir Serbest Muhasebeci Mali Misavirler Odasi, icerisinde 6 adet
ilge tapu mudiurliga bulunan TKGM Alsancak Hizmet Binasi, TCDD 3. Bolge Mudurlaga, T.C. Ulastirma ve
Altyapi Bakanligi 3. Bélge Midirliigi, izmir Kiltir Sanat Fabrikasi, izmir Alsancak Stadi, Alsancak Dis
Hastanesi, Havagazi Fabrikasi Kultir Merkezi vb. énemli kamu / 6zerk kuruluslar bulunmaktadir. Yakin
cevresinde ¢ok sayida kath / agik otopark bulunmaktadir.

Tasinmazin bulundugu bélgede yeni bina stogu kisith olup ézellikle 2020 izmir Depremi sonrasi ofis talebi
eski binalardan yeni binalara yénelmistir. Tasinmazin bulundugu bélge izmir Limanina olan yakinli§i nedeniyle
Ozellikle gumriuk musavirligi, lojistik sektorleri tarafindan tercih gérmekle beraber, Tapu Mudurltkleri, Odalar
ve Baro gibi kurumlarinda oldugu bélge olmasi nedeniyle talebin her dénem canli oldugu bir konumdadir. Ayni
zamanda Alsancak izmirin tarihi / turistik bdlgesi, edlence ve ticaret merkezi olmasi, izmir Limanindan
kruvaziyer turizminin de yapilmasi ve yolcu limanina olan yakinligi nedeniyle her gun binlerce insanin ziyaret
ettigi bir bolgedir. Tasinmaz toplu tasima istasyon ve duraklari ile Kibris Sehitleri Caddesi arasindaki gegis
bdlgesinde de yer aldigindan giin boyunca yaya ve arag trafigi yogun bir bolgedir.

lzmir Korfezi & -
P Do
7 4 i,

Izminim

o -
".‘::far

dl.‘j";;‘r‘i‘-" : e
L, .4!76'56 =
R ‘

%
|
4 |

SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. SM-24-SPK-043
Balgat Mahallesi, Mevlana Bulvari, Yelken Plaza, No:139A/43 Cankaya / ANKARA 19
Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mail : iletisim@smartkurumsal.com.tr



mailto:iletisim@smartkurumsal.com.tr

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir. c

smartkurumsal

jlOtomotiviGayrnimi
"

2

lfgé. rI| gimasfiye

udurlugu vy o ‘_
< g \f\ 5
o X ibis 1z nir ]adﬂ(_c_lr\
3 A Y 2804
P )
~ I8 . N ‘

. “4\*.
’ ‘Ei%’&
Cd'e Walksi lnn
\ ..L l
_ ,.nnﬂj}ecords’

ﬁ».’-‘

NEgel( Gumruk VelDis
deret Bolge Mud'_r_

TASINMAZIN KONUMU

4.4 TASINMAZIN YAPISAL / FiziKi OZELLIKLERI

Ana Tasinmazin Ozellikleri:

ANA TASINMAZIN OZELLIKLERI

Yapinin ingaat Tarzi Betonarme Yapinin Sinifi ve Grubu | 4/C

2013

Yapim Yili (Faaliyete Gegis Yili)

Yapi Nizami Bitisik

Ana Tagsinmazdaki

Yapinin Toplam Kat 10 (2BK +ZK+ 7NK) Toplam Bagimsiz -

Adedi Bolum Sayisi

Otopark Yok Asansor Var
Yiizme Havuzu Yok Ozel Giivenlik Var
Deprem Derecesi 1. Derece Deprem Hasar Durumu | Yok

Aciklama: Ulkemizde yasanan depremler sonrasinda kokli degisiklikler ve diizenlemeler getirilen ve halen
yurirlikte olan, glinimuzde (zerinde glincellemeler yapilan 06/03/2007 tarihli ve 26454 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik'in son glincellemesi
18/03/2018 tarihinde yapilmis olup Turkiye Deprem ve Bina Yonetmelidi olarak diizenlenmigtir. Degerleme
konusu tasinmazin yer aldi§i ana tasinmazin insaati ise depremler sonrasinda dizenleme getirilen
06/03/2007 tarihli ydonetmelik sonrasinda yapilimistir.
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Degerleme konusu ana tasinmaz 629 m? yiz élgimiine sahip, 7656 ada 2 parsel tizerinde 3 yildizl otel olarak
insa edilmigtir. Otel, dogu yonde Atatirk Caddesi’'ne yaklasik 26 m, gliney yonde 1472. Sokak’a yaklasik 24
cepheli olup parselin tamaminda konumlandiriimistir. Onayli mimari projesine goére; 2 bodrum kat + zemin kat
+ 7 normal kat + c¢atl kati olmak Gzere toplam 9 katli otel binasi olarak insa edilmistir. Otel projesine gére
toplamda yaklagik brit 5.947 m? kullanim alanhdir.

2. Bodrum Kati; yaklasik brut 596 m? kullanim alanh olup teknik hacimler, koridor, merdiven holleri ve siginak
alani hacimlerinden olusmaktadir. S6z konusu kat yerinde yapilan incelemelere goére kullanim alani olarak
projesine uygun olup i¢ tertibatta kullanima bagl olarak bazi bélimler olusturuldugu gézlemlenmistir. S6z
konusu degisikliklerin brat alana etkisi bulunmamaktadir.

1. Bodrum Kati; yaklagik briut 311 m? kullanim alanh olup mutfak, depolama alanlari, idari ofis ve burolar,
personel giyinme odalari ve WC’ler ve merdiven holleri hacimlerinden olusmaktadir. S6z konusu kat yerinde
yapilan incelemelere gore kullanim alani olarak projesine uygun olup i¢ tertibatta kullanima bagh olarak bazi
bélimler olusturuldugu gézlemlenmistir. S6z konusu degisikliklerin brit alana etkisi bulunmamaktadir.

Zemin Kati; yaklagik brit 595 m? kullanim alanli olup bagdaj odasi, resepsiyon, toplanti odasi, yangin alarm
odasi, korunakh koridor, kuru ¢ép odalari, satin alma, teknik hacimler, depo alanlari, WC’ler, mutfak, restoran,
bar ve ofis alanlari hacimlerinden olusmaktadir. Yerinde yapilan incelemelere gére s6z konusu katin kullanim
alani olarak projesine uygun oldugu tespit edilmis olup glineydogu késede yer alan giris holiinin kapatilarak
disariya hizmet veren kafe alani olusturuldugu gézlemlenmistir. Yapilan degisiklik basit tadilatla dizeltilebilir
niteliktedir.
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1. Normal Kat; yaklasik brit 627 m? kullanim alanl olup gamasir odasi, teknik hacimler, 1 adet engelli odasi
ve 19 adet standart oda hacimlerinden olugsmaktadir. Yerinde yapilan incelemelere gére s6z konusu katin
kullanim alani olarak projesine uygun oldugu tespit edilmistir.

2. Normal Kat; yaklasik brat 627 m? kullanim alanh olup ¢gamasir odasi, teknik hacimler, 1 adet engelli odasi
ve 19 adet standart oda hacimlerinden olugsmaktadir. Yerinde yapilan incelemelere gére s6z konusu katin
kullanim alani olarak projesine uygun oldugu tespit edilmistir.

3. Normal Kat; yaklasik brat 627 m? kullanim alanli olup rezerv oda, camagir odasi, teknik hacimler ve 20 adet
standart oda hacimlerinden olusmaktadir. Yerinde yapilan incelemelere gére s6z konusu katin kullanim alani
olarak projesine uygun oldugu tespit edilmistir.

4. Normal Kat; yaklagik brit 624 m? kullanim alanli olup rezerv oda, gamasir odasi, teknik hacimler ve 20 adet
standart oda hacimlerinden olusmaktadir. Yerinde yapilan incelemelere gére s6z konusu katin kullanim alani
olarak projesine uygun oldugu tespit edilmistir.

5. Normal Kat; yaklasik brat 624 m? kullanim alanli olup rezerv oda, camasir odasi, teknik hacimler ve 20 adet
standart oda hacimlerinden olugsmaktadir. Yerinde yapilan incelemelere gére s6z konusu katin kullanim alani
olarak projesine uygun oldugu tespit edilmistir.

6. Normal Kat; yaklasik brat 624 m? kullanim alanli olup rezerv oda, camasir odasi, teknik hacimler ve 20 adet
standart oda hacimlerinden olugsmaktadir. Yerinde yapilan incelemelere gére s6z konusu katin kullanim alani
olarak projesine uygun oldugu tespit edilmistir.

7. Normal Kat; yaklasik brit 627 m? kullanim alanl olup Utl odasi, gamasir odasi, teknik hacimler ve 20 adet
standart oda hacimlerinden olugsmaktadir. Yerinde yapilan incelemelere gére s6z konusu katin kullanim alani
olarak projesine uygun oldugu tespit edilmistir.

Cati Kat; yaklasik briit 65 m? kullanim alanh olup, chiller sogutma Gnitesi, kazan dairesi, havalandirma sistemi,
jeneratdr, 28 adet gunes paneli, 2. bodrum katinda; yangin pompalari, sicak su kazanlar, su depolari gibi
teknik hacimler bulunmaktadir.

S0z konusu otel yapisi yerinde yapilan incelemelere gore kat, konum ve kullanim alani olarak mimari projesine
uygun olup i¢ tertibatta bazi kisimlarda brut alani etkilemeyen degisiklikler oldugu tespit edilmigstir.

Otel girisi zemin kat seviyesinden ve Atatirk Caddesi cephesinden saglanmaktadir. Otel 40 kisilik 1 adet
toplanti salonuna sahiptir. Binada 1 adet servis asansoéri, 2 adet oda katlarina galisan yolcu asansori
bulunmaktadir.

Otel binasinda 138 adet standart oda, 2 adet engelli odasi olmak tzere toplamda 140 adet odaya sahip olup
odalar ortalama 18 m? kullanim alanhdir. Her odada banyo hacmi mevcut olup yaklasik 3 m? alanhdir. Odalara
giris karth giris sistemi ile saglanmaktadir. Giris kapilari ahsap paneldir. Oda icerisinde zeminler parke
kaplamali, duvarlar al¢i siva Uzeri saten boyalidir. Banyo alanlarinda zeminler ve duvarlar seramik kaplamali,
lavabo, klozet ve vitrifiye takimlari mevcuttur. Otel igerisinde 1 adet servis 2 adet musteri asansoru
bulunmaktadir.

Otelin etrafini c¢evreleyen herhangi bir, ¢it, duvar vb. unsur bulunmamaktadir. Otel girisi zemin kat
seviyesinden ve Atatirk Caddesinden saglanmaktadir.

Bina igerisinde restoran, lobi, mutfak, teknik hacimlerde ve ofis alanlarinda zeminler seramik kaplamali, oda
katlarinda kat hollerinde zeminler hali kaplamalidir. Bina igerisinde restoran, lobi, mutfak, teknik hacimlerde
ve ofis alanlarinda zeminler seramik kaplamali, oda katlarinda kat hollerinde zeminler hali kaplamalidir.2.
bodrum katta zeminler koridorlarda epoksi kapli, kapal hacimlerde ise kismen seramik kismen mermer
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kaphdir. Bina icerisinde duvarlar algi siva Gzeri saten boyalidir. S6z konusu otele ait herhangi bir agik veyahut
kapali otopark alani bulunmamakta olup otopark ihtiyaci digaridan kargilanmaktadir.

KAT HESABI
Kat Yasal Alan (m?) Mevcut Alan (m?)
2. Bodrum Kat 596,00 596,00
1. Bodrum Kat 311,00 311,00
Zemin Kat 595,00 595,00
1. Normal Kat 627,00 627,00
2. Normal Kat 627,00 627,00
3. Normal Kat 627,00 627,00
4. Normal Kat 624,00 624,00
5. Normal Kat 624,00 624,00
6. Normal Kat 624,00 624,00
7. Normal Kat 627,00 627,00
Cati Kat 65,00 65,00

TOPLAM ALAN 5.947,00 5.947,00

Olumlu ve Olumsuz Faktorler;

OLUMLU OZELLIKLERI OLUMSUZ OZELLIKLERI

Yatirimin buyUkligi sebebiyle belirli bir alic

Merkezi konumda yer almasi S J
kitlesine sahip olmasi

Ulasabilirliginin iyi olmasi Otel odalarinda balkon bulunmamasi

Bakimli olmasi Tasinmaza ait otopark bulunmamasi

Otellerin yogunlastigi bélgede konumlu olmasi
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4.5. SWOT ANALizi
OLUMLU YONLER OLUMSUZ YONLER
« Altyapi imkanlarinin iyi olmasi
* Ulasim imkaninin iyi olmasi

) _Kyllanllan iscilik ve malzemenin  Yatirnmin biyukliga sebebiyle “‘n:
o iyi olmasi L 3
GUCLU o gt e FE e ZAYIF belirli bir alic =
YANLAR YANLAR kitlesine sahip olmasi o
konumlanmasi . ]
» Otopark sayisinin yetersiz olmasi m
* Konu tasinmaza ulasimin toplu )

tasime Ozel araglar ile rahatlikla
saglanabilir olmasi
« Bakimli olmasi

» Bilinirliginin yiksek olmasi,

* Tabela ve reklam kabiliyetinin gok o

yiksek olmasi “n’_’l

* Kent 6zelinde herkes tarafindan . + Ulke ekonomisinde yasanan =

FIRSATLAR A TEHDITLER yas =

bilinirligi yuksek bulusma noktasi dalgalanmalar g

olmasi E

« Otellerin yogunlastigi bolgede py)

konumlu olmasi
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5. DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN YASAL SUREC ANALIiZi

5.1 TASINMAZA AIiT GUNCEL iMAR BILGILERI

TASINMAZIN GUNCEL iIMAR DURUMU

Plan Turi é/ég?O Olgekli Uygulama Imar Lejant Ticaret Segenekli Konut Bolgesi

ingaat Nizami Bitigik H max 8 Kat (24,50 m)

TAKS - KAKS (Emsal) -

Cokme On: - Yan: - Arka: -

Mesafeleri
Konak Belediyesi imar Midurliginden alinan sifahi bilgilere gére tasinmazin
bulundugu parsel 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani kapsaminda “Ticaret Segenekli

Dig Konut Bolgesi” lejantinda, Bitisik Nizam, 8 Kat olacak sekilde yapilasma kosullarina

lger sahiptir. Degerleme konusu parsel, tescilli eski eser karsisi oldugundan, her turli islem

igin izmir Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'ndan (K.T.V.K.B.K) izin
alinmasi gerekir.

5.2 iIMAR PLAN DEGISIKLIKLERIi VE KAMULASTIRMA iSLEMLERI

Konak Belediyesi'nde yapilan incelemede Konak Belediyesi imar Midirliigiinden alinan sifahi bilgilere gére
tasinmazin bulundugu parsel 24.01.1985 tarihinde onaylanmis 1/1000 élgekli Uygulama imar Plan’nda
“Ticaret Segenekli Konut Bolgesi” lejantinda, Bitisik Nizam, 8 Kat olacak sekilde yapilagsma kosullarina sahiptir.
Halihazirda herhangi bir plan ¢alismasi bulunmamaktadir.

5.3 TASINMAZA AIT YASAL BELGE (DOSYA, RUHSAT, PROJE VB.) INCELEMELERI

ilgili mevzuat uyarinca parsel lizerinde gergeklestirilen projenin gerekli tim izinleri alinmis olup proje igin yasal
gerekliligi olan tim belgeleri tam ve dogru olarak mevcuttur.

Konak Belediyesi imar arsivinde tagsinmaza ait asagidaki evraklara ulasiimistir.
- 19.07.2011 tarih ve bila sayili, Mimari Proje bulunmaktadir.
- 10.10.2011 tarih, 80 sayili Yapi Ruhsati incelenmis olup belge 5.760 m? otel i¢in dizenlenmigtir.

- 10.10.2011 tarih, 1/2011 sayil Yapi Ruhsati incelenmis olup s6z konusu belge 760 m? alan ve santiye sefi
degisikligi icin dizenlenmistir.
- 03.05.2013 tarih, 169 sayili Yapi Kullanma izin Belgesi incelenmis olup s6z konusu belge 5.760 m? otel icin

dizenlenmistir.

22.07.2011 tarih, 13127 sayil, 138 oda(2y)+2 Bedensel engelli odasi(2y) toplam 280 yatak, 65 kisilik 2. sinif
lokanta, 40 kisilik toplanti salonu, lobi bar igin alinmig Turizm isletme Belgesi bulunmaktadir.

imar arsiv dosyasinda herhangi bir olumsuz karar rastlanmamistir.
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5.3.1 Tasinmazin Yasal ve Mevcut Durum Analizi;

Projesine gore yapi alanlar ve kullanim sekilleri tespit edilmis olup mahallinde alinan d&lguler ve yapilan
g6zlemler neticesinde parsel Uzerindeki otel yapisinin brit kullanim alani bakimindan mimari projesiyle
uyumlu oldugu goézlenmistir.

5.3.2 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisliklerin 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21.
Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirdigi Degisiklikler Olup Olmadigi
Hakkinda Bilgi

3194 Sayil imar Kanunu’nun 21. Maddesi kapsaminda yeniden ruhsat alinmasini gerektiren bir durum mevcut
degildir.

5.3.3 Yapi Denetim Kurulusuna ve islemlerine Ait Bilgiler

Degerleme konusu tasinmazin yer aldi§i proje Resmi Gazate'de yayimlanan 29.06.2001 tarih 4708 sayi ile
yayimlanan Yapi Denetim Kanunu’'na tabidir. Eskiizmir Caddesi, No:12/B Konak / iZMiR adresinde faaliyet
g0steren Kordon Yapi Denetim Ltd. Sti. tarafindan yapilmistir.

5.3.4 Gayrimenkul Ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Tarafimiza dijital ortamda iletilen imar arsiv dosyasinda herhangi bir olumsuz karar rastlanmamistir.

5.3.5 Projeye lliskin Detayh Bilgi Ve Planlarin Ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut
Projeye lliskin Olduguna Ve Farkli Bir Projenin Uyqulanmasi Durumunda Bulunacak
Degerin Farkl Olabilecegine lliskin Aciklama

Bu degerleme raporu, proje degerleme g¢alismasina yonelik hazirlanmamistir.

5.3.6 Deg'et:leme Konusu Tasinmaz icin Sirketimiz Tarafindan Hazirlanan Son 3 Adet
Degerleme lliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmaz icin daha 6nce kurumumuz tarafindan 03.07.2024 tarih, SM-24-SPK-016
numaral degerleme raporu hazirlanmistir.

Rapor No Tarih Raporu imzalayan Uzmanlar

Tasinmazin Degeri

(TL)

Nurullah KiIBAR
Degerleme Uzman Yardimcisi (SPK Lisans N0:924076)
Merve GUNES

Mehmet OZTURK
Sorumlu Degerleme Uzmani (SPK Lisans No:401187)

5.3.7 Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi

S6z konusu tasinmaza ait 07.08.2024 tarih, M2735A0A9C47A numaral, C Sinifi Enerji Kimlik Belgesi
bulunmaktadir.

5.3.8 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Alimindan _itibaren Bes Yil Gecmesine
Ragmen Uzerinde Proje Gelistirilmesine Yoénelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunup
Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu taginmaz “BODRUM KATLARI DAHIL 10 KATLI BETONARME OTEL BINASI
niteligindedir.
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5.3.9 Degerleme Kon_usu Ust Hakki veya Devremiilk ise, Hakki ve Devre MQ_Ik Hakkinin
Devredilebilmesine lliskin _Olarak Bu Haklarin _Dogrudan Soézlesmelere Ozel Kanun
Hiikiimlerinden Kaynaklananlar Hari¢c Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz sahibi Vakiflar Genel Mudurligi olup Akfen GYO A.S.nin 49 yillik kira
sdzlesmesi bulunmaktadir. Kiraya esas irtifak hakki Ust hakki gibi disinulerek degerlendirilmistir. 16.09.2010
tarihinde yapilan sézlesme ile 31.07.2059 tarihine kadar kiraya esas irtifak hakki bulunmaktadir.

5.3.10 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule
Bagh Hak ve Faydalarin, Devrine/Alim/Satimina Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde,
Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Degerleme konusu tasinmaz icin yapilan takyidat incelemesi ve yasal belge incelemeleri sonucunda; Sermaye
Piyasasi Mevzuati cergevesinde devrine, alim satimina engel bir durum bulunmamaktadir.
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6. DEGERLEME KONUSU TASINMAZA iLiSKiN ANALIZLER

6.1 MEVCUT EKONOMIK KOSULLAR VE GAYRIMENKUL PiYASASI ANALiZi

6.1.1 Kiiresel Ekonomi

2023 yili boyunca kuresel ekonomide éncelikli sorun olarak enflasyon ve buna karsi alinan énlemler olmustur.
Benzer egilim 2024 yili ilk geyregi itibariyla devam etmistir. Enflasyonist baskiyl azaltmak amaciyla basta
gelismis Ulke merkez bankalari olmak (izere birgok merkez bankasi siki para politikalarini uygulamayi
strdirmustir. Ozellikle Fed, ECB gibi kiiresel etkinligi yiiksek olan Merkez Bankalarinin enflasyonu diisiirmeyi
oncelikleyen yaklasimlari parasal maliyetlerin yliksek kalmasina neden olmustur.

Gelismekte olan Ulkelerde ise kiresel enflasyonun (izerinde seyreden fiyatlar genel seviyesi ve issizlik gibi
unsurlarla birlikte artacak olan dis kaynaga ulasma maliyeti ekonomiler igin risk olusturmaya devam etmistir.
Gelismekte olan Ulkelerde kendi iglerinde farkli ekonomi politikalari uygulayarak hem ic hem de dig kaynakh
sorunlarini ¢gdzme ugrasgi igine girmiglerdir. Farklilasma uygulanan para ve enflasyonu énleme politikalarinda
daha da belirginlesmistir. Ancak gelismekte olan ulkelerde blylime ve istihdam kaybi sorunlari gelismis
ulkelere gore biraz daha 6ne ¢ikmistir.

2024 yih ilk ceyreginde gectigimiz yildan slregelen jeopolitik risklerin zaman zaman daha da artid
g6zlenmistir. Dogrudan ekonomik olmayan ancak énemli bir risk unsuru olarak hemen hemen tiim iktisadi
suregleri etkileyen jeopolitik risklerin giderek artmasi da kiresel goriinimi olumsuz etkilemeye devam
etmistir. Stregelen Ukrayna-Rusya savas! diger yandan Ortadodu’da yasanan olumsuz gelismeler, basta
emtia fiyatlari Gzerinden olmak kaydiyla, uluslararasi ticareti de negatif etkileyerek enflasyonist baski unsuru
olmaya baslamistir.

Dinya ekonomisinde aktivite 2024 ilk geyredinde direngli seyrini strdlirmuastir. Kiresel olgekte hizmet
sektoérinde sinirli da olsa hizlanma gértlirken, imalat aktivitesi ilk geyrek itibariyla yeniden genisleme
bdlgesine gecmistir. ABD (Fed) ve Avrupa (ECB) Merkez Bankalari’'nin faiz patikalarina yénelik beklentiler
ayrismaktadir. ECB’nin yaz aylarinda faiz indirimlerine baglayacagina yodnelik tahminler kuvvetlenirken, Fed’in
faiz indirimlerine yonelik beklentiler, tahminleri asan enflasyon verileri ve Fed yetkililerinin acgiklamalari ile
otelenmektedir. Son dénemde Ortadogu’da artan jeopolitik gerilimler ve Rusya’ya yonelik ihracat kisitlamalari
enerji basta olmak tzere emtia fiyatlarinda dalgalanmalar yaratmaktadir. Bu gelismeler kiresel enflasyonun
iyilesme hizina yonelik kaygilari artirmaktadir. Yiksek seyreden faizler ve son dénemde artan jeopolitik
gerilimler kuresel buyime goérindml Uzerindeki asagr yonli riskleri beslemektedir. Cin’de ekonomik
toparlanmaya yoénelik sinyaller gelse de emlak sektériine yonelik belirsizlikler siirmektedir. Japonya Merkez
Bankasi uzun yillardir surdirdidu negatif faiz politikasini sonlandirmigtir.

IMF’nin 2024 Nisan ayinda yayinladigi Kuresel Ekonomik Goérinim Raporu'nda temel tahmin, dinya
ekonomisinin 2024 ve 2025'te 2023'tekiyle ayni hizda buiyimeye devam edecedi yodninde. Gelismis
ekonomisinin hafif bir hizlanma; burada blyumenin 2023'teki yuzde 1,6'dan 2024'te ylzde 1,7'ye ¢ikmasi
bekleniyor. ve 2025'te ylzde 1,8 - gelismekte olan piyasalarda ve gelismekte olan ekonomilerde 2023'te ylizde
4,3'ten 2024 ve 2025'te ylzde 4,2'ye hafif bir yavaslama ile dengelenecek. Bundan bes yil sonra kiresel
bdyime tahmini - ylizde 3,1 - en yuksek seviyesinde olacagl éngoériliyor. Kiresel enflasyonun 2023'teki
yuzde 6,8'den 2024'te yuzde 5,9'a ve 2025'te yizde 4,5'e istikrarli bir sekilde disecegi, gelismis ekonomilerin
enflasyon hedeflerine gelismekte olan piyasalara ve gelismekte olan ekonomilere gére daha erken dénecegi
tahmin ediliyor. Cekirdek enflasyonun genel olarak daha kademeli bir disus gostermesi 6ngoriltyor.

SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. SM-24-SPK-043
Balgat Mahallesi, Mevlana Bulvari, Yelken Plaza, N0:139A/43 Cankaya / ANKARA 28
Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mail : iletisim@smartkurumsal.com.tr



mailto:iletisim@smartkurumsal.com.tr

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir. c

smartkurumsal

115 - 3. Real GDP -
< (Index, 2020:04 = 100) ]

10-
105 - /fda-é_
100 ‘.‘::-.rv'

Sources: Haver Analytics; and IMF staff calculations.

Note- Panels 1 and 2 plot the median of a sample of 57 economies that accounts
for 78 percent of Wonld Economic Outiook world GDP (in weighted purchasing-
power-parity terms) in 2023, Vertical axes are cut off at —4 percent and

16 percent. Panel 3 plots the median of a sample of 44 economies. The bands
depict the 25th to 75th percentiles of data across economies. “Core inflation” is
the percent change in the consumer price index for goods and services, excluding
food and energy (or the closest available measure). AEs = advanced economies:
EMDEs = emerging market and deweloping economies; SAAR = seasonally
adjusted annual rate.

— Waorld — AEs EMDES

16 - 1. Headling Inflation

{Percent, month-over-month, SAAR)
12 -
a -

4 L | L 2 L |
Jan. Jdan. Jan. Jan. Jan. Jan. Jdan.
2ma 19 20 21 22 ] 24
16 - 2. Core Inflation -

(Percent, month-ower-maonth, SAAR)

12-

. % '
0
] "

4 L L L M L |
Jan. Jan. Jan. Jan. Jan. Jan. Jan.
208 19 20 21 2 » 24

F-—-— .
g5 L -
m - -
ml i L i L 1 ]
2018 1% 20: 21: 22 3 2%
m a1 m n o1 m 04

12 - 1. Headline Inflation -

10- — Warld -
. — AFg -
8- — EMDEs

ﬂ-
ami 18 19 M A 2 k] 24 2 26

30 - 3. Headline Inflation by EMOE Region -

25 - —— Emerging Asia -
. —— Emerging Europe

20 - LAC -
. — ME&CA

15- — 554

amy o 1mw oA @2 #|/ M BN

Source: IMF staff calculations.

Mote: Core inflation excludes volatile food and enengy prices. AEs = advanced
economies, EMDEs = emerging market and developing economies; LAC = Latin
America and the Caribbean; MEACA = Middle East and Central Asia; 55A = sub-
Saharan Africa; WEQ = World Econamic Outiook.

*Kaynak: Kiiresel Ekonomik Gériiniim Raporu

Enflasyon Grafikleri
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Difference from January  Difference from October
Projections 2024 WEQ Ulpdiate! 2023 WED?
2023 2024 2025 2024 2025 2024 2025
Wiorld Output 3.2 32 32 0.1 0.0 0.3 0.0
Advanced Economies 16 1.7 1.8 0.2 0.0 0.3 0.0
Linited States 25 27 14 0.6 1] 12 0.1
Euro Area 0.4 04 1.5 =01 =02 =0.4 =03
Germany =0.3 0.2 1.3 =03 =03 =0.7 =0.7
France 0.5 07 1.4 =03 =03 =0.6 =0.4
Italy 059 0.7 0.7 0.0 =0.4 0.0 =0.3
Spain 25 1.9 21 0.4 0.0 0.2 0.0
Japan 1.9 0.9 1.0 0.0 02 =0.1 0.4
Linited Kingdam 0.1 0.5 1.5 =0.1 =0.1 =0.1 =0.5
Canada 1.1 1.2 23 =02 0.0 =0.4 =0.1
(Other Advanced Economies® 148 20 24 =0.1 =01 =0.2 0.1
Emerging Market and Developing Economies 43 42 4.2 0.1 0.0 0.2 0.1
Emerging and Developing Asia 56 52 449 0.0 01 0.4 0.0
China 52 458 4.1 0.0 1] 0.4 0.0
india? Ta 6.4 6.5 0.3 0.0 0.5 0.2
Emerging and Developing Europe 32 31 28 0.3 0.3 048 0.3
Russia 36 32 1.8 0.6 ox 21 0.8
Latin Amesica and the Caribbean 23 20 25 0.1 {ii] =0.3 0.1
Brazil 29 22 21 0.5 0z 07 0.2
Mexico 32 24 1.4 =03 =01 0.3 =0.1
Middle East and Central Asia 20 24 4.2 =01 {ii] =0.6 0.3
Sawdi Arabia =0.8 26 6.0 =01 0.5 =1.4 18
Sub-Saharan Africa 34 ia 4.0 0.0 =0.1 =0.2 =0.1
Migeria 29 33 30 0.3 =0.1 0.2 =0.1
South Africa 0.6 0.9 1.2 =01 =0.1 =0.9 =0.4
Memarandum
Warld Growth Based on Market Exchanpe Rates 27 27 27 0.1 0.0 0.3 0.0
Eurppean Union 0.6 1.1 1.8 =01 =0.1 =0.4 =0.3
ASEAN-5* 4.1 45 46 =02 0z 0.0 0.1
Middle East and Morth Africa 19 27 42 =02 0.0 =0.7 0.3
Ernerging Market and Middle-income Economies® 4.4 4.1 41 0.0 0.0 02 0.1
Low-income Developing Countries® 4.0 47 52 =02 =01 =0.3 =0.1
World Trade Volume (goods and services) 0.3 30 33 =03 -0.3 =0.5 =0.4
Imports
Advanced Economies =1.0 20 28 =0.F =04 =1.0 =0.4
Emerging Market and Developing Economies 20 49 4.1 0.0 =0.3 0.5 =0.6
Advanced Economies 058 25 29 =01 =03 =06 =0.4
Emerging Market and Developing Economies =0.1 ir 39 =0.4 =0.4 =0.5 =0.3
Commuodity Prices (US dollars)
0ilE =16.4 =25 -6.3 =0.2 =15 -1.8 =1.4
Honfuel {average based on world commodity import =5.7 0.1 =04 1.0 0.0 28 =0.3
weights)
World Congumer Prices” 6.8 59 45 0.1 o1 0.4 =0.1
Agvanced Economies? 48 28 20 0.0 (il =0.4 =0.2
Emerging Market and Developing Economies” 83 83 6.2 0.2 0.2 0.5 0.0
Source: IMF staff estimates.
Note: Real effective exchange rates are assumed 1o remain constant at the bevels prevaiing during January 30, 2024—February 27, 2024, Economies arna
ligted on the basés of economic size. The aggregated quarterly data ane seasonally adjusted. WED = World Economic Suthook.
' Difference based on rounded figures for the cument, January 2024 WEQ Uindate, and October 2023 WED forecasis.
2Excludes the Group of Seven (Canada, France, Germany, ttaly, Japan, United Kingdom, United States) and eura area countries.
*For India. data and forecasts are presented on a fiscal year basis. and GDP from 2011 onward |s based on GDP at market prices with fiscal year 2011712
a5 a base year
4Indonesia, Malaysia, the Philippnes, Singapore, and Thailand.
*Wietram & removed from the Low-Income Developing Countries growp and added 1o the Emerging Market and Middie-Income Economies group. The
reparted differences from January 2024 and October 2023 are for Low-Income Developing Countries excluding Vietram and Emerging Market and Middle
income Economies inchuding Vietnam.

*Kaynak: Kiiresel Ekonomik Gériiniim Raporu )
2024-2025 Yillari Ulkelerin Ekonomik Beklenti Tablosu
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6.1.2 Turkiye Ekonomisi — Makro Gostergeler

GSYH 2024 yih ikinci ¢eyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak, bir dnceki yilin ayni ¢eyregine
gore %2,5 artti.

Tarkiye ekonomisi 2023 dordincu geyrekte beklentilerin tGzerinde bir buyime kaydetmistir. 2023 yili dérdinci
ceyrek gayri safi yurtici hasila (GSYH) stoklar ve dis talebin sinirlayici etkisine ragmen i¢ talebin katkisiyla
blyUimustir. Takvim ve mevsim etkisinden arindiriimis verilere gére GSYH ¢eyreklik bazda %1,0 artarken,
yillik bazda GSYH blyimesi %4,0 seviyesinde gerceklesmistir. Bu sonuglarla 2023 yil genelinde bliyime
%4,5 seviyesinde olusmustur. 2022 yilinda 905,8 milyar dolar olan GSYH 2023 yilinda 1 trilyon 118,6 milyar
dolara ylkselmistir. Yurticinde 2024 ilk ¢eyrek onci verileri ekonomik aktivitenin direngli kaldigini
géstermektedir. Is giicii piyasasinda ise mevsimsellikten arindiriimis verilere gére Ocak’ta %9,0 olan issizlik
orani Subat itibariyla %8,7’ye gerilerken, genis tanimh issizlik géstergelerinde de genele yayilan bir disus
gbézlenmigtir. imalat sanayi satin alma yéneticileri endeksi (PMI) Ocak ayindaki 49,2 seviyesinden Subat'ta
50,2'ye yiikselerek daralma bolgesinden ¢ikmigtir. imalat PMI Mart ayinda 50,0 degerini alsa da, Nisan ayi
verileri endeksin 49,3’e gerileyerek daralma bolgesine gegtigini gdéstermektedir. Kapasite kullanim orani son
Uc ayda sinirh da olsa ylkselirken, sektérel given endeksleri dalgali bir seyir izlemektedir. Bankacilik sektéri
kredi hacmi ve harcamalara dair diger géstergeler ise bir miktar yavaslamaya isaret etmektedir.

ilk ceyrekte dis dengedeki devam etmistir. ihracatta toparlanma siirerken, enerji ve altin kalemlerindeki
gerilemeyle ithalat ve dis ticaret agigi1 daralmaktadir. Seyahat gelirlerinde artis meydana gelse de, tasimacilik
tarafindaki daralma cari dengedeki iyilesmeyi sinirlamaktadir. TUIK verilerine gére, ilk li¢ ayda ihracat 2023’tin
ayni dénemine goére %3,6 artarken, ithalatta %12,8 disls gerceklesmistir. Bundan dolayi 2023 ilk ¢eyreginde
34,8 milyar dolar olan dis ticaret agigi 2024°Un ilk ¢eyreginde 20,3 milyar dolara gerilemistir. Aralik 2023’te
45,5 milyar dolar olan 12 aylik toplam cari agik Subat 2024’te 31,8 milyar dolara inmistir.

Ucret artislari, bazi vergi kalemlerindeki yiikselis ve beklentilerdeki bozulma ile ilk geyrekte enflasyonda sinirli
da olsa artis yaganmistir. 2023 sonunda %64,8 olan genel tiketici fiyatlari endeksi (TUFE) yillik enflasyonu
Mart ayinda %68,5’'e gikmistir. Ayni dénemde genel yurtici Uretici fiyatlari endeksi (Yi-UFE) yillik enflasyonu
%44,2’den %51,5’e ylkselmistir. Ayrica emtia fiyatlarindaki dalgalanma ve beklentilerdeki bozulma da
enflasyon Uzerindeki yukari yonlu riskleri beslemektedir. Ocak ayinda %42,50 olan politika faizini %45,00’a
cikaran TCMB Subat toplantisinda faizleri sabit tutarken, Mart ayinda genel beklentilerin aksine 500 baz puan
artisla politika faizini %50,00’a ylUkseltmistir. 21 Kasim 2024 toplantisi itibariyla da TCMB politika faizi %50,00
seviyesinde tutmaya devam etmis olup Yurt igi talebin yavaslamasinin, enflasyondaki distsu destekleyici
seviyelere ulastigi ifade edilmistir. TCMB ayrica i¢ talepteki dengelenmeyi saglamak amaciyla ilave makro
ihtiyati dizenlemeler ve likidite tedbirleri almigtir. ikinci geyrek basinda ise piyasa mekanizmasinin
islevselligini ve makro finansal istikrari koruyacak sekilde makro ihtiyati politikalari sadelestirmeye devam
etmigtir.
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BCDE F

mmm A10 dizeyinde bayime hizi

1) A-Tanm, ormancilik ve balikgilik, BCDE-Sanayi, F-in;aat. GHI- Hzmetler, J-Bilgi ve iletisim, K-Finans ve sigorta faaliyetleri, L-Gayrimenkul faaliyetieri,
VIN- Mesleki, idari ve destek hizmet faaliyetleri, OPQ- Kamu yonetimi, egitim, insan saghg! ve sosyal hizmet faaliyetleri, RST- Diger hizmet faaliyetien.

GSYH, iktisadi faaliyet kollarina gére A10™" diizeyinde biiyiime hizlari, Il. Geyrek: Nisan-Haziran, 2024

MN oPQ

=—=GSYH biyime hiz

Netvergi

9,6

GSYH sonuglari, Il. Geyrek: Nisan-Haziran, 2024

GSYH
Cari fiyatlarla Cari fiyatlarla Zincirlenmig hacim
Y Ceyrek (Milyon TL) (Milyon $) endeksi  Degigim orani (%)
2022 Yilhk 15011776 905 814 210,89 55
| 2519789 181 490 186,9 78
] 3424670 219 665 2016 76
n 4273138 242 418 2238 41
v 4794179 262 243 231,2 33
2023 Yilhk 26 545722 1130 009 2216 51
i 4 687 492 248 416 1953 45
[ 5571440 274 908 2109 46
m" 7759 106 298 760 2384 6,5
v 8 527 683 307 925 2419 46
2024 " 8 858 091 286728 205,7 53
I 9 949 792 308 158 2161 25

(r) llgili ceyreklerde revizyon yapilmistir.
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6.1.3 Gayrimenkul Piyasasi:

2024 yihnin ilk geyreginde konut satiglari bir énceki yilin ayni ¢eyregine gore %1,3 oraninda, bir énceki
ceyrege gore ise %14,3 oraninda gerileme kaydederek 279.604 adet olmustur. Bu sonuglarla, 2024 yili 1.
ceyrek konut satislari son on iki geyrekteki en disiik satis adedi olarak kayitlara gegmistir..

Satis durumuna goére yapilan degerlendirmede, birinci el satislar hem adetsel bazda hem de toplam satislar
icerisindeki orani dikkate alindiginda bir énceki yilin ayni geyregine goére daha iyi bir performans gostermistir.
ilk satislarin toplam satiglar icerisindeki payi bir énceki yilin ayni geyreginde %29,6 iken bu yil da %31,6
olmustur. Ikinci el satiglarin payi ise %70,4 iken %68,4’e gerilemistir. Bdylece birinci geyrekte ilk satislar
88.256 adet, ikinci el satiglar 191.348 adet olmustur.

Satis sekline gore yapilan degerlendirmede ise 2023 yilinin 4. geyredine gore ipotekli satislarda %63,8
oraninda artis gorilmis olmakla birlikte ipotekli satiglarin toplam satiglar igerisindeki payi tarihsel
ortalamasinin altinda seyretmeye devam etmistir. ipotekli satislarin toplam satislar icerisindeki oraninin bir
onceki gceyrek gergeklesmesi %5,2’den birinci geyrekte %9,9’a yikseldigi gérilmektedir. Birinci geyrekte kismi
bir gerileme kaydeden konut kredisi faiz oranlarinin agirlikli ortalamasi ise bir dnceki ¢ceyrek %41,9 iken birinci
ceyrekte %41,7’ye gerilemistir. Yillk bazda bakildiginda, ipotekli satislar %53,0 oraninda gerileme
kaydederken diger satiglarda %6,5 oraninda artis gergeklesmistir. Bu sonuglarla birinci geyrekte, ipotekli
satiglar 27.622 adet, diger satislar 251.982 adet olmustur..

Yabancilara yapilan satislar birinci geyrekte 5.685 adet olurken konut satiglarinin geneline kiyasla yillik bazda
%48,0 ile oldukga yiksek bir oranda azalma kaydettigi gézlemlenmistir. Yabancilara satiglarin toplam satislar
icerisindeki pay! bir énceki geyrek gergeklesmesi olan %2,1’den %2,0’ye gerilemistir. Ulke uyruklarina gére
en yuksek alim Rusya Federasyonu vatandaslari tarafindan gergeklestiriimis olup il bazinda birinci geyrekte
en yiksek satis istanbul’da gergeklesmis olup bdylece istanbul 2022 yilinin ikinci ceyreginden sonra
Antalya’dan birinci sirayi tekrar almistir. Antalya %36,1 ile birinci sirada yer alirken, ikinci sirada %35,6 pay
ile Antalya, Gglncl sirada ise %9,0 pay ile Mersin bulunmaktadir.

Konut fiyatlari artigi ise eylil ayinda yillik bazda en ylUksek artis orani olan %189,1’e ulagilmasinin ardindan
on yedi ay Ust Uste dusus kaydederek subat ayi itibariyla %58,31’e gerilemigtir. Diger yandan, reel bazda
2019 Aralik ayindan itibaren yilhk bazda ilk kez negatif gerceklesme goérulmis ve subat ayi itibariyla reel
degdisim yillik bazda -%5,2 olmustur. Yeni konut fiyatlarinda da konut fiyatlariyla benzer bir tablo gorilmekte
olup subat ayi itibariyla yillik bazda nominal olarak %57,0 artis, reel olarak ise %6,0 oraninda gerileme
gerceklesmistir. Subat 2024 itibariyla Tlrkiye genelinde konut birim fiyatlari 31.365 TL/m?ye ylkselirken Ug¢
biiyiik ilden istanbul’da konut birim fiyatlar 45.421 TL/m?, izmirde 36.065 TL/m?, Ankara’da 24.919 TL/m?
olmustur. (GYODER, Turkiye Gayrimenkul Sektori 2024)
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Aylik faiz orani 2023 yilinin Ugtinct geyrek sonunda %3,01 seviyelerine ¢cikmis ve yilin son ¢eyregini %2,96
seviyesinde tamamlamigstir. 2024 yilinin ilk geyreg@i sonunda aylik faiz orani %3,03 olarak seyretmektedir. Ayni
sekilde yillik faiz orani 2023 yilinin Gglincl ¢eyreginde %42,79 seviyelerine ¢ikmis ve yillik faiz orani 2023
Aralik ayini %41,84 ile tamamlamistir. 2024 ilk ceyre@i sonunda aylik faiz orani %43,13 olarak seyretmektedir.

2024 yili Mart ay1 sonunda konut kredisi hacmi 444,3 milyar TL seviyesinde gerceklesmistir. Kamu mevduat
bankalarinin toplam konut kredisi hacmi igindeki payi 2023 Mart ayinda %63,98 seviyesinden, 2024 yili Mart
ayinda %56,66 seviyesine diismustiir. Mart 2024’de bir dnceki yilin ayni dénemine gére, Yerli Ozel bankalarin
payl %18,84'ten %23,07’ye yukselmistir. Yabanci Mevduat bankalarinin payi ise %8,41'ten %10,55’e
yukselmistir. Takipteki konut kredilerinin toplam konut kredilerine orani Ekim 2019 itibariyla disis trendi
baslamis olup 2024 Mart ayi itibariyla %0,11 olarak gergeklesmistir.

Toplam tiketici kredileri ise Mart ayinda 1,62 trilyon TL seviyesinde seyretmistir. 2023 yili Mart ayinda %30,8
olan konut kredilerinin toplam tiketici kredilerindeki pay1 Mart 2024 itibariyla 3,5 puan azalarak %27,3 olarak
gerceklesmistir. Toplam krediler yaklasik 12,9 trilyon TL tutarinda seyrederken, bireysel kredilerin toplam
krediler icindeki pay1 %23,5 olmustur. Bu oran 2023 Mart ayinda %21,7 seviyesindeydi.

Merkez Bankasi’nin 2024 yili Eylll ayinda bir 6nceki aya goére yuzde 1,0 oraninda artan KFE, bir énceki yilin
ayni ayina goére nominal olarak yizde 27,4 oraninda artmis, reel olarak ise ylizde 14,7 oraninda azalmistir.
istanbul, Ankara ve izmirin konut fiyat endekslerindeki gelismeler degerlendirildiginde, 2024 yili Eylil ayinda
bir dnceki aya gore, sirasiyla yizde 1,2, 2,2 ve 0,8 oranlarinda artis gdzlenmistir. Endeks degerleri bir dnceki
yilin ayni ayina gobre, istanbul, Ankara ve izmirde sirasiyla yiizde 23,4, 30,4 ve 23,1 oranlarinda artis
gOstermigtir.
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6.1.4 Turizm Sektoru

2021 yilinda Turkiye'ye gelen yaklagik 29,3 Milyon turistin yapmis oldudu harcamalar kisi bagi ortalama 1.028
Dolar olarak belirtiimektedir. 2020 yilinda kisi basi ortalama harcamanin 936 Dolar oldugu g6z 6niinde
bulunduruldugunda, 2020 yilina kiyasla 2021 yilinda kisi basi harcamalarin artmis oldugu gorilmektedir. 2023
yilinda ise Turkiye'ye giris yapan yaklasik 57 milyon turistin kisi basi 952 Dolar harcama yaptigi gorilmektedir.
Gelen turist sayilari bir dnceki yil ile karsilastirildiginda hem gelen turist sayisinda, hem de kisi bagi harcama
miktarinda artis oldugu goérilmektedir. 2023 yilinin dordiinci ¢eyregdinde Tirkiye'yi 12,4 milyon turist ziyaret
etmistir. Bir dnceki yilin ayni dénemi ile kiyaslandiginda gelen turist sayisinda %4,12’lik bir artis yasandigi
g6zlemlenmektedir.

Kiltir ve Turizm Bakanhdi'ndan elde edilen verilere gore 2022 yilinda Turkiye'ye gelen toplam yabanci
ziyaretci sayisi yaklasik olarak 44.6 milyon olurken, 2023 yilinda bu sayinin 49.2 milyon oldugu
g6zlemlenmektedir. 2024 yilinin birinci geyreginde ise Turkiye'ye 4.3 milyon yabanci ziyaretgi gelmistir. Gelen
turist sayilari bir 6nceki yilin ayni donemi ile karsilastirildiginda gelen yabanci turist sayisinda %13'lik bir artis
g6zlemlenmisgtir.

Mart 2020 itibariyle diinya ile paralel olarak Turkiye'yi de énemli bir dlgekte etkileyen COVID-19 salgini
Tarkiye'nin turizm performansini da 6nemli Olgekte etkilemistir. Yabanci turist sayilari géz o6nlinde
bulunduruldugunda 2019 yili, COVID-19 salginindan dnceki en yuksek performans gdsteren yildir. 2022 yili
itibariyle ziyaret¢i sayilarinin pandemi 6ncesi déneminin (2019) ziyaretgi sayilarinin yakalandigi
g6zlenmektedir. 2024 yilinin birinci ¢eyreginde ise Turkiye'ye gelen 4.3 milyon yabanci turistin %55,8'i
istanbul'a, %9,3'0 Antalya'ya, %1,9'u Ankara'ya gelmistir. Bu U¢ ili %1,8'lik ve %0,3'lik paylar ile izmir ve
Mugla izlemistir.

isletme Belgeli ve Yatirim Belgeli tesis sayilari incelendiginde Tiirkiye genelinde toplam 870 bin oda kapasitesi
ile 20.451 isletme belgeli, 73 bin oda kapasitesi ile 711 yatirim belgeli konaklama tesisi oldugu gértlmektedir.
isletme belgeli tesislerin sehir kirlimlarina bakildiginda ilk sirayi 2.976 tesis ve 123 bin oda kapasitesi ile
istanbul gekmekte, onu takiben 2.652 tesis ve 106 bin oda kapasitesi ile Mugla gelmektedir. Antalya ise 2.501
isletme belgeli tesise ve 288 bin oda arzina sahiptir.

Yatirim belgeli tesisler géz 6ninde bulunduruldugunda yakin gelecekte mevcut otel arzina dahil olacak 711
tesis iginde en biyik pay! 107 tesis ve yaklasik 10 bin oda kapasitesi ile istanbul almakta, onu takiben 79
tesis ve 14 bin oda kapasitesi ile Antalya, 76 tesis ve 9 bin oda kapasitesi ile Mugla gelmektedir.

Pandemi dncesi son tam performans yili olan 2019 yilinda Turkiye genelinde isletme belgeli tesislerin yatak
doluluk orani %58,9 olarak belirlenmistir. 2023 yil itibariyle ise Turkiye genelinde yatak doluluk orani ise
%50,08'dir. Yatak dolulugu en yiksek olan sehir %65,16 ile Antalya, onu takiben %52,99 ile Mugla ve %52,75
ile istanbul gelmektedir. Ankara ve izmirin yatak doluluk oranlari sirasiyla yaklasik %42,82 ve %41,74
olmustur. 2024 yili Subat ayi itibariyle Tirkiye genelinde isletme belgeli tesislerin yatak doluluk orani
%31,79'dur.

2023 yili doluluk oranlari bir 6nceki yila (2022) gore azalis (%0,3) gostermis olup, Turkiye genelinde %66.6'dir.
Oda fiyatlari ise yine 2022 yilana kiyasla azalis (%0,2) gostererek, 2023 yilinda Turkiye genelinde 117.34
Euro'dur. 2020 yil performans gostergeleri goz 6niinde bulundurularak, ortalama gergeklesen oda fiyatlarinin
2020 yih seviyesinden itibaren yukseldigi ve otel doluluk oranlarinin ise toparlanma surecinin yavasladigi
g6zlemlenmigtir. 2024 vyili birinci ¢eyreginde otel doluluk oranlari Turkiye geneli icin %52,7 olarak
hesaplanmistir. Ayni dénem icin TUrkiye'de gergeklesen oda fiyati geneli igin 98,79 Euro olmustur. 2023 yilinin
ayni dénemine kiyasla, otel doluluk oranlari %2,9 artarken, ortalama gergeklesen oda fiyati %5,8 azalmistir.
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TOPLAM VATANDAS *
GELEN GIKAN ; R S i
e | st | aeera | UREH | o |reeoes | gmR o
(1000 $) ($) (1000 $) (1000$) $)
2004 20753734 | 20262640 | 17076607 843 2 954 459 3862 552 1262
2005 25045142 | 24124501 | 20322111 842 3394 601 4374 383 1214
2006 23924023 | 23148669 | 18593951 803 3270948 4 463 614 1153
2007 27239630 | 27214988 | 20942500 770 4043 283 4703 850 1121
2008 31137774 | 30979979 | 25415067 820 4266 197 5418 439 1191
2009 31759816 | 32006149 | 25064 482 783 5090 440 5690 629 1222
2010 32997308 | 33027943 | 24930997 755 5874 520 5558 366 1231
2011 36 769039 | 36151328 | 28115692 778 5531 486 5 638 484 1168
2012 37715225| 36463921 | 35717337 980 4525101 8595 191 1678
2013 39860771 | 39226226 | 40186327 1024 5875183 9193811 1703
2014 41627246 | 41415070 | 41316 834 998 5791 095 8 404 159 1510
2015 41114069 | 41617530 | 37700923 906 6 296 506 7270 820 1207
2016 30906 680 | 31365330 | 26539007 846 5255 797 7374334 1209
2017 37969824 | 38620346 | 31253835 809 5487 607 7 210 947 1102
2018 46112592 | 45628673 | 35920910 787 5530 582 6 676 206 1000
2019 51747199 | 51860042 | 42851778 826 4 655 848 7014 139 981
2020 15971201 | 15826266 | 15169371 958 1188 382 3317861 1064
2021 30038961 | 29357463 | 30309 722 1032 2203157 6507 848 1201
2022 51387513 | 51369026 | 49857030 971 5098 884 7 454 442 1061
2023 56 693 837 | 57077440 | 55874176 979 8 429 980 8391 864 1086
2024* 26 136 764 | 25107 974 | 23660 318 942 3735457 4219771 971
(Kaynak: KTB,2024)
Turkiye’'nin Turizm Gelir-Gider Tablosu
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Toplam Yabanci Ziyaretgiler;
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(Kaynak: T.C Kiiltiir ve Turizm Bakanligi.)

2024 yilinin Ocak-Subat déneminde Tiirkiye'ye gelen 4,3 milyon yabanci turistin %55,8'i Istanbul'a, %9,3'l
Antalya'ya, %1,9'u Ankara'ya gelmistir. Bu g ili %1,8'lik ve %0,3'lik paylar ile izmir ve Mugla izlemistir. Gelen
turist sayilari bir 6nceki yilin ayni dénemi ile karsilastiriidiginda gelen yabanci turist sayisinda %13,6 artis
gOrulmustar.

isletme ve Yatirim Belgeli Tesis Sayisi:

Isletme Belgeli Yatinm Belgeli
Tesis Oda Tesis Oda
Antalya 2.501 287.904 79 14.084
hudla 2.652 105.603 76 9.186
|stanbul 2976 122763 107 9.812
[Zzrnir 1.720 41 628 L) 5.380
Ankara 366 21.634 17 1.653
Diger 10.236 290.616 365 33152
Tiirkiye 20.451 870148 711 73.267

(Kaynak: T.C Kiiltiir ve Turizm Bakanligi 22.04.2024)

Tarkiye genelinde toplam 870 bin 148 oda kapasitesi ile 20.451 isletme belgeli, 73 bin 267 oda kapasitesi ile
711 yatirim belgeli konaklama tesisi oldugu goériimektedir.
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c1118 4.908.831 62
C218 9 855102 602
Ccaae 15.904.734 SBG
ca18 8.283.235 649
2018 38.951.902 617
C1119 5.460. 380 678
G219 11.499.211 607
C319 18.438.139 623
C419 9.315.240 702
2019 44.712.970 642
G120 4635845 710
C220

G320 4.430.053 649
CA420 3.642 367 804
2020 12.708.265 716
c121 1.826.227 518
c221 3.144.815 6594
Ccaz1 11.457.951 773
Ca21 7.511.028 803
2021 23.940.021 785
c122 4.943.964 841
G222 10.382.068 702
G322 18.626.003 B26
C422 10.389. 487 Q27
2022 44.341.522 az2
G123 6.509.234 1.057
G223 12.319.348 901
Ca2a 19.740.776 B56
C423 10.777.609 FEG
2023 49.346.967 217
C124 7.067.996 Qa2

(Kaynak: TUIK *31.04.2024 tarihinde giincellenmigtir. **TUIK tarafindan 2020 yili ikinci geyrek verileri yayinlanmamigtir.)

Turizm geliri Ocak, Subat ve Mart aylarindan olusan |. ¢geyrekte bir dnceki yilin ayni ¢geyregine gore %5,4
artarak 8 milyar 784 milyon 800 bin dolar oldu. Turizm gelirinin %21'i Glkemizi ziyaret eden yurt digi ikametli
vatandaslardan elde edildi.
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2024 yili 1.ceyrekte Turkiye'ye gelen 7 milyon 68 bin yabanci turistin yapmig oldudu harcamalar kisi bagi
ortalama 982 Dolar olarak goérilmektedir. Bir dnceki yilin ayni dénemine gore yabanci turist sayisi %8,58
artmis, kisi bas! yapilan ortalama harcama ise %7,13 azalmis goriimektedir.

2023 yili 12 ayhk dénem toplaminda 49,4 milyon yabanci turist , kisi basi ortalama 917 Dolar harcama yaparak
bir 6nceki yila kiyasla ziyaret¢i sayisi bazinda %11,29 artig, kisi basi harcama bazinda ise %11,57 artig
saglandigi gézlemlenmistir.

Otel Doluluk Orani ve Gunliik Ortalama Oda Fiyati;

Bes Biiyiiksehirde Otel Doluluk Orani (%)
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p2021 Yabancr 2021 Yerll g2022 Yabanct g 2022 Yol

(Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi *Turizm Bakanligi’nin yayinlamig oldugu doluluk oranlari oda dolulugunu degil yatak
dolulugunu géstermektedir. **C4°22 ve 2023 verileri Ocak-Kasim arasindaki verileri kapsamaktadir.)

Tiirkiye Geneli Otel Doluluk Oranlari (%)
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(Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi *Turizm Bakanligi’nin yayinlamig oldugu doluluk oranlari oda dolulugunu degil yatak
dolulugunu géstermektedir. **C4°22 ve 2023 verileri Ocak-Kasim arasindaki verileri kapsamaktadir.)

2022 yili itibariyle ise Turkiye genelinde yatak doluluk orani ise %54,9'dir. Yatak dolulugu en yiiksek olan sehir
%65,48 ile Antalya, onu takiben %62,7 ve %55,8 ile istanbul ve Mugla gelmektedir. izmir ve Ankara'nin yatak

doluluk oranlari sirasiyla yaklasik %46,7 ve %40,8 olmustur. 2023 yili Kasim ayi itibariyle Turkiye genelinde
isletme belgeli tesislerin yatak doluluk orani %35,2'dir.
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Degerleme Konusu Otelin Bulundugu Boélge Analizi

Degerleme konusu otel, sehir oteli konseptinde olup kent merkezinde, izmir ilinde turizm agisindan gekici bir
bolge olan Alsancak Boélgesinde konumludur. Tasinmaza yakin konumda Alsancak Limani, izmir Ulastirma
Bolge Mudurlugi, Ege Gumrik ve Ticaret Bolge Midarligu gibi resmi kurumlarin yani sira Alsancak Bolgesi,
izmir ilinin zengin yerlesim birimlerinden biri olup, her bir késesi ayri, edlence merkezleri, kiiltiirel ve tarihi
hazine barindirmaktadir.

Konu tasinmazin bulundugu bolgede yer alan oteller ve detay bilgileri asagidaki tabloda gosterilmistir.

Standart

Konumu Konaklama Tipleri Oda Fiyatlari (€)

Detay Bilgisi

Deluxe, Suit, Standart
Hay Otel Alsancak (23 m? - 20 m?- 15 m?) 110 € - Oda

. Deluxe, Suit, Standart )
Talles City Otel (20 m? - 18 m?- 15 m?) 73 € Oda

. Standart, Aile - Oda +
Mithras Hotel (18 m?- 23 m?) 67 € Kahvalti
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6.2 DEGERLEME ISLEMIiNi OLUMSUZ ETKILEYEN VEYA SINIRLAYAN FAKTORLER

Tasinmazin degerlemesinde mugteri tarafindan degerlemeyi olumsuz etkileyen veya sinirlayan herhangi bir
faktoér bulunmamaktadir.

6.3 TASINMAZIN YAPISAL OZELLIKLERININ DEGERLEMESINDE BAZ ALINAN VERILER

Degerleme konusu tasinmazin yapisal 6zelliklerinin dederlemesinde mahallinde ve resmi kurumlarda yapilan
inceleme ve tespitler baz olarak alinmistir.

6.4 TASINMAZIN FiZiKi VE TEKNIK OZELLIKLERI VE DEGERLEMEDE BAZ ALINAN
VERILER

TASINMAZIN TEKNIK OZELLIKLERI

Elektrik 4 Su 4
Kanalizasyon v Isitma Sistemi v
Asansér v Klima Sistemi v
Kapali Otopark x Yangin Merdiveni v
Jeneratér v Kapali gie;\gilli(amera v
Kapalil Yizme Havuzu | % Sosyal Tesis x

Diger Ozellikler: -

Degerleme konusu tasinmazin teknik ézelliklerinin degerlemesinde mahallinde yapilan inceleme ve tespitler
ile projede planlanan 6zellikler baz olarak alinmistir. Taginmazin teknik donaniminin yapinin miatemmim cizu
oldugu kabulu ile teknik dzellikler, yapisal dzellikler ile birlikte degerlendirilmistir.

6.5 DEGERLEME ISLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR VE KULLANILMA NEDENLERI

Ulkemizde kabul gérmis olan (¢ farkl degerleme yoéntemi kullaniimaktadir. Bu yéntemler “Pazar Degeri
Yaklagimi”, “Nakit Akigi / Gelir Akimlari Yaklagimi” ve “Yeniden insa Etme (ikame) Maliyeti Yaklagimi”
yéntemleridir. Bu yontemler icin yapilan varsayimlar ve nedenleri asagida verilmektedir.

Pazar Degeri Analizi, Varsayimlari ve Nedenleri

Analiz edilen gayrimenkuldn turu ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilir. Bu piyasadaki
alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu ve bu nedenle zamanin énemli
bir faktér olmadigi kabul edilir. Gayrimenkulin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir sire igin kaldig
kabul edilir. Segilen karsilastirilabilir drneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip
oldugu kabul edilir. Secilen karsilastinilabilir érneklere ait verilerin, fiyat dizeltmelerinin yapilmasinda,
glinimuz sosyo-ekonomik kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

Nakit Akisi / Gelir indirgeme Analizi, Varsayimlari ve Nedenleri

Bu ydntemle bir gayrimenkullin degeri, ¢ok fazla geciktirmeksizin, ayni arzu edilebilirlikte bir getiri orani
saglayan, ikamesi mimkin, karsilastirilabilir bir gelir getiren gayrimenkuld elde etmek igin, yapilmasi gereken
etkin yatirrmin sonucu temeline dayanmaktadir. Karsilagtirilabilir érneklerin gelirlerine ve satis fiyatlarina
dayanilarak bulunan kira ¢carpaninin degerlemeye konu gayrimenkuliin Pazar degerini gosterdigi kabul edilir.
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Yeniden insa Etme (lkame) Maliyeti Analizi, Varsayimlari ve Nedenleri

Bu ybntemde, var olan bir yapinin guinimiz ekonomik kosullar altinda yeniden insa edilme maliyeti
gayrimenkuliin degerlemesi igin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim degeri
ile agiklanabilir. Kullanim degeri ise “Higbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun degerini bilmese bile
malin gergek bir de@eri vardir.” seklinde tanimlanmaktadir. Bu yéntemde gayrimenkuliin énemli bir kalan
ekonomik émir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle gayrimenkul degerinin; fiziki yipranmadan,
fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan dolayi zamanla azalacagi varsayilir. Bir bagka deyisle,
mevcut bir gayrimenkuliin, bina degerinin, higbir zaman yeniden inga etme maliyetinden fazla olamayacagi
kabul edilir. Gayrimenkulin degerinin, arazi ve binalar olmak Gzere iki farkli fiziksel olgudan meydana geldigi
kabul edilir.

6.6 DEGERLEME ISLEMINDE KULLANILAN YONTEMLER VE SECILME NEDENLERI

Tasinmazin bulundugu bolgede var olan emsallerin bolgedeki arsa birim fiyatlar hakkinda yeterli fikri vermesi
nedeniyle degerleme konusu tasinmazlarin degerlemesinde “Piyasa Degeri Yaklagimi”, tasinmazin niteligi
geregi otel olmasi sebebiyle “Yeniden insa Etme (ikame) Maliyeti Analizi’ ve “Nakit Akisi Analizi” yéntemi
kullaniimistir.

6.7 EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIM DEGERI ANALIZi

Kurul'un 01.02.2017 tarih Seri IlI-62.1 sayill “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig”i
dogrultusunda yayimlanan Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017°de en verimli ve en iyi kullanim fiziksel
olarak mumkun, finansal olarak karl, yasal olarak izin verilen ve en yiksek deger ile sonuglanan kullanim
olarak tanimlanmaktadir.

Bu kapsamda, degerleme konusu tasinmaz “Turizm” amagli kullanim en etkin ve verimli kullanimdir.

6.8 PiYASA DEGERI ANALIZI

Degerleme konusu taginmaza yakin ¢evrede yapilan arastirmalarda asagidaki verilere ulasiimigtir.

Emsaller:

Emsal 1: Taginmaza yakin konumda, 144 m? yiz élgimine sahip, 1259 ada 14 parsel numarali tagsinmaz igin
11.750.000 TL talep edilmektedir. S6z konusu tasinmaz TM1 lejantinda kalmakta olup bitisik nizam 5 kat
yapilasma kosullarina sahiptir.

Emsal 2: Tasinmaza yakin konumda, 81 m? yiz élgimune sahip, 7738 ada 9 parsel numarali tasinmaz igin
8.550.000 TL talep edilmektedir. S6z konusu tagsinmaz TM1 lejantinda kalmakta olup bitisik nizam 4 kat
yapilasma kosullarina sahiptir. Tagsinmazi portféytinde bulunduran emlak ofisi yetkilisi ile yapilan gérismede
7.500.000 TL civarinda teklif aldiklarini beyan etmisgtir.

Emsal 3: Tasinmaza yakin konumda, 90 m? yiz élgimulne sahip, 1262 ada 3 parsel numarali tasinmaz i¢in
11.750.000 TL talep edilmektedir. S6z konusu tasinmaz TM1 lejantinda kalmakta olup bitisik nizam 5 kat
yapilasma kosullarina sahiptir.

Emsal 4: Tasinmaza kismen yakin konumda, Kahramanlar Mahallesinde, 88,75 m? yliz 6lgimiine sahip, 1901
ada 4 parsel numaral tasinmaz i¢in 7.000.000 TL talep edilmektedir. S6z konusu tasinmaz TM1 lejantinda
kalmakta olup bitisik nizam 4 kat yapilasma kosullarina sahiptir.

Beyan: Degerleme konusu taginmazlarin bulundugu bélgede aktif olarak galisan emlak ofisi yetkilileriyle
yapilan goérismede, degerleme konusu tasinmazin bulundugu bdlgede cok fazla sayida satilik arsa
bulunmadigi, yakin ¢cevrede yer alan arsalarin, konumu, imar durumu vb. ézellikleri dikkate alindiginda konu
tasinmazin 90.000.000 — 92.000.000 TL aralidinda satilabilecegi beyan edilmistir.
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Degerleme Konusu
Tasinmaz

Arkas Sanat Merkezps

Izmir Marriott

J

Emsallerin Degerlendirilmesi ve Sonug:

Piyasa Degeri Analizinde, mevcut piyasa bilgilerinden faydalaniimis, bdlgede yakin dénemde pazara
cikariimis ve satilmis / kiralanmis benzer tasinmazlar dikkate alinarak Pazar degerini etkileyebilecek kriterler
gergevesinde fiyat ayarlamasi yapiimis, emsallerde beyan edilen kullanim alanlarindaki hata/yaniima ve
pazarlik paylari da géz énline alinarak konu gayrimenkul igin arsa satig birim fiyatlar belirlenmistir. Bulunan
emsaller, konum, buyuklik, kullanim fonksiyonu, imar sartlari gibi kistaslar dahilinde karsilastiriimis, gevredeki
emlak pazarinin giincel degerlendirmesi igin emlak pazarlama firmalari ve mal sahipleri ile gérisiimus; yani
sira ofisimizdeki bilgilerden faydalaniimistir.

Emsaller tasinmaz ile ayni bolgede yer almaktadir. Emsallerin konumu, kullanim alanlari, pazarlik paylari,
degerleme konu tagsinmazin tim olumlu ve olumsuz 6zellikleri degerlemede dikkate alinmistir.
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PiYASA DEGERI ANALIZi

Emsal-1 Emsal-2 Emsal-3 Emsal-4 Konu Tasinmaz
Mahalle / Konum Alsancak Alsancak Alsancak Kahramanlar Alsancak
Ada / Parsel 1259/14 7738/9 1262/3 7738/9 7656/2
Alan (m?) 144,00 81,00 90,00 88,75 629,00
Satis Fiyati-SF (TL) 14.000.000 8.450.000 11.750.000 7.000.000
Pazarlikl Fiyat (TL) 13.720.000 8.281.000 11.515.000 6.860.000
imar Durumu TM1, 5 Kat TM1, 4 Kat TM1, 5 Kat TM1, 4 Kat TM, 8 Kat
Birim Deger (TL/m?) 95.278 102.235 127.944 77.296
Satis Serefiyesi 0% 0% 0% 0%
imar Durumu Serefiyesi -20% -25% -20% -25%
Konum Serefiyesi -45% -30% -25% -125%
Buyuklik Serefiyesi 15% 20% 20% 20%
Duzeltiimis Birim Deger 140.916 132.905 153533 173.915
(TL/m?)
Ortalama Birim Deger
(TL/m?) 9 150.317,40 150.317,40
Konu Tasinmaz Degeri (TL) | 94.549.644,27
Tasinmazin Yuvarlanmig Degeri (TL) 94.550.000

UST HAKKI SURESI TABLOSU

Ust Hakki Tesis Tarihi 16.09.2010
Ust Hakki Siiresi 49 Yl
Ust Hakki Siiresi Giin Sayisi 17850
Ust Hakki Bitis Tarihi 31.07.2059
Degerleme Tarihi 31.12.2024
Degerleme Tarihi itibariyla Kalan Ust Hakki Kullanim Siiresi Giin Sayisi 12630
Ust Hakki Kullanim Siiresi Yiizdesi (%) 70,76%
Takdir Edilen Tam Milkiyet Arsa Birim Degeri (TL/m?) 150.317,97
Arsa Yiiz Olgimi (m?) 629
Arsa Toplam Degeri (TL) 94.550.000
Ust Hakki Degerinin Orani 0,67
Ust Hakki Kalan Kullanim Siiresi Yiizdesi (%) 70,76%
Ust Hakkina Esas Arsa Birim Degeri (TL/m?) 70.906
Arsa Yiiz Olgiimii (m?) 629
Ust Hakkina Esas Arsa Toplam Degeri (TL) 44.600.056

Degerleme konusu tasinmazin lizerinde 16.09.2010 baslangic tarihi itibariyle 49 villik (ist hakki s6zlesmesi

bulunmaktadir. 492 sayili Harclar Kanunu’nun 64. maddesinde; “Ciplak miilkiyet ve intifa_haklarina ait

harclarin hesabinda, kayitli dederin (licte biri ciplak milkiyete, (icte ikisi de intifa hakkina ayrilir” denilmektedir.

Bu nedenle, Harclar Kanunu’nda yapilan belirleme cercevesinde, belirli _sdireli (st hakkinin _dederini, arazi

degderinin yaklasik 2/3’0 olarak dikkate almak uyqun gériinmektedir. Bu sekilde hesaplanan (st hakki dederi

sOzlesmeye gbre kalan sire dikkate alinarak asadidaki qibi takdir edilmistir.
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Ust Hakkina Esas Arsa Degeri

Tasinmaz Brit Alan (m?) Birim Deger (TL/m?) Piyasa Degeri (TL)
7656 Ada 2 Parsel 629,00 70.906 44.600.056.-
Arsa Degeri (TL) 44.600.056.-

6.9 YENIDEN INSA ETME (iIKAME) MALIYETi ANALIZi

Bu yontemde yakin gevrede yer alan emsal taginmazlardan elde edilen arsa degeri ile arsa tzerinde bulunan
yapilarin maliyet yaklasimi ile de@erleri dikkate alinarak tasinmazin degerine ulagiimistir. Yapi birim degerleri
belirlenirken parsel tzerinde yer alan yapilarda kullanilan malzeme ve isciligin iyi olmasi dikkate alinmistir.
Yapilardan hari¢ olarak ¢evre diizenlemesi (bahge duvari, ferforje korkuluklar, peyzaj alanlari, kilitli parke tasi
vb.) harici ve muteferrik isler kapsaminda dikkate alinmistir.

MALIYET YONTEMI
Tasinmaz Bilgileri Arsa Alani (m?) M2 Birim Fiyati  Arsa Degeri
Yapi Degerleri Kapali Alan M? birim fiyati  Amortisman Deger

Otel 4.975 27.500 8,00% 125.867.500

Tgknik Alanlar (Teknik hacim, ortak alan, 972 16.500 8.00% 14.754.960
siginak vb)

Cevre Diizenlemesi, Altyapi ve Harici Miteferrik isler 4.000.000

Yapi Degeri Toplam 144.622.460

Geligtirici Kari, Serefiye 21.695.000

Arsa Degeri 44.600.056

Yapi Degeri 144.622.460

Harici ve Miiteferrik isler 21.695.000

Toplam Deger (TL) 210.917.516

Yuvarlanmis Toplam Deger (TL) 210.920.000

*Resmi Gazete'de yayimlanan yapi yaklasik birim _maliyetlerinin yayin tarihinden degerleme tarihine kadar
olan siiredeki enflasyonu da g6z éniinde bulundurularak, pivasa kosullari da baz alindiginda otel maliyeti
yaklasik 800 USD/m? olarak hesaplanmistir.
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6.10 NAKIT AKISLARI ANALIZi

Degerlemeye konu otellerin mevcut tnite 6zellikleri ve teknolojik yatirmlari itibariyle sahip olabilecegi kapasite
nedeni ile sadece insai yatirim olarak degerlendirimemesi gereken bir tesis olup, bulundugu ilde mevcut
benzer oteller de incelenerek rantbl bir yatirim olup olmadigi da irdelenmistir.

Degerleme konusu tagsinmaz ‘Yap-islet-Devret’ modeli ile Akfen Gayrimenkul Yatirim Ortakhi@i A.S. tarafindan
insa edilmis ve Akfen Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S. lehine 49 yil sireli kullanim hakki tesis edilmistir.

16.09.2010 tarihli sozlesmeye gore;

Bu hakkin 49 yil (3 yil projelendirme, insa suresi dahil) streli oldugu, Vakiflar Genel Madurligu goérisu alinarak
tasinmazin 3. kigiler tarafindan kullanilabilecedi, kira bedelinin ilk 3 yil igin aylik 2000 TL, 4. Y1l aylik 21.500,00
TL, 4. Yildan sonra 15. Yilin sonuna kadar her yil bir dnceki yilin kira bedelinin UFE oraninda artiriimasi, 16.
yil aylik 40.000,00 TL, kira alinmasi, 16. Yildan sonra 49. Yilin sonuna kadar her yil bir énceki yilin kira
bedelinin UFE oraninda arttirimasi, 16. Yilin sonunda yasal artiglar eklenerek bulunacak miktar 40.000,00
TL’yi gegerse fazla olan bu bedel kadar kira alinacagi gériimektedir

Otel Analizinde Kullanilan Varsayimlar:

e izmir ibis Otel, turizm isletme belgesine gére 140 odadan olusmaktadir. Otel sehir oteli konseptinde olup
365 gln acik oldudu bilgisi alinmigtir.

e 2023 yilinin oda fiyati gergeklesmesi 71,1 Eur, 2024 yilinin Kasim ayina kadar olan stiredeki gergceklesmesi
74,9 Eur olmasi g6z 6niinde bulundurulmus olup 2025 yil igin oda fiyati 75 Eur olarak baz alinmistir.

e 2020-2022 yillar arasindaki dénemde tim dlnyay etkisi altina almis Covid-19 salgini sebebiyle ugus
sayllarindaki dusis g6z oninde bulundurularak 2020-2021-2022 vyillari arasindaki veriler dikkate
alinmamistir.

e 2023 yilinin tamami ve 2024 yilinin Kasim ayina ait gergeklesmeler baz alindiginda, otel doluluk orani
%70 olarak hesaplanmistir. 2025 yili igin doluluk orani %74’den baslatiimis olup sonraki dénemlerde
iyilesmeler olabilecegdi varsayilarak projeksiyona yansitiimistir.

e Hesaplamalarda yabanci para birimi kullaniliyor olmasi sebebiyle, déviz kurundaki artiglar ve otelin
konumlu oldugu bdlgedeki gayrimenkul gelismeleri, otelin gergeklesmeleri g6z 6niinde bulundurularak fiyat
artis oranlari ilk 7 yil igin %3, sonraki yillar icin %1 olarak sabit kalacagi dngoralmustur.

e Otelin calisma prensibi ve konaklama disindaki gelirleri (ekstra kahvalti, toplanti salonu ve otopark gibi)
g6z énunde bulundurularak, diger gelir orani belirlenmistir. Otelin ge¢cmis yillardaki gerceklesmeleri ve
yapilan arastirmalar neticesinde diger gelir oraninin otelin toplam oda gelirinin yaklasik %11’i oraninda
gerceklesecegdi 6ngdrulmustar.

e Toplam otel gelirlerinden, toplam giderler disullerek brit isletme kari hesaplanmis olup déviz kurundaki
artislar, enflasyon orani gibi etkilerde g6z éniinde bulundurularak otel GOP oraninin 2025 yilinda %50’den
baslayarak %53’e ulasip 2028 yilindan sonra sabit kalacagi 6ngorilmuagtir.

Genel Varsayimlar;

o Akfen GYO AS. tarafindan iletilen emlak vergisi ve sigorta bedelleri baz alinmis olup yillik bazda %2 artis
orani uygulanmistir.

¢ Yenileme maliyeti brut oda gelirinin %1’i olacak sekilde projeksiyona eklenmistir.
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Yillk arsa kira bedeli, ilgili kira sézlesmesine gore ilk Ug¢ yil, yillik 28.080,00 TL; 4. yil, yilik 301.860,00 TL
olarak belirlenmis olup; 4...15. yillar, bir dnceki yilin UFE oraninda arttiriimasi; 16. yil, yillik 480.000,00 TL
ve 17...49. yillar bir 6nceki yilin UFE oraninda arttiriimasi kararlastirimistir. S6z konusu kira bedeli 2024
yili igin 2.625.709 TL olarak belirlenmistir. Bu bedel Euro lizerinden projeksiyona eklenmistir.

Calismalar sirasinda uzun dénem vadeli, Eurobond Euro degeri olan tahvillerin Euro Bazli; 2038-2045
yillari arasindaki ortalama degeri risksiz getiri orani olarak elde edilmistir. Bu oranlarin belirlenmesinde
uzun vadeli en likid tahvillerin getiri oranlari risksiz getiri orani olarak belirlenmistir.

Risk primi ise belirlenen risksiz getiri oranlari Gzerinden ve déviz kurlarindaki diizensizlikten kaynakli tlke
risklerinin toplami olarak yaklasik %2,19-3,19 civarinda alinarak indirgeme oranlari belirlenmistir. Gelir

analizinde indirgeme orani risksiz getiri orani ve risk primi toplami ile %10 olarak alinmistir.

e Calismalara Uluslararasi Degerleme Standartlari Kapsami’nda vergi ve KDV dahil edilmemistir.

e TUm 6demelerin pesin yapildigi varsayilmistir.

Ortalama Oda Fiyati (EUR/giin) (KDV Har 75,00]
Diger Gelir Oram 11,00%
Yenileme 1,00%
Artis Orani (1.-7. yillar arasinda) 3,0%
Artis Orani (8. yildan sonra) 1,0%!;
NAKIT AKISI
Proje Nakit Akisi (EUR) 0 1 2 & 4 5 6 7 8 5 10
Yillar 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2026 31.12.2027 31.12.2028 31.12.2029 31.12.2030 31.12.2031 31.12.2032 31.12.2033 31.12.2034
Otel Fonksiyonu
Toplam Oda Say!sI (Adet) 140 140 140 140 140 140 140 140 140 140
Agcik Olan Giin Sayisi (Giin) 365,00 365,00 365,00 366,00 365,00 365,00 365,00 366,00 365,00 365,00
Yilik Oda Kapasitesi 51.100 51.100 51.100 51.240 51.100 51.100" 51.100 51.240 51.100" 51.100
Doluluk Orani (%) 74,00% 75,00% 76,00% 78,00% 78,00% 78,00% 78,00% 78,00% 78,00% 78,00%
Satilan Oda Satisi (Adet) 37.814 38.325 38.836 39.967 39.858 39.858 39.858 39.967 39.858 39.858
Oda Fiyati (EUR) 77,25 79,57 81,95 84,41 86,95 89,55~ 92,247 93,167 94,097 95,04
Oda Gelirleri (EUR) 2.921.132 3.049.424 3.182.786 3.373.758 3.465.476 3.569.440 3.676.523 3.723.462 3.750.422 3.787.926
Diger Gelirler (EUR) 321.324 335.437 350.106 371.113 381.202 392.638 404.418 409.581 412.546 416.672
Toplam Otel Gelirleri (EUR) 3.242.456 3.384.861 3.532.892 3.744.871 3.846.678 3.962.079 4.080.941 4.133.043 4.162.968 4.204.598
Briit Karliik Orani-GOP (%) 50,00% 51,00% 52,00% 53,00% 53,00% 53,00% 53,00% 53,00% 53,00% 53,00%
|Brijt Karlilik (EUR) 1.621.228 1.726.279 1.837.104 1.984.782 2.038.740 2.099.902 2.162.899 2.190.513 2.206.373 2.228.437
Isletme Gideri Orani (%) 50,00% 49,00% 48,00% 47,00% 47,00% 47,00% 47,00% 47,00% 47,00% 47,00%
isletme Gider Toplami (EUR) 1.621.228 1.658.582 1.695.788 1.760.089 1.807.939 1.862.177 1.918.042 1.942.530 1.956.595 1.976.161
Yenileme Maliyeti (EUR) 32.425 33.849 35.329 37.449 38.467 39.621 40.809 41.330 41.630 42.046
Bina Sigortas! (EUR) (%2) 26.180 26.704 27.238 27.782 28.338 28.905 29.483 30.073 30.674 31.288 31.913
Emlak Vergisi (EUR) (%2) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Yillik Ust Hakki Maliyeti 71.475 71.475 71.475 71.475 71.475 71.475 71.475 71.475 71.475 71.475 71.475
Toplam Otel Giderleri (EUR) 0 1.751.831 1.791.143 1.830.374 1.897.351 1.946.785 2.002.755 2.060.399 2.086.009 2.100.987 2.121.595
Net Gelir (EUR) 0 1.490.625 1.593.718 1.702.518 1.847.520 1.899.893 1.959.323 2.020.542 2.047.034 2.061.981 2.083.003

1.490.625

1.593.718

1.702.518

1.847.520

1.899.893

1.959.323

2.020.542

2.047.034

2.061.981

\ 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23
31.12.2035 31.12.2036 31.12.2037 31.12.2038 31.12.2039 31.12.2040 31.12.2041 31.12.2042 31.12.2043 31.12.2044 31.12.2045 31.12.2046 31.12.2047
140 140 140 140 140 140 140 140 140 140 140 140 140
365,00 366,00 365,00 365,00 365,00 366,00 365,00 365,00 365,00 366,00 365,00 365,00 365,00
51.100 51.240 51.100 51.100” 51.100 51.240 51.100” 51.100” 51.100 51.240 51.100" 51.100" 51.100
78,00% 78,00% 78,00% 78,00% 78,00% 78,00%  _ 78,00% 78,00% 78,00% 78,00% _ 78,00% 78,00% 78,00%
39.858 39.967 39.858 39.858 39.858 39.967 39.858 39.858 39.858 39.967 39.858 39.858 39.858
95,99 96,95 97,92 98,89 99,887 100,887 101,897 102,917 103,947 104,987 106,03 107,097 108,16
3.825.805  3.874.650  3.902.704  3.941.731  3.981.148  4.031.976 _ 4.061.169  4.101.781 _ 4.142.799  4.195.690  4.226.069 _ 4.268.330 _ 4.311.013
420.839 426.211 429.297 433.590 437.926 443.517 446.729 451.196 455.708 461.526 464.868 469.516 474.211
4.246.644  4.300.861  4.332.001  4.375.321  4.419.074 _ 4.475493  4.507.898  4.552.977 4508506  4.657.216 _ 4.690.936  4.737.846  4.785.224
53,00% 53,00% 53,00% 53,00% 53,00% 53,00% 53,00% 53,00% 53,00% 53,00% 53,00% 53,00% 53,00%
2.250.721 2.279.456  2.295.961  2.318.920 2342109 _ 2.372.011  2.380.186  2.413.078  2.437.208  2.468.325 _ 2.486.196 _ 2.511.058 _ 2.536.169
47,00% 47,00% 47,00% 47,00% 47,00% 47,00% 47,00% 47,00% 47,00% 47,00% 47,00% 47,00% 47,00%
1.995.922 2.021.405 _ 2.036.041 _ 2.056.401 _ 2.076.965 _ 2.103.482 _ 2.118.712  2139.899 _ 2.161.298 _ 2.188.892 _ 2.204.740 _ 2.226.788 __ 2.249.055
42.466 43.009 43.320 43.753 44.191 44.755 45.079 45.530 45.985 46.572 46.909 47.378 47.852
32.552 33.203 33.867 34.544 35.235 35.940 36.658 37.392 38.139 38.902 39.680 40.474 41.283
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
71.475 71.475 71.475 71.475 71.475 71.475 71.475 71.475 71.475 71.475 71.475 71.475 71.475
2142415 2.169.091  2.184.702  2.206.173 _ 2.227.865 _ 2.255.651 _ 2.271.924 _ 2.294.295  2.316.897 _ 2.345.841  2.362.804 _ 2.386.114 _ 2.409.666

2.104.228 2.131.770

2.147.299

2.169.148

2.191.209

2.219.842

2.235.974

2.258.682

2.281.609

2.311.376

2.328.132

2.351.731

2.375.559
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| 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35
31.12.2048 31.12.2049 31.12.2050 31.12.2051 31.12.2052 31.12.2053 31.12.2054 31.12.2055 31.12.2056 31.12.2057 31.12.2058 31.12.2059

140 140 140 140 140 140 140 140 140 140 140 140
366,00 365,00 365,00 365,00 366,00 365,00 365,00 365,00 366,00 365,00 365,00 212,00
51.240 51.100" 51.100" 51.100 51.240 51.100" 51.100" 51.100 51.240 51.1007  51.100 29.680

78,00% 78,00% 78,00% 78,00%  78,00%  78,00% 78,00% 78,00%  78,00%  78,00% 78,00% 78,00%
39.967 39.858 39.858 39.858 39.967 39.858 39.858 39.858 39.967 39.858 39.858 23.150
109,24 110,337 111,447 112,557 113,687 114817 115,96 117,127 118,297  11948° 120,67 121,88

4.366.052  4.397.664  4.441.641  4.486.057  4.543.331  4.576.227 4.621.989  4.668.209  4.727.809  4.762.040  4.809.661  2.821.492
480.266 483.743 488.580 493.466 499.766 503.385 508.419 513.503 520.059 523.824 529.063 310.364
4.846.318  4.881.407  4.930.221  4.979.524 5.043.098 5.079.612 5.130.408  5.181.712 5.247.868  5.285.865 5.338.723  3.131.856

53,00% 53,00% 53,00% 53,00% 53,00% 53,00% 53,00% 53,00% 53,00% 53,00% 53,00% 53,00%
2.568.548 2.587.146 2.613.017 2.639.147 2.672.842 2.692.194 2.719.116 2.746.307 2.781.370  2.801.508  2.829.523  1.659.884
47,00% 47,00% 47,00% 47,00% 47,00% 47,00% 47,00% 47,00% 47,00% 47,00% 47,00% 47,00%
2.277.769 2.294.261 2.317.204 2.340.376 2.370.256 2.387.418 2.411.292 2.435.405 2.466.498  2.484.356  2.509.200  1.471.972
48.463 48.814 49.302 49.795 50.431 50.796 51.304 51.817 52.479 52.859 53.387 31.319
42.109 42.951 43.810 44.686 45.580 46.492 47.421 48.370 49.337 50.324 51.331 30.410

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

71.475 71.475 71.475 71.475 71.475 71.475 71.475 71.475 71.475 71.475 71.475 41.514

2.439.816 2457501  2.481.791  2.506.332  2.537.742  2.556.180  2.581.492  2.607.066  2.639.789 2.659.014 2.685.392  1.575.215

2.406.502  2.423.906  2.448.430  2.473.191  2.505.356  2.523.432  2.548.916  2.574.646  2.608.079  2.626.851 2.653.331  1.556.641
2.406.502  2.423.906  2.448.430 2473191 2505.356  2.523.432 2548916 2.574.646  2.608.079 2.626.851 2.653.331

DEGERLEME TABLOSU

Risksiz Getiri Orani 7,31% 7,31% 7,31%
Risk Primi 2,19% 2,69% 3,19%
indirgeme Orani 9,50% 10,00% 10,50%
Toplam Bugiinkii Deger (EUR) 20.050.840 19.079.507 18.184.634
Yaklagik Toplam Buguinkiui Deger (EUR) 20.050.000 19.080.000 18.180.000
Toplam Bugiinkii Deger (TL) 736.591.684 700.908.576 668.034.345
Yaklasik Toplam Bugiinkii Deger (TL) 736.590.000 700.910.000 668.030.000
31.12.2024 Tarihli D6viz Kuru

Eur Als Kuru 36,7362

Kira Analizinde Kullanilan Varsayimlar:

e izmir ibis Otel, turizm isletme belgesine gére 140 odadan olusmaktadir. Otel sehir oteli konseptinde olup
365 glin agik oldugu bilgisi alinmigtir.

e 2023 yilinin oda fiyati gergeklesmesi 71,1 Eur, 2024 yilinin Kasim ayina kadar olan siredeki gergeklesmesi
74,9 Eur olmasi g6z 6ntinde bulundurulmus olup 2025 yili igin oda fiyati 75 Eur olarak baz alinmistir.

e 2020-2022 yillari arasindaki donemde tim duinyayi etkisi altina almig Covid-19 salgini sebebiyle ugus
sayllarindaki dusus g6z o©ninde bulundurularak 2020-2021-2022 vyillari arasindaki veriler dikkate
alinmamistir.

e 2023 yilinin tamami ve 2024 yihinin Kasim ayina ait gergeklesmeler baz alindiginda, otel doluluk orani
%70 olarak hesaplanmigtir. 2025 yili i¢cin doluluk orani %74’den baslatiimis olup sonraki dénemlerde
iyilesmeler olabilecedi varsayilarak projeksiyona yansitilmistir.

e Hesaplamalarda yabanci para birimi kullaniliyor olmasi sebebiyle, déviz kurundaki artiglar ve otelin
konumlu oldugu bélgedeki gayrimenkul gelismeleri, otelin gergeklesmeleri g6z dninde bulundurularak fiyat
artig oranlari ilk 7 yil igin %3, sonraki yillar icin %1 olarak sabit kalacagi dngorilmustur.

e Otelin calisma prensibi ve konaklama disindaki gelirleri (ekstra kahvalti, toplanti salonu ve otopark gibi)
g6z 6nlnde bulundurularak, diger gelir orani belirlenmistir. Otelin ge¢gmis yillardaki gerceklesmeleri ve
yapilan arastirmalar neticesinde diger gelir oraninin otelin toplam oda gelirinin yaklasik %11’i oraninda
gerceklesecegdi ongorulmustar.
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e Toplam otel gelirlerinden, toplam giderler digullerek brit isletme kari hesaplanmig olup déviz kurundaki
artiglar, enflasyon orani gibi etkilerde g6z 6niinde bulundurularak otel GOP oraninin 2025 yilinda %50’den
baslayarak %53’e ulasip 2028 yilindan sonra sabit kalacagi 6ngorulmustir.

Genel Varsayimlar;

o Akfen GYO AS. Tarafindan iletilen kira sézlesmesi detaylari incelenmistir. Tasinmaz Akfen GYO AS.
Miilkiyetinde olup uluslararasi otel isletme sirketi olan Accor Grubu tarafindan isletiimektedir. Yapilan
so6zlesmeye gore Accor Grubu tarafindan édenmesi gereken kira bedeli; toplam brit gelirin %22’si veya
dizeltilmis brit isletme gelirinin (AGOP) %95’inden ylksek olan bedel olarak belirlenmistir. S6zlesme
sartlarina gére son yil AGOP orani %95 olarak belirlenmigtir.

o Duzeltilmis brat isletme geliri (AGOP) brut isletme karindan (GOP), brut gelirin toplam %8'’i oraninda
ACCOR’a 6denecek isletmeci payi ve yenileme rezervi orani diisulerek belirlenmistir.

e Akfen GYO A.S. tarafindan iletilen emlak vergisi ve sigorta bedelleri baz alinmig olup yillik bazda %2 artis
orani uygulanmistir.

e Otelin kiralama modeli igin yatirnmci tarafindan karsilanacak yenileme gideri, isletme alternatifinde
hesaplanan yenileme giderinin %5’i oraninda alinmistir. Kiralama modelinde otelin yenileme ¢alismalarinin
kiraci tarafindan yapilacagi varsayilmigtir.

o Yillik arsa kira bedeli, ilgili kira s6zlesmesine gore ilk ¢ yil, yillik 28.080,00 TL; 4. yil, yillik 301.860,00 TL
olarak belirlenmis olup; 4...15. yillar, bir dnceki yilin UFE oraninda arttiriimasi; 16. yil, yillik 480.000,00 TL
ve 17...49. yillar bir énceki yilin UFE oraninda arttiriimasi kararlastirimistir. S6z konusu kira bedeli 2024
yiliigin 2.625.709 TL olarak belirlenmistir. Bu bedel Euro Uzerinden projeksiyona eklenmistir.

o Artik deger hesabi igin direkt kapitalizasyon orani %8 olarak baz alinmistir.

e Calismalar sirasinda uzun dénem vadeli, Eurobond Euro degeri olan tahvillerin Euro Bazli; 2038-2045
yillari arasindaki ortalama degeri risksiz getiri orani olarak elde edilmistir. Bu oranlarin belirlenmesinde
uzun vadeli en likid tahvillerin getiri oranlari risksiz getiri orani olarak belirlenmistir.

e Risk primi ise belirlenen risksiz getiri oranlari Gzerinden ve ddviz kurlarindaki dizensizlikten kaynakh Glke
risklerinin toplami olarak yaklasik %2,19-3,19 civarinda alinarak indirgeme oranlari belirlenmistir. Gelir
analizinde indirgeme orani risksiz getiri orani ve risk primi toplami ile %10 olarak alinmistir. Kira getirisinin
halihazirdaki kira s6zlegsmesi kapsaminda daha 6ngorilebilir nitelikte olmasi sebebiyle toplam risk orani
%0,19-1,19 civarinda alinarak indirgeme orani %8 olarak alinmigtir.

e Calismalara Uluslararasi Degerleme Standartlari Kapsami’nda vergi ve KDV dahil edilmemistir.

e TUm 6demelerin pesin yapildigi varsayilmistir.
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Ortalama Oda Fiyati (EUR/giin) (KDV Har| 75,00

Diger Gelir Orani 11,00%

Yenileme 1,00%

Artis Orani (1.-7. yillar arasinda) 3,0%

Artis Orani (8. yildan sonra) 1,0%

NAKIT AKISI

Proje Nakit Akisi (EUR)

Yillar 1.12.2024 31.12.2025 31.12.2026 1.12.2027 31.12.2028 31.12.2029 31.12.2030 31.12.2031 31.12.2032 31.12.2033 31.12.2034
Otel Fonksiyonu

Toplam Oda Sayist (Adet) 140 140 140 140 140 140 140 140 140 140
Agik Olan Giin Sayisi (Giin) 365,00 365,00 365,00 366,00 365,00 365,00 365,00 366,00 365,00 365,00
Yillk Oda Kapasitesi 51.100 51.100 51.100 51.240 51.100 51.100 51.100 51.240 51.100 51.100
Doluluk Orani (%) 74,00% 75,00% 76,00% 78,00% 78,00% 78,00% 78,00% 78,00% 78,00% 78,00%
Satilan Oda Satisi (Adet) 37.814 38.325 38.836 39.967 39.858 39.858 39.858 39.967 39.858 30.858
Oda Fiyati (EUR) 77,25 79,57 81,95 84,417 86,95” 89,557 92,247 93,167 94,097 95,04
Oda Gelirleri (EUR) 2.921.1 3.049.424 3.182.786 3.373.758 3.465.476 3.569.440 3.676.523 3.723.462 3.750.422 3.787.926
Diger Gelirler (EUR) 321.324 335.437 350.106 371.113 381.202 392.638 404.418 409.581 412.546 416.672
Toplam Otel Gelirleri (EUR) 3.242.456 3.384.861 3.532.892 3.744.871 3.846.678 3.962.079 4.080.941 4.133.043 4.162.968 4.204.598
Briit Karliik Orani-GOP (%) 50,00% 51,00% 52,00% 53,00% 53,00% 53,00% 53,00% 53,00% 53,00% 53,00%
Otel Kira Sozlesme Orani (%) 22% 22% 22% 22% 22% 22% 22% 22% 22% 22%
Sbzlesme AGOP Orani (%) 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8%
AGOP Gelir Orani (%) 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95%
Briit Gelir Uzerinden Yillik Kira Bedeli 713.340 744.669 777.236 823.872 846.269 871.657 897.807 909.269 915.853 925.011
AGOP Ugzerinden Yillik Kira Bedeli 1.293.740 1.382.716 1.476.749 1.600.932 1.644.455 1.693.789 1.744.602 1.766.876 1.779.669 1.797.465
Projeksil Esas Yillik Kira Bedeli 1.293.740 1.382.716 1.476.749 1.600.932 1.644.455 1.693.789 1.744.602 1.766.876 1.779.669 1.797.465
Yenileme Maliyeti (EUR) 0 1.621 1.692 1.766 1.872 1.923 1.981 2.040 2.067 2.081 2.102
Bina Sigortasi (EUR) (%2) 26.180 26.704 27.238 27.782 28.338 28.905 29.483 30.073 30.674 31.288 31.913
Emlak Vergisi (EUR) (%2) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Villik Ust Hakki Maliyeti 71.475 71.475 71.475 71.475 71.475 71.475 71.475 71.475 71.475 71.475 71.475
Net Gelir (EUR] 0 1.193.940 1.282.311 1.375.725 1.499.247 1.542.152 1.590.850 1.641.015 1.662.661 1.674.825 1.691.975

|Net Nakit Akislari 1.193.940 1.282.311 1.375.725 1.499.247 1.542.152 1.590.850 1.641.015 1.662.661 1.674.825

‘ 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23
31.12.2035 31.12.2036 31.12.2037 31.12.2038 31.12.2039 31.12.2040 31.12.2041 31.12.2042 31.12.2043 31.12.2044 31.12.2045 31.12.2046 31.12.2047

140 140 140 140 140 140 140 140 140 140 140 140 140
365,00 366,00 365,00 365,00 365,00 366,00 365,00 365,00 365,00 366,00 365,00 365,00 365,00
51.100 51.240 51.100 51.100 51.100 51.240 51.100 51.100 51.100 51.240 51.100 51.100 51.100

78,00% 78,00%  78,00%  78,00%  78,00% 78,00% 78,00%  78,00%  78,00% _ 78,00%  78,00% _ 78,00% _ 78,00%
39.858 39.967 39.858 39.858 39.858 39.967 39.858 39.858 39.858 39.967 39.858 39.858 39.858
95,99 96,95 97,92 98,89 99,88 100,88 101,897 102,917 103,947 104,987 106,037 107,097 108,16
3.825.805 3.874.650 3.902.704 3.941.731 3.981.148 _ 4.031.976  4.061.169  4.101.781  4.142.799  4.195.690  4.226.069 _ 4.268.330 _ 4.311.013
420.839 426.211 _ 429.297 433590 437.926 443.517 446.729 451.196 455.708 461.526 464.868 469516 474.211
4.246.644 _ 4.300.861 4.332.001 4.375.321 4.419.074 _ 4.475.493  4.507.898  4.552.977  4.598.506  4.657.216 _ 4.690.936  4.737.846 _ 4.785.224
53,00% 53,00%  53,00%  53,00% _ 53,00% 53,00% 53,00% 53,00% 53,00% 53,00% 53,00% 53,00% 53,00%
22% 22% 22% 22% 22% 22% 22% 22% 22% 22% 22% 22% 22%
8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8%
95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95%
934.262 046.189  953.040  962.571 _ 972.196 984.609 991.738  1.001.655 1.011.671  1.024.588 _ 1.032.006 _ 1.042.326 _ 1.052.749

1.815.440 1.838.618 1.851.930 1.870.450 1.889.154 1913273 1.927.126  1.946.398 1.965.862 1.990.960 2.005.375 2.025.429  2.045.683
1.815.440 1.838.618 1.851.930 1.870.450 1.889.154 1913273 1.927.126  1.946.398 1.965.862 1.990.960 2.005.375 2.025.429  2.045.683

2123 2.150 2.166 2.188 2.210 2.238 2.254 2.276 2.299 2.329 2.345 2.369 2.393
32.552 33.203 33.867 34.544 35.235 35.940 36.658 37.392 38.139 38.902 39.680 40.474 41.283
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
71.475 71.475 71.475 71.475 71.475 71.475 71.475 71.475 71.475 71.475 71.475 71.475 71.475

1.709.291 1.731.790 1.744.423 1.762.243 1.780.235 1.803.621 1.816.739 1.835.255 1.853.948 1.878.254 1.891.875 1.911.112  1.930.533
1.709.291 1.731.790 1.744.423 1.762.243 1.780.235 1.803.621 1.816.739 1.835.255 1.853.948 1.878.254 1.891.875 1.911.112

| 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35
31.12.2048 31.12.2049 31.12.2050 31.12.2051 31.12.2052 31.12.2053 31.12.2054 31.12.2055 31.12.2056 31.12.2057 31.12.2058 31.12.2059

140 140 140 140 140 140 140 140 140 140 140 140
366,00 365,00 365,00 365,00 366,00 365,00 365,00 365,00 366,00 365,00 365,00 212,00
51.240 51.100 51.100 51.100 51.240 51.100 51.100 51.100 51.240 51.100 51.100 29.680

78,00% 78,00% 78,00% 78,00% 78,00%  78,00%  78,00%  78,00%  78,00%  78,00% _ 78,00%  78,00%

39.967 39.858 39.858 39.858 39.967 39.858 39.858 39.858 39.967 39.858 39.858 23.150
109,24 110,33 111,44 112,557 113,687 114,817 115,96 117,127 118297 119487 120,67 121,88

4.366.052  4.397.664  4.441.641  4.486.057  4.543.331  4.576.227  4.621.989  4.668.209  4.727.809  4.762.040  4.809.661  2.821.492
480.266 483.743 488.580 493.466 499.766 503.385 508.419 513.503 520.059 523.824 529.063 310.364
4.846.318  4.881.407  4.930.221  4.979.524  5.043.098  5.079.612  5.130.408 5.181.712 5.247.868  5.285.865 5.338.723  3.131.856
53,00% 53,00% 53,00% 53,00% 53,00% 53,00% 53,00% 53,00% 53,00% 53,00% 53,00% 53,00%

22% 22% 22% 22% 22% 22% 22% 22% 22% 22% 22% 22%
8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8%
95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95%

1.066.190 1.073.910 1.084.649 1.095.495 1.109.482 1.117.515 1.128.690 1.139.977 1.154.531 1.162.890 1.174.519 689.008
2.071.801 2.086.802 2.107.670 2.128.746  2.155.924 2.171.534  2.193.249  2.215.182 2.243.463  2.259.707  2.282.304  1.338.868
2.071.801 2.086.802 2.107.670  2.128.746  2.155.924  2.171.534  2.193.249  2.215.182 2.243.463  2.259.707  2.282.304  1.338.868

2.423 2.441 2.465 2.490 2.522 2.540 2.565 2.591 2.624 2.643 2.669 1.566
42.109 42.951 43.810 44.686 45.580 46.492 47.421 48.370 49.337 50.324 51.331 30.410
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
71.475 71.475 71.475 71.475 71.475 71.475 71.475 71.475 71.475 71.475 71.475 41.514

1.955.794 1.969.935 1.989.920 2.010.096  2.036.348  2.051.028  2.071.788  2.092.747 2.120.028 2.135.265 2.156.830  1.265.378

1.955.794 1.969.935 1.989.920 2.010.096 2.036.348 2.051.028 2.071.788 2.092.747 2.120.028 2.135.265 2.156.830
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Risksiz Getiri Orani 7,31% 7,31% 7,31%
Risk Primi 0,19% 0,69% 1,19%
indirgeme Orani 7,50% 8,00% 8,50%
Toplam Bugiinkii Deger (EUR) 20.187.670 19.070.190 18.049.007
Yaklasik Toplam Bugiinkii Deger (EUR) 20.190.000 19.070.000 18.050.000
Toplam Bugiinkii Deger (TL) 741.618.272 700.566.296 663.051.927
Yaklagik Toplam Buguinku Deger (TL) 741.620.000 700.570.000 663.050.000

Yillar

31.12.2024

31.12.2025

Projeksiyona Esas Yillik Kira Bedeli (EUR)

0

1.293.740

DEGERLEME TABLOSU (Kira Analizi)

Risksiz Getiri Orani 7,31% 7,31% 7,31%
Risk Primi 0,19% 0,69% 1,19%
indirgeme Orani 7,50% 8,00% 8,50%
Toplam Bugiinkii Deger (EUR) 1.203.479 1.197.907 1.192.387
Yaklagik Toplam Bugiinkii Deger (EUR) 1.203.000 1.198.000 1.192.000
Toplam Buglinkii Deger (TL) 44.211.245 44.009.968 43.803.768
Yaklagik Toplam Buguinku Deger (TL) 44.210.000 44.010.000 43.800.000
31.12.2024 Tarihli D6viz Kuru
Eur Als Kuru 36,7362
TASINMAZIN NAKIT AKISINA GORE DEGERI (EUR) 19.080.000
TASINMAZIN KIRA GELIRINE GORE DEGERI (EUR) 19.070.000
TASINMAZIN NiHAI DEGERI (EUR) 19.075.000
TASINMAZIN NiHAI DEGERI (TL) 700.745.000
TASINMAZIN YILLIK KIRA BEDELI (EUR) 1.198.000
TASINMAZIN YILLIK KIRA BEDELI (TL) 44.010.000
DOVIZ KURU 31.12.2024 TCMB (1€) 36,7362

*Degerleme konusu tasinmazin niteligi _geregince gelir_getiren bir _miilk _olmasi_géz éniinde
bulundurularak, otel gerceklesmeleri ve bdlgede yapilan arastirmalar neticesinde otel nakit akisi ve
kira_gelirine_gére iki_farkli yéntem ile tasinmazin_degderine ulasiimistir. Iki_yéntemden de cikan
degerlerin birbirleri ile uyumlu oldugu gdériilmiis olup iki degerin ortalamasi baz alinarak tasinmaza
deger takdir_edilmistir.
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Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri

Bu degerleme raporunda arsa ve/veya proje degerleme ¢alismasi yapilmamistir.

Hasilat Paylasimi veya Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde Emsal Pay Oranlari

Bu degerleme raporunda hasilat paylasimi ve/veya kat karsiligi yontemi kullaniimamistir.

Misterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Rapora konu tasinmaz, Konak ilgesi, Alsancak Mahallesi'nde yer alan, 629,00 m? arsa yiiz élgiimiine sahip
7656 ada 2 parselde bulunan, “BODRUM KATLARI DAHIL 10 KATLI BETONARME OTEL BINASI” nitelikli
tasinmaz Vakiflar Genel Midurligd’ne aittir.
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7. QAYRiMEN_KUL YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYU AGISINDAN
DEGERLENDIRME

Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule Bagh
Hak ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari Portfoyiine Alinmasinda Sermaye
Piyasasi Mevzuati Cercevesinde Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Gorus:

Degerleme konusu taginmazin tapu kayitlarinda devredilmesine iligkin bir kisittama bulunmamaktadir. Konu
tasinmazin mevcut durumunun yasal belgeleriyle uyumlu oldugu goriimuistir. Tasinmazin onayl mimari
proje, yap! ruhsati ve yapi kullanma izin belgesi bulunmakta olup tasinmaz yasal sirecini tamamlamig
durumdadir.

Bu aciklamalar dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazin ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerince
Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi portfoyline “Gayrimenkule Dayali Hak” baslh@i altinda yer almasinda herhangi
bir engel bulunmamaktadir.

Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonu¢ Ciimlesi

Degerleme uzmaninin galisma sistematigi, analizleri ve Urettigi sonuglar kontrol edilmis ve uygun bulunmustur.

Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nicin Yer Almadiklarinin Gerekceleri

Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen husus bulunmamaktadir.

!:arkll Degerleme Metotlarinin ve Analizi Sonuclarinin Uyumlastirilmasi ve Bu Amacla
Izlenen Yontemin ve Nedenlerinin Aciklamasi

isbu degerleme raporunda konu tasinmazin mevcut kullanimi geregi gelir getiren bir miilk olmasi sebebiyle
piyasa degeri tespiti icin "Nakit Akigi Analizi" yontemi kullanilmistir. Tagsinmazin arsa degeri i¢in “Piyasa
Analizi” ydntemi uygulanmistir.
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8. SONUG

Rapor igeriginde 6zellikleri belirtilen tasinmazin yerinde yapilan incelemesinde konumuna, bulyikligine,
mimari Ozelliklerine, yasal durumuna ve ¢evrede yapilan piyasa arastirmalarina gére mevcut ekonomik
kosullar itibariyla takdir edilen Pazar Degeri asagidaki tabloda gosterilmistir.

PAZAR DEGERI (TL)

Pazar Degeri

Taginmaz Pazar Degeri (TL) (KDV Dahil*) (TL)

700.745.000.- 840.895.000.-

SR DEET (1) Yediyiizmilyonyediyiizkikrbegbin | Sekizyuzkirkmilyonsekizyilizdoksanbegbin

Tiirk Lirasi Tiirk Lirasi
44.010.000.- 52.810.000.-

Tasinmaz Yillik Kira
Degeri (TL) Kirkdértmilyononbinbin Elliikimilyonsekizyiizonbin
Tiirk Lirasi Tiirk Lirasi

PAZAR DEGERI (EUR)

Pazar Degeri

Tasinmaz Pazar Degeri (EUR) (KDV Dahil*) (EUR)
Tasinmaz Degeri 19.075.000.- 22.890.000.-
(ELIE) Ondokuzmilyonyetmigbesbin Euro Yirmiikimilyonsekizyiizdoksanbin Euro
Taginmaz Yillik Kira 1.198.000.- 1.440.000.-
izl B Birmilyonyiizdoksansekizbin Euro Birmilyondortyiizkirkbin Euro

*Dedgerleme tarihi itibariyle TCMB Déviz Alis Kuru: 36,7362 alinmistir.

(*) 07.07.2023 tarihli ve 32241 sayili Resmi Gazete’'de yayimlanan Cumhurbagkani Kararnamesine gore
tasinmaz icin %20 KDV uygulamasi yapilmistir.

Bilgilerinize sunulur.

Saygilarimizla,

Degerleme Uzman Yardimcisi Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Nurullah KIBAR Merve GUNES Mehmet OZTURK
Lisans No: 924076 Lisans No: 409249 Lisans No: 401187

+ lIsbu rapor, AKFEN GYO A.S.’nin yazili talebi (izerine (i¢ niisha ve orijinal olarak diizenlenmis olup kopyalarin kullanimi
halinde ortaya ¢ikabilecek sonuglardan Sirketimiz sorumlu degildir.

* Firmamiz, T.C Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’'ndan 14.07.2015 tarih ve 18/916 karar no ile Lisans Belgesini almistir.
is bu Degerleme Raporu SPK mevzuati gergevesinde degerleme standartlarina uygun sekilde diizenlenmistir.

* Bu rapor inceleme yapildigi tarihteki mevcut bulgulari yansitmaktadir.

» Vergi Kanunlarinin Katma Deger Vergisine iligkin muafiyet, istisna ve vergi oranina iliskin 6zel hiikiimleri dikkate alinmamistir.

* Bu rapor, talep eden kurum disinda baska bir kurum ya da kisi tarafindan kullanilamaz.
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9. EKLER

9.1 FOTOGRAFLAR

SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. SM-24-SPK-043
Balgat Mahallesi, Mevlana Bulvari, Yelken Plaza, No:139A/43 Cankaya / ANKARA 56
Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mail : iletisim@smartkurumsal.com.tr



mailto:iletisim@smartkurumsal.com.tr

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir. c

smartkurumsal

SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. SM-24-SPK-043
Balgat Mahallesi, Mevlana Bulvari, Yelken Plaza, No:139A/43 Cankaya / ANKARA 57
Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mail : iletisim@smartkurumsal.com.tr



mailto:iletisim@smartkurumsal.com.tr

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir. c

smartkurumsal

SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. SM-24-SPK-043
Balgat Mahallesi, Mevlana Bulvari, Yelken Plaza, No:139A/43 Cankaya / ANKARA 58
Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mail : iletisim@smartkurumsal.com.tr



mailto:iletisim@smartkurumsal.com.tr

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir. c

smartkurumsal

SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. SM-24-SPK-043
Balgat Mahallesi, Mevlana Bulvari, Yelken Plaza, No:139A/43 Cankaya / ANKARA 59
Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mail : iletisim@smartkurumsal.com.tr



mailto:iletisim@smartkurumsal.com.tr

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir. c

smartkurumsal

SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. SM-24-SPK-043
Balgat Mahallesi, Mevlana Bulvari, Yelken Plaza, No:139A/43 Cankaya / ANKARA 60
Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mail : iletisim@smartkurumsal.com.tr



mailto:iletisim@smartkurumsal.com.tr

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir. c

smartkurumsal

SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. SM-24-SPK-043
Balgat Mahallesi, Mevlana Bulvari, Yelken Plaza, No:139A/43 Cankaya / ANKARA 61
Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mail : iletisim@smartkurumsal.com.tr



mailto:iletisim@smartkurumsal.com.tr

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir. c

smartkurumsal

SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. SM-24-SPK-043
Balgat Mahallesi, Mevlana Bulvari, Yelken Plaza, No:139A/43 Cankaya / ANKARA 62
Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mail : iletisim@smartkurumsal.com.tr



mailto:iletisim@smartkurumsal.com.tr

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir. c

smartkurumsal

SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. SM-24-SPK-043
Balgat Mahallesi, Mevlana Bulvari, Yelken Plaza, No:139A/43 Cankaya / ANKARA 63
Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mail : iletisim@smartkurumsal.com.tr



mailto:iletisim@smartkurumsal.com.tr

Bu belge 5070 sayili Elektronik Iimza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir. c

smartkurumsal

9.2 RUHSATLAR VE PROJELER

2. BODRUM KAT
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4-5-6. KAT
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GATI KATI
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" _ ;:;_ﬁ;gﬂ * 1ZMIR {LI, KONAK [LCESE, ALSANCAK MAHALLESE,
o (7656) ADA, (2) PARSEL KIRA VE YAPIM ISLETME 8OZLESMEST

ir eorafian T.C. Baghekanldk Wakaflar Gened MOdUA0SH, adma bareket eden lzmir i
Vakiflar -~ Bolge  Mididags  dle  digier torefiae AKFEN Gayrimenkul Yatmim 5
Orlzkhgn Agarssmda a@@idaki garlards, iz bu yepm Rarshin woan sireli kiralama
madelivle Ingast vapim: shizlegmesi skiedibagtis.

Busdan biyle stelesme metninde T.C. Baghakanlik Vakiflar Genel MOAuAngs (fdare) -
AKFEN Gayrimenkul Yatrum Ortakli A8 de (Y ikleniel) olarak adlandinisoskr, |

parszice knyitl tasinmezin yapim kerglid kivaya varilmesl i

ESIN ADT : “Tamir [} Konak ligesi, Alsancak Mahallesinds bulinsn ve bpuds 7656 da, 2
HA : ‘

o
w

BATL040,M TL (schizeilyandictyitzyetmigyedibinkir
imgaat malivesi bedelidir,)

- ML (TN: [#

.

trt dEMIR R et
ILCES] : KOMAE
MAHATLE VEYA KOYD P ALSANCAE
Cimsi P AREA
YUZOLCOMU (m2) : 629 m
ADA ND 1 TES6
PARSEL NG 12

ol VAKIFLAR MECLISININ

- KARAR TARIH ve : 25,05, 2010
NO'SU 307219

Yiukarida dzellikleri belivtilen tagmenaza llskin aliamug  Valoflar Meclisinin i
ZR052000 tarih we 307/219 snyih karam e 5737 eawill Vekifler Kanienu'nun 20 !
mzclidesing istinaden;

I- Igie stiresinin shzbesme tarihinde haskadimasy

2. Hdizlegme tnribinden itibaren 3wl Bperistnde uvgulama projslerinie hazsdanmas,
cnaylanlmas:, Mgzar shssunm alinmas we her el firensmamin yiklenicl
tarafindsn karglararak ingeatin bitirilip igletmeye agtlmns, aksi habds stebesmenin
tek tnrafli feshedilerck ldereye yatwilan kesin teminat ve aylik kimlamn petic
kaypdedilmesl, yapilan highir masmbin {dareden tlep sdilmemnsi,

3= Kira ddemelerinin stzlegms arthindon baslamak Goere;

Shafiady  ® 7
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e Lk 3 (&) wil (shzicgme tarihinden itlbsren)  sylk  2.000,00-
TL(ikibintfirkliras:) kira slamast

b, 4, (dbedilned) vl aylik 21,500,00- TL (yirmibirbinbegyiiztarkliras:) kirs
alinmass, 4.y1ldan sonra 1S, yilin sonuna kadar her yil bir Snceki yihn kira
bedelinin OFE (oniki ayhk ortalamalara gire defitsim yizde orsar)
aranmnda anttmimss:

¢, 16, (onsktanet) yil aylk 40.000,00- TL (kkbintiicklims) kirz alamas),
16.y1ldan sonra 49, yilin sonana kadar her il bir Snceki yilm kira bedelinin
UFE (oniki aylk ecrtalsmalarn give de@isim yilzde omni) oranmds
artunlmas:, 16, yilin sonunde yasal artigler cklenerck bulunacak mikier i
40.000,00 TL"yi gecerse fazlz olan bu bedel kndar kiva alusmasi, l

4- Tagiemaza yiklemci tamfindan oted diginéa Idaremizin uygun gtirdoga farkls bic
fonksiyon verilmek istenirse kira mikiaclsrinm ihalede olugan kira bedellerindsn az
olwamak fizers Bolge Modarligl komisyon karars He yeaiden beliclenmesi

-~ 5- Insaat stresinden Gnce ingastn tsmamlanarsk hizmete agilmas hatinde ki

7N bedetlerinde degiigiklik yapalmamas,

6- SGzlegne stiresi sonunda yapsnm ¢ebgr, bakimh ve kullanslabilir gekilde highir
bek e bedel talebinde buluoulmadan en pog 1 ay igerisinde ldsremize teslim
cdilmesi,

7. 2886 sayih Devlet lhale Kenunumun 75. maddesine ve ilgili difier mevzuata aykin
heriangi bir nedenle mubkeme kamrma istinaden 49 yillix stire doimadan tahliye
edilmesi halinde yapilmig olan masesflerin talep edilmeyecefiine, yapuacak olan
mastaflann 49 yill:k slrenin somunda her haltkarda wvakfa terk ve teberru
edilecegine dair noterden tashhiiname alnmasi,

8 Tesmte 2 odomin tam pansiyon Vakidlar Gensl MOdEE0  calganizninin
kullunzmina bedelsiz olarak synhnes), owelde konaklaysn kigilere taninzn tim
hakiaréan bedelsiz yararlandinlmass,

8- Kirmor wrafinden  vakif tsgmazler (oedine haciz, ipotek, teminat vb,
yokiimlilkler konulmamasi, Vakiflar Meclisinin 16.06.2009 tarih ve 292 polu !
karun uyarmea kirscon talep etmesi halinde kira sbiziegmesinin sahsi bir bak |
olarak tapu siciline Bélgs Miidarlogince gerh edilebilmesi,

10- Idaremiz tarafindan Sdenen, uygulama projelerinin bedeli olan 34.751,00 TL,
otopark bedeli olan 31531500 TL, trafo bedell olas 19.599,80 TL’nin ihals
sotucunda yliklenici tarafindas stelesoe Sacesinde Mdaremize Sdenmesi,

11-Tagmmez igin Mimari avan proje bedeiinin, Mimarlar odrsmea belidenen tarife .
bodelinden fazla otmamak fizere proje mocllifine shzlesmeden Soce ynuwio;@"&
terzfindan defaten Sdenmess, RN

12-Imards iyilogtimae olmas: durumunds (kat sdedi s, slan m@%u
iyilegtimoe dofrultesunds kim oomnlsniun arttinimass, imardan ye pargiii
kadsstral durumundan  kayneklsosbilocck her 10 deBisiklifin Yokledie
tarafindan yapiimas: ve hor (el masrafm karg:lanmas:

13- Ingaat bitirilip isletmeye splincayn kadar tagrmazm ve tsis
fllarbmamasi,

14 Imar dumanw gerei olusabilecek ingsst alan: metrekaresindekig
highir sekilde xira becellerinde indirime gidijmemesi ve ighgn
uzatilmamss, imar durumunda meydara gelotillee e ve pdoj
sonuce ingaat alamnin  gelir getirici  gitglikee
badellerivin stzlesmedeks kirs bedeline giida- e y

Fha ok

)
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Keydt v gartlartyla, kisa ve yapim igletme sbizeymesidie. Hl u 9 0 ﬁ u

MADDE 1- YAPILACAK 15 VE KONUST

Wukanda aqk edresi, adn up-pr::.l musnaras dle belirtilen tagznmesz imar darumu ve bo
sfadegmee oki olan wygolams prajeles] ve avan proje esss abinarak en az yukesndakl sgan
garlards belichldifi gekilde | yer testimindsn bu slizlegme sliresi soouca kndar ki ingaatin
yapilmas da dahll Bdtin malyetler] yiklenssl firmarmn kasgilamsan kaydipla) 3 (0g] vl Engaat
silresi dahil toplam 2% (orkdokuz) wil stre ile 5737 sy Yakfler Kenusu®nan 20, maddesi
gereginee yapim kargilig vzun slicell kirabaena medeli gergevesinde kina lhatesidie,

MADDE 2- GENEL OLARAK YORKOML L UKLER:

1) ISTEKLININ YUKOIMLULUKLER]

A) Szlesme Boousu igin, ingas! igisind Mare teknik slemanlan denstiminde wer
testimini miiteakip 3 sl slire iginde yaparnk, fefrigeh tamomlenap tesisi | igletmeye
acalmes indan,

B) [hale ve stzlegme gersii yaplacaic her tiohl i5 we iglemlects ilgili hancamalar ile
prajelendimmne, uygnalama, yathmm ve igkdmes safhalammidaki ber Gl vergs, resim, barg v
piizlegme dahil dofiabdleced bor mal ghden kapglamalaen,

C) Yaplacak tg ve Gfemlede Hpglf o kamy ksmum we kumilsgtanndan alimacak
izinbezin, rubsed ve difier belgelerin tim bedellerini kargalayesak temic ctmelaen, wesilecek
isleve haiz [zinlerln almmasndan, Torkem Yatrm ve I5letme Belgslerin almaktan,

D) [hale kapsamondaki ylkimiiikleds werlne getirlimesi igin bor tr meseaflara
finansmeam Kargilamaktan,

E) Idsreais kenl olmadan Ingaat Blerinin bagkasina devredilmemesinden, yer seslimi
taribvingden itibaren ber tolil pliveslifi saflamektan, t'n.gal baglangcandan iskin milsadesi
alimpcaya kedar yangina, sabotgla v tehlikelere karg allrisk siposis yapdomakian, (Poligs
gidarler Yiikienicive nit olacek olbap, polipewe "Daini Milrtehin Sifab® ile "Vakiflar Genel
Modotngn® lbaresi yamlbscakte Sporta poligesi lareve ibme edilmedikee  ingonta
bagem mayacakir,) prodelerin perpekizgms apmalenine ghire, gerekli tim sigoralan kendi
hesabane ternin stmekden,

F} Tesisin miameys aplincaye kedor tagmmezin bagka smagls kullandmamas we
Gizerine hack, ipotek, tfeminat gihi yilkilmlgldklernn konplmamasimdar, ,&ﬁ

G) Mdare tarefindan onovlenaoek i programm hemcdsyp bo —n‘@i}g el
yilrilemekicn, detay peojelerlaln hazsrlanmasmdan ve yetmmia Hgili peligmed i
kir ddareye mpor alarak bildirmeskten,

H) Kire ile tgili yitkilrblidikizrin zemanieda ve eksikstx yering gﬂlmﬁtk.!

BsteXli igletmeenin kullanme ve isletme hekkonn Beledive veya res
kurutuglardan ixin almmasin glm:k‘h.mq r|1.:s|uh vi sansilare milessde Hd!lmﬁ-r:‘.l
lien Sdemelering ekelksiz ve Zamaninda yapmakla yalkimladis,

‘!t'l].'kl-:mnl :.-ﬁrmmhe 'huluman yesa Ve mev
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Yitklensai: stelegme sloesinee deflsen sarilam, yaplsn ynbinmin maliyetindaki atig,
bodefledigi peliv ekle adememesini veyn igletme yiloun zaracla kapanmasim ileri stiresrek, her

s eeheple olurss olsun higkir sekilde kirma Sdememe, kim mikidsrinde indidm veya
isletme sliresinin weatibmesiss y@noelik talopte bulenamayscaki,

I} Yer teslim tarihisden ifbaren ipgant sshesmin glicindr bir yesine daress verilecck
&lell e miteliiclerde fanstym abclas: koymek wo ingast slesince muhafazas stmekien,

I Tamnmuz fedede veya bina, dikkan ve sklentilerinde kullamilacalk su, slekirik,
dofirlgaz v, gereglerin sayaglonm almakian vi bunlara iligkin ilgili tim karuloglarla keadi
adima stelogme yapmsaktan, abonelik bedeflerini va difer tim gldeslerini karglamaldan,

K) Teslsin yapum ve igletilmesi ile ilgili busoslarda idere ile dogrudsn muhatap
ohmakinn ve veriben telimsilan yerine getiomekien,

L} lstekli, vapum geligmalar alresince befirtilen sayn ve nitelikte teknik personslin
fsyerinde  bmlunmesn  saflemokton,  ideremin teknik  elamoniamnea desstimiering
yapibilmelenne imbkan vormeiten,

(Tetekli idarenin ghreviendirecefi vetkili personelin sdelegme siresi boyunca [t:;ll.a-:
girmelering ve coun duramano inceleme ve kontrol etmelering, tesiste perekli denstlemeyi
yapabilmelering iz vermekle ve tesisin gesdinlmelerial ssglamaklas mikeliefir. [darenin
istekliye haber vermeden igletme saflasinds teslal denetleme, inceleme, kantrol etme glirey ve
yeiki= vandir Burs igicklinin herbangi bir itima olamaz.)

M) Tatekdi, tesisi iyi hakle ve gartlardn tutmak lgin gerekdi thm alember) zamaninda
slmakian ve gersken onarmian yapmakinn, igleimeye agidikinn sonm idarenin izl ve
gersken diger izinber olmedan, tesiste kismi veya bivtinsel ey defiziklifiine gitmemekien ve
kesinlikls hagka amagiarla kallanmamakzan,

M) Stelegme sliresi 45. yilm sonunda tezizin galigr, bakemb ve kullamiisbilic pekilde,
highir hak we Bedel talshinde buhmmlmpden en gep bir ay igerisinde idaremize teslim
cimekten,

(1) lgin silresinde bitiritmemesi veyn feshedilmesd halinde teminat, yatenian kirslar le
yopilon imelntiann idase adis teck v tsbarru eimekien,

P} Tesisin islebmesinde, 3. sahistara klraya wershilesi dusumu I areden iz

almmasindan ve kira konteatiarinm Idareye fhmz Edilm__:ﬁﬂaﬂ':iii"@jk;!! ;
sfizlegmesinin sfiresini agmamEsmEan, -*.-.'.].' By -td'x

Seeusmly olagaktr, PR
DVAKIFLARIN YUKIMLULUKLERL
A} Yor teslimini zamaninds gergeklegtipmekien, © o

B) lweklisdn diger idare wo kamu kumbegiermdan, iseklinin 38
oldugu, her frd fzin, nahsat ve benzeri helgalenn teminl Eomusunda tim gy
it almak kaydivla, perekll mercler resdinde yerdon saflamabinm, b
vermeksen,

C) kessklinin bsdayacsfs i program ve projelecn hgﬂai we 30 gln iginde

Aufid, B R o
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Senamle alncakdr,

Idars digimda diier knmu korum ve kunduglanndan dolay meyiana pelebilocek ve bu
yalinmin pespekiesmesin imbkinsiz kiabilecek durumlards idarenin bir yilkimlahesi yokmer,

MADDE 3 - TEMINATLAR VE TEMINATLARIN fADES]

CGegdel Temipat: Muohasmmen bedelin % 30dile. Bo 5 lgin geeted teninat miktan,
tentieal 254,31 1,20 -TL {ikiyvikeeliddr thinfiprlizonbirtitrkliras) virmikuros) |

Eesin Tominet: Mohammin bedslin % adice Bu b in kesin leminst mikian
SOE.62140  TL. (besylmsckizhinalnyfeyirmilkitBrkliranboridorng)  dis.  Yibklenici
W Fog b, e T, (bbbl riclirns) t=minat vermigtir,

[sletme Teminat: fsletme teminst Miseshhidin teklif mekiohunda belirttigi igletme
ghreslee Bdenecek willk kinn bedelinin % 6" alup, bu bedel ber yal kira artiglan
P dogrultusunda arnlzeskir,

Oegici temiret, kesin temingin wtinlmasindan we nﬁl:l.uq:mn::uu irzzlanmasimndan
hemEn soncn serhesd h]rpk:lul:alr.l!lr

Kiesin teminar, iin (reabhtdn) tamamen garmars, shzlegme ve eklerine uygun olarsk
vapildagy anlbagiidikean, yapn kullanma feninin alimmesindan, veslsin lameyve agtimasindan, i
eksik ve kusurdson giderilmesinden,  kesin kabultn yspodmesindgan, Yiklenkzsinin fdareye !
berhangi ber borcunim elmedifin sespit edildikten, vergi ve hanglar ile Sosyal GHivenliz
Forumu primleripie 8dendifine dalr (Migikaizlik belgesi) ilgili makamlardan Vakiflar'n f
muhatap belgemin Idarenys teslim sdilmesinden sonm gen wertleoekzic

Yitklenici igletme temingbing, fegigin igletmeys agglmesm: tokip eden Tyedi) glin
icerisinde Vakiflara vermek zosundedis, Igletme teminan verifmeden kesin teminat serhess
barakaimaz.

[5letme teminat her vil kira bedeling istineden yerilenie. Savet bir sanraki wilds willik
kira bedelinds bir artiz yoksa sriizn eldufu yia kadasr syns igletme teminab gegerfiligind
keour, Her wils ail iglotne teminalimn verilmesi Qzecne bir Gnceki wila a0 alen igletme
teminat fnde edilin, [sletme feminnt e stzlesme saresi sonunda serbest lmkalr; Bletmin
teminanioan yend yikda verllmemesl durarmunds goinkok } (I yuz) TL peeikme cezan
uygulamr, Bu slire en fhzks 60 ginde smicldie, &0 gilmi L dyrmmunds ik Teg
tarsfindsn tek tarafls feshedilecek ve Yiikbenici Pnklundﬁlbu Kz |estEyd
Sartnamesioin 20, maddesinds belirtilen hikilmlsr aynen uygulkiacalk

MADDE 4- PROJE HIZMETLERT: S

dtﬁlsjklll-: vapilarnk tadilat prajeleri hazirlanaeak, ilgili cdnlarn ﬂm:.rlah‘m Tt

projelere piee fadilel rubsan alinsekir Beledyvenln aypan péomemesi duromuinds wmd:n
imgant mihsat almocakbr. Yixlenici [dnr=nin wazih ongyeme almadan uvgulamse projelennds
hig bir tedilat yapamayncaktir, Uvguloma projelerinde yopacaf tashibetlar ile vilklendoinin
proje hakkusdaki teklfler Idasenln yazili muvafakat a"%m geperli olacnkhi

EWNEY
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Yiiklenici, tadilabin her ssnmasinda gl kumm we karulug ile belediyesine sunitlmadan dnes |

Idarenin onayms almak zorurdedis, |
Yiklenici sizlegme terilinden itibaren 1% 3 (0g) wil igerisinde peojelesde tadilat |

vapemsz ilgili Belediyedan mibsat alpesk, ingash bifirecek va gerekll difer belgeleri de almig

olarak tesisl hizmete acacaknic, Aksi tekdinde stelesmesd fesih adilerak teminat we Mdareye

yabinkn kiralan imt keydedilecek, yepdmig alan fmalatlar da Jdareys terk ve eberne edilmis I

sayilncakir, Bu durvenda Edare isterss Yikleniciye ba taahdils stoesi iperisinds obmak kaydi |

ile sk sfre verebdlic. Bu husosta bidiin }tﬂ-ri1:lc1uru]]tﬁhm]-i.fdum§na.l'llir. |

*iiklenici upguizma pn:j:huiu,d:: tadilat gerek pioir ise avan p-l'l:lJE-d.lJ-:l loplarm kepal
aleny korumek zorundadie, Yonetneliklerden dogebilecek her tirld nlen knybo, kellanam
itlamas vh durumbsrdan doleyr kive bedelleripde indinme midilesmez we o domos
Yilklenict tarmfindan fekl5 dah? edilemer.

Ruhsath projelere pire iy merkezi yapbmnk istenirse fesisin ingmstinin :|"I!P"||ﬂ1l-5.l
duruemmeds, uvgelams projelerinin fdare kontrollerines tespit edilecek  noktalanndan,
Yilklenicl tarafusdan detay paftaber hemrlatibip Idsrenin onsymn sanalncakir.

™ MADDE 5- 18 PROGRAMI:

Witklemici yer feslimini milteaklp en geg 10 (on) gin ipinds stelegme ssaslamna uygan
ig progremiarm dizenleyerek idareye vexik alark vermsk mechuriyetindsdie, kleoioi
tarafindan verilen 3 (bg) fakom g prograsu ldarece oosylenr veya veniden digenlenmek fizgre
TﬂH::njr-i:.w.' peri phoderilin. Bu siire 10 (on) i5 ghodod pecemez. Yiklenici, idarece talep
ediben 1y programen 5 (beg) 15 glink iginde yeniden dilzenisr we nmek fzere Idaseye
teslim eder. I3 programlent idare erayivla geperdl olur. Aksi d.uru?'lla.rdn a-u-:[u:gmmm i
9. msckdesd I'LlZlkIthh:n uygulanesakir, mEEREE R

uymzicln wilkambgder, Anek roruniu hal.'k:rd-: idarenin de uygun @
defigikiik (revizyon) yapalakilic,

MADDE § MALZEME VE IMALAT NUMUNELERI:

1r.|.|u|:ln kullapibpcak malzemeler Sncelikls T8 E. dempals alacak
we iesisatta kullanscag her eins malzemeye ait ikizer pdst numune ile paosfaciis
rapeckan bdarewe vereeek, ldarenin wypun fulseagn qumune we prospelifsber o --l___: .Ta!
Yitiklemiciye fnde adilmhir ¥ilklentel, battn imelat ve ibmzat, Jderece kobul edibecfgiin
miamang ve prodpekitslers plice yapimak meckuryetindadic. Yilkdenbel o alnmig oo
ve prospektiislers uymayen we ldarcce kabul edilmeyen malzemeyi, en geg 3 (Og) kv
gl beerisinde gantiveden uzsklagtmlacakin. Bu kabil malzemenin kullanslme olmssimin
tespiti we anlaglmas halinde ].-'|:|p||q|1 is kontral milbendis=s tarafindan  wiXtinlacakir.
Yikurilmedan mlievellnl, Yiklenici herhangi bar hasar bedell we tasnmal tzlep elmeyeced]
giti, bu sebeple sline azptlmasang da ||;|i::|-'¢r-:|-|:'."_ ¥ kcbemici, Tdare tarafisdan bafenilmeyen
meadzemeyd, yukanda bellmilen sile J;;u::ﬁﬁrbi:: santive digiss gilkarmadefy takdinds, Idane bu
malremeyi masrsflan  Yiklericiye ait olmak Geere gantiye digme pkerecsk ve film
mizsraflering gegici kehulden tooe defiten tahsil edecektr,

Bingnin kerkss sideminin celik malzemedes olmazi halisde [darece de nyEan
plrdldafll takdirde kullanalacak gelik profillerin ithal meckariyeti aldifu takdinde Yakbeic
b makremeleri ithal etmek meckariyvetindedir, Busun dgin idare hig bir surstte ek bir bedel
fidemiyooekiir,

g_zﬂvpm*‘ ‘é%f% D]
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MADDE 7- ISCILERIN HAKILARL: FU 9 0‘ ﬁﬂ

Wiiklenicd; lTepl Saflifn we Iz Govenhifne dlgpkn mevrsat bakimlerini yerine
petmmekie vikdmild olup, deshin onaren sgamesindo ve gletilmes] sieasinde meydana
pelebilecek knsnfardan ve bo kewalonn sebep ofsbllecegi ideri, adli, moli ve difer thm
soeniglanndan ve zarsrlarmdan soramle elacaktr,

Famamnds ddenmesen g alacaklernden dofnadon dofmuys yiklenled scrumily
olacaktir, lggi alscakian vh. nedenleris ingaatin durdurulirsa bunun soramlulafy yakleniciye
aittir.Bundan dolay: vukuu bulseak gesikmelerden dolayr ki Bdemelesinde ve lgfsime

allresinde herhang bir dajiisiklik talep edilimepocskiis,

MADDE 8= INSAATTAN A JITL K
[ngsst esnasmda su, clebirdk, dofisl pazy, havague, telefon bong ve keblolan fle mecra

fdareye Sdenen aylk kiralar yer tesiimi tsfhinde baglar, YOk
tarihinden isibaren ingaat sahasivan glelnlr bis yerine ldarsce verdlec
tanitim tebelas) koymak ve ingaas siresines mnbzlEea etmekten sonambudar.

Ingsatin bitiminden sonsa yepeun kullanm amee dofrulsundn gerekli kunum ve
karubuglandan igletmeye winelik her tirld izein alinmasindan, by tzinler dgln her Wkl vergi,
resim ve harg vh. gihi Sdemeberden ve ekstra msssaflandan Yuklenioi sorumludar, bundar igin
[dareden herkangi bir hak talep edemes.

¥hiklenici yer tesliminden itibaren 3 tam il igerisinde stzlesme ve eklerine uygun

olarek temamlsyrp gegici kabule hame hale gefirecektin, Gegiel ksbul belgesi Idaroce

oneylandikian gonm &0 (altmeg) twkvim gling igerinde, bisalann yap kullanma zin belgelerini
e abmag, =lektrik, su, varsa dofalpaz, kablole TV ve glivenlik (pangin, CCTF, whb.) sistemien vo

baglantiianmn yaplmmg, shoneliklerini almeg, ber tiril mbhi ve mekanik wesisat kollanms ,ﬁ&

tzinderind almg, peyeal ve pewre dilzenleme galigmalarm Igletme igin gecekli belgeleri &l

hale getirecektir. Yer wwsliminden iikaren yapmm temamlarmp gegiel kabule hamr k

vam kullanim izin bedgesin elrms ign verilen sire 3 tam yildi, "

Gegici kabul mressnda Yiklenici, varsa rovize proje ve detaylann orijinal
msiatic her safhasing ait spkinns pitelikteki ftefaflasn CD0 oraminda dilzen
ldzreye vermis olncaktir, Revies proje ve detaylar iginde ylikleniciye kesinlikbe hig bi
Sudenmeyeceklin

Yukarsda belirtilen sirenin hesabindn hava gastlarmn fen noktasinds galigl
uygun clamayan devreleri ile resmi il glnbedd, ingaal mintikasinda resmen galegudoy
belmlenen ginler 1Bs ks el dikksic abnchEmdsn, buniar igin, symea stre b
virl lmeyeceiiir,
t5 hitien tarihimde Yalkdenicl tesislesi adzlesme ve elderine wygun olamk bitirip gegio kabule
hamir hale getiremedifi takdinde her gegen gin igin fdareye 200,00-TL (idyilstiridiras)
ceen Gdeyeceiir. By pecikme en fazla 6 ay devem eder. Bu allee sonunda da i3 bitirilemedifi

takidirde ldere Gsterse stizlegmeyi fogih eder, lsterse glinkik geslkme cezasim % 50 oranmda
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arttirnrak: igin bitirilmesing bekleyehillz, IU Q B 6 ﬁ

Stalegmenin imzalandifn tarfhten itibaren, gerekli lekmik personsl bildimi, is
progrm, all sk sigarasm ve isenilecek difier belgsler (100 pln beerisinds idaroye
sunmlacakir. Aksi takdirde 2, maddede yer nlon hilkiimler sskl: katmak Eaydi Qe ginlék
HIO0-TL (Ikiyliztfirktiras) gecikme cezalan uypulanacoker, Kim Sdemelsr ingnas sines]
batirilmiy gib! versaplamk devam eder. Sigorta yaptinesys kadar tim somusnlulsk
Yitklensciye aifrir. Michir seheplerden Guirt ingsat safhasind verilocek slire sfzlegme
sitmesine fave edilmeyecslti.

Yiklenici binamn su, clekirik, dofalgnz gibi abonelikberini kendi adiea yaptracak ve
sitzlegme suetler flo bixlkte varss asanstr ve kelorifer tesisat kullanma izinlering v.5, akmeg
ok E-d_nt_r::.n: vorecektir, Yukarsdn bahsediden nbonslikier yapilmadif ve tesisin iglemeye
salmas; igin gerexl belgeier alinmadif tekfirde i bitmiz smnlmayacak ve cerah galigmig
l.'.llEl;'-BL‘ILI.r. Binanm kat irtifskinn ve ket milkdyetind barma igomeripi fdare’ adina ¥ iikfesics,
Idare ile bicikie takip cdeeek ve masrflanm ds kasgilsyscakir, Geglel kebul vapikhah
sonrm binann iskény, cins depiziklifl temambanacektr. Bu lslomler Mt aHnand
sayilmayacakiir

MADDE 10- CESITLE MALIVET ARTISLARL

¥ilklewici, thale taribindon sonma, gerek ip slirssi iperisinds ve"Erary ;
istinaden uzatilen stire igerlelnds tsahhBdin famamen fisine ve ket SRE0E BeddganekSlers
ez yaplmasi, yenl vesgi, resim ve hargler konolmas, fiyatlenm wikselmes], l'qp il
eretierinin aimos, uygulama projelerinin revize edilmesi, hampl seheple clurss olsunhafy
arti ve maleeme dedisiklifi olmas: durumunda odteys giknbilecek malivetin arimas §
mehepiere ttinaden heshangi bir munzar fiynt hek ve bedel talebinde bulummeymeakts,

MADDE 11- ISIN SURES]

Stizlegmentn simesd, yor teslin tarihioden itibaren ilk 3 (Ug) yilda mgzat mmamlams |
we Iglelmeye agzlma slires de dahil 49 (Kirkdokez) yilde Bu sibre igerisinds yiklenici |
tarafisclnn babse kot tagitmae hig bis seldlde temdnat ghsterilemes, Dzesinds ayni, sahsi hak '
tesis sttirilarnez, |

MADDE 12- SURE UZATIMI: |
Belgelere dayah, [dare mrafindan kabul edilebibecek miichir s=heplerden 1 |
ldarenin neden oldugu sebeplerden dolays Yukleniciye stire l.u:lal.u:ntlp'n-'-l:ri]-a:l:i'rlﬂaa}lﬁ.-l;II:]II'll
sebeplecle slirenin wzanlabilmesi igin, Yikleniciye stfi ve ifeafesi momkon bie ku
balunmamas: ve milokir sebebin ingastts gocikmeye mitessit oldufumnn belid i
mabiyetine ghee ba milchir sebopler Yoklenicinin ortadan keldirmsya gu:mu%
alrnas gartls. Milchir Sehep hallerd:
a) Dogal afetler, N
) Kanmni grav, -
c} Genel salgin hastalilk,

d) Kismi veyn genel seferbertil it - .,.

_ Tdmci!in echep aldufn hafler diginds, mbchir sebebin vulkoundan e d.t;l F_q:"“n-
takvim gind igedsinde, Yiklenicinin Idareye yazsl alamk hober vermesi gerekmekieig,© 1 B °

1 ®
i Bu bmeosler verice geiEnldifi takdinde sire uzstem i dikkste almacakir, Aksi
takdirde belgeye dayanmayan gerekpelerden dolay siive = v ktir.

Sbafili G Mo

IE i
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Feami kurumbsrdaki iglemierin gecikmesi de { u}'gj:]mﬂ&soﬂ%n :
tnbebi Grzrine yapdneek dndilntlardan delsw alan islemisr harg) Vhile gp alan 1 i

edilebilir. Bu durumda yikleaici ek stire werilebilmesi igin resmni kunemlora millrscaatin
cheikelz we tam olamk yapidmes olmass, vilklericiin dgili kurom oesedinde vesibelenni tam
olarak yerine getimmesi gerekmektedir. i

MADDE 13- [SIN KONTROTLAT:

Mare tarafinden gireviendinlecek ve isimler ibe urvankes Yiklenicive de Bldinlecek
olan tedmik bir hewes teeafindan ingestin uygelanss proje we detaylanna, fen ve sanst
kzilelerine ve fzknik sertremebere YR olarak }'n|1|'||p ].'ar.vllmmﬁﬁ:m Eoobrod edecakbtr, B
hewved taenfindan wygen gorillmewecss her hangi bir imalnt veya husus, Yoklenigiye ynel
olarak teblif edilecek we de, bo inealal we husaen istenilen sekilds tebliget da belinilesn sikre
Iperisinde vapmug obwcaktr, Aksl takdirds, Insant Idnrenin kantro#l terafindon durdunalnrsk,
slendlen mealst veyn hususun yering gefirilecedi samana kadar bighly bmalabn yepibmazina
izin verilmeyecektic. Bunden dalay da ¥ eidenici sitre uratrma t2lebinds bulimmeayscakin.

- Idare porskdi proedigil durumbisds pssatla @gfli disiplinlesin galignalbar
i obarak bedsll Yiklendel tarafidan kargilanmak Ceere Oeel wolveya KR kb

kumaheglanmdan yardem alokilir, kontral, incefeme we denetim talebinda | rialls
koadrod, inceleme ve denetimlevin yapalmssn igin Yilklendci; kabuller ve in A 1
pezdirilmesind saglar, /

MADDE 14- YAFININ {UK MUAYENESE VE GECICIKABULT: 24
[hale sertmsmesi bikOmlerine piee igin bitiimesl lammm gelen ainde:) VilkEms!
santiye clzmanier ve keatml heyeti, ynpian igler milgtersken mehallinde 1otk ekl
inzaatiy o ghnkd durvenung bir fusanakls eapl edeccktin, Sayer Yitklenio! tespal edibes tythie
bulunmszsa Idare iospitinl sek carafli yapacsknre, Yiklenieinin bunn bir ifizas olamaz.

Bau wespitte, ingsalin tWsdikli proje ve detayiasing, feknik geniremelaring wygdy
vaplldign tespit edilic ise Yitklenici, [dereden gegici katul heyetinln clhegbrulmess ve
mgaatin geglcd kebullinln yapilmasiom talep sdebdleccktin. Bu talep izerine Idare s geg 10
(on) gin ipedsinde gegici kabul heveting tegkil edecek ve kabul iglemlesine heslarilacsktr,
Clegicd kabal iglemler Daspinchchk ve lskin Bakanbi Genel Sartnames| esaslanea wypan
. olrrak yapirsaktir, Sevet tesister igin bitim tacthinde gegici knbube hazer hale getinilmemiy o g
Yoiklenici teeisderi igletmewe squlmag gibi sozlegmede belimtilan kimlan Sdemeye devapfiy
edeccktir. Tesigler bitirilmis ise Idars gegicl kabull yapp biney Yiklericinin isbetmbac
wereektie, Gegiea kabidin vapalmasim milteskiy yaponm tememinn iggel edilmesi e
kabvaldl anlamina gslmez,

MADDE 15
DEVRETMESI:
Yiklenlel yer tosliminden itibaren Dk 3 fom wihn sonunds (kammi "'i:
teslelon sfelogme ve ellerdng uygun olerak vapip [gletmiye spnsaitr, Yiklenicd binny Mgl
rubsstme sy ise  baslayincave  kadar  gantiye  hizenetleri  daganca highir  gekildes i
Toallammmayseaktr, Yer teslimindsn ingastn tamamlanmasmna ksdar ki gegen siies iperisinds ;
parseide v binada gelir getirici berhangi bir foaliyete bulunolmayacalkisr.

Witklewici binanany tamamni veva bir kismom kendisi kallsmabilesel gllsl Sefined

caluskara da {Idareye olen siedesme stresind pepmemek kaydiyke) kizaya werebilin, Kizalarin
tabail edsbilis. Yiklonici 3.gahasisrls kirm  kontraflarom gerifarim Karsye vermek

zorundadir,
g
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Yikdesdel binads sielesmeye kome kira getitmmden begka (reklom, vb,) gibi ilawe
kazang geloceek igler [darenin fznind slmedan vepsmaz, ancak ldaresie belirledif sartianda
yapar, lfare isterse binada baz istesyanu kurume yapamkdlin, Yiklenici ba gelirdsn Righir
geicibds hak talep edemes,

Yitklenisi igleime slines iperisinds binamm ker filcll bakom we onsrimim yapacaksir,
Defistiriimesi ve yenilenmesi gerckli her tirlD imalst vapecakir, Yoklkeals gerek bakim we
anarsmdsn gerelse de yonilenmesi we defigliviless gereken i3 we imolatlondon dobagn
Idereden ber ae gekilde olur ise alsun bir bedel talsp sdemeyecektir,

Yiiklenici bu igi Ldare uygun piedipd wkditde fplined gahslars devredehilir, onek
abshilir, Hu lg lgin sfive, ver toglim tarihinden Hibaren 49 yaldir,

Yitklenigi yer teslimi taribinden [Hharen 49, vilm serunds tesisterd [darcye bog olarsk

(kalbanmays engel berhang! bir hali olmaksiean biln sistemberd ile claiksiz ve gabisar bir
durumdn) terk ve teberru stmek kasedivls teslim edeceldie,

Yiklenici, stelesme silres] sonuekda en geg | &y Seetsinds tesisled botla slstanden tle
gzligic durumda, her tirl bakim ve onanme yapalewg, venilenmesi gerekli kessmiar ytnilnnmia
Vi |H:r$ olarak Jl!hnt-}'-u tesiim edooaktir, Bokim onanm ve yenilanecek kisamlar igin gerexl:

A alam slire teslim igin dngBritlen ve yukarnda bsliilen | aylk sireyi ag mmlm‘{ﬂﬁﬁk
reshim Igin Bsve stre versbills. Bakim, coanm, yenilenmesl gonskll ks ritit -
verecekiie. Vilklerdsl buss sartsiz uyacakir. i ““J__"‘_m

Strlesme siresinin sononda. teaigler ‘:'I;ll:l.l,-.n'u:l mrefindan !.uh]|3,-|: eililmes ik

devredilmesse Yiklesic! ggal ettifii her pln kan san wibn a;.-l:k gl
(yiedean)'n twannda glinllk cezn Hdemesini ve mymca ldarsn
LETEyReEl Zarar ¥ Ziyaninis tazminini Baboel eden,

MADDE 16- DEVIR VEYA T ME SARTLARL

Wiiklenici, tnnhbildli atmda belesan ba isi Tdare aygue g 4
dewir edehilir deed ve tizel kigilerle oriakhk kurabiliv. Yiiklenizi o mhh'll
ofarak vercmez, temlik edemez.

Yitklenicinin busa refmen fahbliding baghesing teminat ipotefii olarak verdifi,
temlik estiph weve ldarenln onays olmadan 3 sshuslars devesttigd, Seed ve tizel kigilerds
artakhk kurdufn, tespit edildigi mkdirde séel=sme, feclsre tarafindan tek tarafh fesh edilecek

- ve militeakhidin ynpmag oldugu bittin imalaslar ile kimlar ve teminailar imt kaydedilecakiar.

Ancek yiklenaol ingast imalatian yoapalogen somemluluk uhdesinde kelmak Readayla, fﬁf
tngeros firma veyn firmalar kullanebileesktir, Ingnstin temamme veys bir Ksmim be ﬁrrra
vaplirabiliz. dare uygun Eﬁn:md i mzeronian milkeabhide bdldiomes halinde bu

:mluﬂgumkm | - :

MADDE 17-
T.EEI'.JHI

cdibdigl tarbicki mewcit demirbasler, iesisat crtak bir tutenekls tespit edilecck va Pl
rutznzfin hir nfshas da vilklznizive tesfim edibecektiz, Yhklenicd tarafindan igdetme stcesl

iginde listede yapulmes olen defigiklikler yukamdaki tutanafa ileve odilic ldens, diledif

slirelecde b iglers ilgfl: tutansk trtmayn vetkilidze, Tulacaklards beliriben ve olmas gereken -
malzemesler  yitklenici yerine koymays mwechundar. Tagmmsz  Ueerindeki  desis we
eklentilerimin dareye devrinden [{bir) wil Hnee yuplacak bir tespitte o taribiok] renelodik
sndestlara uymayon her ti7ld arag we perogien, idsrece yenilenmiss: veye defighnlmes:

Tn fide G s
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_ ] 6 '
istenenler, yOklenicl tarafindan wenibenle, onarie ve bakimisn ﬁplllmﬁgugu g:ammu

somuzdls daraflares olugtumlacnk devir ve teslim komisyosn tagmmaz Geesinde wer alan
I$|l:!ﬂ1=:|ﬂ:l iligkin bins, tesis v ckleatilerinin, migiealleiomn, mittemmim sliztlerin her i,
toalim edildifi rarhnekl mevent demirbagleninn Htesini, cing ve nitebifing belirtecek gekilds
ditzenler. Devire esns liste; totanak, ervanter, faturaler ve ilavelerinin tamarim kapear. Bu
ligtelerin hozielimmasmda her il yordune: dokiimanma bagvorulur, Yoklenici, ekslk
mizlzemeyi tamamlamazsa ve gaanmiann ynpmazse o ginki rayice ghire idarees belirlenacek
hedel teepil ve tabsil edilir,

Tagmemme Uzerinds bulunacak tesis ve eklentlles, ijletme milddeti boyunca standardim
kﬂl‘"!l"ﬂ!’.‘-hk we biz nitelifimi muhafaza edecektic. Yikienici, tesia ve 10m ekientlerin idareve
devredinceye kader iyi balde ve gertlards tusmak, kendi kusur ve hatas piiziinden rnydans
gelen hasar s kazalarm gldesilenesi igin gerekf onlemler] zamanméa almak ve gersken
bekim ve onarmilan yeapmak hususundn tek baging socumludur, Her i bakim onanm ve
diger haroamalandan feragat edilmeyecek, siresi iperisinde finansman yiFklesict temfindan
karplararak yapdnesktn. Tim bakim, onanm, yendlemne ve tadilat masraflan Vilklenicive
aittir. Vilklenied bu masrafiardan dolayr idareden Bighir surette yaphf masrafin Sdenmesini,
kimadan meahsishur veya igletme sliresinin vzatilmase isteyemes.

Tesisin faaliyete gegtifi yil vetveya takip eden yillarda, beklenmedik bir gekilde oriaya
4_;|F¢a."| dizrumlards yombacak bakim ve anaremiar ylklenfclye siitie. Bundan dolayr Yakleplel
idereden hechemgi bir bedel Isteyemeyecefi gibi kim bedellorinde ve ilarg JE@-!P'" ] -\'I

. veya igletme siresinin uzatedmasing da talep edemeyesekiir, #ﬁ’\ ' )

« Ihale konwsy tagimmaz zesine, yapilan anlasma ve in besst iy
depe ve deire ilave odilmesi veya bagkace ilaveler juplﬁrmﬁm:-
tarafindan uygun bulunduju takdivde, bo kst veya katlar veya difier flave balamlershnsk
ilavelende ldaremin uygun bulmass halinde Yilklenisi hic hir itimz ctmeksizin “werink
getirscsketin, Bu llavelerden dolayt Yiiklenici hechangi bir hak talep edemeveccktir, Shps

~ ilzve kazamlsn by yerberde tashblle kapsseny beertsinde olup, hnleve esss Fmar duroma e

g upgulama projesinde belivilen jskiin edilen alendn artiz olmes halinde ki miktaras
stielsgrcdeki kitn bedaline gire yeniden belirlenecektir, Celic getirici ek Gnitelerin yapilmns:
veyn alaniarnds artiy olmase halinds, be kismlada ilgili Tdarece ayrech kira badeli tespit
edilecektir, Yiiklenici bu bedeli gerimz kabul edecelalr. Imardan v da pamselin kadesim .-LQ'&
darumundan kaynaklanabilecss ber tird deggikdik yiklenici tarmfindan yapifacak v B
tirll magafi korplanscaktie. Owel dipinds Iderenin uygun pledOgi fadkl biv fk
verilnesi durumunda kirs mikme ihalede olugan ki bedellerinden az olmamak dzede
Midligl komisyon karan ks veniden beliflenecektir,

MADDE lﬂ—ﬁIGﬂ-HTA:

A Yikbemici, projelerin gperpeklegme agamalenina gies, tim sigartalan kendi hgabms
Leenin etmekde yokimindie

B. Tagmmaz mbasnda Oglncl mhoslenn ofmyabilecedi flm zasr we zivams
tazmisinden Yiiklanici sorumlu olacakdr

C. Yiklezici igyerini, kaza, yengm ve her w9 risklers kargt ALL RISK (deprem
sigortas duhil) sigorta ettirecekair. Polipe piderleri yilkdeniclye alt alscak alep, poligeye

"Dainl Mintehin Sefan” e " VakiSar Gere ity vemilacakar,
11 %[? E % W
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I, [-Tu:rlw.ng-j_ bir kaza, yargn veya dogal nfetieric vokonunde, sigertadam tehsil sdilecck
bedel tesiin yemileemresi we eski haline getivilmesi igin harcanacak, sigorzdan alhinan meklag,
tesisin yenilenmes: veya eski haline getrifmesine yeimedifil taktirde shsik kelan kisim
yllklenici tarafindan kargilanacaktir. Bamun igin idareden highir talepte balumuimayacakts.

E. lgyerl ve teslsler igin yaptrlacal, sipoetalara iliskin sigartn poligelerinin birer
kapyaten, Mereye sunalacaktr,

F. Isletmeve baslamldiktan sonme da I Merkesind bliiln risklere karg ALL RISE i
sigoms her sone yaptzrtip pollps Tdsseye s edileccktin, Sigora vaptrmadi@ tmkdings, |
fdare yilerisi nem=1 bosabina sigarta edtirecek, sigorta bedelinin %20 Ihzlam:r]a |. {ble) ay
igerisincs yiklenicinden tabeil cdilscelzir, Yiklemici ba wecibelere uy 2
sizlesmeyi fesih wtme yotkizine aahiprir. i

J:'-Lhn::_- AVDIN FRR S
Suhg ten- 1chre)

MADDE 20- YL ENTCINDY L "“": f

Vilklenicinin &lfiml belinde, _'.rup1|r.|1|; alan igler 1.3.'E=ﬁ:|-1:- e
verislering verilir, Ancak Idare, varislerden {erekil olanlara slom tarii
takvim ginit ipinds yeniden kesin femined verkmesi ilk anlagmadak kﬂﬁmﬁﬁ'& ‘

T safilanmnss koguly ile stelegme devradshilin

Akl takdicde o samares kadar yapilan trsslallar ve (hearatlar 1dare temafindan ma
karaliyvls tegpit elticlic ve gorgeklestiriler imalal ve lhearatlar, maksdlann ve ibeand
sopuldify wilim, Beymdidhik ve [skin Bakanlf Birim Fiyat we Bayicher] e plynsa fiysts
esns almerak kesfe baElamp ba bedel, 10 (on) egit taksit halinds ve syda bir olmak Ozet
varizlers, Vilklenieinin olam tarbieden itibaren 30 {otuz) takvim glindinden somra tespitierin f
amemismmasin mileakip Sdenic. By kansu Ylklendel peglnen ve Hisazeiz kabul sder,

MADDE 21- YOKLENICININ IFLASI HALI VEY A (KONKORDATO) ILANI:

Wiikbenied konkordato tabehi veva (s kalinde, ayvicn ikiar gekmeye genek kalmadan
wirlesme kecdilifinden bazulur. Yapolan imelatlar ve ilkzaratlar, [dare tamfindan mahkems
kanalyrla tespit ettinlic ve gorgeklostinilen inalet ve lhzaratlor, imalaglonn we jheamtinnn
yapaldafl wlm, Bayinderlik ve Tskdn Bakanh@ Birm Fiyat we Rayighad fe pivasa Aysilan
pses ahnarak kesfo baglanp bu bedel, 10 (o) egit ksit halinds e ayda bir abmak feece; 1.3&

tespitlerin tamamlanmasen: miteekip Yiklenicive Sdenir. Bu bussse Yiiklenici peginen
I itirazsniz knhul eder,
A\

MADDE 23- YURKLENICININ AGTR HASTALIGT VEYA TUTUKL
MAHKUMIYET HALL:

Yilklenicl, Stelecmenin yerine petiriimesine epgel olncak derecede a@ic
ttuklulak veya himiyeti bagleyien bir cema medend e taahbsidind yapmsayecek da
girese ba ballearm olupundan itibasen 30 (otuz)  takvim gind igerisinde, [darenin kab
sdecesi birini vekil tayin etmek prtyln taahhisdime devam odebills. Eger Yiklenicd, kendi
surbest iradest He vekil tayin etmek mbdsundan mahnem ise, yerize kaim olseak kayyum,
mabkeme tayin eder. Bu takdisds kayyum, shzlegmenin gypolanmasindan sonemlu olur,

Yukaridz fkra hilkiimberinin yerine gelinbmeamnet balinde, [dare soalegmeyi tok tarafh
fashe vetiili elecalctr, Bu durumds yapalar imalatlor we theaceilar, kare tarafindan mahkene
kenalevle tsspil eftinilie ve pesoeklegtinlen imalat ve fhzaratlsr, imaletiann ve ihrarstlenm
vapikdigy whs, Payindirhk we [skin Bakaalip Birm Fiyst vs Rayiglesi, Birim fiyan
hulunmeyanlerin pivass fyetler esas abnamk kesfie bajlanp I, on agit teksit halinde

Fofude 65t
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v syda bis olinsk lizers; tespitlerin amamlammesim milbeakip mm-:ahh.lm M
Yikleriel peginen ve ifirarsiz kabol adee,

Ahmer »% DIN ';:‘. i
MADDE 23 -FESIH: Bubs Ae-darD

A, Apafrdaki hallerin vulounds, idens, yvazb ihterdan sonsa, 30 #po)!
iperisinde [htarda belirtllen busasbinm dizeltilmemesi halinde, bu shzlegmey ™
feghedebilis:

L ¥Dklenicinia efzleprenia mealanmesmdan sanrm, trabhitdinden wzgegmez], (8
feshin gerpsklesmesi balinde kimlanan we deerinde perpeklestivilmis buluman tosisi yenidly
tnmemen veya milnfeciden lhaleys gikartarak, hagkasna kimlomeys yetkilidin,

2. Igtetmeye baglanbmaden Soce tpnmazn yiikienici tamfindan kallanimess,

B.Yiikleniginin olumsuz bir eplemle, ba sfelogme vo garmame hilkiimlerini ibial
etmal Bhalinde, idare ipin shxzlegmeyi bildivimli fesih hekka dofiar, Bildidm sresl 30 (ofuz)
glndlir, Séxlesmenin ba esarstte feahl hafinde, idaresdn nfredefy zacsr ziyan, yilklenicd
tarafindan |dsreye defaten Sdentr.

CYiklendel dashbdc enifi bo igi, 3.mhislar behine temlik edemevecsfii pibi, haciz,
borg, ipotek, beminat ve buza benzer vitkitmiilikler kevamayacak we bu konuda idsreden de
haghir istelcte buiumamayecalonr., Yilklendsi buna rafmen faahhbdiei beskssing idarsnin izni
almadan devir veyn temlik ettigi tespit edibdig] takiivde, sSzlesme, ldsre @rafindan ek mafls
alamk fesh edibscaktin,

Iy, Yer isslimindzn itibaren #lire uzatmlan harlg tegis 3onlie Bilsninden soneakl &
(alt) &y iperisinde igletilmeye gecmer ise Bu sire sooundn da i biticlemedigi tekdicde [dars
isterse stelegmeyi tek tarafli fosh eder. [dereye vatimilan kesin teminan we sylik kiralar gl
kaydedillr. Yapdar highir masral’ ldereden talep edilemes. ldare istese gimiik gecikme
cerssitn % 50 omninda arttirarak igin bitidlmesing bekleyebilir. Alinan ruhsntlomn iptali s
Joomusn 15w fesib sebebidic.

E, iz komusu sigoetalars iliskin poligelern yiklericl tarafindan yer teslim tashinden
itibaren ilk 4 {diel) ay igerisinde arays verilmemesi sBelosmenin Fesih sebebidir,

MADDE 24- YAPTLAN ISLERIN SORUMEULUGT KUSURLU IMALAT;

Heain ksbul farhindsn itibanen {5) wl iginds malmmenin hiledi olmasindon veya
yapan leknik sartlore uypun olomk ympalmamasindae arteve giken zamr ve ziven Borgl
Kamuounian ilgili maddelerni geregince, Yilklewicl tazmin etmeyd kabal etmistir, %

Yiikdenbed Igletme sfinest igensinde binanin bakom ve onanmam m v

yapecakchr, Bu hususta wiklenied bina fle 1gili Idsrenin !|IE|:I-|""|uk|rL
kakirnlan eksiksiz yerine getirecektir,

MADDE 25- SANTIYE YERI:

Yidklemici gantive mohallini  kootrellofiin  direktifleri  dofimalio
zormmndadir,

Idars, mgeshhids bir gantie yam.-i reminle mokellsl degildir, Yikleaicd kendi

Imbdnlan e yapacafl gmtiye binasmy, gegiel kabulon yapilacafh wribien 5 (beg) takvim
flall Hnee wikip, bu yeri de [darsye temiz kelde kabul ﬁh% Eontrolllk teskilatinn

Pocfud B
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mhat bir gekilde caligacags by yerde kullamizcak her (e mateemey] de Yiklenici bilabedel
temin sdecekiic, Iegastn her safhasmda 18 X 24 ebadindn renkll fotograflar pelairileoek,
DVINCD oetaminds bonlsr anbiyedeli albome yeriegtiribscel, bir kopven da [daresnive
teclion edileceldtiy. Sentiyedelki tim gldeslend Yaklenled karnlayvacalolr,

MADDE 36 YUTKLENICININ @S TEKLININ BIRDEN PAZLA OLMASE:

Birden fazla gercek wveya tizel ki tecefindsn  birlikbs wapilan  csakblderde,
istzklilerden birinin Sl0md, ifas, tumkiy veyas mobkim ofmas giki haller stizlegmenin
devarmena engel almaz,

Birlilie vegulan tanhhitierde, lstekEberden blel idarsye “Bilos Finma" olasak bildisimis
ise, palot firmanm gahis veyn gicket olmasica pire Blim, s ve dafialma hallsrinde stelesme
kendiliffinden sona erer, Ancak, differ asteklilenin rekbifi vo tdarenin uygun pérmesi holinde
shelegmes venileperel lge dovarn edilir,

Birlikte yapalan taahhitlerde, gruhe dahil pilot foneden bagka heshemgd b ara
gehean Gl veya orink girketin herhangi bir sebeple dagiimas: halinds, pilg 1
[ difier ortaklar teminat dahil isla "0 ortzga vilkledif sonamluluklan d2:
betirirler. - R - g

ASLIGISHNR L3 ol
[ r L
MADDE 27- S0ZLESMENIN EKLER]; s=»»vredveresasfonnazra £ i

Yapin Karglifi Uzen Sarell Khalama Modelivle I.nEH}’
garinamesi, Telnik Sartnameler, Baymdirlsk ve Iskén Bakanlhf Teknib
SZartnames] lle Birim Fivet Toasifled Kitsle, bu sbtzlesmenin defiz i
uygalame projelec ile Vekiflar Meclisicin 25.05.2000 tar®h we MTZ19 szmb karg
slizlesmenin skisrindendar,

Iz bu shzlegmnede hibkitm bielummsyen hallerde, 2885 Snwl Kemuon, sielosme oki ve
reknik sarnameler, mahal listesi Maliye ve Gomrik Bakenhgi ile Bayindurlk ve lelodn
Brkonlifinin  ingest [halelerinin yeplmas we uygolama esaslanns dsir  slcliclBkekd
gartnemeleri ibe genelgelesi hbkimderi uygularor ve banlar igbu stzlegmenin dogal ckiord ;
clemak knbal edibmigtiz. i

- MADDE 28 YUELENICININ KANUNT TKAMETGAHI:
Yilklendoi Levent Lodt, Biytladese Ced. Mor 201 C Blok EatE Levent — 343 4’&@"
ISTANBUL adregini Kanuni Teametgah ofsn’ pistermistir. Bue ikametgfiha vep
tilrHl yamb bildini ve telbligat Yilkleniginin kendizsine yepibmug sapilic, Buo Uannu%
ksnaliyla yvapilacak tebligatla degissinicbilir,

cioperk feretleri, ngast mohsstt ve taahblidtn tarnarnen ifisima kedss berchangl bir kuralug
weya Eigileses talop edilecek wir masmaflonn Hmil, Yap Denetim Fimasinn fimrsman ve
devir ilemberi, Yiiklenici mmfindan kargilanscaktr, Yap kullanma Ezninin ahmmass, Ensaat
= povresinin ihata duvan ile pevrilmes] asansts, su, slekirlk, dofalpaz, havspazr gibi tesisatlann
asplma, kullanmss ignisinn slomns giki bilkclimle izinlarinin alinmas: ve yer tesliminden,
igletmeys agilmasma kadar
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yepilecak tim  mosaflar Yillenici  tmrafindan kacplanecak wve bu masmaflarn geg
yamlmasindan dofincak akesklikiardm ve pecikmelerden dolay, ldarsden sfire uratims telep
edilemeyencdi gibi, bir bedel de fstenmeyooeltis.

 Stzleyme tarhinden iskin  misandes] elimncayn kadar wangann, cabolajs s,
teldikelere kargi allvisk sigorta cttivilecektir, Polige pideclari Yilklenigive &t -:-Iur::ﬂ]-; chip,
pﬂ-!u;l::.‘-: "Diaini !'-ﬁ.lrl.zhin Sufan” le * Vaksflar Genel Mdirligl” ibareal vazibacakir Siporia
palipesi fdareye bz edilmediies irgnata beslan:lmayacaktr,

Iskan mitsapdes! alnsp Hiletmeys baghauldiktan sonra da birarun biltiln risklere karg
ALLRISK sigortas her sene yepunlip police Mareye ibree sdilecekris, Slgerta yaptiemadif
ia]::d]:dt: El:ll_m ylenici nam-1 hessfina sigorin ettireced, eiparts badelinin %20 faglasryla |
(bir) ay igerisinde yikienfcinden thsil ediloocektiv, Yikienici by vecibelers iymaaciZ) sakdinds
ldare sizlogmeyi fesh etme yetkising szhiptis.

Ingast sahasinds Oglined gehuslann hilsospl tin : o
Yilklenic! sorumlo obacaktr, ; ey B ERAC VE Fyamm tasmininden

H.El_'hun.gl bir kaza, yangm veyn dofal afetlerin vukuunda, siporadan tabsil edilecek
bn?u.] tesisin yenilenmesi ve eski haline getitilmesi igin harcsnacal, sportndan alimen mehlag,
tesisin yenilenmesi veya ceki heline petirilmesine yetmedigi mkdirde ekelk kalan kism [
Yitklenicd tarafindan kargilanscaknr, Busun igin Idareden highir talepte bulurmlmayncakhr, |

Isyeri ve teslsler igin itlecek sipodalora itigkin s ipalerinin b
kapyalan, bilgi agsendan ]Emwylwnulwm. sh:u St polipelerinin bire

Iegaat rahsat duba Snoe ldare wrafindan slisdid igin rapilmug e maseaflan (olopad
lgrsti wygulama praje hedaller], trafo yapim Beretier, vesalr Deretler dihil) Yitkdenied, Edaraye
aﬁalnma}u mmzalarken defsten ve peginen Gdeyecoktir. Buna Yioikdenicl pesinen kabul eder,
Bu iy igin deha Snee vapilmug olandsr do dshil Bim den bedellesi slizlesme vapili iken
Tilkleniciden defaten tshall edilecektir,

:;Edhu;nllmm' Ebexirik ve Makine Milbendisi'nin ingastta balunmas: gereken tarihler |

- veiclir. Bildirmedigl takdinde her gegen giln igin 200,00 (Tkiylz) -TL. geei

tabakkuk citirlecaktir, Et.hﬁ
Wilkdenied, ingaats baslandafiy tarifen itikaren:

.;'LdndE Eﬂmnni Gitweyvl Fazizyonu
Eaar N Guntiye sefi  (silrekli sanfiveds) i
1 Ingans Mithendisi Santiyede (I3 peogramma uygun olarak ke |

itisas alanmnda) (kg programing uygan olarak kendi gorev Ihtisas alsminda ayrica jet
kolomla zemin fyilegtinme ve B sistemler] konusuemda dahn doce gahsn@inn pleters belge v

da referssma eship)

] Manking Mihendisi Sastiyede  ([5 programina uypun olarak kendi gog i
ihtisas alaninda) el 4 % i
ihtisas afanmnda) e’

1 mgant Kalfas Bamtiyede  (slrekl santivede) 7 ™ Rl
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Her s=knik al:laman kendisi ile flgili imalatlar takin, fen ve teknifine uygus olaak
yopdimmakis ve getiyeds kendi ig le dgili imalatlann yapim esaesimda mal ve can glvenligi

epsmdan. d3  somamludur,  Ancak  bo sorumlaluk  ylfeleniciyi  highir sekilde s
semamhifufumdan kurtarmaz, v -

Yapim Einin Gilen baglamesimdan ibaren syerinde I:ulunrrinmgj bespit edilen gantiye |
elamanian WiEya iy programina g iy bapnda olmas gersken her tebnl persone! igin glinlok |
300,00 TL. {Tkiyite Ttirk Lirass) pars cmms) Bdeyecektir.

Firsnanen caligtirchy persanelin [gen berhangi bir sebeple ayriimas: durusmusda yerine |
.giir!v :.'nTrﬂlr.Elnlll:'. persenclin aynlan personells yukarsdaki sarilan sagvan Szelliklerine hakz '
almaes ve 11 (oa) takvim giall igerisinde i bap yapmas gerskemeltedin, Yenl persanele ait
bilyiler da yukanda belirtilen hikimier dogralmsands {dareye verllecektis

MADDE 31- TAAHHUDUN YERINE GETIRILMEMES]:

Stilegme yapldiktan sonm, Yiklenicinin takhldiinden vazgeemesi veya taghkiidfing,
_ siiedegme hilkimlerine uygun clarsk yerine petitmemesd veva ingast hor ne salheds olur sz
g alsun yarim birakemast feerine ldarendn Moter kanalida vapoca (bu tebligat mateahkidin
thaleye gires ien glaterdifii kanuni fkemetpih adresine yapilacaktr. Ba sdreste, isin devam)
sirasinidn yapilacak degigiklikier Yiklenicl teafindan noter kanali ile Idarsye bildidimedigl
takdirde, ihabeye giriticen glsteriben adros, sabit adres olarak kabul edilecekrir.) en az (10)
takvim glindi sitrel] (htarena ra@enen aym durumun devamn halinde Idsre tarafindan mehkeme
marifetiyle tespil veplinldidan sonra gyrssa pootesto celméye v hakém akmava gerck
kulmaksmin kesin weminaty ve [dareye yetemss aldugo ksaler galir ksydedilecek we stzlnsme
fiosdh cdilecektir,
Ay gimdiye kndar yapilan imelat ve thearstla bilelmle iglemierin tamam, yapilmig
152 bunlann digmda kalan bldmlers nis yapdif tim imalst ve Bearstbs bilclmbe, isleri 1dareys
terk ve tebesru etmiy savilacnkiic, Bu hlkema ¥okbenaici pesinen kzbul stmis savilacakns,
Ayrica Idereyve yabnkan kesin teminst ve kimlar da imt keydedileceksis, |

MADDE 32 TASINMAZIN YILLARA GORE AYLIK KIRALARI VE KiRA 'ﬂ\ﬂ
ODEMELERININ YERT VE SEKLIL: -:&,_

-~ thale somscunds ohisacak kim hedsli yer testimi taribinden itbaren bag
agagidaki pekilde yatinlncakt.

Eiralar her ayin 5°ine kadar Bemir Vekeflar Bélge MMUdirlBEt' nlin has
yabribacaktir. Gecikmeli ki tehsilatinden dolay |dare bir zamra maruz kaldig tai d
st igerisinde kits Sdanaxy olsa dehi istekli ba zaran tazmin edscoktic i

. Wiklemicl, teslsin igletilnes agamesindn herchangi b pedenle ynsak v Kapaddn®, g
bir hugasia kargtlagmns dumamundn dahl lira Bdemelenin] vapmakta vikomiidir, g

Yiklemici, yirlicikte bulman yass ve meveuatlars g, ilgili resmi karubaglar
tarafindan issenchilecek hususlann gecikmesinden vefveyn yerine getirilememesinden dolay:
kira bedelisin tenxil edilmesing, igletme sliresintn wrahlmesme, kiray thlumEpIEE

Gepilome balinds, S183 smwib Amme Aloceklanmn Tahsili S :
Kamanus 31, meddesioe glire Bakanlar Karukmen sespit edilen amnds getikmi

Kim tdemeleri sozlesme tarihinden haglamak fsre; L
!'{.l"-‘.- 3
a Ik 3 (B yi (stlepme tarlbinden Hibaren) o Hyhpes

TL{Yeibintgylizkirk TarkLirasi) ol

16 L%
e ke &
L
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b. 4. (dbnditncl) yil aylik 25.155,00- TL (Yirmibeghinytrellibeg Tick L ims)

4.ytldan soora 15, wilm sonuna kadar her wil bir Sncekd yalin kim bedelinin
OFE (oniki aylik ortalzmalara ghre defiisim viizde crani) cranindn arttmilmas:
ik bulumacsk kirs,

. lé [opabtmey wil ayhk 46800,00- TL (mirkalbbinsskizyilztiickfia),
L& yaldan somrm 49, vilin seousa kadar her wl bir Sacski yilm kies bedelinin
(FE jantkl aylik ortslormalare glire dedigim yisde orsnd) orananda
aritinimas ile bulumacak Eira, 16, yelin scomnda yesal artiglar eklenerck
buelunscak mikeer 46 800,00 TL v geperse fazls alas bu bedz] kadar kira,

Beldirtiles kira bedellen lgin ihalesing eses bedsllendin, Stebeymeaye csas kiva bedellor
thale neticesinds artyg miktmran eklenerek bulanacnktie.

Izleye esas Imer duncmu we eygelama projesinde bediniles iekin edilen slands ariz
oimasi holinde kirn miktarlan ayne oranda atonlacokor. Alenda exalma almas demameanda
kira badellari defigmeyecektir,

MADDE 33- KESIN KABUL:

Gegicd kabw] oray taribinden fibaren 1 tam w1 sones igin kesin kabulll yaplir, Kesn
kabul esnennds Yilklenbed yepeus oldofn ber el imelabn bakomien yepomg ve galign
variyelte Fdareye kabal ettiecekti.

Tnahbildiin, efelegme ve gamname BkOmlsring uygun clomek Ditinimesndsn, yap
kullanma fznmin alinmasmdan gerekli m.].-ul.uiu mdfishalannm ]lhl'ﬂ:yﬂ teelirnindean, teslsin
igietmeye aplmssmndan, sl ve kususdann piderllmesinden, tshakkmk eftivilen tilm cezalann
tehsilingden, vergi ve harglar fle Sogyal Govenlik Eunomo meimlerizin l.'-dl.'u-:llﬁlnrz dair
(Higlkzlzlik I:-t.lgt:aL} igifl makambaeden Valiflar's muhetnp belgenin  IgansdE Neslim
cdilmsesindon soncn kesin kabail yapalacaktic., 5 A

Llimer AY TN

Sulm Foeeldep

MADDE 14—EHF£&EMEI_

.~ hu]u:ﬂ:uaz.llh.m diledigi savida, :in:]cild-!., yerde wie zamenda dila:‘ligi degigiklik
suretiyhe bu projeleri vygalame yetkising sahipdir.
Yilklenioi; proje mitelifinin projslers iliskin Him Beklanne (el hakbo we kasanissdas
gelen diger hoklan) satm aloruk Tdnrl:':,rl: bilabedel deyredecektir. Bundan sonrs yapalacak
tdilntlerda vetki areye ait olacrkur, Vilklenici we proje mbellifi ba iglen osdeniyle
Idareden beshengi bis sk bedel we hak talep edemes.

MADDE 35- IHTILAFLARIN COZ0M YERI:
Bu stzlegme ile imzalanscsk stelegmenin uygulanmasindsn dofabilecek i%
etizmeye TZMIR AdLE ve Tdasi Malkemaleri ve lora dafrelard votkili kahnmastir,

MADDE 36- I5 bu sizlesmes 36 meddeden clusmus ve lamiimizdan ru:-tﬂ}mr.ahyla
imzalarmglr.

¥iI

yayri=e nis oibokl S s
_nﬂ-qulI rl "“’-“"I‘

I
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T.C.
BASBAKANLIK
Valoflar Gened Miidariizi lemir Bdlge Mibdiirlifil

*femir il Xonak Heest, Alsancak Mahallesinde bulunar ve tapada 7656 ads, 2 parselde kayith
Ltz vapim kersilif kiraye veribmesl lg"

DIZ] PUSULAST

1) Edari Sastnamae,
21 Kira ve Yamm Iglotme Séelesrnesi Tasaris

) Stardert Formdar,

4) Telmnik Sarinameber (Mimer]-Ingaat-Blekirk-Makise)
57 Tygulams Poojekas

&) Aovem Proje
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. |-
trminh],](ﬂﬂﬁﬂt[{lﬁi..@lﬁﬂcaﬂmsﬂo 9 0 60' |
(Ta56) ADA, () PARSEL |
IDART SARTNAME :
T.C. Bagbakanhk Vekiflar Gepel Midisligi'nes, asafpda Oeellikled  belietilen [
gayrimenkul, fhale sarnemesst wo danda belictlen sandar ile stelesms hlkQmled gerogi 49 i
yillsfime kwslsnmek ve Vekiflar Meclisinin 25052000 tarh ve 3077219 sawb karan ve 5737 |
Sayih Vakifler Kamanuun 200 maddesine istinaden yapom karsihi§ veon sieeli kicalams modsli
perpevesings iz mevkezi vaplmak Uecee 2886 sapb Devlet [hale Xanumuman 350 maddest |
Bilikentl perefi kapals ekl 3 usull ile kim thalesine gkanlbmigts, :
15IM ADD ; “lemir 1 Konak llgesl, Alsarcak Mahalksinds bulunan ve topedn 7656 ada, 2
parsekie kayitl: tnpnmmnn yapim kargeld kinaya verilmesi ig"
]ﬂlﬂ MUHANMMEN EHDE.;
—
8477.040,00 TL (sekizmilvondrtyilzyetmigyedibinkark Tarklimst) olup, bu badal ingaat
enabiyeti bedelidie.)
GAYRIMENEULON;
i It
LCEst TKONAK | )
MAHALLE VEYA KOYU 1 ALSANCAK W5 e
cinsl 1 ARSA
YiZOLCUMI (m2) 1 629
ADA N 2 TEEG
. PARSEL iNCH 12 i
VAKIFLAR MECLISTNIN I
KARAR TARTH ve :25.05.2010 ;
NIRRT 0TI ;
Yuksrida teelllkles befirilen tagismara iliskin almmiz Valodflar Meclisinin 25052010 i
tarih ve 307219 sayil karar ile 3737 myih Vesifler Kanuno'nus 20, meddesing istinaden; |
1- Isin sfresinin shzlesme tarshinde baslatlmas: i
2. Shzlesme torthinden itiberen 3 yil Dgerisinde uypulama projelerinin hazsrlanmas, |
oraylotlmas, ingast rubsatinam alinenasi ve e (el finansmann yitklenici tarafindan
kargalanarak ingeziim hittrilip fgletmeye agulmas, akei halde shelesencndn tek tamfh
feshedilerck: [dareys yatmilam kesin teminat ve ey kiralann gelic kaydedilmesd,
yapilan hi;l:lir masrafin Erl.u.r:ﬂ.m'lﬂa;l edalomemesa,
- ‘ ) Q& W
j E’lﬂM LA L
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3- Kira Sdemelerinin siziegnye taribinden baglamak Goene F U g 0 ﬁo

a Ik 3 (o) wil (shzlegme Ehisden  i5baren) avhl  2000,00-
TL{ikiinzilrkllzas) kira alinmnasm

b, & (dibedlined) yl ayhl 21.500,00- TL {yimmibitbhinbesyilztirkiices) kirn
alifmsess, donldan soone 13, yihin sonens kadar hee yill bie Sncel? yilio kira
bedelinin UFE {oniki ayiik ortalamalura giire defisim yieds arand aranindn
arttrilmas)

o 16, {sosltined) sl oayhk 400000,00- TL (krkbintiiekliman) kirm alinsnaz,
1&.yuldan sonra 48, yifin sanamn kadar her il bir dneeki yilm kire bedelinin
UFE (oniki aylk orialamalars pfoe defisim wiizde arani) craninda arthrlmas,
16 yilin somumde yasel praglar cklersrei bolonocek mdktar 200000,00 TL v
geperse fazls olan ba beded kadar kie alinmas),

4- Tagimmaza yiklenlel terafindan ate]l digmnds [dsremrrin wvpen gheddiil farkly bir
fondcsiyvon verllmek lsfenbse kim mikielanon thalede clusan kim badellerinden Az

~ almamak deere Blgs Modicipn komisyon karan ile yeniden belirlenmessi

5- Ingast steesinden Gnce inssatin tenmamlenamk kizmele aglmas helinde  kirs
hedellerinde dapisiklik yapelmemas,

G- Sozlesme slresl sooueds yapon g, Bakamls ve kullanlabilic gkilde highir hak
ve bede] alebinds balunulmaden en gsg 1 ey igerisinde [daremize teslim adilmesd,

7- ZEBS sl Devies Thele Kanuounun 75, meddesine ve ilgili difer mevziats aylon
bectampi bir pedenis mabkems kamamn istinadsn 49 wilhk sire dolmadan lah]l:.'c
edilmess halimde yapilmag olan nessreflonn telep edilmeyeceiine, wapilacak olan
mescaflarm 49 yillik sGrenin soneada her halikacds vakfs terk vo wherru edilecedine
dair neterden teahhfineme ahnmes,

8- Tesisfe 2 pdamn tem pansiven Vaksflar Geesl MEIAGED galganlanmin kudlanimina
bedelsir olamk aymlmas, otclde konaklayen kisilers taranan thm haklardan bedelsiz
yararlandinlmasi,

Kiract farafindan vakof taginmazlas Oeerine haciz, ipotek, temnbne vh, yilkisnlalikier
kepubmamasi, Vakiflar Meslisinin 16062009 tardk ve 292 nolu kamn uyaminca
Elracimn talep etmes] halinds kirs stelegmesinin gahsi bor hak olsmak tapu seciline
Balge Maddrldinee serh edilebilmess,

10- 1dzvemiz tarafirdan Sdenen, uygulama prodeledaln bedell alan 34.751,00 TL, otopark

b=
b

-
bedeli olan 31531500 TL, trafo bedeli clan 15.5%%.80 TL'nin ihale scmucunda
viiklenbel tarafindan sfielegme Sacesinde ldaremize Bdenmuasd,

Il Taginmez igin  Mimen zvan proje hedelicin, Mimardar odetinee belirlenen tanfe
bedelinden fazla olmamok COzere proje milellifine sixlogmeden dnce yilklenici
tarafindan def aten tdenmesd,

12- Imarda ivibsstirme almas) dummunda (kat sdedi artigy, alan artis) vapelan ivilestimme
doprulesands  kira oranlanman  aritindmass, imacdan ya da pamssling kedastral
durumundan knynaklanabilecek her tlir degiaklifin Yiklendci amfmdan vapiimas:

v her el masrafin karglanmas

13- Engead Bitigilip isletmeye apihincoye kedar tpinamsem ve tosisin bagka fbir
kel bz Imipmrnsa,

4= Imer duramn geregl oligsbilecek ingant alami m![l':ﬁ:&]‘ﬁil}mj; ALy ek
highir gekilde kira bedelierinde mdirime  gidilmemessve.  dple
uzabifmamasi, femar durumumta meydans gelobilecok 1yTesihi
somucy ingaas alanmen gelir petirici nitelikes bliylimesi’ A
abzlegmedekl ki bedeling géire veniden belideaumesd, Y [

AL PN
J !
sesmsnrluninsnduaaznn gg
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Kayit ve § antlaniyis, S737 Sayils Vakiflar Kanununun 20, maddesine istinaden 3 (iig) yil
myant shresi dahil toplam 49 (kirkdokaz) wil sire ile yapim karsilifpy kisa ihadesidis,

MADDE - IHALENIN YERT VE TARIHI:

thale 25.08.2010 gin0 ssar 14:00°te, fzmir Vakiflar Bailge MAdirldga hizmet
biasinda, Balge Mudildilga'nee olughurulacaic lhale Komisyomu huzurunda yapsisosktir,

2.1- lnale dokGmani sgefids belinilen adreste, mesai saatlerl igerisinde bedelsiz clamk
goealebilir. Ancak, ihaleye teklif vercoek olanisnn ihsle sastine kadar Idarece onsylt thale
doklmanim temin etmesd zommnludur,

Ihale dokiimeninin gicGlebilecefi: ve temin edilebilecegi yeur:
lzzir Vakiflar Bolge Madirlisgt Fevzipasa Bulvan No:4 Konak- 1ZMIR

2.2-thale doklimam, igerigindeki belgeleri gsteren bir dizi pusulas: ile birlikee verilir, Istekh,
ihale dok@manmi olugiuran belgelerin ashina vyguniugunu ve belgelern tamam alup
olmadius kontrol eder.

2.3- Istekli ihale dk@imanu tomin etmekle, ihale dok@menim olugtursn belgelerde yer alsn
kogul ve kurallan kabul etmis sayilir. Isteklinin ibale dok@manlasnin timiiniin iecifini
dikkatli bir sekilde incelemesi gerekir, Teklifin verilmesine iliskin gurtlan yerine getirememesi
helinde ontaya gikacak sorumluluk teklif verene ait olacaktr. Thale dokiimanmds Sagdetlen ve
tarif edilen wsele uygan olmayan teklifler Idare tarafindan defieriendirmeye almmayacaktir,

MADDE 3- [HALEYE KATILMA SARTLARG a -.,,- S 8
Iszektilecin lhsleye katisbilmeler fgin agsgida sayilan belgaleri, TRTEAeA kapl st
zarf lle birlikte suamalan gerckomektedir, ¥ s 5 AR
Dhg zarf sgafideki belgeled igeroorktir. L
- 2) g zarf, ( Sartnamenin 6. maddesine ptive hazirdanscakur) 1\ 3 )
b) Kanuni ikametghh belgesini vermesi, (2010 yalinda abinmig) (Bl}" 1)
almacakur. Sitketlende bu belge arsnmayacaktir)

¢) Tarkiye'de tebligst igin adres glisteren imzali dildim vermesi. (lrtibar i)
fisks numaras ife varsa clekoronik posts adresi de bu bildirimde bulunacaktir.) \

d) Ihalenin ilan odildigi yila sit Ticaret ve Sanayi Odasindan veys Essaf ve Sanatkfirlar
Odss: siciline kayith okdufumu plsterir belgenin ashm veya noter tasdikli suretini
vermes.

d1) Gergek kigi olmast halinde, ilgilisine gire Ticaret ve Sanayl Odass veys ;s v&“

Sunmtkdrlar siciline kayuli oldufunu gisters belgenin aslinn veya noter tasdikli sureting
d2) Tizel kigi olmas halinde, tizel kisiligin Idsre merkezinin bn ;
mehkemesirdan veya siciline kayith bulundugu Ticaret ve Ssnsyl Odasindan veyn\oeag

makamdan ihalenin yapildif yil iginde alinmug tiizel kigiligin sicile kayul oldugﬁs
belgenin aslint veya noter tasdikli sureting vermesi, &7

e) [mwa sivkiled vermess;

Sifih’ &
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{stektinin ihalesin vapldiF wile ait, neter omsyly imza sirkifler] vermesi
el} Gergek kisi olmas: halinde nater tadikli {ihalenin yapaldig) yils 2if) imza
heyannarnesd,
m}ﬁ:’JTﬂﬂ kigi olmas: halinds tme] kigilifiin noter tasdikll (ibalenin yapldig yala glt) imza

Eir

0 hﬂkﬁlﬂ adina vekdleton ihaleye kanhnoporsa, istekdl adies teklifie bulunneak kimaslerin,
noger fasdikli vekiletnameler? ile welfloien igirak edesin noter tasdikli imen hevempamesi
(ihalenin yepaldifs vila alt) vesmesi,

gh [steklilerin ortak girigim olmes holinde, bu sartoameye okii Sroede uygun alark
kazsrlanmug noter tasdikli orlek gicsim beyanrameal vermes], ( Standart Form = k1)

k*ali Drarom Bildirimi ve Banks referars mektuba (mubhammen badelin en sz % 20%
kadar kullarmimamieg nakeir kedied v tuminat kredisi) (Genel Modorhk teyvit yvazmle) (Standart
Foren - EkS/5, Standart Fonmn = Elo'd)

i) Dezekfinin son S wiln ait (2005-2000) ilan tarihinden somrn ilgili vergi dairesinden
~ almacik vergi horeu olmadifime dair bedgenin ash veyn noter tesdikli suret veye e- borea yokar
belgasirin tdareys fhemz edilmesi.

0 [lan tarininden sonrs igill Sosysl Givealik Kanunendar almacak prim borew almad: s
dair belgenin aslh weya noter tasdikli surstl veys o- boren yokiae belgesinin Idareye forez
edilmesi

i) Sirketlerin Gz kaynaklanm glstesic bir Hnccki wila eit bilMogosusne ilgilf Vengl
Dziresindes veya yeminli mali mEsavie tarafindan tasdik adilmls ash veva paler tasdikli
suretint vermesi (Gerpek kigilerde bo belge arapmaz.)

k) lhale konuss tagnmazn yesinde  gSrlldOE0ed  belnk  lemic Vakiflar  BBlge
Mildtr¥En nden temin sdileosk yer ghiedd belges,

I} ZEBES Sah Yesaya wypgun almeug (imit il - slresis) gedcl tomiss! mekisby
(Btandart Furm-EkS6) veys lzmir Vakaflar Bilge Midislegi'sln Vakifar Bankas
bensic Finarsmarket Subesindekl TR TI00015001523007292418107  nolu hesabana
yobodmg  (igin adinm apkgn helintilmiz  elduga) 2S4310,M0 -TL
{ikiyBzellidiribiniicyizanbirtarkliras yirmikerug) taonndaki gegiel temirat banka
dekomin,

m) Ortak girigim elmas kelinde ber bir aoctak ayn ayn (b, o, d, 2, £, g 1, 1, j) bentleri

balirtilen belgekeri vermek momundsdir,
n) Sarmamedeki {(Standart Farm - EK2)8mefe wvipm  olamks 1EEI1IE@§1

tmhhiinemesi; ﬁ

o) Ihale dokmammn almdigma deir batpe; M

Tiirkdye'de gubssi balenmayan yabaesi theel kigfllen (d2), (2} v (D

istenen belpeberd, bo tikeel kigilifn bulandufia filkedski Tark Eonscloslafioncn
Dhgigleri Bakonligr noe onaylatmrg olmesy gerekir

(Stamdart Form = E/Z)'ve uygin olarak diizecienecek ingaatin tamsg :
ightmeys npilmssng kadar glirev alocsk en s (1) adet Mimar, {1} adet abhdadisi |,
Temel kanusunda dahn doee kostrollik yaplhm belgelendiresek), (Lis syl
(1} pdet Elektrik h‘lﬂ-h!;.l‘l.l'.'llal. {1} wdet Insaet Kalfas galsticass il
taakhiltnamesi vereceklesdir, ot
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Cirtnk pirigim olmes: halinde, orakhj olestomenk gempek veyn el kigib=zin bher bari
tarafindan imzalarsmig olacakir.

Mali Duerem Bildirisi ve Ekleri:

hiali dunme bildiFi=' ne giee dizenlepecek, kamtlayma belge olamk uygm backn
referans mekiuby wve ilgili bankomn Genel MllddrltSlinden alinscsk foyit vazis ba bolime
konulacaktr, (Standart form- El'd)

Banks refersns mektuplan lemic Vakiflar BSlge Modtslifiine hitnben v fhalenin ilk
ikemmdan sorma, (k ilan el dahil) dilzenlemmis olacokic. ’

Feferans mektuba ve seyit yaziamnda, farih, sy we en az ki beska yetkilisinin
imzasin almos, imes sghiplerinin istm ve wvalsnmn belietibmis almas), nakit e temins
praletiby kredi mildanmn bemn miem ve hem de v ile vamlonig almasi (bo hususleem her ki

balgeds de verine getirilmés olmas) peeckin,

Isteklimizy, tmahbilt keopsu iz igin, en az mubammen bedelin %520°si oranmda
kullamalmanug nakit kredisi ile vice en sz mubammen bedebin %20%s0 oremnda kullandmamag
veniimat mekishe kredisl obmazi ganine.

Ortak pivigim halinds; *Bali Durwm Bildirisi” ortekhi clughorem gerpek ve theel kigilerin
her bini tamfindan imzalonmg olacakier. (Standaet Form-ERS)

“hfali Duemom Bildinsi® ile Banka Beferans Mektobamdaki kullambnames oakit vafveya
teminat mekivbu kredi miktarlen smsinds bir farkhifik olmesi halinds, Bonkn Refiersng
Mekiubu'ndaki mikiadar esss alinr,

A) Tsteklinin 2005-2009 {5 wil} willerisa st (2005'3en sonra kumlan alllml!:r ir;i.-.:!
usialdigis yildan itibaren Gelir veyn Kumamine Vergisl beeew olmadefi) 2000 wnhinda gl Werpl
Drpiresinden almacak uypun vazi ile belgelendiril=cektir.

favedelinin 20052008 yillon nmsmde, en son mikelbefi oldufu Vergi Deirusinden bagkn,
difier Vergi Deireleci fe dsha Snce (Gelic veyn Kaumlbar Vesglel yoninden) mikellefiyeti
olmugsa, b Vergd Datrelerinin her birinden (Mitkellef oldugu dinemlere ait) alinacak bolgeierin
de ellenmesi perekmektedir, Bo durumda, deba Snee milkellef oléogn Vergl Dairclerindsn
almncak belgelerds 2010 yilinda almmig oimas) garh ararmayscakir,

fstekdinin, Gelir veyn Korumiar Vesgisd yiefinden makellefiyeti 2005 yilindan somraki
dfnemlerde baglamig ise (Bu durom Ticorst Odas keydindsn anlaglabilic) bu durumda,
{Estekfiden vergi mikellell elmadifs dioembere nit vergl boreu olmedim balgelendinmesi
istememeveceginden) istekiiden sadece vergt milkellefi obdufu dinemlers alt boreu olmadigim
belpelendimmesi istensosktir,

Kollektif Sirketlende, artakisrdan her birinin yukandaki gekilde, vergl borou olpiady
nim oy bebpolendirmes] perskmekbedir,

T Oirink giswim Balinds, ocaakii@ clupiuran gorpek woVR IR
e 3 lamsdaki gekilde wergi boreu olmedifim belgslendirmesi gerekmekiey
T !
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B) Istekli Sasys! Giivenlik Kurumundan prim boreu olmadifims dair belgenin ssh veyn
noter tasdikli sureti veya ¢ borew yakoar belgesini beaz edocektiz (2010 yilinds alacaktr)

MADDE 4- YACA $

2886 Sayils Devlet Thale Kanununue 6 maddesinde yuzal kimseler dogrodan veyn dolayl
olarak Ihaleye kallamariser. Bu yasafn uymayarmk ibaleye girenin Uzevine ihale yapinug
bulunursa ikale iptal edilic ve gegici teminati gelic kaydedilin, Ayneca stzlesme yapilmig lss
sdzlegmesi fesih edilerek kesin teminan gelle kaydedille ve o ana kadar stelegme koousy is ile
itgili yupt:) tlim masraf ve imalat Idareye terk we teberru edilmig sayilir,

MADDE § - JTEMINATA ILISKIN RSASLAR:
Gegici, kesin veya igletme teminsts olarak kabul edileosk deferler asafda géisterilmigtir.
2) Todavldeki Tidk paras,

b) 2886 ‘Sayl: Deviet thale Kamupuoun 26. ve 27. maddslerine uygun olarak
diizenlenmis sibresiz ve limit igi banka teminat meksuplan,

¢) Deviet tmhviller, hazine kefaleting haiz sshvilier ve hazine banolan (nominal deferderi
Ozerinder). Yabane: texlif sahipleri gegici teminat banka teminat mekiubu olarak
vermek istedikleri takdirde ysbancs bankalar ve berzeni kredi  kuruluglarmin
kontrgarantilerine  istineden Tlckiye'deki bankslardan alacaklar gegict teminst
mektuplanm ibraz edeceklexdir.
Teminstiarin Teslim Yerl
Bazkalarca verilen sfirssiz ve limit igi teminat mektuplan digindaki teminatiann, istekliler
tarafindan fzmir Vakiflar Balge Mildérhiigii’nlin, Vakifbank Izmir Finansmarket Subesinde
bulanan TR 770001500158007292418107 nolu hesabina yatinlmss: zoranlu olup, bualar
fzmir Vakiflar Bolge Mildtirldgs lhale Xomisyonunca teslim aimemazlar. Dzesine ihale

yapilaniann teminat mektaplan, lbeleden sonrs, Qzerlerine thale yapilmayan isteklilerin gegicl
temingtlan da ihsleden sanrs geri verilir,

Idarece alivan teminatlar, ber ne suretic olur ise olsun haczedilernez ve tzerlerine ihtiyuts
tedbir konzlamaz,

Bu igin gegici teminaty, isbu gartnmnenin hsginda belirtilen mubhammen bedelin %03
olup, bu teminat 254,311,20 -TL (ikiytzelidtz thinticylizonbirtirkliras: yirmikarsg)

Kesin teminat miktan bu igin muhemmen bedelinin %6 ‘w1 olan 508.62240 TL.
(besyitzsekizbinalty tizytrmilkiti rkbrasikirkkarus) dur. Stzlegme imzalanmadan 8oce alimr.

Kesin beeninat, igin (lsshhidén) temamen sartname, sozlegme ve  cklerine(Ghale
dokilmenm  hikiimlesine) uygea olarsk  yepddifs  anlagildikian, tesis ve  eklentilerinin
kullamlabilmesi igin gerekli, ilgili tim kamwe kwrum ve kureluglanndan shmacak izlnledn,
verilocek igleve haiz izinlerin ve yepe kullanma izninin slinmasindan, tesisin igletmeys
sgilmasindan, eksik ve kusuriann gidesilmesinden, kesin kabulia ywpilmasmdan, ylklenicinin
idsremize herhangi bir boecunun olmadiFinin tespitinden, tm bu iglemlere esas vergiler hargla
ve tlm diger giderler ile Sceyal Gavealix Kuremu primlecmin Sdendifine dair (dislkxizﬂk
bedgess) belgelerin, Dgili Xvrom ve kuralugiandsn temin edilerck, idaremize teslim ediimesi;

lecekair,
“ﬁm«m teminati yilitk toplam kiea bodelinin % 6 51 olup, bu bedsl b
dofruitusunds srtinbr, Igletme teminats sizlegme imzalenmadan Sace Q_
esenede belirtilen sastlar dahitinde fade edilir. ,*
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MADDE 6- TEKLIFLERIN HAZIRLANMASL:
Teklifler, agagidaki belgeler ihtiva edecek sekilde hazirlanacaktr:
L 1¢ Zart: Ig zarf yainz teklif mektubune iceracektir,

Teklif mektuba Idarc tarafindsn verilen (Standart Form- EX/3)’te bulunan teueps
olemak hamrfanacaktsr, ) pa

. Be belge i zarfn igerisinde konulduktan soars, ip zarf kapatilacak ve i¢ zarfin Gzerine,
isteklinin, ach soynds, ticari unvam ve kenuni teblignta csas olarak pisterecedi ngik adresi
yamlacaktir, Zarfin yapestiniaceX yed, istekli tarafindan mzelanacak veya miik@rlensosktir,
IL Dig Zarf: Dng zarfin igedsinde, bu gactaamenin 3. maddesinde belirtilen belgeler
bulunacaktir,

PR, Biltan bu belgeler, dig 2axfin igerisine konulduktan sonra zarf kapetilip, Gzevine, istekiinin ad: ve
soyadi, ticasi unvami ile agik adresi ve seklifin hangi ige =it oldufiu ymzilecaknur. Zarfin
yapistinlacak yerl, Esteki tsrafindan imzalanacak veys mahdirlerocsktir.

Teklif mektuplanzin istekli tarmfindan imzalanmas), teklifin rakam ve yaz: ile egik olsrak

yealmas: zomunkudur, Uygun olmaysn veyas lzerinde kazsnu, silinti voys diizeltne balunan
teklifler reddolunarek hig yepalmaruy sayilacaktr.

MADDE 7- TEKLIFLERIN VERILMES]:

Teklifler, ihale pln ve sastine kadar sira numarals slandibar Xarglifinda Izmir Vakiflar
Biilge Mudilrtugit ibale Komisyonu Bagkanhfima veriloosktir, Alindi numaras zasfin Uzerine
yazilscaktir, ‘
Teklifler iadeli tsahhatill olamk do giinderilehilir, Bu taktirde dig zarfin flzerine Béige ;
MidiritiZinon adresi ibe hangi ige ait olduge, steklinin adi, soyady veys ticsrl unvam e agsk
adresi yazidacsktr, Posta e ginderifecek teklificdn Handa belinilen seate kadar Komigyon
Bagknnb@ina ulsymasy garttir, Telgraf ve faksla yapilacak mOraceatlar ve postada meydana
gelecek gecikmelerden Bilge M&ISrUE sorumin itulamez ve mitrmcant kabul editmez, [halede
% bir istekli tarafindan kendisi veys bagkslan ading dofirudsn weya dolayl olarak, sssleten ya da
vekiletsm birden fazla teklif verilemez,
Komigyon Bagkanhins verilen teklifler hecha

dosyasn Komisyon Bagksnbfma veriklikten sonm . ; igden h i b 3
alinmas, defigtirilmesi veya ckslk evrakin tamafils '_7\‘. lifgle yapilaced Phs Ian
kesinbikie degerlendirmoye alinmayacaktir, W?ﬁyzﬂa;' ly&p RadvdN ev AT TN
Kusemu'nun (TRT) ulusal seat ayan esastir. .3 '6‘\’5"’%} 3 . q “ |
P2 SO ) ' - !
A aans %};};Q"I‘%‘% '. N ﬁ/’\“\‘ !
ﬂﬁ\;‘w&wﬁ A 1A '\ 4

Dis Zarflarn Aqimas; %

Teklifler belittilen ikale soati gelinoe, kag tekhif verilmig olfo@e” birsafas
dikien sonea dig zarflar, hazir bulunan istekliler dnfinde alimg simsina glire \agus
scenilen belgelerin ve gegicl teminatin tam olgrak verilmis olup olmadifs sespit edilir. D)

ﬁ ‘1\'&
G
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ediir ve bunlar ihaleye katifamaziar we ihale odasindan gikarithrlzr. Thale odasinda hazir
bulinmaymn veys poterden tesdikll vekdletnameye haz wekil g:l'.‘ml.l.:n:m::p'un astekliler, iknlenin
].-B_pl.]lﬂ.arzlm Wi Sarmucuns itirae edemeslier,

i Zarflarm Agimas: ve Son Tekliflorin Alimmas;

Teklif meXkiobunu  [hitve eden 35 zarflar smlmadan Snce,  (heleye  kahiimas
kerarlaghindaniamin digindakiler, ihale cdssmdan pikenlic. Bunden soara, zarflar numara siras ile
ngilarnk, tekiifler tzmir Valoflar Biitge Mid#rligi Ihale Komisyon Bagkan tsrafindan alunur
weya okatulur ve bir liste yaphr, Bu Hete fzmir Vabkoflar Bidge Midneltigi hale Komisyoen
Begknn ve Uyeler] tarafindan imealsne. Gegerll on wiksek teklifin alinda olmamak Geece,
pturimeeda  hezir haloman  istieklilerdsn  stetl veyn  yaxil bekiEf alinmak sureti ile Fhale
seauglandhindir,

Ancak, peeerli t=kiif snyesmin Ggten fazln olmas) dunamunds b iglem, gegerli en yilksck

teklif tzerinden, oturumda hazie buluan en yisek Op teklif sahibd sseklivis, bu g t=klif ile
ayni alan birden fazla teklifin Bulunsnas halieds [se b istekliler Jakil sdilmek sureti ile yapaler.

il Thale Komisyoon oy ghrdtgi her agamads oturumda hozir balunan isisklitenden ynzb
son tekliflerd nlamk ibaleyd sonuglandmabilin, Bu busus thale komisyonunes (ke bir tutamakla
ceapit edilir.

LZarmamelere uygun olmayan veys baskaca sartlar tngayan veys 2886 Saonl Eananun 17,
maddesinin san fikras, hidkmitne uygun olmayan beklcf mektoplen kabul edilmez.

MADDE 9- [HALE KARARL:

Temir Vakaflar Bilge Madicligl Thale Komisyon Baghkani, thalenln yapibdigs, ancak
Ha smizinkn cnayma suslscedn; tekliflerin ayantil bir sekilds incelenmesi igin 5 takvim gini
wireye ihtivas duyzidufn veyn ibelendn yapimadsfr ihale karanna ysmbr Ba karar Kamizyon
Baghany ve Gyebes] terafindan imzalene ve dorum bazw bulunandors bildinlr.

MADDE 10 — IHALE KOMISYONUNUN IHALEYT YAPIF YAPMANAKELA SERBEST
DLKASL:

- Izmir Valafiar Bilge Midiitiga Thale Komisyonu, perokgesinl ghstermek kaydiyln
iheleyi yapip vapmamakin serbestiin. Bu Komagyorun thaleyd yapenama karan kesingir,

MADDE 11 = MIN 1. EDdL. it

Femair Yakdlar Bilge Midirhigi [hale Komisyome terafindsn alnan hele kanardan s
umirlerince knrar taribinden itbares en geg (15) i gonll iginde onnyianir veys iptal edilic. e

nmiriece kerar iptnl edilir ise ihale bikimsiz saylar

fta smirince trn,u:.rhnun. ikaale Eamr'.an, amaylapdafy pinden Hibaren (5) is giled iperiinde,
Geerine jhale yapuiiana veya vekillse Imessy alinmak susetizle bildietlls veoya Indeli tanlifgithl
mukiupla tebligat sdresine posmlanr, Mekuban postaya werilmesini tﬂidp—ﬂaﬂﬂl 7. gl karggin

WEM@ tarihi sayiler.
1.5 l.:._1|'||,1|1|k lhale kararlenmn it smirines iptal edilmesi hnlnd?,

TSk ﬁ
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MADDE 13 - ZAM VE INDIRIM TEKLIFLERL:
Bu ibale; 2888 Sayili Kenuoon 35 mpddesi hitkmd gerei kapali teklif arirrss usald ile

ﬂrp&h:q:ﬁrileuﬂhd.m, [derece beliflesen sagari gartin altindakd teklifer kesinfkls knhal
ilmez

thals, gogerli en ylisek seklifin altmda oimamnk Uzere, oturumdn heer bulunan
tstekilarden efiexlll veyn yaesl tek]if alinmak spretl ile soeaglandinlor,

Ancalk, gepsrll teklif mymimn tyten fucls o dusamonda b e, pegoerli un yitkssk
teiklif lizecnden, ofurumds haser belunan en viikselk Op eklif sbibi istekdivie, bu G eklif ile
ayma odan birden Faxln tekelifin bulurmes halinde jse by Bpelliler d5BI1 sdilmel suceli ils yapdir,

Ihale Komisyom aygun gicdlig her agamada cturumde hazer bulanan istekdilerden yazb
son beklifled (Btandart Form ERT)  alarak iheleyi sonuglendiebilin, Bu huss ihele
komisyonumea ikinei bir taianakla teapdt edilie

Ihaleye isticak sdecekder, sakliflerini Tirk Liras olarsk (Standart Farme= ER3) e yer
alem teklif mekhue drnegine nygun olarak % (yilzde) orzmindn artinm yapacaklarder.

™ MADDE 14 - YER TESLini

F':'-i'!-ﬂﬁm:nin imzalarma tariki HYIL zamanddn yer teslim tarihidir. f:LEF:Il':,'a yer teslimi
Kontrolluk tegkilat trafindas yapilr we be busssta ikl weref arssinda iy yed teslim nxtanag
dfizsmlendr,

Wikiflar Gepsl Modtrligl diginda difer kanm loemem ve kunaluglanadan dedayn meydana
gd&.ihumk ve ba yatinman mtklmiﬂmcﬂni imkansz kalacak durambarda Vakiflar Genel
Mudgrlisfiiniin bir yilkhmlilopn yolcar.

MADDE 15 - [§IN SURES]

lgin stiresi shzlegmenin imzalannss taribisden dfbaren topkam 49 (Krkdokuz) widar, By
stiredin ilk 3 {ligd pb ingsal sibresi olamk belisbesunigic. Belinilen silrenin hesnbanda hnve
gartlarinin fen noktasindn galipimays aygun olameyan deveeler] Ue resel et glinderd, ingasd
mintikasmda resenen galisimayacagn beliclenen gllnler ibe kg totili dikkote alindsfindss, bunlar
tein, ayrece sfne uzabom woerdlmeyceekiin,

. Tg bitim tarihinde Yoklenici tesisleri sfzlegme we eklarine wypun olarak bitinp gegicl kabale
hazir hale petivemedigi takdiede ber gegen gin igin Idareye 200,00-TL {Thiyliztirklirns) owm
Bdeyecsktir, Bu pecilknye on fawln 6 ay devam sder. Bu siire seausdy &35 bifldlemedifi mkdirds

dare sterse stalagmeyi ek tarafl foslh eder. Idereys yatinlan kesip semindtadnyhk Kimalar gelic
kaydediliv we yaplan highic mesraf ldpraden alen dﬂ%m =N T
cerasinl Ye S0 arsrarda arthrarak lzin bitirilmesind hk]mbi'i{ﬁ-éf o A

A

MADDE 16- 30LLESME VE KESIN TEMINAT:

Yidkleict, ita amisince onaylanan ihale ksmanmn, ZRES Syl Dewlet

32, vo gornamesin 1], maddesindeki esaslara gice kendigioe teblig tarihindgk
(cabes) fakvim gindl dporisinds, 2888 Sawih Yesaya uygun almmsg (lmis 55 — sgreai=) kes
peminat mekiobu vesa lemie Valkaflar Bllge Midirlagg'nim  Vakifier Bankes: fzmi
Fimemsmarket Subesindoki TR TTO001580158907292418107 nole hesabwna (Bjin admm agiksa
aldufn) SO08.62240 TL, (begyiizsckizhinalinyfizyirmifkiticklirenlorkkarsg)

i'l kesin temiras hanks dskoamany fhmz etmeiz, bu gartnaménin ckinl t=gkil eden kim ve
% leome sbzElcsgmesing fmea ederck (Fimianm o2k girigim %ﬁﬂllﬂdﬂ siiziesme orak

F TS S

- g B
T et 1ol sb L= Iy
-%\_ ?-\i_'l::-ljl-nl.} B & 5

R -
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giigimin biltdn artaklen tarefindan imzalone) noterden tasdikind yapmak v frmie Vakafar
Bélge Mudtrligfine vermek, sfier icklif blr ortsk girigim tarnfindan veriliyorsa orteklik
sfizlegmesinin (Pilot firmanin en gok hisseye sahip olmas: zonmiudar, Ostaklann hisse onlan
ortnkhk shzlegmesinds agikga belirtilecehin.) naterden tasdik! iglemint fkmal stmek, stizfesme ve
thale ile ilgili vergl, resien ve harglarla, bu & igin yapalme; biltils ilan bedeller ile thale kasar pals
bedeli edzlegme esnnsnds def"aten ve difer giderler Sdeversk  (poter maseaflan da dakil almak
iizere iglemieri tamamlamek zorundadir. Ba hi¥kimlere wyulmedifs mkdicde protesto gekmeavs
ve karar almayn gerek kalmakeren ibale boznlur ve gegicl tentinat tutar idsreve geli knydedilir,

2886 sayih Devies Thale Kamumunum 75, maddesine ve ilglli diger mevzuat wykan
herfuangi bir nedenle mahkeme kamrne istinsden 4% wllk stire dolmedan mhilye edilmest
halinde yapilmug olan masraflanm tzlep edilmeyecafing, yapilsesk olan mosmdflanm 49 willik
girenin seounda her hakikands vaifa teck o tebermu edilsosfine dair noterden tashbéisasne

almacakr,

Thale fzeelsds kalan Ssteklinin ortak girigim olmsass bellade, orakler hisseleri oranimndn
wesin teminal verebilecckler gibi toplam kesan temiset mikinng orteklandan bini veys birkags
Ll tzrafindan dn karsalansbilic.

MADDE 17- VERGL RESIM VE HARCTARLA SOZLESME GIDERLERININ
ﬂm TARAFINDAMN KA ﬁ",ﬁ&ﬁ“ﬁs'ﬂ

Her vl vergl, resim ve hanglar, bu ig-igin daha dnce papiimug alaxlor da kil dim ilan
bedeller, preje bodellerd, wafo bedeli, ctopark bedsli ve stelegme yapibmas: ile ilgil tom
magrafiar, Belediyelesin talep edecekler] otopark Berctlesd, Ingsar rubaati ve tsshhbdiin temamen
ifrsinn kndar herbangi bir korelug veya kisilerce telep edileock sair masraflazm thmll, YVap
Demztzm Firmasinm finensman ve devie Blemberd, Yiklenlcl tarafindan kamsibanscakir, Yap
kullonmg izninin alinmazl, ingast cevresinin (hats duven e gevrilmest, psanslie, s, elekrrk,
dnﬁlgﬁz. I'E'r.ngu:.:l Eil:!i tesismtianm  agilms, kullanme iziclerinin olinmam gibi  klclimbs
izinlerinin almmas) we yer tesliminder, BRdn milssadesi alinmess ve fesisin gerekli iwinler
alinamk igletmeye agitmasimna kadar vapibscal tlm maseafise Yokbmicl tarafindse karglarseak
v b masraflerin geg vabisilesasindan dogaoak aksskiklasdan ve gocikmslcoden daleyy, ldareder
sllre uzabimn telep edilemeyecedii gibi, bir beded de istermeyepsktir,

Ingaat beglangicendan iskin misnedesi plinonoayn kadar vangine, sabolaia vs, wehbikelons

- karg allrak sigona ettirllecektir. Palipo gidecen Yiklealchye ait olacak obap, poligeye “Daini
Miirtehin Sifutr™ ile * Vakiflar Genel Mildorliigl” ibaresi yazlacaktir Sigorta policesi |dareye
fhree edilmedilogs ingears baglanimaynonktr,

[skars mfsaadesi abimp isletmeve hagianibdiktan sonra da binaran bitln riskiers kars
ALLRISK sigooiest her sene yapinhp polige ldareye ibrar edilocektic. Bigona yaplirenadifi
takdirde, Mare yakienici nam-1 besabsna slgonts ettirecek, signrin bedelinin 2630 Berlasayla 1 (bic)
ay iperisinde vilklenbeindon fabsil cdibeseiois, Yikleniel bu vecibelere uvmadif takdinds [dare
slizlegmey fesih etme yetkdsins sahiptir,

Ingant sahasidn Uglinedl gahustann ufrayabibecedi tim zarsr we efyanin tazmininden
Yiliklenicl soremin olacakiie.

Herhangi bir kezs, yangin veya dogal efelerin vakounda, sipor sipedilecek bede]
tesisi ilenmeesi ve miki haline getirilmesi igin I.'ﬂv:mm:ta!_ i rtadgiE i bag, igsisi
L‘ﬁli veyn eski heline getirilmesine yetmedifi tekdifiéackaik? |

. Lo “:
“lﬁ'{-‘_’l idan keargilannezkir, Bunun igin ldareden highjr talepte ."sq{m u’!fé '-

— Fiie by N T ARG
ﬁ.ﬂ- lﬁll-llirla:.a_.hh!?l;i-l it ; "--.

T L
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Igyeri ve tesisler igin yaptinilacak sigortalara iligkin sigorta poligelerinin birer kopyal
bilgi agesindan Idareye sunulacaktyr, -

ks merkezine uygun Ingant rubsats daha Snce idare tarafindan alindsf igin yapimis tm
masraflan (otopack fereti uygulama proje bedelleri, vesair tcretler afhil) Ytikienici, idareye
sdzlegmeyi imzalarken defaten ve peginen Sdeyecektir, Bunu Yokienici pesinen kabul eder. Bu i
igin daha Snce yspilmig clanlar da dahil thm, ilan bedelleri stizlegme yapihir iken Yilkleniciden
defaten 1=hsil edilcoektis.

MADDE 18- E VE

thale iglemlerinin hazirtanmas, ylirlit@imesi ve sonuglandinimasi sirasinds, 2886 sayih
Devict Ihaie Kanununun Drdiineit Kisim thale Iglerinde Yasakler ve Sorumluiuklar hitkdimie
gegerli olup, 83, Maddesinde belirtilen yasak fil ve davramglarda bulunan isteklijer hakkinda
yise ihale kammunun 84. muddosiode belistilen hulkimier uygulghir;® ot .,

MADDE 19- GENEL OLARAK YOKOMLULOKLER:  +ve-c/ers. )
N s *3
1) ISTEKLININ YOKOMLOLUKLER] i

A) Stzlegme konusu igin, ingaat islesini idare teknik elemanlar: denetiiii
mBteakip 3 yil stive iginde yuporak, tefrigats tamamlanp tesisi igletmeye agilmasinda

B) thale vo sdzlegme geregi yaplacak her el ig ve iglemlerle ilgili harcamalar ile
projelendimme, uygulema, yatinm ve igletme safhalanndaki ber W0 vergi, resim, harp ve
stzlegme dzhil dogiabilecek her tairl gideri kargilamaktan,

C) Yapilacak is ve iglemlerle ilgili tim kamu kurum ve kuruluslarindan alinacak
izinlerin, rubsat ve dificr belgelesin tim bedellerini kargilayarek temin etmekten, verilecek igleve
haiz izinlerin ahnmasindan, Turizm Yatrim ve Isletme Belgelerini almaktan,

D) Ihale kapsamundaki yikOmi@loklerin yerine getirilmesi igin ber tiir masreflada
finansmans kargilamakian,
o~ E) Idarenin izni olmadan ingeat iglerinin bagkasmna devredilmemesinden, yer teslimi
taribinden itibaren her tiriid ghvenligi saflamakian, Insaat baglangcindan iskdn missadesi
almincaya kadar ysngmna, sabotaja v.s. tehlikelere karsi allrisk sigorta yaptumakten, (Polige
giderleri Yokleniciye ait olacak olup, poligeye "Daini Miirtehin Sifau" ile *Vakiflar Geael
Midiwrlgge" ibaresi yazilacaktir Sigorta poligesi Idareye ibraz edilmedikge ingaata
baglamimayacaktir.) projelerin gergeklegme agamalerna gre, gerckli tiim sigortalan kendi
hessbina temin etmekien,

F) Tesisin igletmeye agilincaya kadar taginmazin bagka amagla kullaniimamas: ve fizerine
haciz, ipotek, teminat gibi ytkomlfloklern konulmamasinden,

G) ldare tarafindan onaylanacak is programum: hazidayip bu gergevede islerd
ckten, detey projelerinin haziclanmasindan ve yatinmla ilgili gelismelen her t¢ ayda bir
) \,‘,.‘\1 rapor olarak bildirmekten,
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kuruluglordsn izin alnmasine gerektiren meslek ve sanatlars misande edilmemesi, kamem ve

kuraliara gyban davramlmas: nedeniyle resmi mukemlarcn yasaklanmass halinde dﬂu idarsye
kira ddemelerini eksiksiz ve zamonmda yepmekls ylkimladir,

lklenicl, yiiniriikie bulunan yasa vemevenatiare gore, ilgili resmi kuruluslar terafindan
istenebilecek hususlasin gesikmesinden vefveya yerine getirilememesinden dolay kire badalinin
ezl edilmesini istevemez.

Yitklenicd, sfricyme sliresince degigen sartlan, vaphjn yﬂ:nmm maliyvetindeki arig,
hedefledigi gelir elde sdememesing veya igletme yilnm zararia kapanmasim ilerl strerek, her ne
sebeple olures olsun highir gekilde kiry #dememe, kira miktarlaninda indirim veya isletme
sliresinin uzatimas=ng yomakii t2lepte bulunamayncalktir,

I} Yer teslim tarihinden itfbaren ingaat snhastnin gériini bir yerine idarece verilecek #lpa
v niteliklende tanitim tabekas koymak ve inegaat stiresines muhafies stmekien,

J) Tayinmez fzerinde veya bina, dikkan ve eklentilerinde Jullandacak su, elektrik,
dofalgax vb. gereglerin sayaglarin: almektan vie bunlam (igkin gl tm kereluslada kendi adema
P stiztegme yapmakitan, abonelik bedellering ve diger Wim giderlering keargtlamakian,

K) Teasin yapim v igletilmesi ils iigili hususlarde idare ile dofrudan mubatap olmakean
ve verilen talimatlan verine getirmekien,

L) lstekli, yapim golgmalan sfiesgince belinilen sayn ve nitelikte tekmik persoaclin
igyerinds bulunmasing saflamabdzn, idarenin teknik slamanlannea denefimlari yapabilmelarine
imksn verreakten,

(Istekli idarenin gireviendirecefi yetkili personelin stizlesme siiresi beyuncs tesise girmelerine
Vi aaun durummsy inceleme ve kontrol elmelerine, tesiste gerekli denetlemeyi }'apahi!melerine
fzin vermekle ve tesisin gesdirilmelerini safilamakla milkelleftic. [dareain isteldiye haber
vermeden igletme sathesinde tesisi denstleme, inceleme, kontrol etme gﬁl-::-\' ve yetkisi
vardir, Buna isteklinin herhangi bir itirazs olamaz.)

M) lsteichi, tesisi iyl halde ve sartlards tutmak igin gerekli tim Snlenled zamanands

almzkian ve goreken omarmian vagmaktan, igletmeye apuldiktan sonre idarenim izni ve gereken

~ difer izinler olmadan, tesiste kismi veya biitimssl izlev degisiklifine gitmemekien ve kesinlikbe
bagka amaglarla kullanmamakian,

N} Stzlegme slires] 49. ylie sonunda tesisin galige, basomb ve kollamlabilic gekdbde,
highir hak ve bedel talebinds bulumiimadan en geg bir ay iparisinde idaremize teslim etmekien,

) Bin sfiresimde hitirilmemesi veva feshediimes] halinds teminat, yatinlan kiralar ile
vaptlan imaiatiarn idare adms terk ve feberry stmeckton,

P} Tesisin iglstmesinde, 3. sahislaa,,
alimmosmdan ve kirs komratannm |diveve iraiae
siiogmesinin slireaini a.l;mnmagumn, __?;H-' g L N

il bl]ml durumunds [dageden izin
inden ve kira slrelednin tesisin

N
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2)VAKIFLARIN YOKOMLULOKLERI
A) Yer teslimini zsmaninda gergeklegtirmekten,

B) lsu:khnm diger idare ve kamu kuruluglanindan, isteklinin saglamakia soramlo oldugu,
ber tilsld izin, ruhsat ve benzeri belgelerin temini konusunda tom giderler yilkleniciye ait olmak
kaydiyla, gerekli merciler nezdinde yardum saglamalketan, belge, izin ve gbrily vermekien,

C) Isteklinin bazirlayacafi i§ program: ve projelerin incelenmesi ve 30 giln iginde
sonuglandinimasimdan,

Serumlu olacaktir.

[dare diginda difier kemu Jurum ve kunluglaredan dolayr meydana gelebilecek ve bu
yauriemn gergeklegmesini imkénsiz kalabilecek durumlarda idarenin bir yikimHIEIES yoktur,

MADDE 20- PROJE HIZMETLERI;

Yoklenict sézlegme esnasinda uygulama projeleri bedelini Idarcmize defaten ddeyecektir.

: Hazirlanmug ve ingast rubssti almig projeler is merkezine yoénelix oldufundan otel
yapimas durumunds meveut avan proje baz almarak ya da avan projede idarenin onay: ile
degigiklik yapilarak tadilat projeleri hazirlansgnk, ilgili edalars onaylattinlacak ve bu projelere
Bbre tadilat ruhsat alingcakur, Belediyenin uygun gbrmemesi durumunda yeniden ingaat ruhsat:
alinacektir. Yiiklenici Idarenin yazili onayni aimadan uygulams projelerinde hig bir tadilat
yipomayacaktir, Uygulama projelerinde yapacagi tashibatler ile yiklenicinin proje hakkindaki
teklifleri Idasenin yazili muvafakati alinmas) sartiyla geerdi olseskur, Yitklenici, tadilatm her
agamasinda ilgili kurum ve kurulug ile belediyesine sunulmadan Unce Tdarenin onayi almak
zorundadr, ’ -

Yitklenici stizlegme tarihinden ftibaren ilk 3 (tg) yil igerisinde projelerde tadilat yapersa
ilgiti Belediyeden rubsat alacak, ingaat bitirecek ve gereli digier belgeler] de nlmis olarak tesisi
hizmete agacaktir. Aksl takdirde stizlesmesi fesih edilerck teminat ve Idareye yatinlan kirslan
irat kaydedilccek, yapilmig olan imslstlar da Idareye terk ve tebern: edilmiy sayilscakur, Bu

o durumds {dare isterse Yitkleniciye bu taahhlt stiresi iperisinde olmak kayd; ile ek siire verebilir.
) Bu hususta bOtin yetki tek tarafli olarsk [darcye aittir.

Yiklenici vygulame projelerinde tadilat gerek gliritr ise avan projedeki toplam kapah
alan: korumak zorundadir. Yonetmeliklezden dogabilecek her tUril alan kayt, kullanum
kisitlamasi ve. durumlardan dolay; kira bedellerinde indirime gidilemez ve bu dorum Yiiklenici
tarafindan teklif dahi cdilemez,

Ruhsatlt projelere giire is merkezi yapimak istenirse tesisin ingaatimn yapilmas:
durumunda, uygulama projelerinin {dare kontrollerince tespit edilecek noktalarmdan, Yiiklenici
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A NCEFALAR

N Mureye ddenen ayhik ]n:irala_r yer teslimi tarfhinde baglar, Yitklenicd ver teslimi torihinden
ihibaren Iu;gl EEI'IH.SI!'LII? itirlindle bir yerine fdevece verilecek 8lgit ve niteliklerde tsaim tabelass
koymak ve ingaat siiresince muhafoza strnekten soramladur,

Ingaati bitiminden sonra i

: yapimin kullanim amact dofrolusunds gerskli burum ve
Furahuglardan :I;l:tl'nIIEJ:'ﬂ- yinelil her trlll kenin alinmasindan, bu fzinler igin her tirln vesgl,
resita ve harg vb. gibi Bdemelerden ve ekstra masraflardan Yiklenici sonumiudur, banlar igin
[dareden kerhangi bir hak talep sdemes., .

Yilklenici yer tesliminden itibaren 3 tam wil igerisinde stzlegme ve eklering uygun olarak
tamamlaywp gegici kabule hawmir hale getirecektir. Gegici kabul belgesi Idarece oraylandiktan
sonra 60 (nltrmag) takvim giindl igerinde, binalarm yaps kullanma zin belgelerind almig, slakeik,
S0, VAIEA dn_gnlga_z_ kabloin TV ve giivealik (pangm, CCT¥, whb) sistemleri ve baglentilanm
yaptermig, abonsliklerini almiy, her tisld sihhi ve mekanik tesizat kullanma izinlerini almag,
peyzRj ve gevre diizenleme galigmalanm isletms igin gerckli belgeleri almug hale Eotirepektis,
Yer tesliminden ftibaren yapinin tamamlamp gegici kabule hamr hale getirip yaps kullanm i=in
belgesini almaz: igin verilen slire 3 tam yeldr, -

Gepici llmbur seasinda Yiiklendcl, varsa revizs proje ve detaylanin orijinallerini, ingaasn
her safhasing ait apiklayicn nitelikieki fotofiraflan CD ortamunda diizenleyersk fdsreye vermig
olacakar, Revize proje ve detaylar Iginde yiikleniciye kesinlikle hidi bir bede] ddenmeyeceitir,

Yukarida belirtilen siirenin hessbunda hava gartlaninn fen nektasinda gnlmimays urgun

olamayan devreleri ile resmi tati] ghinleri, ingsat mmtikasinda resmen gabmimayacag belirfensn
_gﬂntf:lr ile kig mtili dikkate elindifindan, bunlar Igin, ayrica siire uzatim: verilmeyeoektis.
I batim tarihinde Ytklenic tesisler steleyme ve eklerine uygun olarsk bitivp geici kabule
hazmir hale getiremsdigi takdirde ber gegen pghin igin Idareye 200,00-TL (fkiyiztirklivas) cezs
fdeyecektic. Bu gecikme en fazla 6 &y devam eder. Bu slire somunda da ig bitirilemedigi takdisde
Idare isterse stzlegmeyi fosib eder, Isterse glinkik gecikime cezasent % 50 ormninda srttirarak igin
bitirilmesini bekleyebilir

Sézlegmenin imzalandigs taribten itibaren, gerekli teknik personel bildirimi, is program,
all r!al: sigorias) ve istenilecek difier belgeler (10) gin icerizinds idereyve sunulacaktr, Aksi
lﬂtdll'-!ﬂll: 2. meddede yer alan hkiimler sskl kalmak kaydi ile gdnlik 200,00-TL
(Iklyiiztiirldiras) gocikme cezalun uygulanacakur. Kirs Sdemeleri ingant siresi hitirilmis gibi
varsayilarak devam eder. Sigorts yapilincaya kadar tiim sorombuluk Yikleniciye aiftir, Miichir
stheplerden 8900 ingaat safhasinda verilecek sfire stelegme stiresine flave edilmeyeceltir,

Yiiklenici binanm su, elekirik, dofialgaz gibi sboneliklerind kendi adina yaptoscak ve
stizlegme surctleri ile birlikte varsa asanstr ve kaloeifer tesisat kullanma izinlerini v, almig
olarak ldoreye voreceldir. Yukanda bahsedilen sbonelikler yapilmadifs ve tesisin igletmeye
apilmas: igin gerekli belgeler alinmadig tekdirde iy bitmis sayilnigyacak ve cezall galigmig
clacaknr. Binamn kat irtifakim ve kat milkiveting kuena i3 ind [doré*adine Yilkdenicl, [dara
ile birlikte takip edecek ve masraflanm da karsils fir UGt kb,
binanmn iskini, cins defigikligl temamlanneaktr. By SElEmife tamaimlaiadin i bitmig
sayilmayacakiir | T

" 2. GLIGI VE R ) s Sy, Fube
'.ﬁ X -

16 B

i yerine getimmekls
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’iﬁﬁ Idare torafindan glrevlendirlecek ve laimiced ile
Ban

= " f"
Ejanlakzn ssbap olabilecei idari, adli, mali ve diger tim mnu@]arlmﬁgvgmglmndﬂn sorumlbu
acakhr.

Tepinmaz zerinde yapilan ingast iginin feani sorumiulufn ve bunlann yapimas:
sitnsmda meydang gelecek zarar ve ziyandap ve bunlenn tazmininden yiklenici sorumiedur.
Yapimn kapssmunda yepilebilecel hafriyatt; su, elektrik, dogalgaz, havages, t=lefon bory ve
kablolars ile mecrn kanallan gibi tesislers tesaddf edildigi akdirde ba aksamda meydana gelecesk
herhsngi bir hasardsn dogan wzevann telafisi vikleniciye nit olacafin pibi hafrivat sahas
EEHLIIJME}'SL kadar bu aksamin muhafhzas ve mayiinden dofrodan dofiruys yiklenici sommin
Olacakr.

Zomanmda  ddenmeyen iggl alacaklarndan dofirudsn dofreys  wiklenici soramla
olacaktir, fgei alacaklan vb. nedealerle ingantin durdurulursa bunun sorumbulugu yilkleniciye
altti. Bundan dolayr vokuu bulscek gecikmelerden dolayr kira Sdemelerinde ve igletme
sfiresinde herhangi bir degiziklik wiep sdilmeyecektir.

MADDE 23- CESITLI MALIVET ARTISLARI:

Yitklendcl, thale tarihinden sonra, gerek is sOresi icecisinde ve perekse miichir schebe
istinaden uzahilan silre iperisinde taehhddin femamen ifsina v kati kabule kedar vergilere zam
yapilmasy, yeni vergi, resim ve harglar konubmas, fivatlann yikselmesi, naklive ve isci
fleretlerinin arfmass, uygulama projelednin revize edilmesi, hangi seheple olursa olsun alan artis
ve malzeme defigiklifi clmas: durumunda ortaya gikabilecek malivetin arftmas) gibi sebeplere
istimaden herhangi bdr munzar Syat hak ve bedsl talsbinds bulunmayacektr,

MADDE 24- SURE UZATIMI

Belgelere dayal, Idare tarafindsn kabul edilehilecek milchir sebeplerden dolant veya
fdarenin neden oldugn sebeplerden dolayn Yilklenicive sfive wratmn verilebilir, Michir
sebeplede slrenin uzatlabilmesi igin, Yikleniciye athh ve izafesi mimkin bir kusurun
bulunmama= ve miickic schebin ingastta gecikmeve mibessic oldufivoun belilenmesi ve
miehiyeding glive bu michir sebepled Yiklenicinin ortadan kaldirmaya gilcinin yetmemis olmas:
GAFILIT.

Idarenin sebep oldugu haller diznds, milchir sebehin vulnunden itiberen 10 {on) tekvim
gl igerisinds, Yikienicinin Idereye varil olarmk haber veomesi gerekmekiedie,

Bu huguslar yerine getirldifi takdirde sire uzatim talebi dikkste alinacaktir. Alksi
takdirde belgeye deyenmayan gerekgelerden dolayi siire weatim verilmeyecektir.

Besmi kurumlardaki iglemlerin gocikmesi de {uygulama projelerinds, yiklenicinin talebi
keering yapilacak tadilatlardan dolayr olan islemler harig) mochir sebep olark kabul edilebilir.
Bu duresds yitklenici ek siive verilebilmesi igin resmi kurumiaks peqfiin EREiksiz ve tam
alerak yapilmisy olmas, ylklenicinin ilgili kurum nszdjnc "4Em _olarak. yorine
getirmes] gerelomedtedic, Mischic sebeplenden S infn)| & i
stiresin: ilave edilmeyecekr,

=

;e | S
Bt 'xl.,‘_b —es
ah Wilkleniciye dd bildirilecck
teknik bir heyet temfindan ingastin uygolama proje ve detaylar \ n ve san'at knidelesine
ve leknik gurinamelers wygun olarak yapilip vapdimadifin kontrof edech i1'. Bu heyet tarafindan
solarzk teblif edilecck

I~ S
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e de, b imalat ve hususn istenilen sekilde tebligat da belirtilen slire Igerizinde

_ : ; . | yapg omcakir,
Aksi takdirde, ingant Idarenin kentrolt tarafindan durdurularak, istenilen imalst veyn hususun
yerine gefirilecefi zamana kadar Righir imalatin yapaimasing fxin verilmeyecektir. Bundan dedaya ;
d Yllklericl siire uzatm: talebinde bulusmaymeaktir, i

Idare gerekli pBrdEt durumlarda ingaatls ilgili disiplinlerin gal il igili
s . h plmlerin ¢alwmalarr fie igili olarsk
lm[-:lll ‘:‘ukl;qml tarafindan kargilanmak fmere feel wefveva kamy kurum ve ku.rulugla:mdl:n |
yardim slabilir, kontrel, inceleme ve denetim talebinde bulunabilir. Ba konerol, inceleme ve [
denetimilerin yapilmast igin Yiklenicl; kaballeri ve ingaatin ya da tesisin gezdiriimesini saglaz, |

MADDE 26- TAAHHIDIN YERINE GETIRILMENMEST;

) Sdzlegme yapildiktan sonra, Yiklenicjnin taahhiddinden vargepmes! veya taakbiding,
siizlegme hilkdimlesine uypun olarak verine pefimmemesi veya ingast her ne satheds olur Jse
olsun yarun bimkmas tzerine fdarenin Noter kenaliyle yapacafi (bu tohligat yilklenicinin
ihaleye girer fken gosterdifi kanuni kemetglh sdresine yapilacakur. Bu adrests, igin devar
sirnsinda yepalacak defigiklikier Yoklenici tarafindan noter kanali e Idareve bildiriimedifi

o~ takdirde, ihaleye girilicken gosterilen adres, sabit acres olarak kel edilecektin) en a= (10
. takovien gillnfl siireli ihtarma radmen aym dunemun devana halinge Tdare tarafindan mahlerme
;r“a?n&kt:lc nk::.pit yaptinkdiktan sonra aynes protesto gekmeye ve hilkim almaya gesek
aksizn kesin feminat ve ldareye yvetrug obdugu kitalar gelir keydedilecek ve sizle
fisih edilecaktir. o = o e
Ayrica jimdiye kedar vepilan imalat ve ihzarstls bilclmie iglemlerin tamamy, yapdmg ise
bunlann dizinda kelan bélitmlers ait yapuf tim imalat ve hearatle biletimle igleri fdareye tork
ve teherry etmiy sayilacaktie, Bu hilkmil Yitklenici peginen kabul etely sayilacaktir, Ayrca
Idareye yaunlan kesin tsminat ve kivalar da irst kaydedileocktir, Gelir keydedilen kesin teminaz
irteklinin boreuna mahsap edilemez,

MADDE 27- TEENIK PERSONEL I&Miﬂﬂl[ﬂ&ﬂ&! VE BULUNDURULMASI:

istenilen ve thale

Yiiklenic yer tealimini milteakip 10 (on) takovim glind igerisinda
sarmamesinde belirtilen elnik kadronus poter tasdikli taabhiitn

TL gecikme vezas: tahakdouk enirileceirin, o
Yitxlenici, ingaatn baglandifr taribten itiberen: .
Adedi Crnvam Gibrevi Pnzmrauqm
! Mimar Santiye gefl  (sfirekli gantiyedt
1 ingaat Mitherdisi  Santiyeds (s programina Jyg v
alanieda ayrica jet grout kolonlu zemin fyilegtirme ve iksa sigtemly
galigigrm giisterir belgs ya da referansa sahip)
1 Makine Mihendisi  Santiyeds (I3 programme uypun olar
alanmde) ’

1 Elekirik Mihendisi $antiyede (I programune uygun classk endi girev ihtisas i
alanindi) |
1 Ingaag Kalfas Santiyede  (s0rekli gantiyede)

kendi glrev iltizas

Her feknik eleman kendizi ile ilgili imalatler takip, fon ve teknigine uygun oliak
‘l"ﬁ Eﬂﬁl. mﬂkh ve gantiyede kendi igh ile Ugili imalatlarin vapimi esnasinds mal ve can gilvenligi

Fhnbde %%} R}
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agismdan da sorumiudur, Ancak bu sorumluluk yikleniciyl highir gekilde igin sorumbubufandan
kurtarmaz.

Yapim iginin filen baglamasindan itibaren igyerinde bulunmadify tespit edilen gantiye
elomanlan veyn i progaming gire [5 baginda olmas gerekeen her teknik personel igin glnkik
200,00 TL. ([kiyilz Ttk Liras)) pora cezasy Sdeyecektir.

Firmanin caligiwdify personelin igten herhangi bir sebaple aynimas: durumunda yerine
piirev yapacak personelin mynilan personelin yukardaki gatlan tagryan deelliklerine haiz olmas:
we 10 {on) tekyim glnd igerisinds is bag yapmast gerckmelcedir. Yeni personele it hilgiler de
yukenda belirtilen hioilmber dogrultusunda Idareye verileoekir,

MADDE 2§ SARTNAME EKLERI;
Bk 1, Ortak Gingim Beyannames]
Ek.2. Teknik Personel Tashhiinamesi
Ek3. Teklif Mekiubu Omegl
Ekd, Banka Refernns Mektulbn Qenegi
Ek5. Mali Darum Bildirimi Omefii
Ek6. Gegici Teminat Mekiubu Omegi
Fx7, Yambh son Teklif Mektubu Omed
Eik 8. Kesin Temimat Mekiubu 'I:In:ﬂ:gl
EkD. Kirave Yapim [gletme Sézlegmesi Tasaris
Ek.10. Tekmik Sartnameler
Ek.11, Ozl ldand Sartname
Ek.12. Uygnlama Projeleri

Can

Yapim stzlegmesi, teknik gartnameler, Baymdirhik ve Iskiin Bakanhf Teknik Gartnamesi
ve Genel Sartnamesi ile Birim Fiya: Tarifler! Kitaby, bu garmamenin defigmez eklendir,
e f5 bu garinemede hitkm bulunmayan hallerde, 2886 Sayih Kanunin, stizlegme eki teimik
ihale sartnameleri, mabal listesi, Malive ve Gomrik Bakenbf il Baymdihk ve Iskiin
Bakanlifinm insast ihalelerinin yapimas: ve uygulama esaslannz dair ylrirlikieki jarmamaten
ile genelgeleri hilkfimber] uygulanir ve bunlar isbu garnamenin esas tabii ckleri olarsk kabul

edilmistir,
MADDE 29- T { VILLARA G RA
ODEME ; 1 :
fhate sonucunds olngacak kira bedeli yer teslimi tarihinsben itlbarcn baglayacak ve
agafhdaki sekilde yatmlneakiis,

vy YQkiraler her syn 5'ine kedar fzmir Vakiflar Bolge Midirligo'nin Vakifbank lemir
1:5 E‘l"l.‘-'-ﬂ%smm Subesinde bulunan TR 770001500158007252418107 nolu hesabing yatrlacakr,
emoPglive gegtlkten sonra tdenscek kimlar zamaninda 8denmiy sayilmaz. Gecikme balinde, 6183

| Mgnme Alscaklarnm Tahsili Usela Haklondaki Eanumun 51, Meddesine glire Bakanlar
= tespit edilen orands geefkme zamm almir. Geclkme}ikira whsilatindan dolay [dare

A Jk B2 P
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bir zarara maruz kaldif taktinde b siire igerisinde kira ddenmis olsa dahi fsiekli bu zaren tazmin
edecektin.

Yiiklenici, tesizin iletilmesi agamasindn herbiangl bir nedenle yesak ve kapatbma gibi bic
hususia kargilngmms: duramuenda dahi ki Sdemelering yapmalkta yiikiimindtr,

Yiiklenici, yiiriritkte bulman yasa ve meveatlara ghre, ilgili resmi kuraluglar ’.urﬂﬁrhdi%n
istenchilecel hususlarm gecikmesinden wefvaya yering getirilememesinden dolay kira bedelinin
tenzil edilmesin, islotme slircsinin wratlmasun, kirayt Gdememeyd isteyemez.  Istekli sizlepme
siresince vi senunda defigen gartlar flesl sirgrek kira tenzil talebinde bulunamas

Kira demelerinin shrlegme tarihinden bagkamak dwene;

a Mk 3 {0g) wl (sizlegme tardhinden  itibaren) ayle  2.000,00-
TLAkibins0rkirazn)

b, 4. (diediined) yl ayhk 21.500,00- TL (yirmibirhinbegyliztiiklirasi)

4.yilden sonza 15, yilin sonuna:kadar her yil bir énceki yilin kira bedelinin UFE
{onikd ayhic ortalamalam gice defigim yilzde ormmi) orannda artimlmas its
bulunacak kira,

S e 16 (onaitiner) wil eyl £0.000,00- TL (kwkbintlicklirast), 18.yilden sonra 43
yilin sonuna kadar her yil bir Gnceki yilin kira bedelinin OFE {oniki sylk
ortalamalara gire degisim yikede oram) oranmda artoimast ile bolenacak
kira, 16. yilin sonunda yessl artiglar eklenerek bulunacak miktar 40.000,00
TL'yi geperee fazla olan bu bedel kadar kira,

kira bedelidir,
Belirtilen kira bedelleri isin ihalesine ecas bedellerdin. Soelegmeye esas kire bedelleri
thale neticesinde artig miktarlan ekdenerck bulunseakdr,
ihaleye esss Imar dumamu ve uygulmma projesinde belintilen iskin edilen alanda artis
olbmes: kalinde kira miktarlan sGzlegmedeki kire bedellering giire yeniden belidensseiair,

MADDE 30- YUKLENICININ TESISLERE YAV[P ISLETIP IDAREYE DEVRETMESI:
Yilklenici yer tesliminden itibaren ik 3 tam yihin sonunds (kanuni stireler harig) tesiskn
stizlegme ve eklerlne uygun olarak yapip isletmeye agacaktr. Yilkienicl binayn ingust rizhsatim
- alp ige baglayineays kadar santiye hizmetleri diginda highir gekilde kullnnmp.;..-.p?-in.r. ‘ﬂfr
tesliminden inseatin tamamlenmasing kedar ki gegen sline igerisinde parselde ve binada gelir
getirict herhangsi bir faaliyette bulunulmayacaktir,

Yitklenici hinann temamum veya bir kssmun: kendisi kullanabilecefi gibi Gglmel

satuslarn ¢a (Jdaseye olan sbzlesme siiresini gepmemel kaydryla) kirnya verehilic, Kiralarm
tahsil edebilir, Yitklenici 3 sahislarla kira kentretlanm ve sartlanmi ldareye vermek zorundadar.

Yiiklenici binada stizlegmeye koo kira getirisinden bagka {reklam, v.1b.) gibl ilave Eazang
getirecek fglor 1darcnin iznini slmadan yapamaz, ancak ldarenin belirledigi gartlarda yapar. Idare
isterss binada baz istasyonu kurumu yaptirabilic. Yiklenici bu gelirden highir sekilde hak 1zleq
edemez. e
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| ﬁﬂgn |
Yitklenicd bu ig Idare wygun gérdtpl ekdirde Gpfoch gahislare deveedebilir, orak i--
alabilir. Bu i igin sire, yer teslim tarihinden iftharen 49 yildir,
Yiklenici yer teslimi farlhinden Bibaren 4%, o sononda tesislen [dareye bog olarak
(kullznamaya engel bethaogi bir hali olmaksizin bilifin sisfermleri ile eksiksiz ve galigwr bir
durumde) vedk ve tebermm etmek kaydoyla veslipe edecekiir,

Yilklenici, sizlegme sfivesi sonunda en geg 1 ay igerisinde tesisler: blitin sistemlen ile
abigir durumda, her tlielii bakim we onarmm yppilmag, venilenmesi gerekli kisimlar yonilenmis we
bog olarak idareye teelim edecektiv, Bakim onarim ve yenilenecak kisimbar ipin gerekli olan adee
teslim igla Sagtirien v yukarda belirtilen | aylik stireyi st tekdirde Idare teslim igin llave
sitre verehilir. Bakm, onarmm, yenilenmesl gerekli kusimlann karenm fdare vereesktin, Yiikbenic
bumna gartez uyacaktir,

Sézlesme silresinin sorunds tesisler Yiklenici tarafindan tabliye edilmez ve ldareye
dewredilmezse Yiklenici iggal ettifi her gitn igin son yilm ayitk kima bedelinin % 10 (yilzdeon)"u
tutarinda glinlik ceza Sdemesini ve ayrica ddarenin bu sebepien dolayr ulirayacafl zarar ve
ziyamnm tazminini kabul eder.

P

MADDE 31- KESIN KABUL:

Gepici kabul onay taribinden itiharen 1 fam il sonre igin kesin kabulld yapilr, Kesin
kabul esnaminda Yiklenici yapmig oldugin her tirli imakatin bakiman yaprig ve caligr vaziyets
Idareye kabul sttiveceltir, .

Trahhidin, s8zlepme ve gorineme hflkDmlerise uymon olarak bilizibmesindea, yam
kuilanma izninin ahnmasndan gerekli sayidekl noshelarmin dareye tesliminden, tesisin
igletmeye aplmesndan, eksik ve kusurlann ,gidecilmesinden, tabakhuk ettirilen tim cezalarin
tehsilinden, wergi ve harglar ile Sosval Giivenlik Earnmg primberinin ddendifine dair (iligiksiziik
belgesi) ilgili makamlardan Vakiftar's mubstep belgenin Idareye teslim edilmesinden senra kesin
kabal yapilacekir.

MADDE 32- IHTILAFLARIN COZIM YERI:

Bu gartname fle imeslanscsk stzlesmenin uygulanmasindan dofisbilecek hiilad
phzmeye [EMIR Adli ve Idar Mahkemeler ve lera dairebsri yetkili kilinmigter.
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KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI

THE MINISTRY OF CULTURE AND TOURISM

The Certificate OF Tourism Establishment

¢ Sinift ve Tiirii : 3YILDIZLI OTEL

i Adresi : ALSANCAK MAH. ATATORK CAD.NO:404/410 KONAK/iZMIR ; :
i Belge Sahibi : TAMARIS TURIZM A S. ; '
| Tarih ve Sayi 2210712011 - 13127 ;
i Calisma Saatleri : GENELGESINDE GOSTERILMISTIR

K,,.,“. : 138 ODA (2 Y)+2 BEDENSEL ENGELLI ODASI (2 Y)
j TOPLAM:140 ODA-280 YATAK, 65 KiSiLIK 2. SINIF
LOKANTA, 40 KISILIK TOPLANTI SALONU, LOBI BAR.

l

o

iSLETMENIN f
3 Aci : iBis iZMiR OTEL ’
<4

Dr. Adnan ASLAN
Bakan a.
Genel Midiir V.

Pt serisi No: 004721
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Dino sneoryl
peorformonsyi

ENERJ PERFORMANSI
Yiksek

ﬁ

\ YILLIK ENERJI

SISTEMLER m
Teplam 988.436,88
Istma 14.060,55
Sihhi Stcak Su 63592131
Sagutma 230.322,13
Havalandirma 3443362
Aydnl atn‘a. 73.699,27
Kojenagasyon 000
Fotaweltak . [

Numarass; M2735A0A9C47A
Verilig Tarihi: 7.082024
Son Gegedilik Tarihi: 7082034

iptal Edilen EKB No:

Tip#:

Insast Ruhsat Tarthi:  10.10.2011 Verilig Tarihi: 7.08.2024
Tadilat Tarihi: Gegerlilik Tarihi: 7.08.2034
Toplam Alan: 6.17348 Performans Sinth: C
Ada/Parsel/Pafta: 7656 /2 / 909 PLAN Emisyon Sinife: &
UAVT Bina No: 341740629

Ady IBIS OTEL IZMIR

Adrest: ALSANCAK MAH. ATATURK CAD. NO: 404 -410 KONAK/AZMIR

Sahibinin Adi Soyade VAKIFLAR GENEL MUDURLUGU

SERA GAZEEMISYONU | | . "7

9 |
Y6 079
PC oo YK 2
# EECETS
PIE oo 3
¢ ETETED

TUKETIMLERI YENILENEBILIR ENERJI/KOJEN. ENERJI

283 0,00

127,80 0,00

46,29 0,00

6,92

14,81

0,00 0,00
—_— 0,00

Adh Soyadl GURKAN GUNEY

Firmast: GURKAN GUNEY

Sertifika No: EMO-35-0516

Imza:

ENERJI KIMLIK BELGESI

Otel

0,00
0,00

Belge Dizenleyenin

Emsem@
S ammn

- Amr
L N

SINIFI

>N N"NNnN
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9.3 TAPU KAYIT BELGESI (TAKBIS BELGESI)

TASINMAZA AiT TAPU KAYDI

Zemin Tipl 1 Ana Taginmaz Ada/Parsel 1 7656/2

Zemin No 1 18174072 Yizoigimd 1 629 m2

lifice + IZMIR/KONAK Ana Tasinmazn Nitell  : BODRUM KATLARI DAHIL 10 KATLI BETONARME OTEL BINASI

Mahatle : ALSANCAK Blok/Kat/Giris-8.8.No :

Mevidi : Arsa Pay/Payda

CitjSayfaNo  : 485/4453 Arsa Payina Disen m2

Kayit Durumu 1 Aktif Bagimsz Bolm Niteli

Miilkiyet Bilgileri

O TCKimlik/Vergi No__|Ana Adi-Baba Adi Hisse Oram Arsa Payi Hisse Miktan | Edinme Sekii Edinme Tarihi Yevmiye No

VAKIFLAR GENEL MODURLOGO 9220035286 ' 1 620 m2 Hilmen fﬁ;:m e 21/01/2000 316

rﬁnm‘w

Taginmaz Uzerindeki Serh/Beyan/irtifak Bilgileri
istem

15/02/2011 Sablon=Kira Serhi, Cimle=19.488.000 TL bedel karsilginda kira soziesmesi vardr. ( 16.09.2010 TARIHINDE BASLAMAK UZERE 49 YIL SURE ILE AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$ LEHINE KIRA SERHI ),
Serh /02 Baslama Tarihi=16.09.2010 00:00:00, Sitis Tarihi=04.09.2059 00:00:00, Stre=17885,00000, Malik/Lehtar=(SN:5822770) AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI VKN:0340051780

Tl

Muhdesatlar (Agac, Konut, Miistemilat, Dalyan Ve Voli Mahali, Diger)
LT Acikiama |

Tamm

Yevmiye Tarihi

|Yevmive No

SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
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9.5 DEGERLEME UZMANLARI LISANSLARI

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Gayrimenkul Degerleme Lisansi aimaya hak kazanmigtir,

QSPL = (|l @sPL

Duzenlenme Tarihi: 3.08.2022 Belge No: 924076 Diizenlenme Tardhi: 26,11.2021 Baige No: 408249

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

| Sermaye Piyasast Kurukunun VII-128.7 sayi Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunaniar Sermaye Piyasas: Kurulunun Vil-128.7 sayhk Sermaya Piyasasinda Faaliyette Bulunaniar
Igin Zhuulnlm ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Hakiuinda Tebk)'i uyannca ‘l igin Lisanslama ve Sicd Tutmaya lligkin Esaslar Haklanda Teblk'i uyannca
NURULLAH KiBAR MERVE GUNES

Gayrimenkul Degerleme Lisans: almaya hak kazanmigl.

argins fLUL sy L

Levent HANLIOGLU Serkan KARABACAK Levent HANLIOGLU Serkan KARABACAK
LISANSLAMA SINAV VE SICIL MUDURU GENEL MUDUR VE YONETIM KURULU UYESI LISANSLAMA SINAV VE SICIL MUDURL GENEL MUDUR VE YONETIM KURULU UYES|

TSPAK TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARAC| KURULUSLARI BIRLIGI

Fanh ; 06.11.2009 No: 401187

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VI, No:34 sayil “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Butunanlar [cin Lisanstama ve Sicll Tutmaya lligkin Esaslar Hakkanda Teblig”l uyannca

Mehmet OZTURK

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhig Lisansint aimaya hak kazanmagtir.

A

lkay ARIKAN
GENEL SEXRETER BASKAN

SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
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Mehmet Ozturk

on

29 June 2020

WAS ELECTED A PROFESSIONAL MEMBER OF
THE ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS

6869236
MEMBERSHIP NUMBER

PRESIDENT OF RICS

(3 rRiCS
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9.5 RAPORU IMZALAYAN DEGERLEME UZMANLARININ MESLEKiI TECRUBE BELGELERI

TDU

TURKIYE DEGERLEME DIMANLARI BiRLIGI
THE TURKISH ASSOCIATION OF APPRRISIRS

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 09.05.2023 Belge No: 2023-03.11722

Sayin Nurullah KIBAR
(T.C. Kimlik No: 14569149032 - Lisans No: 924076)

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul dederleme alanindaki
tecrubenin kontroltne iliskin belirlenen ilke ve esaslar ¢cergevesinde
“Konut Degerleme Uzmam” olmak igin aranan 1 (bir) yillik mesleki tecrtibe sartini
sagladiginiz tespit edilmistir.

-

s _a)u” .

\\
\.__/Jl .
Hakan UFUK
Y BAHCECI
Genel Sekreter asaéaskag
MESLEKI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 02.01.2023 Belge No: 2023-01.11097

Sayin Merve GUNES
(T.C. Kimlik No: 22117928978 - Lisans No: 409249)

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontrollne iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

| o\ e

Hakan UFUK Yasar BAHGECI
Genel Sekreter Baskan
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MESLEKI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi:15.05.2020 Belge No: 2019-01.3222
Sayin Mehmet OZTURK
(T.C. Kimlik No: 12298179368 - Lisans No: 401187 )
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrtbenin kontrollne iligskin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladidiniz tespit edilmigtir.
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
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9.6 RAPORU HAZIRLAYAN KiSILERIN OZGECMISLERI

ADI-SOYADI : Nurullah KIBAR
T.C. KIMLIK NUMARASI : 14569149032
IKAMETGAH ADRESI : Giimiigdere Mah. 11. Sk. No:1/1 Kecioren / ANKARA

OGRENIM DURUMU : Ankara Universitesi — Uygulamal1 Bilimler Fakiiltesi —
Gayrimenkul Gelistirme ve Yonetimi Bolimii (2018 - 2022) (Lisans)

Ankara Universitesi. — Fen Bilimleri Enstitiisii - Gayrimenkul Gelistirme ve Y&netimi Anabilim
Dal1 (2024 - ) (Yiiksek Lisans)

HALEN CALISTIGI iISYERININ UNVANI VE ADRESI:

Smart Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Balgat Mahallesi, Mevlana Bulvari, Yelken Plaza, N0:139A/43 Cankaya / ANKARA
Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mail : iletisim@smartkurumsal.com.tr

MESLEGI VE GOREV UNVANI: Gayrimenkul Degerleme Uzman Yardimcist
VERGI KIMLIK NUMARASI: -

ORTAKLIK PAYI: -

DAHA ONCE CALISTIGI ISYERLERI

KURULUSUN UNVANI GIRIS-AYRILIS TARIHI | GOREV UNVANI
2. |- - -
3- |- - -
VERILEN ONCEKI DEGERLEME HIZMETLERINE ILISKIN BILGILER
DEGERLEME HIZMETI VERILEN DEGERLEME KONUSU | GOREV UNVANI
ISLETMENIN UNVANI

DEGERLEME ILE ILGILI ALINAN EGITIMLER VE SERTIFIKALAR

YILI EGITIMIN SURESI EGITIMIN ADI SERTIFIKA
Gayrimenkul
(03.08.2022 - 924026) | - ) Degerleme Uzmanligi
o Lisansi (03.08.2022 -
924026)
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ADI-SOYADI : Merve GUNES

T.C. KIMLIK NUMARASI  : 22117928978

IKAMETGAH ADRESI : Goksu Mah. 5350. Cad. Oyak Goksupark Sitesi B4 Blok Daire:10
Etimesgut/ ANKARA

OGRENIM DURUMU : Selguk Universitesi — Miithendislik Fakiiltesi — Harita Miihendisligi (2014)
Selguk Universitesi — Miihendislik Fakiiltesi — Harita Miihendisligi (-) (Yiiksek Lisans)

HALEN CALISTIGI iISYERININ UNVANI VE ADRESI:

Smart Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Balgat Mahallesi, Mevlana Bulvari, Yelken Plaza, N0:139A/43 Cankaya /| ANKARA
Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mail : iletisim@smartkurumsal.com.tr

MESLEGI VE GOREV UNVANI: Harita Miihendisi — Degerleme Uzmani - Denetmen

VERGI KIMLIK NUMARASI: --

ORTAKLIK PAYI: -

DAHA ONCE CALISTIGI iISYERLERI

KURULUSUN UNVANI GIRIS-AYRILIS TARIHI | GOREV UNVANI
1- | Akaray Grup Insaat Ocak 2015 — Temmuz 2015 | Harita Miihendisi
2- | Giinka Harita Mayis 2016 — May1s 2017 Harita Miihendisi
3- | TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Temmuz 2017 — Kasim 2021 | Kidemli Degerleme
Uzman

VERILEN ONCEKI DEGERLEME HiZMETLERINE ILISKIN BILGILER

DEGERLEME HiZMETI VERILEN DEGERLEME KONUSU GOREV UNVANI

ISLETMENIN UNVANI

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Her tiirlii taginmaz Kidemli Degerleme
Uzman

DEGERLEME iLE iLGiLi ALINAN EGIiTIMLER ve SERTIFIKALAR

YILI EGITIMIN SURESI EGITIMIN ADI SERTIFIKA

Gayrimenkul Degerleme
Uzmanlig1 Lisansi
(03.04.2018- 409249)

(03.04.2018- 409249)
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ADI-SOYADI : Mehmet OZTURK

T.C. KIMLIK NUMARASI : 12298179368

IKAMETGAH ADRESI : Alacaatli Mah. 4827. Sok. No: 6/C Cankaya/ANKARA

OGRENIM DURUMU

Gazi Universitesi - Mimarlik Miihendislik Fakiiltesi - Sehir Ve Bolge Planlama Béliimii (2003) (Lisans)
Ankara Univ. — Fen Bilimleri Enstitiisii - Gayrimenkul Gelistirme ve Yonetimi Anabilim Dali (2014-
2019) (Y.Lisans)

HALEN CALISTIGI iISYERININ UNVANI VE ADRESI:

Smart Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Balgat Mahallesi, Mevlana Bulvari, Yelken Plaza, N0:139A/43 Cankaya /| ANKARA
Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mail : iletisim@smartkurumsal.com.tr

MESLEGI VE GOREV UNVANI: Sehir Plancis1 - Sirket Ortag - Sorumlu Degerleme Uzmani

VERGI KIMLIK NUMARASI: 7720681407

ORTAKLIK PAYI: %45

DAHA ONCE CALISTIGI ISYERLERI

KURULUSUN UNVANI GIRIS-AYRILIS TARIHI | GOREV UNVANI

2- | Cimar Tasinmaz Degerleme ve Dan. A.S. Aralik 2011 - Agustos 2012 | Degerleme Uzmani

3- | Fortis Bank A.S. / Tiirk Ekonomi Bankasi | Mayis 2005 - Eyliil 2011 Ekspertiz Birimi- Ege
A.S. Ege Bolge Md. Bolge Sorumlusu

VERILEN ONCEKI DEGERLEME HiZMETLERINE ILISKIN BILGILER

DEGERLEME HIZMETI VERILEN DEGERLEME KONUSU | GOREV UNVANI

ISLETMENIN UNVANI

Cinar Tasinmaz Degerleme ve Dan. A.S. Her tiirlii taginmaz Degerleme Uzmant -
Denetmen

Fortis Bank A.S. / Tirk Ekonomi Bankas1 A.S. | Her tiirli taginmaz Degerleme Uzmani -

Ege Bolge Md. Denetmen

DEGERLEME iLE iLGILi ALINAN EGITIMLER ve SERTIFIKALAR

YILI EGITIMIN SURESI EGITIMIN ADI SERTIFIKA

Gayrimenkul Degerleme
Uzmanlig1 Lisansi
(06.11.2009 - 401187)

(06.11.2009 - 401187)
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