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AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKILIGI ANONIM SiRKETI
2024 YILI OLAGAN GENEL KURUL BiLGILENDiRME DOKUMANI

13.05.2025 TARIHINDE YAPILACAK OLAN
2024 YILINA AIT OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISINA DAVET

Sirketimizin 2024 yili Pay Sahipleri Olagan Genel Kurul Toplantist 13.05.2025 tarihinde saat
10:30’da sirket merkezi olan Levent Loft Binasi, Bilyiikdere Caddesi, No: 201 C Blok Kat: 8 Levent Istanbul
adresinde yapilacaktir.

Vekaletname Ornegi, giindem ve giindem maddelerine iliskin ayrintili agiklamanin yer aldigi
Bilgilendirme Dokiimani ile 2024 yilina ait Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu ve Kurumsal Yoénetim Uyum
Raporu dahil olmak tizere ilgili raporlar, finansal tablolar, bagimsiz denetim raporu ve kar dagitim tablosu
genel kurul toplantisindan iic hafta Once yasal siiresi igerisinde Sirket Merkezinde, Sirketin
www.akfengyo.com.tr internet adresinde ve Merkezi Kayit Kurulusu’nun elektronik genel kurul sisteminde
Sayin Pay Sahiplerimizin incelemelerine hazir bulundurulacaktir.

Toplantiya bizzat istirak edemeyecek ortaklarimizin, elektronik yontemle katilacak pay sahiplerinin
hakki ve yiikiimliliikleri sakli olmak kaydiyla, vekaletnamelerini ilisikteki Ornege uygun olarak
diizenlemeleri veya vekaletname formu Ornegini Sirket merkezimizden veya www.akfengyo.com.tr
adresindeki Sirketimizin internet sitesinden temin etmeleri ve bu dogrultuda 24.12.2013 tarih ve 28861 sayili
Resmi Gazete’de yayinlanan Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II-30.1 sayili Vekaleten Oy Kullanilmasi ve Cagri
Yoluyla Vekalet Toplanmasi Tebligi’nde 6ngoriilen hususlar1 da yerine getirerek imzasi noterce onaylanmis
vekaletnamelerini Sirkete ibraz etmeleri gerekmektedir. Elektronik Genel Kurul Sistemi tizerinden elektronik
yontemle atanmis olan vekilin bir vekalet belgesi ibraz1 gerekli degildir.

Elektronik Genel Kurul Sistemi ile oy kullanacak pay sahiplerimizin ilgili Yonetmelik ve Teblig
kapsamindaki yiikiimliiklerini yerine getirebilmeleri icin Merkezi Kayit Kurulusu’ndan, Sirketimizin
www.akfengyo.com.tr internet sitesinden veya Sirket merkezimizden (Tel: 0212 371 87 00, Fax: 0212 279
62 62) bilgi edinmeleri rica olunur.

6102 sayili Turk Ticaret Kanunu’nun 415.maddesinin 4.fikrasi1 ve Sermaye Piyasasi Kanunu’nun
30.maddesinin 1.fikras1 uyarinca, genel kurula katilma ve oy kullanma hakki, pay senetlerinin depo edilmesi
sartina baglanamayacaktir. Bu ¢ercevede, pay sahiplerimizin genel kurul toplantisina katilmak istemeleri
durumunda paylarin1 bloke ettirmelerine gerek bulunmamaktadir. Ancak, kimliklerinin ve hesaplarindaki
paylara iligkin bilgilerin Sirketimize bildirilmesini istemeyen ve bu nedenle s6z konusu bilgileri Sirketimiz
tarafindan goriillemeyen pay sahiplerimizin, genel kurul toplantisina istirak etmek istemeleri durumunda,
hesaplarinin bulundugu araci kuruluslara miracaat etmeleri ve en ge¢ genel kurul toplantisindan 1 (bir) gin
once saat 16:30’a kadar kimliklerinin ve hesaplarindaki paylara iliskin bilgilerin Sirketimize bildirilmesini
engelleyen “kisitlamanin” kaldirilmasini saglamalar1 gerekmektedir.

Olagan genel kurul toplantisinda giindem maddelerinin oylanmasina iligkin elektronik ortamda oy
kullanilma hiikiimleri sakli olmak kaydiyla, el kaldirma usulii ile agik oylama ydntemi kullanilacaktir.

Genel Kurul toplantimiza tim hak ve menfaat sahipleri ile basin yayin organlari davetlidir.

Sermaye Piyasasi Kanunu uyarinca nama yazili olup borsada islem goren paylar igin pay sahiplerine
ayrica taahhiitlii mektupla bildirim yapilmayacaktir.

Sayin Pay Sahiplerimizin bilgilerine arz olunur.

AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
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AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
2024 Yih Faaliyetleri
Olagan Genel Kurul Toplantis1 GUndemi

Acilig ve Toplant1 Bagkanligi'nin secilmesi

Genel Kurul Toplant1 Tutanagi'nin imzalanmasi konusunda Toplant1 Bagkanligi'na yetki verilmesi

Sirket Yonetim Kurulu'nca hazirlanan 2024 yili Faaliyet Raporunun okundu sayilmasi ve sonug kisminin
okunmasi

Sirket Yo6netim Kurulu'nca hazirlanan 2024 yili Faaliyet Raporunun miizakeresi ve onaya sunulmast

2024 yil1 hesap donemine iliskin Bagimsiz Denetim Rapor Ozeti'nin okunmasi

2024 yil1 hesap donemine iligkin Finansal Tablolarin okundu sayilmasi ve sonu¢ kisminin okunmasi

2024 yil1 hesap donemine iligkin Finansal Tablolarin miizakeresi ve onaya sunulmasi

Ydnetim Kurulu lyelerinin Sirketin 2024 yil1 faaliyetlerinden dolay: ayr1 ayri ibra edilmesi

Ydnetim Kurulu’nun 18.04.2025 tarih ve 2025/5 sayili karar1 ve eki Kar Dagitim Tablosu dogrultusunda, Y6netim
Kurulunun kar dagitimi yapilmamasi konusundaki 6nerisinin Genel Kurulun onayina sunulmasi

Yo6netim Kurulu tiyelerinin aylik Gcretlerinin belirlenmesi

. Tirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve Sermaye Piyasast Kurulu (“SPK”) diizenlemeleri dogrultusunda Yonetim

Kurulu’nun 27.01.2025 tarih ve 2025/1 sayili karar1 uyarinca, Sirket portféyinde bulunan varliklar icin degerleme
hizmeti alinacak degerleme sirketinin Smart Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S. olarak
belirlenmesi hususunun genel kurulun onayina sunulmasi

TTK ve SPK diizenlemeleri dogrultusunda Yénetim Kurulu’nun 27.01.2025 tarih ve 2025/1 sayili karar1 uyarinca
Sirket portfoyiine 2025 yili igerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar i¢in degerleme hizmeti
aliacak degerleme sirketlerinin Smart Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. ve Epos
Gayrimenkul Danigmanlik ve Degerleme A.S. olarak belirlenmesi hususunun genel kurulun onayina sunulmasi
111-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi’nin 35.maddesinin 4.fikras1 geregince
ise, Sirketimizin 6zel amagh kurulan %100 bagh ortakligi Akfen Bafra Gayrimenkul Ticareti ve Insaat A.S.'nin
dogrudan ve dolayli olarak %100 oraninda paylarina sahip oldugu 6zel amagli sirketler yoluyla Amerika Birlesik
Devletleri'ndeki portfoyiinde yer alan ve 2025 yili igerisinde dogrudan veya 6zel amaglh sirketler yoluyla dolaylt
olarak Sirketimizin Amerika Birlesik Devletleri'ndeki portfyiine alinabilecek degerleme yaptirilmasi gereken her
bir varlik i¢in Florida Eyaleti tarafindan tasinmaz degerlemesi konusunda yetkilendirilmis degerleme uzmanlari
iizerinden degerleme hizmeti sunan Moody Williams Appraisal Group, LLC'den degerleme hizmeti alinmasi
hususunun genel kurulun onayina sunulmasi

TTK ve SPK diizenlemeleri dogrultusunda 2025 yili i¢in bagimsiz denetim kurulusu olarak hizmet alinacak
kurulugsun DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. olarak belirlenmesi hususunun
genel kurulun onayima sunulmasi

Sirket'in 2024 yil1 icerisinde yaptigi bagislar hakkinda pay sahiplerine bilgi verilmesi ve 2025 yilinda yapilacak
bagislar igin iist sinir belirlenmesi, teklif edilen {ist sinirin oya sunulmasi

SPK diizenlemeleri geregince 2024 yilinda ugunci kisiler lehine verilen teminat, rehin, ipotek ve kefaletler ile elde
edilen gelir veya menfaatler hakkinda Pay Sahiplerine bilgi verilmesi

SPK diizenlemeleri geregince 2024 yilinda Kurumsal Yonetim Tebligi cercevesine giren iliskili Taraflar ile
yapilan islemler hakkinda pay sahiplerine bilgi verilmesi

SPK Karar Organi’nin i-SPK.22.9 (19.03.2025 tarih ve 16/531 s.k.) sayil ilke Karar1 ile 23.03.2025 tarih ve 18/574
sayili Karar1 ve 11-22.1 sayilt Geri Alinan Paylar Tebligi hiikiimleri ¢ergevesinde alinan Sirketimizin 25.03.2025
tarih ve 2025/3 sayili YOnetim Kurulu Karart kapsaminda baglatilan pay geri alim programi dahilinde
gerceklestirilen islemler hakkinda pay sahiplerine bilgi verilmesi

SPK’nin 111-48.1 say1li Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina liskin Esaslar Tebligi (“Teblig”)'nin 40.maddesinin
5.fikrast uyarinca, Tebligin 28. maddesi kapsamindaki yatirimlara iligkin olarak yapilan iglemler hakkinda pay
sahiplerine bilgi verilmesi

“Fountains East” olarak bilinen taginmaza sahip olan EOA FOUNTAINS, LLC’nin paylarinin %70'ine sahip EO
AT FOUNTAINS LLC'ye dolayli olarak %43 oraninda olmak tizere 4.686.932,45 USD bedelle yatirim yapilmasi
amaciyla Sirketimizin %100 bagh ortaklig1 Akfen Bafra Gayrimenkul Ticareti ve insaat A.S.'ye bu tutarda sermaye
avansi gonderilmesine karar verildigi, Degerleme Raporu’nda s6z konusu taginmaz i¢in 8.840.000 USD deger
takdir edildigi, bu kapsamda, Akfen Bafra'ya gonderilmesine karar verilen sermaye avansi tutarinin taginmazda
gayrimenkul projesi gelistirilmesi kapsamindaki dncelikli paylasim esaslarina gore belirlendigi hususlarinin pay
sahiplerinin bilgisine sunulmasi

SPK Kurumsal Yonetim Tebligi dogrultusunda 2024 yil1 icerisinde Yonetim hakimiyetini elinde bulunduran pay
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sahiplerine, Yonetim Kurulu Uyelerine, tist diizey yoneticilere ve bunlarm es ve ikinci dereceye kadar kan ve sthri
yakinlarina dair gergeklestirilen islemler hakkinda pay sahiplerine bilgi verilmesi; Ydnetim hakimiyetini elinde
bulunduran pay sahiplerine, Yonetim Kurulu Uyelerine, Ust diizey yéneticilere ve bunlarim es ve ikinci dereceye
kadar kan ve sihri yakinlarma TTK’nin 395. ve 396. maddeleri ¢ergevesinde izin verilmesi

22. Dilek ve goriisler, kapanig

VEKALETNAME ORNEGI

AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Genel Kurul Toplant1 Baskanhgina,

AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.’nin 13.05.2025 tarihinde, saat 10:30°da sirket
merkezi olan Levent Loft Binas1, Bilyiikdere Caddesi, No: 201 C Blok Kat: 8 Levent Istanbul adresinde (Tel:
0212 371 87 00, Fax: 0212 279 62 62) yapilacak 2023 yili Olagan Genel Kurul toplantisinda asagida
belirttigim/belirttigimiz goériisler dogrultusunda beni/sirketimizi temsile, oy vermeye, teklifte bulunmaya ve
gerekli belgeleri imzalamaya yetkili olmak Uzere...........c...c......... ’yi vekil tayin ettim/ettik.

A) TEMSIL YETKISININ KAPSAMI (4sagidaki seceneklerden birisi isaretlenmelidir)
a. Vekil tim giindem maddeleri igin kendi goriisii dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.

b. Vekil asagidaki talimatlar dogrultusunda glindem maddeleri icin oy kullanmaya yetkilidir.
Talimatlar: (Varsa, 6zel talimatlar yazilmalidir)

c. Vekil, sirket yonetiminin onerileri dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.
d. Toplantida ortaya c¢ikabilecek diger konularda vekil asagidaki talimatlar dogrultusunda oy
kullanmaya yetkilidir. (Talimat yoksa, vekil oyunu serbestce kullanir.)
Talimatlar: (Varsa, 0zel talimatlar yaziimalidir)
B) ORTAGIN SAHIP OLDUGU HiSSENIN
a. Adet—nominal deger

b. Oyda imtiyazi olup olmadigi
c. Hamiline — nama yazili oldugu

PAY SAHIBININ ADI SOYADI VEYA UNVANI

IMZASI
ADRESI

Notlar:
- (A) boliminde, (a), (b) veya (c) siklarindan biri segilir.
- (A) bolimiinde, (b) ve (d) siklarinin se¢ilmesi durumunda agik talimat verilmesi gerekir.
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SERMAYE PIYASASI KURULU DUZENLEMELERI KAPSAMINDA ACIKLAMALAR

SPK’nin (111-48.1say1l1) “Sermaye Piyasasi Kanununa Tabi Anonim Ortaklarin Uyacaklar1 Esaslar Tebligi”
ve (11-17.1 sayil) “Kurumsal Yonetim Tebligi” uyarinca yapilmasi gereken bildirim ve agiklamalardan
giindem maddeleri ile ilgili olanlar yukarida ilgili giindem maddesinde yapilmis olup genel agiklamalar da
bu boliimde pay sahiplerimizin bilgisine sunulmaktadir:

1. Ortakhik Yapisi ve Oy Haklari

Sirket’in ¢ikarilmig sermayesi 3.900.000.000,00 TL olup her biri 1,00 TL degerinde 3.900.000.000 adet
paydan olusmaktadir. Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi muvazaadan ari sekilde tamamen 6denmistir.

Sirketimizin paylar1 A, B, C ve D grubu paylar olarak dorde ayrilmistir. A, C ve D grubu paylar nama yazili
olup yonetim kurulu lyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu tyelerinin ikisi A
Grubu, ikisi C Grubu ve ikisi D Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak tizere genel kurul
tarafindan secilir. B grubu paylar hamiline yazilidir.

Sirketimizin ortaklik yapis1 asagidaki tabloda gosterilmistir.

Ortagin Adi Soyadi / Ticaret Unvani Sermayedeki Payi
Grubu Tutar (B) Orani (%)

Hamdi Akin A 11.315,95 0,00
Hamdi Akin B 397.116.427,07 10,18
Hamdi Akin C 11.304,64 0,00
Hamdi Akin D 11.315,95 0,00
Akfen Holding A.S. B 1.765.386.014,51 45,27
Akfen Turizm Yatinmlan ve Isletmecilik A.S. C 11,313 0,00
Diger B 1.737.463.610,57 44,55
Toplam 3.900.000.000 100

Sirketin veya 6nemli istirak ve bagh ortakhklarmmin sirket faaliyetlerini énemli 6l¢ctide etkileyecek
yonetim ve faaliyet degisikliklerine iliskin bilgi:

2024 yilinda, Sirkette veya onemli istirak ve baglh ortakliklarinda, Sirket faaliyetlerini dnemli olgiide
etkileyebilecek yonetim ve faaliyet degisikligi yapilmamustir.

Pay sahiplerinin, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun ve/veya sirketin ilgili oldugu diger kamu kurum ve
kuruluslarinin giindeme madde konulmasina iliskin talepleri hakkinda bilgi:

Bulunmamaktadir.

13 MAYIS 2025 TARIHINDE SAAT 10:30°’ DA YAPILACAK OLAN
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2024 YILI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISI
GUNDEMINE ILiSKIN ACIKLAMALAR

1. Achs ve Toplanti Baskanhgi'min segilmesi

Yonetim Kurulu Bagkanimizin toplantiya katilmasi halinde kendisi, mazereti olmasi halinde, Yonetim
Kurulu Bagkan Vekilimiz veya Yonetim Kurulu Bagkanimizin yetkilendirmis oldugu Yonetim Kurulu
Uyemizin yapacag acilis konusmasi sonrasi; Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), Sirket Esas Sozlesmesi, Anonim
Sirketlerin Genel Kurul Toplantilarinin Usul ve Esaslar1 Ile Bu Toplantilarda Bulunacak Giimriik ve Ticaret
Bakanlig1 Temsilcileri Hakkinda Yonetmelik (“Y6netmelik’), Sirketimizin Genel Kurulun Calisma Esas ve
Usulleri hakkinda I¢ Yonergesi hiikiimleri ve sair mevzuat diizenlemeleri cergevesinde Genel Kurul
toplantisin1 yonetecek Toplanti Bagkanligi’nin se¢imi yapilacaktir.

2. Genel Kurul Toplanti Tutanagi'min imzalanmasi konusunda Toplanti Baskanhgi'na yetki
verilmesi hususunun genel kurulun onaymna sunulmasi

TTK ve ilgili mevzuat gergevesinde, Toplanti1 Bagkanligi’nin Genel Kurul toplanti tutanaklarin1 imzalamak
Uzere yetkilendirilmesi hususu genel kurul tarafindan oylanacaktir.

3. Sirket Yonetim Kurulu'nca hazirlanan 2024 yili Faaliyet Raporunun okundu sayilmasi ve sonug
kisminin okunmasi

TTK ve ilgili Yonetmelik hiikiimleri ile 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
(“SPK”) Kurumsal Yonetim Ilkeleri cercevesinde; Genel Kurul toplantimizdan 21 giin once, Sirket
Merkezinde, MKK’nin Elektronik Genel Kurul portalinda ve www.akfengyo.com.tr sirket internet
adresindeki Yatirimer iliskileri > Raporlar > Faaliyet Raporlar1 boliimiinden ortaklarimizin incelemesine
sunulan 01.01.2024 — 31.12.2024 hesap donemine ait Faaliyet Raporu’nun sonu¢ kisminin okundu sayilmasi
hususu genel kurulun onayina sunulacak, onaylanmasi halinde Faaliyet Raporunun sonug kismi okunacaktir.

4. Sirket Yonetim Kurulu'nca hazirlanan 2024 yih Faaliyet Raporunun mizakeresi ve onaya
sunulmasi

Sirket Y6netim Kurulu tarafindan hazirlanan ve Genel Kurul toplantimizdan 21 giin 6nce, Sirket Merkezinde,
MKK’nin Elektronik Genel Kurul portalinda ve www.akfengyo.com.tr sirket internet adresindeki Yatirimci
lliskileri > Raporlar > Faaliyet Raporlar1 béliimiinden ortaklarimizin incelemesine sunulan 01.01.2024 —
31.12.2024 hesap ddnemine ait 2024 yil1 Faaliyet Raporu pay sahiplerimizin goriis ve onayina sunulacaktir.

5. 2024 yili hesap dénemine iliskin Bagimsiz Denetim Rapor Ozeti'nin okunmasi

TTK ve ilgili Ydnetmelik hiikiimleri ile 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun
Kurumsal Yénetim ilkeleri cergevesinde; Genel Kurul toplantimizdan 21 giin 6nce, Sirket Merkezinde,
MKK’nin Elektronik Genel Kurul portalinda ve www.akfengyo.com.tr girket internet adresindeki Yatirimei
lliskileri > Mali Tablolar > 2024 - Mali Tablolar boliimiinden ortaklarimizin incelemesine sunulan
01.01.2024 — 31.12.2024 hesap donemine ait Bagimsiz Denetim Rapor Ozeti, Genel Kurul’da okunarak pay
sahiplerimizin bilgisine sunulacaktir.

6. 2024 yih hesap donemine iliskin Finansal Tablolarin okundu sayilmasi ve sonu¢ kisminin
okunmasi

TTK ve ilgili Yonetmelik hukiimleri ile 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
Kurumsal Yénetim Ilkeleri cercevesinde; Genel Kurul toplantimizdan 21 giin dnce, Sirket Merkezinde,
MKK’nin Elektronik Genel Kurul portalinda ve www.akfengyo.com.tr sirket internet adresindeki Yatirimei
lliskileri > Mali Tablolar > 2024 - Mali Tablolar boliimiinden ortaklarrmizin incelemesine sunulan
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31.12.2024 tarihli Bilango ve 01.01.2024 - 31.12.2024 hesap donemine ait finansal tablolarin sonug kisminin
okundu sayilmasi hususu genel kurulun onayina sunulacak, onaylanmas1 halinde Faaliyet Raporunun sonug
kism1 okunacaktir.

7. 2024 yih hesap dénemine iliskin Finansal Tablolarin mizakeresi ve onaya sunulmasi

Genel Kurul toplantimizdan 21 giin 6nce, Sirket Merkezinde, MKK’nin Elektronik Genel Kurul portalinda
ve www.akfengyo.com.tr sirket internet adresindeki Yatirimer iliskileri > Mali Tablolar > 2024 - Mali
Tablolar boliimiinden ortaklarimizin incelemesine sunulan 31.12.2024 tarihli Bilango ve 01.01.2024 -
31.12.2024 hesap donemine ait finansal tablolar pay sahiplerimizin goriis ve onayina sunulacaktir.

8. Yonetim Kurulu iiyelerinin Sirketin 2024 yih faaliyetlerinden dolayr ayr1 ayri ibra edilmesi
hususunun ayr1 ayri onaya sunulmasi

TTK huktmleri ve ilgili mevzuat diizenlemeleri gergevesinde Ydnetim Kurulu tyelerinin 2024 yili faaliyet,
islem ve hesaplarindan Gtiirii ayri ayri ibra edilmesi hususu, ayr1 ayri genel kurulun onayina sunulacaktir.
Yénetim Kurulu Uyelerinin ayni1 zamanda Sirkette pay sahibi olmalar1 halinde, Yonetim Kurulu Uyeleri,
kendileri i¢in yapilan oylamaya katilmayacaklardir.

9. Yonetim Kurulu’nun 18.04.2025 tarih ve 2025/5 sayih karar1 ve eki Kar Dagitim Tablosu
dogrultusunda, Yonetim Kurulunun kar dagitimi yapilmamasi konusundaki 6nerisinin Genel
Kurulun onayina sunulmasi

Sirket Yonetim Kurulu tarafindan, Sermaye Piyasast Kurulu (“SPK”)’nun II-14.1 Tebligi hiikiimleri
kapsaminda Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu tarafindan yayinlanan Tiirkiye
Muhasebe ve Turkiye Finansal Raporlama Standartlarina uygun olarak hazirlanan ve KPMG Bagimsiz
Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. tarafindan denetime tabi tutulan 01.01.2024 —
31.12.2024 hesap donemine ait SPK finansal tablolarimizda 2.620.412.983 TL Dénem Kar1 bulunuyor olsa
da ayni1 doneme iliskin yasal kayitlara gére Donem Zarari olusmasi nedeniyle kar dagitimi yapilmamasi
hususunun pay sahiplerinin onayina sunulmasina karar verilmistir. S6z konusu Oneri pay sahiplerimizin
onayina sunulacaktir. flgili Kar Dagitim Tablosu Ek’de bulunmaktadir.

10. Yonetim Kurulu tyelerinin ayhk tcretlerinin belirlenmesi

Yénetim kurulu iiyelerine verilecek aylik iicretler, Ucret Politikamiz kapsaminda belirlenecek ve Genel
Kurul’un onayina sunulacaktir.

11. Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve Sermaye Piyasas1 Kurulu (“SPK”) diizenlemeleri
dogrultusunda Yoénetim Kurulu’nun 27.01.2025 tarih ve 2025/1 sayih karar1 uyarinca, Sirket
portfoyiinde bulunan varhklar icin degerleme hizmeti alinacak degerleme sirketinin Smart
Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhk A.S. olarak belirlenmesi hususunun genel
kurulun onayimna sunulmasi

27.01.2025 tarihinde KAP’ta agiklandigr iizere, TTK ve Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uygun
olarak, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun III-48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esas
Tebigi”nin 35.maddesi geregince Sirket portfdyiinde bulunan varliklar i¢in degerleme hizmeti alinacak
degerleme sirketinin Smart Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. olarak belirlenmesi
hususu pay sahiplerimizin onayina sunulacaktir.

12. TTK ve SPK dizenlemeleri dogrultusunda Yonetim Kurulu’nun 27.01.2025 tarih ve 2025/1 sayilh
karar1 uyarinca Sirket portfoyiine 2025 yih icerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek
varliklar i¢in degerleme hizmeti alinacak degerleme sirketlerinin Smart Kurumsal Gayrimenkul
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Degerleme ve Danismanhik A.S. ve Epos Gayrimenkul Damismanlik ve Degerleme A.S. olarak
belirlenmesi hususunun genel kurulun onayina sunulmasi

27.01.2025 tarihinde KAP’ta agiklandigi iizere, TTK ve SPK diizenlemelerine uygun olarak, Sermaye
Piyasas1 Kurulu’nun 111-48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklaria iliskin Esas Tebigi nin 35.maddesi
geregince Sirket portfoyiine 2025 yili igerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar icin
degerleme hizmeti alinacak degerleme sirketlerinin Smart Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Danigsmanlik A.S. ve Epos Gayrimenkul Danigmanlik ve Degerleme A.S. olarak belirlenmesi hususu pay
sahiplerimizin onayina sunulacaktir.

13. 111-48.1 sayih Gayrimenkul Yatirnm Ortakhklarna Iliskin Esaslar Tebligi’nin 35.maddesinin
4. fikras1 geregince ise, Sirketimizin 6zel amach kurulan %100 bagh ortakhi@ Akfen Bafra
Gayrimenkul Ticareti ve Insaat A.S.'nin dogrudan ve dolayl olarak %100 oraninda paylarina
sahip oldugu 6zel amagh sirketler yoluyla Amerika Birlesik Devletleri'ndeki portfoylinde yer alan
ve 2025 yih icerisinde dogrudan veya 6zel amach sirketler yoluyla dolayh olarak Sirketimizin
Amerika Birlesik Devletleri'ndeki portfoyline alinabilecek degerleme yaptirilmasi gereken her bir
varlik icin Florida Eyaleti tarafindan tasinmaz degerlemesi konusunda yetkilendirilmis degerleme
uzmanlan iizerinden degerleme hizmeti sunan Moody Williams Appraisal Group, LLC'den
degerleme hizmeti alinmasi hususunun genel kurulun onayina sunulmasi

27.01.2025 tarihinde KAP’ta agiklandig1 iizere, 111-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarma iliskin
Esaslar Tebligi’nin 35.maddesinin 4.fikras1 geregince ise, Sirketimizin 6zel amagli kurulan %100 bagh
ortakhigi Akfen Bafra Gayrimenkul Ticareti ve Insaat A.S.'nin dogrudan ve dolayli olarak %100 oraninda
paylarina sahip oldugu 6zel amagl sirketler yoluyla Amerika Birlesik Devletleri'ndeki portfoyiinde yer alan
ve 2025 yili igerisinde dogrudan veya 6zel amacl sirketler yoluyla dolayli olarak Sirketimizin Amerika
Birlesik Devletleri'ndeki portfoyline alinabilecek degerleme yaptirilmasi gereken her bir varlik i¢in Florida
Eyaleti tarafindan tasinmaz degerlemesi konusunda yetkilendirilmis degerleme uzmanlar1 {izerinden
degerleme hizmeti sunan Moody Williams Appraisal Group, LLC’den degerleme hizmeti alinmasi hususu
genel kurulun onayina sunulacaktir.

14. TTKve SPK dizenlemeleri dogrultusunda 2025 yili igin bagimsiz denetim kurulusu olarak hizmet
alinacak kurulusun DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. olarak
belirlenmesi hususunun genel kurulun onayina sunulmasi

TTK ve Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemelerine uygun olarak, Yodnetim Kurulumuz tarafindan, Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun “Sermaye Piyasasinda Bagimsiz Denetim Standartlari Hakkinda Teblig”in ilgili
hiikiimleri uyarinca, 2025 yili i¢in bagimsiz denetim kurulusu olarak hizmet alinacak kurulusun, ilk genel
kurulun onayma sunulmak iizere, DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
olarak belirlenmesine karar verilmistir. Bu sebeple, bagimsiz denetim kurulusu olarak DRT Bagimsiz
Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.’nin secilmesi hususu pay sahiplerimizin onayina
sunulacaktir.

15. Sirket'in 2024 yih icerisinde yaptig1 bagislar hakkinda pay sahiplerine bilgi verilmesi ve 2025
yilinda yapilacak bagislar icin iist sinir belirlenmesi, teklif edilen iist sinirin oya sunulmasi

Akfen GYO A.S. tarafindan, 2024 yili i¢inde ¢esitli dernek ve vakiflara toplam yapilan bagislar hakkinda
pay sahiplerimize bilgi verilecektir.

Ayrica Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: 11-19.1 sayili sayili K&r Pay1 Tebligi’nin 6’nc1 maddesi geregince,
yapilacak bagisin sinirinin, Esas Sozlesmede belirtilmeyen durumlarda genel kurulca belirlenmesi ve yapilan
bagis ve ddemelerin olagan genel kurulda ortaklarin bilgisine sunulmasi zorunludur. Tebligin 6/1.maddesi
geregi 2025 yilinda yapilacak bagisin siir1 genel kurul tarafindan belirlenecektir.
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16. SPK diizenlemeleri geregince 2024 yilinda iigiincii Kisiler lehine verilen teminat, rehin, ipotek ve
kefaletler ile elde edilen gelir veya menfaatler hakkinda Pay Sahiplerine bilgi verilmesi

S6z konusu giindem maddesine iliskin herhangi bir oylama yapilmayacak olup bu madde sadece
bilgilendirme amacini1 tagimaktadir. Sermaye Piyasasit Kurulu’nun II-17.1 sayili Kurumsal Yonetim
Tebligi’nin 12’nci maddesi uyarinca Sirketimiz ve/veya Baglh Ortakliklan tarafindan tigiincii kisiler lehine
verilen teminat, rehin, ipotek ve kefaletler ile elde edilen gelir veya menfaatlere olagan genel kurul toplantisi
giindeminde ayr1 bir madde olarak yer vermesi gerekmekte olup, 31.12.2024 tarihli Konsolide Finansal
Tablolarimizin 16 numarali dipnot maddesinde bu hususa yer verilmistir.

17. SPK diizenlemeleri geregince 2024 yihnda Kurumsal Yonetim Tebligi cercevesine giren Iliskili
Taraflar ile yapilan islemler hakkinda pay sahiplerine bilgi verilmesi

S6z konusu giindem maddesine iliskin herhangi bir oylama yapilmayacak olup bu madde sadece
bilgilendirme amacini tasimaktadir. SPK Kurumsal Yonetim Tebligi (II-17.1) Ugunct bélumde duzenlenen
Miskili Taraf Islemleri kapsaminda; 31.12.2024 tarihli Konsolide Finansal Tablolar’inda 4 No’lu Dipnotu’nda
yer alan “Iliskili Taraflar” hakkinda bilgiler kisminda yer almaktadir.

18. SPK Karar Organ’mn i-SPK.22.9 (19.03.2025 tarih ve 16/531 s.k.) sayili flke Karar ile 23.03.2025
tarih ve 18/574 sayih Karan ve 11-22.1 sayih Geri Alinan Paylar Tebligi hiikiimleri cercevesinde
alinan Sirketimizin 25.03.2025 tarihli ve 2025/3 sayih Yonetim Kurulu Karar1 kapsaminda
baslatilan pay geri alim program dahilinde gerceklestirilen islemler hakkinda pay sahiplerine
bilgi verilmesi

S6z konusu giindem maddesine iliskin herhangi bir oylama yapilmayacak olup bu madde sadece
bilgilendirme amacini tasimaktadir. Sermaye Piyasast Kurulu’nun 19.03.2025 tarih ve 16/531 sayili ilke
Karar ile 23.03.2025 tarih ve 18/574 sayili Karar1 ve [1-22.1 sayili Geri Alinan Paylar Tebligi hiikiimleri
cercevesinde alan Sirketimizin 25.03.2025 tarihli ve 2025/3 sayili Yonetim Kurulu Karar1 kapsaminda
baglatilan pay geri alim programi dahilinde gerceklestirilen islemler Kamuyu Aydinlatma Platformu
vasitasiyla pay sahiplerimizle paylasilmaktadir.

19. SPK’mn 111-48.1 sayih Gayrimenkul Yatirim Ortakhklarina iligkin Esaslar Tebligi (“Teblig”)'nin
40.maddesinin 5.fikras1 uyarinca, Tebligin 28. maddesi kapsamindaki yatirimlara iliskin olarak
2024 yilinda yapilan islemler hakkinda pay sahiplerine bilgi verilmesi

S6z konusu glindem maddesine iligkin herhangi bir oylama yapilmayacak olup bu madde sadece
bilgilendirme amaci tagimaktadir.

Teblig’in 40.maddesinin 5.fikrasinda; “Ortaklikiarin 28 inci madde kapsamindaki yatirimlara iliskin alis ve
satis islemlerinde, Kurulun degerlemeye iliskin diizenlemeleri ¢ercevesinde, Kurulca nitelikleri belirlenen
kuruluglara degerleme yaptirilmasi, degerleme sonuglarina, satin alma veya satis tutarina, satin alma
tutarmmin degerleme raporunda belirtilen tutarin iistiinde ve satis tutarumin degerleme raporunda belirtilen
tutarin altinda gergeklesmesi durumunda bunun gerekcesine iliskin olarak KAP 'ta a¢iklama yapilmasi, satin
alma tutarmmin degerleme raporunda belirtilen tutarin iistiinde ve satig tutaruvmn degerleme raporunda
belirtilen tutarin altinda gerceklesmesi durumunda yapilacak ilk genel kurul toplantisimin giindeminde yer
verilerek bu hususlarin ortaklarin bilgisine sunulmast zorunludur” denilmektedir.

17.01.2024 tarihinde bagl ortakligimiz Akfen Gayrimenkul Ticareti ve Insaat A.S.”ye ait olan tiim hisselerin
devirleri yapilmis olup bedelleri tahsil edilerek finansal duran varlik satis islemi sonuglandirilmistir. S6z
konusu islem, 21.12.2023 tarihli sirket degerleme raporu ile takdir edilen 72.885.904 Avro bedel baz alinarak
taraflarca pazarlik usuliiyle belirlenen 68.028.709 Avro bedel iizerinden gerceklestirilmistir. S6z konusu
nakit tahsilat ile birlikte Sirketimizin net bor¢lulugunda Onemli bir iyilesme saglanarak finansal
stirdiirtilebilirligine énemli bir katkida bulunulmustur.
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2024 yilinda bu kapsamda yapilmis olan islemler hakkinda pay sahiplerine bilgi verilecektir.

20. “Fountains East” olarak bilinen tasinmaza sahip olan EOA FOUNTAINS, LLC’nin paylarinin
%70'ine sahip EO AT FOUNTAINS LLC'ye dolayh olarak %43 oraninda olmak iizere
4.686.932,45 USD bedelle yatirim yapilmasi amaciyla Sirketimizin %100 bagh ortakhigi Akfen
Bafra Gayrimenkul Ticareti ve Ingaat A.S.'ye bu tutarda sermaye avansi gonderilmesine karar
verildigi, Degerleme Raporu’nda séz konusu tasinmaz icin 8.840.000 USD deger takdir edildigi,
bu kapsamda, Akfen Bafra'ya gonderilmesine karar verilen sermaye avansi tutarimin tasinmazda
gayrimenkul projesi gelistirilmesi kapsamindaki oncelikli paylasim esaslarina gore belirlendigi
hususlarimin pay sahiplerinin bilgisine sunulmasi

S6z konusu giindem maddesine iligkin herhangi bir oylama yapilmayacak olup bu madde sadece
bilgilendirme amacini tagimaktadir.

Sirketimizin 02.08.2024 tarihli KAP agiklamasinda, 0zetle, Sirketimiz y&netim kurulunca, "Fountains East"
olarak bilinen, yaklasik 6 (alt1) akre alandan olusan ve 10300 block of C E Wilson Road, Saint Johns, St.
Johns County, Florida 32259 civarinda bulunan taginmaza sahip olan EOA FOUNTAINS, LLC'nin
paylarinin %70'ine sahip EO AT FOUNTAINS, LLC'ye dolayl olarak %43 oraninda (Diger ortaklar: Murat
COSKUN 9%10,75, Ergisi Holding LLC %46,25) olmak Uzere 4.686.932,45 USD bedelle yatirim yapilmasi
amaciyla , Sirketimizin %100 bagh ortaklig1 Akfen Bafra Gayrimenkul Ticareti ve Ingaat A.S.'ye ("Akfen
Bafra") anilan tutarda sermaye avansi gonderilmesine karar verildigi duyurulmustu.

Takiben, Sirketimizin 05.08.2024 tarihli KAP agiklamasinda, dzetle, Sirketimiz yonetim kurulunca, sz
konusu taginmaza iliskin olarak, tasinmazin bulundugu Florida'da yerlesik Moody Williams Appraisal
Group, LLC'den degerleme hizmeti alinmasina karar verildigi duyurulmustu.

Anilan degerleme sirketi tarafindan hazirlanan 09.08.2024 tarih ve 2024-1564 sayili Degerleme Raporu'nda
s0z konusu taginmaz i¢in 8.840.000 USD deger takdir edilmistir.

Bu kapsamda, Akfen Bafra'ya gonderilmesine karar verilen sermaye avansi tutari; anilan tasinmazda
gayrimenkul projesi gelistirilmesi kapsamindaki is modeli dahilinde olmak tizere, hem taginmazin Sirketimiz
dolayli hissesine diisen bedeline hem de proje dahilindeki kazanglara iliskin Sirketimiz dolayli hissesine
taninan Oncelikli paylasim esaslarina gore belirlenmis olup bu hususlar pay sahiplerimizin bilgisine
sunulacaktir.

21. SPK Kurumsal Yonetim Tebligi dogrultusunda 2024 yih icerisinde Yonetim hakimiyetini elinde
bulunduran pay sahiplerine, Yonetim Kurulu Uyelerine, iist diizey yoneticilere ve bunlarin es ve
ikinci dereceye kadar kan ve sihri yakinlarina dair gerceklestirilen islemler hakkinda pay
sahiplerine bilgi verilmesi; Yonetim hakimiyetini elinde bulunduran pay sahiplerine, Yonetim
Kurulu Uyelerine, iist diizey yoneticilere ve bunlarin es ve ikinci dereceye kadar kan ve sihyri
yakinlarma Tiirk Ticaret Kanunu'nun 395. ve 396. maddeleri cercevesinde izin verilmesi

Yénetim Kurulu tiyelerimizin TTK nin “Sirketle Islem Yapma, Sirkete Borglanma Yasag:” baslikli 395 inci
maddesinin birinci fikrasi ve “Rekabet Yasag1” baslikli 396’nc1 maddeleri gercevesinde islem yapabilmeleri
ancak Genel Kurul’un onay1 ile miimkiindiir.

SPK’nin 1.3.6 no.lu zorunlu Kurumsal Yénetim ilkesi uyarinca, yénetim kontroliinii elinde bulunduran pay
sahiplerinin, yonetim kurulu tyelerinin, idari sorumlulugu bulunan yoneticilerin ve bunlarin es ve ikinci
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dereceye kadar kan ve sihri hisimlarinin, ortaklik veya bagli ortakliklari ile ¢ikar catigmasina neden
olabilecek 6nemli bir islem yapmasi ve/veya ortakligin veya bagl ortakliklarinin isletme konusuna giren
ticari is tiriinden bir islemi kendi veya bagkas1 hesabina yapmasi ya da ayni tir ticari islerle ugrasan bir bagka
ortakliga sorumlulugu sinirsiz ortak sifatiyla girmesi durumunda; s6z konusu islemler, genel kurulda konuya
iliskin ayrintili bilgi verilmek {izere ayr1 bir giindem maddesi olarak genel kurul giindemine alinir ve genel
kurul tutanagina islenir.

Bu diizenlemelerin geregini yerine getirebilmek amaciyla, yonetim hakimiyetini elinde bulunduran pay
sahiplerine, Yonetim Kurulu Uyelerine, iist diizey yoneticilere ve bunlarn es ve ikinci dereceye kadar kan
ve sthri yakinlarina; Tiirk Ticaret Kanunu'nun 395. ve 396. maddeleri cergevesine giren konularda islem
yapmaya izin verilmesi Genel Kurul’da ortaklarimizin onayina sunulacaktir.

Ayrica yil icinde bu nitelikte gerceklestirilen islemler hakkinda pay sahiplerimiz bilgilendirilecek olup
giindem maddesinin bu kismina iligkin herhangi bir oylama yapilmayacaktir.

22. Dilek ve goriisler, kapanis

S6z konusu glindem maddesine iligkin herhangi bir oylama yapilmayacak olup bu madde sadece dilek ve
goriiglerin paylagilmasi amacini tagimaktadir.

Ek: Kar Dagitim Tablosu
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AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
2024 YILI KAR DAGITIM TABLOSU (TL)

1. Odenmis / Cikarilmis Sermaye

3.900.000.000,02

2. Genel Kanuni Yedek Akge (Yasal Kayitlara Gore)

140.859,02

Esas s6zlesme uyarmca kar dagitimmda imtiyaz var ise s6z konusu imtiyaza iliskin bilgi YOKTUR
SPK" ya Gore Yasal Kayitlara (YK) Gore
3. Donem Kar: (Azmmhk Paylar:t Harig) 2.620.412.983,00 -208.208.691,33
4. |Odenecek Vergiler (-) -1.175.394.653,00 0,00
5. |Net Dénem Kari (Azmhk Paylar:1 Hari¢) (=) 1.445.018.330,00 -208.208.691,33
6. |Gegmis Yillar Zararlar: (-) 0,00 0,00
7. |Genel Kanuni Yedek Akcge(-) 0,00 0,00
8. NET DAGITILABILIR DONEM KARI 1.445.018.330,00 -208.208.691,33
9. [Yil iginde Yapilan Bagislar (+) 15.864,00
10. | Bagislar Eklenmis Net Dagitilabilir Donem Kanr 1.445.034.194,00
Ortaklara Birinci Kar Pay1 0,00
11, |Io Nakit 0,00
- Bedelsiz 0,00
- Toplam 0,00
12. [imtiyazh Pay Sahiplerine Dagitilan Kar Pay1 0,00
Diger Dagitilan Kar Pay1 0,00
12 I Yonetim Kurulu Uyelerine 0,00
- Cahsanlara 0,00
- Pay Sahibi Disindaki Kisilere 0,00
14. |intifa Senedi Sahiplerine Dagitilan Kar Pay1 0,00
15. [Ortaklara ikinci Kar Pay1 0,00
16. |Genel Kanuni Yedek Akce 0,00
17. |Statu Yedekleri 0,00
18. |Ozel Yedekler 0,00
19. |[OLAGANUSTU YEDEK 1.445.018.330,00
Dagitilmasi Ongoériilen Diger Kaynaklar 0,00
20. |- Geemis Y1l Kar 0,00
- Olaganusti Yedekler 0,00
- Kanun ve Esas Sézlesme Uyarmca Dagitilabilir Diger 0,00

) Istirak kavramu, ana ortakhiin istirak, bagh ortaklik ve miisterek yonetime tabi ortakliklarim da icerecek sekilde kullamilnus tir.

DAGITILAN KAR PAYI ORANI HAKKINDA BIiLG1 (1)

PAY BASI TEMETTU BILGILERI

GRUBU TOP _I_LL/JA_\I_I\/:;E(I\_I/_I STrU
A 0,00
B 0,00
BRUT C 0,00
D 0,00
TOPLAM 0,00
A 0,00
B 0,00
NET (7) c 0,00
D 0,00
TOPLAM 0,00
DAGITILAN KAR PAYININ BAGISLAR EKLENMIS NET DAGITILABILIR DONEM KARINA ORANI
ORTAKLARA R
DAGITILAN ORTAKLARA DAGITILAN KAR PAYININ BAGISLAR EKLENMIS NET

KAR PAYI
TUTARI (TL)

DAGITILABILIR DONEM KARINA ORANI (26)

Sermaye Piyasas1 Kurulu ("SPK")'nun II-14.1 Tebligi hiikiimleri kapsamunda TFRS'ye uygun olarak hazirlanan 01.01.2024 — 31.12.2024 hesap donemine ait SPK
finansal tablolarimzda 2.620.412.983 TL Dénem Kéri bulunuyor olsa da aym doneme iliskin yasal kayitlara gore Donem Zarari olusmasi nedeniyle kar dagitinu

yapilmamas1 hususunun pay s ahiplerinin onayina sunulmasina karar verildi.
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AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI
13.05.2025 TARIHLI 2024 YILI OLAGAN GENEL KURUL

BiLGILENDIRME DOKUMANI



