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Akfen GYO Hakkinda Genel Bilgiler

Akfen Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (Akfen GYO), Aksel Turizm Yatirimlari ve Isletmecilik A.S. (Aksel)’nin unvan degisikligine
gitmesi ve gayrimenkul yatirim ortakligina doniistiiriiliip yeniden yapilandirilmasi sonucu olusmustur. Aksel, ilk olarak 25 Haziran 1997
tarihinde Hamdi Akin ve Yiiksel insaat A.S. ortakliginda yurt ici turizm sektdriinde yatirim yapmak amaci ile kurulmus, ardindan Yiiksel
Insaat A.S.’nin hisseleri Akfen Holding tarafindan 2006 yilinda satin alinmis ve Sirket, Akfen Holding’in bagl ortakligi haline gelmistir.
Ayni sene i¢inde yapilan SPK bagvurusunun kabuliiyle, Sirket, ismini ve faaliyet konusunu degistirerek Akfen Gayrimenkul Yatirim
Ortakligr adin1 almistir. Kayith sermaye sisteminde yer alan Akfen GYO’nun 138.000.000 TL olan sermayesi 184.000.000 TL’ye
cikarilarak 46.000.000 TL ve mevcut ortaklarin sahip oldugu 8.117.500 TL olmak iizere toplam 54.117.500 TL nominal degerli paylarin
halka arz1 gergeklestirilerek Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 4. Maddesi uyarinca 28.04.2011 tarih ve GY0O.80/430 say1 ile kayda alinmistir.
Sirket hisselerinin %29,41°i halka arz edilerek, 11.05.2011 tarihinde IMKB’de islem gérmeye baslamistir. Akfen GYO, 372279 ticaret sicil
numarasi ile Levent Loft binasi, Biiyiikdere Cad. No:201 C Blok Kat:8 D:150 34394 Levent / istanbul merkez adresiyle faaliyet
gostermektedir.

Akfen GYO’nun temel is modeli giincel sehir otelciligi anlayisinin en gelismis halini yansitan {i¢ ve dort yildizli oteller gelistirip insa
ettirerek bu otelleri Accor S.A.’ya uzun donemli kira sdzlesmeleri ile kiraya vermek suretiyle diizenli ve ongoriilebilir kira geliri elde
etmektir. Orta sinif otel gelistirilmesinde ve insa ettirilmesinde uzmanlasan Akfen GYO, yurt i¢i yatirimlarint gelisen Tiirk orta sinifinin
artan turizm talebinden ve Tiirk is diinyasinin artan mobilitesinden optimum pay alma hedefi ile gerceklestirmektedir.

Sirket, bu anlayis dogrultusunda 2005 yilinda diinyanin 6nde gelen otel isletmecilerinden Accor ile Tiirkiye’de otel gelistirme konusunda
bir cerceve anlagsmasi imzalamistir. Bu anlagsma dogrultusunda Akfen GYO'nun gelistirerek yatirnmii yaptigi, uluslararast Accor
Grubu'nun diinya {izerindeki en basarili iki markasi olan 3 yildizli Ibis ve 4 yildizli Novotel'lerle Tiirkiye ve Rusya'da devam eden
yatirimlarla birlikte 20 otelden olusan bir portféye ulagmistir.

Akfen GYO, net aktif degeri agisindan degerlendirildiginde Tiirkiye’de faaliyet gosteren baslica GYO’lardan biri konumundadir. Bu
konumunu daha da ileri gétiirme amaciyla Sirket, dniimiizdeki donemlerde hayata gecirmeye devam edecegi otel yatirimlariyla, gerek otel
adedi gerekse oda sayist toplami acisindan i¢inde bulundugu cografyanin, uluslararas: standartlarda insa edilmis ve isletilen otellere sahip
otel yatirimcilarindan biri olmay1 hedeflemektedir.



Akfen GYO Hakkinda Genel Bilgiler

30 EYLUL 2013 ORTAKLIK YAPISI

Hissedar

Akfen Holding A.S.*

Akfen Holding A.S.

Akfen Holding A.S.

Hamdi Akin

Hamdi Akin

Ibrahim Siiha Giigsav

Akmis1t Makine Sanayi ve Ticaret A.S
Akmis1 Makine Sanayi ve Ticaret A.S
Akfen Insaat Turizm ve Ticaret A.S.
Mehmet Semih Cigek

Mustafa Dursun Akin

Ahmet Seyfi Usluoglu

Halka A¢ik Kisim

TOPLAM

* Halka agik kisimda 9.306.015 adet Akfen Holding'e ait hisse mevcuttur

Grubu

TEWEOWWOFTTOWI »>W

Pay Tutan
(TL)
95.154.384

1.000
1.000
30.195.839
999
4.140.380
43.512

—_— = N =

54.462.880

Pay Adedi

31 ARALIK 2012 ORTAKLIK YAPISI

Hissedar

95.154.384 Akfen Holding A.S.*
1.000 Akfen Holding A.S.
1.000 Akfen Holding A.S.
30.195.839 Hamdi Akin
999 Hamdi Akin
4.140.380 Ibrahim Siiha Giigsav
43.512 Akmis1 Makine Sanayi ve Ticaret A.S

1 Akmis1 Makine Sanayi ve Ticaret A.S
2 Akfen Insaat Turizm ve Ticaret A.S.
1 Mehmet Semih Cigek

1 Mustafa Dursun Akin

1 Ahmet Seyfi Usluoglu

54.462.880 Halka Ac¢ik Kisim

184.000.000 184.000.000 TOPLAM
* Halka agik kisimda 8.040.787 adet Akfen Holding'e ait hisse mevcuttur

Grubu

TWWW W AOWwWwAOWwWO»>w

Pa’iTT]t‘)ta" Pay Adedi
95.154.384  95.154.384
1.000 1.000
1.000 1.000
30.195.839  30.195.839
999 999
4140380  4.140.380
43.512 43512

1 1
2 2

1 1

1 1

1 1
54.462.880  54.462.880

184.000.000 184.000.000

A, C ve D grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu
tiyelerinin 2 adedi A Grubu, 2 adedi C Grubu ve 2 adedi D Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak
tizere, genel kurul tarafindan secilir.

Sirket’in kendi hisselerine iliskin 1ktisap ettigi pav bulunmamaktadar.
5,06% 2.25%1_!_,__.0.-02%

W Halka Ak
B Hamadi Akin

® Difier

B Akfen Holding A5,

B Akfen Holding A.5. (Halka Acik)

ibrahim Shha Glcsay



Akfen GYO Hakkinda Genel Bilgiler

Sermayeyi Temsil Eden Paylar

LHELER L Toplam Nominal Sermayeye
Grubu Nama/Hamiline Nominal Del')er (TL) Oram z,o/y)
Degeri (TL) £ °
A Nama 1 1.000,00 0
B Hamiline 1 183.997.000,00 99,99
C Nama 1 1.000,00 0
D Nama 1 1.000,00 0
TOPLAM 184.000.000,00 100

Borsada Islem Goriip

Imtiyaz Tiirii Gormedigi

Genel Kurullarda iki yonetim
kurulu tiyesi se¢gme imtiyazi vardir.

54.117.500 adedi IMKB
Imtiyaz mevcut degildir. Kurumsal Uriinler Pazarinda
islem goérmektedir.

Genel Kurullarda iki yonetim

kurulu iiyesi se¢me imtiyazi vardr.

Genel Kurullarda iki yonetim
kurulu tiyesi se¢gme imtiyazi vardir.

Borsada iglem gérmemektedir.

Borsada iglem gérmemektedir.

Borsada iglem gérmemektedir.
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Yonetim Kurulu Gorevi Ust Diizey Yonetim

Ibrahim Siiha Gii¢sav Y énetim Kurulu Bagkam .

Mustafa Keten ; Y 6netim Kurulu BaZkan Yardimeisi Vedat Tural Gerel Mudur Lo
Pelin Ak st [t et Hillya Deniz Bilecik Genel Miidiir Yardlm.cm - .Kurumsal [letigim,
Sila Cihz Inang Yoénetim Kurulu Uyesi Insan Kaynaklar1 ve Idari [sler

Selim Akn Y 6netim Kurulu Uyesi Memduh Okyay Turan Genel Miidiir Yardimcis1 - Operasyon
Hiiseyin Kadri Samsunlu ~ Yénetim Kurulu Uyesi

Mehmet Semih Cigek Yénetim ve Denetim Kurulu Uyesi

Mustafa Dursun Akin Yonetim Kurulu Uyesi ve Denetim Kurulu Bagkant

Ahmet Seyfi Usluoglu Yénetim ve Denetim Kurulu Uyesi

Sirket yoneticilerine saglanan huzur hakki, ticret, prim, ikramiye, karpayi gibi mali menfaatlerin toplami asagida
sunulmustur. Bunun disinda herhangi bir maddi hak, édenek, temsil gideri, ayni nakdi hak, sigorta ve benzeri teminat
verilmemistir.

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar (bin TL) 30.Eyl.13 30.Eyl.12

Kisa vadeli faydalar 1.144 896
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Organizasyon Yapisi

Akfen (Y () ALK,

Akten GT A8, (%99.9) Iotel

Development
& Investmoents

V. (% l00)
Kasa Akfen BV, (%100)

RITT (%05 RTT {%95)
{ ) Read Estaic e

Development
Samstroykom Yolgastroykom

Yaroslavliny

Kaliningradlnmvest

Akten Waralkiy
CGayrimenkul
Yatrumlar: ve Insaat
ALK {69 9%
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Grup Sirketleri

Sirketin

Sirketin
Sermayedeki Pay1

Sirket ile Olan

Para Birimi .
ara birimi Iiskinin Niteligi

Ticaret Unvam

Sermayedeki Pay1

Akfen Gayrimenkul Ticareti ve
Insaat A.S.

Russian Hotel Investment BV

Russian Property Investment BV

Hotel Development Investment BV

Akfen Karakdy Gayrimenkul
Yatrmlari ve Insaat A.S.

Faaliyet Konusu - /Clkal'ﬂmls
Sermayesi
. vl

Gayrimenkul portfoyi 121.000.000,00

olusturmak

Rusya'da otel projeleri 18.000,00

gelistirmek

Ru.sy? da ofis ve konut projeleri 18.000,00

gelistirmek

Rusya'da otel projeleri 18.000,00

gelistirmek

Gayrimenkul yatirmm yapmak 17.200.000,00

120.999.825,00

17.101,00

17.101,00

18.000,00

12.039.656,00

TL

Avro

Avro

Avro

TL

99,99

94,99

94,99

100

69,99

Bagh Ortaklik

Bagh Ortaklik

Bagh Ortaklik

Bagh Ortaklik

Bagh Ortaklik
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Risk Yonetimi

DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. (Deloitte) nin danismanlik destegi ile Riskin Erken
Saptanmasi caligsmalar1 2012 yili igerisinde nihai hale getirilerek Risk Yonetimi El Kitabt Sirket’in Yonetim Kurulu’na
sunulmustur. Risk Yonetimi El Kitabi’ndan yer alan esaslarin, Denetim Komitesi’nin bundan sonraki i¢ denetimlerinde esas
alinmas1 kararlastirilmistir.

Sirket, 19 Mart 2013 tarih ve 2013/9 sayil1 Yonetim Kurulu Karar1 ile; Kurumsal Yonetim Komitesince yiiriitilmekte olan
Riskin Erken Saptanmasi Komitesinin gorevlerinin Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri IV, No: 56 Teblig'de degisiklik yapan
Seri IV, No: 63 Teblig uyarinca ayri bir komite kurularak yiiriitilmesine, kurulacak olan Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi'nde, Sayin M.Dursun Akin'in bagkan, Sayin Pelin Akin ve Saym Selim Akin'm {iye olarak gorevlendirilmesine,
toplantiya katilanlarin oy birligiyle karar vermistir.



01.01.2013 — 30.09.2013 donemine ait onemli gelismeler

30 Eyliil 2013, Moskova Arsas1 Dava Sonucu

Sirket’in bagh ortakligi Hotel Development and Investments B.V. (HDI) altinda yer alan Dinamo-Petrovskiy Park XXI Vek-MS Limited Sirketine ait
arazinin kullamim hakki ile ilgili kira sdzlesmesi konusu ile ilgili 2012 yilinda Sirket bagh ortakliginca acilan avada ilk derece mahkemesi tarafindan,
Moskova Hiikiimeti tarafindan dolayli Sirket bagh ortakligi lehine toplam 199.775.062,2 Ruble (4.560.000 Avro) 6denmesi karara baglanmistir. Moskova
Hiikiimeti’ nin bu konuda ist mahkemeye bagvurma hakki mevcuttur.

6 Eyliil 2013, Moskova Ibis Otel Projesi Anahtar Teslimi Miiteahhitlik So6zlesmesi

Sirket’in bagh ortakligi Hotel Development and Investments B.V.” nin portfdyiinde yer alan Moskova'nin merkezinde 2.010 m2 arsanin ve iizerinde 317
odali otel olarak projelendirilmis ve yapi ruhsati alinmis olan projenin ("Moskova Ibis Otel Projesi") yapimina iligkin anahtar teslimi miiteahhitlik
sozlesmesi 6 Eyliil 2013 tarihinde imzalanmustir.

5 Eyliil 2013, Bagh Ortakhk Hisse Edinimi

Sirket’in bagh ortaklig1 Hotel Development Investment BV ile Beneta Limited arasinda 4 Eyliil 2013 tarihinde imzalanmis olan hisse satis s6zlesmesi ile,
merkezi Rusya'da bulunan Severnyi Avtovokzal Limited sirketinin hisseleri, 12.975.000 USD bedelle HDI tarafindan 4 Eyliil 2013 tarihinde devralinmustir.

Severnyi Avtovokzal Limited sirketi, Moskova'nin merkezinde 2.010 m2 arsanin ve iizerinde 317 odali otel olarak projelendirilmis ve yap1 ruhsati alinmig
olan projenin ("Moskova Ibis Otel Projesi") haklarina sahiptir. Yapi ruhsati alinmig olan Moskova Ibis Otel Projesi' nin yatirimi 2013 yili iginde baglamis
olup, isin yapimina iligkin anahtar teslimi miiteahhitlik sdzlesmesi 6 Eyliil 2013 tarihinde imzalanmustir.

317 odali Moskova Otel Projemiz, yatiriminin tamamlanmasi ile IBIS markas1 altinda Accor tarafindan isletilecektir.

Moskova Ibis Otel Projesi ile birlikte Sirket’in kendisi ve bagh ortakliklarn ile yatirimi devam eden otel sayisi 4 olmustur. Sézkonusu yatirimin
tamamlanmasi ile 4 tanesi Rusya' da olmak iizere toplam 20 adet otel isletmeye gecmis olacaktir.

02 Eyliil 2013, Moskova Ibis Otel Projesi Finansman Kredi So6zlesmesi

Sirket’in bagh ortakligi HDI, portfdyiinde bulunan Moskova Ibis Otel projesinin insasi i¢in Credit Europe Bank’tan 02 Eyliil 2013 tarihinde 7.500.000
Euro tutarinda kredi kullanmigtir. Kredi faiz oran1 ingaat siiresince faiz oranm %7,35 + Euribor (3 ay), insaat tamamlandiktan sonra ise faiz oram %7 +
Euribor (3 ay ) olup kredinin vadesi 8 yildir.

29 Agustos 2013, Ibis Otel Kaliningrad/ Rusya Ac¢ilisi

Sirket bagl ortaklig1 Akfen Gayrimenkul Ticareti ve Ingaat A.S. portfoyiinde bulunan 167 odali Ibis Otel Kaliningrad, 27Agustos 2013 tarihinde faaliyete
gecmistir,
2 Agustos 2013, Samara Ofis Refinansman Kredi Sozlesmesi

Sirket’in baglh ortaklig1 Russian Property Investment B.V. nin portfoyiinde bulunan Samara Ofis projesinin insaasi i¢in yine Credit Europe Bank’tan 2008
yilinda kullanilan 7.500.000 Euro kredinin refinansmani i¢in Credit Europe Bank ile 2 Agustos 2013 tarihinde bir kredi sézlesmesi imzalanmistir. 16
Agustos 2013’te kullanilan ilgili kredinin tutar1 7.500.000 Euro olup, faiz oran1 %7 + Euribor (3 ay) ve vadesi 6 yildir.
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01.01.2013 — 30.09.2013 donemine ait onemli gelismeler

16 Temmuz 2013, Arsa Alinm

Seyfettin Polat Celik Sac San. ve Tic. Ltd. Sti.'nin maliki bulundugu istanbul ili, Tuzla ilgesi, Aydinli Mahalesi, Pavli Iskelesi Mevkii, 18 pafta, 3623 parsel
no iizerinde kayith olan 4.259,9 metrekare arsa 7.750.000 USD karsilig1 15.041.975 TL bedelle satin alinmig ve tapu devir islemleri 16.07.2013 tarihinde
tamamlanmustir.

24 Haziran 2013, Ibis Otel Alsancak / izmir Acihst
Sirket portfoyiinde bulunan 140 odali, 280 yatakl Ibis Otel Alsancak / Izmir, 24 Haziran 2013 tarihinde faaliyete gegmistir.
10 Haziran 2013, Yonetim Kurulu Baskan ve Bagskan Vekili gorev dagilimina dair Yonetim Kurulu karar

Sirketin 10.06.2013 tarih ve 2013/12 sayili Yonetim Kurulu Toplantisinda Sirketimiz Yénetim Kurulu Baskan1 ve Murahhas Aza olarak Ibrahim Siiha
Giligsav'in, Sirketimiz Yonetim Kurulu Baskan Vekili olarak Mustafa Keten' in daha 6nceki gorev siireleri hesaba katilmaksizin is bu tarihten itibaren 1
(bir) y1l siire ile atanmasina karar verilmistir.

28 Mayis 2013, 2012 Y1l Olagan Genel Kurul Tescili

Sirketin 23 Mayis 2013 tarihinde yapilan 2012 Yili Olagan Genel Kurul Toplantisi Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu tarafindan 28 May1s 2013 tarihinde
tescil edilmistir.

23 Mayis 2013, 2012 Y1l Olagan Genel Kurul Toplanti Sonucu

Sirket‘in 2012 yilina ait Olagan Genel Kurul Toplantis1 23.05.2013 tarihinde, saat 14:00'de, Sirket merkez adresi olan Levent Loft, Biiylikdere Caddesi No:
201 C Blok Kat: 8 Levent/ISTANBUL adresinde, T.C. Istanbul Valiligi Ticaret il Miidiirliigii' niin 22.05.2013 tarih ve 16351 sayili yazisiyla Bakanlik
adina gorevlendirilen Bakanlik Temsilcisi Omer Kurtlar'in gdzetiminde yapilmistir.

TTK 414. Maddesine gore yapilmasi istenen toplantiya ait giindem ve davet ilanlarimin Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesimin 24.04.2013 tarih ve 8306 sayili
niishasinda, ayrica ulusal, Star Gazetesinin 30.04.2013 tarihli niishasinda, Sirketin internet sitesinde ve EGKS' de ilan edilmek suretiyle siiresi i¢inde
yapildig1 goriildii.

Hazirlar listesinin tetkikinden, sirketin toplam 184.000.000 TL'lik sermayesinin 139.557.133 TL'lik hissesine tekabiil eden 139.557.133 adet hissenin
toplantida temsil edildigi, Sirket Yonetim Kurulu Baskam ve Murahhas Aza Ibrahim Siiha Giigsav' in, Yonetim Kurulu Uyesi Sila Ciliz Inang' 1n ve Sirket
Denetcisi Meral Altmok' un toplantida hazir bulundugu tespit edilmis olup, toplant1 Sirket Ynetim Kurulu Baskani tarafindan fiziki ve elektronik ortamda
ayn1 anda agilarak giindem maddelerinin goriigiilmesine gecilmistir.

Giindem maddeleri Yénetim Kurulu Uyesi Sila Ciliz Inang tarafindan okunmus ve giindem maddelerinin sirasinin degistirilmesi ile ilgili bir 6neri olmadig
i¢in giindem maddelerinin goriisiilmesine ilan edildigi sirada devam edilmistir.

Olagan Genel Kurul Giindemindeki kararlar ekteki toplantt tutanaginda  belirtildigi gibi oy  birligiyle kabul edilmistir.
Ayrica 2012 Y11 Genel Kurul Toplanti'sina iliskin Olagan Genel Kurul Glindemi ve Hazirun Cetveli ekte sunulmaktadir
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01.01.2013 — 30.09.2013 donemine ait onemli gelismeler

25 Nisan 2013, 2012 yili kar dagitimu ile ilgili Yonetim Kurulu Karar

Sirket Yonetim Kurulu’nun 25.04.2013 tarihli 9 sayili karari ile;

Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 ve Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari ile uyumlu olarak hazirlanan, sunum esaslart SPK'nin konuya iligkin
kararlar1 uyarinca belirlenen, bagimsiz denetimden gegmis, 01.01.2012-31.12.2012 hesap dénemine ait konsolide finansal tablolara gore; donem karindan
"vergi gideri" diisiildiikten sonra 24.201.835 TL Net Dénem Kar1 (Azinlik paylar1 hari¢) bulunmaktadir. Ancak konsolide olmayan, VUK ve TTK
hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarda "Net Donem Kar1" 4.128.172,11TL olmakta, "Gegmis Y1l Zararlar1" olarak konsolide olmayan bilangoda
yer alan 64.995.023,29 TL mahsup edilmesi sonucu "Dagitilabilir Net Dénem Kar1" olusmamaktadir. Kar dagitimi yapilmamasi hususunun Genel Kurul'a
teklif edilmesine karar verilmistir.

25 Nisan 2013, 2012 yili Genel Kurul Toplantisi icin Bagimsiz Yonetim Kurulu iiye adaylar: secimi
Sirket Yonetim Kurulu’nun 25.04.2013 tarihli ve 10 sayili karari ile;

Sirket esas sézlesmesinde yer alan "Yonetim Kurulu’na 2 (iki)'den az olmamak iizere, Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Kurumsal Y&netim Ilkelerinde
belirtilen yonetim kurulu iiyelerinin bagimsizligina iligskin esaslar gercevesinde yeterli sayida bagimsiz yonetim kurulu iiyesi genel kurul tarafindan
segilir."dlizenlemesi ve Kurumsal Yo6netim Komitesi tarafindan sunulan rapor dogrultusunda, Genel Kurul toplantisinda ortaklarin onayina sunulmak iizere
asagida kisilerin "Bagimsiz Yonetim Kurulu Uye Aday1" olarak belirlenmesine karar verilmistir.

1. Mehmet Semih Cicek
2. Mustafa Dursun Akin
3. Ahmet Seyfi Usluoglu
25 Nisan 2013, Ibis Otel Ankara Esenboga projesine ait ipotek tesis islemi

Ibis Otel Ankara Esenboga projesi finansmani i¢in Tiirkiye Is Bankas1 ve TSKB ile 2 Kasim 2012 tarihinde imzalanan kredi sézlesmesine istinaden ilgili
projeye ait arsa, arsa lizerinde insa edilecek bina ve miistemilati kredi verenler lehine 25 Nisan 2013 tarihinde rehnedilmistir.

25 Nisan 2013, 2012 Y1l Olagan Genel Kurul Toplantisi yapilmasina iliskin Yonetim Kurulu karari hk.
Sirket Yonetim Kurulu ‘nun 19.04.2013 tarihli ve 8 sayili karari ile;

Sirket’in Ortaklar Olagan Genel Kurul Toplantisimin 2012 faaliyet yili ¢aligmalarini incelemek ve asagidaki yazili giindemi goriisiip karara baglamak
iizere, Sirket Merkezi olan Levent Loft binasi, Biiyiikdere cad., No:201 C Blok Kat:8 Levent, Sisli - Istanbul Tiirkiye adresinde yapilmasina,

2012 Faaliyet Yilina ait; Yonetim Kurulu ve Denetim Kurulu Raporlari ile Finansal Tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporu, Esas S6zlesme Tadili, Genel
Kurulun Calisma Esas ve Usulleri Hakkindaki I¢ Yonergesi, Kar Dagitimima iliskin teklif ile Faaliyet Raporu ve ekinde Kurumsal Yonetim ilkeleri Uyum
Raporu ve giindem maddelerine iliskin isbu ayrintili Bilgilendirme Notu'nun toplantidan ii¢ hafta Once kanuni siiresi iginde Sirket Merkezi'nde,
www.akfengyo.com.tr adresindeki Sirket internet sitesinde ve Merkezi Kayit Kurulusu'nun Elektronik Genel Kurul sisteminde Saym Pay Sahiplerinin
incelemelerine hazir bulundurulmasina,
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01.01.2013 — 30.09.2013 donemine ait onemli gelismeler

25 Nisan 2013, 2012 Y1l Olagan Genel Kurul Toplantis1 yapilmasina iliskin Yonetim Kurulu karar1 hk. (devami)

Durumun yasal gereklere uygun olarak ortaklara duyurulmasina ve toplantiya Bakanlik Temsilcisi ve giin tayin edilmesi hususunda Giimriik ve Ticaret
Bakanlig, Istanbul 11 Ticaret Miidiirliigii'ne miiracaat edilmesine,

karar verilmistir.

SPK Kurumsal Y&netim ilkeleri ve SPK Tebligleri geregince Sirket’in 23 Mayis 2013 tarihinde yapilacak, 2012 yili Olagan Genel Kurul Toplantisi'nda
goriisiilecek konularla ilgili olarak agiklanmasi gereken bilgi, belge ve raporlar ile ekte belirtilen "Genel Kurul Bilgilendirme Dokiimani"nda degisiklik
olmasi halinde bilgilendirme notlarinda gerekli glincellemeler yapilacaktir.

9 Nisan 2013, Esas sozlesmenin TTK ve SPK mevzuati uyarinca tadiline iliskin bagvuru

Yirtrliikteki Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasast Kanunu ile uyumun saglanmasi maksadiyla Sirket Esas sozlesmesinin
3.,7.,8..9.,14.,15.,16.,18.,19.,21.,22.,23.,24.,26.,27.,28.,31.,33.,35.,36. ve 37. maddelerinin ekteki sekilde tadiline ve Sermaye Piyasasi Kurulu'na soz
konusu tadil metninin onay1 i¢in bagvuruda bulunulmustur. Ilgili Esas Sézlesme tadil metni faaliyet raporu ekinde sunulmustur.

4 Nisan 2013, KKTC Merit Park Otel’e ait ipotek devri

Sirket bagl ortakligi olan Akfen Gayrimenkul Ticareti ve Insaat A.S. (Akfen Ticaret) portfdyiinde bulunan KKTC Merit Park Otel’in ingaatim finanse
etmek amaciyla ING Bank’tan 2007 yilinda kullanilan 21 milyon avro tutarindaki krediye istinaden banka lehine verilen ilgili otel ile ilgili 42 milyon avro
degerindeki ipotek, 29 Mart 2013 tarihinde Akfen Ticaret’in Ziraat Bankasi’ndan 15 milyon avro kredi kullanimi ve ING Bank’taki mevcut kredi
bakiyesini kapamas1 sonucunda, 4 Nisan 2013 tarihinde Ziraat Bankasi’na devrolunmustur.

28 Mart 2013, Accor S.A. ile Ibis Otel Ankara Esenboga icin kiralama sézlesmesinin imzalanmasi

Sirket, 28 Mart 2013 tarihinde ACCOR S.A. ile Ankara Esenboga’da 2014 yilinda tamamlanmasi ve faaliyete gegmesi planlanan bir otel icin kiralama
sozlesmesi imzalamistir.

19 Mart 2013, Riskin erken saptanmasi komitesinin Secilmesi

Sirket, 19 Mart 2013 tarih ve 2013/9 sayili Yonetim Kurulu Karar ile; Kurumsal Yonetim Komitesince yliriitilmekte olan Riskin Erken Saptanmasi
Komitesinin gorevlerinin Sermaye Piyasasi Kurulumun Seri IV, No: 56 Teblig'de degisiklik yapan Seri IV, No: 63 Teblig uyarinca ayri bir komite
kurularak yiiriitilmesine, kurulacak olan Riskin Erken Saptanmasi Komitesi'nde, Sayin M.Dursun Akin'im bagkan, Saym Pelin Akin ve Saym Selim
Akin'in liye olarak gorevlendirilmesine, toplantiya katilanlarin oy birligiyle karar vermistir.

1 Mart 2013, OAO VTB ile Samara Ofis projesi icin kiralama so6zlesmesi imzalanmasi

Sirket’in bagli ortakligi Russian Property Investment portfdyiinde bulunan Samara Ofis’e ait toplam 4.637 metrekarelik kiralanabilir alanin 1.562
metrekaresi OAO Bank VTB’ye 1 Mart 2013 tarihinde yapilan sozlesme ile kiraya verilmistir. S6zlesme siiresi 6 yil olup kiralanan ofis bdliimlerinin
teslimi 15 Mart 2013 tarihinde yapilmistir.

25 Ocak 2013, Ibis Otel Esenyurt’un faaliyete baslamasi

Sirket portfoyilinde bulunan 156 odali, 312 yatakli Ibis Otel Esenyurt, 25 Ocak 2013 tarihinde faaliyete ge¢mistir.
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01.01.2013 — 30.09.2013 donemine ait onemli gelismeler

17 Ocak 2013, Novotel Karakoy projesi kredi s6zlesmesinin imzalanmas

Sirket bagh ortakhigi Akfen Karakdy Gayrimenkul Yatirimlart ve Ingaat A.S. portfoyiinde bulunan Novotel Karakdy projesinin finansmaninda
kullanilmak iizere, 17 Ocak 2011 tarihi itibariyla Tiirkiye Is Bankasi ile 25,5 milyon Avro degerinde kredi tahsisi sézlesmesi imzalamustir.

16 Ocak 2013, Gayrimenkul degerleme sirketi ve bagimsiz denetim kurulusu secimi
Sirket Yonetim Kurulu ‘nun 9 Ocak 2013 tarihinde yapilan toplantisinda;

- Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri VI, No:11 Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarna iliskin Esaslar Tebligi 39.Madde geregince portfoyiimiizde bulunan
varliklar i¢in degerleme hizmeti alinacak degerleme sirketinin TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. olarak belirlenmesine ve ayrica portfoyiimiize 2013
yili igerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar i¢in degerleme hizmeti alinacak degerleme sirketlerinin TSKB Gayrimenkul Degerleme
A.S. ve ELIT Gayrimenkul Degerleme A.S. olarak belirlenmesine,

- Sermaye Piyasasi Kurulunun "Sermaye Piyasasinda Bagimsiz Denetim Standartlari Hakkinda Teblig'in" ilgili hiikiimleri uyarinca 2013 yili i¢in
bagimsiz denetim kurulusu olarak hizmet alinacak kurulusun, bir sonraki genel kurulun onayina sunulmak iizere, KPMG-Akis Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. olarak belirlenmesine,

karar verilmistir.
Diger
Sirkete iliskin tiim islemler Genel Miidiir Vedat Tural ve Yonetim Kurulu Baskani Ibrahim Siiha Gii¢sav tarafindan onaylanarak gerceklestirilmekte,

yonetim kurulu toplantilarinda dénemsel olarak faaliyetler tiim yonetim kuruluna iletilmekte, donemsel olarak Akfen Grubu tarafindan i¢ denetime tabi
tutulmaktadir.

Sirketin 30.09.2013 tarihli mali tablolari, KPMG-Akis Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi tarafindan bagimsiz
denetime tabi tutulmaktadir.

Sirket aleyhine acilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetini etkileyebilecek nitelikte bir dava bulunmamaktadir.

Mevzuat hiikiimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle sirket ve yonetim organi iiyeleri hakkinda herhangi bir idari veya adli yaptirim bulunmamaktadir.
Sirket, Akfen Holding A.S.’nin sirket topluluguna tiye bir sirket olup, bahis konusu sirketler topluluguna bagh sirketlerle ticari iligkilerimiz mevcuttur.
Ancak, hakim sirketle, hakim sirkete bagl bir sirketle, hakim sirketin yonlendirilmesiyle onun ya da ona bagl bir sirketin yararina yapilan islemler goz

ontine alindiginda 2013 yih ilk 6 aylik faaliyet doneminde herhangi bir zarar bulunmamakta olup, hakim ortagin elde ettigi menfaatlerin veya zararin
denklestirilmesi s6z konusu degildir.
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30 Eyliil 2013 tarihinden sonraki olaylar &

23 Ekim 2013, Kalkinma Bankasi kredi kapamasi

Grup’un Merit Park Otel insaatin1 finanse etmek i¢in Tiirkiye Kalkinma Bankas1 A.S.’den 2008 yilinda kullandigi kredilerin tamami 23 Ekim 2013
tarihinde geri 6denmis olup ilgili krediler kapatilmustir.

22 Ekim 2013, Merit Park Otel miisterek ipotek tesisi

Sirket'in 22 Ekim 2013 tarihinde Ziraat Bankasi’ndan kullandig1 %5,25+Euribor faizli ve 2+2 yil vadeli 15 Milyon Avro krediye istinaden banka lehine
Grup portfoylinde bulunan Merit Park Otel tizerine 11 Ekim 2013 tarihinde miistereken ipotek tesis edilmistir.

15



Portfoy Bilgileri

TURKIYE

RUSYA

Miilkiyet
Operasyonel Oteller Oda Sayisi Durumu
1 Zeytinburnu IBIS 228 49 yil
2 Zeytinburnu NOVOTEL 208 49 yil
3  Eskisehir IBIS 108 22 yil
4 Trabzon NOVOTEL 200 49 yil
5 Gaziantep IBIS 177 30 yil
6 Gaziantep NOVOTEL 92 30 yil
7 Kayseri IBIS 160 49 yil
8 Kayseri NOVOTEL 96 49 yil
9 BursalBIS 200 32 yil
10 Adana IBIS 165 Miilkiyet
11 Esenyurt IBIS 156 Miilkiy et
12 Izmir IBIS 140 49 yil
13 Merit Park Otel 299 49 yil
Ara Toplam 2.229
insaat Asamasindaki Projeler
1 Ankara IBIS 147 Miilkiyet
2 Karakoy NOVOTEL 200 49 yil
3 TuzlaIBIS 200 Miilkiyet
Ara Toplam 547
16 TOPLAM 2.776
Miilkiyet
Operasyonel Oteller Oda Sayist Durumu
1 Yaroslavl IBIS 177 Miilkiy et
2 Samara IBIS 204 Miilkiy et
3 Kaliningrad IBIS 167 Miilkiy et
Ara Toplam 548
insaat Asamasindaki Projeler
1 Moskova IBIS 317 49 yil
Ara Toplam 317
4 TOPLAM 865
20 ANA TOPLAM 3.641

Arsa Kira
Bitis Tarihi

2051
2051
2029
2057
2036
2036
2058
2058
2039

2059
2052

2058

Arsa Kira
Bitis Tarihi

Yatirim
Baslangi¢ Tarihi

2005
2005
2005
2006
2008
2008
2008
2008
2009
Ocak 2011
Mart 2011
Haziran 2011

Ocak 2013
Temmuz 2012
Agustos 2013

Yatirim
Baslangi¢ Tarihi

Nisan 2010
Temmuz 2009
Agustos 2011

Eyliil 2013

Otel Agilis Tarihi

Mart 2007
Mart 2007
Nisan 2007
Ekim 2008
Ocak 2010
Ocak 2010
Mart 2010
Mart 2010
Kasm 2010
Eylil 2012
Ocak 2013
Haziran 2013
Nisan 2007

2014
2014
2015

Otel Agilis Tarihi
Eyliil 2011

Mart 2012
Agustos 2013

2015
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01.01.2013 — 30.09.2013 déneminde 6ne cikanlar &

4 )

*  Konsolide kira geliri bir 6nceki yilin aym1 donemine gore %28 artisla 31,02 milyon TL oldu.

«  Konsolide FAVOK bir 6nceki yilin aym dénemine gore %36 artisla 21,4 milyon TL olarak gerceklesti.
* Konsolide net bor¢ 413,5 milyon TL olarak gerceklesti.

e 30 Eyliil 2013 itibariyla Net Aktif Deger 949,1 milyon TL oldu.
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Finansal Sonuglar

BILANCO (milyon TL)
DONEN VARLIKLAR

Nakit ve nakit benzerleri
Ticari alacaklar

Diger alacaklar

Pesin Odenmis Giderler
Diger dénen varliklar

DURAN VARLIKLAR

Diger alacaklar

Yatirim amaglh gayrimenkuller

Maddi ve maddi olmayan duran varhklar
Pesin Odenmis Giderler

Diger duran varhklar

TOPLAM VARLIKLAR
KISA VADELI YOKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Borglanmalar

Uzun Vadeli Borglanmalarn Kisa Vadeli Kisimlari
Ticari borglar

Diger borglar

Ertelenmis Gelirler

Kisa Vadeli Karsiliklar

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikkler

UZUN VADELI YUOKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Bor¢lanmalar
Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler

OZKAYNAKLAR

TOPLAM KAYNAKLAR

Toplam Yiikiimliiliikler / Toplam Varhklar

30.EyL13
55,6

36,0
838
0,0
59
48

1.234,3

9,1
1.178,1
0,1
14,7
323

1.289,9
129,2

36,5
785
42
0,2
33
0,2
6,3

383,2

3345
48,7

771,5

1.289,9
40%

31.Ara.12
43,2

28,0
6,3
0,0
50
38

1.135,9

74
1.090,3
0,1

7.6
304

1.179,0

80,7

2,5
71,6
33
0,1

0,2
3,1
289,1

2439
452

809,3

1.179,0
31%

GELIR TABLOSU (milyon TL)

Hasilat
Satislarm Maliyeti

BRUT KAR

Genel yonetim giderleri

FAVOK

Diger faaliyet gelirleri, net
FAALIYET KARI

Finansal (giderler)/gelirler, net
VERGI ONCESI (ZARAR)/KAR
Vergi gideri

NET DONEM (ZARARI)/KARI
Kontrol giicii olmayan paylar

NET DONEM (ZARARI)/KARI
Yabanci para ¢evrim farklarmdaki degisim
Toplam Kapsamh (Gider)/Gelir

Briit Kar Mariji
EBITDA Marji

Net Kar Mariji

30.EyL13  30.EyL12

31,0

- 38

27,2

- 59

21,4
03
21,6

- 574
- 35,8

1,0

- 34,7

1,7

- 33,1

2,6
30,4

88%
69%

-112%

248
- 34

21,4

- 57
15,7

43
20,0

1,6
21,7
- 43
17,3

0.4
17,7
- 29
14,8

86%
63%
70%
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Finansal Sonuglar

Operasyonel Performans

30 Eyliil 2013 tarihinde sona eren déonemde 33,06 milyon TL net zarar agiklandi.

Gergeklesen bu zararin en 6nemli nedeni kur fark: giderinin gegen yilin ayn1 donemine gore yaklasik 3 kat artarak
65,5 milyon TL olarak gerceklesmesi oldu. Kur farki giderindeki yiiksek artig ise 2013 yil1 ilk 9 aylik donem sonu
Euro/TL kurunun 2012 yi1l sonuna gore yiiksek gerceklesmis olmasinin Sirket’in Euro bazli kredilerine etkisinden
kaynaklanmaktadir.

Otel kira gelirleri 2012 yilinin ayn1 donemine gore %28 artarak 31,02 milyon TL olarak gerceklesti.

25 Ocak 2013 tarihinde Ibis Otel Esenyurt (Istanbul), 24 Haziran 2013 tarihinde de Ibis Otel Alsancak (Izmir) ve 29
Agustos 2013 tarihinde Ibis Otel Kaliningrad (Rusya) faaliyete gecmis olup Sirket portfoyiinde bulunan faaliyetteki
otel sayisi 13°ten 16’ya, kiralanabilir oda sayis1 da 2.314’ten 2.770’e ulasmistir.

Tiirkiye’de faaliyet gosteren otellerin ortalama doluluk orani 30 Eyliil 2012 itibartyla %68 iken, 2013 yilinin ayni
doneminde %69, Rusya’da faaliyet gosteren otellerin ortalama doluluk oran1 30 Eyliil 2012 itibariyla %57 iken
2013 yilinin ayn1 déneminde %59 ve tiim otellerin ortalama doluluk oram1 da 30 Eyliil 2012 itibariyla %67 iken
2013 yilmin ayn1 déneminde yine %67 olarak gerceklesmistir.

Tiirkiye’de faaliyet gosteren otellerin ortalama oda fiyat1 30 Eyliil 2013 itibariyla 58 Euro, Rusya’da faaliyet
gosteren otellerin ortalama oda fiyat1 30 Eyliil 2013 itibariyla 54 Euro ve tiim otellerin ortalama oda fiyat1 da 30
Eyliil 2013 itibariyla 57 Euro olarak gergeklesmistir.

Konsolide otel giderleri 2012 yili ilk dokuz aylik donem sonunda 3,4 milyon TL iken 2013 yili ayn1 donem
sonunda %13 artarak 3,8 milyon TL olarak gerceklesmistir.

Otel kira giderlerinin otel kira gelirlerine kiyasla daha diisiik artmas: sonucunda konsolide FAVOK, 2012 yili ilk
dokuz aylik donem sonunda 15,73 milyon TL iken, 2013 yili ilk dokuz aylik donem sonunda %35,6 artarak 21,4
milyon TL seviyesinde gerceklesmistir.

& akfen GYO



Finansal Sonuglar &

* 30 Eylil 2013 itibariyla faaliyet kar1 bir 6nceki yilin ayni donemine gore %8 artarak 21,6 milyon TL olarak
gerceklesmistir.

* Faiz giderleri ise 2013 yilimmmin ilk dokuz aylik donemine gore %12 artarak 14,3 milyon TL seviyesinde
gerceklesmistir.

»  Sirket net aktif degeri 2013 yil1 ilk dokuz aylik donem sonunda 949,1 milyon TL olarak gerceklesmistir.
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Finansal Sonuclar

30 Eyliil 2013 30 Eyliil 2013
Bolgesel Kira Geliri Dagilimi % Bolgesel FAVOK Dagilimi %

W Tirkiye ®WKKTC = Rusya W Tirkiye ®KKTC Rusya

30 Eylal 2013
Genel Yonetim Giden Dagilimi %

® Persong| giderleri

¥ Digandan saflanan fayda ve

hizmetler
Operasyonel kiralarma giderleri

1% 3%

u Damsmanhk giderleri
B Reklam giderleri
Seyahat ve temsil giderieri

m Vergi, resim ve harg giderleri

W Amaortisman ve itfa pay
giderleri
B Diger
21



Finansal Sonuclar

Konsolide Kira Geliri (TL milyon)

FAVOK (TL milyon)
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Finansal Sonuclar

* Yillar itibariyla Oda Kapasitesi Gelisimi

30 Eyliil 2013 itibartyla, Sirket’in sahip oldugu operasyonel 16 otelin toplam oda sayis1 Merit Park Otel de dahil olmak {izere
2.777 dir.

Ulkeler itibariyla oda sayis1

Otel tipleri itibariyla oda sayisi

M lbis = Novotel Merit Park Otel

mTirkiye ®EKKTC  Rusya

000 ol
_ 299
2500 | S
299
1500 - 1500
1000 -| :
299 299 1o
299
N . )
o - . + £ £ < 1 0o - .
2007 2008 2008 2010 2012 302013 2007 2008 005 2010 2011 2012 3:;14313
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Finansal Sonuglar

30.Eyl.13 Kira Gelii FAVOK FAVOK Marji Net Borg
Tiirkiye 17,6 11,7 66% 258,1
KKTC 89 8,5 96% 42,7
Rusya 4,5 1,1 25% 112,6
KONSOLIDE RIN() 21,4 69% 413,5
Caligan sayilar 30.Eyl.13 31.Ara.12 Degisim (%)
Tiirkiye 13 12 8%
KKTC 2 2 0%
Rusya 15 16 -6%
TOPLAM 30 30 0%

Kira Geliri 30.Eyl.13 30.Eyl12  Degisim (%)
Tiirkiye 17,6 13,7 28%
KKTC 8.9 8.4 5%
Rusya 45 2,1 118%
KONSOLIDE 31,0 24,3 28%

FAVOK 30.EyL13 30.EyL12  Degisim (%)
Tiirkiye 11,7 8,7 35%
KKTC 8,5 8,1 5%
Rusya 1,1 - 1,1 205%
KONSOLIDE 21,4 15,7 36%
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Finansal Sonuglar & akfen

DOLULUK ORANLARI % 30.Eyl.13  30.Eyl.12 Degisim (%)

Zeytinburnu Ibis Otel 82% 86% -3%
Zeytinburnu Novotel 83% 86% -4%
Eskisehir Ibis Otel 80% 75% 5%

Trabzon Novotel 76% 71% 5%

Gaziantep Ibis Otel 71% 55% 16% ) o

Gaziantep Novotel 79% 739 6% KIRA GELIRI (Bin TL) 30.Eyl.13 30.Eyl.12 Degisim (%)
Kayseri Ibis Otel 55% 51% 3%

Kayseri Novotel 64% 56% 7% Zeytinburnu Ibis Otel 3.9133 3.504,6 12%
Bursa Ibis Otel 58% 59% 0% Zeytinburnu Novotel 3.873.4 3.600,3 8%
Adana Ibis Otel 0% 29% - Eskisehir Ibis Otel 9178 862,0 6%
f;;;y:‘:sizfagtlfis ol zzj 82/" - Trabzon Novotel 3.033.6 2.017.8 50%
Yaroslavl Ibis Otel 70% 67% B foandiEplus Ol i G0 40%
Samara Ibis Otel 54%, 45% 9%, Ga21antep Novotel 954,5 734,2 30%
Kaliningrad Ibis Otel 13% 0% 13% Kayseri Ibis Otel 6289 590,6 6%

Kayseri Novotel 6513 575,1 13%
TOPLAM 66,7 % 66,5% 0% Bursa Ibis Otel 1.007,7 1.148,9 -12%
ORTALAMA ODA FIYATI o Adana Ibis Otel 6323 39,8 --
(KDV HARIC) - TL 30.Eyl.13 30.Eyl.12 Degisim (%) Esenyurt Ibis Otel 782.0 0.0 _
[zmir Alsancak Ibis Otel 260,3 0,0 --

Zeytinburnu Ibis Otel S e 9% Yaroslavl Ibis Otel 1.839,5 13139 40%
A or losa 7o Samara Ibis Otel 2.041,1 7586 169%
Trabzon Novotel 176,7 156,3 13% Samara Ofis 6409 0,0 -
Gaziantep Ibis Otel 88.8 82,2 8% KKTC Merit Park Otel 8.893,1 8.4352 5%
Gaziantep Novotel 136,0 1064 28%

Kayseri Ibis Otel 82,3 85,2 -3%

Kayseri Novotel 110.9 117.9 o TOPLAM RINER 24.257.4 28%
Bursa Ibis Otel 106,9 105,9 1%

Adana Ibis Otel 87,5 96,8 -

Esenyurt Ibis Otel 130,9 0,0 --

Izmir Alsancak Ibis Otel 105.2 0,0 -

Yaroslavl Ibis Otel 133,0 110,6 20%

Samara Ibis Otel 133,8 1199 12%

Kalinigrad Ibis Otel 120,7 0,0 -- 25

TOPLAM 140,1 135,0 4%



Finansal Sonuglar &

* Net Bor¢
30 Eyliil 2013 itibartyla net borg tutar1 413,5 milyon TL olarak gerceklesmistir.

Toplam borg tutari ise 2012 yilinda 317,9 milyon TL iken 2013 yilinda %41 artarak 449,5 milyon TL olarak gerceklesmistir.

Net borg¢ ve toplam borg tutarlarinin artmasinin en 6nemli nedenleri mevcut kredilerin %91°nin Eur kredisi olmas1 ve 2013 yil1 ilk
9 aylik donem sonu Euro/TL kurunun 2012 yil sonuna gore yiiksek gerceklesmis olmasi ve Grup’un Moskova’da insasina basladigi
Moskova Otel projesi i¢in kullandig1 7,5 milyon euro kredinin kredi bakiyesini arttirmasidir.

Net Borg¢ (milyon TL) 30.Eyl.13 31.Ara.12 Degisim (%)
o Déviz bazinda kredi kirthm 30.Eyl.13 31.Ara.12 Degisim (%)
Tiirkiye 258,1 191,5 35%
KKTC 42,7 30,1 42% e 1482 1407 5
Rusya 112,6 68,4 65% U ’ > o
TL 422 11,1 279%
KONSOLIDE 413,5 289,9 43%
Toplam Bor¢ (Bin TL) 30.Eyl.13 31.Ara.12 Degisim (%)

1 yildan kisa 115,0 74,1 55%

1 — 2 yil arast 55,6 534 4%

2 — 3 yil arast 48,6 37,1 31%

3 — 4 yil arasi 52,6 312 69%

4 — 5 yil arast 50,8 333 53%

5 yil ve 5 yildan uzun 126,9 88,9 43%

TOPLAM 449,5 317,9 41%

AGIRLIKLI ORTALAMA YILLIK FAIiZ ORANI 5,96% 5,56% 0,40%
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Finansal Sonuglar

Yatirnm amach Gayvrimenkuller

Sirket portfoyiinde bulunan yatirinm amacli gayrimenkullerin toplami 2012 y1l sonu itibariyla 1.090,3 milyon TL iken 2013 yilinin
ilk alt1 ay1 sonu itibariyla %8 artarak 1.178,1 milyon TL’ye ulasmistir.

Yatinm amac¢h Gayrimenkuller (milyon TL)

30.Eyl.13  31.Ara.12 Degisim (%)
Faal olan yatirim amacli gayrimenkuller 990,8 872,9 14% 30 Eyliil 2013
Yapilmakta olan yatirim amagli gayrimenkuller 187,3 217,5 -14% B61gese1 Gayrimenkul Daglllml
%
TOPLAM 1.178,1 1.090,3 8% A
W Tirkive ®WHEKTC © Rusya
Yatinm amach Gayrime nkuller (milyon TL) 30.Eyl.13  31.Ara.12  Degisim (%)
Tarkiye 747,7 707,8 6%
KKTC 190,5 186,9 2%
Rusya 239,8 195,6 23%
TOPLAM 1.178,1 1.090,3 8%
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Finansal Sonuglar

Sirket’in Tiirkiye’de ve KKTC’de sahip oldugu yatirirm amaclh gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerleri 31 Aralik 2012 tarihinde
SPK’ya kayitli ve SPK tarafindan onayli “Gayrimenkul Degerleme Firmalar1” listesi igerisinde yer alan TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S. tarafindan hesaplananan ekspertiz degerlerini ve bu tarihten itibaren 30 Eyliil 2013°e mevcut gayrimenkuller i¢in
yapilmis harcamalar1 igermektedir. 30 Eyliil 2013

Gercege Uygun Degeri

Gayrimenkul ad1 (milyon TL)
Zeytinburnu Novotel ve Ibis Otel 2113
Merit Park Otel - Girne 183,7
Karakoy Novotel Projesi 105,0
Trabzon Novotel 78,5
Kayseri Novotel ve Ibis Otel 56,3
Gaziantep Novotel ve Ibis Otel 52,2
Bursa Ibis Otel 482
[zmir Ibis Otel 495
Esenyurt Ibis Otel 47,1
Adana Ibis Otel 37,3
Ankara Esenboga Ibis Otel Projesi 30,7
Eskisehir Ibis Otel ve Fitness Center 16,2
Tuzla Ibis Otel Projesi 15,5
Bafra Otel Projesi 6,9

Sirket’in Rusya’da sahip oldugu yatirim amaclh gayrimenkullerin gergege uygun degerleri ise SPK’ya kayitli ve SPK tarafindan
onayli “Gayrimenkul Degerleme Firmalar1” listesi igerisinde yer alan TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. ve Sirket yonetimi
tarafindan miistereken hesaplanan degerleri ve bu tarihten itibaren 30 Eyliil 2013’e kadar mevcut gayrimenkuller i¢in yapilmis
harcamalar1 icermektedir.

30 Eyliil 2013

. Gergege Uygun Degeri
Gayrimenkul adi (milyon TL)
Yaroslavl Ibis Otel 61,6
Samara Ibis Otel 71,2
Samara Ofis 24,0
Kaliningrad Ibis Otel Projesi 53,9

Moskova Otel Projeleri 29,2 28



Finansal Sonuglar &

e Gayrimenkul Yatirinmlari

30 Eyliil 2013 itibariyla Sirket portfoyiinde bulunan gayrimenkullar i¢in toplam 75 milyon TL yatirim harcamasi gerceklesmistir.

W Tirkiye ¥ Rusya

30 Eyliil 2013

1Lr

Bolgesel Yatirim Harcamasi I
Dagilimi (mn TL)

30 Eyliil 2013 itibariyla

Toplam Yatirum Yatirum Fiziksel Tahmini Otel
Yatirim Konum Oda Sayis1 Durum Maliyeti (Euro, KDV  Tamamlama Ta ama (%) Agilis Tarihi
dahil) * (%) ** maml A
Novotel Karakdy Istanbul 200 Insaat Halinde 34.000.000 39% 20% 2014
Ibis Otel Esenboga Ankara Ankara 147 Ingaat Halinde 10.000.000 57% 55% 2014
Ibis Otel Tuzla Istanbul 200 Proje Asamasinda 15.000.000 40% 20% 2015
30 Eyliil 2013 itibariyla
Yatirim Konum QOda Sayis Durum M;?P:Z“git;r;‘:)v Taﬁ?a::;:?ma Fiziksel Tahmini Otel
1 u yIS1 uru iy -
dahil) * i (%) ** Tamamlama (%) Acilis Tarihi
Ibis Otel Moskova Moskova 317 Insaat Halinde 33.500.000 30% 0% 2015

*  Insaat donemi finansman maliyeti ve projelere atfedilebilen genel yonetim giderleri dahil degildir.

** Miiteahhitlere yapilan avans 6demeleri dahildir.



Finansal Sonuglar & akfen

* Net Aktif Deger

Sirket’in net aktif degeri 949,1 milyon TL seviyesinde gergeklesmistir.

PORTFOY TABLOSU (mn TL) 30.Eyl.13 31.Ara.12
Faal Oteller

Zeytnburnu Novotel ve Ibis Otel 2113 2113
Eskisehir Ibis Otel ve Fitness Center 16,2 16,2
Trabzon Novotel 78,5 78,5
Kayseri Novotel ve Ibis Otel 56,3 56,2
Gaziantep Novotel ve Ibis Otel 522 52,1
Bursa Ibis Otel 48,2 482
Esenyurt Ibis Otel 47,1 46,1
Adana Ibis Otel 373 37,0
Izmir Ibis Otel Projesi 49,5 46,7
Yatinmlar1t Devam Eden Projeler

Ankara Esenboga Ibis Otel Projesi 30,7 233
Tuzla Ibis Otel Projesi 15,5 0,0
Istirakler 534,9 527,1
Para & Sermaye Piyasasi Araclan 1,3 0,8
TOPLAM PORTFOY DEGERI 1.179,0 1.143,6
Diger Aktifler & Alacaklar 329 31,7
Borglar 262,8 200,3
NET AKTIiF DEGER 949,1 975,0

Tablodaki bilgiler konsolide olmayan veriler oldugundan konsolide tablolarda yer alan
bilgilerle ortiigmeyebilir.
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Finansal Sonuglar

Kar Pay1 Dagitim Politikasi

Sirket’in, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Mevzuati, Sermaye Piyasast Kurulu Diizenleme ve Kararlari, Vergi
Yasalari, ilgili diger yasal mevzuat hiikiimleri ile Sirket’in Esas Sozlesmesi’ni dikkate alarak kar dagitimi kararlarini
belirlemektedir.

Akfen Gayrimenkul Yatirim Ortakligr 25.02.2011 tarihinde aldig1r Yonetim Kurulu Karari ile “Sirket’in genel karlilik
durumunu dikkate alarak 2012 yili hesap doneminden itibaren dagitilabilir karin en az %30’unun dagitilmasinin Genel
Kurul’a teklif edilmesi” esasina dayanan bir kar dagitim politikas1 benimsemistir.

Kar Dagitim Politikasi, Genel Kurul’da pay sahiplerinin bilgisine sunulmaktadir.
Sirket Yonetim Kurulu’nun 25.04.2013 tarihli 9 sayili karari ile;

Uluslararas1t Muhasebe Standartlar1 ve Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari ile uyumlu olarak hazirlanan, sunum
esaslar1t SPK'nin konuya iliskin kararlar1 uyarinca belirlenen, bagimsiz denetimden gegmis, 01.01.2012-31.12.2012 hesap
donemine ait konsolide finansal tablolara gore; donem karindan "vergi gideri" diisiildiikten sonra 24.201.835 TL Net
Donem Kar1 bulunmaktadir. Ancak konsolide olmayan, VUK ve TTK hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda
"Net Donem Kar1" 4.128.172,11TL olmakta, "Gegmis Yil Zararlar1" olarak konsolide olmayan bilangoda yer alan
64.995.023,29 TL mahsup edilmesi sonucu "Dagitilabilir Net Donem Kar1" olusmamaktadir. Kar dagitimi1 yapilmamasi
hususunun Genel Kurul'a teklif edilmesine karar verilmistir.

Sirket’in Kar Dagtim Politikas1 Sirket internet sitesinde kamuya agiklanmaktadir.
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Sosyal Sorumluluk Projeleri

30 Eyliil 2013 tarihi itibariyle Sirket’in katildig1 Sosyal Sorumluluk Projelerine iliskin gerceklesen toplam
gider tutar1 19.118 TL’ dir.

ArkiPARC 2013

Sirketimiz, Arkitera Mimarlik Merkezi’nin “Cumhuriyet’in 100'inct Yilina #10 Kala Gayrimenkul ” ana temas1 ile 10-11 Nisan
2013 tarihleri arasinda Istanbul, Hali¢ Kongre Merkezi’nde 4’iinciisiinii gergeklestirdigi ArkiPARC 2013 etkinliginde altin
sponsor olarak yer almistir.

ArkiPARC 2013, siirdiiriilebilirlik konusuna dikkat ¢ekerek sera gazi emisyonlarini sifirlayan Tiirkiye'de ilk fuar olma 6zelligi
tasimaktadir.

ArkiPARC, gayrimenkul sektoriinii bir araya getirmeyi amaglayan bulusmalar serisidir. “Cumhuriyet’in 100'tinci Yilina #10 Kala
Gayrimenkul” temas1 ile gerceklesen etkinlikte ulusal ve uluslararast konferans ve paneller diizenlenmekte, ArkiPARC
Gayrimenkul Odiilii ile fiziksel ¢cevrenin niteliginin iyilestirilmesine katki saglayan kisi ve kurumlar onurlandirilmaktadir.
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iskili Taraf Agiklamalari

Iliskili taraflardan alacaklar ve borc¢lar

Iliskili taraflardan ticari alacaklar:

30 Eyliil 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla, iligkili taraflardan ticari alacak bakiyeleri yoktur.

Tliskili taraflara ticari borglar:

30 Eyliil 2013 itibariyla iliskili taraflara ticari borglar bakiyesinin tamami Sirket’in Esenyurt, izmir ve Adana projelerine
iliskin hakedislerle ilgili Akfen Ingaat’tan alinan fiyat farki faturalarindan olusmaktadar.

Iliskili taraflara ticari borclar (TL) 30.EyL.13 31.Ara.12
Akfen Insaat Turizm ve Ticaret A.S. 702.903 895.622
Iliskili taraflarla islemler

1 Ocak- 1 Temmuz-

Yatirnm amach gayrimenkuller (TL)

30 Eyliil 2013

30 Eyliil 2013

1 Ocak-
30 Eyliil 2012

1 Temmuz-
30 Eyliil 2012

Akfen Insaat Turizm ve Ticaret A.S. 18.096.952 12.200.244 15.726.032 3.163.195

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
Kira giderleri (TL) 30 Eyliil 2013 30 Eyliil 2013 30 Eyliil 2012 30 Eyliil 2012
Hamdi Akin 200.239 66.568 200.746 66.967
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Ekler & okfen|GYO

- Olagan Genel Kurul Giindemi
- Olagan Genel Kurul Toplant1 Tutanag1
- Hazirun Cetveli

- Esas s0zlesme tadili
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lletisim & akfen

gyoyatirimci@akfengyo.com.tr adresinden yada 0212 371 87 00’ dan ulasabilirsiniz.

Servet Didem Koc - Finansman ve Yatirimer liskileri Miidiirii
Tel: 0212 371 8700
E mail: dcolakoglu@akfengyo.com.tr

[letisim Adresi: Levent Loft Biiyiikdere Caddesi No:201 C Blok Kat:8 Daire:151 34390 Levent Istanbul
www.akfengyo.com.tr

n facebook.com/akfengyo L] twitter.com/akfengyo
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