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1. RAPOR ¥ZETK

DEJERLENEN

TAKI NMAZI N T!R.: OTEL

DEJERLENEN

TAKI NMAZI N KI S. Kervansaray MevKkii, Karaoj |l

TANI’MI : Kébrés T¢r k Cumhuarpiuy etaiy éa -l &
Kazasé, Karaojlanojlu Kasahb
XI'l Pafta, 10 E1 E2 Plan No
evliek, 2000 ayakkar em)b ¢yyiézkel
arsa ¢zerinde yer alan 5 yeé

TAKkI NMAKMAR : Lefkoka kehir Pl anl GQtanhind®ai r

DURUMU ' yapélan incelemelere ve i ma
konusu parsel Girne 2. B°lg
keridi o olarak tanémlanan b
Girnegél K&&psaml é& Emirnamesi
106uncu fékrasénén (d) bend
(Dejikiklik) Yasasénén yg¢r ¢
hudutl aré i -erisinde buluna
velveya arazilerinsuyuwhar adan en -0k Yy
noktadan °I| -¢1l mek ¢zere, k a
dékénda kalan késéemlareénda
ama-1é& gelikmeler komku b°l
kapsaménda dejerl endamliéip
Emirnamesi 0 nin 12. Maddesin
2003 Oteller T¢zél e velveya
uygun olarak Turizm Planl an
al mexk

KULLANILAN

DEJERLEME ,

YY¥NTEMLERK : Bu dejerl ema dafjexmamenkonu

’ nitelikli gelir getiren tic

Yakl akéemé ve Maliyet Yakl ack
Mal i yet Yakl akéemé Y°ntemind
Kar kél akt &r ma Y° nktteimmi.ne g°r

TESPKT EDKLEN

TAkI NMAZI N PAZAR DEJERK

Rapor Tarihi 31.12.209
Dejer Tari hi 25122019
490.800.000-TL

er i 579144.000.-TL
i ( 73.795000-EURO

(
ahil)i ( 87.078100.-EURO
i

Pazar De
Pazar De
Pazar De

—_—) =) ) )

Pazar De

Kira Dejeri 35.260000-TL
Kira Dejeri (41.606800-TL
Kira Dejeri (5300000-EURO
Kira Dejeri (6.254000-EURO




2. RAPOR BKLGK

DEJERLEME TARK:

RAPORUN TARK H K

RAPORUN NUMARASI

DEJERLEME BKTK:

TARKHK

DAYANAK S¥ZLEK:

TARKHK

RAPORUN KULLANIM
AMACI ve YERK

DEJERLEMENKN K:

ve AMACI

RAPORU HAZIRLAYAN

SORUMLU DEJERL:

UZMANI

DAHA ¥NCE

DEJERLEMESKNKN

YAPI LI P YAPI LN
KLKkKKN BKLGK

25.12.2019

31.12.D19

2019 AKFENGYO_22

31.12.D19

05.10.2019

Bu rapor, Kuzey Keébreés
tapuky ét l arénda Girne Kaz
veya K°yyg, Kuzguncuk Me
Pl an No, 91/ 5 Parsel N o
ayakkare be¢ye kIm)] ¢ynedze® | (-«
czerinde yer al an D taghé

pazar dejerinin, Te¢rk L
amacéWllwms!| ararasé Dejerl
I

hazérl anan gayri menku (

Kervansaray Mevkii, Kar
Kuzey KeGumlsuIMicy &t i a- ek
kayétl arénda Girne Kaza:
K°yg¢, Kuzguncuk Mevkii,
91/ 5 Parsel Nodbdbl u, 30 df
beyeéekl ¢] ¢ndm) (ydedz °615-4¢ n3l7¢
yer aldazbeéeyeét el

Ul vi Barkén KENSES
SPK Lisans NG105898
Dejerl eme Uzmane

k e r BMEN
SPK Lisans No: 40384
Harita M¢ghendi si

Dejerl eme konusu t akénm:
14.10.2019 tarihli AKFENGYO_2018012 Revize
dejerl eme raporu bul unme



3. KKRKETK VE M
TANITICI BKLGKLER

Kk KRKETKN UNVANI ADI M GAYRKMENKUL DEJERL

KkKRKETKN ADRESK Mebusevler Mahallesi, Ayten Sokak, no:22/7
tankaya/ ANKARA

M KTERK | NVANI : Akfen Gayri menkul Yat ér

M, K TERK ADRESK: Beyeckdere Caddesi, No: 2
Levent/ Kstanbul

M K TERK TALEBKN Kk Bu Dejerl eme RapO6dad

KAPSAMI ve VARSA detaylare verilen takeén

GETKRKLEN SI NI R tespiti ve Sermaye Piya
dejerl eme raporl arénda
hususl ar" -er-evesinde
hazérl anmasé ol up, M¢ K t
kapsanv e s éneérl ama bul unma

4. GENEL ANALKZ VE VERKLER

4. 1. GAYRKMENKUL! N BULUNDUJU B¥LGENKN ANALKZK
VERKLER

Kuzey Kébrés T¢grk Cumhuriyeti (K. K. T. C.)

Kébrés, Akdenizdéin Sicilya ve Sar dunOyGatdddlain yséolnlra

kadar uzanan ada, 1571 yél énda Osmanl!l eéoél ar tar
Osmanl & Kmparatorl uju Birinci D¢nya Savakéodna Al
Britanya taraféndanzi Kbhenedil makime fgermKrgilt.
ve Rumlar Keébrés Cumhuriyeti dni kur mukl ardér . 1

darbenin ardéndan T¢rkiye adaya m¢gdahal e et mikt
yak@a] &€ kuzey ve Kébréslé Rumlarén yakadéjée gg¢ney
Tée¢rk Federe Devl et Kurul muktur . 1983 yeéelénda i
Toprakl aré kuzeyde Dipkarpaz) abawbéeda] Gggzglayet ©r .
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Kébrés Haritasé ve KKTC

K. K. T.C topraklarénen % 57" si tarém arazisidir
sistemleriyle en uygun bir «kxekilde kull anél makt
°] -ekteesmebhgri n&el Kebrésdéta da rastlanmaktadeéer .
vardér . K. K. T.C.nin bozul mamék dojal g¢zellikleri
uygun ol masé ve Tg¢rkiyedde Casiimoola-ttdmastéinie notye
faaliyet gestermektedir. Ayréca ¢l kede bul unan
¢nhiversitesinden gelen °jJjrenciler okumakt a, bu

ol makt adér .
Girne

Akdeni z6ibngyeéekemadgasé ol an Kébrésdéen kuzeyinde 'y
kil ometre karedir. Girnednin g¢neyinde bul unan
keyedan baklayarak, dojuda VYedi konuk k°y¢ne kada

Girnedbnin Konumu



Girnelasabasénén tari hi M. ¥. 10. Y¢zyéla dayaner . K

mer kezi ol arak Kébrésbda hokim olan -exkitl:i me den
dinlendirici bir tatil ril-eirni nAdkedne nbiizrdiidni reen Hsdkeialy
edi |l diJi at nal é kKeklindeki |l i manéné -evreleyen
atmosfer i-inde hizmet eder. Girne kKehrine tipi§k

kekl areei gaj eeadeéer . Kemyéhenldakb¢;pnegmelt edi kon2o
Kehr i n77.008dirus u

4. 2. MEVCUT EKONOMKK KOKULLARI N, GAYRKMENKUL PKY
MEVCUT TRENDLER VE DAYANAK VERKLER

Temel Ekonomi k G°stergeler
2016 2017 2018 2019 (T) [2020 (H)
Reel Boyegme Hézée (% 36 5,4 1,3 1,9 3,6
GSYKH (Milyon TL) 11.601 14.544 18.324 24,555 28,812
GSYKH (Milyon $) 3.838 3.984 3.791 [3.711  [4.206
Fert Baké GSYKH ( Car [13.897 14.187 13.277 12,501 13,940
Kt haligpnh$) ( M 1.557 1.778 1.816 2.247 2.427
Khracat (Milyon $) 105,5 105,6 100,9 116,8 123,2
DéK Ticar éFabRémag-psi [1.452 -1.672 -1.715 -2.130 -2.304
Dek Ticaret Hac mi / 43,3 47,3 49,8 63,7 60,6
Cari Kkl eml er Deeknhges|2899 294.4 131,9 112,5 153,7
Car.i Kkl eml er Denges|/6 7,4 3,5 3,0 3,7
T¢ketici Fiyat Endek[10,2 14,7 30 13,3 10,5
Ksti hdam 118.387 120.999 132.411 (128.389 |133.184
KK G¢ce¢egne Katél ma Orpl4 51,2 50,5 50,6 51,2
Ké$éthdam Orané (%) 48,2 48,2 47,1 47,1 47,8
Kksi zIl ik Orané (%) 6,4 5,8 6,8* 7,1 6,8
T: Tahmin
H: Hedef
Ekonomi k Yapeée
Ge-tijimiz g¢nlerde, Kstatistik Kurumu tarafeénd
ger-ekl ekme rakaml ar@noamiéekd amidre. y@8luna-iglde, ( rd&t
par asal i fadesi ol an Gayri Saf i Yur ti - Hasél abdo
mi |l yar TLOye ul akte. Bunun yaneénda, ki ki bakeéena
dolard arak ger-eklekti. Asl énda, 2018 b¢yeéeme rakam
Bekl enti %2 . 5 seviyesindeydi . Bu dur um, 2019
vermemektedir. En f azl a b¢gyéeyen sektOorl er %@&hizhetlerbee | nk a
% 4.6 ile konut sahiplifji ol du. Anal x.ektlgd &Irmea
gor ¢l megkt gr . Sanayi ana sektoorg¢ 4dlet.ndd akerc akl- &

sektorgnide- &#d me ger -ekl ekmi Kkt ir.

¥te yandan, tarém ana sekt°r¢ %2. 6, al t sekt?Oor ¢
altenda bulunan HayZ.ad,c@&rdm&n caélte k@ ealdltty reg elddaelOF k, -nall
sektordbdé We-¢1 mel er gor¢llengekt ge. bhak @ine mie & 2

sekt®°r¢n¢ baréndéran otelcilik ve |l okantaceéel ek o
Turi zmdeki b¢e¢yeme oranée yeterli g%°r ¢l memektedir
ekonomi i -ipde ftoéemujubirin tedbir alénmaseé ger
yél é turizm °nc¢ verileri de pek i yimser g°r ¢l me
2018 yéléna ait bu rakamlaré sizlerle paylaktékt
karkéhéejohn@mwjunu daha iyi anl ayabil mek i-in 20]1

7



ol acalktOéelr7. yéel eénda GSYKH bg¢gyémesi %5. 4 ol mukt u.

b¢ye¢e mesi (%1.3 ), 20176nin -ok gerasardpéedakméck:
ortaya -éeékmaktadeéer.

Tarém sekt®°r¢gnde 2017 de %4. 9 begyéeme ol ur ken, 2
b¢e¢yeéerken, -12088&¢ge ¢%meKt ¢r . Knkaat 201706de %10. 6
Ticaret 201706de 23 82 %b HNyedrak eknal mékt er . Otelcilil
b¢e¢yer ken, 201806de wWlhé&bdrlygmpat 2017 AJdakwe&r mabiy .
b¢yeéemekt ¢r . Mal i M¢essel er 20176de %3 . 1 be¢yer ki
2017@Bde88 eyer ken, 20186de % 4.6 beegyéemegkt gr .
Serbest mesl ekl er 20176de % 7.1 b¢gyerken, 20186
b¢e¢yer ken, 20186de %7.5 b¢gyembhrkBerdarkhamukbnzmeoll
b¢yeéemekt ¢r . Hehaldt7oder i 10er5i begyeéerkew2r2Ddgpde
iczer e, 2017 il e 20180i karkél akt érdéej] émez zaman
b¢yée¢me oranl arénda °neml i oranda d¢kKeKIl eizi, gor ¢y
petrol fiyatl aréndaki artek ve y¢ksek enfl asyo
gestermektedir.

20186de ekonomide yakanan olumsuz gelikmel ere r &
maak artékeée ve ©°zaealriseikctrlertdee 2u ydgeufl aa namt éaks gy a p € |
satéen alma g¢-lerine Aslrarnda,ahza@l&amA] wetto s mvet E
yapan d°viz ve enflasyon rakamlaréenén et il er.i F
yapmék ol sa da, esas etkilerini 2019 vyéléndaki
i karetlerini g°rmekteyi z.

Niteki m, 2019 yelénén il k 6 ayéena ait bazé ekor
2019 yél éneéinl ed& &H°ragy,| éke venr yél én ayné d°nemine
d¢ K¢ KmegtédirRe vi zin art masé, ithal at yojunlukl u ol a
artéenca, ithal at da pahal él akéyorar tkeiyroegy | edadlnays
tecketim talebi azal eyor ve b°ylece ithalat da dyg
Kt hal att aki czelli kl e, i nkaat , ticaret, tarém v
sektorl erdeki katma dejerl eri de dak agréeytai m evkee bg
mal |l ahahanéi d¢;kmeAkyrg@aeg,| mekkn eddtr .rakaml ar éndaki
ve istihdam rakamlaréna da negatif yansémakt ad
rakamlaréné olumsuz etkilemektedir.

200 yél enda, ge-en yeéla g°re akeéreée d°viz arteéke
rajmen, ©°nc¢ g°stergeler pek i- a-éeécé go°re¢lmgyor
Gen - ngfusta i ksizli k orandéa yo¢nkesnelki. oTraahnsdial ia rgteéc
kredileri ve kredi kaKtéabarn - ver é hdacant tt @akliargemae
yansémal aré yélsonuna kadar byl e devam ederse.
olumsuz olacak v u y el , 2018 yélenda % 1.3 ger-ekl eken
2009 yel éendan sonra (10 vyel sonr a)kai Kabiiraké a e



zey Kébres T¢grk Cumha@odooy eit Kk Oinli ey enbedi eund g yr dyrial kel kaer
hil). Bu negfusun neredeyse tamamé Tg¢r kot gr Vo
ukmaktadeéer: yer | i Kébrés T¢grkleri, be¢etenl ekmid
ukur . Adada d¢nyaya- agledkemdker ¢ zveer ea naadvaaytaa n d a h e
vvetl eridde halihazérda 33.000 askerl ik bir ku
nancayé konukabilir ve anlayabilir. Bunl aréen vy
mil rarwvei IMer bul unmaktader. KKTC bakkent Lef k

e

S

- 9 S OO C

rinin b¢gyek bir y¢gzdesi 19746den sonra g°¢
6tan b¢gyéek oranda g°- al méktlkakulG°armemd ke n

¢l kel ere gi t mek zorunda kal mékl arder . B
nan ekonomi k ambargo nedeniyl e - énc¢ é
mesi dir.
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el Ekonomi k G°r ¢négm

A X

cresel Yygyagmmeama ve belirsizlik devam et mektedi
eopolitik gerginlikler ile yateéereém, cretim ve g
ekmektedir. Ancak, gel i kKmi kK v eargelléink nyeakvt aek | calmean
y g
ki

e

ul amal ara ol umlu bakmaseé k¢resel resesyon belk
nci -eyrejinde, k¢resel ticarete i i kkin k a
eopolitik riskéekignedbel ibgyateameégzel Vi kl e 1 mal
Vi teyi olumsuz etkileyecek «kKekilde yavakl am
Kaj e yonl ¢ ril k| eKigraseér m&kwtnemi k G°r ¢n¢gm Rapo

Kree s el Kmal at én Geril eme D°nemi, Artan Ticaret
cresel ekonomi k b¢gyéeme tahminini Temmuz aye g
cK¢rerek ye¢gzde 306e, 2020 vyeéel éedi-nen iOndi rpmiaknt i a
avakl aréenén kg¢gresel ekonomi k b¢gyeéegme ¢zerinde |y
konominin senkronize yavaklama il e kar ké kark
ahmininin bu nedenl bdiajkiafié wermd wl amewkitzZze . edli c
elirsizlikler, bazé gelikmekte olan ekonomiler
| mas é, d¢kegk verimlilik artékée ve gelikmi k eko
ekooomi nin d¢keéek begyeéemesini etkileyen dijer unsur
gel i kmik ¢l keler i-in b¢gyegme tahmini 2019"'da vyy¢ z
yé¢zde 1,7 seviyesinde bérakélemekhée. i el bgwme knee
i-in y¢zde 4,1"den y¢gzde 3, 906a, 2020 i-in de yg¢
yellaréenda T¢rkiye ekonomisine dair be¢gyeéme t ahmi
ve y¢zde 236étegnpgkygekdil mi ktir. Ticaret savaxklar
bakl ameéek e gerilim giderek artméxktér. Ajustos ¢k

| )
I

=

O T *tT 0O nwWaoaXxX ot O

K v
sonl andéréel déjée belirtilmesine rajmenekTwvem@ABOIblyd
dezavant aj € duruma sokmakla su-I| améxkteéer. Donal
czere ¢indden ithal edilen 300 milyar dol arl ék
Ayréca hal. hazérda Wl@avedogil avygelj@anamd8RI0 i
itibariyle %15 oranénda vergilendirmeye bakl aya
17718 Eyl ¢ | 2019 tarihinde ger-ekleken FOMC topl al
faizini25baz puan indi-r2e0@kawyglzelleérnag 75ekmi Kt ir. G¢é nce
politika faizinde 2019 i-in medyan beklentisi ‘
%1, 9'"a gerilemixktir. FED ¢yeletyerinéR@iB8eb¢eRH@DO
%26de korunmuxktur. Ki ki sel t¢ketim harcamal ar é e
i-in ise %l1,9 d¢zeylerinde sabit berakel mékter.
b¢eg¢yéemeye devam petytaisjais,é niemge¢dca ge¢-1 ¢ seyretti]i
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sermaye yateérémlaré ve ihracatéen zayeéefladejeéna d
taraféndan yapélan a-éekl amal arda, HFBROikmrxa&yeéfsik
sajlamak i-in faiz indirdif7ji i fade edil miktir.
kapsamleée bir indirim s¢recinin uygun ol abilece]j
él éml é& uyarl|l amai{akl e dtei rheeldielfd e k| €r igneir kaydet mi K
indiriminin devaménén gel meyebil ecejini i ma et me

5. DEJERLEME KONUSU GAYRKMENKUL HAKKI NDA BKLGKLE

5.1. GAYRKMENKUL}| N YERK VE KONUMU,

Dej er | e mea ykroinnuesnuk ud , Mer it Park Oteli, Kervansa
konumludur. Ercan Havaalanéedndan °ncelikle ana b
kavkajéndan Girnedbdye e k@ z dlewwarnt eidd tl iekvakriei t B anedaeo
ul akeéel ér . Gayrimenkul , Karaojlanojlu Mevkii édnde
al an 5 yél dezl e ot el Ve casinosudur . Gayri mer
Karaojlanojlu K°y¢ Kuzguncukr Merdki yer Xahl mRRf adeér

d°n¢gm arazi czerinde denize -Gegphleyur tkokabBtaywoli umdr
metr e, Girne Kehkm, Meetklean & nie86i k m,Mek rkceazn nhka V2ara |
km mesafededir.

Kuzey s Kéllgrmr & Cumhuriyeti dnde yer al an bek yeéel d:é
takénmazl ar én bul undufj u b°l geye yakeén konuml ani
-ojunlukla yarém pansiyon sistemiyl eu Hhziranme 't ver
Temmuz-Aj ust os ayl arénda yakal amaktader .

KKTC otellerinde Casino, dolulukl aré yaz keéexk yg¢
bek yéldezlée otellerde ve daha k¢-¢k -aplée otel
gelm turistler daha -ok deniz turi zmi i -in b°lgey
kumar hane m¢kterilerinin ve nispeten kongre m¢kt

artterdéejée g°r¢l mektedir.

Dejerl eme k@aounswml aemdéjsé nb°l ge, Kervansaray Mevk
b°l geye bu i s mi Kervansaray Konutl aré vermektedi
villa projeleri bulunmakta ol up, aygeRew@aOtdwezé t ur
Casino Turizmi a-éséndan gelikmekte olan bir b©°l

10



5. 2.

GAYRKMENKUL ] N TANI MI ve

¥ZELLKKLERK

n

Kervansaray Mevkii, Karaojl anoj !l u, Mer s

tapu kayeéetl ar énda JGQiur nkea skaabzaa svée y aK ak®ayo¢],| aknwz guncu
E1 E2 Pl an No, 91/ 5 Par sel Nodl u, 30

yézoel -¢gml¢g arsa ¢zerinde yer .alan 5

5.2.1. GAYRKMENKULKANAT A¥YZ SIALK KINE R K

Knkaat Tar zé Betonarme Karkas
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Yangén Khbar Si st emi
Otopark

Gayrimenkul ¢n Mahall
Dg erl eme konusu
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SPA

kurul muk ol
fitness s al
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onu,

gayrimenkul ,
odas e,

Normal Kat

B ve C Bloklar: Bodrum + Zemin +Zemin Ara
Kat+3 Normal Kat

Br ¢t ®l. 231
(Projesine
yapeél ar én
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Mevcut

2 Adet Mevcut

2 Adet Mevcut
Deniz suyunun ar ét el
getiril mesi i -in tes
aték su ar ét mdaaldiresi s
Mevcut (700 ton kapasiteli)

g°rre alaanms
toplam al a

Biyolojik Arétma Sis
Gének enerjisi panel
k a z a-ghillar GeibuMerkezi Sistem

4 Adet M¢ Kt eri, 4 Ad
Mevcut

Duman ve éséya duyar
dol aplare, t¢gpl e sn

sprinkler sistem mevcuttur.
Mevcut

nde Yapeéel an

a-ék ve kapal e

Mer kezi R/Ke OCTabsLi

gesteren 5 yeéeldézle bir oteldir.
S°z konusu otel, Girne Kalesib6bnden esinl
Mi mar i pr oijBe&Csionearg@%r eadA andér &l an 3 Dbl okBlokn
6 katl éeder . Dijer bl okl ardan farkle ol
kull anéel makt adeér
Br ¢t ®Wwphan Klave Br ( Topl am Br Oda Sayés:

(m) (m)
2.Bodrumkat  2.981 235 3.216
1.Bodrumkat  7.387 725 8.112
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Zemin kat 5.414 85 5.499 43

Zemin ara kat  4.363 962 5.325 62
1.Normal kat 3.667 64 3.731 68
2.Normal kat 3.667 64 3.731 64
3.Normal Kat 3.752 1.026 4.778 62
TOPLAM 31.231 3.161 34.392 299

Merit Park otejl &s inneni gnare 299 ol an oda sayéseée 20
oda araséndadaki duvarlar yékélarak birlextiril
déeKer el megkt gr. Mevcut duruma g°raedadghigkitgrrier i Ve

MEVCUT DURUMA G¥RE ODA SAYI SI VE KATLARA G¥RE

ODA THK ODA ZEMKN| ZEMKN| 1.KAT 2.KAT 3.KAT TOPLA

SAYISI KAT ARA M
KAT

STANDART | 253 41 62 64 48 34 253

ODA

ENGELLHY 6 2 2 2 6

ODA

SUKT Ol 27 4 9 14 27

DELLUX 4 2 2 4

SUKT O

KKNG( K 6 2 2 2 6

L ODASI)

2. Bodrum katén tamamé Casino kullanéméndadér Ka
il e ulakeldejeée gibi bina dékéndan ayreé bir girik
cas noya ait otopark alanée bulunmaktadeér Kat kenc
ofisleri, yangén merdivenleri, teknik hacimler,

zeminler casino b°l ¢ imimeridndenhalrégrasli ak kapmienlée
kapl ama, tasmalbavahdéepanKapeéeldaof ramaal@,r .p AydéEme lc
|l amba ve aydénlatma armatg¢ rl eri il e sajlanmaktad

1.Bodrum katta anarestoran mut f akl ar pl souki havgadapg®°re b°l ¢

toplanté salonl ar é, fuaye al aneé, -ocuk kul ¢byg, -
per sonel ofisleri yer almaktadér. Bu katta zemin
alanl ahakeskhésmen serami k, restoran b°l ¢im¢g ser an

késmen kajeéet kaplséheért.avaawamn!|. acefetapPNCldapjarrmmaaa@,r . p e
Ofis be°l ¢mlerinde al ¢gminyum doj r anmatégr. | eAryid éinll ea t
sajl anmaktader

Zemin kat ot el ana girik kateder. Bu katta giri.k
d¢ kkan Iar, kat ofisleri, 21 adet standart oda, 2
czer e 4t3opldaam SPA merkezinin kapal é y¢zme havuzu,
center ve soyunma odalaré yer al maktader. Bu kat
éslak hacimlerde serami k kaplag&éar kapPuvarelrar Tlhaan
aama tavandeéer .nceferPCldal ramaa@,yr .p®Ofi s b°l ¢mlerinde
Aydénl atma spot | amba ve aydénl atma armatg¢srl eri
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Zemin Ara Katta; SPA mer kdazadda, 23eadenstasdarftwirodaavé @ r € , 3
Standart Fmly oda ol mak ¢zere toplam 62 adet oda

1. Normal Katta; 32 adet standart oda, 20 adet standart twin oda, 12 adet standart famly oda ve 4 adet
s¢é¢it oda ol mak ¢zersd etroplad mak8 aada .ve kat ofi

2. Normal Katta; 19 adet standart oda, 22 adet standart twin oda, 7 adet standart famly oda, 9 adet suit
oda ve 2 adet deluxe suit oda ol mak ¢zere topl an

3. Normal Katta; 17 adet standariagd 5 adet standart twin oda, 6 adet standart famly oda, 27 adet
suit oda ve 2 adet kral (king) oda ol mak ¢zere t

-[1Otelde 122 adet standart oda, 100 adet standart twin oda, 2 adet engelli odasi, 31 adet standart
famly oda, 27 adet suit oda, 2 adet del ux sui't 0
oda bulunmaktadeéer.

-Standart oda tiplerinm@rada@anbdagy dlel ikimekit edBril &
ise49veb6,Mb ¢y dkingdedi r. Sunmjaoda, bathy Bnd Wd ise 3A8Bh Sy ¢ k| ¢ e
sahiptir. Deluxe suit odalarda 6f/8joda, banyo 14,h) WCise2,5mlb ¢ y ¢ kKl ¢J e sahiptir
daireleri 150mjoda, 18.6mjbany o al anéna sahiptir.

-Odal ar birlekeitropmeamkm cdaetayésée 2996dan 2860ya

mpl erinde bir dejikiklik ol maméxkteéer .

-Zemin ara kat ve nor mal katl arda koridorlar ve
Duvarl ar késmen dekérr.atTdv &krelsarre na lk-a§ gga n kaagprha dt av
pevncereler pvc dojramadér. Aydénl atma spot | amb
-0t el bi nasém|du ey d 6 yidree 1sl8B8hi p kapal & y¢zme havuz

cephesindise996nj]su y¢,zeyine sahip a-eék y¢zme havuzu bul
mbe¢yekl ¢je sahiptir.

-0t el binasé dékénda par sel czerinde aaléeamlaartéee si
ve prefabrikdepoy er al makyaddemc®8 binalmajead&utl dalmin@dna al a
gesterilmixktir.

Alan (m)

Dinlenme Soyunma 320

Odal are, WC

Trafo + Jene 216

Servis Avlul 414

Amfi tiyatro ve Soyunma 195

Odal ar e

Arétma Tesi s 392

Buhareéelcaékt ér 9

Prefabrik Depo 300

¢°p Odase 62

Su Deposu 248

Toplam 2.156

Ot el -evresi b avhe- eg apyeeyt z abjaék éynal péé lvnaézki yet t edi r .

- Otele ait plaj ve tesisleri mevcuttur

-Tesisin konumlandeé] é& ar aziBu werk syedkr i &k¢ £ aw & | yed ré k)
manzaradan faydal anma ama-1¢é& ol ar aké keun |alnte | kmoatku
ol uktur maktader .
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5.3. GAYRKMENKUL}| N YASAL KNCELEMELERK
5.3.1. TAPU KNCELEMELERK

5.3.1.1. TAPU KAYITLARI

Kaza : Girne

Kasaba veya k: Karaojlanoj |l L
Mevkii : Kuzguncuk

Pafta No ; X1

Harita No : 10 E1 E2

Parsel No : 91/5

Ko-an No ; 31

YézOol - ¢ mg : 30 D°ng¢ m, 1

Ayak Kare (*)
Nitelif57i : Hali Arazi(**)

Kiralayan : K.K.T.C.Mal i ye B
Devlet Emlak ve Malzeme
Dairesi (***)

Kirace ; Akfen Gayrimenkul Ticaret
ve Knkaat A. Kk

Kira M¢gddet i : 01.08.2003 tarihindel
31.07.2052 tarihine kadar 4
Yél deéer .

Yéll ek Kira E: D-294/ 2008 no

dosyal anméxkt €

(*) KKTC6de alan °1|-¢leri olarak d°n¢gm, evlek ve
1 d°n¢gm=1337,8037800057044 m], 1 evlek= 334,45009
Ayr éca, 1 d°n¢gm=4 evliek, 1 evlek=3.608Todamakkar ed
40.654,3Mmpdi r . )

(**) Dejerleme konusu arazi KKTC m¢l ki yet sisten
tanémlanmaktadeéer .

(***) Bu arazilerin m¢gl kiyeti KKTC Maliye Bakan
tari hine kadar Gagti mekkél ARfieareti ve Knkaat Ana
5.3.1.2. TAKYKDAT BKLGKSK VE DEVREDKLMESKNE KLKKk
KKTC Tapu ve Kadastro Daireleridonde tapu k¢t el ¢
Takénmazl ar (,zerlndelalmalcabyywadataldalcénmanalktQlaéldma
vekal etname ile yetkilendirdiji kikilerce il gild@

edilebilmektedir.
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KKTC Tapu ve Kadastro Dairesi Girne KazdenTapu A

25122019t ar i hl i ATakénmaz Mal Araktérma Bel gesi one
¢ Z er iandéed aakki engell er bulunmaktadeéer;
15.11.2015 Tari hli Fiba Banka A.k | ehine 42.000.

16.11.2015 Tahli Credit Europe Bank lehine 21.000.000 EURO bedelle 2. Derece ipotek
bul unmaktadeéer.
24 Ekim 2015 tarihl:i Tapu ve Kadastro Dairesi

senetleri ekte sunul maktader.
Gayrimenkul ¢n Tapu KagéeitbsandedHKoBSonOlanYPe] Kki ki

Dejerl eme konusu gayrimenkul ¢n tapu kayeétlar énd
ol maméxkteér .

Dejerl eme konusu takénmazén bulunduju arsa Girne
mevkii, Xll paftal0OEIP| an no, 91/ 5 parsel sayeéel é, 30 D°ng¢ m,
¥l -¢ Birimlerine @Bprec709bltgmegnn0. 6§68H0B1I B701 up mel ki
Bakanl ejédédna aittir.

K. K. T.C Maliye Bakanl ej é
s?%zI| e OIND8.2003aréhinden31.07.2052 ar i hi
ve Knkaat A.k.ne kiralan
ve Ticaret AmaRkRi meki ak enta
kiracé AAkfen Gayri menku

D e v | nel5.07.2003 tariklilkv e Mal z e me
ne kadar 49 yeéell éjéena A
mdk Tarupg m( Bukiabhk 34z keexd
kdbal @al up, 21.09.2006 tar
I Ticaret. ve Knkaat Ano
Yine K.K.T.C Maliye Bakanl éj] & -TDelTwlrd tz nE Kinxk avt e TMa
BesicilkSamayi ve Ticaret Anoni &b.OK.2003kaeilliikkiar asénda dg¢z
s°zl ekmesinde takénmazén y¢gz°l -¢mg fiyakl akek 37
tari hl i, Akfen Gayri menkul Ti c arwMalzemeeDaitesi Kk aat An
M¢derl ¢ ¢ arasénda i mzal anan protokol 46te Atake
ayakkareo ol masé konusunda mutabék kal énméxkteéer.

Akfen Gayrimenkul Ticareti ve Knkaat A. k. tarafe
Khkaatén tamamlanmaséné m¢gteakip s°z konusu ot el
(Kiralayan) ile Serenas Turizm Kongre g$én@magani
i mzalanan 03.12.2007 tarihl:/i szl ekme ile ikinci
kiralanmék ve AMERCURE OTELO adé alténda faaliye

N

Otelin bodrum katénda yer alan casi noayangile Akf en
Voyager Kéebrés Limited (Kirace) isimli firma ar a
i kinci 5 yélé opsiyonlu ol mak ¢zere 5 +5 yél me¢ d
Her i1 ki firma ile yapeél an s° xolneak e dne sh e laikralbe mare
uzatéme yapeéel mamek ve her i ki szl ekxkme de fesh e
Hi zmetl eri Limited kirketiodoin kiraceéelek séfateée s

Bu kez Akfen Gayrimenkul Ticadadrneniit edeilnudat fArlne
i mzal anan 15.05.2012 tarihli vyeni kira s°zl ekmes
Voyager Kéebrés Limited taraféndan kiralanmék ve
CASKNOSUO adé aditreinldrmi Ktaiad i yet e ge

Tapu Kayeéetlarée A-éséndan Gayri menkul Yatéeréem Ort
Piyasasé Mevzuaté ¢er-evesinde, Bir Engel Ol up C
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Dejerl eme konusu takénmaz ¢zerinde AkfoenbaGadyerir

ortakleje olan Akfen Gayri menkul Ticaret.i ve Ki
nitelikte olanfii | st ( Kn k aAaktf)e nHaCkakyérd ,me n k u | Ticaret. ve Kr
Hakkeéeo ¢zerinde de Fi ba rBahnlkia 4A2 .kO 0l0e h0iOmde Ul 5v.el 1C1
Lehine 16.11.2015 tarihli 21.000.000 a4 bedell i i
Gayri menkul Rehin Hakl aré Hanesinde Yer Al an Kpo
1. Derece Kpotek 222R0Bbiar Fihh allan lad @hrema zy aszzéeyrai ngd°er ¢
alan ipotek Akfen Gayrimenkul Ticareti ve Knkaat
i-in 27.210.2015 tarihli s°zlexkme kapsaménda kul I
kredinin teminaténa y°neli k olarak al éenméxkt e

2. Derece Kpotek salBdlzP0BPCanedht nBEerapenBankatzauga
czerinde yer alan ipotek Akfen Karak®°y Gayri menk
tari hi itibariyle kull anméik rl djug uf ilrba DmMa Ma& 0k &
kredinin teminaténa y°neli k olarak al éeénméxkter

Sermaye Piyasasé Kurulubdnun 28.05.2013 tarihl:i r
Ortaklareéena ilikkin Esaslar Tebli kiudnivmt &0 & mMadd
Ortaklarée gayrimenkullerin, gayri menkul projeler
sérasénda yalnéezca bu iklemlerin finansmanéna il
portfeydeki varlilrehli ar vezdarnijrde siemetréle, ayni hakl &
S°z konusu teblijin 11 gildi maddesi uyar énca, t a
yatéréem ortakl éklaré portfoy¢ne al énmasénda ser

etmemektedir.
5.3. 2. BELEDKYE KNCELEMESK

5.83.2.1. KMAR DURUMU

Terkiyeodeki i mar sisteminden farkl é ol arak, KKT
m¢emkeéen ol abil mektedir

Lefkoka kehir Planlama Dair esind®ld.2015tarildiprarl an i nce
durum yazéséna g°reGideé¢e2] el genkaps p@mard8eEmi rn
keriodiaoc ak tanémlanan b°l gede yer al maktader
Girne 11 Bl ge KapbB@mM&ddeensiirmiaa€mes0 ®a@mcger jfieg;kr as é
14/ 2008 Sayélée Belediyeler (DejJi ki klik) Yasasén
i -erisinde bulunan b°lgel erdeki yeter|li yolu ol
yékselebil eceji nokt adan ° I megtlme k olczrer a] arkada& K
késeml @atinlda kBuiriidime Pl anl ama ama-1 é gel i kmel er

AKahver endgi k aB°slagree nda Glierfreer | ehdiBrPil lgiep Kfa msa ml é E
12. Maddesinin 2.fekepaséhRO0OBaAP2I lendVve/ veya yeri.:
mevzuata uygun ol arak Turizm Planlama Dairesind
gel i kmelTeorp,| akm kAalaatn OD Km&@rmaédn T@.b&a®/ 1Al ayn BinaOr ané o1
Kat SayéséodonBnnad TdodplramodyYye¢ksekl ijJidniammamagé m
kokull arée ile yapélabilir.

53.22RUHSAT DOSYASI| KNCELEMESK

Dejerl eme konusu takénmaza ait Tapu ve Kadastro
Durum Belgesié VYap&apRéahgset |IKad |l anma Kzin Belgesi
Onay Belgesi, tasdiKklI: proje sayfalaré ve kat pl
sunul muktur .
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27.02.2004 tarihlin Gi rne Bel edi yesi Bi na, oYell,geBak s ifindenta,y |
proje ver&ag?®namelb®driuam , k adtitkek ameé atrgqr asmoj ut ma de

odal ar , hot el hi zmet i tekni k odal ar e, sosyal k u
binalar, sosyal alanlar, havuk,( d° r t ) adet kat of i si, Il . ci katta 7
70 yatak odaseé, 4 adet k at of i si, 11 .c¢ katta
konuludur.

19.02.2008 tarihlit Gi r ne Bel edi yesi BBi m&, RWédesaiO® alk 4 iamante K

proje ve Kartnamelere g°re, Bel edi yemi zden 27/ 0
yapém esnasénda vaziyet planénda g°sterildifjJi g
Anfitiyatrormaomryeémesin déepve -°p odaseée, arét ma
ile il gildi parselde 2(i ki) adet bodrum kate, zer
salonu, 4(d°rt) adet restorarmnf,0 dienljemmra,atsLay wdma

ve 299 odadan (606 yatak) okoduuduran bir adet turi st

07.04.2008 tarihli ARGi rne Bel ediyesi Onay Bel ge:c
tari hl i, 4621 numar albéel gei nlfl¢arki g @ a ysli st neémd tnédre.K i
bel gesinin karkél éj éder

Girne Belediyesidnde dejerl eme konusu takénmaza

veril memi k ol up, gerek ruhsat ger ek idahkemim ger ek
edil miktir. Ancak her belgenin ¢zerinde yetkild.
S°z konusu tesise i |-01-@88Karim03/86maiynae armiémdarmri. proj e 14
Gayrimenkul ¢n yerinde yapélan i naealmamearearsi énnddea,
ol madéjé g°r ¢l megkt gr . Mevcut yapé fAMI mar.i Proje,
uyumludur.

5.3.2. 3. ENC; MEN KARARLARI , MAHKEME KARA

DKJER BENZER KONULAR ENC! MEN KARARLARI,
PLAN KPTALLERK V. B. DKJER BENZER KONULAR

Dejerl eme konusu takénmazén i mar dosyaseén

5.3.3. SON 3 YIL K¢CERKSKNDEKK HUKUKK DURUMDAN KA

Dejerl eme konusu takénmazeenngidab?il-geerliesridned €2 3y. e0r5 . a2l

Emi rname deji ki kI if7Ji il e imar hakkeée dejiktiril mi
0,60/ 1 ol muk, i nkaat taban al ané orané ise %15 i
ayak) iken 15.24mete (50 ayak) ol muktur .

Akfen Gayri menkul Ticareti ve Knkaat A.k. ile Se
Ltd. kti. arasénda i mzalanan 03.12.2007 tarihl:i
ve Akfen Gayrimenkul Ticaretivi nk aat A. k. il e Voyager Kébreés Limnm
15.05.2012 tarihinde imzal anan yeni kira s°zl ekn
Kébrés Limited isimli firma taraféndaal ksganebakeéek
kiralanméexter. Ot el i s mi de yeni kira d°nemi il e
dej i kKmi ktir.

Kmar Bil gileri A-éséndan Gayri menkul Yat érém Or

Piyasasé Mevzuaté C¢CerOlemadén@eHaBkend&dag®dr Ok up

yer al
iri

| mi

Dejerl eme konusu takénmazén da i-eri
i ] t

e sinde
Emi rname deji ki kl i il e imar hakkeée deji Kk
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0,60/1 ol muk, ié&kiaad %la% aink eadl a%ZE0 ,orBRinna Topl am Y
(53 ayak) i ken 15.24 metre (50 ayak) ol muktur. B
l ehine (olumlu) bir dejikikIlik olarak dejerl endi
Par sel szerinde tmeneo/ztu att e siiyaalréme a al énmasé ger e
noksanséez olarak alénmék ol masé nedeniyle Ser ma
Yat érém Ortakléeje portfo°y¢ne alénmasénda bir sak

6. DEJERLEME ¢ALI kMALARI

6.1.GAYRKMENKUL! N DEJERKNE ETKK EDEN FAKT¥RLER VE
DEJER TESPKTK

Dejerl eme tekniiji olarak ¢l kemizde ve ulusl arar @
olup bunl ar Maliyet Y°ntemi, Ems al Karkél akt ér ma

MALKXET Y¥NTBWMKy®°nt emde, var olan bir yapénén gg¢

yeniden inka edil me maliyet:i gayrimenkul ¢n dej e
yakl akéméenén ana il kesi kul |l aneéeen dfeHie-rbi ri | kea haé-sé |
i st ek duy masa veya onun dejerini bil mese bil €

tanémlanmakt adeéer .

Bu y°ntemde gayrimenkul ¢n °nemld@ bir kalan ekonc¢
Bu nedenl e gajyer imeintkuf igni Idi yépranmadan, fonksi
ol maséndan dol ayé zamanl a azal acajé varsayéler.
dejerinin, hi-bir zaman yeniden inka etme maliye
EMSAL KARKI LAKTI RMA RKr¥WNETEIMK:t ¢r ¢ndeki gayri menku
géeveniolir vV e ger - ek - yakl akém piyasa dejeri y
dejerl emesi i stenilen gayri menkul i | rincalenim k t e me
Ems al karkél akt érma yakl akémé akajédaki varsayén
-Analiz edilen gayrimenkul ¢n tere i le 11 gili ol a
-Bu piyasadaki al éecée ve satéceéeldeebibgyresmanbul c
bu nedenl e zamanén °nemli bir fakt°r ol madéj é ka
-Gayrimenkul ¢n piyasada makul bir saték fiyateée i
-Se-ilen karkeéelakteéerélabilir °come&keréemeldefrel keir
ol duju kabul edi |l ir

-Se-ilen karkeéelakterélabilir ©°rneklere ait veril
ekonomi k kokull arén ge-erli ol duju kabul edi | ir.

GELKR Y¥NTEBMKNmMazl ar én dreé¢eekl, eryial g€lzicrme- gg@din e

°rnejin kiraleéek komsuytr¢mabddelilkery earilne rbuldeen mas é
uygul anmaseé kural der . Gel ir yent emi il e czeri
belirlenmesindéetkbkimnetelgee i edi rebiBu net gel ir;
tesisler ve arsa payéndan ol ukur. Arsanén s¢r el
kull anél ma s¢resi keseéetl edeéer . Bu nedeslhe wpapeége
yapéya ilikkin dijer yapésal tesislerin dejerler
Net gel ir, gelir getiren takénmazén yeéelleéek 1i«kle
gel ir kaybé ve ikletme giNeéerlgerdiimi,n y-a@plargéellmars é
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ol ukmakt ader . Arsa geliri, arsa dejerinin b°lge

oranénca getireceji gel iri i fade eder. Yape gel
t akénmaz npdiay agsea er | i olan takénmaz reel faizi or i
s¢é¢resi temel al énarak ayreéelacak yéll ek amorti sma

6.2. DEJERLEME KKLEMKNK ETKKLEYEN FAKT¥RLER
Dejerl eme i kK|l enitrkii | ocelyvenms uhze ryh®anndge bir fakt°r bul i
6. 3. TAKI NMAZI N DEJERKNK ETKKLEYEN FAKT¥RLER
OLUMSUZ Y¥NDE ETKKLEYEN FAKT¥RLER

-Ercan Havaal ané ulusl ararasé u-uka a-¢ék bir hav:
késéetl|l edéer .

OLUMLU Y¥NREKELEYEN FAKT¥RLER

Mevcut otel arazisi KKTC Maliye Bakanl éjée Devl et
me¢l kegdegr ve 49 yel s¢re ile ¢st hakkeée s°%°zl|l ekmesi
40000mjden b¢yé¢ek arsa ¢zerine ve denize cepheld kor
Dejerl eme konusu ot el i nkaaténa 2004 yeéeléenda bacx
kull anélan mal zeme ve ik-ilik kalitesi y¢ksektir
2013 yéle bakénda ot el kiracésénén dejikmesinin
ot el odal aré, gerek SPA restoran gi bi ortak al an
ger¢é¢negme kavuKmukt ur .

Ot el odal arénén b¢yé¢k -oJjunluju deniz manzaral éd
Benyesinde Casino bulunmaktadér200yeéel gebiCasikn

kira s°zl ekmesi bul unmakt adér Bu anlamda ticar.i
ah-e ve peyzaj dé¢zenl emel eri yapél mék gayet bak
ol ukturul muckt

Deniz suyuhkuhlanetabatak hale getiril mesi i -in t
tesisleri mevcut ve faaldir.

Girne, Lefkoka merkezlerine ve Ercan Havaal anédn
KKTC® nin turizm b°lgesi Girneé&dier meTa&kke&n maez ém kb
gerekse de oteller bPhgeskinmekglkeir|l ayembséey gbhsalkeéi
6. 4. DEJERLEME KkLEMKNDE KULLANI LAN VARSAYI N
Y¥NTEMLERK VE BUNLARI N KULLANILMA NEDENLERK

Bu dejerleme -aléxkmaséntazar] ©rélkemei kehukblui tagel
ol masé nedeniyle Gelir Yakl akémé ve Maliyet Yakl
Y°nteminde kull anélan AArsa dejeri oirEmsal Kar k él
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65DEJER KBHEXKMNE KLKKKKN PKYASA ARAKTI RMASI VE BULG
; Fiyat Birim
EMSAL Yeri ¥zellif  Alane (A) D°n¢m  Kaynak
D°n¢m (K .
Fiyat
Akajé GirnTakénmaza Sahibinden 0 (533
Emsal 1 sénérl arfkonumda V|(24d°n¢m (| 7.000000 290000 (8304763
Arsa ¥1 - ¢
birimineg ° r ¢
Benzer Konumda Sahibinden
Emsal 2 Sahileuzak bir 5D° n¢m (| 1.230000 246000
Girne-Alsancak konumda konut ¥l - ¢ 0 (531) 512 05 7%
arase arsasé birimin
Merkezi konumda Sahibinden 0 (545
Emsal 3 GirneK a r K € y [sahile cepheli ticari 1D° n¢ m| 2.900.000 290000 92346 81
i mar |l & ar (KKTC ¥
birimin
Deni ze | Q Global Emlak
. konumda 2d°n¢gm 0542 866 06 06
Emsal 4 Girne-Esentepe konumda Ticari ( KKTC ¥| °00.000 250000
Kmar | & birimin
Karaojlan( Takéampaa Cypomax Emlak
Emsal 5 Bungalov evlerin konumda deniz 3D° n ¢ m| 750000 200.0@ |0533 882 31 87
bul unduj u| man z aturarh (KKTC ¥
Dejerl eme i mar |l & birimin
parselin Arsa
yakénen(
(*) KKTCb6de alan °1 -¢1l eri olarak d°n¢gm, evlek ve
1 d°n¢m=1337,8037800057044 m] , 1 evliek= 334,4509
mj odir Ayr éca, 1 d°n¢gm=4 ewkieke Al anwl ¥lk=8.BOOI

Toplam 40.654,3mp d i r

)
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ARSA EMSAL DEJERLENDKRME TABLOSU
Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4 Emsal 5
KKTC KKTC KKTC KKTC KKTC
Al an (KKTC D°n¢| 24 |[D°n¢g| 5 |D°n¢| 1 |D°n¢| 2 |Deng| 3 |Dong
Kstenen/ KKH@tD1| 290000 246000 290000 250,000 200,000
Pazarl ekle Fiya 261000 233700 261000 235000 180.000
D° n¢mg)
Konum D¢ ze%)t mes 0% 0% 0% -20% -5%
Yézol - ¢m Deg%el t -20% -10% -10% -5% -10%
Kmar Dur umu (#%)z 10% 15% 10% 5% 00%
(AlK (AIK (AIK (AlK (AlK
D¢zeltil mi Kk Bir|229680|D° n¢ | 241879/ D° n ¢ 11258390/ D n ¢ 1187.350, D° n ¢  155000{D° n ¢
A/l K
Emsal Ortal amas 214459 éOna
-¢tal é k mMRACAO TAIAI.T.C Mer kez Bankasé @&65BURO kAU lélka nkeulrnué: K t
-Dejerl eme konusu parselin yakén civarénda sat ex
i marl & ve konut imarl é& arsa emsalleri tabloda g°
-Satékta ol ahimgtkbheeipzeat adeki muht e mel pazar/|l ¢
eml ak-é& komi syonlarée g°z °n¢nde bulundurul muktur
-Tabloda yer alan emsallerin t/:;,matkdlads| @amnapiasise
-Yapél an araxurdanal dej smineme konusu takénmazén b
Kmarl eé0 arsa stokunun ol duk-a késétlé olduju °jr
-Mahallinde yapélan araktérmalar ve yapeélan g°r ¢
-er-evesinde dejrerdresres &kmoéru stua QL200GEEROMKETC dej er i n
D°n¢gm¢ ol abil ecefji kanaatine varél méxkteéer .
-Biimmjar sa dejerinin 1/306¢ -éplak (kuru) m¢l kiyet,
-Toplam 49 yél s¢greldi et thakkhérégeriapgalt am bgagzre
oranl anmasé suretiyle arsanén ¢st hakkénén bugge¢n
Arsa Kalan | st Hakk96.530
Arsa Be¢yekl ¢ ¢ (KTC30,39
Toplam Arsa Dejeri 2933546
Toplam Arsa Dejeri 18686688
Birim Arsa Dejeri ( 215000
i st Hakke Dejeri Or?2/3
i st hakkénéen Kal an 33
*: Arsanén ¢st hakkeéendan el de ettiji K i
olarakilkol arak 2/ 3' ¢ al énméxkteéer. Ardéndan
¢ St hakkénén buge¢nkeg birim arsa dejeri
i st Hakkeé Kalan Zar=(Birim Arsa Dejeri
katsayeésée x | st hatk
1 st Hakke Kal an Zar =2150000 x 3B/49 X
Dejerl eme Uzmanénén Profesyonel Takdiri
Dejerl eme konusu takénmazén mevkii, konumu, par s
5 yéldezl é preseijl-ievbiesi noteal tbukbkhmh tarzeée, t ¢
durumu g°z °n¢nde bulundurul arak ve -evreden el
al énar ak, KKTC al aid DOPng¢ mbiar 2inl0e EURQ aearaly takdie
ed Il mik ve 49 yeéellek (¢st hakkénemklUR®Ii va I R&Ksi

LKRASZ42eri nden hesapl anmexkt ér
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6. 6 MALKYET Y¥NTEMK

Bu analizde bina maliyet dejerleri, mal i yet ol
binal ag&mdai nikkwml | anél an mal zeme ve ixk-ilik kalit
binalaréen inkaat maliyetleri, benzer otel mal i ye

MALKYET TABLOSU (ARSA+BKNA)

TOPLAM BKRKM KN TOPLAM YIPRANMA
KNKAAT A MALKYET MALKYET/ SONRASI
EURO/M| TOPLAM
MALKYET/
2.BODRUM
KAT
1.BODRUM
KAT
ZEMKN K 31.241 1.320 41.238.120 37.939.070
1.KAT
2.KAT
3.KAT
4. KAT
EK TESK: 2.156 275 592.900 545.468
HAVUZ 996 650 647.400 595.608
¢EVRE D; 1.200.000
TOPLAM 34.383 42.478.420 40.280146
ARSA DE]J] 2933546
TOPLAM 43213692
DEJER
Toplam inkaat maliyeti dejeri Akfen GYO A. k. o6den
bilgilerive benzer ot el maliyetlerine ilikkin sekt?©or 1
hesapl anméxkteéer .
Dejerl eme konusu takénmazén inkaaténén bitim tar
Approval ) one gQqQBue bOe7l.g0ed . T2:0rRkBi Oygen pséi sktuelmianndnea i z i n
karkébDejedEeme tarihinde takénmazén yaké ve fizi
yenil emel er dikkate al énarak takdir edilmixktir
Peyzaj dézenl emel eri, pl aj veure&raaskbgonl amaséar
-evreleyen beton duvar ¢zer. t el °rgel er a-ék o
ol arak takdir edilmiktir.

661 GELKR Y¥NTEMK KLE DEJER TESPKTK

Dejerl eme konusu takénmazmasgehedermgieglie egeltiircay:
kull anél mékt ér. Otel gelir projeksiyonu g°steril

. Otel Gelir Projeksiyonu

Ot el 286 odadan ol ukmaktader.

-Otelin ortal ama0ydéll eurfdudka %7 la n@Eenré 204K |Geexl eec2BdPa %84
yel éndadawsdajraki yeéell ar 8@daolswlbujta duwd3adulukicd jaé %0Oe Y
i Kkl etileceji varsayél méxkter.

-Otelin 365 g¢n a-eék olacajé varsayél mexter.

-Ot el f i ykaathlvaarl & ,&é osd as tee Midneg °orl¢éa cmagkk tkeerk.i ITdesi si n ge-
performansé, turizm sekt®°r¢nde ve b°lgede yapél a
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oda f i yaytelnee MERIBGBQ eol acaj é var s agyrefl Im@sytcenr .o rCadmeé ifa
b°l ge ekotneomg &l gri geli kim tahminlerine g°re ar
-Tesisin performansé g°z °n¢nde bulunarak, yeéell at
dijer gelirlerin ise % 22 olacajé varsayeél méexter
-Toplam gelirlerden departman giderlerivexk | et me gi der | er i d¢e¢kel erek br

hesaplanméktéer. Otel de20B¢ l; & IBtRE2LYEEt|I née K a2yn@ h9y@n0 , (2P
i -in20BZ2l,endaawébda ol acajé ve sonraki yeéellarda
edi |l mi ktir.

-Casho gelirleri i -in ge-mik d°Pnemlerde yapél an ki
s°zl ekmede otel ve casino kira gelirleri ayre ay
kira gelirleri s°zl| exknedaekit taePOpaddmexi avrielna2i0é ma gy d
3656983EURO ol arak hesapl anméxkter. Bu gelirin yeni
olarak2@0y é |l eéna kadar sabit kalacajé takip eden yéll
olarak%20 anénda arttéréelacajé °ng°°r ¢l megktgor.

-Eml ak vergisi i kKveren t ar afbte2nbEdraanl srumad tagr bi Bu i de
yéll ar i2oemnghddea®t acajé kabul edi |l mi ktir.

-Mobilya Demirbak Yenil em& Relzerak ,k aybed |l éekd iblrmitk t

ek ¢st 20hakkiél-Eoredledriakk Ohesapl anméat gst Hakke
liniorgeéhé& &2t acajJé °ng°r¢él megkt gr .

rieme -alékmasénda 10 yeéel Iné K4E BR @ R assXlsé@ zE WGre

e
Oranéeo ol arak alénméexktér (Bu dejerleme -al ékmaseé
iri or aneé, ri sksiz getiri orané ol arak se-iln

-Projeksiyonda Omldarragk ntee loirralneen el t i r .

-T¢m °demlienr iymppe |l déjé varsayél méexkteér .

-Net buge¢nk¢g dejer hesaplarénda yeél ortasé fakt?©
bugken dejer ortaya -éeékartel mékter

-¢al ékmal ar a, I VSC (Ul usl ararasé Dejerleme Stand
ed | memi ktir.

-10 sredel i nakit akeém tablosu d¢zenl enerek nakit

Merit Park Hot el (5 yél de;

Oda Sayésé 286
A-ék Ol an G¢n Sayeéese 365
Oda Kapasitesi (Yéellek) 104.390
Dijer Gelirler Otaré GC&)i (el 15%
Yenil eme Maliyeti Orané (Yéll. 2,00%
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aSNRAG tFEN] hdSt blrlAd !'1P6P 69! who

PEEEN 29.12.2019 29.12.2020 29.12.2021 29.12.2022 29.12.2023 29.12.2024 2012.2025 29122026 29.12.2027 _ 29.12.2028 _ 29.12.2029 _ 29.12.203C
Otel Fonksiyonu

Pt f Pl hRI _YILIAAGSEA 104.390 104.39C 104.390 104.390 104.39C 104.390 104.390 104.39C 104.390 104.390 104.390 104.39C
52f df dzl _h NI y P 0% 77% 79% 81% 83% 84% 86% 88% 89% 92% 93% 93%
(L GPEFy hRI {lL&PaP 80.380 82.468 84.556 86.644 87.688 89.775 91.863 92.907 96.039 97.083 97.083
hRI CA&lGP 609! whu 0! RSGO 98,00 100,94 103,97 107,09 109,23 111,417 113,64 115,917 118,23 120,60 122,41

Pt tP|l hRI {I GPOP DSt ANX SNX 69! who 7.877.269 8.324.330 8.791.125 9.278.435 9.578.028 10.002.198  10.439.503  10.769.297 _ 11.354.953 _ 11.707.944 11883563
5AESNI DSt ANI SNJ 69! whu - 1.181.590 1.248.650 1.318.669 1.391.765 1.436.704 1.500.330  1565.925 1.615.395 1.703.243 1.756.192 1.782.534
Toplam Otel Gelirleri (EURO) 9.058.860 9.572.980 10.109.793 10.670.200 11.014.732 11,502,528  12.005.429 12.384.691 13.058.196 13.464.135 13.666.097
GOP (%) - 38% 40% 42% 45% 45% 45% 45% 45% 45% 45% 45%
hIiJSNIae2ySf DARSNESNI {2y NI aP DSfANISNI 09! @H4R367 3.829.192 4.246.113 4.801.590 4.956.630 5.176.137 __ 5.402.443 5573.111 5.876.188 6.058.861 6.149.744
Casino Kira Geliri 3.656.983 3.730.123 3.804.725 3.880.820 3.958.436 4.037.605  4.118.357 4.200.724 4.284.739 4.370.433 4.414.138
hLISNI 882y Sf DARSNISNI {2yNJ AP ¢2LX Y hiSf DSI9B30F SNA §.959.8150 8.050.838 8.682.410 8.915.066 9.213.742  9.520.800 9.773.835 10.160.927 10.429.294 10.563.881
Yenileme Maliyeti (EURO) - 254.317 266.062 278.290 291.020 299.463 310.803 322.476 331.708 346.859 356.691 361.605
Emlak Vergisi (EURO) 1552 1.583 1.615 1.647 1.680 1.714 1.748 1.783 1.818 1.855 1.873
Bina Sigorta (EURO) - 0" 0" 0" [ [ 0" 0" 0" 0" 0" 0
«al I F1|P DARSNRK 69!who o, PfttPlLU 11.461 11.690 11.924 12.163 12.406 12.654 12.907 13.165 13.428 13.697 13.834

- 377.312

Toplam Giderler (EURO

Toplam Otel Net Gelirleri (EURO)

6.832.020

313.549
8.601.517

304.830
8.377.580

291.829
7.759.009

279.335
7.279.979

267.330

8

325.170
.888.572

337.131
9.183.669

346.656
9.427.179

362.106
9.798.821

372.243
10.057.051

10.186.569

29.12.2031 29.12.2032 29.12.2033 29.12.2034  29.12.2035 29.12.2036 29.12.2037 29.12.2038 29.12.2039 29.12.2040 29.12.2041 29.12.2042 29.12.2043
104.39C 104.39C 104.390 104.39C 104.39C 104.39C 104.39C 104.39C 104.39C 104.39C 104.39C 104.39C 104.39C
93% 93% 93% 93% 93% 93% 93% 93% 93% 93% 93% 93% 93%
97.083 97.083 97.083 97.083 97.083 97.083 97.083 97.083 97.083 97.083 97.083 97.083 97.083
r 124,24 126,117 128,007 129,927 131,87 133,84 135,85 137,89 139,96 142,06 144,19 146,35 148,55
12.061.816 12.242.744 12.426.385 12.612.780 12.801.972 12.994.002 13.188.912 13.386.745 13.587.547 13.791.360 13.998.230 14.208.204 14.421.327
1.809.272 1.836.412 1.863.958 1.891.917 1.920.296 1.949.100 1.978.337 2.008.012 2.038.132 2.068.704 2.099.735 2.131.231 2.163.199
13.871.089 14.079.155 14.290.342 14.504.698 14.722.268 14.943.102 15.167.249 15.394.757 15.625.679 15.860.064 16.097.965 16.339.434 16.584.52¢
45% 45% 45% 45% 45% 45% 45% 45% 45% 45% 45% 45% 45%
6.241.990 6.335.620 6.430.654 6.527.114 6.625.021 6.724.396 6.825.262 6.927.641 7.031.555 7.137.029 7.244.084 7.352.745 7.463.037
4.458.279 4.502.862 4.547.890 4.593.369 4.639.303 4.685.696 4.732.553 4.779.879 4.827.677 4.875.954 4.924.714 4.973.961 5.023.700
10.700.269 10.838.482 10.978.545 11.120.483 11.264.324 11.410.092 11.557.815 11.707.519 11.859.233 12.012.983 12.168.798 12.326.706 12.486.737
366.587 371.640 376.765 381.961 387.231 392.576 397.996 403.493 409.067 414.720 420.454 426.268 432.165
1.892 1.911 1.930 1.949 1.969 1.989 2.008 2.029 2.049 2.069 2.090 2111 2.132
v M M o oM M o oM oM oM M o M 0
13.972 14.112 14.253 14.396 14.540 14.685 14.832 14.980 15.130 15.281 15.434 15.588 15.744
382.452 387.663 392.948 398.306 403.740 409.250 414.836 420501 426.246 432071 437.978 443.967 450.041

10.317.817

10.450.818

10.585.597 10.722.177

10.860.584 11.000.842 11.142.979 11.287.018 11.432.987
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11.580.912

11.730.820

11.882.739

12.036.696



29.12.2044 29.12.2045 29.12.2046 29.12.2047 29.12.2048 29.12.2049 29.12.2050 29.12.2051 29.12.2052
104.390 104.390 104.39C 104.390 104.390 104.39C 104.390 104.390 104.390
93% 93% 93% 93% 93% 93% 93% 93% 93%
97.083 97.083 97.083 97.083 97.083 97.083 97.083 97.083 97.083
i 150,78 153,04 155,33 157,66 160,03 162,43 164,86 167,34 169,85
14.637.647 14.857.211 15.080.070 15.306.271 15.535.865 15.768.903 16.005.436 16.245.518 16.489.200
2.195.647 2.228.582 2.262.010 2.295.941 2.330.380 2.365.335 2.400.815 2.436.828 2.473.380
16.833.294 17.085.793 17.342.080 17.602.211 17.866.244 18.134.238 18.406.252 18.682.345 18.962.581
45% 45% 45% 45% 459% 45% 45% 45% 459%
7.574.982 7.688.607 7.803.936 7.920.995 8.039.810 8.160.407 8.282.813 8.407.055 8.533.161
5.073.937 5.124.677 5.175.924 5.227.683 5.279.960 5.332.759 5.386.087 5.439.948 5.494.347
12.648.920 12.813.284 12.979.860 13.148.678 13.319.770 13.493.166 13.668.900 13.847.003 14.027.508
438.145 444.209 450.360 456.598 462.924 469.340 475.847 482.446 489.139
2.153 2.175 2.197 2.219 2.241 2.263 2.286 2.309 2.332
i M oM oM oM oM oM oM M 0
15.902 16.061 16.221 16.384 16.547 16.713 16.880 17.049 17.219
456.200 462.445 468.778 475.200 481.712 488.316 495.013 501.803 508.690
12.192.720 12.350.839 12.511.081 12.673.478 12.838.057 13.004.850 13.173.887 13.345.200 13.518.819
TYRANHSYS hNIy®P 9,50% 10,00% 10,50%
¢2LJ FY . dzANYIN 5SESN)I 69! who 94.142.287 89.541.615 85.299.607
¢2LF Y . daANYIN 588N 6¢[ 0 626.102.696 595.505.467 567.293.567
CF1EFOP] ¢2LX FY . dZANY]1N 5S€&SNI4A4DI000h O 89.540.000 85.300.000
CF1ErFOP] ¢2LX LY . dZANY | N 535¢€S N26107.000 595.510.000 567.290.000
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662 KKRA DEJERK ANALKZK VE KULLANILAN VERKLER

Mer it Park Otelve Casino ikletmecisi (Voyagerk.Kablrra&
i mzal anan s°z|l ekme gerejince Akfen Gayri menkul Ti c
hesapl anmékt eéer . Kiral ama y°ntemi ne glre gayri menku

hesapl anméxkt eéer .

KiraGeli ri Varsayeémlar e

-Kkl etmeci firma ile Akfen Gayrimenkul Ti c @wve2@0y évliel aKr
I -in i kKletmeci f i750nmah® nEVRI@ yelcerfak kheasaapil.anméxktér. T
S21 ekme uyar éBumborvwey@t?2l eokr dodéagdaski k¢ - ¢k ol amrtakc ajl & rlkab

-Kiralama modelinde bina sigortasénén ikletmeci tara

-Eml ak vergisi i Kvetgnl ear dibp2rEHEU R @ salnadaeak tbe r . Bu 2d e’
oranéenda artacajé varsayeéel mécktéer.

-YéIl | ek ¢ st 20yel keELdoh-&wloo Il iar2a2&k hesapl anmektér. Takip ed
oranéen@e@ ad&mgdadcal m¢gkt ¢r .

-Otelin kiralama model i i -in yatérémcé taraféendan ka
giderinin %508i oranénda alénmékteér. Kiralama model in
var sayél mexkter

-Projeksiyonda kiralama model inde riskin daha d¢ke¢k
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LFLIP {IKAOA bliAG !{P6P 69! whbo

Pt NI 29.12.2019 29.12.2020 29.12.2021 29.12.2022 29.12.2023 29.12.2024 29.12.2025  29.12.2026 29.12.2027 29.12.2028 29.12.2029 29.12.203C
aSNRA G tkNJ] hiaSf DSEANR «1I SNARYRSY YANF 09750000 4.750.000 4.750.000 4.750.000 4.750.000 4.797.500  4.845.475 4.893.930 4.942.869 4.992.298 5.042.221
«dal 1 F11P .SRSfA 069! who - 11.461 11.690 11.924 12.163 12.406 12.654 12.907 13.165 13.428 13.697 13.834
Emlak Vergisi (EURO) - 1552 1583 1.615 1.647 1.680 1.714 1.748 1.783 1.818 1.855 1.873

SyAt SYS altA@SGT 69! who - 12.716 13.303 13.915 14.551 14.973 15.540 16.124 16.585 17.343 17.835 18.080
Net Gelirler (EURO) 4724271 4.723.424 4722547 4.721.639 4.720.941 4767592  4.814.696 4.862.396 4.910.279 4.958.911 5.008.433

29.12.2031 29.12.2032 29.12.2033 29.12.2034 29.12.2035 29.12.2036 29.12.2037 29.12.2038 29.12.2039 29.12.2040 29.12.2041 29.12.2042 29.12.2043
5.092.643 5.143.569 5.195.005 5.246.955 5.299.425 5.352.419 5.405.943 5.460.003 5.514.603 5.569.749 5.625.446 5.681.701 5.738.518
13.972 14.112 14.253 14.396 14.540 14.685 14.832 14.980 15.130 15.281 15.434 15.588 15.744
1.892 1.911 1.930 1.949 1.969 1.989 2.008 2.029 2.049 2.069 2.090 2.111 2.132
18.329 18.582 18.838 19.098 19.362 19.629 19.900 20.175 20.453 20.736 21.023 21.313 21.608
5.058.449 5.108.964 5.159.984 5.211.512 5.263.555 5.316.116 5.369.203 5.422.819 5.476.970 5.531.662 5.586.899 5.642.688 5.699.033
29.12.2044 29.12.2045 29.12.2046 29.12.2047 29.12.2048 29.12.2049 29.12.2050 29.12.2051 29.12.2052
5.795.903 5.853.862 5.912.400 5.971.524 6.031.240 6.091.552 6.152.467 6.213.992 6.276.132
15.902 16.061 16.221 16.384 16.547 16.713 16.880 17.049 17.219
2.153 2.175 2.197 2.219 2.241 2.263 2.286 2.309 2.332
21.907 22.210 22518 22.830 23.146 23.467 23.792 24122 24.457

5.755.940 5.813.416 5.871.464 5.930.092 5.989.305

6.049.109

6.109.509

5SESNXSYS ¢l of2adz

TYRANHSYS hNIyP 7,50% 8,00% 8,50%

¢2LX Y . dzANY]1N 5S€SNJ 69! who 61.227.985 58.053.014 55.141.445
¢2LX Y . dzANYIN 5SE€SNJ o6¢[ 0O 407.202.838 386.087.377 366.723.697
L1 ErFOP] ¢2L) kY . dz@ANY{N 5S€&SNSIRI0000h O 58.050.000 55.140.000
L1t reP] ¢2LX Y . daANYy1N 5S¢&SN076207.000 386.090.000 366.720.000
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Kira Dejeri Analizi ve Kullanél an Veriler
Dejerl eme konusu ¢st hakkéeakam&ma avaekiera ; ggleiliirneén

akéeke dejerlerinin ortalamaseé di kkate alénarak hes:
dejerl eme g¢neégne indirgenmesi il e takeéenmdzen yydllle&k
d e ] ®300i000- EURO (35.260000-T} RK LKRAKMd)Y r edi |l mi ktir. B8 hesap
ol arak belirlenmicktir.

YILLAR 29.12.2018 29.12.201
YANY 5SESNR hNIFEFYF blFE{AlG |'! {POP 0 5.778.146

YANFX 5SESNISYS ¢l of2adz

Tb5TwD9a9 hw!blL 8,50% 9,00% 9,50%
¢ht[!a .!D«bY« 59F9w 69! who 5.325.480 5.301.051 5.276.845
¢tht['a .!D«bY« 59F9w 69| who 5.301.051
tht['a . !D«bY« 59FOwW 0¢C[ 0 35.255.169
¢tht['a .!D«bY« _!Y[! LY 59F9w 69! who 5.300.000
¢ht['a .!D«bY« _!'Y[! LY 59F9w 06¢[0 35.260.000

67. GAYRKMENKUL VE BUNA BAJLI HAKLARI N HUKUKK DURUMU

Takénmaza ai't incelTameael M digh gicljic6Bdleegiape& |l mék ol up,
kesétlayécé durum bulunmamaktader.

68. EN Y! KSEK VE EN KYK KULLANIM ANALKZK

Dejerl eme konusu takénmazén imar durumu ve yapeéel akm
enetkinve ver i mli kull aném ol duju dejerlendirilmektedir

69. M! KTEREK VEYA B¥L! NM!k KISI MLARI N DEJERLEME ANAL

Rapor konusu takénmazén Otel ve Casino be°l ¢imleri 2 |
iken 15.05.2012 tarihinde Akfen Gayrimeék u | Ticaret.i ve Knkaat A. k. il e
firma arasénda d¢zenlenen 20 yeéellék Kira S°zI|l ekmesi
Dejerl eme tarihi itibariyle Otel ve (Qasrimmao tbarlagf nélne

yeéeréeteéel mektedir .

6. 0HASI LAT PAYLAKI MI VEYA KAT KARKI LI JI Y¥NTEMK KLE
EMSAL PAY ORANLARI

Hasél at payl akémeé veya kat karkeéel éejé y°ntemi s®z ko
7. ANALKZ SONUCLARI NI N DEjERLENDKRKLMESK

7. 1. FARKLIRLEMEJE METOTLARI NI N V E ANALKZK SON
UYUMLAKTI RI L MASI VE BU AMACLA KZLENEN Y¥NTEMKN
Ac¢cl KLAMASI
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Bu dejerl eme -alékmasénda dejerleme konusu takénma
nedeniyle Geliri Waekl MxleimgetY°Ydllmakeémeé Kkull anél mékt
AArsa dejeri o Emsal Karkél aktérma Y°ntemine g°re be
Arsa dahil mal i y ed3.218.69EEURO{27/52¢1218T 1) e | depkr hesapl anméxkt
Par sel i zer iénkd ey akpoennuémml ainmmz al anan 49 yeéll ek kira s
potansiyel gelirlerinin gelir indirgeme yakl akéména
de] 82540000 EURO 695510000 TL) ol ar ak hesapl anma&ktar af &kd a&n meé\
Gayri menkul Ticareti ve Knkaat A. k. ne °denecek ki
ise 58.050000 EURO @86.090000 TLY 6 di r . Otelin sonu- dej eri her i ki
yakl akék ar i olam&B795600 BURDO @90.80008TE)o |l ar ak hesapl anméxkt ér .
Takénmaze2ot &8rli. Hi2. 20i bariyle kira dejeri i se; gel ir
yéel ki net nakit akékeée dejerlerinyal birthlwélalsek do kka
akékl arénéen dejerleme g¢negne indirgenmesi il e take
ot el in yeél530.000-EUROCH35.86000@-T] RK LKRAKWD) r edi |l mi ktir.
¢tal ékmada ggbnu kepiktialai zggesl i rl erine g°re gelir i n
uygul anarak dejerleme yapél mékteéer . Dejerl eme konusu
gelir yakl akéemeé ve kira dej erkil eansaolniuz-i yvlieer nheekstaepdli an a
dejer takdirinde maliyet y°ntemiyle hesapl anan deje
Gelir indirgeme y°nteminde takénmazén el de edecefji
i kKl et me gel irnrl eri hesap edil mi kKt

Kir a gelirlerine g°re i ndirgeme model i nde, kira
hesapl amal ar yapél mékter . Her i ki model de farkl e
garantilenmik bir ki r-ai ngerliisrki psreizmi k odnauhsau do¢ kd¢uk] ua lié
indirgeme yaklakéména g°re bulunan dejeri tespit e
i Kl etil mesi ve 2. model de i se, bir mar kdilecek gefiria f é nd a1
hesapl anméxkt ér . Her i ki model de piyasada wuygul anan
dejer tespit edilmiktir.

7.2. ASGARK BKLGKLERDEN RAPORDA VERKLMEYENLERKN NK!¢
GEREKG¢ELERK

Asgari bilgilerdenveriney en her hangi bir bilgi bul unmamaktadeéer .

7.3. YASAL GEREKLERKN YERKNE GETKRKLKP GETKRKLMEDK
ALI NMASI GEREKEN KZKN VE BELGELERKN TAM VE EKSKKSK
OLMADI J1 HAKKI NDA G¥R! K

Dejerl eme konusu ga¥xr iTmmapmuk wle iKlaa aislt giol iDaolr &rs i Kira
Yapé Ruhsatlaré ve Yapé ve Kullanma Kzin Bel gesi y €
Salonu Ruhsateée Bel gesi mevcut ol iouye betgelerizaumad &€ ru.y ar énc a
7. 4. DEjERLEMESK YAPI LAN GAYRKMENKUL ] N, GAYRK
ORTAKLI KL ARI PORTF¥Y] NE ALI NMASI NDA SERMAYE P K"

¢CER¢CEVESKNDE, BKR ENGEL OLUP OLMADI JI HAKKI NDA G¥R|

Dejerl eme konusu takénmazeéen 49 nyeénlkluélj éTniac afr¢estti hvaek KKer
Akfen Gayri menkul Yat érém Ortaklejeée A.k.onin Akfer
oranénda iktiraki bulunmakta i ken, (31.03.2013 tari
ekinde sunulmkit ur . ) ger i kal an %0, 00014 i k hi ssenin de
Yatéréem Ortakl éje A.Kk. taraféendan satéen aléndeéejée \
Gayri menkul Ticaret.i ve Knkaat?JA.&nidlnmink t%r Q0 Bhuinsas
bil diri mi rapor ekinde sunul muktur
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Sermaye Piyasasé Kurulubébnun Gayri menkul Yat éeréem Ort
Ado bendine g°re;

Gayri menkul Yat érém Ort akl éneln&krud e g ayaryiarheen khual ki learri énn
edilecek kirketin finansal tabl ol arénda yer alan ak
Kirketlere iktirak edebilir

S°z konusu teblijin 226nci maddewsli nyat &d &m ver tiankdl él
Kirkette sermaye veya oy haklaréenén %56inden fazl a
yat érémlarénén toplamé aktif toplaménén %106unu axka
dékeée ttleammkmélka pi yasal arda iklem g°r meyen sermaye pi
piyasasé ara-|larénén aléem satéemlarénén Borsa kanal &
Ancak, ayne teblijin 2806i nci maddesi nienr e2.y alp&K rax=a
yat éréemlarda bu Teblijin 226nci maddesinin birinci

Buna g°re; teblijin 2806inci maddesi kapsamendaki i
piyasal arda i kKl em tgérréme yyeanp nka riknekt@neér et adneé ynaé K ve bu
sermayelerinin ve oy haklarénén %56i ni ve aktif top
Bu nedenle Sermaye Piyasasé Kurulu mevikla&fe Aek-O@avd
Akfen Gayri menkul Ticaret. ve Knkaat A. k. dndeki %1 (
portfey¢s¢nde yer al masénda bir sakénca bulunmamaktad
Ancak, teblijin AGayrimenkullerin yatidmaakyagdi meoad&k
finansal tabl ol arénda yer alan aktif topl aménén en
-al ekxmal arénén konusu dékénda kal dejeéndan, bu h¢kme

8. SONUC¢
8.1.SRUMLU DEJERLEME UZMANI NI N SONU¢ Ci MLESK
Dejerl eme uzmanl arénén konu ile ilgili yapteéeklare a

8.2. NKHAK DEJER TAKDKRK

Takénmazén bulunduju yer, civaréenén té&wmé¢hkeol amar z e,

cephesi, alan ve konumu, yapénén inkaat ni zameé, si s

iékienkannzara durumu gi bi dejerine etken ol abilecek t¢

piyasa arakté@&r maBengalpa@alimékol arak dejeri akajédaki
TAKI NMAZI N PAZAR DEjERK

Rapor Tarihi 31.12.2019

Dejer Tari hi 25122019
490.800.000:TL

i
i 579.144.000-TL
i
i

Pazar Dej e
Pazar Dej e
Pazar Dej e
e
r
r
r

( 73.795.000-EURO
( 87.078.106EURO
( 35.260000-TL

Pazar Dej
Kira Deje
Kira Deje ( 41.606.800-TL

Kira DejJ e ( 5.300.000:EURO
Kira Dejeri (6.254000-EURO

r
r
r
r
|
|
|
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NOTLAR

-Tespit edidwinn buatdée§eaerypnel i k g¢ncel pazar dejeridi
-KDV orané %18 kabul edil mixktir.

-Rapor i -Hnmn+6650&Tdle 1ol ar ak kabul edi |l mi ktir.

-Bu rapor il gili Sermaye Piyasasé Mevzuaté he¢gkemler
G¥REVLK DEJERLEME UZMANI SORUMLUDEJERLEME UZMANI

Ul vi Barkén KENSES keref EMEN

SPK Lisans N:405898 SPK Lisans No401584
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EK2iDOK} MAN VE BELGELER
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GIRNE BELEDIYESI ALlNMI$T|R

1946 - 1955 SENESININ YOL VE BINALAR KANUNU FASI§ 96

VE 55/89 IMAR YASASI (Madde : 11(4)-21(5) B - 32 (8 Lﬁ-
BINA iNSASI IGIN §iZiN MURACAATI e ‘1—39@3-
[
) )
t M.l salubinin ismi: DMTZ‘.EM..H«(L%H&..MA&M ............... e B
Adresic ... {ERKQSA. ... sk s
7 lngacddecekbm ann mev\m G/Me MQ#OGMNQGLQ ......................................................
“.4knrmmlm.naqvhanh ﬂlﬂa‘: MHGU 3 25 _? 175" 0 1 (S e
Me(re Biitiin parcaya e

4 - a) Arsanin alam
b) Meveut asli binanin alam
(i) Alt katn
(ii) Birinci kaun
Gii) ikinci kaun
vy Ugiinein kaun
(+) 4 ayaktan yiksek olan alt katin agk verandalar
¢y Meveut asli binadan gayri binann alam
&) Yapibacak asli binamn alam,
i) Bodrum
(i) Alt Katin : a
(i) Birinci kaun
{iv) ikinei kiatn
v} Ugiinei katn
(vi) 4 ayaktan yitksek olan alt katn agk verandalan
¢) Yapilacak olan asti hinadan gayr binanin alam.

- Maliyer Kegif Miktan :
a) : Bina (ar) ... A, ¥ 3. Y 00, 000, all.....
L) : Alana girmeycn husnslar JJA!IUJ.. (quﬂ. scmm 70704&60.‘:}‘()
Toplam kesil bedeli : /.p,;cs:_ 822,000,001
b - Yukauda sozd gegen binalur ne maksat igin kutlamlacaklarchr

a) : Asti binalar : ... FOFEL ..o e e i S s s B
Asli DInadan gayii BRI § ..o i s

Girne Belediyesine »
Yukanda sézii gecen binalan, iki kopya olarak ilisik planlar ve teknik gartlarg
suretivhe g e lbxlmrkhg:m icin litfen lazum geles iznin verilmesini rica ederim.

Tavih & .. /

BELEDIVE MU Nnmum cbnusmd ............................................................ { gL B —
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GIRNE BELEDIiYESi

BiNA, YOL, TAKSIMAT, BOLME : :
RUHSATI : Ne 3095

5/89 Sayili imar Yasasi - Fasil 96

' isbu ruhsatgg’-?.\Q?.—.... 255...... tarihine kadar geg‘.erhdlr 3
....'..Gjlﬂ.\&.....: ........ I Ba)/Bayan )2.\1\6:.* L..&"\\D\:_ VE. P‘\a\c{;«ﬁf_ Bs‘fm,_(}_,:,\,,,\uims
2\ mahallesinde bulunanX\l/lO = =\ pafta ve haritaile ......«7...... ada’da
parsel iizerine, Belediye Baskaninin imzasi ile, Belediye miihiiriinii tasiyan

goriilen C\!/

ve ruhsata iligik planlar geregince agagida bildirilen sartlar tahdinde ruhsat verilir. .

1. Kullanilacak olan ingaat malzemesi sunlar olmahdir. e

(a) Duvarlar : i) Dis duvarlar 2Ccen. s ... ii) ¢ duvarar \Gemn. oo
(b) Binanin dam : "(C)’\af‘f‘f\e, ....... W SNt > W A R St e 3 T F
7~ Asli binadan harlc BINANATES i T B B SR b nr s esn s bam s aip s ni R TSRS

(d) Bmayl eviren tuzarhr ................
(e) .............. !'..9.’. ........ &39‘.@
2. Ingaat devam ettigi muddetge ruhsat Sah]bmll\ dlkkatt agagidaki noktalara cekilir. .

(a) Yapllmakta olan binaya yakin yollari halkin serbest ve emniyetli bir gekilde kullanabilmesi i xq,m ve kom
sulanin herhangi bir rahatsizlik veya zarara uramamalan igin gerekli tedbirleri almasn ’

(b) Isinde galistirdig1 personelin sthhatini korumak igin gerekli tedbirleri almast.

(c) Temeller kazilir kazilmaz Belediye mithendisi haberdar edilip teftl$ edilmesi istenmeli ve gerekh fuhsat
almaksizin hxg bir zaman temellerin doldurulmamasx

(d) Ts sona erdiginde bina etrafinda veya yakinlarinda birakilan butun malzeme kmntnlan kaldmlmah ve

temizlenmelidir.
(¢) Ruhsat sahibi ingaatin bitiminden sonra 21 giin lg:ensmde Beledlyeye muracaat ederek lnsaatla xlgxh

. onay belgesi istemeli.
(f) Onay belgesi olmaksizin hlg bir kimse inga edllen bmayl herhangi bir maksat i¢in kullanmamal:
(g) Asli binanin herhangl blr kism jle yapllacak ilave, degisiklik ve yer seviyesinden dort ayaktan yiiksek
agik teras, arsay! geviren hudutlardan‘en’az on ayak mesafede olmali. ]
erhanox bxr plS su kuyusu en yakin su kuyusundan enaz a]tmxs ayak mesafede olmals.
il \/c. ==l f\arﬂe,e, i fx:m ........ u{:«\ \JB\JM
..“-u vc\Y H)wz_ Ne.. \2&3\\ CORNDE... Ho\é‘\zme:‘n'ha\;r\\ 0 ar\,

B.r.l‘ CE"’\!’\ 350(.6& 3&1‘3\[2‘&_ Qce

ol
.(.\AP‘\JQL\ L\-(.é?.r\'x )rlc‘%‘ \’.«« sY(:C}\S\ Ny b’\' 2. :\OL\{Q \ k(a\(’a\_
Th 0% 992001, heks, T kol axo&ﬁmﬁ (gt

\L:‘: > \>1 _‘_‘L?—U
\Lse Xk\a‘ra\_

cc;\a>\ Ly@?or%%ﬁz RS

»
NOT : Yapilan |n§aat ilisik planlara uygun olmadigr takdirde ruhsat sd Ibl
'yapilan binanin yiktirilmasina tabi tutulacaktir. :
isbu ruhsatta gegen sartlardan herhangi birine uyulmazsa ruhsat sahibi £ 50 cezai nakdiye
tabi tutulacaktir.
Biranin kiymeti ‘e /1a%E. S U\lr'\ :wx\— w190 tarinli makbuz geregince

...\tp,;).ss:x,m..'.z.e?..(....’nwc\cu.s,‘..us\a{.lf.xca...mwb‘\ M}k”\nz fr«\f\AM L0027y ‘5‘3(1

Belediye veznedarima odcnmlxtu Makbiiz NO! 5 usavegnasmpiis
DEPOZITO : ..‘.7?...?&!.(,2 .......... C.( ..... 2T, ( .ﬂx!.ﬁ%a.ﬁ.\.\m(. ..................... /
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A R - Pt )Rl 1R . e H sl e % old 4414103 8 5]
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EK SARTLAR:

“(F%na ingaaty lgin 11gili dairelerin belirlemig oldugu tiim istek ve
yartlar yerine getirilecektir,

?) Ingaat devam ettizi stivece singaat alsnminin gevresi koruyucu blr perde
ile(ginko,ahgap veya beunzeri malzeme) kapstilacakbir ve Ingaat stiresince
tilkemizde yiiriipliikte bulunan galigma yasasi kurallarina uyulacakbir.

3) Ingaat middetince gevre temizliZine azami titisliv gbsterilecek,highir
ingaat artig: veya walzemesi kamunun kulland1g1 alanlar igerigine
birakilmayacaktirg

) Kaldirimlar Belediyenin uygun gdrdiigi Yere ve bina cepheleri boyunca
belirlenecek gekllde Beledlyemlxden alinacak kal&lrlm projesine gore
yapilacakbire ‘ : i '

) Ingaat alanindaki eksik altyapllar(su,yol Viabs )ingaat sghibl tarafindan
tamamlanacaktir.

) &)gllx dairelerin gdrflgleri yerine getirilecektir.

) lngaat alani igerisine belediyemizin tesbit edecegl bir nokteys yeterli
sayida W0 iggilerin kullamimr igin ingas edilecektir,

) Sokak aydlnlatma hatti bulunmayan yollardaki ingaat sahvpleri sokak
hatt: maliyetini ayni sokakta bulunan diger mllk sahipleriyle birlikte
Bdemekle yikimliidlir,

). 88zkonusu bolgedn belediyewizin. -lgme.suyu kaynaklarl ve- gebekeleri

: «yeferslz oldugundan konu 1n§éabéhve tamanland "sonira da otel'e

belediyemizin igwe suyu tewin etmesi wiimkin degildir.

2)0tel ingaaty tamamlandiktan sonra weydana gelecek Atik sulara

1 ARITHA TES1S1 1le eritilacaktir.Bu kenuda belediyemiz aritme tesisinin

kapasitesi ve modeli hakkinde sizlere Oneride bulunscakbtir.Bu konudaki

tim sorumluluk- igletmenize alt olacaktzr. (Yerﬁgﬁy*mi,projelend1rme+In§e)a
7% igletmesi)

‘) Ana ceddeden itibaren tesise giden yolda heledlyemixin onaylayacagl
projeler uogrultusunda kaldiraim ve altyapllar dakil sokak aydinlatwasa
da yapilacaktir, _ _ :

2} Teslé arazisi igerisinde olugacak evsel atiklar igin belediyemizin
uygun gOrecegl bir noktays ve belirlenecel bir biiyiklikte sogutm;
sistewli ¢bp, evlerl ingaa edilecektir,

31 Hallan plaja Ve dnnzze glrmeei h]gblr §ekilde engellenneyecek ve bu
kenudg beledlyece belirlenscek yerlere yatay ve dikey denize ulagim
gkslary 1q§aa edilecektir.

1) Yoz aylariudaki aktiviteler ile ilgili olarak dzellikle ses-giriltd
kivliliéindeki yasalara uwyulecsktir,

3) ﬁelgedekl bir yesil alan(gocuk oyun alam )belediyemizin sunacegl bir

£

ofe dogrultusunuq igletmenizes ingae edilerek Ezledliyeye

dev poelktir,
Dk
f?/i??“ﬁxc’

T AEXK
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ai WUdrliglinlin 23

gartlorins uyulacoaktire.
tlerins uyulacoaktir.
t Plsnlema Orglitlin

inin 3/12/2007 tarih ve 2007 Girne

Un 27/12/2007 tarihll gartlerina

uyulacekbaz

:A)gcllyﬂ Dairesinin 29/12/2007 tarihli _gartlerins uyulncn\tir.

5)Ekonomi ve Turizm Bakonliginin garbtlari yerine "etlflleuektlL.“

5£)Girne Belediyesinin eltyapi yegil eolan Aritma 1ile 110'1i 3

yerine getirilecektir,

g9 artlear

r7)2'7/¢/2004 tapih ve 3095 no'lu ruhsat gartlerina uyulacaktair,

=
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GIRNE BELEDIYESI

ONAY BELGESI (FINAL APPROVAL)

27/2/04 ST 3095
............... 19/2/08 . tarihve.......A4%21 ... X ==mdmarali izine

RN 7\ Mahallesi, Blok.................. L
Harita / Plan ... XZI/10.E1 ... ve Kit’a.......... 4 N

Uzerinde yapilan insaat / taksimat hususunda yetkili merci olan
Girne Belediye Meclisi tatmin oldugu cihetle isbukxstritonay belgesini

vermistir.

Devlet Emlok Ve Malzeme Dairesi'ne

(T&T Turizim)-it onay belgesi,
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(TDK. Forma 51)
TAPU VE KADASTRO DAIRESI

TASINMAZ MAL ARASTIRMA BELGESI Sayfa No 1

E:i:/rj;: - : GIRNE Islem Tarihi : 25/12/2019

Dilekge Sahibi : HUSEYIN KAYA (KIMLIK NO:18104803410) (ADRES:GIRNE) Ma::bu:t y;lo : :(:%3)82

Dilekge No : KAB6/2945/2019 T y Mal huf Tut_a;! : 7i}|2/';o|9

Istenilen Bilgi : KARAOGLANOGLU KAYIT NO:HMKK94 ENGELLERINI GOSTEREN BELGE Makbuz Tarihi : 25 2

Agiklama R e -
] Mahalle Pafta-Harita-AdaBlok [ Yiiz Olgiimii ] i lKuanhk MdaIkSaglbl i E
K No-Kayit Tarihi Parsel Malin Cinsi Dén. | Evl. |AyKr.| Mkr Hisse alin Uzerindeki Engeller
Mmmmmi XI-(10E112)- () HOTEL GGEFN(”::{T\“I NKUL TICARETI VE INSAAT ANONIM SIRKETI (V§148) (SICIL NO"WMW
|HMKK94 - 1771222015 & 91/5 - 30 1 7| | 2000 s _} , " IPTinlsmus. IPTK 11162015, Kogan Engeli: SINIR IHLALI D 24272008 Tl

Hazirlayan

Golden UGAN
1. Derece Tapu Memuru

BANKA KPOTEK YAZI LARI

Credit @ EuropeBank

Credit Europe Bank N.V. Mailta Branch

4372, Tower Road
Sliema, SLM 1604 Malta

Tel: +356 2260 2100
Fax: +356 2260 2190
Freephone: 8007 3232

www.crediteurope.com.mt

AKFEN KARAKOY GAYRIMENKUL YATIRIM VE iNSAAT A.S.
30.12.2019

“Akfen Gayrimenkul Ticareti ve insaat A.S. lehine 01.08.2003 tarihinde 49 yilligina Gst hakk:
tesis edilen parseldeki otel (Girne/Karaoglanoglu Kuzguncuk mevki, 12 no’lu Pafta 91/5 no’lu
parselde yer alan KKTC Merit Park Otel) Gzerinde Bankamuz lehine 2. Derece tesis edilen
21.000.000 EUR tutarindak: ipotek” Bankamizca Akfen Karakdy Gayrimenkul Yatinm ve insaat
A.S. firmasina 06.11.2015 tarihi itibarniyla kullandirmis oldugumuz 15.000.000 EUR tutarindaki

proje finansmani kapsamindaki kredinin teminatina ydnelik olarak alinmastir.

Bilgilerinize arz ederiz.

Creddit @2 Eurc p;ﬁ?*nx“'v
Rzt EBranci

_Murat Urer
7 Unit Manage,
7 /

Zinar kcuoglu
Unif Manager

/

Credit Europe Bank N.V. is incorparated under the laws of the Netherlands as a public limited liability company and has its e

©5.,T101 CJ.'and is entered in the Trade Registry of the Amsterdam Chamber erce under n 332555 o Gredit Eur T N 13 subject to the sugerw&vcn of and is registered
With the Duteh Central Bank (De Nederlgndsche Bank) and the. : Markets (A hancienie Markren: Croait Burope Malta Branch is
registered with the Maltese Registry of Companies under registration no. CAG
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fibabanka.com.tr
444 88 88

Fibabanka Soabanka AS: Pong Stamariot

Esentepe Mahallesi
Buyikdere Caddesi
No: 129 Sisli

34394 Istanbul, Turkey

T. Sicil No: 272902

Mersis No: 0209000780814852

T: +90 212 38182 82
F: +90 212 258 37 78

27.12.2019
Lt 203

AKFEN GAYRIMENKUL TICARETI VE INSAAT A.S.

Akfen Gayrimenkul Ticareti ve Insaat A.S lehine 01.08.2003 tarihinde 49 yilhgina ust
hakk tesis edilen parseldeki otel (Girne / Karaoglanoglu Kuzguncuk Mevki , 12 nolu pafta,
91/5 nolu parselde yer alan KKTC Merit Park Otel ) izerinde Bankamiz lehine 1.derece
tesis edilen <42.000.000,- EUR tutanndaki ipotek Bankamiz aracihd: ile Akfen
Gayrimenkul Ticareti ve Insaat A.S. firmasina mevcut proje kredisinin refinansmani igin
27.10.2015 tarihli sézlesme kapsaminda kullandirilmis olan 29.500.000,- EUR tutarindaki
kredinin teminatina yénelik olarak alinmistir.

Isbu yaz talebinize istinaden duzenlenmistir.

Bilgilerinizi rica ederiz.

Saygilarimizia,

FIB ANKA A S.
ANKARA KU MSAL SUBESI

OO, %‘Zw‘s

1 rem SUBASI
Opérasyon Snetmeni Finansal Hizmetler Yo&neticisi
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