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S6z konusu ghgp ¢ Bededikesivle IEgcikm sehi r B imanskrgsitiei r Bel
yapi! |l an evr ak incel emel er i ve sidum$urkaras obb. gul a ma
bul unmaddiidmiast ar

37D BNAYSYy(dzA S TEAG]TAY hfl NIJ I LIPEYPS {1 1TfS6YSt S
gSel 1 aPflrd tFreftlroPYP {1 TftSO0YSEtSNRA 2000 TEAOGlAY
S0z kbagsgshBmkRisehir Buyuaksehir Bel edi yesi miul Ki ye
Ortakl 1 gl l ehine 08.02.2007 tarihl%§zl2&s nyayle nmyuddr
tasinmazin otel ve turizm yatiri nbi rolaayrlakk kkulrlaa
15.000 TL olarak belirtilmistir. ilgili maddede
yapllacak hesaplasma sonucu, ocak alynindaciyndd uiku
%5 " i kBLrashd 1fgjazlya i se aradaki fark yAVI Kiknakira |
basl angi¢ tarihinden itibaren il k 5 yil, i nsaat
i sletmeye gecis hazirli1 g1 skaesil ggbj] ngldenmer be
oraninda bedel yukl enicinin isletme bedelinden d
olunur seklinde beSdzltemgmaneevcgdter gayri menkul idn k|
idarenin upnideeibaglanoh sdézIlesmede belirtilen s

38D @NAYSy|dzt t SN S DIFE&NAYSy]dzZ t NP2St SNA ToeAy | €7
Ydzt £ F VPY TIAYVESNAYS T A6 ANV PYN HAP ONEANST H MR YR NI Py

'l PYYI RPEPYLI @S &l f DSNB]JtAftAEA hEly . St3IStSN
L F11PYREF . Af3A

Rapora konu tasinmaz ic¢in mevzuat wuyarinca al i1 nm
belgelerindo gr u ve tam ol dugu o6grenilmis olup, asag! d:
vyl raporl aritndan sézIld olarak temin edilmisti:

ekl enmi stir.

Mimari Proje:Bilat ar i h, obnday8 m2 | Osiechitn.al anl |
Mimari Proje:Bi | a t a868nmRi meaaghtt Spabaniscailno.nu’

wl f Bgi§12.02.2015 tarih onayli1, 250m2 insaat al an

Tadilatw dzK &15.02R200%arih ve2 numara ile5.000m2 i nsk'aQtiegMeaarni | mi st i r .

Tadilatw dzK §27.07R200@arihve3 numara il e 868m2 insaat al anl |
| LIP Y dzf £ | yv:P007tarifh ve§humakile3.808Ri nsaat al anl 1 .“ Otel ' i
| LJP Y dzf f I v ¥3.04.700 Wanh vebiBfumBailése8m2i nsaat al anl 1 Cok A
Tesis’ ic¢cin verilmistir.

CdzNAT Y T0ot®A0r805108473S 3 A
106 oda (2 yatak), 2 bedensefRléngaltlaik,od®D1 k(i iy

lokanta, 7%« i si | i k i ki nci sinif | okanta, 65 kisilik ya
395SESNI SYSaa FLIPE Yy t NP2SESNITES TEIAEA hflNFZ
YILydzy '@l NPyOF 58ySiGAY I NBV !VPYPSY S KNB A X dzbzED 6

FLIPE Y DFENAYSyildAZ TES TEt3IAEA hflF N1 DSNbS1fSoi
Degerl eme konusu tag€skmgzahnry Bgiyldeedti r miBril edi y
gerceklestirmistir.

*Bu Rapor 60FE0O2&Ktsani lkuiKemzan&anumapédbanmi st ir. Dogrulugu, raporu hazirlayan
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3109 €ESN) 6S228E 8 HPAKBAVYINRSY RSeESNISYS el LIPfPe&2NAEI T LI

a1 1 12ydzadz RSESNAY Gl YlIYSy YS@Odzai LINP2SeéS AftAo]
RdzNHzYdzy Rl 6dzt dzy I OF ] RSESNRY FIENJEP 2fl0Aft SOSEAYS
S0z konusu ©parsel lUzerionedée ol mas gl &iugbilukdInningmarky a
Deger |l eme, bu tasinmaz i ¢cin hazirl anan ve onay
yapti |l mistir. Far k1l 1 bi.r proje dederl emesi yapli |l m
3.11 Varsa, Gayk YSy 1 dzf NY 9YSNEBA +SNAYEAfA]l {SNIAFALIFIAP | I ]

S6z kgayrimenkulegit5 409, 75m2 al an i¢in verilmis B sinif

4. D! _wTa9bY! [ «b CT%TYT m%o[[TY[ OwT

41D @NAYSy | dzZ Ny . dzf dzy Rdz€dz . | £ ASyAy ' yItAT A @S Yd ¢
Eskisehir, Turkiye'nin bir il ve en kalabal i1k
Buyluksehir Bel edi yesi ol mustur. N 28'dir. s uOr2t0a2s0 nydialn
Porsuk Cayl gecen sehirn,esig¢erEiskiirpkei ®s mMarkqa ki Ui
Universitesinin bulunmasi nedeMeyvl @ebvasbOjreonga
hashasl cor ek, kal abak suyu, ciborek ve luleta
mut fagmemlai bir yer almaktadir. islenebilir 10l e
Eski sehir t arsiir kalyeer' adke bEislkiisierh.i v ve Sivrihisar do
akbasrdaaseéeh 6neml Banakeueurmlearrde nweei rt.esi sl er i il e ki
sehirdir. Anadolu Universitesi ve buyuksehir b
bul unmaktadir. Ayrica her vyl didzenl enen Ul usl a
resim ve sinema vealglosrtiendd e€Esypipledimakgadimize ke
uygarl i1 klar altinda varl i1 g1 ni strdiuormiastiar. Uzer
Anadol u Seék ¢ ukslnualnalrii | mgar&itloaHluilgu'Kdiwivet |l er i He
Komutanl i1 g1 '"na bagl Muharip Hava Kuvveti, Hava
Merkez Komutanli gt ve 1. Ana Jet Us Komutanl i1 §i
hem de siviih Pavaadakan HH& s &k anaing e hiurl uhnlaX tyaidliirnd
Kol tar Baskenti ve UNESCO SotmuitgiOl umawaml| akKiilntidr te
Eskisehir, l ¢ Anadolu Boélgesi'nin Kkuzimlgdziae 1 s1 nda
Sari1 cakaya, dogusunda Al pu ve Ankara, gluneyinde
ve Kitahya si.nirlari1 ile c¢cevrilidir
Eskisehir, I¢ Anadol
BILEGIK kuzeybatisinda yer a
merkezi kuzeyinde Mihalgazi ve
ESKISEHIR Mialigsik Sari cakaya dogusunda
g} @ x Ankara gineyinde Mat
/ oupezan \EE/ TS <é> Seyitgazi ve Afyon,
Y ’ I n6nid vyea Ksiitnahr | ar
« /I = swhsar; ISARETLER cevrillgi dAmadol u step
S e jeoye o lige merkezi Kuzey Anadolu ve Bat
KUTAHYA 2N @ e ormanl arit sehrin bit
= il sinirtan olusturur. Sundi ken
AFYONKARAHISAR 0 2, gineymacglaar i1 nda 100
metreden sonra mese
daha yukseklerde bodur mesel er goral or . 1300 me
b6l gel erde karacamlari n arasinda, ki zi Il camlar de
bulunmamaktad k at bdl gesel step bitkileri vardir. Por s
kavakl ar, karaagad¢lugzranv di k &r uslku kslieahridrebnd ean grec e B
akarsudan il ki Sakarya Nehrularkimcibki siserI|Pomrisu
arazisinde 2 adet bar aj bul unmaktadir. Porsuk Ca
Gokcekaya Baraji1 bulunmaktadir
*Bu Rapor 60FE0O2&Ktsani lkuiKemzan&anumapédbanmi st ir. Dogrulugu, raporu hazirlayan
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Eskisehir, "BuylUuksehir" statiusindeditrokoBuedieélkl is
yer alan Val i, mer kezi yonet i mi t Bihgiikseldier yeapi
il 1l erde, i1 Genel Mecl i si, yet ki ve gobrevlerini
Sosyee konomi k gelsi spohiagl iTKir&ki ye' nin 6nde gelen ille
icinde 783 kurulwus ile faaliyet ¢ @detimdenebinineTdr ki y
sahiptirr1 950" | erin sonundan bu yana il negegmmssi niBag

*

Demiryolu'nun yapim sirasinda 1894'"te kurulan C
TCDD sl et mesinel déerkidylkigeviret i sl etmelerinin ya

yer el sermayeceglltesmim$ acoly!|l sageda 06zel kurulus b
tekstil, | okomoti f, makine 1 mal at, tugl a, kiremi
hepshirs merkezi Md/a I1tcap lkemmitset Ilrokomoti f ve motor,
ve kiremit, un, biskivi ve sekerl eme, beton dire
ve mobilya, buzdol abi ve soba fabri kadesanayi mev c u
b6l gesinde degisik uUretimler yapacak fabrikalar
madeni esya, dokumculer ve ¢cesitli imalat ve is
ve bakim atoélye wvwe 2@@@ anillar ismewciutithuar 1yl a seh
48 .7901dRe20O07 yilinda yapti g1 472 milyon 118 bin
aldir. 2007 yirli1 nda yapilan i hradgaltami ya&nawil kv &
dol ari1 da madenci | iMewcwWktt 6Bl keirsienhdier yGrpg a nmizset 1Sa.n e
verilerine gore 783 firma faaliyet godostermektedi
ragmen scrmri3iiydéeé %00 den fazla bir artirs ile
sehirl erdeki iscilik Ucretlerinin yuksek ol masi
nedeniyleniseédrsanayigalic aqealleits nienkitveedrisri.t zZzanmain dod m@csk
saylr da mesleki egitim okullarinin olmasi sebebiy
Ay ni sekilde sehrin demiryolu ile Ol kenin doért 1

i ¢cin ihtiyac¢ duytulnan ktod salynhaacsitliirkmahkitzand 1 r

¢CSLISTF ePaAr KIKilsPe/tRilrY Biiyuksehir Belediyesi altin
Ey!l Gl 1993 Tarih 21693 Sayi |l Re s mi Gazetede ya)
Hakki ndaki Kanruar nHainkemi‘n'deuyar rnca il k kademe Be
06.03.2008 Tarih ve 5747 Sayi |l ‘T BlUyuksehir B €
Kanunl arda Degdisiklik Yapi |l masi Hakki nda Kanun’
Muttalip Belde Belediyelerinin tU0zelbtatsjl| Ekker
dodut i sti kametinde ikiye bdélen Porsuk Cayl ' ni
edil mis Surp Yerrortubgyde EHmmanim Kiult&aesMebkegihn
Kentteki 3 Universiteden birisi ol an Anadol u Un
sitnirlar. icerisinde kalmaktadir. Ayrica 1894 vy
(TOMSAS), Tiurkiye Cumhuriyetinin ilk fabrikalar:
tasarit mi, gelistiril mesi, i mal ati1, entegrasyonu
Havacil i1k ve Uzay Sanayi Ae8t 6(ITAd i) n d-dimemitagled re n @ ¢
fabrikal ar ve un fabrikalar: ve ilin 5 buyudk

bul unmaktadir

TEPEBASI

Nufus: 371.303

Tepebagi nufusu 2020 yilina gére 371.303.

Bu nufus, 186.358 erkek ve 184.945 kadindan olusmaktadir.
Yilizde olarak ise: %50,19 erkek, %49,81 kadindir.

Bu Rapor 000 2Kts awnilkuKamzan&anumonéabanmi st r. Dogrulugu, raporu hazirlayan
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42aS@P0dzi 91 2y2YA] Y206dzZ £ NPY> DIF&NARYSY] dziveriterhA @ | &1 & P
TS . dzytl NPY DIE@NAYSy{dzAZ Ny 5SESNARAYS 9G{1Af SNR
TP 912y2YA] +SNRESNI @S TadlraAradA1t SN

kKb NFdza T

Yl lara Goére T4ilrkiKye Nuf
86.000.000 83.614.632
84.000.000
82.000.000
80.000.000
78.000.000
76.000.000 l I
74.000.000

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Turkiye'de i kamet eden niOfus, 31 Aralit k 2020 tar
83 milyon 614 biBrB86&R kilfugeddl amgsimyegn1 15 bin 98
milyon 698 bin 377 ki gsi ol mustur . Di ger bir ifad
kadinlar olusturmaktadir. (TUI K)

K¢ «COKIOYVTFEl ade2y 9YRS1&fSNRT

TUFE yillik degisim oranlan (%), Kasim 2021
25 4
21,31

20

15 1

10 4

1112010203 0s] 05| 06|07 0e0s]10]11]12]01]02]03 0] 05|06 070800 10]11]
2019 2020 2021

TUFE'de (2003=100) 2021 yil1 Kasim ayinda bir &n
%19, 82, bir 6nceki yirli1n ayni aylna go6re %21, 3
gercekTEIisKI)

*Bu Rapor 0600 2&Kts @i lkuemzean&anumeabanmi stir. Dogdgrulugu, raporu hazirlayan
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8
5.4 5.4 E 3 ]
4.2
4
] -II |
Jan 2021 Apr 2021 Jul 2021 Oct 2021 °
A.B.D son yilkditkgnafigifiyvatorandlear | yukar i daki
or ani yill i1k bazda Nisan ayina kadar ortal ama 2,
gostermis olup, bu oran %0,5 altnnankaddayonnmri gl
aydan itibaren sKasakmhi iarit®sagviiygéesi@ebegekmi st ir.
kD{ Tl k. NENYS 9yRS{1&f SNAT
GSYH, iktisadi faaliyet kollarina gore A10(" diizeyinde biiyiime hizlar, lll. Ceyrek: Temmuz-Eyliil, 2021
(%)
30 4
25 22,6 2
20
i 10,0
10 { GSYH 7.4
5 4.7
L _. B B B
.11
404{ 39
-15 4
= 19,9
25 -
A BCDE F GHI J K L MN oPQ RST
s A10 ddzeyinde biylime hizi e GSYH biylime hizz
D{,1 Hnum @Pi{P NeNyON owSeNB| Af]l GFKYAYAT T AyOA
®eSeNBEAYS JORB :prkEn GNOAP® ceyreginde bir énceki
olarak; mesleki, idari ve destek hizmet faaliyetler6%24 , bi |l gi ve il etisim faa
%20, 7, di ger hi zmet faaliyetl eri %11, 7, sanayi (
hi zmet faaliyetl eri %8, 3 ve gayri menkul faaliye
insaat %6, 7, tarim, or manfcUullKl)k ve bali k¢t Il 1k ise
k¢ew @S ' {5 AftS 9!'!wh wmn ,PttP| 5S@tSG ¢l KAAftA 5S¢
*Bu Rapor 0600 2&Kts @i lkuemzean&anumeabanmi stir. Dogdgrulugu, raporu hazirlayan
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Zaman Araligi Secimi TAy 3Ay  BAy Yilbasi 1Yil Tidmi

24. Kas 30. Kas B. Ara

#""FH“'A"'"»—-II_\M_,P"JL‘ b

S e RO

N

e I )

Pl e e

Persembe, Ara 16, 2021
TR 10 YILLIK TAHVIL: 22.37

22

21

20

12. Ara

Yakl

asi

k

son

10

Yy

k

ddnemde

seyrederkenr@@ilgl g1 birRi keg

art.

2021 itibariyle ortalama %2seviyelerindedir. (Grafik: Bloomberght.com)
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11k

y I
geceAell 2B8%

Di
V ¢

Zaman Arahd Segimi 1Ay

3Ay BAy Yilbasi 1Yyl Tami

24 Kas

Persambe, Ara 16, 2021
ABD 10 YILLIK TAHVIL: 1.411

1.4

w

30. Kas B. Ara 12. Ara 16. Ara

Yakl
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k

son

seyrederken

10
2019

2020

itibariyle

y I

donemde

Uusb

10

son

ceyregiyle

bi

y I
rol

I 1k
kte

DI
ci

guniamizei kea ars 8202t tibariy/leaontedam® 4, 6 %

y a

% seviyelerindedir. (Grafik: Bloomberght.com)
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Zaman Arahigi Secimi 1Ay 3Ay 6Ay Yilbasi 1Yil Tami e

[ I T
18. Kas 24. Kas 30. Kas 6. Ara 12. Ara 16. Ara

Persembe, Ara 16, 2021 .
© ALMANYA 10 YILLIK TAHVIL: -0.348

Bloomberght com

2019 yi1 11 Maylrs ayt ile birlikte Euro 10 yil 11 k .
negatif y 6 nl U A rsai202dkitibamyé lortakardai-0,35 % seviyelerindedir. (Grafik:
Bloomberght.com)

[L.hw CIFAT hN}Yy 5S8SEAOAYAT

TLREF Orani =
)
TBB tarafindan yayir mlanan Tiark Lirasi Ref erans
grafik yirllara g6ére TR Liboaylfiak zbiomarn!| f80i. 06 . 30
itibariyle alis %19,02 seviyesindedir. 2021 vyl

ortasindan sonra %negatif yoénl U0 diosldsli devam et m

*Bu Rapor 0600 2&Kts @i lkuemzean&anumeabanmi stir. Dogdgrulugu, raporu hazirlayan
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FRED gf/ — Secured Overnight Financing Rate

(]

5

4

)
.
; ) L
2
[-%
g Ay
Y Eeend
2 Rr)wuﬁ- LL
L) o - ’H
1
0 s —— —— "-‘-—-J Thursday, Dec 16, 2021: 0.05 « mmsms
2018-05 2018-09 201801 201805 201809 2020-01 2020-05 2020-09 2021-01
e -t N 1 N R N e =S 20 an 21 iz 0

Shaded areas indicate LS. recessions. Source: Federal Reserve Bank of New York fred.stlouisfed.org

I CE tarafindan yayir mlanan USYI Refh@zamnlkarmig Yula
yirllara goére USD Libor faiz oriamonrlaanrii n3i0 .goo6s.t2e0r2nie ki
0,5% seviyesindedir. 2021 yi |l Amchidtiiglda il WdIig G0 UZ % r
seyrine deven etmektedir.

k¢/a. @S C95 CIFAT hN}Yy 5SEAOAYAT

Faiz Oranlari
TCMB FED ECB BOE SNB RBA BOC BOJ CBER REI PBOC BCE
il ~ 1Y 2Y 5Y max
25,00%
2.50%
20,00%
16.12.2021
| | Aciklanan 14,00%
12,50%
10,00%
7.50%
IIIIIIIIIIIIIII................____ “““‘“‘““““““““““““ 500%
Investingcond!llll
Jan "1 Jan 14 Jul 17 Jul '21
Jul 12 Jul 13 Jan ‘20 Jan '22
s . R N o
Tdrkiye Cumhuriyet:i Mer kez Bankas.| tarafi ndan a

20102018 yillari1 ar-adasbtdaradt dh ada Se@¥%sen bu or a
2000% svi yesi lzerlerine kadar c1 kmi s, 2020 itibal
itibaren duosAisaay gkarectmd %idrasl ar p

*Bu Rapor 0600 2&Kts @i lkuemzean&anumeabanmi stir. Dogdgrulugu, raporu hazirlayan
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TCMB | FED | ECB | BOE | SNB | RBA | BOC | BOJ | CBR | RBI | PBOC | BCB
wl ~ | 1Y 2Y 5Y ma
12.00%
10.00%
2.00%
G.00%
4.00%
15.12.2021
Agiklanan 0,25%
Investing com u-llle....
Oct'83 Mar "91 Oct'08 Aug 17 Jan 22
Sep 87 Jun 01 Mar'13 Dec '21
m Jan 13 et 21
A.B. D Merkez Bankasi] FED tarafindan ac¢+42l9anan s
itbar i yl e 2,50% seviyelerine kadar ¢1 kmisken, faiz
seyrine devam etmektedir.
K¢ENNJ AES /5{ wAaal tNAYA
Turkey - 5 Years CDS =
Zoom - Dec 26, 2018 — Oct 18, 2021
600
8]
7
=
c
4 ]
200
Jan"19 Jui 19 Jan '20 Jul 20 Jan 21 Jui'21
4 3
Highcharts.com
Tdrkiye’  nin CDS priminin son 3 yillik yaklasik
ortal amada i se bu oraninda %3, 20 Sseviye
(Grafikwww.worldgovernmentbonds.cojn
*Bu Rapor 0600 2&Kts @i lkuemzean&anumeabanmi stir. Dogdgrulugu, raporu hazirlayan
]
e Dani smanl 1 k Asa$fal9|s6

I
Net Kurumsal Gayrimenkibe ger | eme v


http://www.worldgovernmentbonds.com/

o
KURUMSAL
DEGERLEME

KCNNJAES 9dzNRPiGF KBAEE SNA ISGANK

SGMK Giinliik Biilten

Tiirk Eurotahvilleri

Alig | Satig | Birlkmig Alig Getirl |SatisGetiri Minimum Fiyat

PE

hNI yP

3000772021

is YATIRIM
Rapor Terimlerini Agiklayici Dok(man

Thrag Biiyikliigii Performansi
L rsvman— upon [EEOER " " pyay | Fyan | R W) (%) slom 1AM 1viazy DUt Peymentfenk

*Vadelerine gére siralanmistir.

EUR Cinsinden

|X50993155398 ITURKEY 4.35 21 435| 12/11/21 1,250( 101.23] 101.01| 101.44] 313 0.69| -0.75 100,000 -0.18 -0.26| 0.279 Sr Unsecured

X51057340009 TURKEY 4.125 23 4.13]  11/04/23 1,000) 103.77] 103.36) 104.18 128 2.08] 1,60, 100,000 -0.19 351] 1.622] Sr Unsecured

|X51843443356 ITURKEY 4.625 25 4.63] 31/03/25 1,250( 103.94] 103.63| 104.25 157 3.55| 337 100,000 -0.56 5.39| 3.295 Sr Unsecured

X51629918415 TURKEY 3.25 25 325]  14/06/25 1,000[ 9931 98.99| 99.63] 0.44 353 335 100,000 -0.31 6.69] 3.558 Sr Unsecured

|X51909184753 ITURKEY 5.2 26 520| 16/02/26 1,500 105.24] 104.87| 105.60 238 4.00| 383 100,000 -0.22 6.16 3.933 Sr Unsecured

X52361850527 TURKEY 4.375 27 4.38) 08/07/27 1,500( 100.56] 100.28 100.84) 0.30 4.32 421 100,000 5.120|
Devl et Eurotahvilleri o6énimiazdeki 6 yi1ll i1k suiarecg
sati1 s getir orani yakIl Bgi1 kr @4, A0 | onllikbtaaMienglo & i men&
getiri oranl ar. reil s kdiem mg esttiirmri. oranit ol arak b

KCNN)JABSQRS DI &@NAYSy 1 d

2018y 1 I 1 nd a
YEP
sadgl anmi s

al 1 n

an

yasadi g1 mi z
karar |
goriudnmekteydi

ar i

@S Tyol ki

kur

a

r di

dal gal anmasi1 v

ndan yapil

| an

dizenl

{ST041 NNT

e buna

b
e me

Yi ldn&k , GS2HL 9 zyi inlciimd & nln

gobre yuzde 0,9 artmistir Ancak sektorel bazda
deger.i yluzde 7, 4, kamu yoneti mi, egiti m, i nsan
hizmet faaliy¢ | eri yluzde 3,7 ve tarim sektdord yuzde 3, 3
i dari ve destek hizmet faaliyetleri i se yuzde 1
2018 yili1 ndan itibaren kendirdsgingi geéstyeikkémnti &l ¢é g1
akis sorunlaritndan kaynaklanmi s gorial mektedir '
yuzde 5,4 bir paya sahip olurken gayri menkul s e
sekt 6ri GSYWiHZde 12,1 oraninda bir biayidakl ddge ul asm
Yurt Disinda Miiteahhitlik Hizmetleri
*Di en biiyik 250 hhitlik sirketi
ProjeSayisi Olke Sayisi  ProjeBedeli ($)  Kumilatif Proje Bedeli ($)  Ort. Proje Bedeli ($) listesinde 2019 yilinda 44 Tirk firmasi vardir.
*Tiirkiye, bu bakimdan Cin'den sonra 2. sirada
49,750,177,407] 49,750,177,40 20,507,081 yer (] ktad
6,397,601,656| 56,147,779, 18,871,981
2004 4z 36 5,630,027,568 4,777.506,52: 18,052,301 Sektdriin ekonomiye katkilari: Doviz girdisi,
2005 451 33 12,914,620,409| 77.692,‘27,035 28,635,522 ihracata katki Katki,
2006 577 35 22,410,201,125) 100,102,628,163] 38,839,170 transferl makl’na parkma etki ""53 agllm'a
2007 617 a5 25,815,417,471] 125,918,045,634| 41,840,223 sOrecine'etkl %
2008 667 39 24,685,207,075) 150,603,252,710| 37,009,306 ¥
2009 508 a5 20,210,153,992| 170,813,406,702} 39,783,768 Olke Gore Dagilmi
2010 633 50 23,764,572,093] 194,577,978,795] 37,542,768 (2021 Agustos ay: itibanyla)
2011 560 51 11,383,59“@ 218,961,573,664| 43,542,134 AMERIKA;
2012 549 49 31,649,824,190] 250,611,397,854) 57,649,953 m:‘}"::"‘ =
2013 438 50 31,254,518,527| 281,865,916,381) 71,357,348 AFRIKA-
2014 357 54 26,635,127,974) 308,501,044,354| 74,608,202 SAHRAALTI;
2015 287 57 23,885,307, 44| 332,386,351,801] 83,224,068| b
2016 220 56 14,927 858,491 347,314,210,29. 67,853,902 AFRIKA-
2017 329 52 17,228,640,172 364,542,850, 52,366,687 KUZEY; 12.8%
2018 378 53 22,779,501 905 357,311,351.3§j 60,263,233
2019 524 45 19,317,359,175 406,639,711,544| 36,865,189
2020 354 36 15,217,838,061 7,549,604 429 43|
2021 141 30 8,046,835,856) 429,904,385,460] 57,069,758
2020 yilirnin ilk c¢ceyredgi GSYH sonucgl ar heniz &
anl asi | masi aclsindan sati s rakamlar. incelendi ¢
Ing$aae Gayrimenkul sektodérid 2019 yirlinin sonunda
de siUrdiurmis goéridnmektedir 2019 yil1 il k ceyred
konut sati sl arinda yuzdeSo63¥, 4k omrussrul nddéan earrdter si kyi ang
goéridlen yliuzde 119 diozendeki arti s pazarda yer al
yandan arz da kendisini sartlara go6ére ayarl amaya

*Bu

Rapor 600 2kts aynilkuKamean&anumpabanmi stir.
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hazirl ayan
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il e 202 ®i yithci ceyregi arasinda yap.! ruhsat S
gerceklesmistir. Diger yandan gerek sektor gerek
bir noktada ipoteklIl: sati sl ardateg&san&konge!l same ¢
90 diUuzeyinde artis kaydetmi stir. Bu sirecg i cer
mal i yetlerine etkisi i potekli satislari1 ol dukga

Di ger pek c¢cok ekonomi deatl selgudgi bigedéllr kel yen dmi

gobsterge ol manin yaninda biayuimenin itici gucdnid
ivmel enme ve yavaslama genel ekonomiye go6re dal
doneml er daemkai hyaaviacsiilnde sekt 6rin yilksek buyime te
hem dogrudan hem de dol ayli1 olarak en 6nemli kat
Tdrk insaat sektoérdnidn uzun doneml i e g ilataieimm! er i ne
duyarl i1 sektodrl erden biri ol dugu soéylenebilir. I
6nciu gostergesi durumundadir
Grafik 2.3.1: GSYiH Yillik Biiyiimesine Uretim Grafik 2.3.2: GSYiH Ceyreklik Bilyiimesine
Yonuinden Katkilar (% Puan) Uretim Yéninden Katkilar (% Puan)
. Sanayi mm Hizmetler I Sanayi ] _Hizmetler
Tarim = insaat Tarim s Insaat
Net Vergi GSYiH Net Vergi -GSYIH
15 3

il 0 iTl ; b
T > . , Lo

-10

-15 -1
1|2‘3|41‘2’3‘41|2|3|41‘2|3‘41 ‘ 4 ’ 1 ’
2017 2018 2019 2020 (21 2020 2021
Kaynak: TCMB, TUIK. Kaynak: TCMB, TUIK.
Ul kemi z genelinde son yillarda artan gayri menkul
degi si ml agy oemd a ki yasanan pozitif dosusl e birli
mal iyetl eri sebebi ile yasanan deger arti sl ar.
yakal amasi ve stok azaltma i hti ysdicl nya shaenkalrearke nmpic
bekl enen rakamlara gelmistir. Bunun yani sira 20
sati sinda patlama yasanan bir yil ol mustur. 207
yasanan taritkei ocaieg dglkeé ebisnifiik konut | auldaas nsiasttiisr r
2021 yi1linda ise faiz oranlarindaki artir s sektodrl

Konut satEydlidr 1dd@eeark nde bir 0©6ncleBki3 vyaizlailn sdyan 19 4d
ol araksméstekle

Konut satis sayisi, Eyliil 2021

Eylul Ocak-Eylil

2021 2020 Degisim (%) 2021 2020 Degisim (%)

Satis sekline gore toplam satig 147 143 136744 7,6 949 138 1 161 278 -18,3
ipotekli satig 29759 35576 -16.4 181 855 508 690 -64.3

Diger satig 117 384 101 168 16,0 767 283 652 588 17.6

Satis durumuna gore toplam satig 147 143 136 744 7,6 949 138 1 161 278 -18,3
ik el satig 43 967 41 376 6.3 287 156 359 208 -20.1

ikinci el satig 103 176 95 368 8.2 661 982 802 070 -17.5

*Bu Rapor 60FE0O2&Ktsani lkuiKemzan&anumapédbanmi st ir. Dogrulugu, raporu hazirlayan
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Turizm sektor U, tarihinin en zorlu sltreclerinde]
yolcu sayl si bir o6nceki yi1 | a kgutrrees eyl U zod ea r7adk dlLi $3t U
civarinda bir kayirp oldugu belirtilirken bu sayl
dahafazlger ceRadmeg¢eminin turizm sektoérd UGzerindeki 6n
sagl arkanaklerean ,ver gi si ile ecrimisil, kira, kesin i
yararl anma, ilave yararl anma bedel.i ve hasilat p
olumsuz etkinin azalti |l magsl madzuat smdygatolgiusanl
dizenl emeye gidil di

Dinya Sagli1 k Orgitia taraf i Aldanms apgagndche mi halrarkaek |iill
kisittladi girndan basta turizm sektoérid olsamak Uzere

ol arak adlandirilan turizm sektoérua o6zellikle Tuar
icin buyiuok ond®m dasgsi yoce Cdavikdye, turizm sektor
yasamaya devam etti. Tirgayei sef 20mbdl lyii | hasal &wa
mi |l yar dol ar ol arak gerceklesti ve 51,9 milyon z
el de edilen gelir ile son 9 yildaki en yiuksek ra
Ziyaret eden turist sayl si bazinda Diunya’da ilk
toplam turizm geliri, 2019 yilinda TUI K e goére b
mi |l yar dol ara ul as ta666d#ar gecelikosatama harcama isesd8dlarioldur ¢ a m
Tdrkiye’yi ziyaret eden turist sayirsit, 2019 yi1 1l
gercekl esti. 2019 yirlinda 7 milyon zi yecaoldet ¢ i il
Al manya 5 milyon turist ile I|listede ikinci si1rad
2,6 milyon turist ile ingiltere ve 2,1 milyon tu
Tlorkiye’ de9 iM&kaGawiidn 11 Martl meadd | earkitteiinde maé
Pandemi nin baslangti¢ yili1 olan 2020 de Turkiye’'n
Torkiye’'yi ziyaret eden turist saylsi pandemi se
%69 azalmiglyanh5g&riledi. Ziyaretcilerin %80"i y
i ken %20’ si yurt disinda ikamet eden Turk vatanc
2,1 milyon ki si il e 0nceki gellda . gRUs y®HB6 Y, 7 1a 2a lmi
Bul gari stan, 1,1 milyon ziyaretci il e Al manya, 8
takip etti. Kual tdar ve Turizm Bakawebki 1 veeryialbern
zi y derireetncicok konakladi g1 iller sirasityla Antalya,
Torkiye’yi 2020 vyilinin ilk c¢ceyreginde 5,6 mil.y
alindi girnda ise %54 azalisla 2i6¢cemytggdgnndeyédr mmt g
zZiyaret etmesiyle 2021 yilirnin ilk yarisinda yak
Otelciler Birligi-diTAUROBI)¢ tae adni adhat gegdleoau traf
| statri stmieklger e, pandemi 6ncesi ve pandemi doner
yasaklarinin etkisiyle dis hat yolcu sayi1isindaki
yirlinin ilk yarisi biirl dingierkda yirdea ni stla&nbyualr’i da kyil
%15 ve toplaminda %3’ 0k bir artis go6rdul drken, d
Mugl a’ daki havalimanl arinda ise 2021 vyilla ndins i | k
hatl ar ziyaretci sayl sinda ciddi bir arti s goral
goér il se de 2019 daki seviyeler yakal anamad: .

TUI K verilerine gore, 2021 yirlinin ilk gieyregin
ceyrekte 739 dolar olurken, 2021 yilinin ilk c¢cey
ceyrekte 57 dol ar ol du. Tur ki ye, son yi1llarda
sektoridnde farkl domgmlr erydaendaink ismtl iglranrnt ny aseg &d 1s.i
finansal borc¢clari n geri o6demesinin yodénetil mesi z
*Bu Rapor 60FE0O2&Ktsani lkuiKemzan&anumapédbanmi st ir. Dogrulugu, raporu hazirlayan
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bor ¢ yukionin kendi 0z kaynakl ari ndan karsi | an|
ger ekeibidiesciergi| Gyor

(Milyon $) ]
16000 4 1200
14000 - 983
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7 3
T T w ] o Twlw ]| o] cln T w ] T [w I|II‘
2019 2020 2021 2019 2020 2021
mYabanci wVatandag (yurt digi ikametii) Toplam ——Yabanci  ——Vatandag (yurt digi ikametli)
Koronavirtis (COVID-19) nedeni ile sinir kapilarinda anket yapilamadigindan 2020 yili I. geyrege iliskin veri yayinlanamamistir.
Gelis amaclarnina gore ziyaretgiler'", Il. Ceyrek, 2021
Yabanct Vatandag (Yurt digi ikametli)
" %0 M0 R00
%637
= Gezi, eglence, sportif ve kulturel faaliyetler » Akraba ve arkadas ziyareti Is amach (konferans, toplant. gorev vb )
Aligveris » Sadlk ve ubbi nedenler (1 yildan az) = Egitim, staj (1 yildan az)
» Diger
Kal tar ve Turizm Bakanl 1 g1 tarafindan yaylilnl ane
Konakl ama Istatistikleri verisine goére, doluluk
yili1n ayrkiarddneamitylral di ginda iyilesme goérial ar ken
gerisinde kaldi g1 gorual dyor . Pandemi sebebiyl e
goéral du. 2021 vyl Haziran ayi mdad€udiszmanbgl & tdme

Antalya’  da %41,74 ve Mugl a’'(Kd |l %3ag, Ide dalrulzuk Barkes

Tiirkiye konaklama doluluk orani

2019 - Haziran 2021 - Haziran
Turizm isletme Belgeli Turizm isletme Belgeli
Konaklama Tesisleri Konaklama Tesisleri

. Doluluk Orani (%) Doluluk Orani (%)
Her Yabanci Yerli Toplam Yabanci Yerli Toplam
istanbul %45,4  %16,29  %61,69 %24,58  %11,75  %36,33
Antalya %81,64 %7, 7 %89,34 %32,6 %9,14 %41,74

m %622 %1898  %81,18 %1668  %19.66 %3634

4355 SNI SYS TotSYAYA htdzradd |l YRS 9G1AftSeSy @Seal
Degerl eme tarihi itibariyle sure¢ tamamlanana k
etkileyen veya sinofrmameagst her hangi bir faktor

*Bu Rapor 0600 2&Kts @i lkuemzean&anumeabanmi stir. Dogdgrulugu, raporu hazirlayan
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44DF @BNAYSyYy]dz Ny CATATAZ FLIPaltx ¢S1{yAl @S Tyolklt i
kK Ana Gayrimenkul Gayrimenkulmi St £ A 1 £ S N&

Rapor a Kk on6806,1T3a2yitiremd 2z U mi42adal37phair s e | zeridndre. yer
Parsez Ubeydehani m Bulvar i, Sil o Parsél georoétrik daramarf Yal 1 n
sekl e .sahiptir

Par sel Uzerinde otelll,amielsamr3anadetOlhyeal p 1t i Boualaskn nBauky

konseptte Eskisehir ibis Otel olarak faaliyetted
hiSt ;pxyj&BPine goére bodrum kat, zemin kat, 6 ai
betonarme tarzda insé&duedgil miagdiar si Tasbnmazsi 193 &’
tadil at il e otel kullanim na donutstuardl maost ar .

alanl ar , camasir odasi , personel soyunma odal ar
br 0t 606m2 kullanim alanlidrir. Zemin kat ; mudur
sal onu, mutfak ve wc hacimleri ol mak Uzere yakl :
her biri yaklasi k briatta8ésm2aket!| adembudunma&t hd
6 adet silo tipi, 12 adket Gdtandlat) mdard&paize n
lzere yaklasi k 397m2, 2. Cat. katinda asansdr m
alanl 1 dir

Bina di s cephesi kl asik si1va Uzer.i di s cephe boy
kat seviyesinden saglanmaktadir. Otelde 108 adef
veren otelde odal ar yalBinadgliakd el 8 ns2er ki lsl aansianm salr ain
katlaritna c¢calisan yolcu asansoérd bulunmaktadir.
sagl anmaktadiresBoman, cleobisj nohet fak, teknik haci
seramik kaplamal , oda katlarinda kat hollerinde zeminl e
a ¢1 si1va 0zeHeir soadtaedna bboaynayl ol dhiarc.mi meWdatl aclaugiya
kartl 1 gii gt &mi ile saglanmakebadir. Gderi § ckapsli ade
kapl amal 1, duvarl ar al ¢ s1 va Uz &aduvarkraseramik b oy al
kaplamal i1, | avabo, klozBitnaeohdukcéailhaktmk! cl ar v
intiy almulunmama&ta d.Ot el i n ac1 k lottaglamr ki bul unma

Restoran parselin Yal 1 n Sokak cephesinde konuml ud
incelenmistir. Projesine gére bodrum kat ve zemi

wc hacimleriom k UGzere y5mRl| ageki brédati nda ser @452 al ani
kullanim alanl i dir. 252 ¥aplaboml amadal yvdklasNler i

| smet inéniu Caddesi <cephesindeki &lahgesi als@milny
diozenlendi gi goérdal miast ar .

Spor Salon (MahallindeRestoranBa); Trmmaz onayl 1 mi mar. projesine
nor mal kat +smglatt adikra.t t Basionmazi n 2. bodrum kat

yakl asi k 1k9a&btm2 ,y azkelmdsni k 123 m2, 1. Kat yakl as1 k
868m2 Kkull ani m al anlrestbrarb.ar Tod @airmra zk urhd laanli Il inrackea a
depo, mutfak vb. sekilde, diger .k®8tltamarsner siek i d
edi |l mi stir. Di's cephesi stva Uzeri di's cephe bo
ahsap dograma, pencereler 1stcamli alidminyum dog

45+ NBI 3 aS@Odely o ILIrPe (5ISASe I9 RSy SyNwmazR&at §1 T# 83 PNPC S
TEAGTA . AE3IAESNI
Mahallinde yapalpammar piojes llegenedke hat | aury u nldauk 1onhidnudgaur
gor dl mastar

*Bu Rapor 60FE0O2&Ktsani lkuiKemzan&anumapédbanmi st ir. Dogrulugu, raporu hazirlayan
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46wdzKkal i ' f PYYPOS I LJPE I NRFI I LJPE Yy 5SEAOALEATESNR
YILJAaFYBWRIRSY wdzKal G ! fPYYFEA&PYP DSNB]JGANANI 5SEAQGA
Mevcut yapl i cerisinde yeniden ruhsat. ali nmasi ni
47D BNAYSyYy(dzf Ny 5SESNISYS ¢ NARKA TOGAOGKNE@AEzZI | | y3IA

T84S «T SNAYRS | SNKIFY3IA . AN _FLIP . dzf dzydzLJ . dzf dzy YI RP
| F11PYRI . Af3A
S0z konusu ,restonvebeat aota&!l kul.l ani | maktadir

5. Y1 [[!'!bL[!b 59F9w[9a9 , mb¢9al 9wT

!5{ ¢IyPYt{ Rt EEERNFS&EARY

ePazar degeri, bir varli1 k veya yuakuomldl dgiun, uy g
ve istekli bir alirci arasinda, taraflarin bilgil
etti kleri,r musviaezna aislhrez cdeger |l eme tari hi itibari1yl
gorul en tahmini tutardir. Pazar dedgerinin tani

uy gul aerekia s |

@"“ Tahmini tutar” ifadesi mkiviagiamaspar dici pazadenn !
anlamina gel mektedir. Pazar dedgeri, degerl eme t a
ol arak makul sartlodradsa €flidyeatetdiirl.e bBiul efcieykaten sat 1 c
edlebi l ecek en iyi ve alici tarafindan neokiyl sart|
6zellikle de satisla iliskili herhangi bir taraf
bir finansman, sat gyebgeovezekisalal adal ggmpmaskosul
azalti Il mirs bir tahmini fiyat. veya sadece belir

unsurunu kapsamaz.

(b) " EI dedi stirmesinde kullani |l hagkh degdesnin,bi
belirl enmis bir tutar veya gercek satirs fiyatin
bul unur. Bu fiyat degerl eme tari hi itibariyle,
i sl emdeki fiyattir;

(c)* De gneer Itear i hi itibaritryla” ifadesi dederin belir
6zgl ol masi ni gerektirir. Pazarl ar ve pazar k 0
zamanda dodgru veya uygun ol ndauyraubmulniur .v eDeigceirn deemet
kosullari1 baska bir tarihte degil sadece degerl e
d“istekli bir alici arasinda” ifadesi alim niyet
bir alici1 anl amimar gfeil ynetktt edi sat IBu allmaya heves]
var ol duunun kanitl anmas.| veya tahmin edil mesi
pazardan ziyade mevcut pazar gercekl erinvar ve mev
ol dugu kabul edilen bir alici pazarin gerektird
mevcut sahibi i se pazari olusturanlar arasinda vy
@“ i stekl:i bir satici1” ifadesi i s eyahgaldamdvdut f i yat
pazar tarafindan makul go6érdl meyen bir fiyatta I
satirci1, fiyat her ne olursa olsun, wvarl i1 gr uygun
sartlarinda eilyie idyatebahesakmak i stemektedir. V
bulundugu kosullar, yukarida anilan sartlara dah
*Bu Rapor 60FE0O2&Ktsani lkuiKemzan&anumapédbanmi st ir. Dogrulugu, raporu hazirlayan
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M*“ Muvazaasi z bir islem” ifadesi, fiyatin pazar.i
y ol acabilecek, O6rnegdgin ana sirket ve bagli sirk
belirli ve oO0zel birmraishindlai ylagph dmmaypdmnm tiesrl eefm aarn |
deger.i islemlerinin, her biri bagi msiz ol arak ha
@“uygun pazarl ama faaliyetl eri s 0 nu c u nekilde i fade
pazar |l anmas.| halinde pazar deger.i tani mmna wuygu
ol masi anlamina gel mektedir. Sati s yonteminin, s
edecedi en uygun yoviarelm @lrdu@az krad ug¢ 1 learntiiilrma s
varli1grn turidne ve pazar Kkosullarina goére degi s
katitlirmcisitnin dikkatini cekmesi i ¢in zyentaen | i S
degerl eme tarihinden 6nce gerceklesmelidir,

h*“ Taraflaritn bilgil:i ve basiretli bir sekil de h:
degerl eme tarihi itibarrtryla pazari mydur kmdo | amam
hakki nda makul 6l culerde Dbilgilenmis oldukIlari1n
i sl emde kendi ilgili konuml ar | aclsindan en ava
kull andi kl ar 1 f aayadassalyidanr.adBamsiareltgsi | an bir tecr
tari hi itibariryla pazar sartl ar. di kkate ali1nar e
6nceki pazar seviyelerinin al tgretsialardk kabul ddiimgzat t an
Bu gibi durumlarda, pazarlarda degisen fiyat Kkos
icin gecerli oldugu gibi, basiretli alicilar vey

hareket edeceklerdir.

M“Zorl ama altinda kal maksizin” ifadesi ise tara
altinda kalmaksizin bu islemi yapma niyetiyle ha

@ePazar degéetl il Pk ®vzyRitnt NOAydudbetagi kbive pakarda paz:
ol arak kabul edi |l mektedir. Bir varli1 grn pazari,
sayirda alici ve saticidanlliveyhl kai®RkP¥DOPEIPYRI gV a
satisa sunuldugunun varsay! | @I §InPo@Byadr ,bitre osreikki |
degistirdigi bir pazardir.

@ Brgl NIpRr&ZRY deger.i onun en verimli ve en iyi kul
bir wvarl 11gitmi npoytasnasli yel arak izin verilen ve fin
kullanitmidir. En v@rNmBEBYie &mlilyainikmwiInlhiaanidra,v abmir
bi r k uéabiliraBu,ibimJ-dIF NJ { | §4 Rt PY QiPfa B¢ Rgcteekil fiyati hesaj
pl anl adi g1 kull anima go6re belirlenir.

@eDegerleme girdilerinin REPENITI 8§YE eV ¥l @@ekena il mars,
deger esasigaekir y Omsietyimas pazar dagermiarziardahi rnlie re
veriler kullani |l mak sarti ylIPd,l.ofAEaAXNENn yakl asn ml at

pazardan tdaretilmis girdiler:i kullanir. Gel ir y
1 0Pt PYXORf lemMlians eben girdilerin WSNBBRTt 5 a@l NN YISH
Mal iyet yaklasi mini kull anarak pazar degerini b
mal iyetinin ve uygun asinma or ani balirenmesgareklar esas

31 NNf Y.STGSRANJ

eDeger | emddd iNIgRdmp theawmcut verilere ve pazarla il i sk
degerl eme yoénteminin veygerekrd nUyegnilne rhiinri ns etkeislpd e ae
pazardane de edi Il mis verilere dayanmas.| hal inde, kul
degeri ile ilgi BENBlfAgdasNBNiYE]l §8KA Ama s |

*Bu Rapor 60FE0O2&Ktsani lkuiKemzan&anumapédbanmi st ir. Dogrulugu, raporu hazirlayan
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DEGERLEME
@ Pazar d@IgNIrpPEzRayirid a K i di ger alicilarin elde eden
deger ifade eden nitelikl @rNHPZPEKs2ItmanJrBOYyI e ¢
yasal 0oOzel |ldbikrl ePazdre deé derkbielliibrellii rbiir biigt elalrii hd lel
bir istekli bir alitcinin oldugunu vadsagdi §medan
gerektirmektedir.

5SESNISYS I yiSYf SNA

Degerl eme yaklasimlarinin uyguheviel dekeki eoakemasn

gerekir. Asagida tani mlanan ve ac¢i1i klanan d0¢ yak
Bunl arin tdma, fiyat dengesi, fayda beklenti si \
degerl emeryma&kl agsadnildda yer verilmektedir:

(A)Pazar Y dRGalsiimi Y &kMaa sitymreit Yakl as i1 mi

Bu temel deger | reere lyiarkil afsa mk lair | na yircienrtiirl.i uygul a
Bir varli1ga iliskin degernl esmeeciyna knldaes 1anmhaagr 1 ma Ini rvl
uygun yontemin bulunmasidir. Bir yontemin her d
sUrecinde asgar. ol arak asagidakiler dikkate al.l
@degerl eme gb6brevinin kosull ari1 ase(lamgar viel ev ab «
kul l anfomo(llasn) i1d,eger | eme yaklasi mlari1 ni(e)hewbe y ont el
yontemin varl i1 §in niteligi ve ilgildi pazardaki Kk
baki mindandygoguem@ggeyr )i n uygul anmas.] icin gereke
51t LTI N _I1fFOPYP

Kt T FN _1fFO0PYPYP ! Pl fl 8POP . Af3IAESNE Y2ydz DI &l
Nedenleri

Pazar yeakNIaR€iPyiat bilgisi elde edil ebidliNg Pdlf a NI &

karsilastiri |l masi suretiyle gosterge Asiageldiagiyrde
verilen durumlarda, pazar yakilaaginmimiin viey glelyan me
veril mesi ger dfdd e §J ggrolrdirhemelkdarewds u : var |l 1 g1 n deger e
donemde satbldmgerbemaskonusu varli gin veya buna
varl 1 kl ariiml &kt igforof@amaiwvmlei/ véyhaide benzer varl ik
vel veya guncel g6zl emlenebilir islemlerin sdz ko
Karsilastirilabilir pazar bilgisinin varli1grn ¢t

RSSENI SYSe A 3IKNe3| fl bt NNB YichaifiNdIJierr Dk MibrRaksoinnudsau ni t e |
ve niceliksel benzerliklerin vegdekir kBul k&da@arhas Kk

analize dayal. d (ed edlet meh tyi aypaigl ndausyiun aa coaekrt 1 r . Bu d
RSESNI SYSeAxr I8ueéNftHolaNByt AR ¢kcel eri ile nasi|
yer vermelerigerekir

Pazar yaklasi minda genelli klleasttemr biahii lfiar klar | ¢ 4
pazar c¢arpanlar. kullanit | 1r. Belirlenen arali1 kta
di kkate alindi gr bir degerl endirmenin yapi |l masin
*Bu Rapor 60FE0O2&Ktsani lkuiKemzan&anumapédbanmi st ir. Dogrulugu, raporu hazirlayan
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k Fiyat Bilgisi Tespit Edilen EmsalA £ 3A f SNA @S . dz . Af IAE SNAY Yl &yl EP

[E:ELYA NI f]PEej .| Zeyle k o n usnu btud suinndnidiadrumbkat,| zgmendkat ve 8 adet
nor mal kat ol mak UOzere toplamda 1600m2 kull ani m

Not:tDegerkemes u teanssiainmazasi nmaza goére konum baki mir
otopark imkaninin bul.unmasi da avantajli1 yodéonuddar

Realty Worldsayrimenkut 0222 210 00 44

[E2YA NI { /P gex¥Yleme konnusbw ltuansdiungnua zb ¢ | miekétere Sladeb o d r u m

nor mal kat ol mak UOzere toplamda 1500m2 kull ani m
Not: Degerl eme konusu tasitnmazin daha merkezi k ont
tasinmazin sifi1r bina olmasi avantajli1 yonuaduor.

Kurt Gayrimenkul 0538 010 12 56

[EBYANI {/PegexyYleme konnusbwltuansdiungnua zb 61 gede 1 bodr um

nor mal kat ol mak UOzere toplamda 1100m2 kull anim
Not:Dederl eme konusu tasinmaz emsal tasinmaza gor «
otopark imkaninin bulunmasi da avantajli1 yoéonuddar

Bulvar Gayrimenkul0222 226 83 76

EMSAL D} ZELTME TABLOSU
K-erik Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3
Br¢t alané (mJ|)1.600,00| 1.500,00f 1.1200, 00
Saték fiyateé 35.000 TL 55.000 TL 20.000 TL
m] birim fiyateé 22TL 37TL 18 TL
Pazarl ék 5% - 5% - 5% -
Konum kerefiyes$il0% + 0% + 10%
Yézol -¢m kKerefilye@®% + 0% - 0%
Yapeée kalitesi «kereli vye|s+ 35% - 0% -
Kndirgenmik birim f23Tht 22TL 19TL
Ortalama Birim fiyat 21TL/ mj

[EAYANI f PID&dNdr{IFe/me komnmshbultwrsd uljou alBalteg eepleeli
yakll@sm2k zemin kat kullanim alanli1 diokkan 23.000

AksoyGayrimenkul 0222 220 59 13

[E5YA NI £ P]De5gNelr{lleyme k ornnu sbuu | tuansdiungmua zb 61 gede Sl i odni
50m2 zemin kat kullanim alanl diokkan 10.000 TL/

BessGayrimenkul 0222 323 15 55

[EBYANI f PIDEMNdrlle/me kommusbultasdwngnazbol gede | stas:
vak asi1 k 30m2 zemin kat kullanim alanli1 diukkan 7. E

Afp Gayrimenkul 0533 959 00 84

*Bu Rapor 000 Z2Kkts ayilkuemzan&anumepabanmi stir. Dogrulugu, raporu hazirlayan
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DECERLEME
EMSAL D} ZELTME TABLOSU
K-erik Emsal 4 Emsal 5 Emsal 6
Br¢t alané (m) 100, 00m] 50, 00m] 30, 00m]
Saték fiyat|e 23000TL 10.000 TL 7.500 TL
m] birim fiypate230TL 200 TL 250 TL
Pazarl ek 5% - 5% - 5% -
Konum ve dijer [ke@efipye 0% - 0% +
Yé¢zol -¢m kKeref|li y08os i - 0% - 0% -
Yapé kalitesi KerO®fiyetsi 0% - 0% -
Kndirgenmik Dbirlim?2l9Tk at 190 TL 238 TL
Ortalama Birim fiyat 215TL/ m]

[Alternatif Oteller]

¢! Lba!%! 1 [¢9wb! ¢TC h[!.T[9/9Y

M YT T T 59F9w[ 9a9

heo[ T{aT YILDIZ SAYIS ¢1 wTCo { ¢! Lba! %!

' a9{! C9o{ ]
AURUS HOTEL 3 340 TL 1km
a!5r'a9 ¢!'5T! he¢ol3 295 TL 1,6 km
THE BLACK OTEL 3 225 TL 1km
HANGOOVER CENTRAL OTEL 3 250 TL 1km

kK Ydzf £ F vPE I V 9Yal ff SNRAY {I VIt hNI I YRI A I F NRGI

DI @NAYSyYy]dz S mlf & &S NBV PYNBPIEAPTY PNJI

e T
§ |~¢9 “Anadolu &

*Bu Rapor 0600 2&Kts @i lkuemzean&anumeabanmi stir. Dogdgrulugu, raporu hazirlayan
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K OY&al ftf SNAY bl &P¢ 5A111GS 1§t PYRPEPYIl TEAO1AY

5NI StiGYSt SNE 5NI SfidYSt SNAY ' LJPf Yl bSRSYyAyS TfA®d
Tasinmakknyetinin Eskisehir Buyudksehir Bel edi ye:
Ortakli1gr A.S$S. lehine Ust hakkinin da bul unmamas
kull ant | mami stir. S0z konusu yethretbe rhdmee si a gi¢cnma ztr
alternatif ol abilecek gayrimenkullerin kira aras
Kt FT N _F1fEFOPYP TES 'tF3PELY { 2Yydze

Yukari1da yazilan bilgiler dogdgrultusunda s6z konu

ol umlu/olumsuz faktor di kkat e oalellnnoilsareanks aklull el radne
kirabirimd e g Zliliim2olab i | ecegi nei kaingt@aitr get i

52M-fA&SG 1t O0PYP

kalfAdSi 1t OPYPYP ! Pl @POP . AfIAESNE Y2ydz
Ydzft £ | YPE Yl bSRSyYyA

Mal i yet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kulfet
ol madi k¢ a, bel Ii bir wvarli k ic¢in, ister satin a
faydaya sahip baskmalbiyretvadlengidaadladd aetl me 6de me
ilkesinin uygulanmasiyla gdésterge niteligindeki
@ Nicr8 Py i kame maliyetinin veya yeniden {Uretim m
die§ bicimlerde gerceklesen tim yi1pranma payl arin
belirlenmektedrAs a1 da yer verilen durumlarda, mal i yet
6neml i ve/veya anl aml i adgir: (@l kiakt 1 i @ rmichh heag it ng @redlelr
varl i1kl a Oneml i 0l cude ayni faydaya sahinp bir
olusturabil mesi ve varlirgin, katilirmcil arin dege
6neml i bemeyei madid ol mak durumunda kal mayacakl a
olusturul abil mesi |,

varl 1 dgirn dogrudan gelir yaratmamasi ve varl i1 §gi1n
yakl asimini ol a@klkd il ankil lamadie gveen/ veynel ol arak ik
ol dugu gi bi i kame maliyetine dayanmasi .

Bel | i basl i ic mal i yet V@k kasgnemimaydyeemi ybok em
nitelidgindeki degdgerin esdeger f ay tas apalgd namyaasni y b
belirl end@dienydmretneni.reti m maliyet:i yont emi : gost
aynisinin uUretil mesi icin gerekl:i O l(catoplammaa | i y et i
yontemi: varl i1 dginheaerdkiriinmninn bdé @gesreinlteaplnamar ak h

k! NEI 5SESNAYVAY ¢SalLAGAYRS YdzAZ fFyPfly 9valt . Af3
I LPE Iy S5AESNI I NBAIFI&@PYEFNI @S ' £ FoPtly {2ydzxe

Tasi nmakknyetinin Eski senhei raiB0ydlkmaesii,r MBlefledi @&y
Ortakli1gr A.S. lehine (st ehaklianidre geéa ibulesmpind ma y
K 1P alfAeSit SNA @S 5AESNI alfAdSGt SNAY ¢SaLAGAY]
I NBIF&PYf Il N

Tasi nmakknyetinin Eskisehir B Uyyatpki sl eahriirn Be. | gerduipy ek
gerekli koltdr varli1 g1 ol masi sebebiyle yapi deg

*Bu Rapor 60FE0O2&Ktsani lkuiKemzan&anumapédbanmi st ir. Dogrulugu, raporu hazirlayan
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kal f A&Si F1fF6PYP TES ! fFroPELFYy {2Yydze

Tasinmakknyetinin Eskisehir Buyudksehir Bel edi ye:
Ortakl 1 g A. S. l ehine UuUst hakki ni n damdiyetl unmama
yont emi kull ani | mami stir. S0z koneken eybdinlt neersdie i
tasti nmaza alternatif olabilecek gayrimenkull erin

kK{AJ2NII &l 9&ala ,FLP 5S€SNI SNA

Sigortaya esaysapylapriuhdseagteirnida ve i skan belgesinde
insa edil eaegiaydldau @ka shhenlmarztiinl miuwhsiat. ve i skan b
ol arak beBurdemeplse i si. godByapeshsrympmaldegeti biri
alitnarak belirlenmistir.

Kapal i Birim Deg SigortaDe ger i

6596 m? X 2.300TL/n? = 15.170.80Q00-TL
53DSt AN ., F{f+FOPYP
kK DSt ANJ F1fFOPYPYP ! Pl 2@POP . Af3IAESNE Y2ydz D
Ydzt £ I YPE Yl bSRSYA
Gelir yakl asi mi, gosterge nitelitebmddkir dager idn
donidst r 0l mesi ile belirlenmesini saglar. Gelir
gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet t asa
Asagirda yer rvdear,i | @el idtcuryanklaasi minin uygul anmas.|
anlamli agirrl i1k veril mesi ger ekl i gor Ul mektedir:
(a) Varli1girn gelir yaratma kabiliyetinin katil i1 m
(b) Degerl emd gkidn usgwe |veacrelkitkelka igel irin miktari1 ve
mevcut ol makla birlikte, i1lgild@i pazar emsallerin

MIYRANABSYYAS bll1AG ! TPOEfIFINP O0Tb! 0o |1 yGSYAY

| NA ydénteminde, tahmini nakit aki s|gdrNdbRgERYyekid e me
degeriyle s 0 nGeljirleria n gedrikit &agitalizasyonu (indirgemesi) olarak ta
nitelendiriimektedirUz un  omir | 0 veghNEBYas ud g rhir Ibi@lzNI &Py ml
kesin tahmin siresinin sonundakekbilde®egert dms uml a
@ NI dReEgReyt i kesin tahmin suresi bul unmayan ©bir C
hesaplanabilir.

| nrdgenmi s nakit aki si analizinin uygulanmasinda
yatirimci1 si i ¢cin O6ngodral en i sl et me periyodunun
dayanarak hesaplanan degerdiirl.arKagrittiad i geaegronheog
TIP 1 nternati onal Valuati on Standards Counci l (
Information Paper 1 (TIP 1) Discounted Cash ) Hoar af r ndan oOoneril en, ul us|l
gincel degdger |l eonled cad 1 gimail ar sadaddnemi takip ede

Projeksiyon periyodunun sonunda gayrimenkul i sat
gbébre, ali1s fiyatina karar verecegi tddlsiimid dnerktyeid

gelirinin baz alinmasi, el de edilen sonug¢ dedger.i
goridl en moywalulneame spexr iyi1 Il 1 ndan sonsuza kadar ol ar
indirgenmis haline arti k deder denir.

| NA yontemi nias a@Eimedkiadgeialrdedi r

*Bu Rapor 60FE0O2&Ktsani lkuiKemzan&anumapédbanmi st ir. Dogrulugu, raporu hazirlayan
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(a) degdgerl eme konusu varli1dgin ve degerl eme gorev
(6rnegin, vergi ©Oncesi veya vergi sonr atsakit naki t
aki sl ari, reel veya nominal nakit akislari vb.),

(b) nakit akislaritniiinadimeniediVvaercsedibelni nlygmume
(c) s0z konusu slUre ic¢cin nakit akis tahminlerini

(d) (varsa) kesin talmlmmedeslideg§enin degentdake Hemn

olup ol madi grnin; daha sonra da, varli1dgirn niteld@
(e) uygun indirgeme oraninin belirlenmesi

(f) indirgeme oraninin varsa dehamnédemkdederk!
uygulanmasi seklindedir.

MDirekt6 5 2 ENMARLIW O £t ATl aé2y 1 yiSYAY

Tdm risk veya genelt ekmasp il ti altiezka shyiorn dotrnaenm ng enl i r i n

Gayrimenkul dn o dénem ic¢cin (yi1l) UOretecedi net ¢
olusan ©bir kapitalizasyon oranitna bol idner ek, t a
birbirine emsal gayri menkmbblbsndel saki gl eNetbgkl i e
Gelir kavramina dikkat edilmelidim.m@miknirk agmtakn |
britvgebumdan bekl enen bosl uk/ kayi1 plarinbratrti ndi1r
gelirin faaliyet giderl eri ile diger harcamal ar
Potansi yel Br ot Kira Geliri: Gayrimenkul in kir:é

bedel |l erinin kay! uramlazdako | elr &k ¢ chihlsén @aliil ditgut ar i
fTop!| amotansiyeldelirkKp i t al i zasyon orani = Deder

kblr1A0G DANROG @S 4P| POEFINPYPY ¢FKYAY 9RAfYSAAYRS
I LIPE Yy S5AESNI +F NEIF@PYTf I NJ

Asagi da RilehEsakiilgEneitb'ie ait son 3 yillik veriler

2019 yil i1 nda ot2elliup,dolrdglallk mard®rndau T yaQ@ 20 yywaikll argd
aylndan sonra doluluk oranlari1 diusmias ol up oteld
sonu dol ul 30Kolomwantiurn seY 1% | 1 KR1€o rdtuarl.a n2a0 20ld ay 1flity aitlik
pandemiet ki | erinin devam etti gi gor il mis olup bu te
ol dugu tespit edil mi stir. Tasinmazin 2021 vyi1 1l
oranitnin arttigr goéridl misabha. yuBsegeangi Radageyda§é
Gelir verileri ve kira anali zi ile il gild.i det ayl

KTYRANBHSYSkTAa]2yi2 hNIVYPYPY blaPf | SalLXIYRPEPYI!

I ndirgeme orani belirtopham&kenpdt UDERBI kapaamahdami S
maddel er dikkate alit nmistir.

Kullani |l an
Dedgerl enen
Pazardaki i
Varl 1 dgrn co
Varl 1 grn 6m
Kullani | an

nakit akitslaritna iliskin projeksi:)
varl 1 gi tar o,

i sleml erde zi1I mnen yer alan oranlar,
gr af i g&kroemawemui vped zvaeryian ikd reummu

ro ve girdilerin tutarlitl 1 g1,
nakit akisitnin tarda,

-0 oo op

I ndirgeme QBetwion armi Ri s kBi gk Primi**

*Bu Rapor 60FE0O2&Ktsani lkuiKemzan&anumapédbanmi st ir. Dogrulugu, raporu hazirlayan
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*Ri sksiz getiri orani, Sabit gelirli menkul
icéenmde Euro bazli1 getiri orani Buk&kaamel adnn
belirlenmesindeen | i kit tahvillerin getiri oranl ar
* Riskprimiisd el i rl enen risksi yageékaishl cbvarmliarda ize
riski, Ul kenin doviz kurlaritndaki ddizensi z
civarinda ol mas| gi bi etkenler g6z 6nline al
anali zinde i ndirgeme brani Kped 8, 5gebl ar akni
degi smeyecek ol masi-3sebedbiyhaeaithkenariakii fod
ol arak alirnmistir.

KDSt AN ' VI fATAYRS YdzZ €t yPtly I N&RF&@PYf | NJ

Bu

Deger | eme Kk8muwusdw notodlusimaktadir. Otelin yi1li1n 3
Otelin ortalama doluluk orani, ot el i sl etmeces
turizm sektodrinde yasanan ol umsuzl ukl aya, son
basl amas.| sonr as| artan otel 2dddQulyuHl hardia ditlehk a

oran2ol%p, ortal ama3®daurf.i ya@d20ywkliasd& i2se Mar
oranlari1 diosmis olupaptéhi Raydh gicbndeénsekyledk

ise 980,701 mustur . Yi Il 1 k21€r tdailra ma 0®d a yfiil yatiil ki e a
etkilerinin devam ettigi goér il mids olup bu tari
tespt edi Il mistir. Tasinmazin 2021 yi1li1 3.¢ceyrek
artti g1 gapiul mibsdéger!l endirmel er sonucunda ot e
kabul edi |l mi s, i1k 5 yillriaknipearrityiostit ai 19%5 05r.a nY Ir
verilerini yakalayacagli, bu yildan sonra %79 o
Ot el oda f-ki aypavt d latri11 , s iosdtae mi il e cali1sacag! V &
arastirmalar, deé&lii otledtheephni podladlggee fiyatl ar
pandemi etkisinin azaldi g1 son 5 aydaki ortala
oda fiyaREugekctedak 21k 5 yi1rlli1k siureciziceris
kurl ari ndaki radi kal dedgisikliklerde dikkate a
eden yi1llarda i se Euro bdl gesi enfl asyon or a
belirl enmistir.

Tesisin performansi| amgdk, Oodildhare deal iumd wrrwalni

i sletmecisinden alinan bilgiler ve veriler ile
otelin toplam odxdiogpehi ndai geyakkheskcji 6ngo
Toplam gelirlerden deor t man gi der | er i ve i sletme gider
hesapl aOtmeil stGIOP( Br Ut Faaliyetd Kamaki raden n &
oda fiyatlarinda belirlenen arti s oranl ar. il e
Par sel Bzadienda | ave vyapi! bulunmakta olup bu ya
Yapitlar 250 m2 ve 868 m2’'dir. Bol gede yapil an
civari1nda, bina kira gel i r-25erTiL/im2e ch ivtalrn ndlaan a
AS' den alinan bilgilerde restoranlardan biri i
Di ger restoran i¢in 2022 yi1linda 506.396 TL Kki-
Euro kuru Ukeryodanebblrenmi stir. Kira bedeller
ekl endi gi ic¢cin arti s orani belirtilmemis ve he
Akfen GYO AS. tarafindan sigorta bedelleri yil
tutar tzerinden projekairywendd nehkniud rkmiygettiir .Eski sehir
ol dugundan emlak vergisi yoktur.

Rapor 000 2&kts ayi lkuiKemean&anumepabanmi stir. Dogrulugu, raporu hazirlayan
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T Tasi nmaz Eskisehir Buyuksehir Bel edi yesi mul ki

s0zIl esmesi yaptilmistir. i1l gili soé6zlesmede kira
yapl |l acak hesaplasma sonuclugn okiarka albye chalai nydielnl,
cirosunun %5’ i karsi 11 g1 YTL daha fazla ise ar
Bu durum di kkate alinarak kira bedeli projeksi

T Yenil eme maliyet:i bridt oda gelirinin %1'i ol ac

T Cali smalarda Euro bol gesi enfl as3 oonr aommiamd an 1 dne i
gordal mis olup, Ul kemi zde yasawylaea irlaldi X ay 1 IdIowvk zs
artir s orani %5 ol arak alinmi s oolruapn|5aryi ly akan raa
ol acagr 6éngoér 0l mast ar .

T Net bugunkid deger hesaplarinda yi1l ortasi fa
buglud&gd@er ortaya c¢ci karti |l mistir.

f indirgeme orani, raporun il gil:i maddesi nde
olarak alinmistir.

T Tum 6demelerin pesin yapildi gr varsayit |l mi st

KYAN V' VIEATAYRS YdAfFyPEly +FNBFE@PYE NI

T Degerl eme Kgopnadanoodllsthaktadir. Otelin yirlin 3¢
T Akfen GYO AS. Tarafi ndan iletilen kira so6zlesm
MOl ki yetinde olup uluslararasi ot el mekiediret me s
Yapilan szl esmeye goére Accor grubu tarafindan
%2 5" i veya dozeltil mis br ot i sletme gelirinin
belirlenmistir. So6zlesme%S:mrdll amralk abgldoirrel sromi gt
1T Dizeltilmis bruot isletme geliri (AGOP) br it
oraninda ACCOR’' a ¢6denecek isletmeci payl ve

T Otelin ortalama tetaesukdenanal | nahekskonsBeyi1 111Kk
turizm sektoridnde yasanan olumsuzlukl ar, son
basl amas.| sonr as| artan otel 2dddQulyul hardia ditlehk a
oran2ol%p, ortalama3®daurf.i yad20ywkliasd& i2se Mar
oranlari1 dusmius olup otelin yi1l ic¢cinde 4 ayl 1k
ise 980,701 mustur . Yil 1l 1 k2l€rtdaa0amayobdean fil kat! aybek
etkilerinin devam ettigi goér il mids olup bu tari
tespit edil mistir. Tasitnmazin 2021 yil. 3.¢ceyr
artti gitoyédmpiul mins degerl endirmel er sonucunda ot e
kabul edi | mi s, i1k 5 yirllik periyotta %5oranir
verilerini yakalayacagi, bu yisayanl nsiosntriar . %79 o

1 Ot el oda fkiahavtd latrii , s iosdtae mi ile cali1sacagi V &
arastirmalar, otelin konsepti, boélgedeki otell
pandemi etkisinin amalddagfispat Sarmnydaks omitmade
oda fiyaREugekctedak 21k 5 yirllik siurecg i ceris
kurl ari ndaki radi kal dedgisikliklerde dikkate a
edeny i1 I | arda i se Eur o bol gesi enfl asyon oranl a
belirl enmistir.

T Tesisin performans.i goz 6nidnde bulundurul ar a
i sletmecisinden alinan bilagrilretiveeviemde edi §ere
otelin toplam odxdiogpehi ndai geyakkhes kc@oji 6ngo

T Toplam gelirlerden departman giderl eri ve i
hesapl aOtneil S tGIOP( Br Uatn1FHa alriayneltd,rk ana kni @rl &d eyn |y 1943
oda fiyatlarinda belirlenen arti s oranlari1 ile

*Bu Rapor 60FE0O2&Ktsani lkuiKemzan&anumapédbanmi st ir. Dogrulugu, raporu hazirlayan
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RORUNGAL @2 akfen
DEGERLEME

T Parsel 2izedatndiel ave vyap! bulunmakta olup bu ya
Yapri |l ar BB0 md2 dve.8Bo6l gede yapilan arastirmal e
civari1inda, bina kira gelir2rTLAim2 obilvdm odadial
AS’ ' den alinan bilgilerde restor anelmaersdianalbiinraic aif
Di ger restoran ic¢cin 2022 yilinda 506.396 TL Kkir
Euro kuru Uzerinden projeksiyona eklenmisgstir.
ekl endigi ic¢cin artyslosabi tbel actaigh m&mbga !l vedhde

T Akfen GYO AS. tarafindan sigorta bedell eri yiul
tutar Uzerinden prPgreskesliiynon@ai lekkilyeentmi SE$ ki sehir
ol dugundan ekt ak vergisi vy

T Tasi nmaz Eskisehir Buyuksehir Bel edi yesi mul ki
s0zIl esmesi yaptilmistir. il gili soé6zlesmede kira
yapl |l acak hesaplasma sokinuygat 1 roiclagkn akyiirnad ab eyd d |l
cirosunun %5’ i karsi 11 g1 YTL daha fazla ise ar
Bu durum di kkate alinarak kira bedel] projeksi

T Kira projeksiyonund&lyapkl grensdzimesmal ggree dinj n
GYO AS.'ye yansitilacagi kanaatiyle yapi |l misti

1 Cal i sbhhbuatarar as.| Deger | emer it ana akOM adrathi Ka 1
T Net bugunki deger hesaplarandbayak dahasgef a

bugunki deger ortaya c¢i1 karti |l mistir.
f indirgeme oranit, rapor un kifaprojekdiyonunaeeBd elarakn de b
alrnmirstir.
T Tim O6demel erin pesin yapitldigr varsayil |l mi st
*Bu Rapor 60FE0O2&Ktsani lkuiKemzan&anumapédbanmi st ir. Dogrulugu, raporu hazirlayan
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GYO

PBIPSTOTEL | 15t DStanNm «1 &N

Deger | eme OB | | 155 235] 35 45 535 6,5 755
Periyot
Period 0 1 2 3 4 5 6 7
PYEL
Qear 1.’3‘1.2022 1.01.2023 1.01.2024 1.01.2025 1.01.2026 1.01.2027 1.01.2028 1.01.2029
CaLub Y [y ﬁdsé Pap 108 108 108 108 108 108 108

Total Number of Roonjs

Cttt DNy {(L2Pad
The Number of Operative Days 3¢ 365 366 365 365 365 366 365

ok dE dj) héﬁ?od‘/up 68,25% 71,66% 75,25% 79,01% 79,01% 79,01% 79,01%
Occupancy Rafe

hRI CAlgl 4B 6e0
w22Y t NAO 2628 € 23,10 |€ 24,26 ¢4 25,47 |€ 26,74 |€ 27,54 (€ 28,37 |€ 29,22

Y2YF1EEYE L i )
Total Accommodation incon] 563 706[. B2 1€ 485/, 868€. 065,3858. 419, 852€850/, BG 7€ 858, BE6E 015/, 320€102 51 GAT YdzNHz on ®ln onnnam ¢/a.MOHAI{UqJT TP

io’;afogth’:‘:lnioi }\é\‘%.'tgé‘}’i!>§/83€222,881(}23,059,8113.312‘QQ4€927,5‘286678‘&BZ€902,3E6€515
51 GAT YdNMz on®phHdnnnm ¢/ a. MOTMSOC Y H O

OB LI i \7 'NJ&HSP%%&NJQQINZ'/OB‘7?198,125.28684732‘957€778.@ES€537‘B4GOEB49110ﬂ6€6
Total Gross Inconje

5SESNI SYS ¢l of2adz

ONNG crEtAesSh v

y " 34,00% 35,70% 37,49% 39,36% 41,33% 42,57% 43,84% 45,16%
Gross Operating Profit R4

CONNG CHEEA R .
Gross Operating Prof 220.4009|, 255€151|,029€6. 178,/434€. 926/, BB5€822|, 484 9€939|, A3 6€ 734|, 842€645 wAéléI\I DS G A NN hM]QQOAP 4’20% 4,20%

ToE S ‘6:; Raf AR 006 " MY Fo 300 62,52% 60,64% 58,67% 57,43% 56,16% 54,84% Risk Primi 5,80% 6,30% 6,80%
Tt 8dYS D & & a
Total Operating Expen 427.852, 859€ 557, 7298. 946,/7526.806(, 5B1€ 955/, 666€597, 5F32€ 182, 573€971 AYRANHSYS 2NI|yP 10,00% 10,50% 11,00%
Yenileme Maliyeti (%1) o o a a
Renovation Codt 6+ 482.$27€147, 090 €.901,25 €.687,339€577, 189€865, $81€.189,/180€466, ¢2LE LY . dANYLN SBIBING y 6 nehim M 1p hedy | T &Sm0 B Dp H
Emfz}z:f’s‘i;eseg 0,00 0,00 0,00 € 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
L1t dP] . dANY 1 N vbdSnedSiNe oh m®Bme nebah n@ono s dan

Bina SigortaBedqi ) 5 5 36 [oaoe236.[0016. 236, do16.236,[0a0€e236,/0a0e236,[0a0¢236,/0a0e2356,
Buildibg Insurance Cgst

’er(d(alibaléeléf‘ldo Yg\d\‘g,(1(?0(5808,Ol)lﬁv508,O]Dle.508,(1Cl0€508,0(10€508,(1u0€508,u(10€508 .dANY 1N 5SESN) oHmpyonT T MDD N PopHEDAOH @

J.pRler:t;FleeC/)vir,:‘:nuarRlevse 32.413,/]135€735,/443€8.506, 648.436,/687€888,/]9@9€326,[8850€945,/882€330, . R R R
,E1EF0P] . dZANY 1N S58EENp pnPptfimPmonPnnadi®nond

tNB2S{are2yl 9
Annual Rental Fee Based on Project]

110.508/,000€508/,001€.508,/0D1€.508/,A0A0€508/, A 0€508/, a0 0€508[, aQ0€ 508

bEd By NJQ%Q.LlJtSIZY,a.’BZE.259,956E.533,1212.495,4656501,2@9€330,335€801,4§11€435
Total Net Incom|

wSEGE2NI Yy mwm

¢201t wSadl dN} 23.313,/123€313,/1028.313,1028.313,/123€313,/123€313,/1@3€313,/1@3€313,

wSAaG2NFy mH

& & x 34.490,/284€490,/24348.490, 2434.490,/284€490,|284€490,/284€490,|/284€490,
¢2GFt wSadl dzNy

(i 1
E;S;AO‘\‘]’ 156%8Bss|, a85¢063), 2825.336,[5276. 298|, B23€304], 847133, 8936604, 8P9€239
TYRANESNS By P 10,50% 10,50% 10,50% 10,50% 10,50% 10,50% 10,50%

Discount Ratf

TYRANBSY YA

g 143.633/,259€322|,4078.560,/1B9€8.579|, 2D6€291|, RD0€ 449, 1®5€ 234, 988€806
Discounted Cash Fl

Net Kur ums al Gayri menkul Degerl|l eme ve dnmaghnagessdanl 1 k A. S.



< c ,
f,
RORUNAL \@2 akfen|GYO
DEGERLEME

I'BI'S OTEL YANI} DSt ANR «1 §NR

Deger |l eme 91 15 25 35 4,5 55 6,5 75
Periyot|
Period © i 2 3 4 5 6 7
\,(e:r< o Z{\Bl.ZOZZ 1.01.2023 1.01.2024 1.01.2025 1.01.2026 1.01.2027 1.01.2028 1.01.2029
¢2LX Y hRE {L&P&P
Total Number of Roonjs 1b# 108 108 108 108 108 108 108
Cttt DNYy {LaPaP
The Number of Operative Dgys 5d5 365 366 365 365 365 366 365
DE CH G EIB];OK")ID 68,25% 71,66% 75,25% 79,01% 79,01% 79,01% 79,01%
Occupancy Rafe
PIRY C"e".“gz,,"zf,& E 23,10 24,26 € 25,47 |€ 26,74 |€ 27,54 |¢ 28,37 |€ 29,22
w22Y t NAO e

Y2yl 1thYE

. 563.706|062€.485|87687.065, 97 E5. 419|, 8832€850(, B6G7€858|, BB6€ 015/, 920€ 102
Total Accommodation Inco

5AESNI DS| A YRR AW A

§%98,222,88 E03.059, 11 ¥€3.312|, 924€927|, 928€678[, aB2€902, 3B6€515
Total Other Incom

e2LA Y NN PSIANgp1 4. 708 74700. 125, 208&s. 732, 9576778, 9B6€ 537, 560E8. 911,
Total Gross Inconje

B6€EG6

- (GGl g A.e =l X Y 34,00% 35,70% 37,49% 39,36% 41,33% 42,57% 43,84% 45,16%
Gross Operating Profit R:
0 S Vil 0 25,00% 25,00% 25,00% 25,00% 25,00% 25,00% 25,00% 25,00%
Hotel Lease Agreement R;
{(117t83Y$ )
Lease Agreement Adjusted GOP 8,00%
AGOP Gelifi 95.00%

Adjusted GOP Incorie

.NNdG DSEANI «1 SNH
Annual Rental Fee on Gross Inc

I Dht «T SNRAYRSY
Annual Rental Fee on AGOP H
tNeasSltargz2yl 9
Annual Rental Fee Based on Projed

162.065|4878.677]19197.531, 302¥7.183|, 289€444|, 226€634(, 254€729|, 261€654

160.120| 6988.075]61221.320, 002%8.806|, B®3€240|, BR3€965, B46€960|, BBI9€ 470

162.065)4888.075]61221.320, 002%8.806|, B®3€240|, BR3€965(, B46€960|, BBI9€ 470

CSYyAESYS altag

" 281,85|€ 310,74]|¢€ 343,53 ¢ 377,71 €416, 43| €428,93| €443,01| €455,05
Renovation Co:

Emlak Vergisi Beddli

0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 ¢ 0,00 ¢4 0,00 4 0,00 4 0,00 ¢
Property Tax Fde

Bina Sigorta Beddli

e 10.236,001€.236,[00 €0.236, 00 €0.236,/000€236,/000€236,/000€236,/000€236,
Buildibg Insurance Cgst

PEEP 6AG YANI 5 0
o U LTod Y38 091% 508]001€0.508, go1%0. 508/, aaoes08/, acaoes508, aaoes08, aaoes08
Fixed annual Reft

LPEEPL /ANR «1§

32.413,[1036.735,44 89.506, 216 4€3.436,/687€888,/]9@49€326,/8850€945,[8&82€330,
Rental Fee Over Annual Reve|

tNB2Slare2yl 9

. 110.508(001€.508]0014€0.508, 001¥0.508|, aAa0€508[, aAa0€508(, a@a0€508/,aQA0€508
Annual Rental Fee Based on Project|

bSd DSt AN ¢2L) | YH
N L2

626%.020,86 E00.232,461%7.685/,A832€080/, 2D2€792|, 2@R5€773|, P&8€271
Total Net Incomg

wSaG 2Ny YA

A P 23.313,1028.313,[10 £€3.313, 10 23.313,/]1@23€313,/1@23€313,/1@2@3€313,|]123€313,
¢c2alf wsaadal daN.

. FNJ YANT

c2drt b NI 34.490,2438.490,24 84.490, 24 3¥4.490,/284€490,(284€490,(/284€490,/284€490,

— 1 -
ZAS;FAIO” "dP0Fs2 erza. 824 20158.035,%&01%5.488,3{69€883,HZBO€596,2(B3€576,5D6€074
TYRANHSIS f Moo/ P 8,50% 8,50% 8,50% 8,50% 8,50% 8,50% 8,50%

Discount Ratg

TYRANBSY YA
Discounted Cash Flq

94.892,281¥0.4471071€8.878, 014£6.932|, 156€ 175, 456€381|, 36&6€869|, 4685€998

*Bu Rapor 60FE0O2&Ktsani lkuiKemzan&anumapédbanmi st ir. Dogrulugu, raporu hazirlayan
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RORUNGAL &“2' akfen

DEGERLEME
kKDStANI F]1fFO6PYP TES 1 fFO6PElyYy {2ydze
Rapora konut as 1 nmalzimazi1 rda f agél iorl ageaki rkiudil albi t amudl k
indi rgekhmtsaki si uygulanmis ve neticesinde bir d
Sokonusuul asi1 |l an degery,sliadingenkengihmrkitdager topl a

** Tabl oda kul | a30.1212624 tarthghat 1580 itbariylge ¢ @ploir ol an TCMB
dikke e al i1 narak belirlenmistir.

| NA veriler:i di kkate alindi grndan tasinmazin pro
edi |l en @e PHOI €119.1B0PC0KA0TALS "I &Ki T .

545AESNJ ¢S&LAG @S !'yIFEATE SN
k¢l T RANI 9RAESY YANI 5S€SNI SNA

Degerl eme konusu tasinmazin gelir verileri di kka
yaplilan sod6zlesmelere goére tasinmazin kguwuba deger
tarafi ndan O6denmesi gereken%Rbria beyel dizeélopi lam

gelirinin ( AGOP) %95 inden yuksek ol an bedel ol
AGOP orani %95 ol arak belirlenmistir.

Diuzeltilmis briat isletme geliriir(iAmMGAQR)plhbarmit% i85 lie
ACCOR’" a 06denecek isletmeci payl ve yenileme reze
Kira geliri lzerinden yapitlan indirgenmis nakit
edil mis ve s6z kornusu kkibred idd Eerein %&h,d50d geme or a
tasitnmazin yillik kira deger.i bul ON.NMUCS ud ., Bywa kle

290 . 000 TL olarak tespit edilmistir.

kIl FAPELG tFH@ElrdPYP @Sl VPG QI INDIPNPPEPE S NRSIS YRY Al |

Degerkemesu thlghummaazguwm il genelinde ve 6zellikle
oranl a50-%bb1 r ni1 nda dedi sebil di gi ,35%48en & mlt arpiaryd aa
ger cekl(is etbn lgetcretl mektedir. Bu oranlar, tasinmaz
getirisi, yaplitlacak projenin niteligi ve konumu

K« T SNAYRS t NP2S DSEASGANRESY ! NEFEIFNPY .26 ! NITA
Degerl eme konusu tasinmaz <cins degisi kI i.gi yap!l
Uzerinde herhangi bir proje gelistirme c¢calil smasi
kKOY +SNAYEA @GS 9y TeAaA YdZ f+FyPY 5SESNRA ! yIfATA
S6z konusiun,t absulnumadzu gu b &llgee iveai&dametvec udz ekndd 1l gainni
durumununen etkin ve verimldurumuo | dugu kanaatindeyi z.

kaNOGSNB] @Sel .1 EtNYYNSd YPaPYil NPy 5SESNISYS !yl
S6konusu tmgmadmFer | endiri |l mi stir. Misterek vey:
yap!t |l mamistir

*Bu Rapor 60FE0O2&Ktsani lkuiKemzan&anumapédbanmi st ir. Dogrulugu, raporu hazirlayan
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RORUNGAL @2‘ akfen
DEGERLEME

6. I b! [ T% {hb!4[!wlLbLb 59F9wW[9b5TwT[a9{T

6.1CI Ny $§ PSNI SYS | VGSYt SNA AfES 'yl fAl {2ydzef | NPYyPy
aSi2GftFNPY @S bSRSYt SNAYyAY ! ePlflyYlaP
Rapora kont as 1 nmbegerclienme c¢al 1 smasi raporun il gili k
anal i z yamialrmiasntailri.z i yont edt k K @ms latl ¢ skidts § & ehiis It mir s
Deger olusuml ar Mal iyet ve GC6&Hdinr wyomtemiylidebaear
dogrudan kapitalizasyon ve indirgeSmmi k omalksiut vakr il
Otel ol masi ve fiilen isletilmesi, direkt gelir
gelry 6 nt e mi eda§rodagokapndiarl g zmmsiyso nn &keii ty oamk 1ag lh axrdia
el den edilen sonuchealriirnl.eomrnmiagitainmast al 1 nar ak

62D @NAYSY|dzEf Ny 5S5S€SNBWSTAaElZl A 9RSY CF{10G1 NI SNJ
khf dzYf dz ml Sttt A1t SNJ
i B6l geninitaeni adéeggewnul abkmamsi mkaninin iyi ol ma:
0O Sehir merkezinde yer al mas.]

kht dzyadzZ mi Sttt A1t SNI
U Alternatif konaklama s | et mel eri nin bul unmas:|
0 Yapirnin oldukca eski ve tarihi eser nitelikt:e

KCPNEI Gt F NJ
U0 Yaki n cevresindeAWMelnelri vtei cuanriiv earlsaintlearal an|l

k Tehditler
0 Ekonomi k gelismelerdeki olumsuz tablonun kur
0O Covid salgini vb. bekl enmedi k ol ayl ardan dol e
6.3 AsgariHususve A f 3Af SNRSY wl L2 NRI SN +SNAfYSESYyt SNAY b
Degerl eme c¢ali1i smasi1 i c¢igrn | garee klaipotridm asgarvierh d ani

64 | &l f DSNE] f SNA SNAYS DSGANARET ALI DSGANAFeYSRAEA
.St 3SESNAY ¢lY &S 918A1&A1 hfl Nyl aS@0dzi hf dzLd ht

I Lgili kur uml arvdea iynacpellleame | @&rra snteitrintcae si nde, tasin
yasal bel ge ve bilgilerin mevcut ol dugu, yasal
Degerl eme tarihi itibariyle de her hanghbigléi r yasa
edini.Jdmisgstir

65+ NBl ¥ DF&NAYSyldAg «T SNAYRS]IA ¢F]1@ARIFIG @S TLRGS
Konu teasil hmkRyi dat incelemesi ile ilLgili ac¢i1 kl ama

665SESNI SYS Y2ydzidz DFEENAYSyYy(dA NyT «$NINEN RS2 TNIRISY

mySYfA mfeNRS 9iG]1AfSe@sS08] bAGSEATGS 1T SNKFy3IA
5SONBRAf SOAfYSEAA Y2ydzadzyRIE . ANJ { PYPNIFYLF&F ¢l 0A
Tasinmazin devrine iliskin bu madcddadevelyal ikritsiilt

bul unmamaktadir

675SESNI SYS Y2ydzidz ! NElF @Sel I NYTA A&85y ' f PYPYRIY
DSEAOGANAE YSAAYS | ySEA]l I SNKEYIA . AN ¢l al NNUzF ik
Deger |l emet also mmsid heatd ot daak kudllwam, | haktande bul t
neticesinde herhangi bir proje gelistirilmesine

*Bu Rapor 60FE0O2&Ktsani lkuiKemzan&anumapédbanmi st ir. Dogrulugu, raporu hazirlayan
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RORUNGAL @2‘ akfen
DEGERLEME

685SESNI SYS Y2ydzddz «ad 1 111P ©@Sel 5S@GNB aNfl |+ {1
5SONBERAT SOoAfYSaMy g I MHEANPAY 2IEfdaNBIY] {1 T S6YSt SNRS
YILeYE]EFrYEFEYEFENI T FNRARoe | SNKFEYIA AN {PYPNILI Yl htdzL
Degerl emeKkoauSdazl esmesimalkks daorkeomsuimik ud d zalnel stTme ¢
bu hakki n diekhvgildi |l meshandgie bir engel bul unmamak
sartlaritnin aynen kabuld zorunludur

69D ENAYSyYy(dzZ Ny ¢ LJdzRF {1 A bAGSEAEAYAYS CAAEA Ydf £}
. ANDANREGES ! 2dzYfdz hi @&fJShit PINRFS R SI K f PRWRIA PYIRMNG SN
ht YEFERPEP | I 11PYRIF DI NNOd
Degerl eme Kkonusu gayrimenkul tn tapudaki nitel ik
Gayri menkul Yat -48.mM Gratyaklliar‘t’ Gagyiant malalk i ll i ¥&t nr i
Tebli g’ ' nin 7. b6l im) béendi“o0rbaSdSdie®A/2020-F1R6R)A & 3 imn 1sna t (I m

kar veya kira geliri el de etmek amaci1 yl a; ar
merkezi, depo, park, hastane ve lzee r i her tarl a gayri menkul @

kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin al may
altyapi yatirim ve hizmetlerinden olusan portf
hi z met konusu ol an gayrimenkul |l er il e il gili
(5 S €A ONI2018-B0643) Ke n d i mul ki yetlerindeki arsa ve
payl asi mi veya kat karsil1Jd1 earesaaistatassalsadrrl
gayri menkul projesi gelistirebilirler veya §pr
yapabilirler. Yapit |l acak so6zlesme hiukimleri ce
sekilde yiuarogtiadleckk |l ehiopel arid&,i yer t aeldli nme am
s0zl esmeden dogan haklaritnin Kurulca uygun gort
zorunludur . S6zIl esmenin kar s tarafinin Topl
belediyeler ile bud r 1 n bagl i ortakl i klar, i stirakl eri

imtiyazinin bulundugu sirketler ol mas]| hal ind

geregi tasi nmazin tapudaki niteli kIl erni yklaena@YO® npec
varit Ll mistiur

7. {hb! 4
71{ 2NXzyfdz 5S€SNI SYS 'TYIYyPYPYy {2ydze / NYt S&A

BuraporAkf en Gayri menkul’inyattalre bnE SOk iz mkiejps b b fAe Si. ,

H o s n uMbhallesj442ada37Parseldé Ki ra So6zl esmespingyasa Db@dlar Ha ik
Lirasi ci nsyionndesIRiKkt msepz ttane kapsaminda asgar.i un
raporu tarafimizca hazirlanmistir.

Tarafi mzca isleme alindi g1 tarihtekigaynmedkdr | e me

mahallinde ve bul undugu b6l ge genelinde yapila
kurulusl ardan edinilen belge ve bilgi dogrul tusu
gayrimenkul dn i mar durkwmul ari mafpohlasimaorswa,srt!| ar s a
sekli, topografya dur umu, bulundugu muhitin sere
mer kezi ile bolgesindeki mer kezi konuml ara ol an
cephesm,vel@svre oOzellikleri, mevcut ekonomi k s
bulundugu muhite goére alici bulup bul amayacag:,

ve kiymet dusidridcid miuspet menfriakt Oyma pfialkmiosrtliierr. g o
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72bAKFEA 5SE€SNI ¢ 1 RANR

Tas | adna@er verilirken, rapor icerisinde il gild@i
etkenlerdi kkate alinmistir. Yapi |l anvé nkel eameil eanngdn
sonuagllaarml 1a sekil de neticelenmistir.

Tasi nmazi n bul undugu bol ge vV e konuml andi1 g1 I ok
dogrul tusunda, tapu niteligi ve fiildi niteligi

ger e k'cGeyblmer enéfices nde el de edil en sonug¢ ni hai; deger

Tasi nmazin degerGe@Ydaen t tmami ighdir ei tkiabnaaraity Ilgeet i ri |l en v
durum piyasa deger.i su sekildedir

Rakamla19.160000,00TLv e Y ®u5 2y{ldal aAf &2y ¢ NNj QRPHNIBRE . AY

Tasi nmazi n a2Ab.Q0L/dyo Ir ar dle deeélii rl enmi stir.

bAKIFA 5S€SN]
Rapor Tarihi 31.12.202]
Tasi nmaz Degeri (|KDV1%Hal6 Oc.
Tasi nmaz Deger.i (|KDV2 2D.agh0i 8l.
Tasinmaz Deger. ([KDV1H8&805 ¢
Tasi nmaz Deger.i (IKDV 1D&RBDOI
Tasinmaz Yill i1k Klira2D&gder
Tasinmaz Yil |l 1k Klira3Ded®or
Tasinmaz Yil |l 1k Klfira DP6de0
Tasinmaz Yil |l 1k Klira D8@ge0

1. ¢SALAG SRAfSY o6dz RSESNISNI I OPYYLFT Py LISOoAYy al i
2. bAKFAYRBRSGE ISR ATIFRS SRSN®
3. TO 0dz NI LRNE S{1fSNARefS o0ANI 6NGINYRNND
4. bAKIA RSESNI GF1TRANRART NI LER2NHzy A@SNAEAYRSY I &NP
5. 58€SNI SYS y@TCNIBEK AG AN (i A ASPRR77BMINTDS N M ydiro ¢ [ Q
Burak BAR Raci G GRNER h ¢ Erdeni z BALI
Dedger |l eme | Denetmen Sorumlu Deger
SPK Lisans No: 406713 SPK Lisans No: 404622 SPK Lisans No: 401418
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8. UYGUNLUK BEYANI

Hazirl anan rapor ic¢cin asagidaki maddel erin dogru
A Raporda sunulan bulgular sahip oldudumuz tim bi
A Rapor edilen analiz, fikir ve sonuc¢lar, sadece
A Rapor, tarafsiz ve oényargisi z profresyonel anal i
A Raporun konusunu olusturan gayri menkul il e mevc
bul unmamaktadir.

A Bu raporun konusunu ol usturan gayri menkul Ve
bul unmamaktadir.

AUzman olarak vermis oldugumuz hizmet karsi 11 g1
degil dir.

A Degerl eme ahl aki kural ve performans standart]|l e
A Degerl eme Uzman(!l ar) mesl eki egitim sartl ari ne
A Degemd Uzmani (lar)i1, gayrimenkuldn yeri ve rapo
A Rapor konusu mul k, kisisel ol arak denetl enmis
yaplt |l mistir.

A Rapor iceriginde belirtilen Deajéralrémeé ndamnic/ Re
raporun hazirl anmasinda mesl eki bir yardi mi bul
AcCal i sma, is gereksinimlerinin kapsamina wuygun

Standartl ar na uygun ol arak raporl anmistir.

M T6 o6dz NI LRSIZAYWNIGISER £ N1 KETPNIFYYPOGdPND

odPoF KPAf NI GFENFFPYRIY {dzAfFyPEFYFT I (2LRFEFYF YT

9. w!thw 9Y[ 9wT

A Takyidat Belgelér
ATasi nmaz Go6érselleri,

ASPK LisansBelgelere Mesl|l eki Tecribe Belgel eri
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TAPU KAYDI
BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 30-10-2021-18:56

(weblopu &

fopunun tisayoly

Kaydi Olusturan: ERDENIZ BALIKGIOGLU

Makbuz No Dekont No Basvuru No
182621678788 20211030-898-F03335 67878
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 442/37
Tasinmaz Kimlik No: 4522677 AT Yiizélgim(m2): 6806.75
il/iige: ESKISEHIR/TEPEBASI Bagimsiz Bélim Nitelik:
Kurum Adt: Tepebas! Bagimsiz Bolum Briit
Mahalle/Kdy Adr: HOSNUDIYE Mah. YiizOlgim:
Bagimsiz Bolim Net
Mevkii: -
C'IethII fa No: 21/2063 g
K; i ;’l’j:mf e Blok/Kat/Giris/BBNo:
2 . Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: ARSA VE OFiS LOJMANI VE KARGIR
ARDIYE

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S/B/I Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan | ... derecede korunmasi gerekli taginmaz kiiltir varh@idir.( Sablon: Kiltir Tepebas -
Ve Tabiat Varliklarinin Gruplanmasina Yonelik Belirtme.) 15-05-2012 10:05 -
11928
Beyan 11.(IKi) GRUP KORUNMASI GEREKLI KULTUR VARLIGI( Sablon: Kiltiir Ve Tepebasi -
Tabiat Varliklarinin Gruplanmasina Yénelik Belirtme.) 16-04-2012 13:43 -
9355

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
10015499 | (SN:1442450) ESKISEHIR BUYUKSEHIR - 11 6806.75 | 6806.75 | Kamulastirma
BELEDIYESI V 21-11-2002
7664

MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S/B/I Agciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Serh 3.960.000 TL bedel karsiliginda kira ESKISEHIR (SN:5822770) AKFEN GAYRIMENKUL Tepebasi
sozlesmesi vardir. ( 22 yil miiddetle AKFEN | BOYUKSEHIR| YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI | 1.Bolge(Kapatildi)
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI BELEDIYESI VKN:0340051780 -17-03-2009 15:42
ANONIM SIRKETI lehine kiragerhi ) VKN -2954

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) y6HP3awr9G kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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Pizza

Boston

Eskiseh
.
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Sermaye Piyasasi

Tarih : 12.07.2017 No : 406713
Tarih : 13.07.2015 No : 403622

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI GAYRIMENKUL DECERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin . o3 . ’ ” Bul *“y
Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig'i (VII-128.7) uyannca Sermaye Piyasasi Kurulunun ‘Sermaye [Fiyasssida Faaliyette Bulunanlar lcin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V11-128.7) uyannca
Burak BARI C O 3
ura S Raci Gokcehan SONER

Grysixaeniul Degerlenis iz alounys ik Kizasiinghr. Gayrimenkul Degerleme Lisansimi almaya hak kazanmigtr.

vent MANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ

. LISANSLAMA VE siciL MUDURU CGENEL MUDUR
Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ N 2 1 e
LISANSLAMA VE SiCiL MUDURU GENEL MUDUR

TSPAKB TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 04.08.2010 No : 401418

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig”i uyarinca

Erdeniz BALIKCIOGLU

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg: Lisansini almaya hak kazanmistir.

ilkay ARIKAN
GENEL SEKRETER

*Bu Rapor 0600 2&Kts @i lkuemzean&anumeabanmi stir. Dogdgrulugu, raporu hazirlayan

f ]
Net Kurumsal Gayrimenkbe er | eme ve Dani smanl 1 k Asa$fab5|56



=L

o & akfen
DEGERLEME

§
i
H
H

A\
TN

MESLEKi TECRUBE BELGESi

Belge Tarihi: 02.08.2019 Belge No: 2019-01.1374

Sayin Erdeniz BALIKGIOGLU
(T.C. Kimlik No: 29039108440 - Lisans No: 401418 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroltine iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

&

/. ‘

Doruk KARSI Encan AYDOGDU

Genel Sekreter Baskan
Z
/
TDuBs

MESLEKiI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 27.02.2019 Belge No: 2019-01.1066

Sayin Raci Gékcehan SONER

(T.C. Kimlik No- 43933302186- Lisans No: 404622 )

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrlibenin kontrolline iligskin belirlenen ilke ve esaslar ¢cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

G eloypatii

Doruk KARSI Sinasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Baskan

ipTous

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 26.08.2020 Belge No: 2019-02.6851

Sayin Burak BARIS
(T.C. Kimlik No: 12946205852 - Lisans No: 406713 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroltne iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Gayrimenkul Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 3 (tg) yillik mesleki
tecribe sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

N
/[

Doruk KARSI Encan AYDOGDU

Genel Sekreter Baskan
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