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1.DEJ ERL EKMAPSAMVEKL KEL ERK

1.1DEJ ERL ERAPORUNUN AMACI

Bu dej erleme raporunun a ma cABFEN GA Y RK ME NYAURIM OR T A K LA .Jé n talebine istinaden,

Ha s anphviakhaa | | e28.448Adhdy ¢ 2| - ¢ 8478 ada 1 parsel ¢ z e r iyer dlan, fEski Ve Yeni

Kst a By ora IGarrLéo,j ma nAlatré@a® ¢ k k akargit K kHa n\&e Ar s amtdildi, Z¢; ht ¢ paka
Ma hal | €l2.610,88an¢y ¢ 2| - ¢, BA7%ada 1 parsel ¢ z e r iyan alam fKargir Ev Ve A r s andedkli,
462884 m|y ¢%2l - ¢ BA7%ada2parsel ¢ zer iyardlan i Ar gililit a K € famyazze r iymgp & mé
devam eden projenin Y a p &Km e Alantar i - KinmaS° z| ek meBajnalrmk kpazardej er + ef en
Dej er Ram® r uhbdanzuénr | anmasédeér .

1.2 UYGUNLUK BEYANI

Tarafan&ca yapdan dej erleme - al&kmaséile ilgili olarak;
1 Rapordasunulanb u |l g ubDeperlegne Uz ma n &ildigik a d a rdéef yulolduj unu,

1 Rapor edilen analiz, fikrves onu- Yyafkrpeacaayeménme rk mwyudlcdéaaf leasamn|l anmecxk
ol dwédhki kK itsaglaves @y ar gprdesydrel analiz, fikrves onu - | @alr dlathnuj unu,

1 Dejerleme Uz ma n éej erleme konusunu olukturan gayrimenkul ve ilgili taraflarla herhangi birk i ki s el
ilgiveya® ny ar g@ls rapednde ,

1 Dej erleme hizmetinin k a r K € | l&uj r@aporéaki ,analiz, fikir ve s o n u - | galad-aénk é lodayaa k
konulabilecek hareket ve olaylarab a jolléma d é] én é

T Dej er lhienmenin® nce den i r Isemmi- klderedimesiney © n eolaiakkg el i kKt ivei | medi
raporedi | medi Jini,

Dej erlemenin ahlaki kural ve standartlara uygun g e r - wdijkini, e
Dej erleme U z manen énesleki €] itim kartlaréa haiz olduj unu,

Dej erleme U z mani én¢lk¢, Kikisel olarak denetledij ini,

=A = =4 =4

Raporda belirtilenlerin haricinde hi- kimsenin bu raporun haz&lanmasada mesleki bir yardé md a
bulunmadg eé

beyan ederiz.

1.3DEJERL EOWEL | k MA S EB\B ALINAN STANDARTLARVEY¥ NTEML ER

Bu raporda yer alan dej erleme - akina s @ermaye Pi y a Ka s & | 31H08.2049 tarih ve 11I-62.3s ay e | &
i Ser mRAyaes a s Eanl@edte Bulunacak Gayramenkul Dej erleme Kurulukl aH &k k éTekdga(lll-6 2 . 3) 0
kapsambBadar | ave meé b ékinde (EK-1) yer alan i De ] e r Rapomuada B u | u n r@arekén

AsgariHus usil aenome Ay e dt ms | aDejrearsi®e mer d a r(200L7ak &@Pana@Emakt adeéer .

UDS 104t an@&mlj @3 as | aPazard @ i ebirv a rvieyayk ¢ k ¢ ml ¢ Uygui pazarlama faaliyetleri
sonucunda, isteklibirs a t ve istéklibira | @ ¢ a s & rad aa, hilgitive Basiretlibirk e k ivézdramaa |l t énd a

k al ma k bagekeé mettikleri, muv az abisier| demde] er Itawimd t i balr égj Bktir mesin
kul | angetekigg®a ¢ falenmi t ut a Paxa@ d e ] &raivr &kmé& el é heglgd rdad -uévé

r e k a lbiegazaida p a z aedilefiyat olarak kabul edilmektedir. Birv a r | pé&j zéamrl &i,s | aveyayerels &

bir pazar olabilir. Bir pazar - o0 k ay éadl aéve & at & cveyad &arakteristik olarak s € n & a ¥ épdzar
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normal birk e k ielddeef i Kk biipradziajrid é r .

Pazar d e ] edreij,e r kaehiriet i b goazargalpazar d e ] ¢ @ in € mygumnaolarak makulk a r t lelder d a
edilebilecek en o | afsiéy aButfiaty s at Eaeaf makd xar t |elle edédebilecek en iyi ve al éc é

tarafmaldain kartl arda el de

edi

|l ebil ecek

en

avantajl é

Bukapsamda,dej er } amék maxaif @émuaskus gy e+ érvlairlisiajyiel makt adér :

- Gayri menktutlgleinjadalizde, mevcutbirp az awaérnp é Kk ekaleuhe di | mi Kkt i r .

- Al @aséa t makubve ma nt vekdrigisideb a ] & rharéket etmektedir.

- Taraflar gayrimenkuller ile ilgili makul bilgiye sahiptir ve kendilerine azamif a y dsaayjél a waedka K d e

hareket etmektedirler.

- Gayrimenkullerins a t ié-ki@kul birs ;¢ t@nénmékt er .

- ¥ de makitveyabenzeriar a- Ip @ kdlammky apél makt adeéer .

- Gayrimenkullerina | amtiekn € @i a sgérekebdecek finansman piyasafaizor and aeréi nden
ger-eklexktirilmektedir.

- Gayrimenkullerin makul k a r t lelderedilabilecek en o | adse§ takdir edilmektedir.

- TakdiredilenPazard e dej er taghimet i bhe &yl blegprdrai] e r taghime® z g ¢ d¢ér .

Kibude] er lraponuedaki d e e s a s é p&kr e k a bbe pazdrda, bireldej i Kkt kI medlda d e
dilebilecekeno | afsiéggatt ér .

UDS 105t ané&mljéer yaté ak
kul | atemellyark | akéml ar dér .
(a) Pazar Yakl akeéemeé,
(b) Gelir Yakl akeéemeé,
(c) Maliyet Yakl akéme.

(a) Pazar Ya k| ak @ meé

Pazar y a k | ax & mlé &ijatébilgisi elde edilebilir olan ay nvéya k ar k € | a k(beBzergVv abli & kIr ar |

kar kel awcurgiylegl°mad spd g e | ideijnetrekni r iy a k d aifede ader.

Pazar

yakl akémée kg? aivielmé¢ i @ n elamak ,da bilinen kar Kk €| ak ti &r é&lmd keirl i

yontemigide eii g el ideijnedreei k €1 d b id mine s koaustev a r | aéyj neéeagadenzeri

var | éigilliakrll eanll @ bilddlerden istifade edilir. Kar Kk € | a i tkd regn aelric Iteinelda e ml ar é:

(@) ilgilipazardakik at e | & mc @ lf & wldlaaknaér| kaénl hinkmleBnin teapit edilmesi,

(b) ilgili k ar k &1 a kit k€lr @rhtaspiti iédilmesi ve bu i k| einl- éemel dej er I°elmes,t | er i ni

hesapl anmasé,

(c)k ar k
birk ar k

é
é

f

€ mbhkaarjéénddaa @ mivaaadk l a-yak | aledmr | emede

v

|l awtael @H & Bkielr koausey a rd réaks aiceliksel benzerliklerinvef ar k1 é&lué kalrd réé n

| aakdiznmypnap el mas é,

(dkar Kk él akvtaérrl gdkdlddgiré i kewmev ar & e&s é hdaki éyl aérksl éatr élaanaiclémd ai
dej er P Emeg(varsa)i i gereklid ¢, zel t malp&d,imma s &
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(e)d¢szel de] emi kKB meg tdenjienr koausiev ar lug/jgas | amema s é

H - exkidtelfier 1°elme;, t ko}f h anbBalindeag €st erigtee | i fl @ h die kek hir sonuca
ul akt eweld Imarsckcedi r .

b)GelirYak!| ak & mé

Gelry ak |l ag®esntéati ¢ € | id eijnedgeldgektekinakita k € K | ®kb&cagche ] edrfen ¢ Kt ¢r ¢ 1 mes
ile belirlenmesini s aj | @Gelir.y ak | ak évnaérnidéag eavdr, t ak af § ad a ngélitleaim nakit
ak ekl eeyagmalgatt as ar r ubfulgasrleniéend iaty @ n étdspit edilik

Geliry a k | a k € ogéanyeéndydamayolununb ul un mhk a € wdimny,a k | akkaépnséa méyrP dnat keiml e r
fillen gelecekteki nakitt u t a rbluagr¢éuie § eindiegenmesine d ay a n ma Bunbadkerr d.i r gNakitmi K
Ak é k(lKkaNyA)t emi ni n varyasyonlyarvegilenkdviarplars ¢ gelirgd a kKt bygendiae ml er i
i - K &s nveyatamameng e - e rK Nyd?inrt.e mahmitieakita k & kdl e reér tahimesindirgenmekte

vebui kI veanr | bed géénn ke § e rsioynlue | a n nkKaNoA® and éermemel & ché ml ar é :

@ dej er lkausev ar | vjdéerj er Ig€ me vniinti enlen pygum enakit a k étkéer ¢ e ni | me s
(°rnevgrgid nc esya vergis o nr raaldt@&a k € k toglaménakit a k € KMeya® & s e r maajig eakite
a k é K feed vey@a hominal nakita k € kvb.a r é

(b)nakita k e k | mhminre & m | ercuydum kesins ¢ r evarsarbelirlenmesi,
(c)s ©° konusu s ¢ 1i e nakita k &kminlerininhaz ér | anmas é,

(d) (varsa) kesin tahmin s ¢ r e ssonandaki devam edend e | ed @ Jne r koausev a r il €ikgun olup
ol mad édakars@rada,v ar | néijtéenluygiinidevam edend e J ehelirlenmesi,

(e) uygun indirgeme o r a n Belirlenmesi ve

(f) indirgeme o r a n @ars@ devam edend e ] derd © holmbk ¢ z e t @ h nmiakita k & Kk | tay gwnlaan ma s é
kKeklindedir.

c) MalivetYa k|l ak & mé

Mal i yet yakl akémé, bir al écéneéen, gereksiz k¢l fet doju
ol madék- a, bel li bir varl ek i-in, ister satén al ma, i s
sahip bakka bir mari ggei nedledne deathmae f azl a °deme yapma:
uygul anmaséyla g°sterge nitelijindeki deyvericarfjikamel i r | en
mal i yetinin veya yeniden ¢retim maliyetinin hesapl anma:
t¢e¢m yépranma paylarénén déegkel mesi suretiyBel gP sbaxkdg &
mal i yet yakl akéemé y°nt emi bul unmaktadeéer :

(@) ikame maliyeti y ° nt erfis:t enrigtee | | j§ é nelekde jfagda s aj | aberer bir var | €] én

maliyetininh e s a p | a n belrlsnengsidia

(b)yeniden¢ r e maliyetiy © nt gt t @i ¢ @ | idjei]nedra knl aéyj nééns, & red n il - gemekli olan
maliyetinh e s a p | a n belrlesnégsidia

(c)toplamay ° nt & emr | déd jéenrbii A ierk e ihdr lgirinin ¢h @ jn éopldnarakh e s ap |l ghdépeadi r .
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2.k KRKEEM! k TERFKANIKICIBKL GKL ER

2.1 DEJ ERLEMEYKYAPAN KURUM ! NVANI VE K ETK RIKBK GK ERK

SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEJ ERLEME VE DANIKMANLIK. A.k.

Balgat Mahallesi, Mevlana Bulvari, Yelken Plaza, N0:139A/43 Cankaya / ANKARA

Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20

E-Posta : iletisim@smartkurumsal.com.tr

Web : www.smartkurumsal.com.tr

Hitit VD 7720681407

Ticaret Sicil No: 382333
Sermaye: 1.000.000.-TL

22DEJERLEMEL EBKEWMENANM! K TERKVANEKL ETKKKIMGKL ERK
AKFENGAYRKME NYAUIRIMORTAKLA JK .

B¢ y ¢ k €addesi, No: 201 Levent Loft C Blok, Kat:8, 34390 Levent/ KSTANBUL
Tel: (0212) 37187 00

Web: info@akfengyo.com.tr

Ticaret Sicil No: 372278-0
Sermaye: 3.900.000.000.-TL

23M] KTERKL E B KKNARSAMI VE SINIRLAMALAR

Hizmeti alan kurumun, raporda bilgileri bulunant a k & n mej erlénme tarihi itibariyle,
ZPazard e ] eespiti

ZPazar kirad e ] e rtaspiti n

talebibul unmakt adeér .

Bu rapor a ma ¢ @&ygun olarak, Sermaye Pi y a Ka s @& | 31608.2009 tarih ve 111-62.3) s a yfES$ é&r may e

Pas a s a s Eaal@adte Bulunacak Gayramenkul Dej erleme Kurulukl aH @&k k éTeldga(lll-6 2. 8Bl i J i nin
ekinde (EK-1) yer alan i De ] e r Rapomueda Bu | u n iBerekén Asgari Hu s u sMegimedJl usl ar ar as
DejeriSemeda20lifk apéameadéar |oumhreekk ma -klual | anél amaz.

M¢ K ttearria f t€ ard @ fnleerangi birs é n é rgleaama i | memi Kktir.
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3. DEJ ERLEME KONUSU TAKINMAZLARIN M! LKRYET BK.GK.ERK

3.1 TAPU KAYITLARI

RAPORA KONU T Ak | N MARZ

K1 i KSTANBUL
KI - esi KADI K¥Y
Mahallesi HASANPAK A Z' HT! PAK A Z' HT! PAK A
Key¢ -
Mevkii -
Pafta No. G22A01B1C2-B2D1 G22A01B1C2-B2D1 G22A01B1C2-B2D1
Ada No. 3478 3479 3479
Parsel No. 1 1 2
Y2l - ¢mm)) 23.448,54 12.610,83 4.628,84
ESKI VE YENI
KSTASYON
BINALARI, GAR

AnaTakenmaiziem i ] LOMANARL | KARGIREV ARSA

D} KKANLI

KARGIR K KHANI

VE ARSASI
Blok No. -
Kat No. -
Baj & mB%IzNm. -
Baj e mB%lz, m\int el i -
ArsaPay é -
Cilt No. 26 60 60
Sayfa No. 2513 5802 5803
Tarih / Yevmiye No. 16.03.2020 / 12982
sahibi DEMKRYOLL DEMKRYOLL| MALKMEZKNE

(i/1) (1/1) (1/1)
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3.2 TAKYKOAT BHGH ERK

Tapu ve Kadastro Genel M¢, d ¢ r ISigtémi ¢, z e r i 06d%2023 tarihinde, saat 16.45-1 6 : 4 @ d & aea n
yetkilisi t ar af @ mad arf édborm2 pdilen tapu kay d @R ateak é ngnaear iankdae] € thkyikat
bul unmaktadér .

Bevyanlar Hanesinde:

-KSTKMEBRHK: 2 6/ YER:1538X26402.1974 - 1538) (3479 ada 2 parselnolut ak é praaez i nde)

- KkBU GAYRKME NBAYINDIRLIK VE KSKABNAKANLDEMKRY OL L KRAN LVERIAVA
MEYDANLARI KNk AGANELM! D! L! J!TNEEHSEBK L MK KBVK& 2 24/09/1985 (24.09.1985-
4612 ) (3479 ada 2 parselnolut ak é yremeez i nde)

-KST. 2K|N.O VAB.VAR.KOR.KUR.17/08/2005 T A R KVH 446 SAYILI KAR.VAR.16/09/2005 GELEN
NO:2355 (3478 ada 1 parsel, 3479 ada-1 parselnolut a Kk & n ngazzelrairnd e )

-KST. 2. WONBEITAB.KOR.KUR.20/07/2005 T A R R’/H438 SAY KARARI VARDIR 17/01/2006 GELEN
NO:87 (3478 ada 1 parsel, 3479 ada-1 parsel nolut a K & n mgazzelrairn d e )

-lldecedek or un geeseklié ak é rkmad t gl Q074212010 - 23051 yevmiye) ( 3478 ada 1 parsel ve
3479 adal parselnolut a kK € n ngazzelrairn d e )

-Kor unmeaeklek ¢ | ¥ gr | éR0EE@ZDO9.- 20793) ( 3478 ada 1 parsel ve 3479 ada 1 parsel nolu
t ak &nmazzelrairnde)

-KADASTROM! D! RL! J ! ROPMO26DE J Kk KKQIKKE S KN)BIR R KK EE L KR T 84R1E5N
M2 S KARSA OLARAK ( SAJ LOKA JOLARAK MALKWHYRZKNBBIKA DEVKR) BY¥ L T5H
E RE N K ¥MWAH.107/1 PAFTA 3388 ADA 1 PARSEL OLARAK TESCKEIDKLMERERPBPEVKR
EDKL MK K1T.84RR009 7 7805) ( 3478 ada 1 parsel ve 3479 ada 1 parselnolut a kK € n mgazzelrairn d e )

-KADASTROM! D! RL! J! BOPI26 SAYILIDEJ Kk KKQIKXE SKB)BRARKHKEELKRTKLEN
318,29 M2 YOL OLARAK SKCK L DERK E N K L [(dX04.2009 - 7757) ( 3478 ada 1 parsel ve 3479 ada
lparselnolut a kK € n ngazzelrairn d e )

-KFRAZEWLIV SAHKRE&ES VE 1816 SAHKFEIYEES¢ EDKLDHK] KMER RAEDKL MEK
SURETKYEH k KKERKYESKNPDHARKIKBEL KRT KEEM2 S AB KPAZAR OLARAK
KADI KXYB¥LTGES. MD. TUJLACI BIAKMHE L BI®KDA 76 PARSEL OLARAK C K LSI
SAHKB®6 YATESC¢CEDKLDE) HAREEBE L KRT RISEENV2 E S KBAR B K N AGLARAK
KADI KXYB¥LTGES. MD. Z! BT ! P AKAM A L L EOSKADA 174 PARSEL OLARAK C K L52
SAHKBBS AHKF H¥EB ¢ KDK L ([@DX03.2009 - 5742) (3478 ada 1 parsel ve 3479 ada 1 parsel nolu

t ak & nmazzelrairnd e)

-IINUM. K| LTAB/KOR.KURULUNUN 13/07/2005 T A R K/H 430 SAYILI KARARI VARDIR.03/08/2005
YEV:9664 (03.08.2005 - 9664) ( 3478 ada 1 parsel ve 3479 ada 1 parsel nolut a Kk &€ n ngazzelrairn d e )

- I NUMARALI K} L. VAR. KO®RIRUWANUN 31/03/2004 T A RKWHE 6910 SAYILI KORUNMASI
GEREKKIKL. VAR. OT ARG KLDKANKKARAR VARDIR 11/05/2004 YEV:4716 (11.05.2004 - 4716)
(3478 ada 1 parsel ve 3479 ada 1 parselnolut a kK € n mazzelrairn d e )

- 2863 SAYILI KANUNUN 6 . MD. GEREJIIGRLOPEKORUNMASI GEREKKKLT|]WYARLI J 1
KERHK: 01/YEY:49049(®.09.1997 - 4994) (3478 ada 1 parsel ve 3479 ada 1 parselnolut ak @énmazl ar
czerinde)
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-2 ADET OTOPARKk ERHK : 1 3/ YEV:A1T™(B380.1988 - 4177) ( 3478 ada 1 parsel ve 3479 ada 1
parselnolut a K € n mazzelrairn d e )

- 42 ADET OTOPARK k ERHK : 2 8/ YEE: 2581933 86.1988 - 2581) ( 3478 ada 1 parsel ve 3479 ada 1
parselnolut a kK € n mgazzelrairn d e )

- E S KEKSER:25/03/1988 YEV:1222 (25.03.1988 - 1222) ( 3478 ada 1 parsel 3479 ada 1 parsel nolu
t ak & nmazzelrairnd e)

- B K RDET OTOPARK Y ERK NBKANk KAMA ¢ LKAUL L ANl L AMAY ADCMKIRKERRH: 29/ 02/ 198
YEV:833 (29.02.1988 - 833) (3478 ada 1 parsel ve 3479 ada 1 parselnolut a kK € n mgazzelrairn d e )

- K KADET OTOPARK Y ERK NBKANK KAMA ¢ LKAUL L ANI LAMAXARAXIL 28/ VEVBIT9 8 5
(28.01.1985 - 337) (3478 ada 1 parsel ve 3479 ada 1 parsel nolut a K & n ngazzelrairn d e )

- 1 ADET OTOPARK YERK NEKANk KAMA ¢ LKAULL ANI LAMAXAE®RAKI: 11/ $EV/AN79 85
(11.01.1985 -117) (3478 ada 1 parsel ve 3479 ada 1 parsel nolut a K € n mgazzelrairn d e )

- MUVAKKAT KNK ARERHK: 12/ YEV:2269(82106.1981 - 2269) ( 3478 ada 1 parsel, 3479 ada 1
parselnolut a K € n mazzelrairn d e )

-AMKRL KMEKTM N Z EEMD K L MBKKUNAN 04/04/1962 T A R K9BI1/171 SAYILI YASAYA G ¥ R BBU
GAYRKMENKIWERENWK¥TREN KSTASYXMNMRK | SKEABBG77 M2 KISMI KF R AVE
ERENK¥WAHALL ES &N KDASINDA 82PARSEL NUMARASI VE RK L MEKC K N S KAREBA
OLARAK TASHISRETKELREENK ¥TXPU K! T! J! N27K573 SAHKFESIKENSECEDKL DK .
08/02/1963 T 1416 Y S¥ J ! TL! ¢ ERREREKSTASY GAHASININ Kk ¥ MEND! FERZERGAHI
SINIRLARI K¢ ERK SIONDE J UNDBUNSAHAYA Y ! Z¥ L ¢! WIL A\ED K L PBK6/1965 Y:6008
2457M2 MKKTARKISIM KFRAZERRAHKMA3/473 K! T! KAHKF E S KIRIDE YOLLARI
KkLETNMDBIBKTES CKDK L@/KRI/1967 4487 Y (01.09.1967 - 4487) (3478 ada 1 parsel ve 3479 ada
lparselnolut a K € n mgazzelrairn d e )

- 2942 SAYILI YASANIN 7/B MADDE k ERHK: 04/ 9B//14%6 (MIS.B KNk . KN EMIAK VE
ENFRAKTR] B¥LBEAKKAN. 04/@®@5N120187 SAY.YAZ. (04.05.2004 - 4566) (3478 ada
1 parsel, 3479 ada 1 parsel nolut a K € n mazzelrairn d e )

k e r hHaaeasinde:

-Z E MKSUKTAN S E L KKVAKD KVMKFI ( 3479 ada 2 parsel nolut a k & reraeez i nde)
-KSTKMEBRHK: 2 6/ YER:1538X26402.1974 1-1538) (3479 ada 2 parselnolut ak é yrmez i nde)

-HACKZ: 02/ YENR2AMBD57896 TL. (02.04.1978 -1538) (3479 ada 2 parsel nolu
t akeéngwaezr i nde)
Hakve M¢ k el | e fHanesndé: e r

-AM. KROKEBEOEUL D WBKK I2BDM2 L KKSIM! Z ERK NBD PARSELA L E Y H REKEGENEL
M! D! RL! JEHKKET K FAKKI (19.10.1983 -5652) ( 3479 ada 2 parsel nolut a k & ryraaez i nde)

3.3SON! ¢YILK¢ ERKSKONUEDL DUJSIATIKK LEML ERK

Dej er lkennset a kK € n mitaTapau ve Kadastro Genel M¢, d ¢ r | ¢ J0@. XL @023 tarihinde a | € mea n
yetkilisit ar af € ad af &dmmze ediden tapu k a yhelgesine g° rsen ¢ -y éil- er i $a mi@kel e mi
bul unmamaket] eed d rkonety & K € n margg || &rifgyire BEVLET DEMKRY OL eAARMAOL K'Y E
HAZ KN BS$ Knasebébiyle TKGM Sisteminden tapu k a ybéldelerineu |l ak é | atapam&a¢r | ¢kl erin

tapuk ¢ t dnicelemesineizinv e r i | m@udebepladtra.r a f ietied kelge bazal é nmékt ér .
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4. DEJERL ERDEUSUT Ak | NMARZK LIEL GIGENELBKL GKL ER

41T AK |1 NMARIN TANIMI

Dejer|l ekameyak éntappk,ay €t g & rkesntaa K bkiald € K? y ela 5 a n pMakkallesid n d e
2344854 m|y ¢ 2 | - ¢ B478 ada 1 parsel ¢ z e r iyer dilan fEski Ve Yeni Kst a By omra IGarr €,
Loj ma nAll a réBnede;, k k Kardir& Ha nve Ar sanstelikli, Z¢ ht ¢ Makal | eRi6lD 83|,

y &2l - ¢ BA7%ada 1 parsel ¢ z e r iyer dlan fKargir Ev Ve Ar s @an#tedikli, 4.628,84 m|y ¢ 21 - ¢ ml ¢ ,
3479 ada 2 parsel ¢, z e r iyan alam Mrsadnitelikl,t ak énmazl| ar dér

42TAK|I NMAYERAL DI BY L GENKMNEL L KKL ERK

42.1Kst amhual

Konum:

Kstanlygl2oumrg5si3kmlolupd 1K 29Bkoor di n ayerlad r8aan ddlachd aY&rmaé madas é,
doj uKbeaeliYar € mad as E U xKdzayde Karadeniz, g ¢ n e Wdrmara Denizi ve ortada Kst anb ul
Boj azéeolhdrmma Ktsa caadirh.u k | gneb' ¢nyikehti olup, 16 milyonk i kaikyamrg, f ulesdu, ny an én
da s a ymgetropollerinden biri halineg e | mi Kkt i r

Ks t atariniadidelerivek a h atabiéma n z arilad ralP f&,e mitme g a p o AsgadegAvrupaKét al ar &' né
darbirdenizge -1 Boj] airayr €yedl€ kik é £ aer kumutbeéek k e h i 25@0iyréa kéabir tarihe

sahipolan Ks t a demimVe k ar a lkarc ark | ba sttatéjik €° | gled e u |l dakinemn e ril ticaret

merkeziol mukt ur .

TarihiKst awm®lgt-i ar aMa@nara Denizi, Bo] a xd Halicins ar by @r € ngazdear iyard B € r .
Bur 8dégnympar at oRoma, Bimansave Os mam | € k | lea K kn@inmu K ,ylé6 QEdbirs ¢ r e
boyunca 1 2 0 6 féaanmparator ve sultan buradah ¢ k smr m¢ Bt gy ddaz e | dahipjtekk e hi r di r .

Anay o | | demizé m| a kktaéVj kBaokk t a e a O maksl@y ,savunulur biry a r & midedlaklim, zengin
ve ¢ ° metabiat, stratejk Bo ] az i k o il tngith? ¢ e | lvé & d je nkanfinhunun d ¢ n y anmeikezinde
bul unikikseé ,dn & 1 eoktada fjeiia | masséécjldirklere ve okyanuslaraa - € birkkra p & m atail@ ,
KpekyoAu d opezéngnak a p & § & gibiesebeplerle tarih boyunca - o kK n e rbir stratejik © n e me
sahipol mukt ur .
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k e hiktisadib ¢ y ¢ lal- &ls édh¢drayn84,a ¢ f a1-sé s ébelddyes é n ég°lZanréiéa e énpa @&l an
s ér al a@maAerapa'da, Moskova'dan sonra, ikincis € r gefira

KdaSréiné&r | ar

Kstanlygkougsmi3kmlolupd 1 29Bkoor di nayerlad vedmd @8 da aYaraé madas é,
doj ud#araeli Yar € ma d a skazeydel Kamadeniz, g ¢ n e yMaanara Denizi ve ortada Kst anbul
Bojazébhdeenhkuzeybhelkidatba] Samy, bat ek i r dajdear k e z¢ko°ryl,u ,
gé¢nheybaekidmtdajMagmaraEr ejJ ki s ey d Kpcadlise b a K aén d & o & uKbaaeli'ne

bajKe°ér fgeszn,e y d Kpcadli'me b a jAelizei | - dekeormik u K st a nobluul K tywarreémMma dal ar d a
¢ at aAveupa, Kocaeli ise Asyaanakar al ake@indada s &Krsd akBib | hisedu ikik €t ay é
bir |l ewetlii ikerrg, y ¢ sngr e cs unrdl éerrsefeninde daha b a t #eyletilereki n edidmesiyle 4 defa

geni kK IkeethiB%iiagln-bessyi¢ k beabeiyesiile birlikte ise toplam 40 belediyeve 152k °lyu |l unmakt adér

Kocaeli

Ul akKém:

Kst an b Uk kafamhava, deniz ve demiryolu gibif a rkkelké |yl aepréd emakket hdidk&éerh i r | ver ar as é
ul us | atraakréamsaég @ p € b @ & érkezlere sahiptir.

Karayolu: Karayoluylau | a kKésm,an b g b1 Walkil rel ywlcubuktasbss ey hirkpaya sahiptir. T ¢ r ki ye' ni n
her iline ve ay r &g a c i, ¥Yunanistan, Bulgaristan gibi k o mk,d k e Ket anbd ¢ | d ashfarker
vardeér .

Av r u plaailgluere Or t a d ofj aijélyanyi d 1 et E-BkarayolaB @&] a zeiFathK°® pr ¢ s grd em .

Kstaihkat ay @.BP &g ed ¢ r soguinlgluka | a nggmedte olup 1.195 km devlet yolu, 1.194 km'si
il yolu ve 526 k mbasoyol olmak ¢, z etoppam k e b eukzeu n 1372k m. 6 di r
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ISTANBUL

Demiryolu: Ks t a rdémiryolu aj € & rh ibink a v knackk t a A@adodiry.a k as élagd ar yeak a
Trakya y a k a s &inkdca istasyon ve gar lbaurléu n ma KHtaaydléarr .paRnéadahSiidrykaeci 6den
Tr a k yherogysatarifeli seferlery a p € | maAkyt raddigaaia, M¢, n iBhu,d a p eSelani,,Halep, Tahran,

Moskova, B ¢ k r gebk yurt d € K € n-deakkik & lh i rtriere seferleri muhtelif g ¢ n | eSirkkk@ gar éndan
yapéel matkemdewun!| uj Haayd&r-Ankarad a tTte & k i wreyéonji demiryoluh at t edér .

Ay r ébteldriklib a n Itienfefi, kK e hii-uil a kK é m® K d & rbilf yieri K gemekte ve Anadoluy ak as énd a
Adapaz &«kadardurzaan makl4adméo Hak d ar-pha@ma vea30 & mo Biikdci-Ha | kbaal nel i y ©
hat | ageeded@) milyonay a kydplout ak é nmakt adeéer

Havayolu: Y a k rzamana kadar At a tHearvka | i Knsatnagm BwiupaY a k a8 a k é i k esgésnier | ar €
i - er i, 2012ry ceidta@istiklerineg ° rde ny a26.emy o] T pr k i igetdpldneyolcut r aldda k@ méndan
birincih a v a | iolanak mizmet vermekte iken, 2019y € | édn¢dnay;eenl@ oy h Bv al i ma nbiri@alané nd an
Kst aHawuéal ihineteéa - €1 mEmn &v uitl k-%¥sn éir 4 iagedtadlan Kst aHaw | i260ané

milyon yolcu kapasitesi ile Asya ve Avrupa ile uzak k € ua u k | a°r reennllabktarma merkezi o | ma s é
hedeflenmektedir.

Sabiha G° k- @Inus | aHav alsicdeadik € | -seésn ér |li anriedlilerdkas t aunt2.uHlav al i maneédé
2001y é | éniandete giren h a v a |l iyurtd nv@ yurt d € geerleriile T¢r ki yemyYonji ®rHaval i mané
konumundadér .

Kst alHezarfédn Ha v a aibeaknsét aunlu In a v u tl k 8egsni éir -l iaalupeB ¢ y ¢ k - e IGMé @e n
kuzeyinde, tam 500 d ° n ¢ mlbir¢akaziye sahiptir. 1992'den beri T ¢ r loinyueh u s | atesailli gk & e |

h a v a adla@kh&metvermektedir. K st a n BOkinb a h € syér alah&lezarfenHa v a aderehhéa v ac é | é k
veel] i i mkl af e no@Kkhizrdet vermektedir.

Saman dHava las s Sancaktepei | -ie-siikathre y © n e veidemetimi T ¢ rSk | &uwletéeri'nde olan
1988y € | @ mdedilenaskerihaval i manéedeér .
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Denizyolu: Hert a rdarfizierle - e v olan,|Ege ve Marmara deniziileKa r a d dirbirimred 6] | a&ysarmanb ul
Boj] azétnreafyad alah& st a bitleuck senedird ¢ n y asmaé/iméné e horlimukt ur .

Ks t an leniz §otbidle hem k e hii -hém de yurt i -uil a k@& | a n maAkyt ragdegar i. n aAvrapa € n
' i manibaf é mwama réedser .

Kadeé-lHe yaKar alEMmy ,n °ns¢k, ¢ Eani ,n Kragl € IK® p-iY¥ ¢ n i Beykoz-Kavaklar, Sirkeci,
B o st akn°cpéAdalar, K° p-ifalova, Ka b a-t @ k a rBoeask ,atnécnéa,ac a k apata k| emekt edi r .

K| menkezinde, K e hii -uil akseim¢ y bpiks ekt ©O©Odqgb ¢ sulearxbéari | akyEaTrdH e hhiat | ar é
vapur veadenZtaksii Kk | &tDgramvay, metro, f ¢ ni keitdlegerik h a t | asahibinkésnt adlbak é m
A. kb.anlhizpétis aj | af¢BDnd ol mu wolclama t o rvé tecari @ksilerle K s t a ifi kompleks bir

ul a g rasalipti.

Jeomorfolojik ve Jeolojik Ya p € :

K's t aMerapoliteni Kocaelive¢ at a¥ acraé ma g 2 € a yedallema k Her &kig ra r & naakdean birér K
platodur. Ks t aveb & v r jeotojik zamanlari - i W.dZea ma rMésen devri sonunda Sarmati éenizinin

bir k © r filem, iPliosen devrinde deniz - e k i |kamdlak prtaya - € k ndaha sonra akarsu ve r ¢ zgar

a K € nd é rleruaun &ir exozyon devrinin a r d € nyd¢akns e | Kk a W bea liahw ¢ wmdhay yaa rkevarsité
tepelerin k a | dgéej ndiir peneplen ortaya - € k méBkot] &arz.i yerindeki vadideg e ni k | ®©aha sotra r .
penepleninBo ] a¥adi sdodjnu snkuzey& € s k@b ar Mpgksebmedsisfgdnk gs mén
kabar eswsbe® | ¢shmagt d @ f € kakarsy vadilerinde e | iam tneder@ylesua K € nd édaama s Mmeé K ,
dojyuakaskaoyakhrsuarKar ademagdlea sigenMhranaraDe ni zdi°okngd m¢e k|l er di r .

S © Xonusu jeolojik hareketler sonucunda Kst aMb tut op ol yet a&lnd agndgenellikle ak € n may a
uj r asliexer ygealgiil -l eehirgplato (peneplen)g ® r ¢ nkganzan mékt ér .

Jeomorfolojik birimler olarak gruplanabilen, vadiler, ovalar, y ¢ k s e k(hafif kil b &€ gepdliléalanlar),y ¢ k s e k
alanlarvb, a n | a ne@ldnlarle K s t a mdbrapbliten alanda keskinve - ar hieg%r ¢ ngamped ej i | | er di r
Sojyuak asacaechP | at o sai&dm@dayyaa Kavarsité&epelerle (Aydos,Kay é K Abh ¢ mgs)]

Gebze-¥ me Blair aga etdEmnjéns umakinavgdm] udyoaj vy gk s elsmpe Wdid35@mr)y ¢ k s e k
alanlaryeral 8uy ar é mafdshd®al ¢hmgt Ma@&mara k é y é Idaha & a & & rPdnéplen geri kalan
késéemhhkadsauwmlkareenn: maha- o Karadenizo | d ugeunvadit a b avehafifd al qad lagn | ar €

i -erir.

Bavakas@EhataeyaTeakyaPene pl e Bio§g mde )R ;dynidke-ne kKnercaec Ak ¢ yyén a

yer 200 m.yi bulanve a k abni r tegelk d € Kk éymelgae nti &b akatsievadilerinin yer a | d lérjpeneplen

s © konusudur. Ancak buy ar € mafdssaPd (et btu&ez Kar a d edahaz @& € Mkbssular daha

-olMal iB¢oyeygekk ¢ - ¢ k- e gMme t gerMarmaraD e n i zsu v@rirler. Terkos g © lisg esas suyunu

kuzey b at é&eralan Istranca Daj | ar @d r¥drayar 350 m. d iz r iyrnpkes e k Isahip lolanr e
Istrancalard é Kk é b @taa |l dad reseynrd&sstanelik - Belgrad K° y lheart it eantéensyenkdsae k1 i k1 e |
200-350m.ar as @mrd atepelarves €r g9 maear pmakt adér

SuKavnakl ar é:

Kstanbukagaak!| kentemzZ2ak bgjy asdun ol ukt ur Bwnedenle kente i - i | subi | i r
s aj | aimaike k yollaftaib a kK v u r we gngunke m¢gzedlei tekeolojininy ar d é ingegelinde b ¢ y ¢ k
barajg° | b keukt ur uKismuaknthiometveten 9 adetbarajb ul un maBunlard é i endbeg y ¢ k| er i |
¥ me rTerkos,B ¢y ¢ k - e iDmeg deSka z | ébdaerraej | ar édeéer .

Kstanhakalsi baz é kayda d e birsu kayna i € un ma makksttaadnebalkla'rusrut an é e
bak!| & Rieal KK@jée t,MlbayeG° k skiu r b ave dAyamama dereleridir. Ks t a debelerinin b ¢ y ¢ k
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-oj unsujf ak E-nék - e kenBeseyes, k - e g e ¢ eHrail yibl-oekea | K& t hdetelarininb ¢ y ¢ k

bir b° | ¢ eng | egliterek yer al t @ h & natup,kkimileri kanalizasyon akt ar ékné@inldanél makt ad:¢
Beki k@ratka kSPayr ,é Bay r ampaMaci di Y 8k Yy k deeetere ¥y e r a latl &nmgsrt anb ul
derelerindendir.D ¢, z e rvak zyd&Etk @ p € | awmasEadmey at a k lgaerréer éfaglalke¢n- ¢ 1t ¢ 1 er el
€ s ledilmesi nedeniyle K s t ailindeusléskéskit a k k élmbktarcanve malk a yyb&8k anma.kt adér

Ekonomik Durum:

Ter ki e diyiary & pemaeresi konumundaki K s t a makihij turjstik ve k ¢ | tas-r éedbd nd ukydar
ekonomik faaliyetler ve istihdama - € s édad b lkkenomisineenb ¢y k &t ls@ay é dyYydmemi zdi r .

Sanayinin ¢, - thid, i t hal athi@nmn hr a batkéireKst anbywadpalamakgraki yeedany nk
sanayi, ticaret,u | a kr&klamvei kt iksuadi’l Kt amBul 6daaks taa @ gayriséfihaa s €1 anén
%4 0 <arayi, %3 0 Gcaretvegerik al dhnfseerkt °rd &jfrldEFmé Epneywadlece %l 6di r .

T¢r kB ¢yte- eanakha ywnlg§ tea n b Toplandvergileriny a k | %8 @ &sit a n btud Ppldaammakt adé |

Ks t aitindeun ¢ f unazaran ekilen arazi az o | ma sréarj anvenmi y ¢ k s eKkdiahilinde modernt ar é m
y ap el wmapkntodernt a raérnma -d lad Bka al Bdj d arpa, yulaf, mé s l@akla,ay - i veesjoif] an
en - o &kilen bitkilerdir.

Ter ki gne dddes ¢ves ¢étr ¢ ntl éekreilimz K st an bkd tdaubaydadvuanr K&t @amdluk é n én
i hti wac &reé a noakkztasRal@tryine de hayvan potansiyelik ¢ - ¢ ms en e me z .

Kst amdlué b ad&léaleTnidrakni yeeMammarab ° | g e markezidin Ma r ma r 22050d Gefdiztarb a |
cinsivar @akatdenizk i r b a yetlérdeb a lciddini- okz al t ek B bdjud zo& n e it b a |
avlamas ahaséedeéer .

M
~ X

Ks t an rménd/uarr keddindir. Or ma nfl lBrkd eelag ka -bl °él kg erhiek taazingh %6 0 Olapiaé
Ormani vek e nar | B0 @mnd mmruk, maden ve telgrafd i r ike i milyon stere y a kyakacak odun
elde edilir. Kst an lyakdcaku ht i yactknyeke skadii mk @ekéar Kk €l anmakt adeéer .

Ks t a aly wd@manda bir sanayi Kk e hotup sanayi ve ticaret hacmi - ol ¢ y ¢ KTtéerrk.i yerebdenyi oK
sanayik ur ul uk22dveuémb ¢y 300k ur ul 21%KxQUkhst anb ull Hd2akdbdlan K s t a Babayil
Odaé BESOJr ki erebdeny gakayiod as Kd & ralk biusamhgning el i giyima Ky a sn@a lvat é
tekstil ¢ r ¢ nd eekrti-°erkgmerkezlid o J lark ¢ me | eynanpee s é r 6 Indl@j°u ¢ | mekt edi r .

1950'lerde i kesimlerin iskana a - € | rhevenéve Etiler mahallelerinind o ] u RatbarosBul vair akaéa,

B o] agahilydlunung e ni k| gibikentineud ia kaér nt éetkealer ekonomiky a K adm@anl andér mékt
Bucanl|1®910'kkle Bo]j a Ki° pir'¢rs g1973) a - € | maastagak b @ r m198Q'lerde ise Be ki kt ak' é
merkezi i ka | a duBumuna getiren bir s é - r am@yg Kt ¢r Buu &t g € mdtbaren Kst anbul ' u
ul us | abiriawkedusizén merkezi yapmayay ° n epblitikilar sonucu B e K i k Udaai kkhetkezleri,al é K ver i K

merkezlerive b e x € | dtéllerbbigiria r d éyngckas el mi kKt i r .

N ¢, f wesDemografik Yap é

KstamplulbsUnc ggleiy ar282.027az al mEgt ampfuilr828y e | ¢ nrd®.655.924'dir. Bu

n¢ f w806.787 erkek ve 7.849.137 k a d € nalank ma k1 sazddalerak ise: %49,86 erkek, %50,14
kadewgend - ¢5mBk3 km2olan K s t ailindekilometrekareye 2947 insand ¢ Kk me k Ketd ambful s
y o] un 12847/km)'dir. T | K Kerilerine g ° r 8 belediye, bu belediyelerde toplam 964 mahalle
bul unmaktader .
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Kst amNtlusu

Erkek N¢ f usu

Kadaé&gf ust

2023 15.655.924 7.806.787 7.849.137
2022 15.907.951 7.955.820 7.952.131
2021 15.840.900 7.933.686 7.907.214
2020 15.462.452 7.750.836 7.711.616
2019 15.519.267 7.790.256 7.729.011
2018 15.067.724 7.542.231 7.525.493
2017 15.029.231 7.529.491 7.499.740
2016 14.804.116 7.424.390 7.379.726
2015 14.657.434 7.360.499 7.296.935
2014 14.377.018 7.221.158 7.155.860
2013 14.160.467 7.115.721 7.044.746
2012 13.854.740 6.956.908 6.897.832
2011 13.624.240 6.845.981 6.778.259
2010 13.255.685 6.655.094 6.600.591
2009 12.915.158 6.498.997 6.416.161
2008 12.697.164 6.386.772 6.310.392
2007 12.573.836 6.291.763 6.282.073

(Kaynak: T} KKKst aG? st € kAdeesedra,y &y & K a8 ySistemi (ADNKS)Sonu-1 ar &)
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422KadéKdy esi

KadeéekKSy aitinlnwhadolu Y a k a s §eralahda | - el ebirisidit.KecaeliYar éemadggé@epénat é
kesiminde bulunan K a d € bbawed ¢ n e Wdrmara Denizi,k uz ey blad légdiairz,ey d Ajt mka hi r
ve doj uMaltepe i | - el ee v 1yil N@rmana rsahilleri boyunca Haydar paBastdandek' y a
kuzeydpaney dojju ul talsdindkddadir sahilk er | dy alel2hkm@dahipolanKadék°y' de
k é w & rVie duna paraleluzanananau | agéemer gud i lae @me lxl#lerlen, daha geride yer alan

D-100 Karayolu i | - ekumeeyns é n éorléunkét la dud k ° y'ed é leikima ki an gl ¢ € hta@ihsaln

- e ki rHlaeykd a r oy ile Moda Burnu'nun ol u kKt ualaddajyer al ma k tKal d-éeryl € veren

yer | encrkezivea s i€ & d € gefntykabaca kuzeyvek u z ey d @émirybla,d oj ukdilar baj aleéder e
Kal aKoywk b at éeMarmara Denizive Hay d ar Kogulnin s é n € r BiraldnéoJardak d ¢ Kk ¢ n ¢ | ebi | i
Bug dbmalanKadé ka8 ykeesléd e ] ive Modaygibitarihiy er | eak naen ldar € @eRasi mpaka,
Os manaJaaf,ervaRlar a h imataljednden o | u kK ma kKKtaadedaicak,19.y ¢ z y 8 | d éskah i

s ahdalidegelipKst akebtiveb ¢t ¢ nl ek Ks { anlde htarihirsemtlerine nazaran k e htarihi

i -iodeudke rbiry er | eolarakeabul edilebilir. Bununla birlikte AnadoluY a k a s én'eskéyne r | e Ki m
birimlerinden olan Kad é klPwg ¢de yakam@e nklrekktdséumund&Kadl@&k °Qs daen! é
d°nemi kabinayp a p € Haarraas t IKard&rk.P ykerg i | a kaé-nEes érderbir konuma sahiptir.

Kst an b e k$etntterini birbirineb aj | ébyaaamul aw®mKadékP yesdge-drmeak 2045 i r .
yel greda ek | € Kst a nybaskhKatitesiAr akt ér massid "-red & s rsdka alyraé Kkt ér .

Co] r¥azfeil IBiekyloekrl ukésti alkbibruppy ak as EsdaBbjudzgp@eepgimileHal i -
araséenbapges ubBdai kvé et aBbjihbat é searldlarzeyinde ki kKHuzeybat ésénd
Kaj ét log me y iMarghara Denizinin bir girintisiolan Ks t alnibmdle-éevr i [ i di r .

Ekili, dikiia | aom@ganved ojlad y n ayoktte. K€ - 9 g iz A | isg8m@k mglir. K| - BlainearaB° | ge s i
Kk I hi@kii kil gemallikle s & cadakak kabul edilmektedir.
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Kadikoy Nifus Grafigi
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Grafik. Kadé K9 y &dseseDay &I, & WexileriYé | IGR2rrBe] i Ki mi

Kkl im

KadeélKSy an Bnatioiwra k as é.rKda chadro §i ® n Blarmara Denizine a - €lggm ey zéneéen

dojusuacmakeDo] us uMalttpei | - ebat e s éknsdtaa n Baj a zve Marmara

Denizi,

kuzeyinde | s k ¢ dedArt a kK e hi ed ¢gemrdy Marndaea Deniziile - e v r iM¢izdilr-.25/20k m] ' di r .

Kl -séneéeril are®é zt e @235

m)

gibi

°nemlyi¢ksel ol mas éknaar Kag é K

Dajve¢ a ml éteklarinden Marmara Denizi'ne d o J wvzanan hafif d a | glglzd ¢vé&tl @ elfj & ml &m
araziye hakimdir. Bu ol d u # ¢ arazi ¢ z e r iFikirtege, Ac € b a, dAd h éKy¢o-| Moda (Cevizlik) ve
Kokuyodlfunenepenokt abhuenar makt ader .

Kuzeyb&@¢neey ddogjur ul t asywdarap akadtdanycaekdl yadkke.ku z u n | u piusahi a
Ker i gshhiptreHay darvye& e h ake x lleModaveF e n e r blathr- ien | yarrad rd &afeletli bir

kéeyiezygerasli maktFedéaer bBumuileBo st am @& &ahitlkae r fazthigirintili - € k eolmayand &
ol duke¢lr- i z gsahipte. Ancak sahilk e ryi adp eédolgularlad ojad el Pinjeimbi- yde i rmi Kt i

Kadeéek®y'kd akcaar sKid radDisgesi ( Kur baj all &&@mdew Balesi§ Bos tReres)éTur Kkucu

Deresi ve Seyit Ahmet Deresi'dir.

Kadek%ygz'age e @velazy a] Ekkélxg | alrvelg a] mugrel-uKik | Manmara De n i zétk&ini n

altendayelria+r e ami & ir leddnizik etldsi azalmaya b a k |0Catalama s € ¢ adnls ® k aylarda

+ 3 Ans é caglérda+ 2 3 AY @ iyrag kerkt a | @0Mmilgnetredir. Eny ¢ k sseekc adid tledee, end ¢ K ¢ k
sécaddezeke° | - ¢ | mY &lisligeckadk te&| ddrderecedir. Kst antkely®@aad i Jegt ¢n
il -elerdmbiKadeékodglb@egah évelykeki | erngeli @ kdimeyecek Kk e k ial -déek
o | maedeéniyle s € ¢ avie heemk a rhiksédilmektedir.

Ul akém

Kadek?ygelsihekentul a k&-mEs éhme nblr konuma sahiptir. Anadolu'daki - e k merkeileri
Kst anve kent'i & i n-dekseimtleii de birbirine b aj | abyaaza®a ul a wwéomh Kade KP yesi '
g e - Bunlardanen® n e meéskiden AnkaraA s f selEtS5@& d | a a @ ¢ D-400 Karayolu'dur. Bu kara yolu
Fatih Sultan MehmetK ° p r ¢ gigen ©-8 Otoyolu'ylaK o z y at a l158émmdza,e h i K° perr¢ gigenn e
O-1 Otoyolu'ylaU z u n - a ¥ & s 'i Aadolu'nun - e K iindarkezierini K s t a nbbaujl |' adgnairyoluh at t € nén
ilk istasyonu Haydar akaHdgdar pagaabh idm &ei®t edemiryolu tesisleri Kadék ®?y esi

s énéird iam @ dstagsyon a y re@manda kentin Anadolu y a k a s &ebdeye kadar ger - ekl ekt i ri
banl uVyakaméséeRacmam ak é m&rgtngm. 2de ebdaen | t g K € ma Marhagay éle
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ger - ekl exoliprAiylrnie éstkmdis t aanrcaés é risthgydniar ( Ay r &€d i€rhkeve iBost anc é

i st as ydahil)lKeard& k ¢ yseésn éir -l iam dkeaddiérk.? y e yyiakchey aAharmiEbD® | sumeghir

hat vapéarkalt EaRgle+r évapmkiskeleleriHay dar ladakByst ancAyd&dadek®y
veBost an denizadtadbigkslglerindenKs t anb e kk @agemdtlerined ¢ z esefdrlery ap él makt adé
Kal am@unda dab¢y bikyat| i mamé dle3d-1966 y €| ana e éadé-MEdg, Kadé-k°y
FenerbveKadé-Bd gt aramvay h at hizmettr er mi2g08y & | &radla&-k8dg h a thasg&ljik

tramvay a d € ydniden hizmete g i r miKK t- i&kmzéyimden, D-100 Karayolu boyunca K a d & k Sapiha

G° k- BHaval inmaosie(M4 hatdge&-) me k tBe thétronun ilk istasyonu olan " Ka d & #e®iyl"- e
merkezindebul unmaKaddk¢fydcgijnus udaBars t darseleer metrosu (M8 h atge-)mekt e
olup Emin Ali Pakwe Ay kek adé&m@s yiolnsléanrédr 1 iam dHeadtitgg m e y dkeidtasyonu olan

B o st dstagydnuise K a d é-Kaltgpe s € n & yer alndakta olup Maltepe i | -seésni édaHilindedir.

Ef i tveS$naj | ék

2020 verilerine g © rKea d & k Q¥ anablailu, 48 ilkokul, 45 ortaokul, 67 lise, 5halk e i imérkezive 23° z e |
e j i tvé mhabilitasyon merkezi bulunur.Y ¢ k s e k © jJkruernui milagak Marmara | ni ver,Badijt ek i
i ni verveOkare snii verssaiytéelsaibi | i r .

Kelt Xapk

Kadeéek?©° ginedaevkti i vy at birkleasri@Ry € | gayalyalu haline getirilen Bahariye Caddesi'ndedir.
S¢repPpar RkéSi ne mBasreMan -Kg, | Mgrkezi, Caddebostan K ¢ | Merkezi, Haldun Taner
Sahnesi, Halis Ku r tK-¢al tMerkezi, M¢ j d@eten Sanat Merkezi, ¢ a ] d &abne, Enver Demirkan
Tiyatrosu, Bo s t &R c & Merkézi b a k | ge°csatve peiformansal an |l ab & n & la #97@lateckadar

ayakta duran Opera Sinema ve tiyatro salonu, g ¢ n ¢ m¢pasdjdalindedir. K1 - 20eey a ksinema salonu
v ar 2eob'te Sunay Ak étnar af Gunutha K s t a Oyuochk M¢, z eiseiG® zt epeKddédkPy' ¢n
sembollerinden biris ay éKlaadné B & yHeykelii | - #9¢%y é | d mka& rknenda,b ul undbjfayol ' a
ise 1990'lardana k|l edi | mi ktir
Ekonomik Ya p e
KadeikP ye £demeah ekonomik etkinlik ticarettir. K a d & k & 1y kA€l st édeyBahhriye CaddesiveBaj d at
Caddesi- evr el voji nnlBaK @CGaddesi¢, zer - n&ay &dddma r k aknuebne air A € c a

k

b a m@malarda bulunan h a y v a rileilgili &rka -blad ré laletleri heakl kskimamanlardah ay v arne el é
bal ekle ejfl rekkig@jsé& @a@ar denlgili hi -lalr e notlémmaemuag @ r eéynaéyngpd nma d éir é n a
g°stergedir.
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4.3 TAKINMAZIN KONUMU VE YAKIN ¢ EVRE ¥ ZELLKLERK

Ha s a n pvahaliesi, Ku r b aj aGadddsg Noe2/2, 2/3, 2/4, 2/5, 2/6, 2/7, 2/8, 2/9, 2/10, 2/11, 2/12, 2/13,
2/114, Z ¢ h t ¢ Mahalsi, Fahrettin Kerim G° k &wddesi, No: 8, 8/3, / KS T A N Badltésinde yer alan
SO ¢t ¢¥HE X pnke shHeékZTlereK s t a skyaodnéuk 8agl t 8 kd itk Meernl er i di r .

Dej er lkenosel t a Kk &€ mm@atzu | un kenjima u |l a kbe°rm g eanai arterlerinden olan Kad é k ° y
Bel edi ykewli Wmdahjettin Kerim G° k aCaddesi ¢ zer i g gdp gy ndealenir, Fener bah- e
Ko priKé&vykajgéedndl7d ada 1 parsel ve 3479 ada 2 parsel k a v K asjag na r a fkenandualur.

Kav kéazke r i kuzkeyn® n dedenirken B a | dCaatd d e sofadamda T a K k °Cpardéd e gied B4r8 r

ada 1 parsel caddenins af ar a fkaundudur.

Takénmawlénn d g j g geadlikle i K y@ma -ylaép € | a R gomusudur. Y a p € 1 a kynyaknséenk

y 0] un lod kdtulg °ul g esasgal y akamemnr e k tail réckiviear]ilxe, la jokul, market vb. sosyal

i ht i ykaé-gheaafelerde k ar Kk €1 anabB?° Ingedk,t @ b ygelk grélna sahipi n s a nikameté n

etmeyi tercih ettikleri bir b° | §e el |tidki énmalkpt @plu t a K Earaa - lleau lIéa kkéarl ay | ékl a
saj | anmaBktl agdeehrit.ly a ptna &l anméexkt ér

TAKI NMRINKONUMU
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44T AKk I NMAYAPISAL/FKZKEREKELLKKLERK

3478 Ada 1 Parsel: T a kK & ntopmgrafik olarak d ¢ ze engebesiz biry a p &ahi olup, geometrik olarak
amorf birf o r md Radsél,rkuzeyb a tephesindeyeralan T a K k °Gaddegsi Ka v kK a |88 aepheli,b at &
cephesinde yer alan T a kK k °Gaddesi Ka v K a j2€0m lau z e y aeaphiesinde, Fahrettin Kerim G° k a y
Ca d d e sl256nrcephelidir. Parsel 23.448,54 my ¢ %21 - ¢ nea@hipér.

3479 Ada 1 Parsel: T a kK & ntopmgrafik olarak d ¢ ze engebesiz biry a p &ahi olup, geometrik olarak
yamuk birf o r md Radsél,rg.¢ n e ydeghésiade yer alan 3479 ada 3 parsel ve 551 ada 1 parsele cepheli,

d o j cephesinde yer alan 3479 ada 2 parsele cepheli olup k u z e y deapfiesinde yer alan isimsizs o k a k 6 a
y a k | 25uméc&phelidir. Parsel 12.610,83 m|y ¢ % | - ¢ neghipér.

3479 Ada 2 Parsel: T a kK & ntopmgrafik olarak d ¢ ze engebesiz biry a p &ahi olup, geometrik olarak
yamuk bir f o r md Radsélrb.a tephesinde yer alan 3479 ada 1 parsel k u z e y depliesinde yer alan
isimsizs 0 k ajkalal 85kmeckpheli ve a y mepheden 1264 ada 95 parsele cephelidir. Parsel 4.628,84 m|
y ¢2 Il - ¢ neghipér.

T akK é&n maz e raidavaimeetmekte olan proje; mevcut tadilat ruhsat ve ekinde A, B, C, D, E,F, G, H, |, K,
L, M, N, O ve YHT Bl o k ¢lmsak ¢ z e toglamda 15 adet blok, 149 adet i weri ve 1 garbi nas é n
hazer | aTadii@& Kk ¢t B s a tnlcaerl ée ntdplafnda 27663, 15m)k apaldn® ul unmakt adér .

A B CD,E F G, H, I, J, K, L, M, O Bloklar 3478 ada 1 parsel ¢ z e r iNnBtbleve YHT B| o B4id9 ada 1
parsel ¢ z e r i m eaimektedir.

G, H blok tek bir blok olarak r uhs at | aoub&rvé Hmé mdunar ile ay r é f meftnksgonlarda
kul |l pn@md anméxkt ér .

A /B, C,DEF H,IJ K, L Mve O Bloklar ticari ¢, n i totup eaddeye ve s o k abjpkan k & s é medtosan
ve perakende al ank apa&lt éndi-éibakan k € s € m}, fadeg | wykecek a | a nve parakende
maj azaldrakt asarl anméxkter .

G Blok; konserler, sergiler, tiyatro vb. or gani z a dy;,@relnd reésahmeea]l ia,n fuaye @ L a ndear é

bodrumk at ésaltheyeh a z € r | ia-npnaealo d a | saa g t -kéull al raérelardaedgnéd | u K a cSePkzt ér .
konusu bloky ¢ k steakv @larédk@ | anl anmékt ér .

YHT b | oipewgar a | aolu@yeni YHT hizmetb i neek & s nliecan ¢ ni todataleprl anl anméxkt ér .

S © konusu projede 3479 adalparsel¢, z e r an étéparka | aon éu Kt u ravletlpackkgi TaK k° pr ¢
Caddesi¢, z e r i majelna n aRcoe k a @ s a ma -n @émlarda peyzaj- al € kynaapséél acakt ér .
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PARSEL¥ ZELL KKL ERK
Ada/ Parsel No 3478 /1 3479 /1 3479 /2
Y¢e2l - ¢mm) ) 23.448,54 12.610,83 4.628,84
Arazinin geometrik k e K | i Amorf Yamuk Yamuk

Kadastro ya da imar yoluna

. _ Evet
cephesi var me ?

T a K k °Qaddesi
Kav kK agsen:

T a kK k °Qaddesi
Kav k a34@m
Fahrettin Kerim G° k 4
Caddesi: ~125m

Yola cephesi (m) Ks i rmeekakz~25m Ks i mdskikz 85 m

Yoldand er i rmh)i J i ~Dejikgeatekmektedir.
EJj iinTopografik Yap é D¢z
AraziYap és é Engebesiz
Al t yhazmetleri var mé ? Evet
Arazinin ¢ z e r i wadda n
y a k € n éenatjianakil h a t Evet
ge- i me?r
An_azmm ¢ Z er iynadpes Evet
meé ?
Yak_eevrgdpelaK Evet
varme ?
Kma aldndameé ? Evet
1/1000 Uygulama K maPrl a
~ _ Evet

Yapé|lmeék
Tevhit yadaifrazk a rvaré _

_ Hayeéer
meé ?
Mmlmum_p?rselbg,yg,kl Hayér
K arvarené ?
Minimum cephek a rvaré -

- Hayér
meé ?
Tabela ve reklam kabiliyeti

_ Evet

varmeé ?
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Olumlu ve OlumsuzFakte°rl er ;

OLUMLU¥ ZELLKKLERK

OLUMSUZ¥ ZELLKKL ERK

Ul akabi lyiiod Imajsieni n

Yat érb&mé; rk sebepiye belirlibiral e c e
kitlesine sahipo | ma s é

K| merkeziney a kkdmumdao | ma s é

3478 ada 1 parselin amorf formdao | ma s é

Konut ak @é n ma&S2 1] gt 8 rp, ¥H& K me
Kst asy &konumudbd mas é

Knkaat &€ Kk madevam &y ol mas é

Bi | i niyrelkisgdikmda sné

Tabela ve reklam kabiliyetinin - ok ¢, k sod kma s

45 . SWOTANALKZK

OLUMLUY ¥ NL ER

OLUMSUZY ¥ NL ER

A K| mezkeziney a kk®mumda olma s AY at é rbemé rk $ebepiye )
A Ticariyoj bfl gledmuml an belirlibiral e c é @'
G! ¢ L L o _ ZAYIF . . _ =
' A Ul akéemkaniolemas é kitlesine sahipo | ma s & m
YANLAR o YANLAR _ I
A Yayavear a+ af ypi mhma s AKnkaat ek madevam éeng £
A Konut ak e ta@®2 | ¢t | ¢ - ¢ ediyoro | mas é o

YHT K ssyomunda konumluo | ma s
A Bil i niyrelkisjdikma sne , o
A Tabela ve reklam kabiliyetinin - o k ;1
y ¢ k sod kma s € A ! | lekonomisindey ak ana|l o
X
SBERUEUH A Kento z e | herkésd ar af &nd TEHDKT dalgalanmalar m
. . . . . Z
biliwngkdeahl iunmat as =
ol maseé Py}
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5.DEJ ERL ERDEUSUT Ak | NMAASALS! REANAL KZK

SAITAKI NMAXS, NCEKKMARKL GKL ERK

TAKINMAZIN G} NCEL WAR DURUMU

Keé s miark, K & s mdna

Kst aGardAn a K& s me n
PlanT ¢ r ¢ - Lejant RayTo@uT a k EHreat t &
(MarmarayHa t, K é § méénz |
TrenHat t e

6,50m (2 Kat) (AnaK s t a §Garo

Knk &Natkzam| - H max Al ang))

TAKS - KAKS (Emsal) 0,60 (AnaKst a §GarAAd a n
¢ ek me ¥n-+ Yan: - Arka: -

Mesafeleri

Kadé lBélediyesi Kmave ke hi rMgd ¢ rkhderf &1 é rxa rf hilpilere g ° r
KadéRéelyedi yad iekmdlagiyeg © sé@ konusut a kK € n mdz212.a01@E
tarihli 1/1000 ¥ | - eR-100 KARAYOLU ZKNCKRL KIEVENT KAV kK AJ
S¥J! TL! ¢CEKKADI KARXSI METROB HASTTI PROJ E $7K12.2012 t.
tarihli 1/1000 ¥ | - EEINIEERBABTABI¥ N!-T Ak K¥ P®RA D D E-$KL YOLU
KESKKRKBNKK YBE KAV Kk AUIXGULAMAP ROJ EKSMMARLANIDE J Kk K K
23.6.2011 tarihli 1/1000 ¥ | - eSk¥IJil TL ! ¢ Ek SIEA S YSBHASI UYGULAMA
KMARPLANI DEJ Kk KKVEK JKK AV E 889,2015 tarihli 1/1000 ¥ 1 - ¢
S¥J! TL! CEMEEKKKRBAJALI| BEAREOLUNA AK DERE ISLAH
PROJESKMBEELBKGULAMA K MA RLANI - 23.6.2011 tarihli 1/1000 ¥ | - €
S¥J! TL! ¢ EK®EAS YSBMASI UYGULAMA K MARLANI DE J K k K KE
KL AV E3SK2021 tarihli 1/1000 ¥ | - eHkAISA NP AMAAMH A L L EBB8R ADA, 1
Dijer PARSEL VE KISMEN 595 ADA 1 PARSEL,Z} HT | PAKAA AL L ®&AS4KADA 1, 2
VE 3PARSELLER, TUJ L ACI BAKALLSGADA1L, 13 VE 14 PARSELLERE
KL Kk KYGULAMA K MA RLANI, 23.12.2011 tarihli 1/1000 ¥ | - eMARNMARAY
PROJEGKZERGAISIK| DXR DI KARASI 1/1000 ¥ L ¢ E KWYKULAMA
K MARRLANI ve - (16.3.2023 tasdik tarihli /1000 ¥ | - e R K 8 KNARILARA K L K k
11.05.2006 ONAYLI 1/1000 ¥ L ¢ E KKLAKD | KMERKEZ E-5(D-100) OTOYOLU ARA
B¥ L GEBYGULAMA KMARLANI VE DEJ Kk KK L BRBENE.2021 ONAYLI
PLAN NOTU KL AV E SASKIES!| RES K NVBAELAN KT K RIAZJ ERL END
PLANIk apsamiéhKaamanKé s menaKst a $GarcAn anfE ¢ ® mRay
Toplu T a kK éHreat(Magmaray Ha t tfiék)eds e afteeHa t da léean & ad ana k
A Ankas t a §GaoAl a naél )akkABS: 0,60 Yen-:@KKatyapéel aonmal |
sahiptir. Parselin fonksiyon a | a n &alath et parsel m)&i i n kK as@kamet r ° | ¢
belgesia | € n dserkattespite di | e blh é leicref i | mi Kkt i r .

52KMARANDEJ Kk KKL WEKERKL AKTIKKMA ML ERK

Kad e Beélediyesi Kmave k e hi rMvesidl¢girknderj ael € k& i kildilere g° rkead é B2y edi yesi 6nd
al é xar laldiye g © rse® konusu t a K € n mal2.12201@ tarihli 1/1000 ¥ | - elk100 KARAYOLU
ZKNCKRL KRMENTIKAV K A-JSI¥J ! TL! ¢ EKKED| KAMRASIMETROBHASITIPROJ ESK,
17.12.2012 t. tarihli 1/1000 ¥ 1 - efkHENERBAISTADI ¥ N| - TAKK¥ PRADDE S®-1 YOLU
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KE S K kRKBWKK YCE. K A V k AIKGULAMAP RO J EKSMKARANID E J K k K K2B.&2DXKL tarihli 1/1000

¥| - ek¥Jd! TL! ¢ EKBIEAS YSANASI UYGULAMA KMA RLANI DEJ Kk K KMEKKILKAV E SK,
28.9.2015 tarihli 1/1000 ¥ | - eSk¥Ji! TL! ¢ EMBMEKKKRBAJ AL | BNARKBLUNA A K DERE
ISLAHPROJ E SXX EE LIW&ULAMA K MARANI - 23.6.2011 tarihli 1/1000 ¥ | - SkIJil TL! ¢ Ek ME
KSTAS YS@GMASI UYGULAMA K MARLANIDE J Kk K WE K i KV E33X2021 tarihli 1/1000 ¥ | - e k | i
HASANPAMAHAL L E38598 ,ADA, 1 PARSEL VE KISMEN 595 ADA 1 PARSEL, Z} HT} PAK A
MAHAL L B4&SKADA 1, 2 VE 3 PARSELLER, TUJ L ACI BIAKIAL L BS®HKADA 11, 13 VE 14
PARSELLERE K L K k BNGNLAMA K M ARRLANI, 23.12.2011 tarihli 1/1000 ¥ | - eMARMARAY PROJ ESK
G| ZERGABIK | DAXR DI KARKSI1/1000¥ L ¢ E KWYBULAMA K MAMANI ve - (16.3.2023 tasdik

tarihli 1/1000 ¥ | - e RK $ KYARILARAK L K kK RI\2006 ONAYLI 1/1000¥ L ¢ E KKLAKD | KMERKEZ
E-5(D-100) OTOYOLU ARA B ¥ L G E S¥GULAMA K MARLANI VE DEJ Kk K KL RRRNIH.2021
ONAYLI PLAN NOTU KLAVESKIES! RESKNYAEILAN KTKRBEJ ERL E N D KPRANE
kapsamekasaba nfkikoé s Ama K s t a €GardAn a nfiéK) eos, Ra pTlogu T a K éHreat(Naémaray

Hat tAi&k)éts hée difeeHatdaléadn &md ana kit Arkas t a 6GarcAl a mé )akieS: 0,60Y e n - o k
2Katy ap é | la&mnal Isahiptié Rasselin fonksiyona | a n &atad reet parsel m] G snik istikametr © | ev e
belgesia | € n dserkattespite di | e blh é leicref i | mi Kkt i r .

53TAKI NMAXAASAL BELGE (DOSYA, RUHSAT, PROJEVB)KNCEL EMEL ERK

K| méviuatuy ar @anselg zer gede e k| prejenin geieklie p inleria | & nola@pkoje i - yasal
g e r e kolan tl 4 Helgeleritam ve d o | olanak mevcuttur.

Konu parseller ¢, z e r imavduédurumda i n kK degaén eden projei - d nz e n | rghsatan

3478 ada 1 parsel (Eski 3453 adal parsel)i - d pz e n| rmimsatlar;

- 10.02.2021 tarih, 2021/43 s a y A0l 8lpk, 2.099,82 m|i nkabhave Bkati - d §z e n| ¥aminYiakp
Ruhsmuleunmakt adeér .

m

- 10.02.2021 tarih, 2021/44 s a y AQ2 8lpk, 3.21241 m|]i nkabhave 2kati - d pz e n| ¥eminYiak
Ruhskmuléunmakt adér .

m

m

- 10.02.2021 tarih, 2021/45 s a y A03@8lok, 77552 m|i nkah tvwe & kati - d p z e n | ¥aninYi akp
Ruhsmuleunmaktadér .

M

- 10.02.2021 tarih, 2021/46 s a y AQ4 8lpk, 1.579,76 m|i n Kk abhave & kati - d §z e n| ¥eminviakp
Ruhsmuleunmaktadér .

- 10.02.2021 tarih, 2021/47 s a y A5 8lpk, 3.971,65m|ji nk abhave &kati - d pz e n| ¥eminYiak
Ruhsmuleunmakt adér .

M

- 10.02.2021 tarih, 2021/48 s a y AU6 B8lpk, 4.44439 m|i nk abhave &kati - d pz e n| ¥eminviak
Ruhsmuleunmakt adér .

M

- 10.02.2021 tarih, 2021/49 s a y Ad7 8lpk, 4.478,61 m|i nk a b ave Bkati - d pz e n| ¥aminYiakp
Ruhskmuléunmakt adér .

(o]l

- 24.05.2023 tarih, 2023/131 s ay A Blék, 4.051,37 m]i nk abh ave2kati - d oz e n| EadilmtiYia p
Ruhsmuléunmakt ader .

(o]l

- 24.05.2023 tarih, 2023/132 s a y B Blék, 2.031,26 m]i nk abh ave2kati - d oz e n| EadilmtiYia p
Ruhsmuleunmaktadér .

(o]l

M

- 24.05.2023 tarih, 2023/133 s ay € Blék, 1.518,05m|i nk abh ave 2kati - d £z e n| €adilsiYia p
Ruhsmuleunmaktadér .
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- 24.05.2023 tarih, 2023/134 s a y B Blék, 1.301,84 m]i nk ahava2kati - d pz e n| BadilaiYia p
Ruhskmuleunmaktadeéer .

(o]}

- 24.05.2023 tarih, 2023/135s a y E Blék, 1.03852 m]i nk abhave 2kati - d pz e n| EadilmtiYa p
Ruhsmuleéunmakt adér .

[p]]

- 24.05.2023 tarih, 2023/136 s ay E Blék,1.432,46 m|]i nk a b ava &kati - d pz e n| EadilaiYra p
Ruhsmuleunmakt adér .

(o))

- 24.05.2023 tarih, 2023/137 s a y €H HBok, 5.132,99 m]i nk a bh ava &kati - d nz e n | €adilatiYia p
Ruhsmuleunmakt adér .

[p]]

(o]l

- 24.05.2023 tarih, 2023/138 s a y €Blok,,842,20 m|i nkahtve d kati - d pz e n| @adilati Yka p
Ruhsmuleunmakt adér .

M

- 24.05.2023 tarih, 2023/139 s a y @ Blak, 74022 m|ji nkaaave @ kati - d pz e n | adilati Yka p
Ruhsmuleunmakt adér .

- 24.05.2023 tarih, 2023/140 s a y E Blek, 823,69 m]j]i nkaaave & kati - d pz e n | @adilati Yka p
Ruhsmuleunmakt adér .

(o]}

- 24.05.2023 tarih, 2023/141 s a y E Bl&k, 3.701,98 m]i nk abh ave Ekati - d pz e n | EadilatiYra p
Ruhsmuleunmakt adér .

(o]}

- 24.05.2023 tarih, 2023/142 s a y ®IBlek, 340,00 m]i nk abave &kati - d pz e n | Eadilati Yka p
Ruhsmuleunmakt adér .

(o]}

- 24.05.2023 tarih, 2023/144 s a 'y ® IBlek, 561,97 m]i nk a b ave ékati - d pz e n | Eadilati Yka p
Ruhsmuléeunmakt ader .

M

3479 ada 1 parsel (Eski 3454 adalparsel)i - d pz e n | mimsatlar;

- Bila tarih, Bila s ay ®8IBbk, 446832 m]i nk adtave@ kati - dpzenl| enim¥ kpRRuhsat é
bul unmaktadér .

- 24.05.2023 tarih, 2023/143 s a y B Blék, 1.169,98 m|i nk ah ave Ekati - d oz e n | CadiltiYra p
Ruhsmuleunmaktadér .

[p]]

- 24.05.2023 tarih, 2023/145s a y EHT®8Ilpk, 2.916,92m|i n kK a b &twva Ekati - d nz e n | EadilatiyYr p
Ruhsmuleunmakt adér .

M

531 T a K € n méagaé ve Mevcut Durum Analizi;

Rapora konut a K € n mgazzd raidevaheeden projeler mevcut durumda i n K& a ma s @up daiamam

vaziyettetesime di | edceeku v ard rag léme yyeaclenjgid,ua ar 9 rag |&@ai, n K sediytesinde
b ér ak ébilgisicaal jéén mE kedlean b | ok li ak @amsbémelenz eokd wj°w | emduppa g él an
incelemelerdek ul | a h éotardky a p & h s ave avanmpm®jelerineuyguno | d wi°w | eml enmi Kt i r .

532 Ruhsat Al enawél ¥YanpgalDep i K| i3dd4eSraiyviKimakanunu'nun 21.
Maddesi Ka p s a mé&aniden Ruhsat Al é n maGseeneé&k t De i ki IOlup®RIl madej] e
Ha k k éBildia

3194Saykrmhd&ra nunu2d.Maddesik a p s a m@nmdereruhsata | € n mgeeeldirerébir durum mevcut
dej il dir.
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5.3.3Y a pbenetim Kurulukuna ve Kklemlerine Ait Bilgiler

T ak é&n ma zdhsatr &eigelerinin arka s ay f asyen dilan belitme ger eCumhur bakkanl &
Kararnamesinin 97. Maddesi h ¢ k ¢ mk & p $ a meéen3d% s a y K in&@@anunun 26.maddesi uy ar énc a

k ur ul kendisimce velveyak ur ulglktenedlekadaml aagmggét | e nalup leechangi bir

y a plénetim firma bilgisib ul unmamakt adér .

5.3.4 Gayrimenkul Ve BunaBaj | Ea k | aHuk&ki Durumunun Analizi

Tar af dijiteéartamda iletilen imara r kdiovs y a shérimadgabir olumsuz kararr ast | anmaméxkt ér

5.3.5 Projeye K| i kit mBilhid/e Pl an | \WerS® nKkonusu De | e iTanmamen Mevcut
Projeye K| i kCklidnu] wWa & ar KBir @rojenin Uy g ul a n buawn@&nda Bulunacak
DejeFarnkl abil ekKlel BMhiék | ama

Rapora konut a K € n nyazd raiAkfeheGYO A. K.ar af End adeva® eden S°J ¢t | ¢ YHEK me
Kst asve derminal projesibul unmaRéhphdEékFame& Kkpnges & h az é r Veaomaglanan yasal
evraklarag ° yea p é | mR®jeded e ] i kwadatadilato | malwwnundad e] i wil kalcialf héa k k akt ér .

536 Dej er | komesu Tak énida zkn r k e tTiamiazd éhazaaér | Son 8 MAdet
De ] er |Ke nmeBikgilan

Dej er lkawuset a K € n mauwumumuzt ar af ikdefbaaporhaz ér | anmakt adér .
5.3.7Varsa,Gay r i me nHaerji Verimlilik Ser t i Hiak & € Bildia

Dej er lkawuset a kK & n aiterreqi kimlik belgesineul ak @€l amaméxkt ér .

5.3.8 Dej er | Kkomuesu Arsa veya Arazi Ks Al é mé nKdtainb BreehéGe - mesi ne
Ra] melnzer i RPrdje Gel i Kkt i r iYI°medHierkangi Bir Tasarrufta Bulunup
Bul unul mabDdié Bilgin a

Dejer | &kamnetyzk étamtapu k ay ét JarksnalkliKiald € KP y Ha § a n pMakakesido n d e
2344854 m|y ¢ 2 | - ¢ B473 ada 1 parsel ¢ z e r iyer dilan fEski Ve Yeni Kst a By mma IGarr €,

L oj ma rAll & réBnedita;, k k Kargir&K ida nve Ar sangefkli, Z¢ ht ¢ Makal | eRi6lD B3I,

y &2l - ¢ BA7%ada 1 parsel ¢ z e r iyer dlan fKargir Ev Ve Ar s angtedikli, 4.628,84 m|y ¢ 21 - ¢ ml ¢ ,
3479 ada 2 parsel ¢, z e r iyer dlam MArsaonitelikli, t a K € n ma ZI'laaréchéna z ¢ @ imavdué durumda

15 bloklta toplam 149 adeti werive 1 adetgarb i nh s@gel i kprdjesiiinli enrk degaen etmektedir.

539 Dej er |[konmusu ! stHa k keyaDevr e nks éha k keeDevre My, | Ha k k @ n én
Devredilebilmesine K| i k@larak Bu Ha k| aD &jnr udsS°nz | e K meé&lz & Kaun
H:; k ¢ ml erHKayndkéananlar Ha r Herhangi BirS é n & r Olapmd ma dHea kék é Bildia

S © konusu parseller ¢ z e r i06109.2022 tarihlis © z | e kgnPeryer wedilen proje Aklen GYOA. Kk kKt i r aki
olan Fér a Ko & @arizm ve Ticaret A. kKk.ar af ¢ a g @ h maRrdjeatda@ma ml a n naar sdéénnédna n ,
projede yer alanticari¢ ni t28YV &t ileey ¢ k | éirmakcudl | anemaodhlht ér .

5310 Dej er | eYnaepséilGawr i me n Kaytimenkul Projesinin veya Gayrimenkule
BajHakveFaydal@Dawrni,ne/ Al é BerntagetPé nyéandde sy & utaetré- evesi nde
Bir Engel Olup Ol ma dHed kfk é@Ydra¢ K

Dej er komumet a Kk € n myg amp édkydat incelemesi ve yasal belge incelemeleri sonucunda; Sermaye
PiyadMase uetré ev @eviing,d e smt € m@mel Birdurumbul unmamaktadér .

SMART KURUMSAL GAYRKJENKUL DEJ ERLEME VE DANIKMANLIK A k. SM-24-SPK-023
Balgat Mahallesi, Mevlana B u | v ¥elked Plaza, N0:139A/43 ¢ a n k & ANKARA 28
Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mail : iletisim@smartkurumsal.com.tr



mailto:iletisim@smartkurumsal.com.tr

«

srmartkuramsal

6. DEJERL ERDEUSUT Ak | NMAZKKkKKALKZLER

6.1 MEVCUTEKONOMK®Kk UL LYEIRGAYRKMENKKYASANALKZK

6.1.1 K¢ r e Ekmhomi

2023 y e bogunca k ¢ r e ekenbmide ° n c e Isdruk lolarak enflasyon ve buna k ar aléé waad eml er
g ¢ nc e lkloir juimuBnflasyonist b a s kagajtnéak a ma ¢ &yalkd el i g mknerkezb a n k aolmakr &
czebier makezbankas@apol i t i demdmart édm « IBes & Wryandan k ¢ r ekayadk
maliyetlerinina r t mayol&an a r lhirgzandan da global b ¢ y ¢ Im@& z égerdemmeye nedeno | mukt ur .

Gel i Kk miarkkg lek e lise k d e eenfladyonun ¢ z e r isayr@den fiyatlar genel seviyesi ve i Kk s igibil i k
unsurlarla birlikte artacak olan d ékka y n a ] a knmakyeti ekonomileri - risko | u kKt udevame & mi Kt i r .
Gel i Kk mlarkétlek e lkendid e | e f & nebolamip o | i t uygukyamk hemi hemded élkkay na k| é
sorunlt &v@mg & akégna mi kFlaerrkd iéuygalanangara ve enflasyonu® n | epnoel i t i kal ar é
dahadabel i r gi nAneak gné kit k mlarkg lek e | be¢rydéenmeeistihdam k ay ® @r u mgled ri & mi
¢l ked ®mhiemzdaha® neék mékt ér .

2023y e | &dmd a uekanamik olmayan ancak ° n e rbir iiisk unsuru olarak hemen hemen t ¢ iktisadi

s ¢ r e -efkileyen jeopolitik risklerin giderek a r t mdaskés, r e ®1 ¢ n glimsuz etkilemeye devam

et mi &4 1 & gekiagna-Rusyas av @k gyandanOr t adoy adalmadumsuzgel i K mak é @,
emtiaf i y astzlearri @nthlekna y d &icaretede negatif etkileyerek enflasyonist b a s unsuru olarak dikkat
-ekmektedir.

D ¢ n yelonomisinde aktivite 2023 d © r d ¢-necyir e jdirencihiek o r u muARBR &k imalat hem de

hizmets e kt © rycarnvdhex Ig& mg | ¢Furk B | g e saktidvite degileri son - ey r ed&admayai Kk ar et
etmektedir. ¢ i n dahe ey r &k v ¢ nedeflere uygung e r - e kde gexiler e taleptekiy av a k| aemnay a
emlak sekt °r dud g luinyl °unj edinyakker v e r mi Ixitfigre.l i K mlark ék@omilerde ay r € K ma
g°r ¢degenel anlamda k ¢ r eaktwiteyi y u k a e & mi Enflasyonda tahminlerden h € ;yle@ - ek |l ek en
gerilemelerle belli b a krheékez bank al a02eyne€in€i mee - e kK1 e fiz indirentegnp vy © nel i k
beklentiler a r t meek<¢, r etaheillfaizlerinde d ¢ K gR r ¢ 1 mBwgeslri.k sk 1 e t adesteklerken,

gel i kK mlankétl ek e seamaye a k éakrét méSert -éery. r ¢ latk @ feapolitik gerilimler enerjif i yat | ar é
¢ zer i betirgzkkleriar t é rkeyg rkatigagette aksamalara yol a - ma k t ¥atdgandan, 2024y € | ékn é n
haft al gealéingkmomi merkez b a n k a | faiz iadirimlarinin beklenen kadar erkeno | mayabi | ece]

fiyat P amak m@8Buredenle tahvil faizleriyenideny ¢ k s e | jéopoltik belirsizliklerle birliktek ¢ r e s e |
piyasalardaki iyimserlik h ékze s mi kKt i r .

| MF 6 20R4nNisan a y € nydaay € n | Kasdr éej BE&mriomik G° r ¢ nRanp o r utémet tahmin, d ¢ Ny a
ekonomisinin 2024 ve 2025'te 2023'tekiyle ay nheé zday ¢ melgven edec P in ¢ n@el. i K mi K
ekonomiler i - hafif birh & z | abunadab ¢ y ¢ meoRBtekiy ¢ z d,@dan 2024'tey ¢ z d,ye- € k ma s €
bekleniyor. ve 2025'tey ¢ z 8,&-g e | i kK olanliyasalardaveg e | i k olanlekoremilerde 2023'tey ¢ z d e
4,3'ten 2024 ve 2025'te y ¢ z d,2'ye hafif bir y a v a K lileaderayelenecek. Bundan b e y &énra k ¢ r e s e |
be¢y ¢ talemini-y ¢z 8&-eny ¢ k sseviyesinde ol a crj g° r ¢ K¢ y e enabyonun 2023'teki

y ¢ z 6,8den 2024'tey ¢ z 8, ®¥ave 2025'tey ¢ z d,Bei st i rk & kK idé;dkee cged |i i, ekamorilerin
enflasyon hedeflerine g e | i K wolankpiyasalarave g e | i k wianlkekoeomilere g © rd@haerkend® nec e J i
tahmin ediliyor. ¢ e k i remfl@skonun genel olarak daha kademelibird ¢ k gk st eP mg8ir ¢1 ¢yor
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— World — AEs EMDEs

16 - 1. Headline Inflation
(Percent, month-over-month, SAAR)
12-

8-

Jan. Jan. Jan. Jan.
2018 19 20 21

16 - 2. Core Inflation
{Percent, month-over-month, SAAR)
12-

vV

-4t L s . N N N
Jan. Jan. Jan. Jan. Jan. Jan. Jan
20318 19 20 21 22 23 24

115 - 3. Real GDP -

- (Index, 2020:04 = 100) 3

110- j

105 -

100 P .
> Vv _
90- g A
85 L i L i L A J

2018: 19: 20: 2: 22: 23: 23:
o o1 a1 m o VR 04

Sources: Haver Analytics; and IMF staff calculations.

Note: Panels 1 and 2 plot the median of a sample of 57 economies that accounts
for 78 percent of World Economic Outiook world GDP (in weighted purchasing-
power-parity terms) in 2023. Vertical axes are cut off at -4 percent and

16 percent. Panel 3 piots the median of a sampie of 44 economies. The bands
depict the 25th to 75th percentiles of data across economies. “Core Inflation” is
the percent change In the consumer price index for goods and services, excluding
food and energy (or the closest available measure). AEs = advanced economies;
EMDEs = emerging market and developing economies; SAAR = seasonally
adjusted annual rate.

12 - 1. Headline Inflation

D|
mr 18 19 20 2 22

30 - 3. Headline Inflation by EMDE Region

25- ~— Emerning Asia
—— Emerging Europe

0- i 1 i i 1

Mmr 18 19 20 2 22

Source: IMF staff calculations.

Note: Core inflation excludes volatile food and energy prices. AEs = advanced
economies; EMDEs = emerging market and developing economigs; LAC = Latin
America and the Caribbean; MEACA = Middle East and Central Asia; SSA = sub-

Saharan Africa; WEQ = Wavid Economic Outiook.

*Kaynak: K ¢ r ¢ Ekenomik G° r ¢ nRapuoru

Enflasyon Grafikleri
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Difference from January  Difference from October
Projections 2024 WEQ Update' 2023 WEO!
2023 2024 2025 2024 2025 2024 2025
World Output 32 32 32 0.1 0.0 03 0.0
Advanced Economies 16 1.7 18 0.2 0.0 03 0.0
United States 25 27 19 0.6 02 12 0.1
Euro Area 0.4 0.8 15 ~-0.1 -02 ~0.4 ~0.3
Genmany -0.3 02 1.3 ~0.3 -03 -0.7 ~0.7
France 09 0.7 14 ~0.3 -03 -0.6 ~0.4
Htaly 09 0.7 0.7 0.0 ~0.4 0.0 -0.3
Spain 25 19 21 0.4 0.0 02 0.0
Japan 1.9 09 1.0 0.0 0.2 0.1 04
United Kingdom 01 0.5 15 -0.1 ~0.1 0.1 -0.5
Canada 1.1 1.2 2.3 -0.2 0.0 -0.4 0.1
Other Advanced Economies® 18 20 24 -0.1 -0.1 0.2 0.1
Emerging Market and Developing Economies 43 42 42 0.1 0.0 02 0.1
Emerging and Developing Asla 58 52 49 0.0 0.1 04 0.0
China 52 46 41 0.0 0.0 04 0.0
India® 78 6.8 65 03 0.0 0.5 0.2
Emerging and Developing Europe 32 31 2.8 03 0.3 0.9 0.3
Russia 36 32 18 06 07 21 0.8
Latin America and the Canbbean 23 20 25 0.1 0.0 -0.3 0.1
Braal 29 22 21 0.5 02 0.7 02
Mexico 32 24 1.4 -0.3 ~0.1 03 ~0.1
Middle East and Central Asia 20 28 42 -0.1 00 -0.6 0.3
Saudi Arabia 0.8 26 6.0 =-0.1 0.5 ~-14 18
Sub-Saharan Africa 34 38 4.0 0.0 -0.1 -0.2 0.1
Nigeria 29 33 3.0 03 ~0.1 0.2 =0.1
South Africa 06 09 1.2 ~0.1 ~0.1 -0.9 ~0.4
Memerandum
World Growth Based on Market Exchange Rates 27 27 27 0.1 0.0 03 0.0
European Union 06 1.1 1.8 -0.1 ~-0.1 -0.4 -0.3
ASEAN-5* 4.1 45 46 -0.2 0.2 0.0 0.1
Middle East and North Africa 19 237 42 -0.2 0.0 -0.7 03
Emerging Market and Middle-Income Economies® 44 4.1 4.1 0.0 0.0 0.2 0.1
Low-income Developing Countries® 4.0 47 52 -0.2 -0.1 -0.3 ~0.1
World Trade Volume (goods and services) 03 30 33 -0.3 ~0.3 -0.5 ~0.4
Imports
Advanced Economies -1.0 20 28 ~0.7 -04 -1.0 -0.4
Emerging Market and Developing Economies 20 49 4.1 0.0 -03 0.5 ~0.6
Advanced Economies 09 25 29 -0.1 -03 0.6 ~0.4
Emerging Market and Developing Economies -0.1 37 39 -0.4 0.4 -0.5 -0.3
Commodity Prices (US dollars)
Qi -16.4 ~25 -6.3 -0.2 -1.5 -1.8 ~1.4
Nonfuel {average based on world commodity import -5.7 01 -0.4 1.0 0.0 28 -0.3
weights)
World Consumer Prices’ 6.8 59 45 041 0.1 0.1 -0.1
Advanced Economies® 46 26 20 0.0 0.0 ~0.4 -0.2
Emerging Market and Developing Economigs’ 83 83 6.2 0.2 0.2 0.5 0.0
Source: IMF staff estimates.
Note: Real effective exchange rates are assumed 10 remdin constant at the Javels prevaiing during January 30, 2024-—February 27, 2024. Economies are
listed on the basis of economic size. The agaregated quarterly data are seasonally adjusted. WEQ = Workd Economic Gutinok.
*Difference based on rounded figures for the current, January 2024 WEQ Undate, and October 2023 WED forecasts
?Excludes the Group of Seven (Canada, France, Germany, Italy, Japan, United Kingdom, United States} and ewro area countries.
*For India, data and forecasts are presented on a fiscal year basis, and GDP from 2011 onward Is based on GDP at market pnces with fiscal year 201112
as a base year.
*Indonesia, Malaysia, the Philippnes, Singapoee, and Thastand
SViegnam s removed from the Low-Income Developing Countries group and added i the Emerging Market and Middie-Income Economies group. The
reported diferences from January 2024 and October 2023 are for Low-Income Developing Countries excluding Vietnam and Emerging Market and Middle-
ncome Economies including Vietnam,

*Kaynak: K ¢, r eBEkenbmik G° r ¢ nRapuru
2024-2025Y e | | lak & IElonoimik Beklenti Tablosu
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6.1.2T ¢ r k Ekpreomisi i Makro G°® st er gel er

GSYH 2023 y e | @A & w ¢-necygrille tahmini; z i n c i r Haanm emdeksi olarak, bir © n c eykéilagm &
-eyredgimtmObiro nceoglety arvdsbarttée.

T ¢ r kdkgnamisi 2023 ¢ - ¢ n-cegy r ddklentilerin ¢ z e r ibinley ¢ nay d et BO2XWw @dr-é¢ nc ¢

- ey mgayksafiy ur h @& s @ISYH) stoklar ve d étalebins & n é reltkisiyee @§ mietalepvey at ér éml ar é
k at k ébs¢eyyel nag, Kakvignrve mevsim etkisinden a r € n d éverilere 08 KGSYH - e y r ddzdaivdo,3

artarken, y € Ib&azdakGSYH b ¢ y ¢ mPébsQiseviyesinde g er - e k | @2y &ikingir e y rsenknda 1

trilyon 22,3 milyar dolarolany € | | é k | @3\YH & r & h-oegykr & kilyoa 75,7 milyar dolaray ¢ k s el mi kKt i r
Yur ti 2023hdr d ¢-necygroenkcverileri ekonomik aktivitenin y a v a Kk | agd® &sjt éerr emeKkntad daitr .
sanayis a taknay ° n et encdakdi (PMlliar ad ye&kmda ¢ § k s eldseng;, -aydadaralmab ® | gesi nde
kal méKepagite K ul | @m @aawe ¢ -ayda yataya y a k geyrederken, s e k t § ¢, e &nmdeksleri son

-eyr slétnd@arols@ gerleme k ay det Biak kias ek & Redichacmi ve harcamalara dair di ] er
g°sterisgel éimy &v a K | & magtreektedir.

Dord¢neyr eleteagede €1 ébmi i | gRmel mEKkt g csa@&tntgg k €gf? t g1 cenekjie n,
kalemindeki gerilemeyle ithalat ve d é #caret a - & Jedlemektedir. Hizmetler hem t a K & mé&heng teé k
turizmdeki z ay é f lilea gegilerken, birincil gelir dengesindeki bozulma cari dengedeki i yi | ek meyi
sénér |l am&kmeyiliee K 80dndyard o | s @B a y Itoplam caria - éky,li¢tli b &L;8énjlybra

dolara ve en g ¢ n overilolarak Ka s @ m i b d49,6émjlyaradolara g e r i | eTimaret B & k a nveriefine

g ° r2023y éderielinde ihracat 2 0 2 2 @ & 4,6 artarken, ithalatta %0,5d ¢ K g8 r - e kK | Bunaenk t i r .
do!l 2922 y € | él@xs5amilyar dolar olan d é ticaret a - € J0&0 milyar dolara i n mi B & zvergi
kalemlerindekiy ¢ k svel, c kaertt € K hedené h @ wji w i rraliyetlerinetkisib ¢ y ¢ k - gatide kalsa

da beklentilerdeki k at &d gé& dfai yat | ar éied® kid ¢-newr ekflasgonda s € n Bir d réet € K

y a K a n m®@R3t; € 1, .n-cegy rsanlinda %61,5 olan genelt ¢ k e ti iycaéhdelsi & | FyES) letfl@skonu

ar adye&knubal , 8@l meAkytrdE®rn e ngdnely ur ¢ i ef i ¢ aendelsir(M@- F Ey) € lehflésikonu

ise%4 7, 4%4 £,nPYéeyd | eT@VMBpolitikafaiziniEy | ¢%2D 5 ,e0 0%3d0a, n0- Cedkaar @r k@mné ml ar &
Ekim,Ka s @eAr alt @ x| antdadewamérn de Bohar ad ydo pl an h aé érept faikini 250
bazpuanar t e %04 2 ak 0 & iy @r paragaksné, k € | a enrk & k@nmandat a maml aneec&jken &J] én
gerekmipddeg¢sreder ¢ degey makt ur .
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GSYH, iktisadi faaliyet kollarina gore A10{1) diizeyinde bliylime hizlari, 2023
(%)
14 4 13,3

12 4
10 4
8 4

6
GSYH 4,5

4 1
2 4
0
0,2
2
A BCDE E GHI J K L MN OoPQ RST  Netvergi

mmm A10 diizeyinde biyime hizi === GSYH biiyime hiz

(1) A-Tanm, ormancilik ve balikgilik, BCDE-Sanayi, F-in§aat, GHI- Hizmetler, J-Bilgi ve iletisim, K-Finans ve sigoria faaliyetleri, L-Gayrimenkul faaliyetler,
MN- Mesleki, idari ve destek hizmet faaliyetleri, OPQ- Kamu yonetimi, egitim, insan saghg: ve sosyal hizmet faaliyetleri, RST- Diger hizmet faaliyetien.,

GSYH sonuglari, IV. Geyrek: Ekim-Aralik, 2023

GSYH
Cari fiyatlarla Cari fiyatlarla Zincirlenmig hacim
Yil Ceyrek (Milyon TL) (Milyon $) endeksi  Degigim orani (%)
2022 Yillik 15011 776 905 814 210,9 55
| 2519789 181 490 186,9 78
I 3424670 219 665 2016 76
i 4273138 242416 2238 41
v 4794179 262243 231, 33
2023 Yillik 26 276 307 1118 593 2204 45
" 4642146 246013 1943 40
I 5506 173 271 669 209,5 39
" 7 696 613 296 508 2374 6,1
IV 8 431 375 304 402 240.4 40

(n ilgili ceyreklerde revizyon yapilmighir.
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6.1.3 Gayrimenkul Pi yas asé:

2023 y ed ®r d ¢-ney,rkenkit s at € kil °arr cceykéilagmé yr ed 9 myea k | &R3Okor anénd a
gerileme kaydederek 325.852 adet o | mu k2028 y éder&linde ise toplam konuts a t & k2A2:%2@&adede

ul ak weésen sekizy € lee d ¢ Kk sdviyesine ger i | e2023kytéil t€i b dpotekly $ @t € ktbpam € n

i - er i ir mdeegetindeki en d ¢ Kk gekiyesine gerileyerek %14,5 0 | millkks at é kda879.642 ile

adetb az éandda;, K slatséaky g8 21 e ml eKomut ity as ays@&wnamrl &konatd a nansmaneéna

eri kaaomilnaweakansitd i yat | ar € atklieol id gjeu ¢ 1 mekt or .

Sat drmmuna g°ryecapédajner | e n diiinci mlevé ekinci el konut s at ék ltegpem@ s an éxkl ar

i -er i oir mghed-kti i \j @ bdnzzr seviyelerde k a | m&Hstleétr & kdplamr séant € k-learri piarnpid e Kk i

° n c g @H30,97 iken %30,96; ikinciel s at & K Ip aryse Po@9r03 iken %69,04 olarak ger - ek | By mi Kt i r
s o nu - lilkesralt &dk®lradr¢- necy¢r €10.94& adet, y aénelinde 379.542 adeto | mukkgiels at éisel ar

d°r d¢-necyer @14.908 adet, y @énelinde 846.384 adeto | mukt ur .

Satkk lgi°nregea p édeajner | e n diseipotekliece ad & ktdplam € at éik-l earri soir mmchedmié n

d ¢ K gekiyeye gerilemesine ek olarak, adetb a z é dadexitarihininend ¢ K ipdteklis at égénéeerkl ekt i]
g°r ¢ | meKonuekedisifaizor anl ana & h dewanietmesive konutkredisik ul | ari d mgeg él an

d¢ z enl e oeecetkisiyleidr? r d ¢-necyr § k th&zéalkko67,4, y aénelinde ise %36,6 0 r a n @erildrae
kaydediHKonut keetidifaizo r an |l afi & nokratkal | ég eénslibde %41,70 olarakger - e k vee K mi K
buoran 2002y é | éluganameny ¢ k sfazlo r aonlému kDti U seat € kipoteklid at € k E § edahla a

d ¢ K Rirloranda,y € lbdz@ako13,0gerilemek ay d e d i Bumb R t i Ipateklisaa,t édkllradré recyg ekt e
16.864 adet, y égenelinde 177.748 adet; di J ®at é&d rad ¢-neyr e68t988 adet, y égenelinde

1.048.178 adeto | mukt ur .

Yabancy¥d madanatné Kibea2028 ¢ € | &ondad y &Ele® ah ¢ K § la tagladine u | a kK éve tame

sat @k leari piay @égeftemek ay d egtetrisjlimeYkat beadn cséal taé&r2@23y € | 8m00=olarak

ger - e k lolaxtopilam s at éik-l earri spiang@ekolarak g e r - e k | eBynmmilakbirlikte d © r d ¢ n c ¢
-eyr ekt ecegléilagm® nemk ayeadsbll,b,hor an geritkme k aydedi |l Imueytriukl ar éna
g°rge - g B bdnzrk e k iehyl g k sael kéyna, b a n cyéal paésl aat néi k-1 earri 9620, 9 alrea n @aya a

sahip olan Rusya Federasyonuv at andtaad afrgeedaek | e kkbiarziélisegichR t id g-necyér ekt e
eny ¢ k sseaktbiekn c e leiy r bekZerk e k iAlndea | g @b d a k | & gbnelindeide Antalya %36,3

ile birincis ér yatal ér ikircirs,ér &B8231 pay ile Kst argb gIngé&r asd 88,6 pay ile Mersin

bul unmaktader .

Konutf i y aEy 1240&,2 ¥ & lbdzéaleny ¢ k saerkio & raofee %1 8 9 ,ull baek € | ma &l & mo@ldn’nr t

ay ¢ sd s tdeg K kaydederek %8 2 , § 6 ei | eRmel x it tise 2022 y ekl aés a yne @9 seviyesinde

iken 2023 y € | é&eeldaar t%€l%8 o | mu kMeni konut f i y at Ida koBuhfdiay a t beazeréby taklo

g°r ¢l mlekkas amiet i b & € ébhzdatnominal %88,4, reel %16,30r an amdgerw - ekl ek mi Kt
Konutf i yat U bhaeneentgeviyei t i bat @wlcag mailma meydanag e | maé bxi durum konut
fiyat| ar éhprédzacanzéan ma$ @ @ @thkaénlerinden birisi o | mu kK ausr023 i t i bdr & Kli § e
genelinde konut birim f i y a30.B® T & / mlyG ke e l¢i-b k¢ pden Ks t a n tkkanut didraf i yat |l ar é
44533 TL/ M)z,mi B564@5€eT L / mM]n,k ar a3@&ar L / | mu kK(GYODER, T ¢ r k Gayriemenkul

Sekt 2023}
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Ay |l faéikor a2083 y € | dkn-éeny r e j%1,8dseviyelerinde seyrederken® z el Yy E kB & nceyr ek
sonunda %3,01 seviyelerine - &€ k me&ykeé Isahh e y r e [%2,86¢keviyesinde seyretmektedir. Ay ke ki | de
2023y e | dkn eery r e j%1H28 seviyelerinde seyreden y é Ifdizeok aynéele &€ g n-cecy r e j%4H79 e
seviyelerine - € k me&k e Ifdiziok a20ZB Ar a & ¢ €4&84ilet a ma ml a BROR&KQca&ra.yiet i bar éy | a
y € Ifaiz MK 1,38 olarak seyretmektedir.

2023y €A réea & wséainunda konut kredisi hacmi 438,2 milyar TL seviyesindeg e r - e k | &ammimevtuatr .

b a n k a | taptam koaubkredisihacmii - i npdae@d®2 A r ad & & #6590 seviyesinden, 2023y éAlréa | é k
ay é nub8,81 seviyesine d ¢ K m¢ kKArsarR® R 3 did® n c eykéilagymdé® ne mg h e ¥erli ¥ z e |
bankalpanynh7, 26®B2@an70dHlesel MabaiMevBluat bankal aageés, 326den
%9, 8¢ & ks el Makiptekiikanut kredilerinin toplam konut kredilerine o r akkin 2019i t i bdg & ¥y k a
trendib a Kk | @IopE2R23 Ar a s giét | b &0, Elplarakger - ekl ekmi Kt i r .

Toplam t ¢ k ektedileriise Ar a & ¢ & nldbhtrilyon TL seviyesinde s ey r et 20P2kyteiArca b g B nd a
%33,2 olan konut kredilerinin toplamt ¢ k ektedilerindekip a A& a2023k t i b 4,3 ptign bzalarak %28,9
olarak g e r - e k | €eTepham kredilar y a k | dXk6étrklyon TL t u t a rséyredeeken, bireysel kredilerin
toplam kredileri - i npdeeyd@3,20 | mu kBu oran.2022 Ar a & ¥ & @3 seviyesindeydi.

MerkezB a n k a s2824 w ékhuéb a y € rbid°an c eyapg ° ryeg z 3,20 r a n @nad KFE, bir® nc g leil én
ay g egq@rneminal olaraky ¢ z 883 o r a n &armr d aneelkolarak isey ¢ z 8, or ané&redd mékt er .
Ks t a Arkard ve K z mikonatifiyat endekslerindekig e | i kdnejl er | e n d 2024y &klivsbhiay é @ d a
birc nceyag® rseér agegy ll®m20vel6or anl arréag®dzal e n Bndeks di erj. e it °enrcie k i

y élaggmaéy €égar kst a bkarh ye Kzmi s é6daygyld®6, 729 ve 574 or a n | aarrétnédka
gostermi ktir.
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W Enyuksekyilik degisim gosteren duzeyler

TRAZ2 (Agri, Ardahan,
TRAT (Erzurum, Kars, Igdir)
Erzincan, Bayburt)

TRB2 (Van, Bitlis,
Hakkari, Mus)

Yeni Olmayan

Konut Yeni Konutlar Konutlar Fiyat

Birim Fiyat

Fiyat Endeksi Fiyat Endeksi Endeksi (TL/m?2)**
““Ln.:‘“" 4583 %570 Birestng 31364,5 %
% (192255, '3, (L;;‘; '2, (;31{,16) 45420,7 %
%729 sd Rl 249188
»&“'l 4574 %536 s 36065,4
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6.2DEJERL ERWVKEL E MUNMSUZET KK L EVEYNSINIRLAYANFAKT¥RLER

Takeénndaezjéenr | e nmmesskithedrei a f @ @ jd @ m| @umsuy étkileyen veya s € n & r Herhangi bir
fakb@lrunmamakt adeéer .

6.3TAKk| NMAYAPISAL ¥ ZEL L KK L EREKINKRL EME SBAXBIENANVERKL ER

Dej erleme konusut a kK € n ma p &szaell | i dejledemésimde mahallinde ve resmi kurumlarday ap €1 an
inceleme ve tespitler baz olarak a | éut @@ .

64T Ak | NMAZKIZNWKKEKNKREL L KKVETRK] ERL E MBAVEALINAN
VERKL ER

TAKINMAZIN TEKNHKK ¥ ZELLKKLERK

Elektrik \Y Su \

Kanalizasyon V Is&ma Sistemi \Y/

Asans®r \Y Klima Sistemi \

KapaléOtopark U Yangé Merdiveni \Y/

KapaléDevre Kamera
o

Jenerat®r \/ Sisterni \

Kapall Ylizme Havuzu | U Sosyal Tesis U
Di ] ¥zellikler: T a kK € n mamelcatdueumdai n kK adavang etmekte olups © konusu® z e | | prdel

det ay | aerahsal lzelgelerindenteminedi | mi Kkt i r .

Dej er lkenmet ak énnmebnk@z el | i «ké jee i Ine malsallindalyea p éinceleme ve tespitler

ile projede planlanan® z e | lbazkldraka | € n meak & nekrikedro n a n € yn& p @myetne mmi¢ m ¢
ol dkjaw uldtgknik® z e | lyiakpl &&szaell lile bklktede] erl endi ri |l mi ktir .

6.5 DEJ ERLEME K LEMKNDE KULLANILAN VARSAYIMLAR VE KULLANILMA NEDENLERK

'l kemikabd g ° rmnglan ¢ -f ardejlegeme y° nt e mi | anél Buayk®tnat degmP.a& zD&jreri
Yaklaké méfioN & KA k é/kGelir Ak &€ mlYakiak® mae i Y e n i KdnekBme ( K k a kiadiyeti Yaklaké mé 0
y°nt emlBey 9 mt eimlyearp évl aarns a yvé metlealeri akaj € dverilmektedir.

Pazar Dej eri Analizi,Var s ay é&elNedenléeri

Analizedileng ay r i me K iledilgdi nlarak mevcut bir p a z aw &f@peginen kabul edilir. Bu piyasadaki

al gecs@at é coayrimeni@lin a k k &® daiikid @z e pildi sahibiolduj uve bunedenlez a ma A @e ml i

bir f a ko P mphédkabul edilir. Gay r i me pikasablagnmakul bir s aktfé vyilamakul birs ¢ rie kaja é

kabul edilir. S e - ikhreérktaé r €9 nelderinl dej erlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel® z e | | dalipl er e
olduj u kabul edilir. Se - i kaxéktaé r € P a In ie k diteveriterin, fiyat d ¢ z e |l t meylaepréil mams é nd a
g ¢ n ¢ mssyo-ekonomik koku | | g e & mlduf u kabul edilir.
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Nakit Ak é/kcGelirKndi r dAeahee Var s ay é&eledanleri

Buy©°nt ebnig@ayr i me dekaui,l -¢sonkazla geciktirmeksizin, a y ra&u edilebilirlikte bir getii or a n é

saj layan, ikamesim¢, mk ¢karké ktaé r € birgdrigétiiemg ay r i meldeketmekg - y a p € | gerakené

etkin y at é rsenacé temeline d ay a n ma kkareédk€aé r € f m b & k gebrlerinenve s aktféi yat | ar é n.
d ay an ébulanankika- ar p a degarl@meye konug ay r i me pakaudejenmi g © s t]ekatliedilir.

Yeniden K n KEeme (K k a Maiyeti Analizi,Var s ay é&eledanléri

Buy®°nt e matolan bir yap ég &m¢ mekanomik koku | | alr té éyenidan inka edilme maliyeti

gayr i medekeddmegsni - bhamkabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklaké mé amafkesik u | | defiexim

lea- ekl aKabi &d eérinse i Hi «kdh ®ma karkéistek duymasa veya onun dej erini bilmese bile

mal gar -be Heferivar deeak ot mdeé ml annmBakPadegnaer i me h k a b kalan
ekonomik © m ¢beklentisine sahip olduj u kabul edilir. Bu nedenle gayrimenkul dej erinin; fizikiy € pr an madan,
fonksiyonel ve ekonomik a - & ddlemode o | ma s édnodl aaamn@nla azalacaj év a r s aBjir&dkl& deyikle,

mevcut birg ay r i me tikaudE] grimin, h i - Zaman yeniden inka etme maliyetinden fazla olamayacaj €

kabul edilir. Ga y r i me degariting arazi ve binalar olmak ¢, z e iki & a rfikikse® olgudan meydana geldij i

kabul edilir.

6.6 DEJ ERLEME K LEMKNDE KULLANILANY ¥ NTE MLMVER E ¢ K L NEDENLERK

Takénmaled lau reth® | g etk miktardak i r aMs@ k a kK € rommd zu nvedbLd gger hlarki k
gayrimenkul pi y a s asahipnocal maredenleriyle dej er lkenomse t a K € n nkteaz Birim f i yat énén
belirlenmesinde i Pi yRBesjaeYyraik | aw @ mé& & mi | an é&Ta mé R ma £ & mleir jeidari birimler

o | maesgelir getiren birm¢ 1ok maebébiyle i Na K k &xnéa |yi°znitdeunli | an.é|l méxkt ér

6.7ENVERK WERNK YKKILLANIMDEJ ERIAL KZK

Kur u 01802.2017 tarih Seri llI-62.1s a yieS eér nRaiyyea s aBé&jnaralS¢ m@ d aHatkl kaéfneédbal i | O i
dojrul twasweamrdlaa nuasn aD ejr ears|8¢ rmen d a2r Ot 1l 7aéndesrimli ve eniyi k u | | &zikselm

olarak m¢, mk ¢finansal olarak k a ryhsal,olarak izin verilen ve eny ¢ k sdeekj #ers o nu - lkaunlalna n € m
olarakt anéml anmakt ader .

Bu kapsamda, d e ] e r koaumet a Kk € h mdEcarioa ma klué | amekimve verimlik ul | anémdeéer .

6.8 PRYASA DEJ ERKANALKZK

Dej er kauset ak € tamag 2 k-éenvr yagearaank t € r anad jaevdtdekeiu | ak €l mekt ér .

Emsaller:

Emsal 1: T a K € n mayzalké@manda, ticarihar akeo I d bk § ek d uGjazi Osman P a kSokak
¢z er ikanuhdu, yeniy ap € bimad k er i I3 a k & inEzemin kat, 21 m]bodrumk a toll & wbeyan
edilen d ¢ k kia-n#2r000 TL/Ay bedel ile kira talep edilmektedir. (Bodrum kat 1/4 o r a n ézendnakata
i ndi r gormzeminei ndi r gagemGhmkolarakhesapl anméxkt ér . )

Emsal 2: T a K € n mayzal kd@wmamda, konut ak € n mag ? Irtiearih ar ak ek B 5 ek gk duj u
Fahrettin Kerim G° k a&gddesi ¢, z e r ikanuhdu, yeniy a p € bimad « e r i Is & m gagamam vaziyette

60 m] zemin kat, 50 m|] bodrum k a toll & ubgyan edilen d ¢ k kia-ni06.000 TL/Ay bedel ile kira talep
edilmektedir. (Bodrum kat 1/4 o r a n &emndnekatai n d i r goumzemime i n d i r gat@am 78imy olarak
hesapl anmékteéer.)

Emsal 3: T a K € n mayzalkd@manda, konut ak é n mg 2 rtiearirar ak ek € $ hdaHaiyim | duj u
S°J ¢t | ¢Caddesiyez e r ikrP ddeenumlu, yeniy a p € bimaé k er i S3imjztrein kata | amll ceuj u
beyan edilen d ¢, k ki a-i00.000 TL/Ay bedel ile kira talep edilmektedir.
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Emsal 4: T a kK € n may alkkbmuanda, ticarih ar a k exelgP Ir ig hie bad Il d udd &ikdeikrd INabirzade
Sokak ¢, z e r ikanuhndu, yeniy a p € bimad k er i Is a k &@ M Ezemin kat, 30 m]bodrumk aoll @ uj u
beyan edilen d ¢ k ki a-r25:/000 TL/Ay bedel ile kira talep edilmektedir. (Bodrum kat 1/4 o r a n &emih&ata

i ndi r gormzeminei ndi r gaem3® mkolarakhesapl anmékt ér . )

Emsal5: Tak @€ n mayzalkBomandag © rtiarih ar ak ek ¢ § ahmd pk @ k d Uffud umb a é |
Sokak ¢, z e r ikanuhndu, yeniy a p € bimad k er i Is & k &@ M Ezemin kat, 30 m]bodrumk aoll @ uj u
beyan edilen d ¢ k kia-n#45000 TL/Ay bedel ile kira talep edilmektedir. Ks t e kii Ir eym¢éknsoelkd uj u
d¢Kenegl m@Bediumkat 4o r a n @eméhbatai ndi r glepzeninei ndi r ggeam2em folarak
hesapl anmékt ér . )

A > i
MA

(3

RASIMPASAS;

»

=

'\
2
3
»
5
P
=

EmsallerinDej er | endverSiolnme s i

Piyasa D e ] eAnalizinde, mevcut piyasa bilgilerinden f aydal am®Ill gng & d A n e mpheara

-ékar @l mékal denmeé k£ a K € n mdikkdteaa | & n gpazarkd e ] e retkileyiebilecek kriterler

-er - ev efigat aya@r | aynaapséél dsénkatkanm gayrimenkul i - kina birim f i y alb é lair el enmi kKt
Bulunan emsaller, konum, b ¢ y ¢ kd % rk¢, | e b u | | éohkeiyonu, imar k a r tglbiskréés t aahilinder
karkeéel akteer emekp a2z arggréaeel] er | e nid-i ermale mzarlama f i r maed naal €
sahipleriileg ° r ¢ K ¢y ang & ofiaimizdeki bilgilerdenf ay dal anél mékt ér

Yapépyasa ar akt éneticesisdé t a K € n makpnurau; éphe uz unl kil lul, an &w &por
i - er ibkelirtited @umlu/olumsuz © z e | Isonkclndat a Kk € n meminéat birim kira d e | e r1i6@0i- n
TL/ mlalr ay é§ lealiakaeaatmgviar él mékt ér
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D! KKANLAR K¢KN BKRKM M2 KKRA DEJERK AN

Emsal-1 Emsal-2 Emsal-3 Emsal-4 Emsal-5
Al an (m]) 75 100 53 60 40
Al an D¢zeltmesi (n
indirgenmik) 61 73 53 38 25
Kira Bedeli (TL) 42.000 100.000 100.000 25.000 45.000
Pazarl éekle Fiyat ( 40.000 90.000 95.000 23.500 32.000
Plaza Tipi - Normal Normal Normal Normal Normal Normal
Durumu Aktif Aktif Aktif Akt i f Aktif
Kalite Ky i Ky i Ky i Ky i Ky i
Ef%‘; num [ Tihcari Har 160 -50% 10% -120% -50%
Bakeéem kerefiyesi 0% 0% 0% 0% 0%
Birim Fiyat (TL/ mj 655,74 1.241,38 1.792,45 626,67 1.280,00
Birim Dejer kerefi 1.311,48 1.862,07 1.613,21 1.378,67 1.920,00
Ortal ama Birim Fiyy 1.617,08

Dej er lkenmset a K € n rkaznduo | d bj°d gg d p éd raank t émetimesinde rilgilis ° z | eve me
projeden tespit edilen 14.559 mj a | atiwdri@a | anli ak @ émaml| aod Mawau say g mB yingz
itibariyle kira bedelininy a k | alkw@0K L / i v a rod mdckardaaginev ar é 1 mékt ér .

Kira Dej eri
Také&nmaz KiralanabilirAl an Birim Dejer.i Kira Dejer
Ticari} ni t el ¢ 14.599,00 ~ 1.600,00 23.295.000.-
Kira Dej el 23.295.000.-

Parseller¢, z e r_iyemala@ projenint a ma ml _a malimdes %100 doluluko r a nsahipao | d wjau s ay éméyl ¢
kira getirisitablodag ® st er i | mi Kkt i r .
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69 YENKDENKEIME ( KKAMRL KYERKL EZWNTE MK

Dej er Ikenusa proje i - e r i yer afad parsellerin devlet k ur u ml atroé mMmayse&p € Is&rzé re K me
g e r éllibir mi k tyasrkél é&nil d ia n elacéknod amadaléa,sonra y a p édewatilecek o | magibié
etkenlerg ®© 2 n ¢ a & é nmaliyetly a k | aile & enjetespitiy ap &€l maméckt ér .

6.IONAKKATKKI kLARALKZK

Dej er | &amepyogninmevcute n i°tzee | lvetékhotojikiy a t € r igbariylesahipo | a b i kapasite | i
nedeniile sadecei n kait larakrd e ] e r | e n d igeraekdn tritasis dup, b u | u n idde hewcut ticari
i K1 e tdmmdelenerek rantbl biry at &@lupom ma daijréedel enmi kKt i r .

De] er Ikenosa proje ile ilgili Y a p &m e rAlamar K - Kirmlama S° z| ek mg%ip@jpée - er i si nde
bulunan ticari alanlar, - o & ma -sdlod, depo, teknik hacim ve otopark a | a nil mxr & a maml anmaséné
ar dén28 g Bsl¢ rile Akfen GYO A. Kk .k t iolaraké r a tKo & @aritm ve Ticaret A. k.ar af éndan
i K1 e tdlup leecteckrtabagrufilgili frmayaaitol acakt ér .

Kira Analizinde Kul | avalramay éml ar :

1 De] er koamuseprojei - e r iyerialacdkelan ticari¢ n itdplam kiralanabilir alan 14.559mjo |l acakt ér .

1 S ° konusu projenin Ekim 2024 itibariylet a ma ml apimas|léa n n2D2dly @id-é@rimd e ] gg nc el
emsaller dikkate a | é n 2.60@ KL / oldrak b el i r | Boledekg z er.i itkkg & b %4b, ikinciy é |
i - %B5, ¢ - ¢ nycdl- a5, d° r d ¢yndcl¢ %20, b e kK iyndcld %IV, al t g 8 & 8% ve sonraki
yelil-&fdior anamdo@ ra clanjge® r ¢ | m¢kt ¢r .

1 Klyl@idari¢ ni t edbluduk 6 madi7g, 2025y é&il -&%92,50, 2026 y éil -&09%b, 2027y éve gonrakiy é | | ar
i - maksimum %98 olarak projeksiyona e k | e n n&i °kkbriusu .oranlar belirlenirken - e v r gedadan
benzeri k| e tdiklkateat énmékt ér .

1 Ticari ¢ ni t edelir haritinde ekstra konser, reklam, e ] | e wkt erganizasyonlar g° 2 n¢nde
bulundurularak, d i jgeliro r abnegl i r | eDninjigedittoir ra20&ty éil -éw)20, 2025y €il -&b10,
2026 vesonrakiy e lil-&thor an @ chavagrés ay €l mekt ér .

1 Fér aKnoa@uitzm ve TicaretA. k. @ d € milgilere g ° rTEDD kirabedelii nk a gt e s 2082 e ,
y €il -aienay 17.059 TL, operasyons ¢ r e cisemat ayi - 85291 TLolarakb e |l i r | @Bwmladeket i r .
hertakvimy éblaék | angleagiT@l&&r t al dema 4 & r € Budbedalh 8 &€ pzardand e | der |
dikkate a | e n arojekéiyona e k | e n nf °k#omusu. kira bedeli, i nkaatl éekmMabata¢s;nde
bulundurularak 6a y 1d@ kn € m 63n.201.-TLolarakhesapl anmékt ér .

1 Kk | egidenleri hery & |- topham gelirin %23 0r an ®nh chavasirés ay €l mékt ér .

I Firmadan a | € bilgiye g © r2@24 y éil -éi m Kk enaiyetine harcanacak olan bedel 193.206.200.-T L 6 di r .
Kn K aaatl € K ma buay &tlm@amlanacak o | masshiebiyle i n K araltyeti sadece 2024 y él éna
yansétél mékteéer .

1 Binas i g o firmadan& | & bilgiye g © r2@24y éil -811%12.-Eur olup ilk 2024y éd | & yeld@kn é m i n
bubedeliny ar &ls@ndniéjieérli l-amtod& ka nladaraér t t eme&d aplaknméexkt ér .

1 Toplam gelirin %1 ®@ir an @mad)& r ¢ | giderleré n d injgeer kalemie k | enmi Kt i r .

1 Projeksiyon 2024 y €il -& ay, 2025y évie akip eden 27y & |- 1 21 6 myeolmak ¢, z e topdamda 27,5y é |
olarako |l ukt ur ul muktur .
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T ¢al ék m&lIr @s1d y 8 kdévietktahvillerinin getirileri dikkate a | & n asksi& lgetiri o r aatagéak elde
e di | n¥ akpt éiihcalemelerde son 10y € Idévietkahvilleri risksiz getirio r a%2&50ci var éndadeér .

1 Risk primi ise belirlenen risksiz getiior and ae réi nskleeinint o p | clamkey a k | &% % -k%65,5
Ci varad rechadirmeko r a nd ealriér | eGelmanalizinde indirgeme o r arisk8iz getirio r ave résk
primit o p lila %&5,76 olarakal é nmékt ér .

T ¢al ék mall nsy laaD eajr earsl®¢ me d aKratpl saar né@edgnve KDV dahile di | memi kKt i r .

T T¢mdemelpexyimpéhbvdéepgayél mékteéer .

¢CAOFNA «yAGS C2ylaAréaydz

I NIP6 hN}YP Til &Pfo 45,0%
T NI PO TIAYOA| 8Pf 0 35,0
I NI PO «eNyON|[ 8Pl 0 25,0
| NI P 51 NRNYPN &P( 0 20,0
| NI P . S56Ay0 & Pto 170
I NI P I fGPYOP &Pf0 14,0
1 NI P {2y NI LR &P NDO
b

tNR2S bllA 1 P6P 66[0 05 X 45 I 65 75 85 I I
L PEEEN 28.06.2024 31.12.2025 31.12.2026 _ 31.12.2027 _ 31.12.2028  31.12.2020  31.12.2030  31.12.2031 _ 31.12.2032 _ 31.12.2033 _ 31.12.2034 _ 31.12.2035  31.12.2036 _31.12.203]
¢AOFNA «yAlS C2ylaArézydz

CAOFNA «yAGS YANICFyFt oAt AINBIOON y 0 ¥4569.00 14.559,00 14.559,00 14.550,00 14.559,00 14.559,00 14.550,00 14.559,00 14.559,00 1455000 1455000 1455900 14.559,0(
CAOINA «yAGS . ANAY YAN) 5S€I®00 66 [ kX308 [ &0 3132 3915 4698 5497 6.266 6.955_ 77217 8570 9513 10.559 11.720 13.010)
52(df dl _hNIyP 620 75.00% 92,50% 95,00% 98,00% 98,00% 98,00% 98,00% 98,00% 98,00% 98,00% 98,00% 98,00% 98,00% 98,009
¢CAOFNA «yAGS DSCANR 6C[ (104824800  374.923.368 519826.183 _ 670.302.184 804362620 _ 941.104.266 1.072858.867 1.190.873.33¢ 1.321.869.405 1.467.275.040 1628.675.294 1807.829.57€ 2.006.690.830 2.227.426.82]
SAESNI DSEANI hNIyP 620 2,20% 2.10% 2,00% 2,00% 2.00% 2,00% 2,00% 2.00% 2,00% 2.00% 2,00% 2.00% 2.00% 2,009}
5AESNI DSEANI SNI 6¢[ 0 2.306.146 7873391 10396524 13406044 16087.052 __ 18822085 _ 21457177 _ 23817467 _ 26437388 29345501 32573506 _ 36156502 _ 40.133817 44548539
Loft Performans Alan Geliri (TL) 58.367.400 169.265.460 22850837. 285635464 _ 342.762557 _ 401.032.19. _ 469.207.664 _ 548.972.966  642.298.371 _ 751.489.004 _ 879.242.240 1.028.713.420 1.203.594.702 _1.408.205.80]
[Toplam Gelirler (TL) 165498346 552.062.219 __ 758.731.078 _ 969.343.691 1.163.212.42 1.360.958.542 1.563.523.704 1.763.663.771 1.090.605.164 2.248.109.634 2.540.491.040 2.872.699.588 3.250.419.348 _3.680.181.154
¢/ 55 YANI 58ESNR 0660 637.201 3.959.696 5.345.503 6.681.991 8.018.389 0381516 10.604.926 11871370 _ 13177.220 14626715 16.235653 18021575 20003948 _ 22.204.38]
T6(S5GYS DARSNA 6¢[0 38.064.619 __ 126.974.310 174.508.148 _ 222.949.049 267538850 _ 313020465 350610452 _ 405.642.667 _ 457.830.188 _ 517.065.216 _ 584.312.939 _660.720905  747.596.450 __846.441.66(
Tyo6l G DARSNA 6¢[ 0 193.206.200 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Loft Performans Alan Gideri (TL) 41.440.854 120178477 162.240.043 _ 202801.179 243361416 _ 284732856 _ 333.137.441 _ 380.770806 _ 456.031.843  533.557.57 _ 624.261.990 _730.386.528  854.552.238 _ 999.826.11(
Ayl {Ad2NOtaP 6¢[0 555.239 1610.195 2.717.208 3.260.644 3.814.95% 4349047 4.827.447 5.358.461 5947891 6602159 7.328397 __ 8.134.521 9.029.314
5AESNJ DARSNI SNJ 1071.309 3.827.968 6.837.087 8.204.499 9509.262 _ 10.043.160 12146908 13483068 _ 14.066.205  16.612.488 _ 18.439.862 _ 20.468.246 _ 22.719.75
Toplam Giderleri (TL) 274.975.424 __ 256.550.647 441.986.505 _ 530.383.806 _ 620.549.058 _ 718.735.028 _ 824.250.103 _ 945.889.780 1.248.025.230 1.434.897.267_1.650.755.404 X

Net Gelir (TL)
bSd brlAd

77.078
-109.477.078

295.511.571
295.511.571

527.357.186
527.357.186

2.828.623
632.828.623

844.78

939.404.578
939.404.578

1.044.715.384
1.044.715.384

65.810 1.437.802.321 1.599.663.945
2.465.810 1.437.802.321 1.599.663.945

11 POEENP 409.160.404 1.161.946.350

31122038 31.12.2039 31.12.2040 31.12.2041 31.12.2042 31.12.2043 31.12.2044 31.12.2045 31.12.2046 31.12.2047 31.12.2048 31.12.2049 31.12.2050 31.12.2051]
14.559,00 14.559,00 14.559,00 14.559,00 14.559,00 14.559,00 14.559,00 14.559,00 14.559,00 14.559,00 14.559,00 14.559,00 14.559,00 14.559,0()
14.4417 16.029” 17.792" 19.750” 21.922" 24333 27.0107 29.981” 33.279 36.940" 41.003” 455147 50520" 56.077|
98.00% 98,00% 98,00% 98.00% 98,00% 98,00% 98.00% 98,00% 98,00% 98,00% 98,00% 98.00% 98,00% 98,00%
2472443770 2.744.41258¢  3.046.297.977 _ 3.381.390.747 3753343730 4.166.211.540'  4.624.494.80¢  5133189.238  5697.840.055  6.324.602461  7.020.308.731 _ 7.792542.697 _ 8.649.722.388 __ 9.601.191.85(|
2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,009}
49448875 54.888.252 60.925.959 67.627.815 75.066.875 83.324.231 92.489.896 102.663.785 113.956.801 126.492.049 140.406.175 155.850.854 172.994.448 192.023.837|
1647.600.787 1.027.602921 _ 2.255.400.718 _ 2638.818.840 _ 3.087.418.043 _ 3.612.279.110 _ 4.226.366.559 _ 4.944.848.873  5.785473.182 _ 6.760.003.623 _ 7.010.734.230 _ 9.266.089.059 _10.841.324.199 _ 12.684.349.31]
4.169.493434 4.726.993.759 _ 5.362.624.648 _ 6.087.837.402 _ 6.915828.647 _ 7.861.814.881 _ 8.043.351.264 _10.180.701.897 11.597.270.038 13.220.098.133 15.080.449.145 _17.214.482.605 _19.664.041.035 _22.477.565.00]
24.646.865 _ 27.358.020 30.367.402 33.707.816 37.415.676 41.531.400 46.099.854 51.170.838 56.799.631 63.047.590 69.982.825 77.680.936 86.225.839 95.710.68]
958.983.490 1.087.208.565  1.233.403.669 _ 1.400.202.603  1590.640589  1.808.217.423 _ 2056.970.791 2341561436 2.667.372.109 _ 3.040.622571 _ 3.468.503.303 _ 3.059.330.999  4.522.729.438 __5.169.839.95(

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 [ 0
1.160.796550 1.368.661.974  1601.334.510  1873.561.376 _ 2.192.066.810 _ 2.564.718.168 _ 3.000.720.257 _ 3.510.842.700 _ 4.107.685959 _ 4.805.992572 _ 5623.011.310 _ 6578.923.232 _ 7.697.340.182 __9.005.888.01
10.022.543 11.125.022 12.348.775 13.707.140 15.214.926 16.888.567 18.746.310 20.808.404 23.097.328 25.638.034 28.458.216 31.588.622 35.063.371 38.920.34]
25.218.926 27.993.008 31.072.239 34.490.186 38.284.106 42.495.358 47.169.847 52.358.530 58.117.969 64.510.945 71.607.149 79.483.935 88.227.168 97.932.15]

2.188.668.383
1.980.825.051

2.522.346.589
2.204.647.170
4

2.908.526.595
2.454.098.053

3.355.669.121
2.732.168.281

3.873.622.107
3.042.206.540

4.473.850.916
3.387.963.965
96!

5.169.707.058
3.773.644.206

5.976.741.909
4.203.959.988

6.913.072.995
4.684.197.042
68

7.999.811.712
5.220.286.420

9.261.562.805
5.818.886.340
818.88!

10.727.007.724
6.487.474.880

12.429.585.997
7.234.455.038
45!

14.408.291.14)
8.069.273.85

DS 21,50% 21,50% 21,50%
Risk Primi 3,26% 4,26% 5,26%
TYRANBHSYS hNIy®P 24,76% 25,76% 26,76%
¢c2LI I Y dzZaNy 1 N 5S&gSNI 2%2p.943.008 2.534.348.076 2.359.499.494
L,F1Elr Pl ¢2 LI I Y dza Ny P.R29.945.0080 NJ *®&341850.000 2.359.500.000
¢2LI I Y dzZaNYy 1 N 5S&SNI o&7M.275 72.145.275 67.167.861
LFE1ElFOoP]T ¢2 LI I Y dzZa Ny { W.7809H@S NJ 6 92.1600000 67.170.000

, PEE I NJ 28.06.2024 31.12.2024
t NE2Sl1aregzyl c !'efPl YAMI . $68.898.84609 ) w0

wAailaal DS A NM 21,50% 21,50% 21,50%
Risk Primi 3,26% 4,26% 5,26%
TYRANHSYS hNI YyP 24,76% 25,76% 26,76%

¢ 2L I Y dzaZ Ny 1 N 5S€SNJ 6147.854.553 147.254.263 146.661.135
LE1E PPl ¢2LI | Y dza Ny 11KM7.855006 NJ o M7.264.000 146.661.000
¢c2LI I Y dzZaNy 1 N 5S&€SNI 068208938 4.191.879 4.174.998
LEFEF1Elr Pl ¢2 LI I Y dza Ny {1 H.2195.600 S N 6 94.1930.000 4.170.000

¢l NA KEf A
Y dzNXz 35,1284

HY dnc ®H A1 HN

9dzNJ ! £ PO
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Sabit Kira Analizindeki Var s ay gBnbigAma - | &)

1 M¢ kttearriafteardafmgane & |lpheas ldras © z | e kK risEnadem grojedeny € 18.100®.000.-Eur
sabit kira getirisio | a ¢ a202% ¢ ed aéy |d& kn & m kira geliri 4.000.000 Eur olarak bazal é n mBuk t € r
-al ékhay amkadaléolans © z | e kmeminzaa K a ma s@&Inmdaebébiylebuv a r s aijgie m
ama-lad exéel mexkteér

T Fér aKnoa@uizm ve TicaretA. k. @ d € milgilere g ° rTEDD kirabedelii nka gt e s 2082 e ,
y €éil -éienay 17.059 TL, operasyons ¢ r e cisethat ayi - 85291 TLolarakb e |l i r | SBubedektet i r
hertakvimy éblaék | angleaglTéd ik &r t al dema 4§ & r é Budbedalp b € nzardand e | der i
dikkate a | & n projekdéiyona e k | e n nf °k#omnusu. kira bedeli, i nkaatl ékxkmabgatasnde
bulundurularak 6 a y 1d@ kn € m 637.201.-TL (18.351.-Eur) olarakh es ap |l an mékt ér

1 Firmadan a | & milgipe g © r2824 y &il €i n k analiyetine harcanacak olan bedel 193.206.200.-TL
(5.500.000.-Eur ) Rk a @l & k mahu § Aadmarglanacak o | meaabébiyle i n k aaliyeti sadece
2024y élyeanras ét €l mékt er

1 Binas i g o firmadan& | & bilgiye g ° r2@24y éil -8118612.-Eur olup ilk 2024y éal | & yeld@kn d m i n
bubedeliny ar @&ls@ndniéjieérlil-amto& ra nKHadaraér t t eme&d aplakn mékt ér

1 Toplam gelirin %1 ®@ir an @ md & r ¢ | giderlgré n d injgeler kalemie k| enmi ktir

1 Projeksiyon 2024 y éil -é ay, 2025y éve @akip eden 27y & |- 1 216 myeimak ¢, z etoptbamda 27,5y € |
olarako |l ukt ur ul muktur

T ¢al ékma&lr asugum d & n evadeli, Eurobond Euro d e J elani tahvillerin Euro B a z 2088-2045
y él draa £¢é ortdlariaid e | dsksiz getirio r aotamkeldee di | nBur t & n Ibaine@mesinde en
likid tahvillerin getirio r a nrisksiz getirio r aote@kb el i r | enmi Kt i r

1 Risk primi ise belirlenen risksiz getirior a nd zae réi ved @ mk wr | a rdésnzdeanksii kzd yi nkg kekné
risklerinint o p |olamaley a k | @k2cki v a rad rechadirgetkeo r a nd ealriéer | &elimanatizinder
indirgeme o r arisk8iz getirio r ave Bsk primit o p | ile ¥%v®olaraka | é n mékt ér

T ¢al &k nall ulasrlaaD eajr ears|®¢ me d akrat pl saar mé@edgnve EDV dahile di | memi Kt i r

T Te¢mdemelpexkyimpebvdéepayel mékt er

b! YTC | YL L

95

tNB2S bllAl ! 1POP 69! wo

L PEEEND 28.06.2024 31.12.2025 31.12.2026  31.12.2027  31.12.2028 _ 31.12.2020  31.12.2030 31.12.2031  31.12.2032  31.12.2033  31.12.2034  31.12.2035  31.12.2036 __ 31.12.203
¢CAOINA «yAlS C2ylarezydz

_PI{P| CAOFINA «yAGS DSC A NKOOMOI] wi _ 8.000000 8.000.000 8.000.000 8.000.000 8.000.000 8.000.000 8.000.000 8.000.000 8.000.000 8000000 8.000.000____8.000.000 8.000.00d
Toplam Gelirler (EUR) 4,000,000 8.000.000 8,000,000 8.000.000 8.000.000 8.000.000 8,000,000 8.000.000 8.000.000 8.000.000 8.000.000 __ 8.000.000 __ 8.000.000 8.000.00(
¢/ 55 YANI 55ESNR 09 wo 18.139 79.293 80.879 82.497 84.147 85.830 87.546 89.207 91.083 92.905 94.763 96.658 98,591 100.56
TYolra DARSNA 69! wo 5.500.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ayl {AJ2NIFAP 69 wo 15 801 244 889 547 34.218 4.902 35.600 36.312 7.038 37.779 535 39.306 40,092 40.89
5AESN) DARSNI SNI 40.00 .000 000 000 80.000 0.000 80.000 80.000 0.000 80.000 000 80.000 80.000 80.00
Toplam Giderleri(EUR) 557394 191.537 193,768 196.044 198.364 200.732 203.146 205609 208.121 210,684 213208 215964 218.683 221 453
Net Gelir (EUR) -1.573.941 7.808.463 7.806.232 7.803.956 7.801.636 7.799.268 7.796.854 7.794.391 7.791.879 7.789.316 7786702 7.784.036 __ 7.781.317 7.778.544
bSd bliaAd E 3 7.801.636 . 5 . . .

145 155 16,5 175 18,5 19,5 20,5 215 225 235 245 25,5 26,5 E
31.12.2038 31.12.2039 31.12.2040 31.12.2041 31.12.2042 31.12.2043 31.12.2044 31.12.2045 31.12.2046 31.12.2047 31.12.2048 31.12.2049 31.12.2050 31.12.205]
8.000.000 8.000.000 8.000.000 8.000.000 8.000.000 8.000.000 8.000.000 8.000.000 8.000.000 8.000.000 8.000.000 8.000.000 8.000.000 8.000.00¢
8.000.000 8.000.000 8.000.000 8.000.000 8.000.000 8.000.000 8.000.000 8.000.000 8.000.000 8.000.000 8.000.000 8.000.000 8.000.000 8.000.00¢

102574 104.626 106.718 108.853 111.030 113.25C 115515 117.826 120.182 122.586 125.037 127.538 130.089 132.69]]
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

41711 42546 43.397 44.264 45.150 46.053 46.974 47.913 48.872 49.849 50.846 51.863 52.900 53.958]
80.000 80.000 80.000 80.000 80.000 80.000 80.000 80.000 80.000 80.000 80.000 80.000 80.000 80.00

224.286 227.171 230.115 233.117 236.179 239.303 242.489 245.739 249.054 252.435 255.883 259.401 262.989 266.649
7.775.714 7.772.829 7.769.885 7.766.883 7.763.821 7.760.697 7.757.511 7.754.261 7.750.946 7.747.565 7.744.117 7.740.599 7.737.011 7.733.35!

7.775.714 7.772.829 7.769.885 7.766.883 7.763.821 7.760.697 7.757.511 7.754.261 7.750.946 7.747.565 7.744.117 7.740.599 7.737.011

SMART KURUMSAL GAYRKJENKUL DEJ ERLEME VE DANIKMANLIK A k. SM-24-SPK-023
Balgat Mahallesi, Mevlana B u | v ¥elked Plaza, N0:139A/43 ¢ a n k & ANKARA 43
Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mail : iletisim@smartkurumsal.com.tr



mailto:iletisim@smartkurumsal.com.tr

<

srmartkuramsal

59F9w[9a9 ¢! .[h{!

wAalaAl DSGANR hNIy[[P 7,74% 7,74% 7,74%
Risk Primi 0,26% 1,26% 2,26%
TYRANHSYS hNIyYyP 8,00% 9,00% 10,00%
¢C2LX Y . dANY]IN 5SESN 6080268322 73.120.137 66.929.011
CFE1EFOPL ¢2LX FY . dzANY 180.2609@S NJ 6 93.1200000 66.930.000
¢2LX Y . dzANYy]N 5S5&SNI 8.81p.451.809 2.568.593.406 | 2.351.109.055
F1fFoP] ¢2LX Y . dANyY P.B19.858.000 N] ®668(590.000 | 2.351.110.000

CPEE NI

28.06.2024

31.12.2024

t Ne2S1arez2yl 9alka c

18t P1 YANI

. SBRG0D.A006 9! WO

59F9w[9a9 ¢! . [ h{! O6YANI

wAhalaAal DSGANR hNIy[[P 7,74% 7,74% 7,74%
Risk Primi 0,26% 1,26% 2,26%
TYRANHSYS hNIy®P 8,00% 9,00% 10,00%
¢C2LX Y . dzANY]{N 5S&SNI 0 9.846.162 3.828.140 3.810.366
LF1EFOPL ¢2LX Y . dZANY | R845.800 S N] 0 38.828.000 3.810.000
¢2LX Y . dzZANYy{1N 5S€&SNI 6185.103.826 134.471.515 133.839.204

F1fFroP] ¢2LX Y . daANY {IR5.19600E NJ 6134.470.000 133.840.000
Hydncdunun ¢FNRKEA 51 GAT YdzNYz
9dzNJ ! £ PO Y dzNHz 35,1284
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TAKI NMAZI N NAKKT AKI kI NA G¥ 72.150.000

TAkI NMAZI N NKHAK DEJERK 72.150.000

TAKkI NMAZI N NKHAK DEJERK 2.534.350.000

TAKI NMAZI N 6 AYLI K KKRA B 4.190.000

TAKI NMAZI N 6 AYLI K KKRA E 147.254.000

D¥VKZ KURU 28.06.2024 T( 35,1284

l zer iPrajeeGe | i k tArrsialdaw 8razi ve ProjeDe] er | er i
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etkenlerg® 2 n¢ aé é narsaaekprojed e ] &espitiyapé|l mamékt ér .

Has éRav| axegark@&t Kar K &l° it @lenY a p é | Rrojelécde Emsal Pay Or anl ar é

Budej er tapormedah a s @lagtl ave/eeyakatk ar Ky¥d @flemli | anél maméxkt ér .

M Kt evewalBC | s n1iKEis é miDail &m | Amahra
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devam etmektedir. 111-48.1 s a y 8hy@menkul Yat é@retma k | ékkllialEdaslanaT e b | i j7i. b8 il g m
22.maddesi 1 . f & k r(a beddiné g © rgayrimenkul y at éorrétma k I'Kerndilngsrl &k i y et armave nde ki
arazileriny a rs @ rhaa,s @laatl aveyakad k ar K &dasjad €k £l ek mktdebhikkiakiater e
arsalar ¢ z e r igaydreenkul projesig e | i Kt iveya projdlerers sk a k tksés ettirmek suretiyley at ér é m
yapabilirler. Yapél atakek¢gnles, mi er i e v ebg ivaya ldrden fazla tarafla ortak bir k e ki | d e

y ¢r ¢t ¢plojelerdelo r t adhihearks, | k édinrega ma gokiseor t aksl°@jlexk sef damkl ar énén
Kurulcauygung © r ¢ | ntalikeelbir teminatab aj | a o Im@&suadludur.S° z | e Kk kna nka@ a Toplm é n
Konut Kd a rBeaskik a nKil e en k & s &helediyeler ile bun| dagdréet a k li exktli aavalleyae r i
y°nekuiubmaadayg® st eirnmiei y bué néme uf kel inaaligde bu bentte yer alan teminat

K a uygdanmaz."Ay n & b 126. maddesineg © riieQr t elknee Xz | ek the § am &m,a lvegeri

al édrmak | a gagriménkul s atvaalis ®© z | ek vekdtk ar KiEh R &Lz | e K giw d e tr alédhine k

haklar s a] | asyYazn e kK meHink a | a ¢ a lsérleest dereceye ilerleme h a k | ave@dm & ra kkl i ér] aécné
konumunda o | d ukjraus © z | e K medpe sicilimeikre r Zorunludur. S° Xonusu y ¢ k ¢ ml ¢yerng ¢ n
getiriimesinden o r t ayk®l néelituiulmveyay © n ekuiulancay et ki | e ald iindairddenlgilkmurahhas

¢, 'y sorumludur. Bu maddede s ay €d °aml e kK nmked rewadr ra fT@pl &onut K d a rBeaskik a nKll & jeér,
Bank As &belediyelerile bun| bagohrét akli &k li aveldeyjag ° in e kuruloma aday g°® st er me
imtiyvaonénaduf kelt maaimdebus © z | e Kk nepul sicitinew e rzbrinlud e i | di r .

Akfen GYO A . kdevlet k u r u nile @6r0®2022 tarihinde notero n a § ¥ a& pke-ne Alantar K - Kinalama
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bul un manedesyie tapu k ¢ t ¢ ] kenreh img mk ol ma di& g 1eior t Bul nedemee d . er | e me
konusus ® z | ekmemrid h | meImha& sgaymirdemkuly at drrédmpxd e €&y ¢ n eagela ek ki |
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Rapor i - er i 9 72 enld Ichelktilere r & K € n nyerinde 1ty a p éihcalemesinde konumuna, b ¢y ¢ k1 ¢J ¢ ne,
mimari © z e |l | i kasad durumwena ve - evr gde épiyasa ar akt ér rg& Irr@mavaatnedonomik
k o k uil tl ialr takdié gdilemPazarDe | eeakia] étabbbdaig® st er i | mi Kkt i r .

PAZAR D E J E RIK)

PazarDej er i

Takénmaz Pazar De ] gTL) (KDV Dahil* (TL)
2.534.350.000.- 3.041.220.000.-
Je ke Jbisz el Kki mi | y eotubde®kmityone - y ¢ bie ' mi Ik lirknilyoni K iy ¢ big i
Te¢rLkir Te¢érLki r g
294.508.000.- 353.410.000.-
T a Kk € n Yha IzKira k
Dej gTL) Kkiy¢zdoksand®rt mil y i -yézellig¢g-milyo
Te¢rLkir Te¢rLki r

PAZARD E J E FEKR)

PazarDe] er i

Takénmaz Pazar De | &EUR) (KDV Dahil*) (EUR)

Takénmajzer 72.150.000.- 86.580.000.-

(EUR) Yet miki mi | glibmEwa| Seksenal tbewgseksenhin Euro
T ake Ny kKira k 8.380.000.- 10.055.000.-
L] ekl Seki zmil yonyg¢ - yRuros Onmi | yonelBurok

* De ] e rtariki meariyle TCMBD® v A lzBwu: 35,1284al é nmékt ér .

(*) 07.07.2023 tarihli ve 32241 s ayRé¢ €mdaz et g & ¥4 € ml Gunnahnu r b akKararaameésine g ° r e
takeéernm&20 KDVuy gul aynagpséd .mékt ér

Bilgilerinize sunulur.
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Nurullah K K B AR Merve G| NEK Mehmet¥ Z T | RK
Lisans No: 924076 Lisans No: 409249 Lisans No: 401187
A Kk bapor, AKFEN GYO A. &imy a ztalébigc z e r d -m g s eaorijinal olarak d ¢ z e n | eluprkiowyakalt BEaneéme
halinde ortaya- & k a b isloena e K larketingzrsorumlu dej ildir.
A Firmam@RakbakSemay@PRi ya Kauwuddan 14.07.2015 tarih ve 18/916 karar no ile Lisans Belgesinia | mé kt &r .
KkuDe] er IRegpoteSPKme v z uaetré eveei md & & e d a ruygunkre&kndl¢gdzee nl enmi Kt i r .
A Buraporincelemey a p é tadh&eki ®evcutbul gylaas &t makt adér .
A VergiK a n u n In Katmé BDeger Vergisine ilikkin muafiyet, istisnave vergio r a niélnig#kzé lnk ¢ ndikkatea | é n maméekt ér .
A Bu rapor, talep eden kurum d & k ébnadkakirskurum yadak i tka r a f & un Id laraea. &
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TCDD Yt 3 XadwaytSTANGLE KIRALAMA SOZLESMEST
Tal (0719 24550 (FAKIM, ONARIM, YENI INSAAT GIBi YATIRIM
GEREKTIREN KIRALAMALAR) X
o
Madde 1-Sédesmenin Taraflarn:

Bu sozlesme (Torkye Cumburiveti Deviet Demiryollan isletmesi Genel Mididogn ¢ TCDD 1. Bélge
Mididign) ile Firntenn Insnnt Turizm Ve Ticaret ALS. arasimda Yapim Igeren Alanlar lom Kiralama Medeline
gire mulkiyeti ve tasanufu TCDD'yve ait olan, asafida dzellikien, sanlan belirtifen ve sartname eki planda
gostenlerek tammlanan wanmazin Gzerine “Tican Alanlar, ¢ok amagh salon, depo ve teknik hacim, Otopars™
yapunimas: ve kullamlmasi amaciyla imzalanmusty. Bu Soziegmede bir tarafta TCDD sleimesi Genel
Mudiirliigia / TCDD 1. Balge Midaringn kisaca “TCDD™, diger tarafta Firatean ingaat Turizm Ve Ticaret AS
kisaca “KIRACT olarak tammlanmsiie,

Madde 2-Sézlesme Konusu Tagnmaz ve s

TCDD wrafindan ilan, thate dosvasi, sartname ile diger eklesinde yeri, konusu, nitehgn, teknik bilgleri ve Szel
kogullant yazili taginmazlar dzenne, Yaurim ve Kira kargihiinda asafida belintilen gantlar dahilinde Yapim
Igeren Alanlar igin Kiralama Yoluyia Kullanim Hakks verilmesi igi olup:

070712022 tarik ve 18106 savih Yonetim Kuroly karan gereginee, ishu Sizlesme 05.07.2018 taribli
Beyoglu 30. Noterliffinin 09193 nolu Sizlesmenin yerini almak dizere revize edilerek dizzenlenmis olup
istanbul ili, Kadikdy ilgesi, Hasanpasa Mahallesi, S6giitliigesme tren istasyonu Yiiksek Hizli Tren Gan
projesi Kapsamnda 1 yil ingaat siiresi ve bu siirede Kirn bedelinin %20 sinin ahnmas, ingaatin

y 'l_lk.)ll - 202?.

g a tamamlanmasindan itibaren 28 vl Kira siiresi olmak ilzere Firatcan ins. Turz ve Tic. AS ne

£  Tagmmaz Kira Yonetmeligi ¢ergevesinde kiralanmas: isidir,

=L 3 TASINMAZIN

pal il / ilgesi ¢ istanbul/Kadiksy

E 3 Mahallesi / Koyl :Hasanpasa Mahallesi- Tuglacibag: Mahalles:

= lstasyon Adi 1 Sogutingesme

E J  Ppafia No 127

o E Ada / Parsel No 13478 adn I parsel (Eski 3453 ada, 1 parsel )

g > 3479 ada | ve 2 parseller (Eski 3453 ada, | ve 2 parsel)
Binanmm Zemin Oturum Alam + 12.299 n?(Ticans Alanlar)+2.298m*(YHT Hizmet Binasi)
Kat Adedi : Zemin+1 Kat
Toplam fnsant Alani ( Zemint 1 Kan) : 16,34t Ticant Alanlar)+ 2. 298m*(YHT Hizmet Bimnast)
Kiralama Alanlan : Istanbul/Kadikéy/Hasanpasa Mahallesi 3452 ada | parsel ve

Tuglacibag Mahallest 3454 ada, 1 ve 2 parsel (Sogutlisgesme
Marmaray Istasyonu ve Tesisleri ile YHT Peron ve Ortak alanlan

harig)
Bina Fonksiyvonu (Kullanum) : Tican Alanlar, Cok Amach Salon, Depo ve Teknik Hacim,
Otopark, Acik Alantar,
Imar Durumu = TCDD Toplu Tagima Gar Sahas
Kasithhk ve Serhler :
KIRABEDELI Nl
(Igletme Bncesi verilen sitre bitiminde ddenmeye | 8529100 +KDV TS Ay {
I ETHE SRCES G i
3 %) |
SE,ETME. NCES‘ ¢ .DEI\ECEK BEDEL 17.059,00+ KDV \
(Sozleyme imza tarihi ile baglar) ‘g C .o
ISLETME ONCES] L B odiiad et BN \
D‘)Nah' (st}RE) lzm, uhsat Siiresi 'ﬂ‘ -
(Sozlesme imza tarili ile > 1 LR T
baslar) Ingaat Yapim Siiresi § 1;_l ¥ 'I’E‘ /\ ok 4
SOZLESME SURESH 1 vl ingant siiresi ve ingaatm tamumlanmas@hp itibarert kira
E > % stivesi. %; 0"
SOZLESME .| Noter Tastik Tarihi 2
BASLANGIC TARIHE | 77 "7 °7770 e oot
SOZLESME BITIM 1 vil insaat siiresi ve ingaatin tamamianmasindan itibaven 28 $if kira
TARIH siiresi. :'E’AIW}M"" i
; P noet ais s e
bn)'fn l ! 9 /,/" > Leey St 11
] 1 AGeiagiog v st ran
s y D o — ~
A ‘ .//
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Madde 3- TCDD Tarafindan Yer Teslimi : Ng 1 @ b:% i

3-1-Sozlesmenin, Kiract tarafindan imzalanmasiu ve vokanda belstilen wan siiresinde gerekli ruhsat ve 1zinlerin
almmasn miiteakip TCDD ye bu séziesme kapsanundaki isle ilgili herhangt bir borew olmamas: durmmunda en
gey 13 giin icenisinde taraflarcy imzalanan bir tutanakla kiracinin insaat: yapabilmesi amacsvia birinci ver teslin
vitplacakur. Gerekli rubsat ve izinler alinmadan birined yer teslimi yapilmayacakur,

3-2-Kiracium ingaat lamamlayp kabulii yapildiktan sonra isletme dénemi baslamast amaciyla TCDID tarafindan
tkinei bir yer teshimi yapilacaktir.

3-3-S6zieyme yapilip gerekli izin ve rubsatlarn glimmasindan sonra | ver teshimi veya kabule misteakip kirac
kiralanam belinilen sirede teslim almava yanagmadi@n veva teshim aldiktan sonra sézlesmenin bitiminden dnce
terk eftifl takdirde, TCDD Kiralanam stzlegme kapsamunda kollanmaya haar bulundurmus sayilacagindan
Kiraes, sézlesme donenn sonuna kadar kira bedelinin tamamim &demekle yukGmiudiy, Ancak bu takdirde
TCDD elde edecedi fayday: Kiracinm borcuna mahsup etmek Gzere, tasinmazi geri kalan slre icin yeniden
thaleye ikarak baskasma kiralamaya yetkilidiz. Yeniden vapilacak ihale sonucunda TCDD dogacak zamn
Kiracadan hixmen tahsil edecektr

Madde 4-Séziesmenin Tiiril, Bedeller, Odense Sekli:

4-1- Kira bedel: ikinci yer tesling ile (kabul) veyva sézlesmenin 2. maddesi ile verilen stirenin sonunda ingaat
bitimilmemis olsa bile ddenmeye baglar.

Ancak; verilen sire igerisinde TCDD nin tasimmaz: kullanmm kisitlandigindan dolays ikinci ver teslimine (kabul)
kadar gegecek slrede ayhk kira bedelinin yizde yinnisi orenoxdaki bedelierin once 1. yer testimine kadar olan
diineme ant kism sozlegme imzalanmadan dnee, gerekli izinlerin alimmasma mteskip de 2, ver tesliminden dnce
de diger tamam: nakden alir.

Eger kirac: tarafindan 2. maddede delistilen sitrelerde ingaal tamambamp tagimmaz ikinci yer teslimine hazir hale
getirilmez ise tagimmazin tkinei yer teshimi yapilnus sayalarak isletme dénemi kira bedeli alinmaya baglamr,

fzin ve rubsatlann alinarak insaatm belirlenen taribten dnce tamamlanmas: halinde bu tarihten itibaren kira
bedelt tam olarak alinmaya baslanir. Kiracs tarafindan, kira baglangi¢ tarihinden itibaren yukarida belirtilen kira
bedelt KDV'si dle birkikie, ayitk ve peyin olarak her ayin en gec 7. (yedinei) gilndl szat 13.30'a kadar, kiramn
yilik Sdenmesi durumunda ise kira bedelinin tamami yer teshim tanthinde pesin olarak kiract tsrafindan
stzlesmenin 2, maddéesinde belirtilen ddeme yerine makbuz kargihf: ddenccektir. Kiranm AYLIK &denmes:
durumunda ilk ayin kira bedeli yer teslim tarnh esas alinarak &denecektir. Kiract belirfenen silre i¢enisinde
ddemey yvapmaz ise sozlesmenin 11, maddesi hitkilmleri vygulany,

4.2, Kira bedelnin ddenmesinde gecikme oidugu takdirde, Xiracidan gecikme zammu baslangieimn son Gdeme
tanthinin ertest atin olan 8. giinden baglayarak gecikmenin her bir gimi sgin kiramin yatnldsgy giine kadar, 6182
sayili Kanunun 51, maddesindeki amme alacakizrina uygulanan gitnlitk oran dzerinden gecikme zammu KDV st
ile birlikte tahakkuk ettirilerek, TCDD alacag: olarak tahsil edilir

4.3-Kiracy, gerck sozlegme stiresi gerckse uzatlan slive iginde, sézlegmenin tamamen ifasima kadar, vergi, resim.
harg ve benzeri mals vitkiimliilitklerde artiga gidilmesi veva yeni mali yiikimldlokierin ihdast gibi nedenlerle kirs
indirimi talebinde bulunamaz. :

4.4- Kiraer stzlesme ekindeki taslak proje ve Yildiz Teknik Universites: Mart 2022 Degerlendirme Raporundaki
sozlesme tarihi itibariyle gerceklesecek olen yatinm vapacakur.

Madde 5- Odemelerin Giincellenmesi ve Sartlars:

Stizlegme imza tarihi itibariyle, Isletme Oncesi ddenecek bedel ve Igletme Dinemi kira bedelleri hier yil, takvim
wili yilddnimlennden bir dnceki ay Tiirkiye Istatistix Kunumunca yayinlanan TUFE'deki on iki ayhk
ortalamalara gore degigim oran ile kiralanan yerin durumu, gevredeki gelismeler ve gevre emsal kira bedelleri
ikkate alinarak artinlacaktir,

menin kira bedeline thiskin hitkmii uyannca TCDD'ce belirlencns yeai kira bedeli vitkleniciye'kiraciya

~ 5 vefilef tckhﬂcn: bakilmaksizin mtaklandan biri veya blrk..u tarafindan kargilanabilir.
‘—-16‘1- Izin, Ruhsat ve ingaat Dénemi igin Odenccel Kesin Teminat ve ladesi

I8.08.2022 ranth ve 242290 savilt Genel \1udurluk emn gerefince Bélgemize sdzlesmenin ytirdtlimi icin yetx:
verilmis olup 25.08.2022 tarih 248842 sayili ojiwr geregi 6.682.3%2,007T1L suwa%RWa*.}gWﬁ Buhsat ve
Ingaat Dénemi Kesin Teminat ahnacaktr faeptupe o, Buyukgld Cod

cAor 35) Sk gaqay

ey st Noy & \p({,.r'
Foyeleusa iy v 77 2093
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[zin, Ruhsar ve Ingant Daneni Igin Odenecek Kesin Teminat sarname kapsaminda verilen sureler iginde gerekly
izin ve ruhsat iglemlernin ikmal edilersk, Gegici Kabuliiniin vapdmas: ve lsletme Danemi Kesin Teminatinn
alinmast ile aade edilir.

izin ve rubsatlar icin verilen siire ve ek siirede gerekls 1zin ve subsatlann alimamamest halinde kesin teminal it
kaydedilir. Ancak: ingzat Sncesi verilen stir¢ ve ek siirelerde yikleniciden kaynaklanmayan scheplerden dolavi
ingata baglamak igin gerekli izin ve rubsadans alinamamast ve bu durumun da belgelendivilmesi ve TCDD i
de uygun gémesi halinde sézleyme fesih editerek kesin teminatin %620 si kesilir, geri kalan: yiikleniciye iade
efilir. Nakit olarsk verilen teminatlarin digindaki teminatlarin geni verilmesi igin, teminat tutarmn %620 simn
nakit olarak TCDD wveznclerine Sdenmesi gerekir. Aksi takdirde kesin teminatin tamam isat kaydedilir,
Teminatin bu sekilde iadest highir sekilde islcime dénemi dacesi ddenecek kira bedelerinin ddenmesi durumamny
ortadan kildimmaz ve ddenen kiralann gen verilmesini gercktinnez. Bundan dolayt vilklentei highir hak iddia
edemez

insuat yapimi igin verilen sibreler wensimde 1sin gergeklestirilememesi duramunda ise stzlesme fesih edilerck bu
teminat irat Kaydedilir,

6.2- Isletme Dinemi igin Odenecek Kesin Teminat ve indesi

Insaatin tamamianarak Kabuliintia yapilmas ike ssletme donemi igin giincellenecek ayhik kira bedelinm 3 (iig)
katindan a2 olmamak dizere isletme Diéinemi Kesin Teminatr ahnacakur. Temingt Bedeli fle yilda bur
gincellegtirilecek olup, eminatin mektup olarak veribmesi durumunda teminat mekiubu Siresiz olacakur, Isletme
Dénemi igin ddenceek Kesin Temvinat taahhiin edilen yapinin, resnu kurum ve kuruluglares onaylanan {en son
taribli) uygulama projesindeki sanlara uygun olarsk teslim edildigi tulanak aitina alindiktan, tasinmazda
meydana gelen hasar ve zararar ile varsa Kiracimn borglars tahsil edildikten sonra, kalan miktar isde edilir,

Madde 7-Kiracimun Yerine Getirmesi Gereken Isler:

T1- Tagmmaz bu sérlesme hiikiimlerine uygun sekilde kollamlacaktsr TCDD'nin yazb izni olmadan
taginmazin kullamm hakkr tamamen veya kismen bedelsiz dahi olsa bagkalznne (resmi kuruluslar dahil)
devredilemez, kirac: tarafindan ortak alinamaz, sirketleymeye gidilemez, sirket tiizel kigiligi degistivilemes ve
tagiimazin alt birimleri kiraya verilemez, Izinsiz olarak highir sekilde eklenti, tesis vb yapilamaz ve tagmmazin
biittinltga bozulamaz.

7.2- Izin ve rubsatlar alinmadan veya ruhsata aykuirs olarak bing yaprimass husesu 5237 sayili Tirk Ceza Kanunu
hikiimlerine gére titm sorumiuluklar Kiraciya aittir.

7.3« Tapuya serh edilen konulann Kirses rarafindan kullanimu ksitlamas: veva engellemesi durumundsa bununta
ilgili olarak gerekl: goriigmeler ve ¢oziim dnerilennin getivilmesi imar bidtinliigi iginde Kirac: tarafindan ifa
edilecektir, Serhlerin kaldialmass vefveya gerhiere tliskin vapilmasy gerckli her thslil is ve islemier ile ddenmesi
gerekebilecek bedeller Kiract tarafindan karsilanacakur

7.4~ Sozleymeye konu taginmaza ilgkin gerekli olmasi duramunda imar plan ¢ahismalan TCDD™nin bilgisi
dabilindde hazarlanacak ve onayindan soma diger islemler devam ettirilecektir.

7.5- Kiracy. stdzlesmeyi imzalamakla, szlegme ve cki sayilan biltiin dokitmana ve viirirltkte bulunan sartname.
yonetmelik ve kanunlara uygun geXilde isin yapilmasim ve yukumlititklerini yerine getirmeyi pesinen kabul ve
taahhilr ety savihin,

7.6- Kirac: verilen stire igerisinde tesisin insantma baglanabilmesi igin gerekli olan izinleri ahp, yapaca@ insaats
ait tom tathikat projelen ve detaylan (miman, stalik, elektrik, kalorifer, sshhi tesisar, mahal listesi vb.) dzel ve
genel teknik gannamelendeki sartlara uygun olarak hazirfayarak ve TCDD nin de uygun gorisa ahnmak suretivic
bu projelere gore tesisin insaatma iligkin ber tiidii rubsat islemlerini tamamlayarak tasinmaz insanta hazir hale
getirecektir. Kiract tarafindan hazifdanarsk TCDD'nin gdritgime sunulan projeler TCDD tarafindan incelenerek
uygun gérildigl takdirde veya yapilacak degisikliklerle ilgili olarak karsilikh mutabakat saglanmasimi miiteakip
projeler onaylanacaktir,

7.7- Tesisin ingaatma baglamiabilmesi amaciyla yapilacak caligmalara iliskin olarak Kiraci, kendine tamnan silre
igenisinde yukanda belistilen sgleri tamamiayip gerckii izin ve ruhsatlan alarak tagmmazs ingasta hazir hale
“geligemesse, stzlesme feshedilecek ve kesin teminat 6.1 madde hitkiimlen dogrultusunds irat kaydedilecektir,

AR

 tanmnan bu sitre Kineinin yapimuns taahhit estidi tesise ait gerekli ¢ahigmalara liskin olarsk girisimlerde
ve bu gingimler sonuce kenunun ofumlu yénde ileriedigini belgeleric kamtlamas: sartivla ve

¥ .—_-\.bulu
DIXiin de wypun gérmesi durumunda uzatilabilic. Sitre uzatinm itk tamnan stireyi gegemez. Ek olarak verilen
%:" stredg de igiesme Gneesi ddnemn i belidenen bedel ahir,

i3
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Bu tip rubsat ve izintert alamamak veya geg almak ki bedelinin Sdemmesim engellemez ve sézlegne sitresim
degistinmez, Bu durum, TCDID den hechangi bir ilave hak talebi dogurmaz. TCDD nin zarara ufiramas: veya
herhangt bir cezaya mubatap olmast durumunda TCDD min zazanm Kires édemeys kabul eder

Yiklentei veya kanuni vekilt TCDI adina tlgili yasal mevzuat gergevesinde cing tahsisi, Kat inifaks ve Kat
Miilkiyeti kurulmas: islemlerini vuriiteccktir. Bu igiemler igin yapilacak her tiirlii masraf yiikleniciye aittir

7.9- Gereklt onay, izin ve ruhsatlann alimmast ve TCDD ye ibrazmn miiteakip 15 gmin agimde TCDD tarafindan
Kiraciya veya kanuni vekiline birinci yer teslimi yapilacak ve bu islem bir tutanakla tespit edilecektir. Birinei Yer
teshminden itibaren en geg tekhif edilen yapim/ingaat siivesi sonunda isin tmii tamamianarak kabule hazr hale
getirilecektir. Verilen bu sitrede tesis ramamlanmanng se sozlesme fesih edilerek 1eminar wat kavdedilecekuir.
Aymea yvanm kalan tesisin kaldirnimas) istendiginde tasinmaz bos olarak teslim edilocek, aksi takdirde bu islemlere
ait masraflar da tgibden stenecektin, Bunun yaninda ingaatin venlen strede tamamianmamasina ait gerekgelerin
TCDD taratindan uygun gonlilmesi halinde ek yapun {ingaat) strest verilebileecktir. Ek olarak verilebileceX sire,
itk streyt gegemez. Ancak verilen ek streler higbir gekilde tesis edilen Yapimlhi Kiralama Hakki sozlesme
strestnin wzatimas: sonucuny dogurnisz

Madde 8- Vergi, Resim ve Harglar ile Sézlesme ve is ile ilgili Diger Giderler:

Sézlesmentn dizenlenmesine ve onavianmasing iligkin biltiln vergl, rexam ve harglarla, 1lgith diger giderler
Kiraciya aittir.

8. 1-Kaltamm hakks venilen taginmazin Emlak Vergisi TCD1D ve anttir

8.2-Tasimmazn kallanim amacma uygun vapacafs her tlielil masraf Kiraor tarafindan karsilanmak zorundadu. Bu
konuda highir seXiide TCDD den herhangi bir talepte bulunulamaz. Kiralanan tasinmaz ve cklentilerinde, sart
olunacak elekink, su, dofialgaz, katorifer vb, giderler tamamen Kiaciya atttie, Elekink, su, dogalgaz v.b
tesislerin savaclan. masraflan kendilerinee kargilanmak zere Kirac tarafindan takunlacektir. Kiracimin,
taginmazin elekink, su, dogelgaz, kalorfer vb. slgth hizmetlerini TCDD sebekesinden kargilamasinm gerekmest
durumunda, bu hizmetlere iligkin TCDD mevauatina gbre yillara sair belirlenen tarifelere uygun olarak Geretler
tahakkuk cttiriliv ve Kiracidan tahsil edilic. Bu Geretin yedi gtn igerisinde ddenmemesi halinde. TCDD
Kiralanana ait elekink, su, dogalgaz, kalonfer vob. kesmeye yerkili olup, gecikilen siire icin, TCDD ce belirienen
oranda giinluk gecikme faizi almr.

8.3-) Istasyon 1sim hakkinin verilmesi halinde verilecek tarifiten stibaren 2018 yihi igin belirlenen SG.0DOTL yillik
isim hakkinn giincellencrek kira ddenecek, bunua her yil YI-UFE oraninda glincellenerck alinacaktur.
8.4-Kiralanan taginmaz ve ckientilerinde caligacak olan tum personelin fcret, imaas vb, gibi bilciimle hakedisleri,
vergi, sigorta primlen, ¢aliganlarla ilgihi diger yukamlitlitkler ve Kimaliktan dogan, KDV ve gevre temizlik
vergisi dihil ber tarld vergt, her titrdd resim ve barglar ve bunlars iliskin masraflar Kiraciya aittir.

8.5-Beledive ve ilgili Kurumlarn vereceiii her tiirfis cezalann serumlulugu ve ifass Kiraciya aittir,

8.6-Gerekmesi ve TCDD'ce istenmest halinde tagimmaz, asilann ve yayalann sevriiseferlerine engel tegkil
ctmeyecek sekilde ihata altina alinacaktir. Thatanin yapim masraflan Kiracrya aittir,

8.7- Gerekmesi hithinde vapilacak ingn faaliyetfere bagh olarak gergeklesecek, katilim pavlan (yol, kanal, su vb.)
ile kurumlara veriloeek teknik altyap: vapim teminat bedellers ve yukanda maddeler halinde zikredilenier haric
2464 Sayih Kanun tle bunun degigikhgine dair 2589 Sayth Kanunla édencecckler dihil her tirlii resim, vergr ve
harclar ile 506 Sayily Kanun ve bunun degigikliklerine dair olan kanun hilkiimlerine gire ddenccek primler
Kirac: tarafindan ddenecektir.

Madde 9- Iy Yerinin Kullamilmas:, Korunmas: ve Sigortalanmasi:

9.1- Kirac, kiraladifi tagimmaz en iyi sekilde korumaya mecburdur. Kiralanan tasinmaz ve eklentilert ile tespit

edilen demarbaglar, Kiracr tarafindan hasar ve zarar udratihess, Kivacidan bu zarur ve hasar tahsil edilir, Tazmin

Jodilmedigi takdirde, TCDD Kiracimn verdifi teminata mahsuben meydang gelen hasar ve zarartan giderecektir.
Hal cmm.u hasar ve zivam karsilamadiin tekdirde kalan kKssim ve teminatin tamamlanmas Kiracidan talep ve

zarar meydana gelir ise Kirac: bu zaran oder,
afanan tamnmnzda eak: €SCr VAr ise, taginmaz 2863 Sa\'lll Kiillﬁr Tabmt Varhklan Kumma Kammu ve

tar§ihmaza hicbir tamirat, tadilat ve cklcnn yapamaz. fizski bir mudahalcdc bulunamaz, nksi tnkdlrdc her tirli
ceralanm sorumlulugu ve ifasy Kiraciya ait olup, hakkindi tazmmat ve 1ahliye davasy agiacafn gibi, cezai
takibaa gegilir.

9.4- Tesis; yangm, yvildirm, infilak ve bunlar sonucunda meydana gelen duman, bubar ve hararet il yangmsiz
Kizegma, patiama, havagaz veya dogalghz patlansast, elekirik kontag, firting, yanardagd pwzkurmesn, ¥
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hareketler, teniv, sabotaj, halk harcketleri. deprem. sel ve su baskim vb. dogal iﬁqﬁ aé'u;@ »Stln'r?h
olarak neden olaca@ zavarlara kargt Idare nam ve hesabwa rayig kiymetlen fizerinden 1 D veva kiwdc: (all
risk) taralindan TCDD adinn (all nsk) sigona ettirilecektir. Sigorta ettivme is ve islemleri Idare Sigona lglen
Yanetmelig hitktimler syarnca, bu yénetmebkte hukiim bulunmayan hillerde ise genel mevzuat gergevesinde
sigonta ettintfeceksir. TCDD tamtindan sigort aglembert yapilnast halinde bu Sedel kiraer taaGindan TCDD ve
ddencecktir, Taginmazin sigorta defieri ber valki rayic defierine gbre vemiencecktir.

9.5~ Kirslanan tasmmaan bu sdzicsme hikiimieri ve tican esaslare gdre kullanim ve idaresi tamamen Kiraciya
aittir, Kiraci, kullanun sebebiyle dogacak her titdt mali, hukuks, idan ve cézai sorumluluklar ile bagkalanmn
ufirayacagt tim maddi ve manevi zarariardan sorumiudair.

Madde 10- Teslim, Muavene ve Denetim islemlerine iligkin Sartlar:

10.1- Kiract kiralads@ tagmmazda ivi hal sahibs personel caligtrmak zorundadir, Isyerinde calishinlacak olan
gorevii personelin kayafetien temiz ve diizeall olacaktr. Ayrica TCDD tarafindan beliflenmesi halinde
tasmnamazda cabgan personelin TCDD tarafindan belirlennug bulunan bu kivatetlent givimest sad@lanacaktir,

10.2- Vatandaglar tarafindan, Kirser hakkinda herhangt bir gikiyerte bulunuldugunda sikiiver [dare tarafindan
degerlendiniecektir, Sikiivet sonucu yapilan incefemelerde sdzlesme hitkiimlerine aykxin, TCDD prestijini
olumsizz etkileyen, toplumun huzarunu bozan husustars rastlamimas: halinde bu sézlesmenin 11, maddes
hakimteri uygulanr.

10.3- Kireer taginmazda; yolou-mustert memnuniyvet: agasindan isletme denetmenlernimin saglanmasi amaciyla
TCDD ce belirlenmiy ya da belirlenceek olan sloganlan goriebilecek bir yere asarak tlan edecekir.

10.4- Isletme oncesi dénemde ilgisine gbre Yapim Igeren Isier Igin Uygulanacak Yepim lslen Sannamesi
hitktimleri uygulamr.

10.5- Kiraci, bu sozlesmede belintilen hikimler ¢ercevesinde kiralanan yerde yilrdtecefi fazliyet ile dlgili her
tiErt kanun, Wizok ve yonetmeliklere uymak zorundadsr.

10.6- Kirace, wgyeninde Gida Tiziiglne gore 15 yapacak se Guda Tzogi kemallanna uygun g vapmak zorundader.
Yivecek ve igecck maddeleninin sihhi bir sekilde korunmasy igin gerekii sofutma ve korunma iinitclen Kirac
tarafindan temin edilecek ve higbir gida maddesi agikta birakilmayacaktir  Isvennde hizmete sunulacak gida
maddelerinin hazrlanacafn mutfak, tezgdh ve gevekli egyalar temiz, her tisla hagereden uzak ve saghk
kurallanna uygmun bir gekilde korunacaktir,

10.7- Kirach, kirasindaki igyerini ticari cazibe ve Gnemim azalues, géruntimini bozucu, sekilde ve kirabmma
maksad) disinda kullanamaz, TCDD'den yazl izin almadan kirasindaki tagimsaz bir yil iginde bir aydan fazla
kapal tetamaz,

10.8- TCDD nin yetkili personelinin degigik zamanlarda yapacaklan kontrol ve teftisler: icin s62 konusu
tasinmaza dilediklen zaman girme yetkilen vardir, Aynica TCDD gorevlisinin isletmede sozlesmeye ayxn
hususlar gérmesi halinde ba durum bir ttanakla bebirlenip, Kiraciva vazih olarak teblig edildixten sonra Kirac
bu hususlar sozlegmeye gdre geregdini yenine getirmek zorundadir. Bu hususlan yerine getinmedigi takdirde bu
sGzlegmenin 11, maddesi hitkumleri nygulanr.

10.9-Ugtincll satusiar tamafindan, Kirac: hakkinda herhangi bir sikdyette bulunuldugunda sikiyet TCDD
tarafindan degerlendirilecektir. Sikayer sonucu yapilan incclemelerde sozlesme hilkktimierine aykin, TCDIY nin
saygmhifim olumsuz etkifeyen, toplumun huzurunu bozan huseslara rastlantimas halinde bu sozlegmenm 11,
maddesi hitkimleri uygulanr.

Maddel - Sizlesmenin Feshine ve Tahliyveye iliskin Sartlar:

11.1-YiiklenicininKiracinin  taghhiddétnt ihale dokimam ve sdziesme hikiimlerine uygun olarak yerine
getirmemesi, her ne safhada olarsa olsun yapim igm yanm birakmasi veya her ne sekilde olursa olsun
geciktinmesi {izenine ihale dokimaminda belirlenen oranda gecikme cezas: uygulanmak fzere, TCDD'nin
nedenlen agikga belirtilen ihtarna ragmen ayni halin devam etmesi derumunda, TCDD tarafindan gerekl tespy
tirtldiktan sonra ayrica protesto cekmeye gerek Xalmaksizan Xesin teminat ve varsa ek kesin tenunatlar geliv
dilir ve s6zlesme feshedilerek hesab: genel hikiimiere gore tasfiye edilir.

irzea tarafindan bu sdzlesme maddelenne kismen uyulmadi@s veva dier festh hellenmn dogmasimda
crini yerine getimemek, sozlesmede belirtilen deredlering ddememek. safihik kurallanna uymamak vb.)

r.
esimmazin, tahlive edilmesi gereken tim durumlannda taginmaz tahlye edilmez ise; sozlesme ddnemi
icerisinde kesinlesmis tahliye karan ¢tkmas: halinde, tahliye tanhinden ttivaren, sozlesme dbneminden sonrzki

taniiye durumiannda isc sézlesmenin bitim tarthinden itibaren son ayin kira bedeli izennden gegen Ker gin icin
gincel Xira bedelinin bir gline ditsen muktarmun ki katms makiu tazminat olarak isdemsc\g' i er,
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Tahlive wwin vaprlan tebligat turihi stibarivle, Kiraci on gin winde en gok iki ayhik bir siire isteyip noterden gikma
taahhlidiinde bulundugu takdinde; tanhhiitle bildirtlen tashte wahliye odiliv ve sdziesme donemndekn son avin
kira bedeli Gzevinden tahliye tanhine kadarki kirz bedeli tahsil edilir.

11.3-Shzlegmenin bitiminde, sozlesme konusu tasimmaz ve tzerinde tesis edilen her tiizlii yapi tim mistemilac
ite beraber resmi kurum ve kunuluglarea onaylanan (en son tarihlhi) wygolama projesindeks sartlara uygun olarak
teslim editdigi twanak altina alindiktan sonra, bakiml, temiz ve asti fonksiyonlan itibariyle kullamlabilir
durumda bila bedel TCDD ye teshim edilecektir. Tasmmaz teshm edilmedigi takdinde, sozlesme hitanmindan
itibaren gegen her giin igin glneel kiza bedelinin bir gline digen miktamm ki katine makin tzannat olamk
ademeyvt Kirecr kabul eder. Bu tezminatin 6denmesi sozlesimenin azatiimasi anlanuna gelmez

114 Kirslams amacaa aykan zinsiz s degigikhgn veyva moalarfadilar vapimast tle teslim edilen ve teslim
tutanagr ile belirlenen tasinmazin disinds herhangi bir sekilde vapilan taginmaz tecaviiziinun, tahlive sehehbi
olmas: nedenivle, bu durumda kiratanan taginmazi, tahlive edecegim Kiraes kabu! ve taahhiit eder

115~ Kirscmun hakl bir sebep olmaksizn stzlegmeyi feshetmek astemesi dunumunda vapoes oldugu tiim
yotmmiar ve ddedigi bedellerden dolayr hukuken tamnms tiim haklardan feragat ettifini kabul ve taahhilt cimis
sayilir. Kiracy, ehinde olmayan ve kabul edilebilir sebeplerden dolay: stiresinden dnce sizlegmeys feshetmek
isterse, bu durimu en az otuz glin dnee yazh olamk bildirmek zorundadi. Kiracunn talebi TCDD ce kabul
edilirse tablivenm yapildig ayin kira bedeli 1am olarak alinir ve sézlesmest feshedilir.

Madde 12-Kiracimn Stizlegme Konusu s lle llglli Calistiracag: Personele Hiskin Sorumlululklar:
Kirseaun sézlesme konusu iste ¢ahistraca@ personelie ilgili sorumiulukisn ve buna iliskin sartiarda ilgifi
mevzuata uymak zorundadir. Kimacr Xiraladifn tagmmazda iyt hal sahibi personel galistrmak zorundadar.
Isyerinde calistirlacak olan gérevli personelin kiyafetleri temiz ve diizenli olacaktir.

Madde 13- Kiracunn Agir HastahZs, Tutukluluk ve Mahkiimiyet Hali:

Kirzes, sozlegme hokumlerinin yerine geunlmesine engel olacak derccede agir hastakik, tutuktuluk veya hiirriyeti
baglayict bir ceza nedenini belgelemek kaydiyla ve taahhildiind yapamayacak duruma girerse, bu hallerin
olusumundan itibaren 30 {otuz) giin i¢inde TCDD 'nin kabul edecegt birnt vekil tayin etmek sartiyla tashhGdine
devam edebilic. Efer Kiract, kendi serbest sradesi ile vekil tavin etmek imkanmdan mahmum ise yerine Xaim
olacak Xayyum’u mahkeme tayin eder. Bu rakdirde kayyum bu sozlesme hilkiimlerinin wygulanmasindan
sorumly elacakur,

Bu uygulamadan TCDD bir zarars ufrayacak olursa sozlegmenn 11, maddes: hiktimlen uygulanr.

Madde 14- Kiracimn Oliimii:

Kiracimn 8liimdl halinde sozlegme sartdan agisindan TCDD'ye olan borg durumlan degerlendirlerek tasfiyesi
vapihir ve artan kesin temnat vanslerine venlir veya borcu varislennden tahsil edilir. Ancak: TCDD den
varislerin istemeler ve tamamamim muvafakati ile belirlenecek varis veya varislerle sozlegme bitim tanhine kadar
Kiracihk iligkisi devam eder. Kiracimn 6lim tarhinden itibaren 60 (altnug) giin sginde vanslerin tamamima
muvalfakatt ile yemiden kesin temmat venlmes: ve sozlegmedekr sartlar avoen gegerl olmasy koguluyla kendi
bulacaklar ve TCDIY nin de onaylavacag bagka bir Kiraciya devredebilivler.

Bu durum de sbzlegmenin  siiresini de@istinnesinde ve mevewt sozlegmenin  bitiminde Xira akdinin
yvenilenmemesinde veva tagmmazin yemden ihale edilmesinde TCDD secbesttir. Kimmcmm iflass veya hukuki
varh@inin sona ermesi halinde, sézlesme keadiliginden feshedilmiy sayily, TCDD nin sdzlegmenin feshinden
dogacak her titrli hakks saklsdir.

Madde I5 -Vekaletname Verilmesi:

Bu stzlegme kapsanunda ve gerekuig bhallerde Kiracmn izenine aldiin gt verine getirmesi maksachyla TCDD,
Kiracinmn  bildirecefi kimsclere bu sozlegmenin ve yapilacak islerin gerektirdigi yetkileri igeren sierh bir
wk’aletnmm tanzim edip verecektin, Kiract TCDD den aldif vekilet yetkilernini kendi sorumlulugu altmdaki
JlCIlct‘m.c kullandirabilecektar.

I c'!b -Yap: Denctimi Ve isin Kontrolii:
i afn denetimine tabi olan illerde, Yap: Denctim Firmasi Marifetiyle; sozlesgme konusu igin yapt denetimi,
‘\-'4?03 siyile Kanun ve Yonctmchgmdc belirtilen esastar geryevesinde yaptinlacaktin. YOKLENICT tazafindan
isph /i 1aahhit ettifii igin nieligine bagh olarsk, sézlesme mzalandikian sonra, gerekli izin ve iglemlere

15 (on bes) gin icinde TCDD' tarafindan veya TCDDce istenmesi halinde yiiklenici tarafindan

”\».v lecek 3 (i) firma arasmdan belirlenen gerekli piteliklere hanz yapr depetim firmasa ile 4708 sayvih Kanun
Yénetmelifinde belirtilen sbzlegme taslafung ve igin nevine uvgun olarak duzenleamis sdzlesgme imzalanacakur.

Yap: denetim firmast ile yapilacak sdzlesmenin bir dmefii Yikleniciye venlecektir. Yap denctim firmasima
tdenecek bedeller, Kiract taralindan buna ait sozlegmede belintilen kogullarda ve stirelerde TCDD ye die
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Gerekli ddemelenn zaminnda ve tom olarak TCDD ye vaplmamasi, skde avknhk teskil edecek v€ Yapiml
Kirzlama sozlesmesi fesh edilerck TCDD nin uirayacag zarariar Kirscwdan tahsil edilecektir. Yapi ve Yapi
Denetim Firmasy, gerektiginde TCDD clemanlannea. denetlenceektir, Yapr denctiminde dogacak sosuntar, flgili
Kanun. Yonetmelik, K.H X ‘ler v.b: mevzuatlar gercevesinde ¢osilecektir.

16.2- Yapt denetimine tabi olmayan illerde TCDD Elemantan Manfetivle: sozlesme konusu isin yapr denetimi;
TCDD taralindan olugturulacak ve Kiraciya bildirimi yapilacak Kontrol elemanlannca, Bayindirik ve Iskén
Bakanlig " Bayindiehi Iglent Kontrol Yénetmeligi ™ gesgevesinde vapilacaktr,

16.3- Yapr denetimine tabi illerde. viiklenict yapr denetiminden muafiveti olan statiide ise, TCDD bu muafiyvet
kabul eder, Ingaatlar viiklenicinin ve TCDD nin kendi olugturacaf kontrol tegkilatr ve elemaniannea fen ve sanat
kurallan ile kendi kurumsal prosedarlen gergevesinde gerpekiestirilir,

Madde 17- Yapilacak Tesisin Kabul islemleri:

Vesilen stireler igerisinde tesisin insaatinn tamamlandiy viiklenicisi taratindan beyan edilip, Kontrollitk¢e isin en
az % 98"inin mmamlandi@ tutanakla tespit edildikien sonta, tesisin TCDD ve vetkili Beledivesinden muhsata esas
onayli sor Projelerine uygunluguna give Gegici ve Kesin Kabul islemleri sdzlesme eki “Yapim lslers Genel
Sartnamesiicde” belirtiien hukimier dofrultusunda gergekiestinlecektir

Madde 18- Alt kiraer Kullandirma Hakk Verilmesi:

Kiracya, TCDD ye zamanminda bilgi vermek, TCDD den onay almak, sizlesme sartlarmin verine getisilmesi
sorumiulugunu tagimak, sGzlesmede dngdritlen ylikimlulikicrin ve tasaf olmasimn devam etmesi, sbziesmede yer
alan huktmler ve stre ile sinurh kalmass garntlanyla s82 konusu yer igin alt kirmor kullandirma hakka verilir. Ancak
ale Kiracth@in kuilandinlmas: hususunda yapacag sozlegimelerden kirncinm kendisi bizzat sorumio olacakur. Bu
tip alt kiraciltkta meydana gelebilecek shtilaflan kendisi gozecektir, TCDD alt Kiraedik ile ilgili ilbilafiardan
sorumiu olmadi@r giba sézlesme akdeden kiraer TCDD den highir hak talep edemez ve isteyemez.

Madde 19- Szlegmede Bulunmayan Haller:

Bu Sézlesmenin wypulanmosinda, Tiirkiye Cumbhuriyenn Deviet Deniryollan  igletmesi Tasinmaz Kira
Yoénetmeligi. Yoneimelikte olmavan temmlamatar igin ise teknik terminolojide kabul gérmits tammlamalar
gegerhidir,

Sozlegmede belimilmeyen herhangt bir durum sonucu ortaya gikacak problemler TCDD ve Kimcmin ortak
mutabakat neticesinde ghztimienerek, TCDD 'nin onayt ile yiirirlige girer. Diger hususlar hakkuda, yitnirlitkieki
yasalann hitkinmleri gegerlidir. Isin ifas: igin TCDD'nin gerekl gorerek vapimasim istedifi ilave islerde,
TCDD nin yazilt talebi Gzerine Kiract ile mutabakat saglanarak yeni durum degerfendirilerck bedel tespiti yapilr.
Kirzcl tarafindan gelen taleplerde mutabakat garti aranmaz,

Madde 20- Michir Sebep Ve Siire Uzntims :

Mikchbir sebeplere dayah olarak stire uzatilmas: igin Kiracimn bir kusuranun bulunmamas: ve miichir sebebin is

tzeninde gecikmeye neden ohmasi ve mahiyetine gdre bu scheplen Kiracuin ortadan kaldinmaya giicondin

yetmenig bulunmas: gerekmektedir. TCDD nin sebep oldufe haller duginda mitchir sebebin vakuundan itibaren 10

giin iginde Kiracimn TCDD ye yazih olarak haber vermek suretiyle yetkili makamlar tamfindan usuliine gore

tanzim edilmis belgelerle micbir sebebin vukuunu ispat etmesi gerekir. Kabul Edilecek Miicbir Sebepler ;

a)TCDD nin sebebiyet verdigi haller,

b)Olaganiistii tabiat hadisclerinden ingaatn seyrt simmsinda olabilecek hasarlar neticesinde iste bir gerileme veva
cikme elmast,

‘al sehepler dolayisiyla vaks haller;

“YaKanuni grev vukuu bulmas:,

M Bulasicr hastahklar vukuu bulmas),

g) Kismi veya genel seferberlik tlan edilmess.

~ Diger Hususiar:
sin kullanima alinmast ortak amac oldugundan, yapim isinin zamanndan énce bitirilmesi halinde Kiracs
"den herhangt bir talepte bulunamaz.

21.2-Bu sozlegme gdtilrdl bir anlagma cldugundan, Kimer yapim isi ilgili olarak hicbir sebep ve sar alinda
TCDD den fiyat ve maliyet fark: isteyemez. Buna karsihk TCDD de woinmazin degennin artmasi ileri stiriip
nerhangi bir hususta talepte bulunamaz. Bayindirhk ve fskin Bakanli@ nen, diger vesmi kuruluslann ve hitkiimetin
kira, fiyat, Geret. maliyet belirlemelen ve fark vermess yukandaki hikmo degigtinnez,

21.3-Kiract ber yilsonunda bu sdziesme kongsu yere ait Vergi Levhasimm bir adet tolokopmm Tg

etmek ve vermek zomndadar., pRERCH AR e Cnd.
t YR '
g [ | sayia/s it TR0
. ayta 7/ 2o, sl
// A’] Y i ; .bu‘b“‘?-’/ )x(nh yaod
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2i4-Tagimmaza TCDD'nin ke menfaatteri, kamu vamn ve milli politikalann zemiri Kildigl nédenigfie veyva

1CDIY nin agletme ve wan mzmetleri agisindan ihtivae kst oldugu takdinde stzlesme siiresinin sona ermesi
beklenmeden Kiraci TCDD 'nin yazth ihtanm miiteakip en geg ibtarname de belintilen silve icinde tasmmaz *
ibtilalsiz ve nizasiz * tahliye etmek zorundadir, Bu duramda her ik taratm hukuki haklon saklidir,

21.5- Yiiklenicinin sozlegme donemi igensinde biitiin yiikiimlaldklerin: cksiksiz olarak yerine getirdidinin tespit
edilmest, TCDD tarafinden ihtivag duyulmayip, yeniden kiralanmasimin soz konusu olmas: ve uygun gdvitlmesi
halinde, stzlegme strest bitiminde righan hakk: kullandirlabilecektir.

21.6- Yiiklenici tarafindan talep ediimes ve TCDD *nin ilgili organlannca wygun parillmesi halinde gerekli izin ve
ruhsatiara miiteakip bu sozlesme tapuva iglenebilecekur,

21.7- Kiracr; Gar ve Istasyon diizenlemeleri calgmalannda yapilacak dilzenlemeler dogrultusunds TCDD
tarafindan belirlenecek standartlan uygulayacakisr,

Madde 22- Anlagmazhklarn Coziimii:

ihtitaflann ¢6zimiinde oncelikle by sézlesme, sarname ve viirirkiktcki mevzuat dahilinde cozim yoluna
bagvurulabilecektir. Netice alinamamas: halinde bu stzlesmeden kaynaklanan ihtilaflann ¢éziminde Istanbul
Mahkemelen ve Iern Dairelens yetklidir,

Muachde 23 - Stzlesmenin Ekleri:

23.1- Thale dokiimani, sézlesmenin eki ve aynlmaz pargas: olup, TCDID yi ve Kiraciy: baglar. Ancak, sozlesme
hitkitmleri ile thale doktmamn olusturan belgelerdeki hitktnnler arasmda geliski va da farklibk olmast halinde.
TCDD Ichine ofan hikimier esas alimr.

23.2- jhale dokiimanin olusturan belgeler arasidaks dneelik siralamas: asaiidaki gibidir:

1- Yapimn Igeren lsler fgin Uygulanacak Yapim isleri Teknik Sartnamesi,

2- idari Sartname, Sozlesme Taslag, Ozel Teknik Sartname, Genel Teknik Sartname.

3- Tapu ve plan dmeklesi

4- Yapi Ruhsatlar(10.02.2021 tarih 2021/83-44-45-46-47-48-49_ 130718222 nolu say:l: Ruhsatlar)

5- Yap Alanlan ve Vaziyet Plam

6- Kat Planlan

7- Mart 2022 taribli Yildiz Teknik Umversitesi Degerlendinme Raporu

8-Sorumluluk Tablosu

23.3- Varsa, zeyilnameler ait oldukian dokiimamn dncelik sirasina sahiptiz.

23.4- Kimct aynies, isin ifas: suasinda yirirlikiekt kanun, tiizik, yénetmelik ve benzeri difer mevzuat
hitkitmlerine de uymakla yiikiimiadir.

Madde 24- Taraflara lligkin Bilgiler:
24.1- ldarenin Adresi

24.2.- Kiracimn ads @ Faratean insaat Turizm Ve Ticaret AS. ,

Tebligata Esas Adresi  : Esentepe Mah, Biiyiikdere Cad. Loft Residance No:201/151 Sisli Istanbul

Tel No: (312)408 10 00

Faks No . (312) 441 07 82

VERGI NO: 386 072 7492 Zincirlikuyu V.D.

24.3- Her ik taraf, madde 24.1 ve 24.2°de belirtilen adresierini tebligat adresi olarak kabul etmislerdir. Adres
degligiklikleri usuliine uygun sekslde Xarg tarafa teblig edilmedikge, en son bildirilen adrese yapilacak tebhia,
ilgiit tarafa yapilmg sayalir.

Madde 25- Yilriirlitk:
g 3 Szlegme, sozlesmenin taraflarca imzalandify, ihale dokdmaninda stzlegmenin noterce onaylanmast ve tescili
'g--i.bxlg& nitgse bu tescil ve onmmvin yapildifr tarihte yiimicliifie girer. Bu sozlesme 25 maddeden ve Ozel ®
_,.__.l-liikiinjfe{dcn ibaret olup, TCDD ve Kimer tarafindan tem  olarak okunup anlasildiktan  sonra
7 Set oo tarihinde 3 (Ug) niisha olarak imza altins alnmigir

KUMLER: )
am ve Kuruluglardan her tirlii szin ve ruhsatlar Firatcan Ing. Turz. ve Tic. AS. arafindan almacakar,
- tiirlé masraflar Firatcan Ing. Turz Ve Tic. A.S..'ne aittir.

3) 1 yil ingaat siiresi ve bu stirede kiva bedelinin %20 sinin alinmas:, ingaatm tamamlanmasindan itibaren 28 vl
kimtnsﬂrcsi verilecektir.
4) Ingaat donemleni toplami olan 1{bir) yiddan dnce proje bitirilip igletmeye agk i
ilave edilecektir. ?“““ﬁiﬂ

, "y Jfﬁ OZ/ Sayia8/9
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5) 18.08.2022 wanh ve 242290 sayil Genel Middinlik emn gesefince Biolgemize @ 311 ﬁ
vetks vertlmig olup 25082022 1arih 248842 sayile olur geredi 6.682.392007TL \un:'(ll’ oliehk Siki
Ruhsat ve Ingaat Dénemi Kesin Teminati alnacaktir, izin ve ruhsatlar igin verilen sirede gerekli 1zin ve
ruhsatlarin alinamamas: halinde kesin teminat irad kaydedilecek. ingaat vapmm igin verilen sitreler igerisinde igin
gergeklegtintlememest durumunda da teminat irnd kaydedilecekair.
6) Inssat maliyeti olaraX her ne kadar sozlesme eki ckspertizde belintilen revize insant maliyetine gire
Yitklemcinin taahhtit etifi bedel Gngonilmils ise de kullamlacak malzeme ve uvgulanacak teknik vb, hususlar
26z ontine alndiginda gok fazle malivet olusturacaf projenin maliyesi gelirler ve giderier karsilagtrldignda
YTU Mart 2022 raporunda belirtiles malivetin Kargilanabileceg piyasa sartfon ve risklen g6z niine slindiginda
28 wil sgletme stirest ventecektir,
Ty TCDD min onayladigt Yaps Ruhsatlanina gore Proje dihilinde 16.341m ? Kiralanabilir Ticari Alanlar. depo ve
teknik hacim ile vaziyet planmda belinilen 2.689m* Otopark'in 28 sene siireyle ssfetilmes igin Yapiml Kira
Sdzicgmest yapilacakur, (Taraflar iztn ve ruhsat alinmasi iglerinde % 20 oramndaki ticari alanlar ile ilgili is
exsiliglerinde ayni sartlar sakls kalmak kavdsyla kabul ve taahhiit editmistir.)
8) Proje ile ilgili an ve ruhsat alimas: iglerinde ticari alanlarla ilgili is arvglan meydana pelmesi halinde sbz
konusu yeni durum Idarece degerlendinilecektir,
9) Isletme dncesi izin ve ruhsat donemi ile ingast yapans 1glent gim aynlan sirelerde toplam kira bedelinin % 20'si
oramnda kira bedeh Sdenccektir.
10) Isletme Gneesi ilgili kurum ve kuruluglardan gerekli tiim wznlenn alinmas: kaydivia ile alamn belli bir
kigsumun ticari maksatla kullanilmas) duramunda belidenecek yent Xira bedelinm iyletme geginceye kadar olan
silre tgensinde %30 oramnda kira bedeli Gdenecektir,
11) Istasyon isim hakkinin verilmesi halinde verilecek taribien itibaren 2018 vih igin belirienen 80.000 TL, yillik
issn hakksmn giineellenerek kira 8denceek, bunun her il YI-UFE oramnda gincellenerek ahnacaktir,
12) Tagmmaza TCDD%in islke menfaatlers, kamu yaran ve milli polittkalann zarunt kiddi@t nedenlerle veya
TCDDmin igletme ve idari hizmetlert agisindan ihtiyvag hasi) oldugu takdinde sizlesme siiresinin sona ermesi
beklenmeden Kirzet TCDD'min yazili ihtanna miiteakip en gee ihtamamede belitilen stve iginde tagimmazi
"ihtilafsiz ve nizasiz" tahliye edeceX. bu durumda TCDD'nin ve Kireeiya ait zarar ve giderlerin yasal hakian
sakls kalacakur,
13} Verlecek isim hakia ile figih TCDD'nin de mutabakats alinacak ve isim sazlesme boyunca en fazla 3 defa
degistirilebilecektir.
14) 2022 yib kirasi 85.291,00TL/Ay +KDV bedel ahinmasi ve bu bedelin 2023 yilindan ittbaren her il bir
dnceki kira yiliun TUFE'deki on ikt ayhk ortalamalara gére defiigim orani ile kiralanan yerin duru gevredeki
gehymeler ve gevre emsal kira bedelieri dikkate alinarak arinlacakuy.
15) Imar plany, zemin etisdd, etizd proje, mobilizasyon hazirhklan nedeniyle saha teslimi yapilacaktur.
16) 2018/8 sayih Cumburbaskanhf Genelgesi kapsaminda 15082022 tank ve 565269 sayili sayili izni
altnmgtir,
17) {5 bu sézicsmenin tapuys serh veriimesi TCDD 'nin izin ve muvafakatina bails olup. kiract is bu sdzlesmeyi
L tek tarafls talep ve beyam ile tapu kiitligine gerh ettiremez. TCDD Tagimmaz Kira Yinetmeligi'nin 54, Maddesi

geredi serh vertlmes: halinde sozlesme sonunda bu sech kaydi silinmeden kesin teminat: iade edilemer.

18) Ruhsata tabi yapifar icin TCDD'nin uygun gdrmes: durwmunda ticon alanlarda ruhsatta belirtilen blok

bazinda xismi kabul yapx!ublhr Kismi kabulii yapilan alanin kira bedeli; onavlanan toplam ticart alan m*'st ile
—— kasmi kabul yapilan m? oranlanarzk tam kiraya gegilebilir,
s 19) Kirae: ve idare arasinda yapilan son giincel projelere gére yapilacak is kalemleri ve taraflann
sorumlulugu ckte bulunan Sorumluluk Tablosunda.gdsterilmis olup bununla simrhdsr.
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