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1.DEJ ERL EKMAPSAMVEKL KEL ERK

1.1DEJ ERL ERAPORUNUN AMACI

Bu dej erleme raporunun a ma cABFEN GA Y RK ME NYAURIM OR T A K LA .Jé n talebine istinaden,
Alsancak Mahallesi6 n d629,00 m]y ¢ 21 - ¢ @A5¢ ada 2 parsel ¢, z e r iyer dlan BBODRUM KATLARI

D A HKQ KATLI BETONARME OTEL BK N ASBIteliklit a k @ nimaizdisr®az | e Kk medsa jndelnk € n 0
piyasad e ] ey i° m ehlaizké r GaynmenkulDe ] er IRamp® r uhdanzuénr | anmas édér .

1.2 UYGUNLUK BEYANI

Tarafan&ca yapdan dej erleme - al&kmaséile ilgili olarak;
1 Rapordasunulanb u |l g ubeperlegne Uz ma n &ildigik a d a rdégf yulolduj unu,

1 Rapor edilen analiz, fikrves onu- Yyakrpeacaayeménme rk awullcdéaaf lkasamnl anmecxk
ol dwdki kitsaglayes ey ar g&esydrel analiz, fikrves onu - | @alr dathuj unu,

1 Dejerleme Uz ma n éej erleme konusunu olukturan gayrimenkul ve ilgili taraflarla herhangi birk i ki s el
ilgiveya® ny ar g@ls rapegnee |

1 Dejerleme hizmetinin k a r k € | Buj réporéaki ,analiz, fikir ve s onu - | gadad-aénk € |lodayaa k
konulabilecek hareket ve olaylarab a jolléma d é] én é

T Dej] er lhienmenin® nce den i r Isemmi klderediimesiney © n eolaiiakkg el i kKt ivei | medi
raporedi | medi Jini,

91 Dej erlemenin ahlaki kural ve standartlara uygun g e r - wijlini, e

1 Dej erleme U z mana énesleki €] itim kartlaréa haiz olduj unu,

1 Dej erleme Uz mana én¢lke kikisel olarak denetledij ini,

1 Raporda belirtilenlerin haricinde hi- kimsenin bu raporun haz&lanmaséda mesleki bir yardé md a

bulunmadg eé
beyan ederiz.

1.3DEJERL EOWEL | k MA S EBNB ALINAN STANDARTLARVEY¥ NTEML ER

Bu raporda yer alan dej erleme - akma s @ermaye Pi y a Ka s & | 31008.2049 tarih ve 111-62.3) s ay e | &
i Ser mRAyaes a s Eanl@edte Bulunacak Gayrémenkul Dej erleme Kurulukl aH &k k eTekdga(lll-6 2 . 3) 0
kapsamegadar | avetme I It iefinden(EKal) yeralan i De | e rRaporaeda B u | u n Bereken
AsgariHus u il aeome Ry e &t ms | aDejrearsie mae d d M@L7akagsama kt adér .

UDS 104t ana@mlj @3 as | arPazard & i ghirv a rveyak ¢ k ¢ ml ¢ Uyqui pazarlama faaliyetleri
sonucunda, isteklibirs a t ve istéklibira | @ ¢ a s & rad aa, bilgikive Baniretlibirk e k ivézoremaal t é nd a

k al ma k hageke€ mttikleri, muv az aaisierl demde] er |taimmd t i bal dg] Bkt i rmesin
kul | angetekigg®a ¢ falenmi t ut a Pata@ d e ] &raivr &kmé& el é heglgd rdad -uévé

r e k a lbiegazaida p a z aedile@fiyat olarak kabul edilmektedir. Birv a r | pé&j zéamrl &,s | aveyayerels &

bir Pazar olabilir. Bir Pazar - o k ay éad aéve € at & cveya &arakteristik olarak s € n & a | ePdzar

normal birk e k ielddegf i k biipradziajrid e r .
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Pazar d e ] edreij,er taehiriet i b gazargalPazard e] ¢ @ in & m@unalarak makul Kk ar t lelder d a
edilebilecek en o | afsiéy aButfijatt s at Eaeaf makdlxmar t |ekle eddebilecek en iyi ve al éc é
tarafmaldain kartlarda el de edil ebilecek en avantajl e fi"

Bukapsamda,dej er l amék maxaif @émuaskus gy e+ érvlairlisiajyiel makt adér :
- Gayri menktutlgleinjadalizde, mevcutbirp az awaérnp é kK ekaleuhe di | mi Kkt i r .
- Al @aséa t makubve ma nt vekdrigisideb a ] & rharéket etmektedir.

- Taraflar gayrimenkuller ile ilgili makul bilgiye sahiptir ve kendilerine azamif a y dsaayjél a wadka K d e
hareket etmektedirler.

- Gayrimenkullerins a t ié-ki@akul birs ¢ t@anénmékt ér .
- ¥ de meakitveyabenzeriar a- Ip @ kdlammky apél makt adeéer .

- Gayrimenkullerina | st iéknl € &l a sgérekedbdecek finansman piyasafaizor and maeréi nden
ger-eklexktirilmektedir.

- Gayrimenkullerin makul k a r t lelderedilabilecek en o | adse§ takdir edilmektedir.
- TakdiredilenPazard e] dej er taghmet i bhe €&yl blegpodmi] ler taghime® z g¢deér .

Kibude] er lraponuedaki d e e s a s é p&kr e k a bbe pazdrda, bireldej i Kkt kI medlda d e
dilebilecekeno | afsiéggatt ér .

UDS 105t an é&mljeer yaké a

K €@ mbkaarjééhddaa @ mlivaa-a@k |l @a-yahk | adkegrer | emede
kul | atemellyark | akéml ar d

r.

(o]

(a) Pazar Yakl akéemeé,
(b) Gelir Yakl akeéemeé,
makineMal i yet Yakl akéme.

(a) Pazar Ya k| ak @ meé

Pazar y a k | ax & mlé &ijatébilgisi elde edilebilir olan ay nvéya k ar k € | a k(beBzergVv abli & kIr ar |
kar kel awcurgiylegl°mad spd g e | ideijnetrekni r iy a k d aifede ader.

Pazar yakl akémée kg? aivielmé¢ i @ n elamak ,da bilinen k ar k €| ak ti &r é&lmd keirl i
yontemigide eii g el ideijnedreei k €1 d b id mine s koaustev a r | aéyj neéeagadenzeri
var | éigilliakrll eanll @ bilddlerden istifade edilir. Kar Kk € | a i tkd regn aelric Iteinelda e ml ar é:

(@) ilgilipazardakik at el & mc @ lf & wldlaaknaér| kaénl hinkmleBnin teapit edilmesi,

(b) ilgili kar k &1 ackitklrertashiti édiimesi ve bu i K| eml- éemel dej er I%elme;t | er i ni
hesapl anmasé,

makinek ar Kk €| awta& il Eldepmielr iksausiev a r d ré&ks @ioetiksel benzerliklerinvef ar k1 él ék 1 a
tuth@irklag K €| aandiznnmma p €l mas é,

(dkar Kk él akvtaérrl gdkdlddgiré i kewmev ar & @&s é hdaki éyl aérksl éatr &laanaiclémd ai
dej er P Emeg(varsa)i i gereklid ¢, zel t malpé&d,imma s &

makined ¢ zel de] eni K e megtdejeenr koaustev ar lugjgail amemas é
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( - exkidtelfier I°ddme;, t km}f hanhbaineag €st erigtee |l i fl € h die kek bir sonuca
ul akt eweldImasckedi r .

b)GelirYak!| ak & mé

Gelry ak |l ax®esneai ¢ e | id ei]nedyeldaektekinakita k € Kk | ®kbEcagdche ] arfen ¢ kKt ¢r ¢ mes
ile belirlenmesini s aj | @Gelir.y ak | ak évnaérnidéag eavdr, t ak af § ad a ngélitleaim nakit
akékl eeyadmalgatt as ar r ubfulgasrEleniéendialy @ n étdspit edilik

Geliry a k | a k € ogéanyeéndydamayolununb ul un mhk a & wdimny,a k | akkaépnséa méyrP dnat keiml e r
fillen gelecekteki nakitt u t a rbluagr¢éuie § eindiegenmesine d ay a n ma Bunbadkerrd.i r gNakitmi K
Ak é k(lKaNyA)t emi ni n varyasyonlyarvegilenkdviarplars ¢ gelirgd a Kkt byg°éndhiée ml er i
i -k &as nveyatamameng e - e rKNydinrt.e mahmidi@akita k & kdl egj reér targhimeeindirgenmekte

vebui kI veanr | bed géénn ke § e rsioynlue | a n nkKaNoA® and éermemel & ché ml ar é :

(@ dej er lkausev ar | viejdéen er Igé€ me vniinti enlen pygum enakit a k étkéér ¢ e ni | me s
(°r nevgrgi i nc evaya vergi s o n r realst@a k é K toglaménakit a k € kKveym1° & s e r maai eakite
a k é K feed vey@a hominal nakita k € kvb.a r é

(b) nakita k é k | mhmine & m | ercuydum kesins ¢ r evarsarbelirlenmesi,
makine s © konusu s ¢ i e nakita k é&akminlerininhaz ér | anmas €,

(d) (varsa) kesin tahmin s ¢ r e ssonandaki devam edend e | ed @ Jne r koausev a r il €iygun olup
ol mad éfakars@rada,v ar | néijtéenluygiinidevam edend e J ehelirlenmesi,

makine uygun indirgeme o r a n Belirlermmesi ve

(f) indirgeme o r a n @ans@ adevam edend e ] derd © holmbak ¢, z et @ h nmakita k € Kk | by gwnlaa n ma s é
Keklindedir.

c) MalivetYa k| ak & mé

Mal i yet yakl akémé, bir al écéneéen, gereksiz k¢l fet doju
ol madék- a, bellli bir varl ék i-1in, ister satén al ma, i s
sahip bakka bir mari ggei nedledne deathmae f azl a °deme yapma:
uygul anmaséyla g°sterge nitelijindeki deyvericarfjikamel i r | en
mal iyetinin veya yeniden ¢retim maliyetinin hesapl anma;
tem yépranma paylaréenén degkel mesi suretiyBel gP stbhaxkdg &
mal i yet yaklakéemé y°nt emi bul unmaktadeér :

(a) ikame maliyeti y © nt egrfiis:t enrigtee | i § é jneleikde jfagda s aj | abermer bir var | €] én

maliyetininh e s a p | a n belirlsnegsidia

(b)yeniden¢ r e maliyetiy © nt gt t @i ¢ @ | idjei]nedra knl aéyj nééns, & red n il - emekli olan
maliyetinh e s a p | a n belrlesnégsidia

makine toplama y ° nt evnair:l d g ar b inli ek e nhlerehirinim d B | etoplanarak hes apl andéfj é
yentemdir .
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2.k KRKEEM! k T ERFANIKICIBKL GKL ER

2.1 DEJ ERLEMEYKYAPAN KURUM | NVANI VE KETK KKBK G ERK

SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEJ ERLEME VE DANIKMANLIK. A.k.
Balgat Mahallesi, Mevlana Bulvari, Yelken Plaza, No:139A/43 Cankaya / ANKARA

Tel : (312) 287 44 00 Faks : (312) 287 44 20

E-Posta : iletisim@smartkurumsal.com.tr

Web : www.smartkurumsal.com.tr

Hitit VD 7720681407

Ticaret Sicil No: 382333
Sermaye: 1.000.000.-TL

22DEJERLEMEL EBKEWMENANM! K TERKVANEKL ETKKKIMGKL ERK
AKFENGAYRKME NYAUIRIMORTAKLA Jk .

B¢ y ¢ k €addesi, No: 201 Levent Loft C Blok, Kat:8, 34390 Levent/ KSTANBUL
Tel: (0212) 37187 00

Web: info@akfengyo.com.tr

Ticaret Sicil No: 372278-0
Sermaye: 3.900.000.000.-TL

23M! K TERKL E B KKNARSAMI VE SINIRLAMALAR

Hizmeti alan kurumun, raporda bilgileri bulunant a k & n mej erlénme tarihi itibariyle,
ZPazard e ] eespiti

ZPazar kirad e ] e rtaspiti n

talebibul unmakt adeér .

Bu rapor a ma ¢ @&ygun olarak, Sermaye Pi y a Ka s @& | 31608.2009 tarih ve 111-62.3) s a yfES$ é&r may e

Pa&s a s a s Eaal@edte Bulunacak Gayrawmenkul Dej erleme Kurulukl aH @&k k éTeldga(lll-6 2. 8¢ Bl i J i nin
ekinde (EK-1) yer alan i De ] e r Rapomueda Bu | u n iBerekén Asgari Hu s u sMegimedJl usl ar ar as
DejeriS¢emeda20lifkapsaméadéar louphmeekk ma -klual | anél amaz.

M¢ K ttearria f t€ ard @ fnleerangi birs é n é rgleaama i | memi Kktir.
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3. DEJ ERLEME KONUSU TAKINMAZIN M! LKKYET BK.GK.ERK

3.1 TAPU KAYITLARI

RAPORAKONUT Ak | NMAZ

K1 i KZ MKR
KI - esi KONAK
Mahallesi ALSANCAK
Koyg¢ -

Mevkii -

Pafta No. 909 PLAN
Ada No. 7656
Parsel No. 2

Yéeol - ¢mm]) 629,00

AnaTak é&nmhiztéenl i J if BODRUM KATLARI DAHIL 10 KATLI BETONARME OTEL BINASI

Blok No. -

Kat No. -

Baj] & m&oIz No. -

D

Baj e mB%lz, m\int el i -

ArsaPayé -
Cilt No. 485

Sayfa No. 4453

Tarih / Yevmiye No. 21.01.2000/ 316

Sahibi VAKIFLAR GENELM! D! RL ! @/
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3.2 TAKYKOAT BHGH ERK

Tapu ve Kadastro Genel M¢, d ¢ r ISigtémi ¢ z e r i 09d k2023 tarihinde a | € weayetkilisit ar af éndan
tar afietieéetapuk ay déghrhea Kk é ymaez ard§ étakgdatib ul unmakt adeéer .

k er hiHaaeasinde

- 9.488.000 TL bedel k a r Kk & | kég sé®nzdl ae wrae sqiB6109.2010 T A R K H KBIDIEL A MAKE R®
YILS! RKLBKFEN GAYRKME NYAUIRIM ORTAK LA .JKk E HK KK RIAE R H K15.02.2011 i
3272)

33SON! ¢YILKC ERKS KONVEDL DUJSATIKK L EML ERK

Dej er lkennset a Kk &€ n mitaTapa ve Kadastro Genel M¢ d ¢ r | ¢ J0Q.1. @03 tarihinde a | € nea n

yetkilisit ar af & ad ah é&me editen tapu k a ylElgesine g° rsen ¢ -y €il- er i $a migkel e mi
bul unma malket]aedrél rekoma ¥ @ K € n manzgl | akri@yAKIELAR GENEL M! D! RL !0b!l mas e
sebebiyle TKGM Sisteminden tapu k a ylielgelerine ul ak é | atapunré kd,é r | ¢ kthpairkignt g ¢

incelemesine izinv e r i | mdusebepldtra.r a f ietiea kele bazal énmekt ér .
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4. DEJERL ERMDEUSUT AK | NMAZL GIGENELBKL GKL ER

41T AK I NMATANIMI

Dej er | «konetyaek é ntapakz ay €t ¢§ 4 K& m@lkKonak K1 - alsamcak Mahallesi, 629,00 m|]y ¢ z
° | - ¢ A5 ada 2 parsel ¢ z e r iyer dlan BODRUM KATLARI D A H K@ KATLI BETONARME OTEL
B KN Adtelkit ak énmazdeéer .

42TAK|I NMAYERALDIBY L GENKMNEL L KKL ERK

421Kz milIri

Konum:
Kil o pr a3/ li 456ve 39 -156kuzey enlemleriile 26 7 156ve 2871 206d o jbuoy | aat as &émad & r .

Coj rolmfakiEgeB° | dghdesT ¢r ki hadeisygrat ar .

KdaSréiné&r | ar

Kz mkEgek ély €1 g e tipik hin°nr n gipidir. Kuzeyde MadraDa ] | @& Be Xdi& a dka°sréf keati € d a
¢tekmear € méEdekde Burnu, d o] uiseaAy d &anjsails é n éilel @ v & iKlzmib & t &ehdi
adeghakanfluda&®k| aker .

Kmirdn Al i aBad,- Bway e nBdagyrr,Bkrgama, B e y d Bdrnova, Buca, ¢ e Kk me i, | Dikili,Fo - a,
Gaziemir, G¢ z el b & la+ @ b aKataburun, Kar k & Kaekna, pld & &ikaz, Konak, Menderes,
Menemen,Na r | e e reBeaferihisar,Se | -Tirk T o r bvaUWrla olmak ¢, z € 30é | -belsnuyor.
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(1) Karsiyaka  (7) Bayrakh
(2) Konak (8) Karabaglar
(3) Gaziemir
(4) Balgova

(5) Narhdere
(6) Giizelbahge

Ul akém:

K z @i kara, hava, deniz ve demiryolu ile ul a k & IKard yoluiile T ¢ r Kninyher yerinden ot o bhilg s

ul a kK é Havd yolu ilerAdnan Menderes Ha v a | mdaah &r Khinweed ¢ ny abniérnnok t ass-€anla
seferleri v a r dD@miryolu ile Basmane G a édan Tire, ¥ d e miS¥ k & y d &azlli, Denizli, Bal ékesir,
B a n d & U ma Afyonkarahisar, Isparta, Konya ve Ankara§a g ¢ n - e r iksai rnkdgen sekelleév ar d ér .

Kenti -topluu |l a Ka&mb¢ry ¢ k Belddiyesido nyetkives or uml ul u Joplnu laa kignmetlerinin

hatveg ¢ z e r gi@ hilbianitéa ma ml a ma s1é bvgpsr-metrodau | a higmatb ¢t ¢ nd ajjl¢anmékt ér
T ¢ moplu t a k éamraa - | ahile? pediree g e - & mi Kart end lelektronik bir kart Kz miIr ak € mén én
betenlgdjongdien]l @ kheénzél andér makt adeéer .

Kz mEge,B° | dgndekiik ar ayol ¢ ae gbiridnerkez Kkonumun KadmrP.] gedeayol | ar
merkezidir ve a y rzamanda Avrupa karayolu a] ébh aj | ©3dR ( Kz ¢né v iau), O31-TR ( Kz-mi r
Ay d &toyolu), O32-TR ( K z-¢né k m@toyolu), O5-TR ( K z-Kn$ tr a @©toywll) K z @i hizmet veren 4
otoyoldur.

D
—

AvrupaY o | IEB*TR G ¢ n e YAd/ed & iDenizli¢ z e r | Antlgafa, kuzeyde Gelibolu, K € r k | Bargae,| i ,
Varmnave K° s t eyoluyla Odessada, E881-TRKu z e y d dManisd, 8 a | é keeBsirsaryoluyla Gebze ge,
E96-TR.svg- Do ] u & & a e Afyonkarahisar yoluyla Sivrihisar@, Devlet Y o | | Kuzegde Edremit ve

¢ a n a k auyle Edirnede, g ¢ n e yAdved §atuyla Mu j aaD o ] u Manisa, U k a KAfyonkarahisar,

Konya, Aksaray, N e v Kk eKayseri, Malatya, E | a zB& jn,gWulwe Bitlis yoluyla Van@, Ankaraili,b ak kent e
gidipgelen motorluv as €t afkialidnéir g lz ie maderkbir karayolu a | €& salaiptir.
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Akdeniz ikimk uk a] kRatad ez ey a z Isa@rcéekurak, k e K E ey a] grel-ame k Dafil ar én
denizedikuzanmaee @ al &+ BAnadelue Kk i Jkadares o k u | demizeetkilerini kesimlere kadar

y ay é | nodasak veanektedir. Kz e v a z é y) @ laftaarkas € ¢c a k 6 §®ergama)ilel1 7 (Bay éndeér)
arasdaredd kmeKradetlr- ,d-dejegPeén:;maé éndeég &mnakmaksimam45. 1 UC

( Tor bearingnim -1 3 (UGt d e mirka)s @ded a ah | A Ke l@eél a jnénh o r asnééc a kyl ¢ekj séenk ,
bul ut | azlod Jduypzua y | a rdé¢nkdéakBurark.a r knerhlighltva a k € ml eetkisine@m r iyl édli & ni
sojdknemiamdg® kK ¢ | meXKé le d Madta y é n itlbaran azalmayab a Kk | adyed re enlde;rk ¢ k

or anémmuz ay € nudlaa Kk ma kBu aytl&@ a y | oftddlama b a | nerlh Bergamadla %52, K z mikdent
merkezinde %50dlir. K € mevsiminde ise a y logaklama %70c i v ar e ddleidime | emant aende
be¢yde&] i kK kyeanjImiiKikitg@ rs& e r me k todathinay. aYf @liklk &7B0mé. o | ma ke agénal ,
atmosferd o | a Kk egn®eérm gtlaeejni K med jelardk b a ¥ & | |yaar] déaxp | 180 émey a k| ak makt a,
baxz&l liselB@Wamci vadeémme ktréid-iirpdpraikk teem &y € ikiachy a r € s @ibamkra n
artg@ist ervedlaty @ g €kadar devam etmektedir. Ay logadlamay a jmikk t aeng g & sod kd uj u
aylar Ar a lOéak, k u bda &Qrtalamay aj ®&@«j er lgerrbadeze Ar ab g &Enddbak g @] € Ky @alr leak
toplama k at KE20ei var é¥iazay E nragynigéak mikk t ay & Indplanki - i nplaysé, % 2

d¢ zeyicgkane k Ke dlindeeny ¢ k sekz baezlegyrali erciel en &g ¥ e hisghaybnénda,
41.2m/snileg ¢ ney ¢ 8 jny Beberihisar@a 32.1 m/snileg ¢ n e y d¥odj eunde 26.7 m/snilek uz ey doj u,
Bornovadla 25.0 m/snilek u z e y #geatji yistasgyonunda31.8 m/snilek uz ey g 8 huait@! d giPu ¢ 1 ¢r .

SuKavnakl ar é:

Hal kapdérim&ruy ul arsdredaul keah rkizeyinden ( Sar &R & ad,&8 k s Menemen) ve
g¢neyi(nTdaehmeteh ijlebi r | esx e a f &sistemine dahilo | ma k tAg @ éuwdarin kuyulardan
cretsuillecsg | t dgos b © | g dilela alarak beslenmektedir.

SMART KURUMSAL GAYRKIENKUL DEJ ERLEME VE DANIKMANLIK A k. SM-24-SPK-016
Balgat Mahallesi, Mevlana B u | v ¥elked Plaza, N0:139A/43 ¢ a n k & ANKARA 13
Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mail : iletisim@smartkurumsal.com.tr



mailto:iletisim@smartkurumsal.com.tr

<

srmartkuramsal

N ¢ f wesDemografik Yap é

KzmTgrn ki ye ¢micgy ket olarak sosyal, ekonomik ve k ¢ | tysa ked/rh n ¢ nlieekesimden

i nsaynernl e wenyeakk a ma kiesih s € r al a meszamad & ns ér alod rmduaxBu @z e lile i J i
abaynwa€eéer e dxigiloaradlan Kz mieeks ¢kt °r dd ef deydaana seomayey at ér éml ar én
0] alarakyera | dikefim@zden biridir. Cumhuriyet tarihi boyuncailinn ¢ f wd khe f us ikikath @z d a

rt magrmirréeg f. bistunc gle) @rled69ar t m&Kwr tnm arf. 2828y € | °nrdd79.525dlir.

< <

izmir Niifus Grafigi

4 600,000 =@ Nifus

4,400,000
4,200,000
4,000,000
3,500,000

3600,000
2006 2007 2008 2005 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2018 2020 2021 2022 2023

KzmNgf usu Erkek N¢ f u s Kadé&gf usu
2023 4.479.525 2.221.180 2.258.345
2022 4.462.056 2.215.716 2.246.340
2021 4.425.789 2.199.287 2.226.502
2020 4.394.694 2.187.226 2.207.468
2019 4.367.251 2.174.319 2.192.932
2018 4.320.519 2.152.585 2.167.934
2017 4.279.677 2.133.548 2.146.129
2016 4.223.545 2.104.632 2.118.913
2015 4.168.415 2.078.224 2.090.191
2014 4.113.072 2.050.424 2.062.648
2013 4.061.074 2.027.334 2.033.740
2012 4.005.459 1.999.246 2.006.213
2011 3.965.232 1.979.088 1.986.144
2010 3.948.848 1.985.368 1.963.480
2009 3.868.308 1.933.681 1.934.627
2008 3.795.978 1.897.792 1.898.186
2007 3.739.353 1.872.579 1.866.774

(Kaynak: T} KKKst aG? st & kiydeesedray &l; & K a ySstemi (ADNKS)Sonu-1 ar &)
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Ye 22 | - 12907 km2 olan K z nilinde kilometrekareye 373 insan d ¢ Kk me k tKedni gf.wej unl uj u
373/km2dir.

il iige ilge Hiifusu Erkek Hiifusu Kadin Hiifusu Hiifus Yiizdesi
2023 Buca 523.487 239996 26349 % 11,69
2023 Harabadlar 476.500 234.944 241 556 % 1064
2023 Bornowa 447553 220585 226 965 % 9,99
2023 Hargraka 3M.857 1529354 182473 %% 7 63
2023 Kaonak 327300 159611 167 653 % 7,51
2023 Bavyrakh 300.949 145072 122877 % 6,72
2023 Cidil 215172 106.4970 105.202 % 4,50
2023 Torkal 214.059 107.711 106.345 % 4,78
2023 Menemen 207.748 108902 101,546 % 464
2023 Gaziemir 137.768 65.956 65.512 % 3,08
2023 Oidemig 132.650 BE 07T BE 573 % 2 96
2023 Kemalpaga 117.956 59.921 558.035 % 263
2023 Menderes 109356 25034 a4 322 9% 244
2023 Bergama 107.133 53.707 53.426 % 2,39
2023 Aliada 106.168 57.567 45 601 % 2,37
2023 Tire 87.935 43320 44 B13 % 1 96
2023 Balgova .83 35.345 39.4583 % 1,74
2023 Urla T7.599 35420 3173 1,73
2023 Mathdere 62.148 30.270 31.875 % 1,39
2023 Seferihizar 58.570 29.397 29173 % 1,31
2023 CEZmE 50.028 23345 24 BE3 %112
2023 Crikil 45.379 24.124 24.255 % 1,08
2023 Hirar 43.572 22176 21 396 %% 097
2023 Bayinclir 40.618 20.280 20.335 % 0,91
2023 Selguk 38.467 19.140 19.327 % 0,56
2023 Glzelhahce 33.044 18286 19.758 % 0,85
2023 Foga 36.000 19.953 16.017 % 0,50
2023 Haruk 29.205 14 621 14 584 % 065
2023 Harakburun 13.379 £.936 6.443 % 0,30
2023 Beyvdad 12.094 §.097 54897 % 0,27

(Kaynak, T] KKst a6t stéekgel er)
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Ekonomi:

Tar émgr ki yteadrrgiark @ méendvarmli t opr alkge &P & ge s i Bgd & @ il gvesKiz mili r

T ¢ r ki ere®dme rlair neerkezlerinden biridir. Ekilebilen arazi sulamaya m¢ s a iKtztniinin.en m¢ h i m
hususiyeti- o ke k¢ it fyie t i kveeamayi ¢ r ¢ nile meyvenint a h é fazlason ma s B wWjéd arpa,

meé s p r r pamuk, (lif ve tohum cinsleri), t ¢ t keneyir, susam, anason, baklagiller bol miktarday et i ki r .
Sebzecilik- ogel i Kmi Kt i r .

Hayvanddaly & lka:nkczéniliedé& © n e rbir yer tutar. Atve k e siay @ g al eoykneva s € jséary é s €
ar t makK ardiéhredki nmigikili, F o -ve Karaburuni | - el eali @y adpléedvinan.b a | az, Kakat

- e kKvelezzeétlidir. B a | cindleri kefal, | ¢ fyeérl,a n kilblad jea&dalya, - u p ubardunya,t r a revrek,
mercan ve sinarittir. Ay r &aciges, midye, kerevitves ¢ n qaevrc éda g g @gel ér .

Or manckKdnikopr ak%ma0 @yesek@madvef undalkékp |aEDdbdath.e kt armdné kR ha s é
%4 0 6¢esnt ¢ n doenthmlardan 300 bin mj sanayi odunu, 75 bin ster yakacak odunu ve 1200 tonay a k € n
r e - eldeedilir.

Madenler: Kz nit o p r anladealr &8k & mézandiladin. Fakat ancak birk & simel dur,Tekelt ar af eéndan,
civaveperlito c a kEtibankd ar afiemldataiklairara.lt a mung i ékmd sinmreéredilir. Zengin mermer
velinyity at a k Ibak & sidxd@l eAtyir |&icra. k-ui nn, kolemanit, boraks ve krommadeny at akbhader .

Sanayi: Kz nsamayi b a k € méem dea g -ilden biridir. K s t a velKwlc a e | sonbadgelin Faaln ¢ f us un

%1 S5danayide - a | &amyé safi gelirinise % 3 5€anayis e k't ° r g anjdle &kéi rk. ifaklaink—-al ékt ér an
i gerisay2580ci var el0Ddka ckéadiem— a | & kkaydd bimi a kK k € sahayr bilhassa metale K y a ,
makinevet a k& ta - § a dtas, t dokuma, giyim e K y aks¢érkkmya, metal e K ya]j, as-r ¢ n inabitya, ,

k ©jleda s € avet oprdd yasahaid al fadaiek-al e K tT&m &n lard.kikdhbh @ y@8 @ aaén
Kzmigroat@iclrikr .erebdenyit@Rk i r k e 7 Owedrebng y 30Kk i r ke 58 mnr Bdad ierc a
sanayik ur ul Tut paMét, émetal e Kk y 8NC (kamyon), K z niiamuk Mensucat, Ege G ¢ b rD¥Q ve

Sadolin (boya), T a rBamukBi r | i J i di r .

kmir ilinin ekonomisi- ok ° n | ¢Sanayi,t a r @canet ve turizmed ay amar B amk & méverinkh olan
Kzmi fadlchg f ugan €& ae éwnjlraa @adyn safi h ©s é |l (amré&gatz anWeEBPar e mdbmo i
ticaretten ve %3 S5€anayis e k't °r g ad ke &m& rsadayiinde Ks t avelKwlc ael ischmdepnc ¢
sér &d ayera | ér .

Teér ki erebdenyi bracat! i mEK n &i T & dd ¢ z e | Veitdeihi zenginlikleri, kara, demiryolu, hava ve

denizu | a kvé yaterli konaklama tesislerive alty a p éile tariz@as e k therrge - gprgel i Kk mektedi r .
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4.2.2 Konak K| - e s i

Konak, T ¢ r kninyKe nilinin biri | - e &izayinde Kz nk°rr fleezeydo] Bayndbljau,sunda
Bornova,g ¢, h ey Bucadve Kar ab abjaltaérsBean daolvabluéuinmakt adér .

Antik - a] doann ¢ mtg 2 € € eserdere, Os ma d P @ e mi kakhreaserlerle, ama en - o €umhuriyet

d ° n e meéserleriyle karakterize olur. Konak, K z ririkr¢, | sapatvee ] | emetkezio | maedéniyle yerli
veyabamnmgtristlerinu] rykdur umun¥adiKieknle e tad rt k& él sekenomisine ve Kz in r

t anét @merhlait kyadaa Yine Konak i | - e sulumahentik Smyrna kentinin Ro ma | é |kamad a n
Agora ° r eyari turistlerin ziyaretine a - € kkioriak ay r dax Kar K é getmela¢g ze rKein di | er
iskeleleriile denizdenb a j | asnat]élyakgnakiVapurK s k eve ikKonak Me y d derdé€¢, n | ¢ Kopak sahil
yolu,y ¢ r ¢y &k urzl eal rhaftaksloen lbg, it & nami r doiugd tearkl aer .

Konak, K z miyr°éni entsanatdal, k ¢ | tveg ticarilmerkezidir. Ay rzaamandak °© khir wiristk gezib°© 1 gesi di r .

BALIKESIR

Bergama

Kinik

B. Baicova
By. Bayrakl
Gazi Gaziemir
Giiz. Guzelbahce
Kb. Karabaglar
Kn. Konak

Ky. Karsiyaka

Aliaga Nar. Narlidere

MANISA

Foca

Kt Menemen
burun Ky.

iZMiR Cigli  sy. Bor-

A nova

Nar. B-
Guz.  Kb.

Kemalpasa

Gazi. Buca

Cesme  yrla

Seferi- Torbali  Bayindir Odemis Kiraz

hisar
Menderes

) Beydag
Tire Sy

KI - grgizh - ¢2d4 k mJd o] u s Bardowa ve Buca, kuzeyinde Kz nki°rr fveBayr aklin@yi nde
Kar ab ajaltaérsBaarn ddlvadlué uin ma Anadoldd@nh at & sEgenSdhdinde ¢ at a |l Ixajylaar é
ile-evk?tl ké&y é sy nldsep&ler ve engebeli bir arazi y a p &€ sahipti. Akdeniz ikliminin hakim

ol d Kjl u e mjazadd €& cva kurak, k é kd lavek a] @rl-@égnekt edi r .

Kl - edaxmeno, banl ot 8 bwagur ve tramvay ile s aj | a n maklt -agdddéerBisim istasyonu
bul unmaktadeéer .

Konak K| - ekanomisi b ¢ y & k - gicheet, finans, hizmet ve turizms ekt °d gyna&lpgi | - bdg ¢ k
sanayitesisibul unmamaktadeéer .
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TicaretSe kt °r ¢

Konak K | -tieasi dlarak K z i kalbis ay &€ | maMetkeziKénak K1 s & n &ir -l earr i®tamn K - dicaret

Od a s k a g dup,lticari alanda faaliyetg © s t 46.069uktif¢ v 6.219, y e s k ®ldng, y @mak¢ z er e
toplam 22.286 ticarete r b abh & un maky a & & atsnafveSan at k@d d |&ired KE S @K)z mi r
Esnaf ve Sanatkarlar Kredi Kefalet KooperatifleriBi r (| K E $ K Klk&k);, z e 2 Rirlik, ticari alanda faaliyet

g ° st da50é&awoperatif ve bunlara ortak olan 21.382k i Iku |l unmakt adér .

Merkezi Konak K | -seésni éir -l earri@fam 41 ddet Esnaf ve Sanatkar Od a s ¢ § @an 48.537 k i mevcut
olup, 6 adet Esnaf ve Sanatkarlar Kredi ve Kefalet Kooperatifinin toplam ortak s a y £6s1@8dlir.

G/ mr Higmetleri

Ege G¢ mr yeRicaretB° | Med ¢r | bjaiglbkubvw 21l M¢ d ¢ rblugkunmakt ader .

KzmGgmr Mg d ¢ r IALS éna & rar igdeesi olarak her t ¢ rithadat, ihracat ve transit i kK1 eml er i ni
y ap mak tka chéayl aapt é® a !l £rcan inakinalar ve mekanik cihazlar, plastik ve plastikten e K y a ,
elektrikli makine ve cihazlar, b a kve b a k € re &k & raal jaérrolug, kenl - o ikhalaty a p &¢ | aknéAlmanya,
KsviKtraet,yidC., AB.D.,,Kn gi HollendaeFransa, Bi r | Azap Enkirliklerive K s viie B a k | iéhcraa -

edilen ¢ r ¢ nalrears ésa mhakinalar ve mekanik cihazlar, motorlu karat a k & mdtosiklefer, bisikletler ve

a k s a melektrikdi makine ve cihazlar, yenilen meyveler ve sert kabuklu meyveler, plastikler ve plastikten

e K yyer almakta olup, en fazla ihracaty a p &l | aknésé Amanya, Kn g i K& @ iKetraeh B.@.,Hollanda,

Fransa, K s r Kad d a veYRuasya Federasyonudur.

TurizmSekt °or ¢

Kl turgma - &€ s éTh¢dral@ingrezenginy e r | binkmilerimden biri olup, herbirk © k a§ k & | tve tardil
hazineb ar é nd é r Komdkdaged @ant arve k ¢ | tmerke@n Agoma, & z nSaat Kulesi, Kadifekale,
Kemer Kt &8¢ M@ma Al A n sTarr \HA V a grRaazbér ivk Ahsnéd Adnan Saygun Sanat Merkezi
° r n\eillebilir.

Konak Niifus Grafigi
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4.3 TAKINMAZIN KONUMU VE YAKIN ¢ EVRE ¥ ZELLKLERK
Dej er lkenmse t a k & nkreana Irkionak K| - dlsancak Mahallesi, At a t Gaddesi, No: 404-410

adresinde yeralan K b Otsla d&l t & kd adteliE@&@ms asédeér .

T a kK &€ n Asarcak Gar Me y d a n éAtnadt&guddésine girip Kordonboyu 'y © n ¢ rledlexken solda 1472
Sokak ile At a tCardkd e ski edsniilkrit kpé@rdeldeyeral makt adeéer .

T a K € n K& okent merkezinde, ana arterlerden At a t Gaddksi ¢ z e r i Alsdneak Gar Meydané dédnda
konumludur. B° | g ed eyaya trafilk y o] u n |twiZnuve ticari hareket y ¢ k sekak enmaaleén

- evr e s3i8kadidarety a p & kamu key r u mticaxiri &, e tmell ,emrma B¢ b i merkezlerinin

yoj] oh dwj°u gup ay rea@mandat a kK € n jna K measafede Kz nliirmaAisancak Garv&é Kz b an
Ks t as i o mBarpsu, Mimarlar Od a K& ,nSerbest Muhasebeci MaliM¢ k av Od h g e ,er i6sadeh d e

i | amm¢ d ¢ r buuhap TKGM Alsancak Hizmet Bi n al€@BD, 3. B° | Mled ¢r ITCjUl,aktver ma

Al t yBaapkéa nd. BY Ee d ¢ r IKZInK gl Sanat Fabr i KashAdsancak St a dlsancak Di K
Hastanesi, Ha v a gRaaler i Kkéalstderkezi vb. ° nenkbmu /° zek Ur ul bkl ammaka&aéar .
-evresiotdpg &kchdd-edtgparkbul unmaktader .

Takéennawlénn 80 ] gyedidbinast of @asdup? 2 el RORKK zenDepremi s 0 n r distalebi

eski binalardan yeni binalaray © n e | riiatéinmbauzl éunn b U | Kgzenhii rma mkamyaa k é nedeniyle

°zel ¢ & kingkk av ilojistikisjeik,t °t ralr earf iteroildga®nr mebkréber, Tapu M¢ d ¢ r | Qdalare r i
veBarogibik ur uml at & b{f d glemaedéniyle talebinherd © n e&ra mll & bifkuo n u mdAy & é& .
zamanda Alsancak K z mi tari@ii/ turistik b ° | g e 5 | ¢ wectiearet merkezi o | makZnliirmanéndan
kruvaziyer turizminindey a p € | vmgollEl i ma plény @ k & neldeniyleher g ¢ hinlercei n s aziyaet

et thirp? | gddik@e ntopuz a K dstagyonved ur a kld Kaébek é b i Cdddesiar as egdakk
bol gesdseyardhé d €] g p doguncayayavear d+ afajjhimb° | gedi r .
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TAK I NMADNUMU

44TAKI NMAYAPISAL /FKZKERIELLKKLERK

AnaTakénmbazelnl i kIl er i ;

ANA TAKINMAZIN ¥ ZELL KLERK
YapéKewndat z & Betonarme YapésenmaeGabu |4/C
Yapersl é AU [Yape zame Bitikik

(Faaliyete Ge - Y &I & |

AnaTakénmazd§dg

YapeéToplam Kat |14 opy 17K+ 7NK) ToplamBaj & ms & z| -

Adedi B°l ;Smyése

Otopark Yok Asans®r Var
Y ¢ z nHavuzu Yok ¥zed¢gvenl ik Var
Deprem Derecesi 1. Derece Deprem Hasar Durumu | Yok

-ékl amaemyadedepmemlersonr ak@kde] i Kived 4 ke relr eggetigldn gerhalen
yéor ¢r blankgéen ¢ meggzader igreches e | | ye ange @ 06/312007 tarihli ve 26454 s ay R é € 1
Gazetedey ay é miDepreannB° | ge | ¥ a p @ dRmalarkda k k éYh°drae t mesbnigks,énicre | |
18/03/2018 tarihindey a p € blup& i, r kDegreamveBinaY°® net notalak df¢izenl|l eDmj et |
konusu t a K € n nyarzaélnd aja& a K € n nianzkéaisetdépremler s o n r a sdé¢gnzdean | getiniien
06/03/2007 tarihliy ®° net mehr h y@amp&Ed mékt ér .

SMART KURUMSAL GAYRKJENKUL DEJ ERLEME VE DANIKMANLIK A k. SM-24-SPK-016
Balgat Mahallesi, Mevlana B u | v ¥elked Plaza, N0:139A/43 ¢ a n k & ANKARA 20
Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mail : iletisim@smartkurumsal.com.tr



mailto:iletisim@smartkurumsal.com.tr

o

srmartkuramsal

Dej er konuseanat a Kk € r6Pandy ¢ 2| - ¢ neghipe7656 ada 2 parsel¢, z e r By @ le dtel aldrak

i nedil nOtekdofyuw> nde atCGardkd e syiaknd e@6kme k¢ n g § n d482. Sok akdlal 24k é k
cepheli olup parselint a ma m&roda ml and ®&n a ynimarkptog@gine g © r 2ebodrum kat + zemin kat

+ 7 normal kat + - a k @ blrdak ¢ z etodam 9 k a toteld i n alarak i nweal i | nmOtet projesine g ° r e
toplamday ak | bk 8#7mjkul | ahaml eédeéer .

2.BodrumKatyéa;k | bk 88 m]k ul | a h adup teknik hacimler, koridor, merdiven hollerives € ] € n a k
a | ahaoimlerinden o | u k ma kSt° akdn&su kat yerinde y a p éihcelamelere g °© rkeu | | a h aam@k
projesine uygun olup i tertibatta k ul | alma@&jmladmk b a 2@ | ¢ mll &k t urglzd vejmd e kKt i r

konusud e ] i ki llriglana etkisibnul unmamakt adér .

1. Bodrum Katyéa;k | B R @K mjk ul | ah @ap éutfak, depolama a | a n idairofsve b ¢ r ol ar ,
personel giyinme o d a lvaW@ 6 Ivemerdiven holleri hacimlerinden o | u Kk ma KSt° &ahasu kat yerinde
y a p éincelemelere g ° rkau | | a h aotar@dk projesine uygun olup i tertibattak u | | aneéjoladk b a z é

bol ¢ml ekt urgl?lzd tefjmd ex®°nkbrkitud e ] i ki Klriglina etkisibnul un mamakt adeéer .

ZeminKatyg k| Bk g mlkul | ahaasiupbaj @ad a segepsiyon,t o p | cacha $£& n qalarm

odak ér urkeritol, Ruru- © @ d a | saar taina, teknik hacimler, depoa | a n W@ & lewuifak, restoran,

bar ve ofisa | a nhlacéimiedndeno | u K ma Rrériadd ¢ a p éincelemelereg © rs€ konusuk a tkéunl | aném

a | aolar@k projesine uyguno | d uespite di lomp ke ney kdjkeydralangi hiok ¢khampmat él ar ak
d é Kk a hizngtaeren kafe a | aonléu K t u rgl® lzd wefml eYnhanp adteijnri .kbask tadildtlad ¢ zel t i | ebi
niteliktedir.
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1.NormalKat;y ak | bk @24 mlJk ul | ah aalup € a maa @ a gknik hacimler, 1 adetengeliod a s &
ve 19 adet standart oda hacimlerinden o | u K ma KYeredke & ra.p éihcelamelere g © rse® konusu k at é n
k ul | ah eoharak projesineuyguno | d udspite di | mi kKt i r .

2.NormalKat;y ak | bk 24 mJk ul | ah aaiup &€ a maa @ a gknik hacimler, 1 adetengelliod a s &
ve 19 adet standart oda hacimlerinden o | u Kk ma KYerendke & ra.p éihcelamelere g © rse® konusu k at é n
k ul | ah eoharak projesineuyguno | d udspite di | mi kKt i r .

3.NormalKat;y ak | Ak @28 m|k ul | a h aalp @zervoda, - a ma & @& a teknik hacimler ve 20 adet
standart oda hacimlerinden o | u Kk ma Kreriadd ¢ a p éincelemelere g © rs€ konusuk a tkéunl | ah ameé
olarak projesine uyguno | d uespite di | mi Kkt i r .

4. NormalKat;y a k | axk g2ém)k ul | a h aawp rezervoda,- a ma & & a glnik hacimler ve 20 adet
standart oda hacimlerinden o | u Kk ma Kreriadd @ a p éincelemelere g © rs€ konusuk a tkéunl | ah ameé
olarak projesine uyguno | d uespite di | mi Kkt i r .

5.NormalKat;y a k | Ak g2ém|k ul | a h aalp ezervoda, - a ma & @& a eknik hacimler ve 20 adet
standart oda hacimlerinden o | u kK ma Rreriade ¢ B p éifcelemelereg © rs€ konusuk a tkéunl | ah a mé
olarak projesine uyguno | d uespite di | mi Kkt i r .

6.NormalKat;y a k | Ak g2ém|k ul | a h aalp ezervoda, - a ma & @& a knik hacimler ve 20 adet
standart oda hacimlerinden o | u kK ma Rreriade ¢ B p éifcelemelereg ° rs€ konusuk a tkéunl | ah amé
olarak projesine uyguno | d uespite di | mi Kkt i r .

7.NormalKat;y ak | bk g2dmjk ul | ahadup gtadas a maa@ a eknik hacimler ve 20 adet
standart oda hacimlerinden o | u kK ma Rreriade ¢ B p éifcelemelereg © rs€ konusuk a tkéunl | ah a mé
olarak projesine uyguno | d uespite di | mi Kkt i r .

¢taKayakl akgotn)k ul | ah aamp, &hillers o] u ¢ ma tkazanidairesi,h a v a | a rsidt@mi, ma
j enerZ2B8iadetrg,¢ n @aneli, 2. bodrumk at é mda gpéormp als & caufkazanlar, sud e p o bilda r é
teknik hacimlerb ul unmakt adér .

S ° konusuotely a p geendey a p ércelemelere g © kat, konumvek u | | a h @ollrak mimariprojesine
uygunolup i tertibattab a k@ s € mb a g O astkiemeyend e ] i K ioklldiukshieerd i | mi kKt i r .

Otel g i rzemin kat seviyesinden ve At a t Gaddksi cephesinden s aj | a n makel 40kéd rk.1 adét k
t o p | sabriure sahiptir. Binada 1 adet servis as ans 2 adgt,oda k at | arad regolaunasans?®°r ¢
bul unmaktadeéer .

Otel b i n a s1Bhadet standart oda, 2 adet engellio d aang&k ¢ z e toptamda 140 adet odaya sahip olup

odalar ortalama 18 mJk u | | a h @ mHe& ddada banyo hacmi mevcutolupy a k | amja k a n Odéathra r .

gi rkiak g il reistemi ile saj | an ma&itrkidkprea ak ganeldir. Oda i - er i zeiimet parke

kap!l adogatlaEg | s @ ¢ @ esatéenb o y a IBanycarl.a n | aeminlerd/@duvarlar seramikk apl amal €,
lavabo, klozet ve vitrifiye t a k & nmewuttér. Otel i - er i 5 adetdservis 2 adet m¢g Kt @ &ans°r ¢
bul unmaktader .

Otelin et r af @wnrEe | herpaagh bir, - i tduyvar vb. unsur bul un ma ma@tel @y d & riemin kat
seviyesindenve At a tCaddésindens aj | anmakt adér .
Binai - e r irsstomard lebi, mutfak, teknik hacimlerde ve ofisa | a n | aZeminlerdsseramik k ap | aodal &,

k at | akatthalldriade zeminler h a k @ p | a m&ihaé d éerr .i restonard lebi, mutfak, teknik hacimlerde
ve ofis al an | aeménfedsaramik k ap| aodak at | akagholi@drande zeminlerhak apl a ma |
bodrum katta zeminler koridorlarda epoksi k a p k & p &dciglerde ise k € s memamik k & s mmenmer

D
o
(o))
—
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kapl Brthé r er idsvartardad s @ y @ esaténb o y a |S& dké@nusu otele ait herhangi bir a - &edyahut
k a p atdpark a | aboléinmamakta olup otoparki h t idyéakcaékéadraknée | anmakt adér .

KAT HESABI
Yasal Al an ( Mevcut Al an (
2. Bodrum Kat 596,00 596,00
1. Bodrum Kat 311,00 311,00
Zemin Kat 595,00 595,00
1. Normal Kat 627,00 627,00
2. Normal Kat 627,00 627,00
3. Normal Kat 627,00 627,00
4. Normal Kat 624,00 624,00
5. Normal Kat 624,00 624,00
6. Normal Kat 624,00 624,00
7. Normal Kat 627,00 627,00
tate Kat 65,00 65,00

TOPLAM ALAN 5.947,00 5.947,00

Olumluve OlumsuzFaktO°rl er ;

OLUMLU¥ ZELLKKLERK OLUMSUZ¥ ZELLKKLERK

Yat érb&mé;rk $ebepiye belirlibiral é c &

Merkezi konumdayera | mas é L - _
kitlesine sahipo | ma s é

Ul akabi lyiiod Imiajsieni n Otelod al a batkonbail un mamas é

Bakeémllneas é Tak énmaaoparkbul unmamasé

Otelleriny o] un | %It gkpaBnluo | ma s é
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45. SWOTANAL KZK
OLUMLUY ¥ NL ER OLUMSUZY ¥ NL ER

A Al tyankean!igioEmasé

A Ul akkeamk anijmlemas e
A !(_ul I alme_l\namalzlemenln AYat & rbamark sebebide 2
iyiol mas é s =
Gl eL! [ Tearly of b5 gedo ZAYIF belirlibira | & c & =
YANLAR - YANLAR kitlesine sahipo | ma s é o
konuml anmasé AOtoparks ay & gaenszo | ma m
A Konut ak & nwmh a e ©phe n P yed o

t ak@®meael a-ildraahat |
saj | amdmalsiér
A Bakéallmas é

A Bil i niyrilkisjdikmd sne ,

A Tabela ve reklam kabiliyetinin - o K
y ¢ k sod kma s é

A Ke.nt°_z e.I hemlfdset. araf e e A !'| lekonomisindey a k an af
biliwnghkdaRiunmit ¢ ’ dalgalanmalar
ol masé

A Otelleriny o] unl B%It 8§ &
konumluo | mas e

FIRSATLAR

H3IINIMLN 1 a
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5.DEJ ERL ERDEUSUT Ak | NMAASALS! REANAL KZK

SAITAKI NMAXS, NCEKKMARKL GKL ERK

TAKINMAZIN G} NCEL KWMAR DURUMU

o _ 5 J
PlanT ¢ r ¢ é/}O;)On él ygllama K m; Lejant TicaretSe - e nkohutB° | g e
Knk&®dNatzam| Biti«kik H max 8 Kat (24,50 m)
TAKS - KAKS (Emsal) -
¢ ek me ¥n- Yan: - Arka: -
Mesafeleri
Konak Belediyesi KmaM¢ d ¢r | ¢ ] &lInd@manf dilgilere g° rteak énr
bul un dasspld/1000° | - &ygulama K maPrl akneéép s a mi@icacebS e - e n
o Konut B° Isgikde j an Bé h diaamk8 Kat olacak k e k iyladpeé | k& ma | |
DiJer sahiptir. De J e r Ikanumse parsel, tescilli eski eser karké s0d d u | u edtag¢niiklerp
i - kmir K¢ | we,Tabiat Var | é Kormma @R é ar ul u@®&.id.u.6B.K) izin
al én gexekire

52KMARANDEJKKkKKL WEKERKL Ak TIKRKMAE ML ERK

KonakBel edi yyap @hcalemede Konak Belediyesi K mavig, d ¢ r | ¢ Jad iediearhlaldildreg © r e

t a kK € n nbauzl éunn ghargelu24.01.1985 tarihinde onay | alileo® ® | - dJygulama KmaR| a de& 6 n
fificaretS e - e nKokul Bi° | sgileee j a n B ié inMizam,I8 Katolacakk e k iylacpee | lax mma| bkahiptié n a
Hal i h aherlgangdbir plan- a | € kbnualsuén ma ma kt adér .

53TAKkI NMAXAASAL BELGE (DOSYA, RUHSAT, PROJEVB)DKNCEL EMEL ERK

K| méviuatuy ar panselg zer gede e k| prejenin gerieklie p inleria | & nol@pkojei - yasal
g e r e kolan tl ¢ Helgeleritam ve d o | olanak mevcuttur.

Konak Belediyesiimarar ki @ iamEe aiteaxa | €edraklaiau | ak él méekt ér

- 19.07.2011 tarih ve bilas a y Blima&i,Proebul unmakt ader .

- 10.10.2011 tarih, 80s a y¥d a1 h sian e | eluproelge 5.760 mjoteli -d pzenl enmi Kt i r .
- 10.10.2011 tarih, 1/2011 s a y¥ed fRé&u h siann &e | eluprai® ikonusu belge 760 m]alan ve K a n tki eyf ei
dej i kii-kdlgizfjeinl enmi Ktir.

- 03.05.2013 tarih, 169 s a y¥ed [®allanma K z Betgesii n c e | elupmi® konusu belge 5.760 m] oteli - i n

dé¢zenl enmi Kt ior .

22.07.2011 tarih, 13127 s a y £&3B @da(2y)+2 Bedensel engellio d a s étdplamy 280 yatak, 65k i k2.3 & ké f
lokanta, 40k i kti d p llsalonu, ®bibari - @ Iné nTarzm Kk | eBelgesibul unmakt adeéer .

Knara r kdiovs y a shérlmadgabir olumsuz kararr ast | anmaméxkt ér .
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531 T a kK &€ n méagaé ve Mevcut Durum Analizi;

Projesine g © ryea ;|pd a nve&rud | ke & intespieed i |obp mahalinde al é Rdn ¢gvégapél an
g° z | emeticesmde parsel ¢ zer i otelgkaip € shérndétunl | anh @mak € meé mimaai rprojesiyle
uyumluo |l dwiPwe |l enmi Kt i r.

5.3.2 Ruhsat Al éniwapwel ¥angdgéDaeini K| i3JI4SraiyKim@kKanunudun 21.
Maddesi Ka p s a mé&aniden Ruhsat Al é n maGseaneék t De i ki IOlup®RIl made] e
Ha k k éBildia

3194Saykmh&ra nunu2d.Maddesik a p s a m@mdereruhsata | € n mgeeeldirerébir durum mevcut
dej il dir.

5.3.3 Y a pbenetim Kurulukuna ve Klemlerine Ait Bilgiler

Dej er [kemset ak énimera B d@djeResmiGaz at ¢ &y & ml28.062001 tarih 4708 s a yled
y ay & ml Yaanp@@metim K a n u n tabidiraEskiizmir Caddesi, No:12/B Konak / K Z M Kdresinde faaliyet
g° st KordaomY a DenetimLtd. k ttiar af eapa&alnmeéekt er .

5.3.4 Gayrimenkul Ve BunaBaj | Ea k | aHuk&ki Durumunun Analizi

Tar af dijiteéatamda iletilenimara r kdiovs y a shérmadgabir olumsuz kararr ast | anmamékt er .

5.3.5 Projeye K1 i Wlkeit mBilbied/e P an | \&erS@ niKonusu De | e iTamamen Mevcut
Projeye K| i kCklidnu] wa & ar KBir @rojenin Uy g ul a n buawn@&nda Bulunacak
Dej eFan®Bl abil ekKlei ikiéek | ama

Bude] er lapomgprojede] er } a mé kK mpa®sreehlaizker | anmaméckt ér .

536 Dej er | Kkomesu Tak énida zkn r k e tTiamiazd éhazaaér | Son 8 MAdet
De ] er |Ke nmeBikgilan

Dej er kanuset ak € n mdahna® nckerumumuzdej er tapoméraz ér | anmaméexkt ér .

5.3.7Varsa, Gayr i me nBaerji Venmlilik Ser t i Hiak & € Bildia

Dej er kanuset a K € n ait@zeri kimlik belgesineul ak €l amaméxkt ér .

538 Dej er | Kkomuesu Arsa veya Arazi Ks éA] @ mé nKdtainb Breehé Ge - mesi ne
Ra] melnzer i Rrdje Gel i kt i r iYI°medHierkangi Bir Tasarrufta Bulunup
Bul unul mabdié Bilgin a

Dej er | komusu t a Kk ézn iA@DRUM KATLARI D A HK10 KATLI BETONARME OTEL BKNASI
nitelijindedir.

539Dej er |[konusu ! stHa k ked)aDevr enks éfta k ke&@Devre My | Hak k @n én
Devredilebilmesine K| i k@larak Bu Ha k| aD &jnr udsS®nz | e K meé&lz & Kaun
H¢ k ¢ ml e rKayndkéananlar Ha r Herhangi BirS é n é r Olapr®d ma dHea kék é Rildia

Dej er lkenosel t a K éznsadbi V a k € Génal M¢ d ¢ r lolgg Akfen GYO A. & n d4Nhy ekl kirad
s°zI| ebmé a1in ma Kitaya dsasrirtifak h a k¢gksdt a kdibed ¢ kK ¢ n ¢d ejr erkl e n dl6.09i2016ni Kt i r .
tarinindey a p ésl°aznl eile 31€7.2059 tarihine kadar kiraya esas irtifak h a ktkiel unmakt adér .

5310 Dej er | eYnaepséiGagr i me n KGaytimemkul Projesinin veya Gayrimenkule
BajHakveFaydal@Davwrni,ne/ Al é BerntagetPé nyéandde sy & utaetré- evesi nde
Bir Engel Olup Ol ma dHed kkk E@Yd ¢ K

Dej er komumet a K € n mg ap édkyadat incelemesi ve yasal belge incelemeleri sonucunda; Sermaye
PiyadMase ueetré ev @eviine,d e smt ¢ m@melBirdurumbul unmamaktadér .
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6. DEJERL ERDEUSUT Ak | NMAZKKkKKALKZLER

6.1 MEVCUTEKONOMK®Kk UL LYEIRGAYRKMENKKYASANALKZK

6.1.1 K¢ r e Ekmhomi

2023 y e bogunca k ¢ r e ekenbmide ° n c e Isdruk lolarak enflasyon ve buna k ar aléé waad eml er
g ¢ nc e lkloir juimuBnflasyonist b a s kagajtnéak a ma ¢ &yalkd el i g mknerkezb a n k aolmakr &
czebier makezbankas@apol i t i demdmart édm « IBes & Wryandan k ¢ r ekayadk
maliyetlerinina r t mayol&an a r lhirgzandan da global b ¢ y ¢ Im@& z égerdemmeye nedeno | mukt ur .

Gel i Kk miarkkg lek e lise k d e eenfladyonun ¢ z e r isayr@den fiyatlar genel seviyesi ve i Kk s igibil i k
unsurlarla birlikte artacak olan d ékka y n a ] a knmakyeti ekonomileri - risko | u kKt udevame & mi Kt i r .
Gel i Kk mlarkétlek e lkendid e | e f & nebolamip o | i t uygukyamk hemi hemded élkkay na k| é
sorunlt &v@mg & akégna mi kFlaerrkd iéuygalanangara ve enflasyonu® n | epnoel i t i kal ar é
dahadabel i r gi nAneak gné kit k mlarkg lek e | be¢rydéenmeeistihdam k ay ® @r u mgled ri & mi
¢l ked ®mhiemzdaha® neék mékt ér .

2023y e | &dmd a uekanamik olmayan ancak ° n e rbir iiisk unsuru olarak hemen hemen t ¢ iktisadi

s ¢ r e -efkileyen jeopolitik risklerin giderek a r t mdaskés, r e ®1 ¢ n glimsuz etkilemeye devam

et mi &4 1 & gekiagna-Rusyas av @k gyandanOr t adoy adalmadumsuzgel i K mak é @,
emtiaf i y astzlearri @nthlekna y d &icaretede negatif etkileyerek enflasyonist b a s unsuru olarak dikkat
-ekmektedir.

D ¢ n yelonomisinde aktivite 2023 d © r d ¢-necyir e jdirencihiek o r u muARBR &k imalat hem de

hizmets e kt © rycarnvdhex Ig& mg | ¢Furk B | g e saktidvite degileri son - ey r ed&admayai Kk ar et
etmektedir. ¢ i n dahe ey r &k v ¢ nedeflere uygung e r - e kde gexiler e taleptekiy av a k| aemnay a
emlak sekt °r dud g luinyl °unj edinyakker v e r mi Ixitfigre.l i K mlark ék@omilerde ay r € K ma
g°r ¢degenel anlamda k ¢ r eaktwiteyi y u k a e & mi Enflasyonda tahminlerden h € ;yle@ - ek |l ek en
gerilemelerle belli b a krheékez bank al a02eyne€in€i mee - e kK1 e fiz indirentegnp vy © nel i k
beklentiler a r t meek<¢, r etaheillfaizlerinde d ¢ K gR r ¢ 1 mBwgeslri.k sk 1 e t adesteklerken,

gel i kK mlankétl ek e seamaye a k éakrét méSert -éery. r ¢ latk @ feapolitik gerilimler enerjif i yat | ar é
¢ zer i betirgzkkleriar t é rkeyg rkatigagette aksamalara yol a - ma k t ¥atdgandan, 2024y € | ékn é n
haft al gealéingkmomi merkez b a n k a | faiz iadirimlarinin beklenen kadar erkeno | mayabi | ece]

fiyat P amak m@8Buredenle tahvil faizleriyenideny ¢ k s e | jéopoltik belirsizliklerle birliktek ¢ r e s e |
piyasalardaki iyimserlik h ékze s mi kKt i r .

| MF 6 20R4nNisan a y € nydaay € n | Kasdr éej BE&mriomik G° r ¢ nRanp o r utémet tahmin, d ¢ Ny a
ekonomisinin 2024 ve 2025&e 2023dekiyle ay nhéé z day ¢ malgvean edec P in ¢ n@el. i K mi K
ekonomisinin hafif bir h € z | abumada;b ¢ y ¢ meo2Bdski y ¢ z d,8@an 2024de y ¢ z d,é§e - € k ma s €
bekleniyor. ve 20258e y ¢ z 4,8 7 g e | i kK mlankpiy&salarda ve g e | i K ralankekomomilerde 2023de

y ¢ z 4,3en 2024 ve 20254ey ¢ z 4, 2ye hafifbiry a v a k llealengelenecek. Bundanb e x &dnrak ¢ r e s e |
beycommmninii y ¢ z 887 eny ¢ k ssevigesinde o | a clarf g° r ¢ K¢ y eeniabyonun 2023deki

y ¢ z 6,&len 2024Gey ¢ z 8, %ave 2025Gey ¢ z dB®i st i birk @ K [dé; ke cged |i i, ekombrailerin
enflasyon hedeflerine g e | i K wolankpiyasalarave g e | i k wianlkekoeomilere g © rd@haerkend® nec e J i
tahmin ediliyor. ¢ e k i remfl@skonun genel olarak daha kademelibird ¢ k gk st eP mg8ir ¢1 ¢yor
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— World — AEs EMDEs

16 - 1. Headline Inflation
(Percent, month-over-month, SAAR)
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16 - 2. Core Inflation
{Percent, month-over-month, SAAR)
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Sources: Haver Analytics; and IMF staff calculations.

Note: Panels 1 and 2 plot the median of a sample of 57 economies that accounts
for 78 percent of World Economic Outiook world GDP (in weighted purchasing-
power-parity terms) in 2023. Vertical axes are cut off at -4 percent and

16 percent. Panel 3 piots the median of a sampie of 44 economies. The bands
depict the 25th to 75th percentiles of data across economies. “Core Inflation” is
the percent change In the consumer price index for goods and services, excluding
food and energy (or the closest available measure). AEs = advanced economies;
EMDEs = emerging market and developing economies; SAAR = seasonally
adjusted annual rate.

12 - 1. Headline Inflation

D|
mr 18 19 20 2 22

30 - 3. Headline Inflation by EMDE Region

25- ~— Emerning Asia
—— Emerging Europe

0- i 1 i i 1

Mmr 18 19 20 2 22

Source: IMF staff calculations.

Note: Core inflation excludes volatile food and energy prices. AEs = advanced
economies; EMDEs = emerging market and developing economigs; LAC = Latin
America and the Caribbean; MEACA = Middle East and Central Asia; SSA = sub-

Saharan Africa; WEQ = Wavid Economic Outiook.

*Kaynak: K ¢ r ¢ Ekenomik G° r ¢ nRapuoru

Enflasyon Grafikleri
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Difference from January  Difference from October
Projections 2024 WEQ Update' 2023 WEO!
2023 2024 2025 2024 2025 2024 2025
World Output 32 32 32 0.1 0.0 03 0.0
Advanced Economies 16 1.7 18 0.2 0.0 03 0.0
United States 25 27 19 0.6 02 12 0.1
Euro Area 0.4 0.8 15 ~-0.1 -02 ~0.4 ~0.3
Genmany -0.3 02 1.3 ~0.3 -03 -0.7 ~0.7
France 09 0.7 14 ~0.3 -03 -0.6 ~0.4
Htaly 09 0.7 0.7 0.0 ~0.4 0.0 -0.3
Spain 25 19 21 0.4 0.0 02 0.0
Japan 1.9 09 1.0 0.0 0.2 0.1 04
United Kingdom 01 0.5 15 -0.1 ~0.1 0.1 -0.5
Canada 1.1 1.2 2.3 -0.2 0.0 -0.4 0.1
Other Advanced Economies® 18 20 24 -0.1 -0.1 0.2 0.1
Emerging Market and Developing Economies 43 42 42 0.1 0.0 02 0.1
Emerging and Developing Asla 58 52 49 0.0 0.1 04 0.0
China 52 46 41 0.0 0.0 04 0.0
India® 78 6.8 65 03 0.0 0.5 0.2
Emerging and Developing Europe 32 31 2.8 03 0.3 0.9 0.3
Russia 36 32 18 06 07 21 0.8
Latin America and the Canbbean 23 20 25 0.1 0.0 -0.3 0.1
Braal 29 22 21 0.5 02 0.7 02
Mexico 32 24 1.4 -0.3 ~0.1 03 ~0.1
Middle East and Central Asia 20 28 42 -0.1 00 -0.6 0.3
Saudi Arabia 0.8 26 6.0 =-0.1 0.5 ~-14 18
Sub-Saharan Africa 34 38 4.0 0.0 -0.1 -0.2 0.1
Nigeria 29 33 3.0 03 ~0.1 0.2 =0.1
South Africa 06 09 1.2 ~0.1 ~0.1 -0.9 ~0.4
Memerandum
World Growth Based on Market Exchange Rates 27 27 27 0.1 0.0 03 0.0
European Union 06 1.1 1.8 -0.1 ~-0.1 -0.4 -0.3
ASEAN-5* 4.1 45 46 -0.2 0.2 0.0 0.1
Middle East and North Africa 19 237 42 -0.2 0.0 -0.7 03
Emerging Market and Middle-Income Economies® 44 4.1 4.1 0.0 0.0 0.2 0.1
Low-income Developing Countries® 4.0 47 52 -0.2 -0.1 -0.3 ~0.1
World Trade Volume (goods and services) 03 30 33 -0.3 ~0.3 -0.5 ~0.4
Imports
Advanced Economies -1.0 20 28 ~0.7 -04 -1.0 -0.4
Emerging Market and Developing Economies 20 49 4.1 0.0 -03 0.5 ~0.6
Advanced Economies 09 25 29 -0.1 -03 0.6 ~0.4
Emerging Market and Developing Economies -0.1 37 39 -0.4 0.4 -0.5 -0.3
Commodity Prices (US dollars)
Qi -16.4 ~25 -6.3 -0.2 -1.5 -1.8 ~1.4
Nonfuel {average based on world commodity import -5.7 01 -0.4 1.0 0.0 28 -0.3
weights)
World Consumer Prices’ 6.8 59 45 041 0.1 0.1 -0.1
Advanced Economies® 46 26 20 0.0 0.0 ~0.4 -0.2
Emerging Market and Developing Economigs’ 83 83 6.2 0.2 0.2 0.5 0.0
Source: IMF staff estimates.
Note: Real effective exchange rates are assumed 10 remdin constant at the Javels prevaiing during January 30, 2024-—February 27, 2024. Economies are
listed on the basis of economic size. The agaregated quarterly data are seasonally adjusted. WEQ = Workd Economic Gutinok.
*Difference based on rounded figures for the current, January 2024 WEQ Undate, and October 2023 WED forecasts
?Excludes the Group of Seven (Canada, France, Germany, Italy, Japan, United Kingdom, United States} and ewro area countries.
*For India, data and forecasts are presented on a fiscal year basis, and GDP from 2011 onward Is based on GDP at market pnces with fiscal year 201112
as a base year.
*Indonesia, Malaysia, the Philippnes, Singapoee, and Thastand
SViegnam s removed from the Low-Income Developing Countries group and added i the Emerging Market and Middie-Income Economies group. The
reported diferences from January 2024 and October 2023 are for Low-Income Developing Countries excluding Vietnam and Emerging Market and Middle-
ncome Economies including Vietnam,

*Kaynak: K ¢, r eBEkenbmik G° r ¢ nRapuru
2024-2025Y e | | lak & IElonoimik Beklenti Tablosu
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6.1.2T ¢ r k Ekpreomisi i Makro G°® st er gel er

GSYH 2023 y e | @A & w ¢-necygrille tahmini; z i n c i r Haanm emdeksi olarak, bir © n c eykéilagm &
-eyredgimtmObiro nceoglety arvdsbarttée.

T ¢ r kdkgnamisi 2023 ¢ - ¢ n-cegy r ddklentilerin ¢ z e r ibinley ¢ nay d et BO2XWw @dr-é¢ nc ¢

- ey mgayksafiy ur h @& s @ISYH) stoklar ve d étalebins & n é reltkisiyee @§ mietalepvey at ér éml ar é
k at k ébs¢eyyel nag, Kakvignrve mevsim etkisinden a r € n d éverilere 08 KGSYH - e y r ddzdaivdo,3

artarken, y € Ib&azdakGSYH b ¢ y ¢ mPébsQiseviyesinde g er - e k | @2y &ikingir e y rsenknda 1

trilyon 22,3 milyar dolarolany € | | é k | @3\YH & r & h-oegykr & kilyoa 75,7 milyar dolaray ¢ k s el mi kKt i r
Yur ti 2023hdr d ¢-necygroenkcverileri ekonomik aktivitenin y a v a Kk | agd® &sjt éerr emeKkntad daitr .
sanayis a taknay ° n et encdakdi (PMlliar ad ye&kmda ¢ § k s eldseng;, -aydadaralmab ® | gesi nde
kal méKepagite K ul | @m @aawe ¢ -ayda yataya y a k geyrederken, s e k t § ¢, e &nmdeksleri son

-eyr slétnd@arols@ gerleme k ay det Biak kias ek & Redichacmi ve harcamalara dair di ] er
g°sterisgel éimy &v a K | & magtreektedir.

Dord¢neyr eleteagede €1 ébmi i | gRmel mEKkt g csa@&tntgg k €gf? t g1 cenekjie n,
kalemindeki gerilemeyle ithalat ve d é #caret a - & Jedlemektedir. Hizmetler hem t a K & mé&heng teé k
turizmdeki z ay é f lilea gegilerken, birincil gelir dengesindeki bozulma cari dengedeki i yi | ek meyi
sénér |l am&kmeyiliee K 80dndyard o | s @B a y Itoplam caria - éky,li¢tli b &L;8énjlybra

dolara ve en g ¢ n overilolarak Ka s @ m i b d49,6émjlyaradolara g e r i | eTimaret B & k a nveriefine

g ° r2023y éderielinde ihracat 2 0 2 2 @ & 4,6 artarken, ithalatta %0,5d ¢ K g8 r - e kK | Bunaenk t i r .
do!l 2922 y € | él@xs5amilyar dolar olan d é ticaret a - € J0&0 milyar dolara i n mi B & zvergi
kalemlerindekiy ¢ k svel, c kaertt € K hedené h @ wji w i rraliyetlerinetkisib ¢ y ¢ k - gatide kalsa

da beklentilerdeki k at &d gé& dfai yat | ar éied® kid ¢-newr ekflasgonda s € n Bir d réet € K

y a K a n m®@R3t; € 1, .n-cegy rsanlinda %61,5 olan genelt ¢ k e ti iycaéhdelsi & | FyES) letfl@skonu

ar adye&knubal , 8@l meAkytrdE®rn e ngdnely ur ¢ i ef i ¢ aendelsir(M@- F Ey) € lehflésikonu

ise%4 7, 4%4 £,nPYéeyd | eT@VMBpolitikafaiziniEy | ¢%2D 5 ,e0 0%3d0a, n0- Cedkaar @r k@mné ml ar &
Ekim,Ka s @eAr alt @ x| antdadewamérn de Bohar ad ydo pl an h aé érept faikini 250
bazpuanar t e %04 2 ak 0 & iy @r paragaksné, k € | a enrk & k@nmandat a maml aneec&jken &J] én
gerekmipddeg¢sreder ¢ degey makt ur .
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GSYH, iktisadi faaliyet kollarina gore A10{1) diizeyinde bliylime hizlari, 2023
(%)
14 4 13,3

12 4
10 4
8 4

6
GSYH 4,5

4 1
2 4
0
0,2
2
A BCDE E GHI J K L MN OoPQ RST  Netvergi

mmm A10 diizeyinde biyime hizi === GSYH biiyime hiz

(1) A-Tanm, ormancilik ve balikgilik, BCDE-Sanayi, F-in§aat, GHI- Hizmetler, J-Bilgi ve iletisim, K-Finans ve sigoria faaliyetleri, L-Gayrimenkul faaliyetler,
MN- Mesleki, idari ve destek hizmet faaliyetleri, OPQ- Kamu yonetimi, egitim, insan saghg: ve sosyal hizmet faaliyetleri, RST- Diger hizmet faaliyetien.,

GSYH sonuglari, IV. Geyrek: Ekim-Aralik, 2023

GSYH
Cari fiyatlarla Cari fiyatlarla Zincirlenmig hacim
Yil Ceyrek (Milyon TL) (Milyon $) endeksi  Degigim orani (%)
2022 Yillik 15011 776 905 814 210,9 55
| 2519789 181 490 186,9 78
I 3424670 219 665 2016 76
i 4273138 242416 2238 41
v 4794179 262243 231, 33
2023 Yillik 26 276 307 1118 593 2204 45
" 4642146 246013 1943 40
I 5506 173 271 669 209,5 39
" 7 696 613 296 508 2374 6,1
IV 8 431 375 304 402 240.4 40

(n ilgili ceyreklerde revizyon yapilmighir.
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6.1.3 Gayrimenkul Pi yas asé:

2023 y ed ®r d ¢-ney,rkenkit s at € kil °arr cceykéilagmé yr ed 9 myea k | &R3Okor anénd a
gerileme kaydederek 325.852 adet o | mu k2028 y éder&linde ise toplam konuts a t & k2A2:%2@&adede

ul ak weésen sekizy € lee d ¢ Kk sdviyesine ger i | e2023kytéil t€i b dpotekly $ @t € ktbpam € n

i - er i ir mdeegetindeki en d ¢ Kk gekiyesine gerileyerek %14,5 0 | millkks at é kda879.642 ile

adetb az éandda;, K slatséaky g8 21 e ml eKomut ity as ays@&wnamrl &konatd a nansmaneéna

eri kaaomilnaweakansitd i yat | ar € atklieol id gjeu ¢ 1 mekt or .

Sat drmmuna g°ryecapédajner | e n diiinci mlevé ekinci el konut s at ék ltegpem@ s an éxkl ar

i -er i oir mghed-kti i \j @ bdnzzr seviyelerde k a | m&Hstleétr & kdplamr séant € k-learri piarnpid e Kk i

° n c g @H30,97 iken %30,96; ikinciel s at & K Ip aryse Po@9r03 iken %69,04 olarak ger - ek | By mi Kt i r
s o nu - lilkesralt &dk®lradr¢- necy¢r €10.94& adet, y aénelinde 379.542 adeto | mukkgiels at éisel ar

d°r d¢-necyer @14.908 adet, y @énelinde 846.384 adeto | mukt ur .

Satkk lgi°nregea p édeajner | e n diseipotekliece ad & ktdplam € at éik-l earri soir mmchedmié n

d ¢ K gekiyeye gerilemesine ek olarak, adetb a z é dadexitarihininend ¢ K ipdteklis at égénéeerkl ekt i]
g°r ¢ | meKonuekedisifaizor anl ana & h dewanietmesive konutkredisik ul | ari d mgeg él an

d¢ z enl e oeecetkisiyleidr? r d ¢-necyr § k th&zéalkko67,4, y aénelinde ise %36,6 0 r a n @erildrae
kaydediHKonut keetidifaizo r an |l afi & nokratkal | ég eénslibde %41,70 olarakger - e k vee K mi K
buoran 2002y é | éluganameny ¢ k sfazlo r aonlému kDti U seat € kipoteklid at € k E § edahla a

d ¢ K Rirloranda,y € lbdz@ako13,0gerilemek ay d e d i Bumb R t i Ipateklisaa,t édkllradré recyg ekt e
16.864 adet, y égenelinde 177.748 adet; di J ®at é&d rad ¢-neyr e68t988 adet, y égenelinde

1.048.178 adeto | mukt ur .

Yabancy¥d madanatné Kibea2028 ¢ € | &ondad y &Ele® ah ¢ K § la tagladine u | a kK éve tame

sat @k leari piay @égeftemek ay d egtetrisjlimeYkat beadn cséal taé&r2@23y € | 8m00=olarak

ger - e k lolaxtopilam s at éik-l earri spiang@ekolarak g e r - e k | eBynmmilakbirlikte d © r d ¢ n c ¢
-eyr ekt ecegléilagm® nemk ayeadsbll,b,hor an geritkme k aydedi |l Imueytriukl ar éna
g°rge - g B bdnzrk e k iehyl g k sael kéyna, b a n cyéal paésl aat néi k-1 earri 9620, 9 alrea n @aya a

sahip olan Rusya Federasyonuv at andtaad afrgeedaek | e kkbiarziélisegichR t id g-necyér ekt e
eny ¢ k sseaktbiekn c e leiy r bekZerk e k iAlndea | g @b d a k | & gbnelindeide Antalya %36,3

ile birincis ér yatal ér ikircirs,ér &B8231 pay ile Kst argb gIngé&r asd 88,6 pay ile Mersin

bul unmaktader .

Konutf i y aEy 1240&,2 ¥ & lbdzéaleny ¢ k saerkio & raofee %1 8 9 ,ull baek € | ma &l & mo@ldn’nr t

ay ¢ sd s tdeg K kaydederek %8 2 , § 6 ei | eRmel x it tise 2022 y ekl aés a yne @9 seviyesinde

iken 2023 y € | é&eeldaar t%€l%8 o | mu kMeni konut f i y at Ida koBuhfdiay a t beazeréby taklo

g°r ¢l mlekkas amiet i b & € ébhzdatnominal %88,4, reel %16,30r an amdgerw - ekl ek mi Kt
Konutf i yat U bhaeneentgeviyei t i bat @wlcag mailma meydanag e | maé bxi durum konut
fiyat| ar éhprédzacanzéan ma$ @ @ @thkaénlerinden birisi o | mu kK ausr023 i t i bdr & Kli § e
genelinde konut birim f i y a30.B® T & / mlyG ke e l¢i-b k¢ pden Ks t a n tkkanut didraf i yat |l ar é
44533 TL/ M)z,mi B564@5€eT L / mM]n,k ar a3@&ar L / | mu kK(GYODER, T ¢ r k Gayriemenkul

Sekt 2023}
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Ay |l faéikor a2083 y € | dkn-éeny r e j%1,8dseviyelerinde seyrederken® z el Yy E kB & nceyr ek
sonunda %3,01 seviyelerine - &€ k me&ykeé Isahh e y r e [%2,86¢keviyesinde seyretmektedir. Ay ke ki | de
2023y e | dkn eery r e j%1H28 seviyelerinde seyreden y é Ifdizeok aynéele &€ g n-cecy r e j%4H79 e
seviyelerine - € k me&k e Ifdiziok a20ZB Ar a & ¢ €4&84ilet a ma ml a BROR&KQca&ra.yiet i bar éy | a
y € Ifaiz MK 1,38 olarak seyretmektedir.

2023y €A réea & wséainunda konut kredisi hacmi 438,2 milyar TL seviyesindeg e r - e k | &ammimevtuatr .

b a n k a | taptam koaubkredisihacmii - i npdae@d®2 A r ad & & #6590 seviyesinden, 2023y éAlréa | é k
ay é nub8,81 seviyesine d ¢ K m¢ kKArsarR® R 3 did® n c eykéilagymdé® ne mg h e ¥erli ¥ z e |
bankalpanynh7, 26®B2@an70dHlesel MabaiMevBluat bankal aageés, 326den
%9, 8¢ & ks el Makiptekiikanut kredilerinin toplam konut kredilerine o r akkin 2019i t i bdg & ¥y k a
trendib a Kk | @IopE2R23 Ar a s giét | b &0, Elplarakger - ekl ekmi Kt i r .

Toplam t ¢ k ektedileriise Ar a & ¢ & nldbhtrilyon TL seviyesinde s ey r et 20P2kyteiArca b g B nd a
%33,2 olan konut kredilerinin toplamt ¢ k ektedilerindekip a A& a2023k t i b 4,3 ptign bzalarak %28,9
olarak g e r - e k | €eTepham kredilar y a k | dXk6étrklyon TL t u t a rséyredeeken, bireysel kredilerin
toplam kredileri - i npdeeyd@3,20 | mu kBu oran.2022 Ar a & ¥ & @3 seviyesindeydi.

MerkezB a n k a s2824 w ékhuéb a y € rbid°an c eyapg ° ryeg z 3,20 r a n @nad KFE, bir® nc g leil én
ay g egq@rneminal olaraky ¢ z 883 o r a n &armr d aneelkolarak isey ¢ z 8, or ané&redd mékt er .
Ks t a Arkard ve K z mikonatifiyat endekslerindekig e | i kdnejl er | e n d 2024y &klivsbhiay é @ d a
birc nceyag® rseér agegy ll®m20vel6or anl arréag®dzal e n Bndeks di erj. e it °enrcie k i

y élaggmaéy €égar kst a bkarh ye Kzmi s é6daygyld®6, 729 ve 574 or a n | aarrétnédka
gostermi ktir.
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W Enyuksek yilik degisim gosteren duzeyler

TRA2 (Agr, Ardahan,
TRA1 (Erzurum, Kars, Igdir)
Erzincan, Bayburt)

TRB2 (Van, Bitlis,
Hakkari, Mus)

Yeni Olmayan

. | Yoot | fodart | S
““L“E‘k (1%351;'30) (35?71,'5) (1,:23 ';‘) 313645
g (1;4(,)255,'3) (32232, '2, (;,31{,16) 45420,7 %
%729 Lhsed Rl 2491884
1 éﬁ?—?ﬁ (x_r?_—f, '65) (1,;’-;‘3 '-,?) 36065,4 %
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6.1.4 TurizmSe kt °r ¢

2021y é |1 @ d degekeny a k | 2983 &ikyon turistin y a p noél kd thdraamalar k i Ixd wr@alama 1.028

Dolar olarak belirtiimektedir. 2020 y é | ékni dgad kodalama h ar ¢ a m23@& Balar o | d ugf°u?2 n¢ nde

bul undur uRGRWy éul kédnzaRB2lywe | &nikakar camalk améd giPu ¢ 1 meX22edi r .
yél sseear lgeyieyapany a k | Blindykn turistink i Ixa ©0 Dolarharcamay aptg@jr& | mekt edi
Gelen turist s ay ébir@rné eykéile k ar K €1 a Kt @eled tudsé § & y & a& m tdik@ikg a khércama

mi kt amsé@éazdab E d Wj°u ¢ 1 med023¢g/ kil rg.n g n-cegy r e jise T @ e k i 22,8 @ilydn turist

zivaret et mi Bit 9 mc eykéilagymde® n eilaik € y as | a ngelenjt@istd @y € s @Bt d&birl ai rkt € k
yakangléfleeml enmektedir .

K¢ | weigTurizm B a k a hwta@ jelée edilen verilere g © r2621 y é | éTn;dr aye geden toplamy abanc é
zi y arseaty-8saé | eolarakk 24.7 milyon olurken, 2022 y &€ | éhbudsaa y € 44&6nmilyon ol duj u
g°%zI|l eml en B0RXkytéeldasert.ar Iye 46emilyony a b anicyya g et miGeléniturists ay ébirar é
ncygleibgni@&@ neileiar kel aktgéleng lath aforstd ey € s%®lhdkbirar tg@ k|l eml enmi Kt

Mart 2020 itibariyle d ¢ n yleaparalel olarak T ¢ r ki dee dyeinblr ? | - edtkilegen COVID-19 s al gén e
T¢r kninytgrizm per f or mdanSreer@l li- e&t ki | eYnalxa iwig sayéegareasgnde

bul undur u?20doyjelL@d@-19s al g € n°énncdeaknyi ¢ k sperformans g © st g¢réeé AD22ry.eé | &
itibariyle zi yarseayél apardlem@ " nced i nemi(ROL9M zi yarsayé&l araknaélnandeéej] é
g%zl enmel23g il réise dg r ke geden 46 milyon y a b a turistin %34,3¢ Ks t aén PoB0I86
Antalya§a, %7,160Mu | aay e | miBu g -ili %3,00 &&%1,30 ¢plylarile K z mé Ankarai z | e mikd teitrme
belgeli, 76 bin oda kapasitesiile 718y a t éelgelikonaklamatesisio | d @gj°u ¢ 1 mekt edi r .

KK | elelged tesislerin k e hki é&r e | ehrd kaé& |écdifjs & m & 90¢ tesis ve 120 bin oda kapasitesi ile
Ks t a-nélrhe dnb takiben 2.621 tesis ve 105 bin oda kapasitesi ile Mu | getmektedir. Antalya ise 2.494
i K| ebelgektesise ve 287 bin odaa r z &ahiptir.

Y at ébelgetntesislerg ® 2 n ¢ nldwel undur uy dkdelacakteanevcut otel a r z @ahibolacak 723
tesisi - i endoeg, y p B YL@ tesis ve 9 bin oda kapasitesi ile K s t a anbaltd, onu takiben 87 tesis ve 16
bin oda kapasitesi ile Antalya, 79 tesis ve 9 bin oda kapasitesi ile Mu | bedmektedir.

Pandemi ® n ¢ esmitam performansy édlad 2019y é | &g d &kdgenelinde i K | ebelgek tesislerin yatak

doluluk o r am58,9 olarak b e | i r | 02ty itibariyle ise T ¢ r kdeneknde yatak doluluk o r aiseé
%54,9dlir. Yatak d o | u leruyj ¢uk solarkk e h%65,48 ile Antalya, onu takiben %62,7 ve %55,8ileKst an b ul
ve Mu | betmektedir. K z nve Ankara® éyatak doluluko r a nd éarr ey @ i | &0h6&7ke %40,80 1 mukt ur .
2023y €K aés @ mitibariyle T ¢ r kgenelmde i k | ebtlgeletesislerin yatak doluluk o r a%38,2dalir.

2022y édolaluk o r anbir@ me g l€i(2@21) g ©° raer tg@PiKst e Me r &denelende %66.8 Kst ainbiuh

%7 4, 7Q@ddfi ir y adeirePRRly é | h@apnagiigl@ st e @22y &l, g d &genelmde 117 Euro,

Kst an bselléddBau r o 62D10ry. é pedormans g° st er g ® ? e g n dukundurularak, ortalama

ger - e kddafkieyna t POAS yéedled@pesine u | a kve été§l @oluluk o r a n | e téparBanmas ¢ r eci ne
devam e t tsi®jyil e n2028iyléil raotelddaluluk o r anT ar legenekei - 50,1 olarak hesapl anér ke
Kst ainbdolilukor a%66.20 | mu kKAtyud®. neémT or ldeg er - e kddafkieyganelié - 128
EuroikenK s t a@ai4aBEuroo| mukt ur .
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TOPLAM VATANDAK
YILLAR Z?(EYL?\IIQE' ZiIYL(Qg TURKZN ORTALAMA TURK%G/KDE TURKZN ORTALAMA
SAVISI SAYISI GEL KR HARCAVA GEL KR HARCAVA
(1000 $) ($) (1000 $) (11000 $) (%)
2004 20753734 | 20262640 | 17076 607 843 2 954 459 3862 552 1262
2005 25045142 | 24124501 | 20322111 842 3394 601 4374 383 1214
2006 23924023 | 23148669 | 18593951 803 3270948 4 463 614 1153
2007 27239630 | 27214988 | 20942500 770 4043 283 4703 850 1121
2008 31137774 | 30979979 25 415 067 820 4 266 197 5418 439 1191
2009 31759816 | 32006 149 25 064 482 783 5090 440 5690 629 1222
2010 32997 308 | 33027943 | 24930997 755 5874 520 5 558 366 1231
2011 36769039 | 36151328 | 28115692 778 5531 486 5638 484 1168
2012 37715225 | 36 463921 29 689 249 814 4 593 389 6 365 680 1243
2013 39860771 | 39226226 | 33073502 843 5253 565 6776 776 1255
2014 41 627 246 | 41 415 070 35 137 949 848 5470 481 6 301 489 1132
2015 41114069 | 41617 530 32 492 212 781 5698 423 6 052 415 1004
2016 30906 680 | 31365330 | 22839468 728 5049 793 6 184 432 1014
2017 37969824 | 38620346 | 27044542 700 5137 244 6 076 804 929
2018 46 112592 | 45628673 | 30545924 669 4896 310 5511 261 825
2019 51747199 | 51860042 | 38930474 751 4 403 670 5896 124 825
2020 15971201 | 15826266 | 14817273 936 1104 545 2 965813 951
2021 30038961 | 29357463 | 30173587 1028 1851922 5830 953 1076
2022 51387513 | 51369026 | 46477871 905 4 276 533 7 067 152 1006
2023 56 693 837 | 57 077 440 54 315 542 952 7 068 901 8903472 1152
(Kaynak: KTB,2023)
T¢r ki ywiziimGelir-Gider Tablosu
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ToplamYabaX@éec ar et -il er;
Tiirkiye 46,70
s B |
14,40 1,30 16,00 1,40 0,59 11,00
Tiirkiye 44,60
o [ I |
12,80 3,00 16,00 1,40 0,49 10,91
Tiirkiye 24,71
Mugia
8,74 i 9 0.63 0,39 487 -
lgtanbul [l
Tiirkiye 12,70 lzmir [0
oo N | - -
Difar
3.30 067 50 0,30 018 3,25 |
Tirkiye 45,00
e N I
14,60 3,20 14,90 1.20 059

(Kaynak: T.CK ¢ | veJurizmBak an)l €7 é.

2023y é | ©calekha s d iin e MmiTrg d é§ye gelen 46,7 milyony a b atoristiéd %34,3¢ K s t aén 30,80
Antalya§a, %7,16 Mu | §aag e | miBu ¢ 1ilir%3,0 ve %1,30 ¢paylarile Kz nve Ankarai z | e nGelert i r .
turist s ay édrd meé gleilagmd® neilmk ar K €1 a k tgelenéyl adbéajnaisied ay € s &ohldaar t € K
gor ¢l megktgr .

Kkl everieat éBelmeli TesisSay gs é

Ct.tz_ Oda
Antalya 287213 | 87 15.939
Mugla 105162 79 | 9.170
istanbul 120.720 104 9.458
izmir 41.151 65 | 5.312
Ankara 21411 | 17 1.739
Diger 289.872 | 371 33.878
Tirkiye =~ 20.267 | 865.529 723 75.496

(Kaynak: T.CK ¢ | veJurizm B a k a n2b.@Lj2@4)

T ¢ r kgenelende toplam 865 bin 529 oda kapasitesi ile 20.267 i k | ebelgek 75 bin 496 oda kapasitesi ile
723y at éelgelikonaklamatesisio |l d @gjeu ¢l mekt edi r .
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c118 4.908.831 682
c2'18 ' 9.855.102 ' 602
c318 | 15.904 734 - 589
ca18 | 8.283.235 - 649
2018 ' 38.951.902 | 617
c119 - 5.460.380 ' 678
c219 | 11.499.211 | 607
c319 ‘ 18.438.139 ' 623
ca19 ' 9.315.240 ' 702
2019 ' 44.712.970 | 642
c120 | 4.635.845 | 710
c220 | -
c320 4.430.053 | 649
ca'20 3.642.367 804
2020 | 12.708.265 | 716
c121 | 1.826.227 | 018
c2'21 | 3.144.815 | 694
Cc3'21 | 11.457.951 | 773
ca'21 7.511.028 | 809
2021 23.940.021 785
c122 | 4943964 - 841 ‘
c2'22 | 10.382.068 | 702
c322 ' 18.626.003 ' 826
ca22 - 10.389.487 ' 927
2022 44.341.522 822
c123 ' 6.500.234 ' 1.057
c223 | 12.319.348 | 201

¢323 19.740.776 - 856
ca23 | 10.777.609 | 966
2023 ‘ 49.346.967 ' 917

(Kaynak: T} K*81.01.2024 tarihindeg ¢ nc e | | & rf Mijtk@Ki arf. D20 &iHin€éi- e y vezilkkriy ay énl anmamékt er .
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Turizm geliri EKim, Ka s @aAr ada gkar 6 hddvaneyr bik°tnec g l€ilagm @& y r ed ° rie,8
artarak 12 milyar 272 milyon 673 bin dolar oldu. Turizm gelirinin %15,2&i ¢ | k e myaetieden yurt d € K &
ikametliv at a n d a kldesdildi.a n

2023y edl .é- ey T g k it iegelerdl),@Milyony a b atoristé@y a p noél kd ihdraamalar k i kxa worealama
966 Dolarolarak g ° r ¢ | meBir® encdtigriéilag mé& ne mg Nrgea b atorsstés ay 3@ ar t nké k,i
b a w @ p éortadama harcamaise %4,13ar t mé k s nmekt edi r .

2023y elb @y Id@kn e m p | a mEdmilyany a b atoristék i kxa wrealama 917 Dolar harcama yaparak
birc nc gglkéik ay azsilyaas aty bim e € botll®29 ar tlkeiklg & kh@&cama b a z é Fal%l11,57 ar t é K
sajl agdzaf éml enmi ktir.

Otel Doluluk Or aweeG ¢ n | QrtalamaOdaFi v at e ;

BeBg¢v ek ke DtellDdleluk Or a (%@

80
70 65.48
60 805 54,92
50 y 524
i 3440 40 80 42 31
20 28,66
10
O t
Mugla Istanbul Izmir An«a‘a Tirkiye
m2021 Yabanci ®2021 Yerli w2022 Yabanci w=2022 Yerli

(Kaynak: T.C.K ¢ | veJurizmBa k anmTugZm@ak anl § h§ é n 8 h ch&@uluko r a nddad cgl u | uje fiyatdk
dol ul gP sm®r mé R4t 22023 verileriOcak-Kas @amas évedaikiapsamakt adeéer .

T ¢ r kGendi Otel Doluluk Or anl(®®r é

60 54,
50

40 36.6¢

30

20 18,09 17.47 17,

Yabanci Toplam

0

(Kaynak: T.C.K ¢, | veJurizmB a k a n*TudZm@& a k a n | R
s @

én b b ha@uuko r a nddad gl u | wje fiyatak
dol ul gP smer mé Ra4tde 292023 verileri Ocak-K a

P
mas évedlaikiapsamakt adeéer .

2022y éitlbariyleise T ¢ r kgenelmde yatak doluluk o r aise 8054,9@lir. Yatakd o | u bnyj¢lk sokarkk e hii r
%65,48 ile Antalya, onu takiben %62,7 ve %55,8ile Ks t aveMu [ bedmektedir. K z nve Ankarad € ymatak
doluukor and &amr &y a k|l %467 ke %40,80 | mu K028y éH aés @ wibariyle T ¢ r kgenelede

i K| ebelgelketesislerin yatak doluluk o r a%38,2dlir.
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De] er |IKemueu Otelin Bul u n dBi°] ludmalizi

Dej er lkenuse otel, kK e hoteli konseptinde olup kent merkezinde, K z nilinde turizma - & s é-nalkaldinc i

b° | gam Alsancak B° | g e skonanduelur. T a K € n maZ &#mumda Alsancak L i makizZnUlrakt ér ma
B | Med ¢ r IEQEG,,mr veRicaretB° | ed ¢ r bijjegnik ur umy ams & MlsancakB° | gesi ,
K z nilinin zengin 'y e r | ®iknlenmden biri olup, her bir k ° Kk @y jre§ | e markezleri, k ¢ | t ve taghl
hazinebar éndér.maktadeéer

Konut ak énimaz @mdt ] gywedatan oteller ve detay bilgileria Kk a ] étabbbdaig® st er i | mi Kkt i r .

Standart

OdaFi yatlaar ¢ DEER (et

Konumu Konaklama Tipleri

Deluxe, Suit, Standart ,
Hay Otel Alsancak 23m|-20m} 15 m)) 1104 - Oda

. Deluxe, Suit, Standart , )
Talles City Otel (20m|-18 mf 15 m|) 51,650 Oda

Standart, Aile 2.400 TL - Oda +

Hatton Suits (18 m|-23m]) (680) Kahval

/ l'unsllk Md()d/d I¢i
; /\Iw erlg merkezi

.avdu Rece“‘*US ) i 4753 Sk yge Dej er IKemsu
ak Izm|r< ] : Takénmaz

Otomank Umumn-T vale

L v'.”l-u._ . rAKU
L" e ; v,. *-:
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6.2DEJERL ERWVKEL E MUNMSUZET KK L EVEYNSINIRLAYANFAKT¥RLER

Takeénndaezjéenr | e nmmesskithedrei a f @ @ jd @ m| @umsuy étkileyen veya s € n & r Herhangi bir
fakb@lrunmamakt adeéer .

6.3TAKk| NMAYAPISAL ¥ ZEL L KK L EREKINKRL EME SBAXBIENANVERKL ER

Dej erleme konusut a kK € n ma p &szaell | i dejledemésimde mahallinde ve resmi kurumlarday ap €1 an
inceleme ve tespitler baz olarak a | éut @@ .

64T Ak | NMAZKIZNWKKEKNKREL L KKVETRK] ERL E MBAVEALINAN
VERKL ER

TAKINMAZIN TEKNHKK ¥ ZELLKKLERK

Elektrik \Y Su \

Kanalizasyon V Is&ma Sistemi \Y/

Asans®r \Y Klima Sistemi \

KapaléOtopark U Yangé Merdiveni \Y/

KapaléDevre Kamera
o
Jenerat®r \/ Sisterni \
Kapall Ylizme Havuzu | U Sosyal Tesis U
Di ] ¥zellikler: -

Dej er lkenmset ak énnebnk@z el | i &ké jee i Iné melsallindayea p eéinceleme ve tespitler

ile projede planlanan® z e | lbazkldraka | € n mea & nekrikedrmo n a n € yn& m @&myetne mmi¢ m ¢
ol dkjaw uldtgknik® z e | lyiakpl &&szaell lile bklktede] erl endi ri |l mi ktir .

6.5 DEJ ERLEME K LEMKNDE KULLANILAN VARSAYIMLAR VE KULLANILMA NEDENLERK

'l kemikabd g ° rmglan ¢ -f ardejlegemey° nt e mi | anél Buayk®tnat degmP.a& zD&jreri
Yaklaké méfioN & KA k é/kGelir Ak & mlYakiak® mae i Y e n i KdnekBme ( K k a khadiyeti Yaklaké mé o
y°nt emlBey 9 mt eimlyearp évl aarns a yvé metlealeri akaj € dverilmektedir.

Pazar Dej eri Analizi,Var s ay é&elNedenléri

Analizedileng ay r i me K iledilgdi nlarak mevcut bir p a z aw &f@peginen kabul edilir. Bu piyasadaki

al gecsat e cgayrimmenia@lm a k k @i dalikid @z e pildi sahibi olduj uve bunedenlez a ma A @e ml i

bir f a ko P mpédkabul edilir. Gay r i me pikasablagnmakul bir s aktfé vyilamakul birs ¢ rie kaja é

kabul edilir. S e - ikhreérktaé r €9 rarb e kdejeerlemeye konu gayrimenkulile ortaktemel® z e | | dalipl er e
olduju kabul edilir. Se - i kaxéktaé r € P a In ie k diteverigerin, fiyat d ¢ z e |l t meylaepréil mams é nd a
g ¢ n ¢ mssyo-ekonomik koku | | g e & mlduf u kabul edilir.

Nakit Ak é/kcGelirKndi r dAeahee, Var s ay é&elNedanleri

Buy©°nt ebinlg@y r i me dekari|l - onkazla geciktirmeksizin, a y ra&u edilebilirlikte bir getirior an é

saj layan, ikamesim¢ mk karké ktaé r € birgdirigétiiemg ay r i meldeketmeki - ¥y B p & | gerakeng

etkin y at & rs@nuacé temeline d ay a n ma kkereedkEaé r é P m b & k gebrlerinenve s aktféi yat | ar é n.
d ay an ébulanankika- ar p a degarl@émeye konug ay r i me Pakaodejéennig © s t]éekakliedilir.

SMART KURUMSAL GAYRKJENKUL DEJ ERLEME VE DANIKMANLIK A k. SM-24-SPK-016
Balgat Mahallesi, Mevlana B u | v ¥elked Plaza, N0:139A/43 ¢ a n k & ANKARA 41
Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mail : iletisim@smartkurumsal.com.tr



mailto:iletisim@smartkurumsal.com.tr

<

srmartkuramsal

Yeniden K n KEtme ( K k a Madiyeti Analizi,Var s ay é&elNedanléri

Buy®°nt e matwlan bir yap ég &m¢ mekanomik koku | | alr té éyenidan inka edilme maliyeti

gayr i medekeddmegsni - bhamkabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklaké mé amafkesik u | | defiexim

lea- ekl aKabi &d érinse i Hi «kdh ®ma karkéistek duymasa veya onun dej erini bilmese bile

mal gar -be Heferivar deeak ot mdeé ml annmBakPadegnaer i me h k a b kalan
ekonomik © m ¢beklentisine sahip olduj u kabul edilir. Bu nedenle gayrimenkul dej erinin; fizikiy € pr an madan,
fonksiyonel ve ekonomik a - & dlemode o | ma s édnodl aaamn&nla azalacaj év a r s aBir&dkl& deyikle,

mevcut birg ay r i me mikaudk] grmin, h i - Zaman yeniden inka etme maliyetinden fazla olamayacaj é

kabul edilir. Ga y r i me degariting arazi ve binalar olmak ¢, z e iki & a rfikikse® olgudan meydana geldij i

kabul edilir.

6.6 DEJ ERLEME K LEMKNDE KULLANILANY ¥ NTEMLVER E ¢ K L NEDENLERK

T a kK € n nibauzl éunn d ¥ | gadoan emsallerinb °© | g eatdse lkrimf i y aht al kakr &getedlidikri vermesi
nedeniyle d e J e r kamuset a K € n madzelj aerr @ ne niiePsii yradsda eyraik | a kt éangkééon,md 2 & i ] i
ger oflio| maabébiyle A Y e n iKhhed&bne ( Kk aMediyeti AnalvefiiNa Rk EAréa |y °zn toe mi
kull anéel mékt ér .

6.7ENVERK WERNK YKKILLANIMDEJ ERIAL KZK

Kur u 01802.2017 tarih Seri llI-62.1s a yieS eér nRaiyyea s aBé&jnaralS¢ m@ d aHatklkaéfnedbal i | O i
dojrul twasweamrdlaa nuasn aD eajr ears|8¢ rmen d a2r Ot 1l 7aéndesrimli ve eniyi k u | | &zikselm

olarak m¢ mk ¢finansal olarak k a ryhsal,olarak izin verilen ve eny ¢ k sdeekj #ers o nu - lkaunlalna n € m
olarakt anéml anmakt ader .

Bu kapsamda,d e ] e r koaumet a Kk € Mmaiz a mm&lud | anmetkimveverimlik ul | anémdeéer .

6.8 PRYASA DEJ ERKANALKK

Dej er kauset ak e nynak-eaewwr gapgearaankt € r anad jagvdldekeiu | ak €l mekt ér .

Emsaller:

Emsal 1: T a K € n mayzalkd@mamda 118,75 m|]y ¢ Z | - ¢ msahipe 1254 ada 10 parsel, 16,25 m|]y ¢ z

° | - ¢ mgamipe 1254 ada 11 parsel, 27,50 m]y ¢ 2 | - ¢ mgamipe 1254 ada 12 parsel, 40,00 m|y ¢ z

° 1] - ¢ mgahie 1254 ada 13 parsel ve 3250 m]y ¢ 2 | - ¢ mgahipe 1254 ada 16 parsel numar al €

t a K € n nha zbopfemda 60.000.000 TL talep edilmektedir. S © konusut a Kk € n nT&lkll eajr a nkalmaktd a

olupb i t nizam &kkaty ap €| lne& kmal kahipte Tak é n mae € f °bplyndudaa emlak ofisi yetkilisi

iley a p édCarng kK nmesa¢égez e r i2 badlrem kat + 5 normal kat+ - a k @ blacak Kk e k i dtetl e gerkezi
vb.ticariy apélapeéehabimimksgihndiurf 45.600.000 TLc i v a rte&lihadl ad € kbeyameétnnéi kK t i r .
Takénmakd sanyetarterkleribul unmakt adér .

Emsal2: Ta Kk é n mayzalkk®manda, 81 m)y ¢%Z 1 - ¢ meghipe7738ada9parseln umat alk & n ma m
8.550.000 TL talep edilmektedir. S° konusut ak € n nTM2 | aj a nkalmakth alup b i t nizam & kat
yapeéel lkhamal Isahipte Mak € nma e € f °buplgndudaa emlak ofisi yetkilisiiley a p égl®arng, Kk me d e
7.500.000 TLc i v a rteklihadlad & kHdeyam ethnmei kKt i r .

Emsal3: Tak € n mayzalkk®manda, 90 m)y ¢ %1 - ¢ nmeghipel262 ada3parseln umat alk @ n ma mn
10.500.000 TL talep edilmektedir. S° konusut a kK € n MMz I @ jr a nkalmakt alup b i t mizam % kat
yapeéllhamal Isahiptie Mak é nmare € f °bulygndudae emlak ofisi yetkilisiiley a p égl °arng Kk me d e
istenilenf i y maké ol d 195500.0007 10.000.0000 TLar al é§ @&tn&laa bédydnedeé] mi kt i r .
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Emsal 4: Tak € n mayzalkéémanda, Ks met kKRDlt @& sZ0&nd)g ¢ 21 - ¢ 113§ ada 21 parsel
numat alk @ ymaz batddm, zemin + 6 normal kattano | u k1a4@,mjpk u | | a h aanl & bgyan
edilen, 40 y & |bina246.000.000 TL bedelile s at é | Téakktéénrnyarad rajad@ Ti c Qe -ed nkKohut i
Al ahépanBiétnNizamk7i Katy ap é | lh @ mma | Isahiptie 6 ¥ aNaéyeti: 1.400 m|x 12500 TL / m]
(-edreenl «xme ®ifbi upsarlar dahil) =17.500.000 TL, Arsa D e | e45.000.000 TL i 17.500.000

TL = 27.500.000 TL)

Beyan: De] er lkenuse t ak € am@abzu | un ¢ 9] g ektifeolarak - a | éembak ofisi yetkilileriyle
yapéegansgkmddper lkenose t a K € n nbawzléunn Pl g e ddfazla s ay ésdaat @isa& k
bul unmgdé&fay r yedatana r s a | kanundupimar durumuvb.® z e | Idikdkate @ r € n d &jné n d a
t a K &n ®RODEOO0T 90.000.000 TLar al €9 &tn&llaa beydnedeée ] mi Kkt i r .

Dej er IKemmsu
~Takénmaz

EmsallerinDej er | endverSiolnme s i

Piyasa D e ] eAndlizinde, mevcut piyasa bilgilerinden f ay dal am®Ill gng & d A n e mpheara
-ékarves me e/lkmé il lenzeréd u kK € n niikkate a k é n RBazaank e | e etkilayebilecek kriterler

-er - ev digalt mydeaer | aynagsed emgaklerde beyan edilen k ul | anaml| ahan dd liven €1 ma
pazapaglklag®zn ¢ aé €& nlkonugglyrimenkuli - arsas a thgimf i y abtellairrél dulunank t i r .
emsaller, konum, b ¢ y ¢ kklu¢l ki, Bomk&@yonu, imark a r tgibik £ 8 t dabilindekk ar k €1 axkeer é t ek k ,
emlak p a z a rgésnnéaheelj e r | e ni d iemtakgazarlamaf i r meelmalisahipleriileg © r ¢ K ¢y ang & ;

s é ofiaimizdeki bilgilerdenf ay dal anél mékt ér .

Emsallert ak é nilenay m@& | g gedae!l ma k tEmshierin.konumu, k ul | ahé@amparapagkar é,
dej er koauntea K € n ing oiémmiu ve olumsuz® z e | ldiek leerrligikkatelael é n mé kt ér .
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PKYASA DEJERK ANALKZK

Konu
Emsal-1 Emsal-2 Emsal-3 Emsal-4 Takéenm
Mahalle / Konum Alsancak Alsancak Alsancak Ks met k a] Alsancak
1254 /10-11-12-
Ada / Parsel 13-16 7738/9 1262/3 1138/21 7656/2
Al an (m]) 235,00 81,00 90,00 208,00 629,00
Sat ek -SF(Tyat é 60.000.000 8.550.000 10.500.000 27.500.000
Pazarl ékl & Fiy 45.000.000 7.500.000 9.750.000 22.000.000
TM1, 4 Kat,
Kmar Dur umu (Tevhit edilmesi TM1, 4 Kat TM1, 5 Kat Ticaret, 7 Kat TM™, 8 Kat
durumunda 7 Kat)
Birim Dejer (] 191.489 92.593 108.333 105.769
Saték kerefiyeé 0% 0% 0% 0%
Kmar Durumu K¢ 0% -25% -20% -10%
Konum kerefiyg 0% -30% -25% -45%
Beyekl ¢k ker ef 15% 20% 20% 15%
Dezel tilmik Bl 55766 120.370 130.000 143.397
(TL/ m])
Ortal ama Biri
(TL/ m]) 139.133,24 139.133,24
Konu Takeéenmaz |87.514.808,34
Takénmazén Yuvar |l a 87.515.000
1 ST HAKKI S} RESK TABLOSU
i st Hakké Tesis Tari hi 16.09.2010
| st Hakkeé S¢resi 49
| st Hakkeé S¢resi G¢n Sayeéese 17850
i1 st Hakké Bitik Tari hi 31.07.2059
Dejerl eme Tari hi 28.06.2024
Dejerl emKtiThar byl a Kalan | st Hakkeée Kull an 12816
i st Hakkeée Kull anéem S¢resi Y¢gzdesi (%) 71,80%
Takdir Edilen Tam M¢lkiyet Arsa Birim Dej 139.133,55
Ar s Yéz ¥ -¢mg (m]) 629
Arsa Toplam Dejeri (TL) 87.515.000
| st Hmaejketr i ni n Or ané 0,67
i st Hakke Kalan Kull aném S¢resi Yézdesi ( 71,80%
1 st Hakkéna Esas Arsa Birim Dejer.i (TL/ m] 66.597
Arsa Y¢z ¥ -¢¢mg ((m]) 629
i st Hakkéna Esas Arsa Toplam Dejeri (TL) 41.889.533
Dej er lkennset ak é n maz2a nlé09.2010 b a k | atarigi éibariyle 49y € l¢lsBh Kk®z 1 ek me s i
bul unmakK32adérd.d € - Kamun u&n maddesinde; i ¢ € prhalkk iveyiatifa h a k | aaité n a

har - hesabh&ada¢] &r-itrie- é pimalkk i y-etikia deintifah a k k @y ra @dniknekbedir.

Bu nedenle, Har -Haanmrunuyapa&delaleme - er - ev etelirliccda edtiak k @ g re raiazi i ,

de] eryiankil A k 8otarak dikkate almak uyqgun g © r ¢ n me Bu keedki i hesdpganan ¢, sht a kdke&] er i

s%zI| e konferkaan s ¢, dikkatea | é na kK & |k égibiatdkdire d i |

mi

Ktir.
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! s Ha k k &sas Arsa Dej eri

Takénmaz

Br Atan ( m] )

BirimDej ¢ TL/ m

PiyasaDe ] €TL)

7656 Ada 2 Parsel 629,00 66.597,00

41.889.533.-

ArsaDe ] gTL)

41.889.533.-

6OYENKDENKEIME ( KKAMRAL KYBENKL KZK

Buy ° nt eynadkeéenv r yedatan emsalt a kK € n ma eltleedilehansad e | deraisa¢ z e r buludam

y a p € Imaliyeéyna k | alledanjée dikkatea | e ntarwé&nmai €emi &«
belirlenirken parsel ¢ z er iyevdlany a p & | kaurl d aanmazdma me i K - iiyi ©

élYraghbi@mé&re] er | er i
[ maligkate al é nmékt ér .

Yapél amadoarmk- evd £z e nl € ma Kliues dearfdje korkuluklar, peyzaja | a n kiliti pagket a k €

vb.) haricivem¢ t efiex ke xs a miikkatka | é n mékt ér .

MALKYET Y¥NTEMK

Arsa Al ané M| Bi

Takénmaz Bil gi‘

rii1 Arsa De

Topl am Dejer (TL)

Yuvarl anmék

Topl am Dejer

7656 Ada 2 parsel 629,00 66.597,03 41.889.533 TL
Yapé DeIerIer‘KapaIéM[birim Amortisman
Otel 4.975 25.000 8,00% 114.425.000,00
Te1<r1ik :Alanlar (Teknik hacim, ortak alan, 972 15.000 8.00% 13.413.600,00
séjénak vb)

tevre D¢zenlemesi, Altyapé ve Ha 4.000.000,00
Yapé Dejeri Toplam 131.838.600,00

Hari ci ve M¢cteferrik Kkl er
Gel i ktirici Kar é, kerefiyg 19.775.000
Arsa Dejeri 41.889.532,77
Yapé Dejeri 131.838.600,00
Harici ve M¢gteferrik Kkl er 19.775.000,00

193.503.132,77

( TL 193.500.000,00

*Resmi Gazeted@le y aml&nan v a vy & k | hinkménkaliyetlerinin y a vy tariminden d

e | e r lkaghme kadar

olan s ¢ r e @mdldsyonu da g ° 2 n ¢ nllendurularak, pivasa k o K u ldd bz &1 é n d éofelemaliyeati

vak|l 8RBED/ oidrakhesapl anméxkt ér .
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6.IONAKKATKKI KLARALKZK

Dej er | &meoyekerinmevcute¢ n i°tzee | lvé tékhobjikiy a t é r igbariyl@asah@po | a b i kapasie] i
nedeni ile sadece i n kyaait éofakmd e ] er | e n d igerékénnb& tasissoiup, b u | u n dde mevcut
benzer oteller de incelenerek rantbl biry a t &lupom ma da&ijrédel enmi kKt i r .

Otel AnalizindeKul | avalramay éml ar :

1 Kz nKibrOtsl, turizmi k | ebelgesine g ° r140 odadan o | u kK ma kOtebkdeéhoieli konseptinde olup
365 g¢ ma- ekl dubilgisi al é n m®r{ &r | teriimn 28.06.2024 o | masel&ebiyle ilk y é |
pr oj ek skalgnoan Hydbaz&a | é nlae a&pl anmékt ér .

I 2023y €| edaf nygeetré e k | A Bue, 8024y € | Blartay ékadarolans ¢r ede ki ekl ek me s |
66,8 Eur, g ¢ n odalf i y a6o@rEarm| magsL & n¢ nldel unduolupl2024 x édoréa | 4 ¥l é k
d° nea maodaf i y7aEuéolarakbazal é nmékt ér .

T 2020-2022y él draa€£édflakintdeech¢ ny atkisea | t & In m@oxid-19 s a | ¢g€babéle u - u k
sayeéel ardgdg®k? n ¢ n 8udundurularak 2020-2021-2022 y €| laa & & é rverikerk dikkate
al eénmaméxkt er .

1 2023y é | EamavmB024y €| Blartay éaitger - e k| bazanle & @ d éofeledolulukqg r a%68,4
olarakh e s a p | a 20p&ykésba a L a yeld® kn @ mdolnluko r a%786 d @ kK | a dlélilkrg 88473,
ikinciy @ 1- %7b, ¢ - ¢ NYC&l- %6, d°r d ¢ynéd¢ 8 @1 é ak aanrakkd ° ne ml sabitd@a | acaj é
°ng°r ¢l megkt or.

1 Hesaplamalarda y a b a pataébirimi k u | | a rod Im@agebebiyle, d ° v kumundaki a r t éwve lotelin
konumluo | d b° U g egdyeirkenkulg e | | K otelinget ; e k| g ¥ faa |, ehdlendurularak fiyat
ar to&  nik ay &l- %3)sonrakiy é li |- &fnolarak sabitk al at ape&r ¢l m¢ekt ¢or .

1 Otelin - a | & prensibi ve konaklama d & k & rgelideki {ekstra k a h v & b p & salonu @e otopark gibi)
g° 2n ¢ nidulendurularak, di Jgeliror almeel i r | eOtelmigket-inyi &kl | agred a keik | eve me | er i
yapeédraank t eémretinesinded i Joelir o r a n ételi@ toplam oda gelirininy a k | &k2&ilor anénda
ger-eklergetepl mgkt ¢or .

1 Toplam otel gelirlerinden, toplam giderler d ¢ k ¢ | e gtk | ektanheé s a p | almpnd @ w kurmindaki
ar t éenflagyon o r agibigetkilerde g © Z n ¢ nbadilendurularak otel GOP o r a n 2084eyré | &odqdian
bak!| apadak aR02Py €| eésontasabitk al atapPeér ¢l megkt ¢r .

GenelVar sayvyéml ar ;

1 Akfen GYOAKt ar af ietiled amiak vergisi ve sigorta bedelleribaz a | & nol@yk é Ibdzéakke2ar t & K
or amnyeggul anméexkt ér .

1 Yenileme maliyeti b r gda gelirinin %1 ®lacak k e k iptojgksiyonae k| enmi kKt i r .

1 Y é lars&HWira bedeli, ilgilikiras © z | e k & gillep & éyl & 128.6B&00 TL; 4.y eyl & 13018&0,00 TL
olarakb el i r blegpndnei Iy € [Hranc gleil E®r anamdad é rl@ ¥ aybéslE0®00,00 TL
vel7.49.y élbiramc gleill #dr an@ndd éekal mastb ak Se kondsurkirabedelr 2024
y €éil-&.497.501,35 TLolarakb e | i r | @mbadekEurd ¢ z e r | projeksiyonae k | e tirmi K

T ¢al ékm&lIr amsugum d & n evadeli, Eurobond Euro d e J elani tahvillerin Euro B a z 2088-2045

y él drma €é prdlankaid e ] eigkdiz getiri o r aatagak elde e d i | nBurotr iam .Ibelineénmesinde
uzun vadeli en likid tahvillerin getirio r a nrisksiz getirio r aote@kb el i r 1 enmi kKt i r .
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1 Risk primi ise belirlenen risksiz getiio r a nd e réi ved @ wki wr | a rdésnzdeanksii kza yi nkgt kekné
risklerinint o p | clmaléy a k | ®3kdecki v a rad rechadirgetkeo r a nd aealriér | &elimanatizinder
indirgeme o r arisksiz getirio r ave @sk primit o p |l ila ¥hEL olarakal é nmékt ér

T ¢al ék mall s laaD eajr earsl8¢ me d aKratpl saar nédedgnve KDV dahile di | memi kt i r

T T¢mdemelpexyimpéhbvdéepayeéel méktér

hNIFfFYlFL hRI CA&FGP| 69! weAWRly 0 6Y5% | | NA celd
5AESNI DSf AN hNI yP 12,009
Yenileme 1,00
I NIIP3 hNIyP 6mont® RBPEfl NOWNI APYREO
I NP5 hNIyP 6yd @PtRIY &210M1 0

bl 1Al ! 1P6P 69wl 0,5 15 25 35 45 3 6,5 75 85 95 10,5|
L PEEEN] 28.06.2024 31.12.2025 31.12.2026 31.12.2027 31.12.2028 31.12.2029 31.12.2030 31.12.2031 31.12.2032 31.12.2033 31.12.2034
Otel Fonksiyonu
¢2LX Y hRI {lL&PaP 06! RSG0 140 140 140 140 140 140 140 140 140 140 140
' ®P| htly DNy {F&PaP oDNgI0 365,00 365,00 365,00 366,00 365,00 365,00 365,00 366,00 365,00 365,00
L PEtPl hRI YLl aAraSaa 25.620 51.100 51.100 51.100 51.240 51.100 51.100 51.100 51.240 51.100 51.100
52fdzf dZy h NI yP &30 74,00% 73,00% 75,00% 76,00% 78,00% 78,00% 78,00% 78,00% 78,00% 78,00% 78,009
{FGPflYy hRI {FGP&aP 06! RSABI59 37.303 38.325 38.836 39.967 39.858 30.858 30.858 39.967 39.858 39.858
hRI CA&FdP 09! wo 7 72,00 74,16 76,38 78,68 81,04 83,47 85,97 88,55 89,44 90,33" 91,23
Oda Gelirleri (EUR) 1.365.034 2.766.390 2.927.447 3.055.474. 3.238.807 3.326.857 3.426.665 3.529.46% 3.574.524 3.600.405 3.636.40¢
5AESNI DSEANISNI 69} wo 163.804 331.967 351.294 366.657 388.657 399.223 411.200 423.536 428.943 432.049 436.36¢|
Toplam Otel Gelirleri (EUR) 1.528.838 3.098.357 3.278.741 3.422.131 3.627.464 3.726.080 3.837.862 3.952.998 4.003.466 4.032.453 4.072.774
_NNG YINIPEPl hNIyPnDht 4800% 50,00% 51,00% 52,00% 53,00% 54,00% 54,00% 54,00% 54,00% 54,00% 54,00
_NNG YFENIPEPL 69} woh 749.130 1.549.179 1.672.158 1.779.508 1.922.556 2.012.083 2.072.446 2.134.619 2.161.872 2.177.525 2.199.30(
T6fSGYS DARSNA hNIyP & (61,00% 50,00% 49,00% 48,00% 47,00% 46,00% 46,00% 46,00% 46,00% 46,00% 46,009
TG(SGYS DARSNI ¢2 L) [ YP 0 979.000 1.549.17¢ 1.606.58% 1.642.622 1.704.908 1.713.997 1.765.417 1.818.37¢ 1.841.595 1.854.92¢ 1.873.47¢
Yenileme Maliyeti (EUR) 15.288 30.984 32.787 34.221 36.275 37.261 38.379 39.530 40.035 40.325 40.728
Ayl {AJ2NIFAP 09! wl 6 H12.857 26.228 26.753 27.288 27.834 28.391 28.958 29.538 30.128 30.731 31.345
Emlak Vergisi (EUR) (%2) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
L PEEPl «al I 1 1P altAdSB5548 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096)
Toplam Otel Giderleri (EUR) 843.401 1.677.487 1.737.220 1.775.229 1.840.113 1.850.744 1.903.850 1.958.543 1.982.854 1.997.080 2.016.647
Net Gelir (EUR) 685.437 1.420.870 1.541.521 1.646.903 1.787.351 1.875.335 1.934.012 1.994.455 2.020.613 2.035.373 2.056.13(]

‘b St bF1AG !1PoEFNP 1.420.870 1.646.903 1.787.351 1.875.335 1.934.012 1.994.455 2.020.613 2.035.373

13,5 14,5 16,5 17,5 18,5 19,5 20,5 23

31.12.2035 31.12.203631.12.2037 31.12.203831.12.2039  31.12.2040 31.12.2041 31.12.2042 31.12.2043 31.12.2044 31.12.2045 31.12.2046 31.12.2047

140 140 140 140 140 140 140 140 140 140 140 140 140
365,00 366,00 36500 36500 365,00 366,00 365,00 365,00 365,00 366,00 365,00 365,00 365,00
51.100 51.240 51100 51100  51.100 51.240 51100 511000  51.100 51.240 51100 511000  51.10Q

" 78,00% 78,00%  78,00% 78,009  78,00% 78,00%  78,00% 78,00% 78,00%  78,00%  78,00% 78,00% 78,00%
39.858 39.967  39.858  39.858  39.858 39.967 39.858 39.858 39.858 39.967 39.858 39.858 39.858

! 92,15 93,07 9400 94,94 9589 96,85 97,82” 98,79 99,78/ 100,78 101,79 102,80 103,83

3.672.773  3.719.664 3.746.59€ 3.784.062 3.821.902  3.870.697 3.898.722 3.937.710 3.977.087 4.027.863 4.057.026 4.097.596 4.138.57Z
440.733 446.360 449.591 454.087 458.628 464.484  467.847  472.525  477.250  483.344  486.843  491.712  496.629
4113506  4.166.023 4.196.187 4.238.149 4.280.530  4.335.180 4.366.569 4.410.235 4.454.337 4.511.206 4.543.869 4.589.308 4.635.201]
54,00% 54,00%  54,00%  54,00%  54,00% 54,00% 54,00% 54,00% 54,00% 54,00% 54,00% 54,00% 54,009
2.221.293  2.249.653 2.265.941 2.288.600 2.311.486  2.340.997 2.357.947 2.381.527 2.405.342 2.436.051 2.453.680 2.478.226 2.503.00¢
46,00% 46,00%  46,00%  46,00%  46,00% 46,00% 46,00% 46,00%  46,00%  46,00% 46,00% 46,00%  46,00%
1.892.215  1.916.371 1.930.246 1.949.546 1.969.044  1.994.182 2.008.62Z 2.028.706 2.048.995 2.075.155 2.090.180 2.111.082 2.132.197
41.135 41660 41962  42.381  42.805 43.352 43.666 44.102 44543 45112 45.439 45.893 46.352
31.972 32.612 33264 33929  34.608 35.300 36.006 36.726 37.461 38.210 38.974 39.754 40.549

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
71.096 71.096  71.096  71.096  71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096

2.036.416 2.061.739 2.076.568 2.096.956 2.117.554 2.143.931 2.159.390 2.180.633 2.202.096 2.229.573 2.245.689 2.267.825 2.290.19(Q

2.077.089 2.104.284 2.119.619 2.141.193 2.162.977 2.191.249 2.207.179 2.229.602 2.252.242 2.281.633 2.298.180 2.321.483 2.345.011
2.077.089 2.104.284 2.119.619 2.141.193 2.162.977 2.191.249 2.207.179 2.229.602 2.252.242 2.281.633 2.298.180 2.321.483

SMART KURUMSAL GAYRKJENKUL DEJ ERLEME VE DANIKMANLIK A k. SM-24-SPK-016
Balgat Mahallesi, Mevlana B u | v ¥elked Plaza, N0:139A/43 ¢ a n k & ANKARA 47
Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mail : iletisim@smartkurumsal.com.tr



mailto:iletisim@smartkurumsal.com.tr

<

srmartkuramsal

25,5

26,5 27,5

29,5

32,5

34,5

2.375.565

2.392.752

2.416.969 2.441.419 2.473.179

2.491.030

2.516.194

2.541.601

31.12.2048 31.12.2049 31.12.2050 31.12.2051 31.12.2052 31.12.2053 31.12.2054 31.12.2055 31.12.2056 31.12.2057 31.12.2058 31.12.205
140 140 140 140 140 140 140 140 140 140 140 140

366,00 365,00 365,00 365,00 366,00 365,00 365,00 365,00 366,00 365,00 365,00 212,00)
51.240 51.100 51.100° 51.100 51.240 51100  51.100 51.100 51.240 51.100 51.100 29.680)

" 78,000  78,00% 78,00% 78,00  78,00%  78,00% 78,00% 78,00% 78,00  78,00% 78,00% 78,00
39.967 39.858 39.858 39.858 39.967 39.858 39.858 39.858 39.967 39.858 39.858 23.150

! 104,87 105,92" 106,98” 108,05 109,13" 110,22" 111,327 112,447 113,56 114,70 115,84" 117,00)
4191.410 4.221.756 4.263.975 4.306.615 4.361.59¢ 4.393.176 4.437.110 4.481.481 4538.696 4.571.55¢ 4.617.274 2.708.632
502.969 506.611 511.677 516.794  523.392  527.181 532.453  537.778  544.644 548587 554.073  325.036
4.694.379 4.728.369 4.775.652 4.823.409 4.884.990 4.920.359 4.969.563 5.019.259 5.083.340 5.120.146 5.171.347 3.033.668
54,00% 54,00% 54,00% 54,00% 54,00% 54,00% 54,00% 54,00% 54,00% 54,00% 54,00% 54,00%
2.534.965 2553.310 2578.852 2.604.641 2637.895 2.656.994 2683564 2710400 2.745.004 2.764.879 2.792.527 1.638.181
46,00% 46,00% 46,00% 46,00% 46,00% 46,00% 46,00% 46,00% 46,00% 46,00% 46,00% 46,00
2.159.414 2.175.050 2.196.800 2.218.766 2.247.095 2.263.365 2.285.99¢ 2.308.859 2.338.336 2.355.267 2.378.820 1.395.487
46.944 47.284 47.757 48.234 48.850 49.204 49.696 50.193 50.833 51.201 51.713 30.337]
41.360 42.187 43.031 43.891 44.769 45.664 46.578 47.509 48.459 49.429 50.417 29.869)

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 41.294)
2.318.814 2.335.616 2.358.684 2.381.990 2.411.811 2.429.330 2.453.369 2.477.657 2.508.726 2.526.993 2.552.047 1.496.987
2375565 2.392.752 2.416.969 2.441.419 2.473.179 2.491.030 2.516.194 2541.601 2.574.614 2.593.152 2.619.300 1.536.681

2.574.614 2.593.152

2.619.300

59F9w[9a9 ¢! . [h{|

wAhalail DSOGANR hNIY[P 774% 7,74% 7,74%
Risk Primi 2,26% 3,26% 4,26%
TYRANHSYS hNIyP 10,00% 11,00% 12,00%
¢C2LIX Y . dZANY{ N 5S¢&SNI16.509.W03 16.819.262 15.376.691
P11t FOP] ¢2LX Y dz3 N y1B.510.608 €|S N6.82®J0Av ) 15.380.000
¢C2LIX Y . dANY{N 5S¢&SNIERI6690 [ 590.833.756 | 540.158.555
L1 EFOP]T ¢2LX Y dz3 N y6350K2090@0€| S 5aD.§30.p00 | 540.160.000
Hy dnc ®HnHn ¢l NAKEfA 51

9dzNJ ! f PO Y dzNMz 35,1284

Kira Analizinde Kul | avalramayéml ar

1 Kz nKibr©Otsl, turizmi k | ebelgesine g °© r140 odadan o I u k ma kOtebkdeéhoieli konseptinde olup
365 g¢ ma- ekl dubilgisi al e n m®r { &r | teriin 28.06.2024 o | masel&ebiyle ilk y é |
pr oj ek skalgnoan Bysbazea | e nlae s&pl anmékt er

I 2023y €l edat nygeetrée e k| MR Bue, 8024y € | Blartay ékadarolans ¢ r ede ki ekl ek me s |
66,8 Eur, g ¢ noéalf i y a69breEarm | magsL e n¢ nldel unduolupl202d x édorea | & el € k
d° ndmaodaf i y7raEuéolarakbazal e nméxkt éer

T 2020-2022y él draa€£édflakintdeech¢ ny atkisea | t & In m@oxid-19 s a | ¢g€babéle u - u k
sayeéel ardgmxdgk? n ¢ n 8udundurularak 2020-2021-2022 y €1 laa & & é rverikerk dikkate
al eénmaméxt ér

1 2023y e | € amavmZ024y é | Blart@éy eéaitger - e k | baz anle & e d éojel@olulukg r a%68,4
olarakh e s ap | a 202eykésba a | a yeld® kn @ mdolnluko r a%i7é6 d & a k | a odl@lilkry 83473,
ikinciy @ |- %#b, ¢ - ¢ NYC&Il- %6, d° r d ¢ynéd¢ 8 @1 é ak aanrakkd ° ne ml sabitd@a | acaj é
°ng°r ¢l megkt gr

1 Hesaplamalarda y a b a pataébirimi k u | | a rod Imaasebebiyle, d ° v kumundaki a r t éwve lotalin
konumluo | d b° U g egdyeirkenkulg e |l i Kk rotelinge it 5 e k| &® e |, eabdlendurularak fiyat

ar to& ka nik ay &l- %3)sonrakiy € |i |- &bfnolarak sabitk al at afPe&r ¢ m¢ekKt ¢r
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1 Otelin - a | & prensibi ve konaklama d & k & rgelideki {(ekstra k a h v & b p & salonu @e otopark gibi)
g° 2 n ¢ nhllendurularak, d i jogeliror ameel i r | eOtelmigket-inyi &I | agred a keik | eve me | er i
y apédraank t émetimesinde d i | gelir o r a n ételi@ toplam oda gelirininy a k | %k dior anénda
ger-ekl ergeepl mgkt ¢r .

1 Toplam otel gelirlerinden, toplam giderlerd ¢ K ¢ | lerr gtk | ektamheé s a p | alupnd & kv Kurmindaki
ar t éenflasyono r agibigetkilerde g © Z n ¢ nbdilendurularak otel GOP o r a n 2084&yré | &0A9d ah
bakl!| apadd ®ah aR02py €1 ésontaasabitk al atapeér ¢l megkt ¢r .

GenelVar sayéml ar ;

1 Akfen GYO Ak Tar af dletildnakita s © z | e kdneet saiyi Inacred e nMmikketnifAkiez GYO A K .
M¢ | ki y eltpiun dues | aatehir kalsext inteblantAiccor Grubut ar af Erbdani | nakeélean r .
s % z| ekgenpeeor Grubut ar af € d e a mgereken kira bedeli; toplam b r gdiirin %22&i veya
d¢zel birli mil kegelimregn (AGOP) %9 5 6 i iy d & sobak bedel olarak b e | i r | €SP mil ketkinre.
Kar t lgarrammyaAGOPor a¥98olarakb el i rl enmi Kt i r .

1T D¢ zel thirlinkilkegelmdAGOP) br 4 tk | ekt anteé N@CP) b r galirin toplam %8 &ir anénda
ACCORde n eickelke p mguayienileme rezervio r adnéék ¢ | beeleikr | enmi Kkt i r .

1 Akfen GYO Ak t ar a f iketied amiak vergisi ve sigorta bedelleribaz a | €& nolu@y é Ibdzé@alko2ar t € K
oraumyéegul anmécxkt éer .

9 Otelin kiralama modeli i - yat értéeamcaef & md & @ | yeniewme gideri, i K | e dltenratifinde
hesaplanan yenileme giderinin %5 @ ir a n @ h & a nmkéralama madelinde otelinyenileme- al é Kk mal ar én
kirtaxréaf eap@anaaeanf @y el mékt ér .

1 Y é lars& Kira bedeli, ilgilikiras © z | e kK e giliep & eyl & 128.@K0O0 TL; 4.y eyl & 13018&0,00 TL
olarakb el i r blegpndnégi Iy € IHr&a nc g il E®r anamd d é rlé  ayhéslE0H00,00 TL
vel7.49.y élbiramc g leill #dr an&@ndd ékal mastb ak Se kondsumkrabedelir 2024
y éil-&.497.501,35 TLolarakb e | i r | @mbadekEurd ¢ z e r | projeksiyonae k | e tirmi K

T Ar tdéek ke e s a b direkt kapitalizasyon o r a%8@larakbazal é nmékt ér .

T ¢cal ékma&lr arsugum d & n evadeli, Eurobond Euro d e ] elani tahvillerin Euro B a z 2088-2045
y €l draa € ¢ orilankaid e | eigkdiz getiri o r aataéak elde e d i | mButotr iam .Ibelifeanmesinde
uzun vadeli en likid tahvillerin getirio r a nrisksiz getirio r aote@kb el i r 1l enmi Kt i r .

1 Risk primi ise belirlenen risksiz getirio r a nd zae réi ved & nk wr | a rdésnzdeanksii kzd yi rkg kekné
risklerinint o p lolamaley a k | ®k2cki v a rad rechéadirgetkeo r a nd ealriér | &alinanatizinder .
indirgeme o r arisk8iz getirio r ave Bsk primit o p | ila W&olarak a | € n mibra detirisinde net gelirin
dej i K meylemaakhebiyle toplam risk o r a%0&-2,5c i v a rad rechaadirgee o r a%9éolarak
al eénméxkt ér .

T ¢al &k mall s laaD eajr earsl®e ma d akrat pl saarmé@ebghve KDV dahile di | me mi kKt i r .

T T¢mdemelpexyimpébvdéeprayéel mékteéer .
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hNIFf+FYlL hRI CA&FGP| 69! weAWly 0 o6Y5% | | NA el

5AESNJ DSEANI hNI yP 12,00

Yenileme 1,00

I NP3 hNIyP o6mont® RBPffl NOWNI AaPYREO

I NIPd hNIyP 6y® &PtRFYy a21,0M1 O

bl YT¢ ! YL

tNB2S bkl1Al ! 1P6P 69! wo 0,5 15 2,5 35 45 55 6,5 75 8,5 9,5 10,5
,PEEENI 28.06.2024 31.12.2025 31.12.2026 31.12.2027 31.12.2028 31.12.2029 31.12.2030 31.12.2031 31.12.2032 31.12.2033 31.12.2034
Otel Fonksiyonu

¢2Lf Y hRI {lL&@PaP 0! RSG0O 140 140 140 140 140 140 140 140 140 140 140|
' eP| htly DNy {F&PaP oDNga0 365,00 365,00 365,00 366,00 365,00 365,00 365,00 366,00 365,00 365,00)
,PEEPL hRF YIL}aAGSaA 25.620 51.100 51.100 51.100 51.240 51.100 51.100 51.100 51.240 51.100 51.100
52fdzf dzl hNIyP &30 r 74,00% 73,00% 75,00% 76,00% 78,00% 78,00% 78,00% 78,00% 78,00% 78,00% 78,009
{FGPflYy hRI {FGPaP 6! RSa®959 37.303 38.325 38.836 39.967 39.858 30.858 30.858 39.967 39.858 39.858
hRI CAE&FGP 09! wo TV 72,00 74,16 76,38 78,68 81,04 83,47 85,97 88,55 89,44 90,33” 91,23
Oda Gelirleri (EUR) 1.365.034 2.766.390 2.927.447 3.055.474 3.238.807 3.326.857 3.426.662 3.520.462 3.574.524 3.600.405 3.636.40
5AESNI DSt ANISNI 69} wo 163.804 331.967 351.294 366.657 388.657 399.223 411.200 423.536 428.943 432.04¢ 436.369
Toplam Otel Gelirleri (EUR) 1.528.838 3.098.357 3.278.741 3.422.131 3.627.464 3.726.080 3.837.862 3.952.998 4.003.466 4.032.453 4.072.774
_NNG YINIPtP| hNIyPnDht 4800% 50,00% 51,00% 52,00% 53,00% 54,00% 54,00% 54,00% 54,00% 54,00% 54,009
hiSt YANI {(11t58Y5S hNIyP %0 22% 22% 22% 22% 22% 22% 22% 22% 22% 229}
{1 T£56Y5 'Dht hNIYyP &30 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8%
' Dht DStANI hNIYyP &30 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 959}
.NNG DStAN] «1 SNAYRSyY L PBIBM YA NIBLE3B RS A21.323 752.86¢ 798.042 819.738 844.330 869.660 880.763 887.14C 896.011
' Dht «I SNAYRSy | Pttt Pl YB5IEHE2. 5 REI36.245 1.339.366 1.430.451 1.550.741 1.628.297 1.677.146 1.727.460 1.749.515 1.762.182 1.779.804
tNP2Slare2yl o9ala , PttPpI5¥ERNT 1.ZBKRSBIE A 1.339.366 1.430.451 1.550.741 1.628.297 1.677.146 1.727.460 1.749.515 1.762.182 1.779.804
Yenileme Maliyeti (EUR) 764 1.549 1.639 1.711 1.814 1.863 1.919 1.976 2.002 2.016 2.036}
LAYyl {A32NIiLaP 69} wl 6 H1B.857 26.228 26.753 27.288 27.834 28.391 28.958 29.538 30.128 30.731 31.345)
Emlak Vergisi (EUR) (%2) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
_PEEPl «al I F11P altAeSBs548 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.09¢}
Net Gelir (EUR) 546.313 1.137.371 1.239.877 1.330.355 1.449.997 1.526.947 1.575.172 1.624.850 1.646.288 1.658.339 1.675.324

[b$i

bl1Ad

L1 PO NP

546.313

13,5

1.137.371

14,5

1.239.877

1.330.355

1.449.997

17,5

1.526.947

18,5

1.575.172

19,5

1.624.850

20,5

1.646.288

2155

1.658.339

1.692.476

1.714.761

1.727.275 1.

744.926

1.762.747

1.785.910

1.817.245

1.835.

761

1.873.328

31.12.2035  31.12.203631.12.2037 31.12.203831.12.2039  31.12.2040 31.12.2041 31.12.2042 31.12.2043 31.12.2044 31.12.2045 31.12.2046 31.12.2047
140 140 140 140 140 140 140 140 140 140 140 140 140
365,00 366,00 36500 36500 365,00 366,00 365,00 365,00 365,00 366,00 365,00 365,00 365,00
51.100 51240 51100 51100  51.100 51.240 51.100 51.100 51.100 51.240 51.100 51.100 51.100

f 78,00% 78,00%  78,00%  78,00%  78,00% 78,000  78,00%  78,00%  78,00%  78,00%  78,00%  78,00%  78,00%
39.858 39.967  39.858  39.858  39.858 39.967 39.858 39.858 39.858 39.967 39.858 39.858 39.858

! 92,15 93,07 9400 94,94 9589 96,85 97,82” 98,79” 99,78' 100,78 101,79 102,80 103,83
3.672.773  3.719.664 3.746.59€¢ 3.784.062 3.821.902  3.870.697 3.898.722 3.937.710 3.977.087 4.027.863 4.057.026 4.097.596 4.138.577
440.733 446.360 449.591 454.087 458.628 464.484  467.847  472.525  477.250  483.344  486.843  491.712  496.629
4113506  4.166.023 4.196.187 4.238.149 4.280.530  4.335.180 4.366.569 4.410.235 4.454.337 4.511.206 4.543.869 4.589.308 4.635.201
54,00% 54,00%  54,00%  54,00%  54,00% 5400%  54,00%  5400%  54,00%  5400%  54,00%  5400% 54,004
22% 22% 22% 22% 22% 22% 22% 220% 22% 22% 22% 22% 224

8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 894

95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95%
904.971 916.525 923.161 932.392  941.717 053.740  960.645 970252  979.954  992.465  999.651 1.009.648 1.019.744
1.797.602  1.820.552 1.833.734 1.852.071 1.870.592  1.894.474 1908.191 1.927.275 1.946.545 1.971.397 1985671 2.005.526 2.025.583
1.797.602  1.820.552 1.833.734 1.852.071 1.870.592  1.894.474 1.908.191 1.927.273 1.946.545 1.971.397 1.985.671 2.005.528 2.025.583
2.057 2.083 2.098 2.119 2.140 2.168 2.183 2.205 2.227 2.256 2272 2.295 2318
31.972 32612 33264 33929  34.608 35.300 36.006 36.726 37.461 38.210 38.974 39.754 40.549

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

71.096 71096 71096  71.096  71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096,
1.692.476  1.714.761 1.727.275 1.744.926 1.762.747  1.785.910 1.798.905 1.817.245 1.835.761 1.859.835 1.873.328 1.892.383 1.911.620

1.892.383

1.936.640

1.950.650

1.970.445

1.990.430

2.016.433

2.030.976

2.051.540

2.072.301

2.099.322

2.114.419

31.12.2048 31.12.2049 31.12.2050 31.12.2051 31.12.2052 31.12.2053 31.12.2054 31.12.2055 31.12.2056 31.12.2057 31.12.2058 31.12.205¢
140 140 140 140 140 140 140 140 140 140 140 140
366,00 365,00 365,00 365,00 366,00 365,00 365,00 365,00 366,00 365,00 365,00 212,00
51.240 51.100 51.100 51.100 51.240 51.100 51.100 51.100 51.240 51.100 51.100 29.680)

" 78,00  7800%  78,00%  78,00%  78,00%  7800%  78,00%  78,00%  78,00%  78,00%  78,00% 78,009
39.967 39.858 39.858 39.858 39.967 39.858 39.858 39.858 39.967 39.858 39.858 23.150

" 104,87 105,927 106,98 108,05 109,13” 110,227 111,327 112,44 113,56 114,70" 115,84 117,00
4.191.410 4.221.756& 4.263.975 4.306.615 4.361.598 4.393.176 4.437.110 4.481.481 4.538.696 4.571.55¢ 4.617.274 2.708.632
502.969  506.611  511.677 516.794  523.392  527.181  532.453  537.778  544.644  548.587 554.073  325.036
4.694.379 4.728.369 4.775.652 4.823.409 4.884.990 4.920.359 4.969.563 5.019.259 5.083.340 5.120.146 5.171.347 3.033.668
54,00% 54,00% 54,00% 54,00% 54,00% 54,00% 54,00% 54,00% 54,00% 54,00% 54,00% 54,00%
22% 220 22% 22% 22% 22% 220 22% 22% 22% 22% 2294

8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8%

95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95%
1.032.765 1.040.241 1.050.643 1.061.150 1.074.698 1.082.479 1.093.304 1.104.237 1.118.335 1.126.432 1.137.696  667.407
2.051.444 2066.297 2.086.960 2.107.830 2.134.741 2.150.197 2.171.699 2193416 2.221.420 2.237.504 2.259.879 1.325.713
2.051.444 2.066.297 2.086.960 2.107.830 2.134.741 2.150.197 2.171.699 2.193.416 2.221.420 2.237.504 2.259.879 1.325.713
2.347 2.364 2.388 2.412 2.442 2.460 2.485 2510 2542 2560 2586 1517
41.360 42.187 43.031 43.891 44.769 45.664 46.578 47.509 48.459 49.429 50.417 29.869

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 71.096 41.294
1.936.640 1.950.650 1.970.445 1.990.430 2.016.433 2.030.976 2.051.540 2.072.301 2.099.322 2.114.419 2.135.779 1.253.033

2.135.779
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wAalaAial DSGANR hNIY[P 774% 7,74% 7,74%
Risk Primi 0,26% 1,26% 2,26%
TYRANHSYS hNIy®P 8,00% 9,00% 10,00%
¢C2LIX Y . dANY{N 5S¢&SNJI18.589.%08 16.653.631 15.027.582
1t FOP] ¢2LX FY . dz3 Ny1B.H90.BM €[S N6.65@Q0W )  15.030.000
¢2LIX Y . dANYy{N 5S¢&SNI6EBOP6(704 | 585.015.403 | 527.894.918
LF1tErOP] ¢2LX Y . dz3 Ny633M0305080€|S B86.620.p00 | 527.890.000
, Pt NJ 28.06.2024 31.12.2024

t Ne2S{1airez2yl 9ala c¢c !@fPl WANI 595885t A 09! w

59F9w[ 9a09 [ h{! OYANI ! yIf¢
WA&1aAT DSGANR hNYY[[P 7,74% 7,74% 7,74%
Risk Primi 0,26% 1,26% 2,26%
TYRANHSYS hNIy®P 8,00% 9,00% 10,00%
¢2LIX Y . dANY{N 5SE&SNI 6@/5800 569.897 567.251
P11 EFOP] ¢2LX FY . dza3 Ny BRB.0B0S €/S N576.00p w(  567.000
¢C2LX Y . dzaANyYy 1N 5S€SNI206.t13.632 20.023.188 19.926.634
F1tfFOdP1 ¢2LX Y . dz3 Ny2p.010.60 €[S 120.02€.q00 19.930.000
Hy®d®nc®d®unun ¢ NAKEA 51 @Al Yd
9dzNJ ! f PO Y dzNXz 35,1284
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TAK| NMANAIKNAK | k IGNR D E J E FEKR) 16.820.000
TAKI NMAKIRRE L KRGXNEDE J E REKR) 16.650.000

TAKI NMAZK H\B E J E FEKR) 16.735.000

TAKI NMAZKIHBE J ERK) 587.875.000

TAK | NMAAVINK K K RBAE D E (EKR) 570.000

TAK | NMAANINK K K RBAE D E (TK) 20.020.000

D ¥ V KKDRU 28.06.2024 TCMB ( 1 G ) 35,1284

bl mMmag®z° n¢gnde
bulundurularak, otelger - ek |l exenhe’ll egreichp Eh mam K t € netieebimde otel nakit a k évie €
kira gelirine g° rikif ar ¥? Bt élemt ak é n mhejéenrulnek é | M&kT ®ir e mdee-né k an

del er Ibiebirlernile uyumlu ol dud r ¢ | aolypkikide] eoir hal sbaraasléén a m&le n maz a
de] takdiredi | mi ktir.

' zer iProgeeGe |l | kK tArrsi ald&w razi ve ProjeDej er | er i

Bud e] er lapomeda arsavelveyaprojede] er | a mé kynaapséél ma mée Kkt ér .

Has éRaavtl axvegak@dt Kar K &Il° aijt @alenY ap € | Rrojaldede Emsal Pay Or anl ar é

Budej er lapommedah as @lagtl ave/eeyackatk ar Ky¥d efl@umli | anél maméxkt ér .

M¢s Kt evewalBC | s niK&iks é miDail &m | Amahr

Rapora konut a k € nKoaak K |1 - Alsamcak Ma h al | eyerialannG2®00 mjarsay ¢ Z | - ¢ nsahipe
7656 ada 2 parselde bulunan, i B OD R UATLARI D A H KL@ KATLI BETONARME OTEL B K N A Sitelili
t ak énvrakzZGehedM¢ d ¢ r | éalttic 6 n e
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7.G/AAYRI,<MENMWIRIMORTAKLPGRTF¥P(¢I SI NDAN
DEJERLENDKRME

Dej] er | eYmaepséilGagr i me n KGaylimemkul Projesinin veya Gayrimenkule Baj | é
Hak ve Fay d al @aydmenkul Yat ée OEmak | B&il afr EAlL & @ ma sSermdya
Pi vadvesé& utaetré- e v e Bii BmaebOlup Ol ma dHd kkk ée@d g K :

Dej er lkenmset a kK &€ n napwkéany € t | dewediimesime i | i hirkiérs € tblud man ma ma&kknua d é r .
t a K € n mew@ durumunun yasal belgeleriyle uyumlu o | d ugj®ur ¢ 1 mI m K @ n m@rz & ymimari

proje, y a préu h sva ty @ pkéllanma izin belgesi bulunmakta olup t a K € nyasalzs ¢ r et a ma ml a mé K
durumdadér .

Bua- ékl admglraurl t dsjuedkoausiet a K € n ligeliSeamaye Pi y a $Me s & thatké ml er i nce
Gayrimenkul Yat é@réetma lplo& jt & Sermgapeep i y a snavsuéa t @ r - e v diBayrimenkule Day al &
Hakob a k laé jt &erd b ma s Berhadngi birengelbul unmamakt adeér .

SorumluDe ] er |Usznmea n ESménnC-¢, ml e s i

Dej eruemanéalkaxinat e ramlizlerjvé ¢, r e tstoinjuikohtelre d i lveniygunb ul unmukt ur .

Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Ni - YenAl mad é k IGemr &rkérel er i

Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen hususb ul un mamakt adeéer .

Far BeEgEer IMenteot | seA@maliziBonu- | abyvéunmd na K t éve Bul Anmmeas- & a
Kzl eyYh%emt e wveiNedenlerinin A- €kl amas é

Kk We ] er raponueda konut a Kk € n mavzud khu | | agreé& ngdlirigetiren bir m¢, 1okl m asebébiyle
piyasa d e | despiti i - INakit Ak éAnaliz"y ° nt Rmi | an éTlam&Emtmasa.éd e] er-ifRi yasa
Analyi°znitaeyngul anméxkt ér .
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8.SONUC¢
Rapor i - er i 9 72 enld Ichelktilere r & K € n nyerinde 1ty a p éihcalemesinde konumuna, b ¢y ¢ k1 ¢J ¢ ne,
mimari © z e |l | i kasad durumwena ve - evr gde épiyasa ar akt ér rg& Irr@mavaatnedonomik
k o k uil tl ialr takdié gdilemPazarDe | eeakia] étabbbdaig® st er i | mi Kkt i r .

PAZAR D E J E RIK)

PazarDe] er i

Takénmaz Pazar De ] gTL) (KDV Dahil*) (TL)

587.875.000.- 705.450.000.-

VE e nE e el B e k ysgksenyedimilyonsekizy ¢yze t tie k b Yediy¢zbedmt yhaim

Te¢rLkir TeérLkir
T a kK &€ n Yna IzKira kK 40.040.000.- 48.050.000.-
Dej &) Kéerkmil yonhkréki ki KérksekizmiTynh &l

PAZARD E J E FEKR)

PazarDej] er i

Takénmaz Pazar De j gEUR) (KDV Dahil*) (EUR)
Takenmajer 16.735.000.- 20.080.000.-
(ELIE) Onal t émi | yatuzly ebihiEyre Yirmimilyonseksenbin Euro
T ak énYnalzKira k 1.140.000.- 1.370.000.-
Def eEUR) BirmilyonyRuzok Birmilyong¢-y dEnrgg¢

* De ] e rtariki meariyle TCMBD® v A lzBwu: 35,1284al é nmékt ér .

(*) 07.07.2023 tarihli ve 32241 s ayRé¢ €mdaz et g 4 ¥ € ml Gunnahnu r b akKararaameésine g ° r e
takeéernm&20 KDVuy gul aynagpséd .mékt ér

Bilgilerinize sunulur.

Saygeél arémézl a,

Dej er UemmaerY ar dé mc Dej er Uegman é SorumluDe ] er Ueg ma&a n é
Nurullah K K B AR Merve G| NEK Mehmet¥ Z T | RK
Lisans No: 924076 Lisans No: 409249 Lisans No: 401187
A Kk bapor, AKFEN GYO A. &imy a ztalébigc z e r d -m g s eaorijinal olarak d ¢ z e n | eluprkiowyakalt BEaneéme
halinde ortaya- & k a b isloena e K larketingzrsorumlu dej ildir.
A Firmam@RakbakSemay@PRi ya Kauwuddan 14.07.2015 tarih ve 18/916 karar no ile Lisans Belgesinia | mé kt &r .
KkuDe] er IRegpotée SPKme v z uaetré eveei md & & ma d aruygunxre&kndlgdzee nl enmi Kkt i r .
A Buraporincelemey a p é tadh&eki ®evcutbul gylaas &t makt adér .
A VergiK a n u n In Katmé Beger Vergisine ilikkin muafiyet, istisna ve vergio r a niélnig#kzé lnk ¢ ndikkatea | é n maméekt ér .
A Bu rapor, talep eden kurum d & k ébnadkakirskurum yadak i tka r a f k& un Id laraea. &
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9. EKLER

9.Q0FOTOJRAFLAR
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9.2 RUHSATLAR VE PROJELER

2. BODRUM KAT
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4-5-6. KAT
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C . note™ ’ VR* RV R a
< 1"‘. % c\“ |
wYEOLSAVAE, 17
w"s‘o\iﬁoﬂa‘)"\;‘.\" > ‘z:gﬂg
povElin € W0FEE S 4 {ZMIR fLL, KONAK ILCEST, ALSANCAK MAHALLESI,
w"fvos . 1L (7636) ADA, (2) PARSEL KIRA VE YAPIM ISLETME SOZLESMEST ,
ons¥ !
Bir taraftan T.C. Bagbekanlck Vakstlar Genel MOJUR08Y, adms hareket eden lzmir ;
Vakiflar ~ Bolge  Muiddrdoge  dle  diger tarmflac AKFEN Gayrimenkul Yatmim ‘
Ortaklign A§arssinda amfidaki gartlarhs, I bu yspim kKerglgh vewn stiell Kiealams
modeliyie ingsst yapim stizlegmes| akdedilmagtir,
Bundan biyle sézlegme metninde T.C, Bagbakanlik Vakaflar Gene! MOdirinps (Idare) |
AKFEN Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi A.S.de (Yiklenicl) olarsk adisndinlscekter, :
ISIN ADT : “Izmir [1i Konak ligesi, Alsancak Mahallesinde bulinan ve tapuds 7656 ada, 2
parseide knyitl taginmezin yapim kargaligh kirsya verilmes) isé
ISIN MUHAMMEN BEDELIL:
%4 8.477.040,00 TL (sckizmilyanddictytizyetmisyedibinkirk
ingaat maliyesi badeiidir,)
KUL
1t : 1ZMIR
) ILCESE : KONAK ‘
MAHATLR VEYA KOVD 1 ALSANCAK
cinst t ARSA ,
YOZOLCUMU (m2) : 629 m® '
ADA NO : 7656 |
PARSEL NO 12
PSR YAKIFLAR MECLISININ ‘
e KARAR TARTH ve +25,05.2010 i
NO’SU : 307219 ,
i
Yuksnda 8zcllikieri belirtilen tagumaza  iligkin abnmiy Vakiflar Meclisinin |
25052010 tarih ve 307/219 saydi karam ik 5737 sayili Vakofler Kanene'nun 20,
mycldesine istinaden;
1- ligin sOresinin stzlegme tanhinde haglatimas:
2. Shzlegme tarihinden itibaren 3 yil igerisinde uygulsma profelerinin hazslanmas,
ongylatilmas:, Mgsar rubsstimn alinmas: we ber tiecdl finensmanin yiklenici
tarsfinden kargslanarak ingaetin bitirilip izletmeye agilmas:, aksi hakle sdziesmenin |
tek torafl feshedilorck Idsreye yatirilan kesin temimat v aylik kimlarin gebir |
kaydedilmesl, yspmlan higbir masrafin Jdoreden talep adilmemesi, |
3+ Kira déemelerinin sdzlegme taribitnden bsglamak tzers;
=L T ]
by Yl
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e Uk 3 (&) wil (sdzlcgme tarfhinden |tibsren)  sybk  2.000,00-
TL(kibantiicklirasi) kire alsmas:

b. 4. (dbedlined) il aylsk 21,500,00- TL (yirmibirbinbegyitztarklirasi) kics l
aliamasy, 4.yrldan sonea 1S, il sonuna kadar her yil bir dnceki yihn kira
bedelinin OFE (oniki aylik ortalamalars gdce defiisim yilzde orseu)
oranmda psttinlmss:

e, 16, {onsitmer) yil aylzt 40.000,00- TL (kukbintiicklins) kira ahamas),
16.ldan soars 49, vilin soremn kasdar her yil bir Sncekl yilin kirs bedelinin
UFE (oaiki ayltk ortalsmalara gire degisim yilzde orand) oranmdca
artuinlmas:, 16, yilin sonunds yosal artiglar ckienerck bulunacak mikisr |
40.000,00 TL"yi geperse fazla olan bo bedel kadar kiva afirmas, |

4- Tagimaza yiklemci tarnfindan oted dsginéa [daremizin uygun gordoga farkls bir |
fonksiyon veritmek istenirse kira miktacksrinm thalede olugan kira bedeflerinden az
obmamak fizere Bolge Modarigli komisyon karar Le yeaiden belirlenmesi
-y S- Insamt sresinden Gnce [ngastin tsmamlanarsk hizmete apilmas halinde ki
‘e bedeberinde degigikiik yapalmamss,
6- SGzlegne stirest sorunda yapsnn ¢siigir, bakimh ve kallanslabilie gekilde mighir
bek o bedel talebinds buluoulnsdan cn gog 1 8y igerisinde lderemize teslim
cdilmesi,
7- 2886 syl Deviet lhale Kenununun 75. maddesine ve ilgili difier mevzuata aykin
herbang? bir nedenle mubkeme kamrma istinacen 49 yillic sare doimadas tahliye
edilmesi halinde yapibmig olsn masrsflenin talep edilmeyscefine, yapdacsk olan }
mastaflann 49 ydlX slirenin sonunda her baitarda vakfa terk ve tcbemu
edilecefine dair noterden tashhBtname slnmasi, 1
8 Tesste 2 odamn tam pansiyon Vakdlar Gensl MOEREU galiganianinm
kullunzmina bedelsiz olarak synhines:, otelde konaklayen kigilers taninzn tiim
haklardan bedelsiz yararland:nilmass, '
9 Kirser tamfinden vakf tegivmazlar (zedine haciz, ipotek, teminmt  vh, |
yokomiinkler konulmamas:, Valoflar Meclisinin 16.06.2009 tarih ve 292 polu ‘
karun wyarmea kiraconn telep etmesi balinde kira szicgmesinin sahsi bir bak
otarak tapu slciline Bolgs Mudarlogince gerh edilebilmesd, |
- 10- idaremiz wrafmdan Sdenen, uygulnma projelerinin bedeli olan 34.751.00 TL, ‘
\ otopark bedeli olan 31521500 TL, trafo bedels olas 19.599,80 TL'nin ihals
sotucunda ynklenici torafindan mz.lc;mc dacesinde idaremize Sdenmesi, .
11-Tagmmez igin Mimari avan proje bodcﬁmn, Mimarlar odasinea belirienen tarfe . |
bodelindea fazla ofmamak fizere proje macliifine stzlegmeden doce ynmmq@'& |
tarzfindan el aten Sdeamess, \\\
12-tmards iyllegtime olmas durwmunds (kat adedi arbe, slan uiﬁg}pd )
iyilegtimme dofrultusunds kim ommiannin arttindmass, imardan ya i
kadsstral duruemendan  kaynellapshilocck bher 1610 degisiklifin mu&c
trafindan yapiimas: ve hor Wielit masrafin karglanmns:
13- Ingaat bitirilip isletmeye spilincayn kadar tagimazin ve tgsis
laallar mamasi, o7 ‘
34- Imar dumnm geregi olusabilecek ingsst alan: metrekaresine : Qa5 > !
highir sekilde kira bedellerinde indirime gn ol
uzstmamesy, imar dammuonda meydacs gelol
vonucu  ingaat alanmin  gelic getirici Qg
badellsrinin sozlegmedeks kirs bededine g

Fhoy ik
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MADDE 1- YAPILACAK 1S VE KONUSU

Yukandz egk adresi, ada ve parsel numaras: ile belistilen tagznmaz imar durumu ve be
staieyme eki olan uygulams projeler] ve aven proje eses shinarak en az yukarndali ssgan
gurtiards belintildigi gekidde ( yer tesliminden du séizlegme stiresi scoupa kadar ki ingaatn
yapumas) da dahil bitsin maliyetierd yiklensed firmamn kasgiamas: kaydiyls) 3 () yo ingaat
silres: dahil toplam 49 (kirkdokuz) wil stre ile 5737 sayih Vekifler Kenusu'nun 20, maddesi
geregince yapim kavpili@r vzun slivel kiralema modeli gereevesinde ki lhatesidir,

MADDE 2- GENEL OLARAK YOKOMLOLOKLER:
1) ISTEKLININ YUKOMLOLUKLERI

A) Sizlegme konusy igin, ingsat igésind ldare teknik elemanisnt denetiminds yer
teslimini miteakip 3 wal slire iginde yapamk, tefrigat tamnmlonip tesisi igletmeye
agalmesindan,

B) fhale ve stizlegme gerefi yapulacak hee il 5 ve iglemlects ilgiti hercamalar ile
projelendiome, uygulama, ysunim ve igktme safhalarmdaki bes ticlil vergs, resim, harg ve
siizlegme dahil dofiabilecek ber el giders kaggilamakann,

C) Yapulacak i3 ve sglemlerde Hgili wm kamu kuwrum ve kumulagianmdan almacak
izinlezin, ruhksat ve difier belgelerin tim bedellering karg:layarak temin etmekten, verilecek
isleve haiz izinkerin altnmasindan, Turkzm Yatirm ve Isletme Belgelerini almaktan,

D) fhule kspsamumdaki yllkimidlklerin yerine getirlimesi igin her wr mesaflarda
finensman karglnmakean,

E) ldsrenin izni olmadan ingsa islerinin bagkasma devrsdilmemesinden, yer testimi
taribinden itibaren her tirll glivenlifi saglamekian, Ingest baglangremnden iskén milsaadesi
almincaya kadar yangina, sabotaja v.a tchllkelere karg allrisk sigoris yaptumakian, (Polige
giderleri Yiikieniciye nit olacak olup, poligeye "Daini Miitehin Sifats® ile "Vaksflar Genel
Mododnga*® lberesi yamiscaknr Sigmta poligesi ldarcye ibmz cdilmedixpe inganta

pa hu;imnhnn)if.nkur.) projelerin gergekiesme ngamalanne glice, geeekli tim sigorialarr kendi
hesabing temin stenekien,

tzerine haciz, ipotek, teminat gibi yikimioldkiern konulmamasindar,

D
G) Mare tarafinian onayienncsk 3§ programm hezcdaysp by gecg el
yilrizmekien, detay peojelerialn bszarlanmasindan ve yetmmia fgih g:lipr.d
bir ¥lareye rapor alanak bildinmekten,

H) Xirz ile ilgili yitkilmbMiiikisrini xamanieds ve eksiksiz yerine geti
EsteXl igletmenin kullanmz ve igletme hakkinin Belediye voya res
kuruluglerden izin alimmasing gerektiren meslek ve sanstiars milssade edilmemes:
kurallam aykin devianilmas: nedsniyle resmi makam larca yauklunmasu nalinde dak,
kira Sdesnelesini eksiksiz ve zamaninda maknwkammén .

Ky ve gartlariyla, ki ve yapim isletme shelesmesidis. ﬁ 0 9 0 6 o .
n

F) Tesisin iglaameye sgilincays kadar tagmmeziy bagka smagia kullanimamas: ve &

SMART KURUMSAL GAYRKJENKUL DEJ ERLEME VE DANIKMANLIK A k.
Balgat Mahallesi, Mevlana B u | v ¥elked Plaza, N0:139A/43 ¢ a n k d ANKARA
Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mail : iletisim@smartkurumsal.com.tr

SM-24-SPK-016
76


mailto:iletisim@smartkurumsal.com.tr

o

srmartkuramsal

. 279060

Yiklensci; sdzlegme slresince degigen sanlan, yaptify yntineun maliyetindeki artig,
odeflodigi gelin ekle edememesini veyn isletme yileun zararla kapanmasin ileri sirerek, her
s scheple olurse olsun highir sekilde Kirmyn Odememe, ki miktaelennde indirim veya
wsletrne stresinin wratiimesing ySnolik talepte bulunamayacaki,

1) Yeo teslim tarthinden itibarcn {ngast sshasmin girindr bir yerine idareos verilecek
Glgll ve nitelikierde tanstm tabelas: koymak ve ingaet slresince muhafins etmekten,

J} Tognmuz Gzerinde veys bins, dikkan ve cklentilerinde xullamlacak su, clekirik,
dopialgaz vb. gereglerin ssysglarinn almeXkian ve bunlars iligkin ilgili tim kuntuglaria kendi
ading sizdesme yapmaktan, sbanedik bedeflerini ve daier iim giderienini kargilamaktam,

K) Tesisin yapim ve igletilmesi ilo 2lgili busoslardn idere ile dofrudan muhatap
olmaktan ve verilen telimstlan yerine getiomekten,

L) Istekli, yapun galigmalen sleesince belirtilen say: ve nitelikte teknik personclin
igyerinde  bulunmesin  safilamaktan, iderenin  teknik  clamaniannca  denstimlerind
~ yepubilmelenne imksn vermeXien,

(Iseekli darenin gtireviendirecei yetkili personedin stzlegme sliresi boyuncs tesise
girmelesine ve onun durumunu inceleme ve kontrol ctmelering, tesiste gecekli denetlemeyi
yapabilmelerine izin wermekle ve tesisin gezdinimelerinl ssglamakla mekelicRir. [darenia
istekliye baber vermeden isletme safhasinds tesisi denctiame, inceleme, kontrol etme glicov ve
yetkis vardsr. Buns Isteklinin herhangi bér itirnz: olamaz.}

M) lstekdi, tesisi iys hakie ve sartlzrdn tutmnak igin gerekfi tim Salemieri zamannds
slmaktan ve gereken onanmisn yapmakian, igletmeye agidikian sonmm idarenin izl ve
gereken dider izinler olmadsn, tesiste kismi veya bitinsel iglev defigiklifline gitmemekten ve
kesinlikls baska spaglarla kallanmamakean,

N) Stzlesme siiresi 45. yrlm sonunda tesisin galigie, bakimh ve kullanilebilic pexilde,
higblr hak ve bedel talcbinde bulumilmaden en geg bir ay igerisinde idaremize teslim
cimekten,

pre 0) Isin stresinde bitiriimemesi veya feshedilmess halinde teminat, yetinien kirelar ile
. yepalan imaintiarin idsce sdine tegk ve tsberru eimekten,

P) Tesisin igletmesinde, 3. guhistars kirays verebilesi du
slinmasinden ve kirs kontestisnnn Idareye mz edilmesicten . 1€ ki
stzlegmesinin sliresini agmamasindan, e Wg-f

Socumbo olascaktr,
2VAKIFLARIN YUKUMLULOKLER]

B) lwiekiimin diper idare ve ¥uew kamaluglerindan, istéklinin 43 3
oldufiu, her t0:i4 izin, rahsat ve benzen belgelerin temini koousunda tim gicheler yilkieniciye
ait almak kaydiyla, gerekli merciler nezdinde yardim seglamakaan, b -.\m ve gorliy
vesmeksen,

C) lucklinin heaidayacafs 1§ programt ve projeledn h%eal ve 30 giin iginde

Bullid, & X woT
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Sonumle olacakter.

fdare diginda diger kamu kurum ve kuruluglanndan dolayl meydana gelebilecek ve bu |
yatnme gesgekiegmesing mkénsiz kilabilecek durumlards idarerin bir yitktimichsst yoktur,

MADDE 3 - TEMINATLAR VE TEMINATLARIN IADEST
Gegdel Teminat: Mubammen bedelin 36 30dite. Bu i3 igin gegied teminat miktan,
teminat 254,311,20 <TL (ikiyitzelliddr thinticylizonbirtitrkliras: yirmikuros)

Kesin Teminst: Muhammen b:delm % Gaidir. Bu 13 igdn kesin teminst mikan
505.622,40 TL. (begyBesekizbins| irmlﬁa!irklimﬂurﬁlmru;) diz,  Yitklenici
R bS50 9. TL. (hrdesshodinabh riklirast) tominat vermisti,

Isletme Teminati; Igletme temisat Mfizeahhidin teklif mekiubunda belirttigi igletme
siresinoe ddenecek yillik kira bedelinin % 67s: olup, bu bedel ber yal kira artiglen
~ dogirultusunda artinlacaktir,

Gogici teminet, kesin teminatin yatinlmasindan ve shzlegmenin imzalanmasimdsn
hemen sonea sexbest birnkalacaktr,

Kesin teminat, iin (sabhhodon) tamamen garmeme, sdzlegme ve cklorine uygun olarsk
yaptidafl anbsgiidakean, yape kullanma ixninin alinmasindarn, tesisin iglaameye agimasindan,
cksik ve kusurlarin giderilmesinden, kesin kabultin yspidmssindsn, Yiklenicinin Idareye
heshumgi bir bocoumun olmedsfs tespit odildikten, vergi ve harglar ile Sosyal Glivenlik
Kurumu primiernin ddendigine dair (Higiksizlix belgesi) ilgili makemlardan Vakiflar's
muhstap belgenin Idareye teslim adilmesinden sonra gesi vealecekic

Yixlepici igletme teminating, tesisin Igletmeye agiimesms takip eden 7(yedi) glin
icerisinde Vakiflara vermek zorundadir, igletme seminasi veriimaden kesin teminat serbest
birskiimaz.

Isletme teminan hee yd kira bedeline istinsden yenilenir. Sayot bir sonsski yilds yilhk
kira bedelinde bir artig yoksa srtigin oldugga yis kadar aym igletme teminati gegerdiliging
korur, Her yiis ait igdetme teminatimin verilmesi (lzeane bir Snoeki yila ait olen igletmo

7= teminat fade edilir. Igletme teminat ke sdzlegme sQresi sonunda serbest bimkalir, fglesmo
teminatiman yenl yiida veriimemes! durumunds gantik 200,00 (ki yoz) TL geci
uygulazir, Bu siiee en fzis 60 ginke smichdie, 60 gind gombei. dmu, ndg Sl
tarsfindan ok tarafl: feshedileosk ve Yiklenici haklunda bxg,;b legmfn
Jurtnzmesinin 20, maddesinde belirtilen hikiimler aynen »'.- acak

Al
MADDE 4- PROJE HIZMETLERT: 2 Al
Yakienied shzlesme esmssands uygelsms projedesi’
odeyecektir,

defigiklik yapuamk tadilat pmo;eleri hazirisnacak, ilgili odalarn onaylumn T

projelere pee tadilet rubsan alinscaktr Belediyenin uygun gdrmemesi durumunda ycmden
mgant ruhsat almocaktir.  Y@klenici [darenin yazih ongyn almedan uygulama peojeleringo
hig bir tadilat yapamayncaktr, Uygulama projelerinde yopacaf tashibatiar ife yliklenicinin
peoje hakkindaki teklifler Idarenin yazili muvafakasti dgmy{a geperti olseakur.

) A
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Yiiklanici, tadilatin hee agamasinda (gili kuram ve kurulug ile belediyesine sunuimadan tnce .'
Idarenin onayms almak zorurdadsr, |

Yoklenici stiziegme tarihinden itibaren ik 3 (0g) yil igerisinde projelerde tadilat
yeparsa jlgiti Belediyeden rufsat alacak, ingaats bitirccek ve gerekii difer belgeleri de almig
olarsk tesisi hizmete agacakur, Aksi takdirde stzlegmess fesih edilerek teminat we idareye
yatirtlan kiralary it kaydedilecek, yapidmis olan imalatlar da Idareye terk ve tebern: edilmis
sayilacaktir, Bu durumda [dare isterse Yiakieniciye bu taabhilt stwesi igeriginde olmak kaydi
ile ok slire verebilir, Bu bususta bOtin yetki tek tarafl olsnak Idareye aittir,

Yiklenici uyguizma projelerinde tadikt gorek goorlr ise avan peojedeki toplam kxpals
alant korumek zorundadir, Yoonctmeliklerden dogabilecek her tivri0 alan knybi, kullanm
Kisitiamasm vb. durumbsrden dolayr kira bedellerinde indinme gidilemez ve bu duram
Yilklenic: tammfindan tekl:f dahs edilemez.

Rubsath projelere gire is merkezi yspilmak istenirse tesisin imguntinin yumlmuﬁ
durucnunds, uygnlams projelednin ldare kontrollerinos tespit edilecek nokialanndan,
Yilklenici tarafindan detay paftaten hazrlaulp Idarenin onxyma sunulacakiir.

B MADDE 5- IS PROGRAMI:

Yitklenici yer teslimini milteakip en gog 10 (on) g0n icinde sixlegme esaslznna uygun

ig programianm dizenleyerek idareye vanik olarsk vermek mecburiyetindadir, Yakleaici !
taraﬁndan verllen 3 (Dg) takim [§ programi ldarece onaylamiz veya yenkien dizealenmek fizere
Yllklcmayc gee pooderiliz. Bu stire 10 (on) i glindindl gecemez. Yikienici, idarece talep
edilen i§ programen 5 (beg) i gnG iginde yermiden dilzenler ve Spb\fahmek fizere idareye
teslimy cder. s programler) idare oneyiyla gegerdi olur. Aksi durmjnh:da soelesmmm :
9.meddes: ktktimlen uyguianscaktir, s

Yeklenici igin her safhasim bu onayl & progmmune giice ylkﬁunekla Ve, 2y
uymekla yikamloder, Ancak zorunly halierde idaremin e uygun gl BTt
depigiklik (revizyon) yapilabilir, TN LA

Ahm
MADDE 6- MALZEME VE IMALAT NUMUNELERI: ;

Ingantta kullaniiscak malzameler Sincelikle T8.E. damgal olacakd
ve wesisatta kullanscafi her cins malzemeye ait ikiyer odes numune ile peodpaktis
mpocken ldoreye verecek, ldarenin wygun dulacaf numune ve pmapchas!cr o :
Yokleniciye inde odilecektir, Yitkicnici, battn imalat ve ikrezaty, Idarece kabul edile iy
mumane ve prospekitsiers plice mecturiyetindedir. Yilklenici onayr alinmig noc)
ve prospektislece uymayan ve Jjdarece kabul cdilmeyen malzemeys, en geg 3 (0g) takvls
gonil igerisinde gantiyeden uzsklagtinlacoktiz. Bu kabil malzemenin kullamslmg olmasinn
tespiti ve anlagimasi halinde yopdlan i kontrol mithendis tarafindun  yiXtinlacuktr,
Yikunimadan mdtevellit, Yiklenici berhangs bir huser bedeli vo tazminat tzlep etmeoyecsgi
gibi, bu sebeple sire wzatimesin: da isteyemez. Yitkienici, Idare tarafindan bejenilmeyen
malzemeyi, yukands bellrtilen slire igerisinde santlye digina qilkarmadsl takdirde, Idare bu
malzemeyi masraflan Yikleniciyo ait olmak Ozere g@ntiye diging gikaracak ve ilbm
masrzflanina gegici kabulden tooe defaten tahsil ececektir,

Binunin karkss sisteminin gelik malzemeden olmasi hatinde [darece de uygan
goraldagll takdirde kullamlacak gelik profilledin ithal mecburiyeti aldugu takdirde Yakbesicl
bu melzemeleri ithal ctmek mechuriyetindedic, Bumun igin idare hig bir sureste ek bir bedel
ddemicyccektir,

gww %%% PO
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MADDE 7- ISCILERIN HAKLARL: 8090 60

Yoklenici; lggl Saghly ve ls Guvenhigime iligkin mevzoat hdktumlerini yerine
getirmekie yikimld olup, tesisin onarem agamasinde ve sgletilmesi sirasinds meydana
gelebilecek kaznlarden ve bu kazalanin sebep olsblleccgi ider, adli, mali ve difer tom
somuglanndan ve zararlarndan sorumle olacakur,

Zamamnds ddenmeyen iggt alacaklsnnden dogradon dofruyz yliklenicd sorumlu
olacaktir. g5 atacakian vb. nedenlerie ingsatin durdurulirss bunun sorumlulugu yoklemiciye
sittic Bundun dolayr vukuu bulscak gecikmelerden dolayr kim Bdemelesinde ve fgfcime
aliresinde herhangi bir defiisiklik talep edilmovecskiir.

MADDE 8- INSAATT.

[ngsst esnasinds su, clekteik, dofisl gaz, havagez, teiefon boru ve kablolan fle meera
kanalia gibi tesistere tesadUf odildigs taicdirde, bu tesisierde yapilacak heshangi birbse
Moseshhide ait olacafn gibi, bunlann muhafsza veys 2ayiinden de, doprodan o

-

Yiklenici mesul olacaktiz. Bitisiindeki veya clvanndaki yapilars verilece¥ viirsicp Ty

™ ds kezs Yokienici socumhadur.
ALINACAK OLAN CEZALAR: Al A o
Ak PR
dareye Sdenen sylik kirslar yer fesiimi tasihinde baglar, YOKledlfh Ser ot
tarihinden itibaren ingant sahasinin gSednlr bir yerine Idarsce verilecek Sig Ve niwliklegd

tanitun tabelas: koymak ve ingsat stiresince mnbafaxa etmekte sorumlador.

fngsatin bitiminden sones yspeun kullamm amees dorultosunda gerekli furum ve
kuruluglardan igletmeye winelik her tirld izein slinmasindan, bu izinler igin hec thelil vergi,
resim ve harg vb. gibi Sdemolerden ve ekstra messsflardan Yoklenici sorumlndur, bundar igin
{dareden hechangt bir hek talep ecemez.

Yokienici yer tesliminden itibaren 3 tam y! igerisinde sézlegme ve eklenine uygun
olursk trmamlayrp gecici kabule hazw hals getirecektir, Gegicl ksbu! belgesi Idaroce
. oneylandiktan sonra 60 (altmig) tkvim gling igerinde, binslann yap: kullenma 2in belgelenini
'S almag, slekerik, su, varsa dofslgaz, kablolu TV ve glivealik (angin, CCTV, v.5.) sistemizri ve
baglanulanm yaptinmag, shoncliklerini almsg, her tirll sibhi ve mekanik tesisat kullanma
fzinderinl slmig, peyzaj ve govre dizenleme saligmalarim igletme igin gerekli belgelesi sl
hale getirecektir. Yer tesliminden itibaron yapmin tamamlamp gegiel kabuke hazir hale
vapi kullansm izin belgesini alnyas: igin verilen stire 3 tam yildir. R

Gegici kabul sirasinds Yifklenici, varsa rovize proje ve detaylann orijina
ingsatin her ssfhasma ait apkiayie: nitelikicki fotofnaflan CD oraminda dilzen
Idareye vermiy olacsktsr, Revize proje ve detayier iginde yliklemiciye kesinlikle hig bi
Sdenmeyeceklir.

Yukarsda belirtilen sirenin hessbindn hava saetlarmn fen pokipsinds gelip
uygun olamsyan devrelen ile resmi tatil gitnlesi, ingaal mintikasinda resmen galgelmsy
belirlenen gilnler lbe kg tatill dikkste sbndifindsn, beniar igin, aynca sire wzatimi
verilmeyecekti,

135 bitim tarihinde Ydklenicl tesislesi sdzlegme ve eklerine uygun olarak bitirip gegivi kabule
huzie hale getiremadifi takdirde ber geoen gin igin Idareys 200,00-TL (ikiylztirkiiresy
cexa ddeyeceXtiv. Bu gecikme en fazls 6 ay devam eder. Bu stise sonunda da is bitirilemedifi
sakdirde 1dere isterss atizlegmeyi fosibh eder. Tsterse gﬁnﬁkgm oszast %% 50 coaninda

éjkzu/ b & P
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arttunrak igin bitirilmesing bekleyebille, '0 9 0 6 0

SGzlegmenin imzslandsfs tarhten itibaren, gerexli teknix parsonel bildirimi, i§
progrunm, all risk sigorasm ve istenilecek difier belgeler (10) gGa igesisinde idareye
sunulacakur. Aksi takdirde 2. maddede yer nlan hikiimler sskl: kaimak kaydi ile ginlok
200,00-TL (Tikiyliztirkiiras) gecikme cezalan uygulanacaktie. Kira Sdemeders ingna: stires
batirilmiy  gibi varsayilarak devam  eder. Sigoeta yapincays  kadar thm  sorusloluk
Yikleniciye aittir. Mochir sebeplerden B4l ingsat safhasinda verllecek slire stzlesme
siiresine flave edilmeyecekiir.

YCklenici binanin su, clokizik, dogalgnz pibl sbonelikierini kendi adira yapteracak ve
shizlegme suredled fle birlikte varss asanstir ve kalorifer tesisats kullanma izinlering v.s. nkmag
olerak Idureye verecektir, Yukarxin behsedilen abanelikier yapilmadi@t ve tesisin igletmeys
spalmas) igin gerexli belgeles alnmadif tekdirde i bitmig sanimayacak ve cezalh cahgmig
olacakur. Binanm kat intifskin ve kat melkiyetini kurma iglernleripi Idare ading Y ikféaics,
Idare ile bigliktc takip edecek ve masraflarm ds kespiisyscskbir, Gegici kebul vapikhixls
sonm binsun iskén:, cins depigiklifif tsmamlanacaktsr, Bu islemier fidimlannerdaie
sayilmayucaktic NS

MADDE 10- 'Li

Yiklenici, ihale taribinden sonrs, gerek ig sliresi igerisinde ve'l
istinaden wzstilan stre igeriginde taanhtdtn tamamen ifising ve kati kab It te
zem yapilmas), yenl vesgi, resim ve hargler konulmas, fiyatlaem yiikselmesi, rak]ed ve Yeci
Ueretlerinin artmas:, uygubama projeledinin revize edilmes), hangt sebeple olursa olsun\afy
artig ve malzeme de@igiklifi olmas: durumunda octaya gikabilecek maliyetin artmass pif
sebeplere fstinaden heshangi bir munzar fiyat bak ve bade! talchinde bulvameyneakty,

MADDE 11- ISIN SURES]

Stzlegmeniss stesi, yor teslim tarihinden itivaren ilk 3 {Ug) yilda nseats tnamiams
ve iglotmeye agelma stiresi de  duhil 49 (Kukdokuz) yilde. Bu siire igerisinde yiiklenici
tarafindan bahse koru taginmoz hig bir gekilde teminat ghsterilemez, Dzerinde ayni, sahsi hak
Legis etirilemncz.

MADDE 12- SURR UZATIMI;
Belgelere dayah, [dare 1arafindan kabul edilsdilecek miichir sehepierden dolsyi veya
ldarenin neden oldugu sebeplerden dolayr Yukleniciye stire uzatomi veridebilir, Michi
sedopledde slirenin wzatlabilmesi igin, Yokleaiciye stfi ve izafesi meémkOn bir ku@
balunmamas: ve miichir sebebin ingsatta gecikmeve milessir oldugumun belirl I
madiyetine ghire bu miichir sebapleri Yoklenicinin ortadan kaldirmaya gllcin &n
olmas) gacttzr. Micbir Sebep hatleri; \

a) Dozl afetler,

&) Xanuni grev,

c) Genel salgin hasislik,

d) Kismi veyn genel seferbertik itdn:,

ldsrenin sehep oldugu haller chginda, mochis schebin vuknundan §
1ekvim gind icerisinde, Yiklenicinin ldareye yuzl: alarmk haber vermos gerekmek!

Bu ususler yerine gotirildifi takdirde silre uzatzm i dikkste almacaktr, Aksi
takdirde belgeye duyanmayan gerekgpelenden dolayr siire ir,

bl G T
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Resmi kurumlerdski iglemierin gecikesi de uywumq&m
tubebi Qzerine yapdlecek tadilatiardan dolsyn olan iglemisr lumc) olar:

wdilebilic. Bu dururnda yiklemici ck slire verilebilmesi igin resmi kurwmlora milrscastin
ekeiksiz ve tam olarsk yapdmey olmas, yitklenicinin iigili kurum oszdinde vecibelesin tam
olarak yerips getirmesi gerekmektadir,
|

MADDE 13- [SIN KONTROLU:

idare tarafindan ghreviendinilecek ve isimler ile unvanlar Yikleniciye de bildirilecek 1
olan wknik bir heyet tsrafindan ingssun uygelams proje ve detsylznma, fen ve san’st ’
kzidelerine vo teknik gartmamelere uygan olarak yaptlip yapilmadafizn Xontrol edecektir, Bu

heyet tamnfiedan uygun girilimeyocek her hungl bir imzint veyas husus, Yokleniciye ynul |
olarak tcblig edilecek ve de, bu imalst we hususy istenilen sekilde 1ebligst da belinilen stre i
Igerisinde yapmug olacaktsr, Aksi skdirde, ingaat [darenia kencrodl terafindan durdurularsk, }
istenilen mralst veyn hususun yesme getirilecedi zamana kadar highlr imalatm yspifmagina

izin verilmeyecektir. Bundsn dolayl da Yeklenicl siire uzetimi talebinde bulenmayscaktr.

ldare gorekli ptwduzt durumbasds igssatla ilgili disiplinlezin ;alamlnn

kunaluglanndan yardsm alobilin, kontrol, incefeme ve depetim tslebinde b
koatrel, Inceleme ve denctimlerin yspalmsss igin Yitklenici; kabulleri ve ingdifiX
gezdinhoesing saglar, ;

MADDE 14- YAPININ ILK MUAYENKST VE GECICI KABULT: -.

lhale sariremesi biikOmlesine gérs isin bitirfimesi lazim gelen gﬁ:;dc- 'i: SN
santiye clemanian ve koatml heyeti, yapdan iglert miigeraken mehsllinde etk & REREN
ingaatin o ghnkd durumuns bir tusanakls tespi cdecektir. Sayes Yitklenict tespat ediben (3
bulunmszsa [dare sespitini ek tarafl yapacekur, Yiklenicinin buna bir itivazs olamaz.

Bu tespitte, ngaaln medikls Eup ve dﬂayanns. weknlk gartramclenine sygdy

vapildig1 tespit cdilir ise Yiklenici, Idaroden gegici kabul heyetinin olugtwrulmesem ve ‘
ingaatin gegici kebullinlin yapilmasin talep edebilecektir, Bu talep tizerine Tdare o geg 10 i
|

(om) gon igersinde gepici kabul heyeting tegkil cdecek ve kabul iglemlerime beglamlacekur,

Gegicd kabul iglemleri Bayindichk ve Iskén Bakanbfn Genel Sartnamesi esazlanea uygan

'S olrrak yapiircaktr, Sayes tesisier izin bitim tacthinde gepici knbule hazir hale getiriimemiy oo .@ !
Yaklenici tesisderi igletmeye sqilmog gild sozlegmede belistilon kiralan 8demeye de i

edecektir, Tesisler bitlrllmis ise Idare gegicl kabuMi yspip binayr Yokienicinin iy i

verceektir, Gegicd kabulia yapilmasim milteskip yspanin tamamanin iggal cdilmsi\ i

kabul@l anlamina gzlmez,
MADDE  15-
CTMESI:

Yiklenicl yer tesliminden itibaren 0k 3 tam yilin sonunds (kamumi sfireleh, Racy
Lesisderi s&z.lqmc ve eklering uypun olerek yepip Igletmeye apacaitr, Yisklenic: binays 2 ’
rubsstim shp  ize  beglaymcsys  kader gantlye  hizmetled  dagnca highir  gekilde |
kullanamayscaktir, Yer tesliminden ingastn tamamlanmasina kadar ki gepen siirs igerisinds i
parseide ve binada gelir getiricd berhangi bir faaliyette bulunulmayscaktr.

Yitklenici binanm tamemmmi veya bir kismuu xendisi kullanabilecefi gibi Oglinett
saluslara da (Idarcye olan sézicsme stresini gegmemek kaydiyia) kirayn veredilir, Kiralarin
1akgil edebilir. Yilkloni¢i 3.gahusisrls kira kontestlarm gertlaniy  Klarsye vesmek

zotundadar,
g
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Yokleoici binads s&kgmeye konu kira getirisinden bagka (reklam, v.b.) gibi ilave
kazang getirecek igler [darenin znini almedan yapamaz, ancsk Idaresin belirledifi sartfards
yapar. Jdare isterse binsda bax istusyons kurumu yapurbilir, Yiiklenici ba gelindsn highir
sexiide hak 1alep edemez.

Yiklenici igletme siiresi igerisinée bénamm ber tilrill bakam ve oosrumim yspacakur,
Degiistiriimesi ve yenilenmesi gerckli her tirld imalstr vapecakur, YOklenici gerek buksm ve
onsremdan gerekse de yenilenmesi ve degistisilmesi gereken iy ve imalatlandan dofay
Idsreden bes ae gekilde olur is= olsun bir bedel talep edemeyscektir,

Yukienici bu igi Idare uygun piedign takdirde oglinet gahslars devredebilir, ortek
akabilir, Bu g Igin sfire, yor teslim tarihinden ftibaren 49 yiidor,

Yokicnici yer teslimi taribindes [xibaren 49, yilin soounds scsisleri Idarcye bog olarsk
(kellanmays engel berbangl bir hali obmakszan bftiln sistemberi fle cksiksiz ve guligpr bir
duramada) terk ve teberru cimek kaydiyls teslim edecekiir,

Yiklenic, stzlesme siiresd sonundy en geg | 2y ontsinde tesisled b0t sistenden tle
cahigic durumda, her tiridl bakim ve onanm: yapalrug, yenilenmesi gerekli kezzmiar yenilenmis
ve bog olarak ldsreye teslim edoocktir, Bakim onarim we yenilencoek kasymlar igin gud:lx

S8 B olan slre teslim igin Snglritlen ve yuksnda belltilen | aylik stweyi asg@ takdirde, {
teslim Igin Have stire verebillr. Bakim, ongnm, yenllenmes! gerekli k:sum IR
verecektis. YVilklensci buns sartaz uyacakar. _xfL N RSP

Stedegoe siresinin sonsunda tesisler Y0kierici tarafindan tnbliys edﬂmez Idaraye
devredilmezse Y0klenic: iggal ettifi her gdn igin son wiln aylxk A “DEIF iy

(yEzdean)'s tutannda ginldc cezn Sdemesini ve nymca Iednreni
URrayRcafll zarar ve ziyamnin lazmining xabul eder,

MADDE 16- ! T

Yttilenioi, tashhtidll altmda baluean by isi 1dare uygun gond 5
devir edehilir dzef ve tizel kigilerle ortakhik kurabiliv. Yiiklenici be tuhhﬂ
olarak veremez, temlik edemsez.

Yiiklenicinin buns rafmen taahblidhnd bagkasine teminat ipotefi olesak verdigi,
temalik estifii veye Idarenin onays olmadan ). sahuslars deveettifi, dzed ve tizel Xigilerle
artaklik kurdufn, tespit edildizi takdirde stzleyme, Idaore tarafindan tek tareth fesh ediiecek

a ve milteabhidin yapeuig oldugu bistn imalatlar ile kiralar ve teminatiar irat knydedilecektin.

Ancek yitklenacl ingast imalatlan yapiloken socumiuluk uhdesinde kelmak k.xyd:yla. .'&Q
wngeron fivma veya firmalar sullaebileccktir, lngaatia tamamims veyz bir xismint bu fi
yaptrebiliz, [dsre uygun gdrmedif tageronlan miteakhide bildirmesi halinde bu luq
ingnatla ilgilesi kesilecektir, N

MADDE 17-

edildigi tarlhicki moveut demirbagiar, tesisst omak bir tutanakla tespit edilecek ve Bag,
mtanzsfiin bir n@shast da yitkleniciye testim edilecektiz. YBklenici tarafindan igdetms siiresi
iginde listede ynpilmsy olan de@igiklikler yukardaki tutanaga ileve odilir. ldare, diledigi
slirelerde bu igledds ilgl: tutanak tutmaya yetkilikr, Tutapaklarda belirtilen ve olmass gereken
malzemeled  yiikleaict yerine koymays mecburdur. Tagmmez (eevindeki  tesis ve
eklentilerinin idareye dovrinden [(bir) yil dnce yupilacak bir tespitte o tarilteki teknolojik
standartlara uymayan her trld arag ve geregien, idarece ilenmes: veye degigtisilmess

Fonsfide &
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[stenenler, ytklenicl tarafinden yenileniz, onarim ve bakimian ytpxh.” Sguggu gtsmmo

sonuzds taraflarca olugturulacak devir ve teslim komisyonu taginmaz (zerinde yer alan
igletmeye iligkin bins, tosis ve ekientilerinin, miglemiletonn, miltemmim ciiz’lerin har trlg,
teslim edikligi tarihteki mevent demirbagleninn Hstesini, cins ve niteliging belirtecek gokilda
dlizealer. Devirs esas liste; tutanek, eavanter, faturalsr ve ilavelerinin tamamim kapsar, Bu
ligelerin hozwlnmesnds her i) yardumes dokiimann bagvurulur.  Yikienici, cksik
malzemeyl tamamlamazsa ve onanmisnm yapmazsa o glnki rayice géire klarees belirlenecek
bedel tespit ve tahsil edilir.

Tagmmuz Uzerinde buluracak tesis ve eklentilesi, igietme milddeti boyunca standardins
karuyncak ve bu nitelifini muhafaza edecektir. Yaklsnici, tesis ve 1im ekistilecini idareye
dewredinceye kader iyi balde vo gerthards tusmak, kendi kusur ve hatass yizilnden meydans
gelen hasar vo kazalanm giderilmesi igin gerekii Gnlemler zamanmda almak ve gereken
bakim we onarymlan yapmak hususunda tek baging socumludur, Her trid bakim onanm ve
difer harcamalardan foraget edilmeyecek, sOresl Iperisinde finansmans yikleaict lamfindan
kargilanarak yapdneaktr, Tim bekim, onanm, yenilerne ve tadilat masrsflan Yiikleniciye
aittir. Yiklenici bu masrafiardan dolayr idareden highir surette yaphfy mesratin Sdenmesiai,
kiradar mahsubunu veya igletme siiresinin uzatiimassn: Isieyemesz.

Tesisin faaliyets geetiffi yil ve/veya tekip eden yillarda, beklenmedik bir sekilde ortaya
gikan durumlarda yapilacek bakim ve onarsmiar yikleniolye sittir. Bundan dolay) Yoklenici
idareden bechangi bir bedel Isteyemeyecegi gibi kira bedelicrinde arallarada i
veya igletme siivesinin uzst:lmasing da talep edemevecektis.

ilavelerde Idaremin uygun bulmass halinde Yitklenicl hic bir itimz ctmeksizin \wern
getireocktir. Bu lavelerden dolayt Yiiklenici herhangi bir hak talep edemeyeccktir. Ags
ilzve kazamlan bu yerlerde tashhilt kspssens igerisinde olup, {haleyve esas Fmar duromsa Ve
2 upgulama projesinde belivilen iskin edilen akods artig olmess halinde kirn mikiarisn
stzdegmodeki kirs bedeline piire yeniden belirlenecektiz. Gelir getirics ek finitelerin yamimnsz
veya slanfaninds artiy olmast halinds, bu kisimlaria ilgili Jdarece syrca kire bedels lespit
edilecektir, Yiklenici bu bedeli gartsiz kabul edevelktl. Imerdan ys ds parselin kadastrs @Q
durumundan kaynaklansbileosk ber tirla degigiklik yikienici tarmfindan yapilscak vp N
thrld masalfi karglanscaktr. Otel diginda Idarenin uygun pfrdigi fackl: bir flks
verilmesi durumunda kirs mikian ihalsde olugan kira bedellerinden a2 olmamak 1z
Modi=liFh komisyoa karan il yeniden belirlenscsktir,

MADDE 19- SIGORTA:

A, Yiikienici, projelsrin gergekicgme agamalaning gbee, tim sigortalar kendi by
tesnan etmekle yOktmiodis,

B. Tagpinmaz sahasinda Oglosi sshslann ofirnyabilecefii tlm zarar ve zivan
tazmininden Yikisnioi sorumlu olacaktr.

C. Yiklenici igyerini, kaza, yengin ve her tir risklere kargt ALL RISK (deprem
sigortas: dehil) sigorta cttirecektir. Polige giderieri yikieniclye aft olacak olizp, poligeye

"Daini Mihtehin Sifatn” ile " Vakifisr Genel Mitéoriopn* vanlacakur,
- & o]
Fhnu )y
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D. Hechangi bir kazz, yargin veyn dogal afetierin vakuunda, sigoctedan tehsil edilecck
bedel tesisin yenileamesi ve eski haline getinilmesi igin harcanacak, sigortadan alinan meblag,
tesisin yenilenmesi veys esk: haline getiriimesine yetmedigi taktirde cksik kalan kisim i
yiiklenici turafindan kargelanscaktir. Bunun igin idarsden highir tnlepte balumuimayacakts, {

E lgyeri ve tesisler igin yapunlacal: sigoetalara fliskin sigorta poligelesinin birer
kopyaian, idarcye sunulacaktir.

F. Isletmeye baglamidiktun svora da Iy Merkexmi bt risklere kargs ALL RISK
sigortest her sene yaptartlp pollge [dsseye lbree edilocektir, Sigora vaptmadi@i takdirde,
ldare yixlenici nam-1 bosabine sigarta ettirecek, sigorta bedelinin %620 ﬁlzlaslyla L (bir) ay
erisinde yiklenicinden tahsil edilecekzir. Yiklenici bu vecibelere uymmlid . t
shzlegmeyi fesih ctme yetkisine szhintir. LA

“Ahmet AVDIN ERY S
Suba “*ndgen Ak
MADDE 20 YOKLENICININ OLUNMU: e

Yiklenicinin Sifiml helinde, yapileng olan igler tasfiye odltre :

variskring verili. Ancak Idare, verislurden lsrek?] olanlara Siom taritindn iobEts
tnkvim gintt iginds yeniden kesin teminat veriimes: il anlagmadsXi koAiSIEY
M sadlanmnas: koguly ilo sdzlesmey! devredehilir,

Aksi 1kdirde o zamans kadar yapdlan imzlatlar ve [hzamaslar ldare tarafindan ma
kanaliyls tespit elticilir ve gergeklegtivilen imaslat ve ihzarstlar, imaksilann ve ihoax
yopildir yilm, Baymdirhik ve [skin Bakanly§ Birim Fiyat ve Rayiglerl lle piyasa fiyaMg
esas alimarak kesfe baglamp bu bedel, 10 (on) egit tuksit halinde ve ayda bir olmsk tizc
varislers, Yilklenicinin 6ltins tarbinden itibaren 30 (otuz) takvim glindinden sonra tespitlerin |
amamisamesim miteakip Sdenic. Bu hususu Yiklenict peginen ve Rirazsiz kabu! eder,

MADDE 21- YOKLENICININ iFLASI HALI VEYA (KONKORDATO) ILANL

Yiikienled xonkordato tabehi veya iflsst balinde, ayvicn iktar gekmeye gerek xalmadan
stziegme keodiliginder bozulur. Yapilan imslatlar ve learsclar, ldare tamfindan mahkeme
kanaliyla tespit ettirilic ve legticilen imalat ve lhzamailar, imalazionn ve ibzamtiann
yapldsgt yln, Bayindurhik ve Tskdn Bakanhg! Binm Fiynt ve Rayigler] ile piyasa fiystlan
e3ss ahnarek kegfe baglamp bu bedel, 10 (on) egit ta%sit helinds ve ayda bir almak dzere;
tespitlerin tamamlanmasem: miteekip Y0kleniciye Sdenir. Bu bususe Yiikienicl peginen &

o itirazsiz kadul sder, &

’%

Yoklenici, Stelcgmenin yorine getiriimesine cogel olucnk derecede afir hasts
twtukluluk veya himiyeti bagleyicr bir ceza pexieni tle tashbildind yapmayacak durags
girerse bu hallesin clugundan itiberes 30 (otuz) takvim glnd igerisinde, Idarenin kabd¥z
edecesi birini vekil toyin etmek gartivla tazbhikiine devam edebilly. Eger Yoklenici, kendi
serbest iradesd He vekil tayin etmek bmkdamndan mahrem ise, yerine kaim olacak kayywmn,
mathkeme tsyin eder. Bu takdizds kayyum, shzlegmeain uygalanmasindan sarusmle olur,

Yukarids fikra hilkiimberinin yerine geliriimemesi haliade, Idare sdzlesgmeyi ick tamih
feshe yetkili olacsictr. Bu durumda yepalan imalatior ve ihzaratler, Jare tarsfindan mahkeme
kensleyla tespit estirilir ve gergeklegtisilen imalat ve ihzaratlar, fmaistiann ve ihzaratlasm
yapikiZi vilin, Payindirhk ve [skin Bakasliz Birim Fiyst ve Rayiglerl, bivim fiyan
bufunmeysnlecin piyasa fystlen esas ahinamk kegfe beglsnp , on agit taksit halinde

Pofals RE o]
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ve ayda bir olmsak flizere; tespitierin tamamlanmasim miteakip mm“hhrﬂqu
Yakleaici peginen ve itirazsiz kabuf eder. : :

MADDE 23 _m Subae seadarn
b .\ 2 “v 41".
A. Asafidaki hallerin vukuunds, idsre, yazily Ihterdan sonca, 302 Nyuz) '3
igerisinde ihtarda belirtien hususkann dlizeitilmemesi halinde, bu stzlegmeyt’
feshedebilir:
L. Yuklenicinia shzlegmenin imzalanmpsmdan sonra, tazhhitdinden vnzgc;mcsl
feshin gergeklesmes: halinde kiralanan we tizerinde pergeklestinilmis bulunan tesis
tamamen veya miinfesiden ihaleye glkartarnk, bagkasina kimlumays yetkilidiz,
2, Igletmeye baglambmedan Snoe taginmnazm yiklenicd tarafindan kullam bmas:,

B.Yiklenicinin olumsur bir eylemle, ba sfzlegme ve gertname hoktimlerini iblal
camesi halinde, idsre igin sbxlegmeyi bildicimli fesih hakk: dopar, Bildirim stresi 30 {ouz)
glindiir, Sézlegmenin ba surstte foeshi bafinde, idaresin ufrad:fit zarsr ziyan, yiklenici
tarafindan idareve def aten Sdentr.

C.Yiklenici tashbir enigi bu iy, 3 muslar behine temlik edemeyecefli gidi, baciz,
barg, spotek, teminat ve buza benzer yitkiimiilakler koyamayacak ve bu konwda idsreden de
highir istekte buiunamayscaktr. Yiklenici byuns rafimen tashhidilnd baskssins idsrenin ixni
obmadan devir veyn temlik erigi tespit edildigi skirde, sizlesme, Idsre tarafindan tek tasafls
olamuk fesh edilecektir,

D. Yer tesliminden itibaren sllre uzatmlan herig tesis 3.yihin bitkminden sonrski 6
(aln) £y igerisinde igletilmeye gegmez ise Bu siire sonunda da i3 hlllnlcmedxg; tekdirde [dare
isterse stziegmeyt teX tarafll fesh eder, [dereye yatnlan kesin teminat ve sylik kiralsr gelor
kaydedilie. Yspdan higbir masraf ldareden talep edilemez. ldare isterse génlitk gecikme
cezasitn % 50 omninda arttiranak igin biticlmesing bekleyebilir. Alinan ruhsatlonn iptali stz
konusu sze fesih sebebidis.

E, S4z konusu sigortalarn iligkin poligelerin yikienicl tarafindan yer teslim tanhinden
itibaren ilk 4 {diet) ay igerisinde idareys verikmemesi séalegmenin fesih sebebidir,

MADDE 24- YAPTLAN ISLERIN SORUMLULUG KUSURLU IMALAT;

Kesin kebul tarihinden itiberen {5) y:l iginde malzemenin hiledi olmasindan veya
yapuain teknik sartlara uygun olamk ynpilmamasindan artaya gikan zamr ve ziyan Borg
Kanurunun ilgiti maddeteri gereginee, Yiiklenici tazmin etmeyi kabul eimigtir,

Yakientel Igletme sres! igenisinde binanin bakim ve opanmim tam ve

yapacaktir, Bu hususta yOkkenici bina ile {lgill Idarenin yapmasin i
bakimlar eksiksiz yerine getirecektir,

MADDE 25- SANTIYE YERL
Yikiemici gantiye mohaillini  kontrollofn  direktifleri  dogmltu
zorundadir,
Idare, miteshhide bir santiye yer teminle mokellef deildis. Yokienici kendi

Imkinlan ile yapecad) santive binasmn, gegict kabulon yupllnub waribten 5 (beg) takvim
giall Snce ykip, bu yeri de [darcye temiz kalde kabul tir. Kontroliik tezkilatimin
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mehat bir sekilde ¢aligacafis bu yerde kullanigcak her Welt matzemeyi de Yoikbenici bilsbedel
temin sdecckrlr, legsstn her safhasinda 18 X 24 ebadinda renkll fotofraflar geliirilecek,
DVINCD orteminda bunlsr gantiyedeki albOme yeriegtiribocek, bir kopyest ds [daremize
teglimn edilecektiv. Santiyedeki ritm gideclerd Yokienici karsilayacakisr,

MADDE 26. YOKLENICININ GSTEKLININ) BIRDEN FAZILA QLMASI:

Birden fazla gergek wveys mzel kisi meafindsn  birlixte yvapilan  wakhltierde,
isteklilerden birinin 6ltma, iffes:, tutnkiu veya mahklm ofmasi gibi haller stizicsmenin
Covamumna engel olmaz,

Birlikte yapidan taahhittierde, istekiiberden birl idareye “Bilot Finne" olaruk bildirilmis
Ise, pilol firmanm sahis veyn sirket odmasina gire Blin, iflss ve dsfirilma hsllorinde szlegme
kendiliffinden sona crer, Ancak, difier istekliledn teklifi ve idarenin uygun gormesi halinde
stwlesme yenilererek ige devarn edilir,

Birlikte yapolan taahhiticede, grubs dahil pilor fimmsden bagks hechang)
gahsan Sl0ma veys ortak girketin hethangi bir sebeple dagiiimas: halinde, pliat]
™ difier ortaklar: teminat dshil igin "0/ octaa yitkledigi soramiulukion ds.

bitirirler, “t & 'yl E ] 1.0
AL GOENR L

- X : oy s :
MADDBZ-"&!Z!!SSME‘WWBI: -c»,-'J--..u-lo-cl-vc ,“""'-u.(."\‘ 23

Yapun Kargslifi Uzen Sareli Kiralama Modeliyle tnsaa}: T
sartnamesi, Teknik Ssrtnameler, Baysndurlsk ve Iskin Bskunlid TekniK St 48
Sartnemesi lle Birim Fiyst Tasifleri Kitabi, bu stzlegmenin defimez ekieridiz.
uygulama projeler ile Vakiflar Mecliginin 25052010 1arh ve 307219 sswnib
stizlesmenin ckicrindendsr,

Is bu sizlegmede hikim bulunmayan hallerds, 2886 Sayili Kanun, stézlegme ki ve
teknix gartnameler, mahal listesi Maliye ve GOmritk Bskanli@ ile Baymdulk ve lekan
Bekanbimn ingsaz [halelerinin  yapedmas: ve uygulama esaslanna dsir  yGriidtkteki
sartnemeleri ile genelgelerd hEkfmieri uygulenir ve bunlsr isou sOzlesmenin dogal ckierd

bar an

ISTANBUL adresini Kanuni Tkameigah olsmk gistermistir. Bu ikametghiha yapdm
sirdll yazah bildini ve tebligat Yiiklenicinin kendisine yapibmig sayilir, Bu W
kanslryla yapilacak tebligatla degigtiniiebilir,

slan bedelleni ve sdzlegme yapaimas: ile lgili 10m masraflar, Belediyelerin talep
otoperk Gcretleri, ingaat ruhsstt ve tashhiidin temamen ifasme kadar borhangi bir kuruiug
veya kigilerce talep edilecek sir masmflanm Himil, Yaps Denetim Firmasinin finensmant ve
devir iglemleri, Yiklenici tamfindan kargilsnecaktr, Yapi kullsnma izninin shinmas:, ingaat
. gevresinin ihata duvan ife gevrilmesi asansdr, su, elektrik, dogalgaz, havegaz: gibi tesisatlann
splma, Xullanms izinderinm =lmumnns gibi biktimle izinlecmip alinmas: ve yer tesliminden,
Iskfin missadesi abnmasi ve tesisin gerekli izinler aln igletmeye agilmasma kacdar

Fhafsh &

|

olzrak knbal editmigtic. |

B MADDE 28- YOKLENICININ KANUNT IKRAMETGAHI: l
Yklenici Tevent Loft, Blynkdere Cad, No: 201 C Blok Kat8 Lovent — 34@,1'@& '
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yepelocak tiim  maseflar  Yoklenici  tarafindan karmlanecak ve bu  mesraflarm gee
yatnilmasindan dofiacak aksskhikiardmn ve pecikmelerden dolay, Idareden siire uzatims telep
edilemeyecedi gibi, bir bedel de istenmeyooekiir.

Stzlegme tarihinden iskin  misaades] shmncays kadar yangina, sabotsjs v,
teldikedere karge sllrisk sigorta ettirilecaktir, Polige gidectsri Yilklenicive ait olacak ohup,
pedigeye "Daini Miinehin Sifan” lle * Vakiflar Gesel Milrlitgu" ibaresl yezlacakar Sigoets
poligesi 1dareye ibraz editmedikce ingnsta beglanilmeyacaktir,

Iskan mesaades! almsp igtetmeye baghnmidiktan sonrs da bisarun beln risklere karg
ALLRISK sigartas: her sene yxptinhip police Mareye ibraz sdilecckriv. Sigorta yaptumadif
takdirde, Idare ydklenici nam-) hessbuns sigorta ottiroek, sigorta bedelinin %620 fazlasiyl |
(bir) ay igerisinde ydkienicinden tahsil odilooektiv, Yiikienici by vecibelere uymach takdirde
ldare sizlegmeyi fesh etme yetkising sahiptis.

Ingast sahasinds Gglinedl gehistans wgraysbilocofif thm arar ve Ziyanm tazmininden
Yiklenici sorumlo olacaktr,

Herhangi bir kaza, yangn veys dofisl sfetlerin vukuunda, sigortadan tabsil edilecek
bedal tegisin yendlenmesi ve eski haline getirilmesi igin barcanacak, sigostadan alinan meblag, |
tesisin yenilenmesi veys cski heline getirilmesine yetmedigi takdirde cksik kalan kisim [
YUklenici tarafindan kargilsnscaktr, Bunun igin Idareden highir talepte bulumulmayncaktr. l

Isyeri ve resisler iin yapunlscsk sigoctslurs iligkin sigorta poligslerinin birer
kapyalar, bilgi aguendan ldareye sunolscsknr, .

Ingaat ruhsats daha Snce Idare tamafindan alisdid igin yapiimig tiim masczflan (olopark I
licreti uygulama proje bedellerd, trafo yapim eretler, vesair Geretler déhil) Yikienicd, Idareys
sdelegmeyi imzalarken defuten ve peginen Gdeyecektir, Bunu Yokienici pejinen kabul eder.
Bu i5 igin dshs dnce yapiloug olanlsr da déhil fim flan bedelleri stizlesme yaptls iken
Yikleniciden defaten tahsi) edilecektir,

MADDE 30- T VE BULL
Yokienici yer teslimini mateakip 10 (on) takvim gind igerisinde Idarece istenilen ve
ihale grnamesinde belimilen teknik kedrooun notec tasdikli  tashhOtnamelerind u@
ku&ﬂ

diplomalann, Elextrik ve Makine Milbendisi'nin ingastta buluntass: gereken tarihleri [
bildirecektir. Bildirmedigi tekdinde her gegen gln igin 200,00 (Tkiyvie) -TL. geci
tabakkuk ettirilecektir, \s

*
Vilkdenicd, ingsata baglandi taritten itiboren: Q-c'
Adedi Onvam Giteevi Pozisyonu
1 Mimar Suntiye sefi  (sitrekli santiyede)
1 Ingans Milhendisi Santiyede (15 programana uygun olarak k

intisas slanmda) (fs programing uygun olarak keodi grev ihtisas alaminda ayrica jet
kolonlu zemin lyllegtinme ve fse sistemberi konusenda daha doce gahigtidn gisterir belge yn
da referassy s=hip)

] Makine M(hendisi Sastiyede (I3 programina uygun olsrak kendi goq
ihtisas alaninda) R \ X
! Elektrik Mherndist Santiyeds (I programma uygun Iy
ihtisas alanmnda) g

1 Ingant Kalfasi Semtiyede  (stirekli gantiyede) 7 ._-‘ %
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Her seknik cleman kendisi ile ilgili imalatlan takip, fen ve teknigine uygun olarak |
yeptumakia ve gentiyede kendi igf ile flgili imalatlann yapion esassinda mal ve can ghvenligi

spisndan. da  sorumludur, Ancek be sorumliuluk  yOkleniciyi  bighir sexilde  igin
sorumiufufundan kurtarmaz,

Yapim Ginin Gilen baglemasindan itbaren igyerinde bnlmuiadagl tespit ediien gamiye

clamanian veys is programing give iy begnda olmes: gereken her toknik peesoned icin glinlk
200,00 TL. (Ekiyiiz Ttrk Lirass) pars cozas Sdeyecektir.

Firmanen calistirchfs personelin Igten berhangi bir sebeple ayriimas durusunda yerine
glicev yopacak pessonclin aynilan personelin yukandaki gartian wagyan dzeliiklerine halz
almast ve 10 (oa) takvim gitall iperisinde i3 bag yapmas gerekmektedir, Yenl personele sit |
bilgiler do yukanda belirtilen hitk@misr dognaltusunda dareye verilecektis.

MADDE 31- TAAHHUDUN YERINE GETIRILMEMESL:

Sodegme yapildiktan sonm, Yiklenicinin tsahhlidiinden vazgesmesi veya tashihfidting,

szdegme hilkiimlerine uygun olersk yerine getirmemesi veys ingasts her ne safhada olur ise

™ olsun yanm buakmasi Uzerine Jdarenin Noter kanaliyla yapnca (bu tebligat mSteahhidin
thaleye gires iken gisterdifi kenuni ikametghh adresine yapilacaktir, By sdreste, isin devam

siasindi yapilacak defigikiikler Yokieniel terafindan noter kanali ile Idareye bildiriimedigi

takdirde, ihaleye givilicken gUsteriion adres, sabit adres olarak kabul cdilecekric.) en sz (10)

tukvim glindl strel] {harns rafrnen aym durumun devanu hallnde ldare tarafindan mehkeme

marifetiyle tespit yepunldiktan sonrs ayraa protesio gekmeye ve hokeém almaya gersk

maham kk:uin teminatt vo lareye yatemsy oldugu kirater golir kaydedilecek ve sézlosme

edilecektir,

Ayrica gimdiye kadar yapean imelat ve thearstla bilclmle iglemierin tamam, yapelmig
ise bunlann digmnda kalan biliimlers nis yapaigi tm imalst ve ihrzarstia bilcUmbe, igleri Idareys
terk ve febesru etmis sayilacakte, Be hlkm@ Yoklenici peginen kabul etmis ssyilacakts.
Ayrica dareye yatinkan kesin teminat ve kimlar da irt kaydedilecekair,

thale sonucunda olugacsk kim bedeli yer testimi taribinden itibaren
ag@idaki gekilde yatinlcaktir.

Kiralsr her aym $'ioe kadar lemie Vekeflar Réige Mudtriagt'ntin b
yaunkcaktr. Gecikmeli Kis tahsilatindan dolayr Idare bir zamra maruz kaldigr tak
stire iperisinde kite Odenimig olsa dahi istekii bu zasan tazmin edocektic

Yaklenici, tesisin igletilnsest ssamasinda harhangi bir nedenle ynsak ve kapat
bir husasla kerglagmas duramunda dahl kira Sdemelerind yapmeks yikimlisdir,

Yoklemici, yiriiciikte bulunan yass ve mevzuatlars glire, ilgili resmi kurubogl
wrafmdan issencbileeek hususlarm gecikmesinden velveyn yerine getirilememesinden dolays
Kira bedelinis tenxi] edilmesini, isletme slizesinin vzatimesmy, kirsy: demg’p.g\g e,

Gecikme halinde, 6183 sayili Amme Alocaklanmun Tahsili {
Kanunun 31, meddesine glire Bakanlar Karokbance sespit odilen ormnds gebi

Kim édemeleri stzlegme tarthinden baglamak dzere;

k!

. A 'f-,'él‘-?_@-
e Ik 3 (8) wil (sdzlegme tarlhinden Hibaren)’ "oy
TL{kibintgylizkirk TarkLirsst) .
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b. 4. (d8rdiined) yil aylik 25.155,00- TL (Yirmibegbinytzellibeg TeckLims:)

4.ytldan sonrz 15. yilm sonuna kadar her yil bir Snceki ylin kim bedelinin
OFE (aniki ayhik artalamalsra ptice degiisim yiizde ocani) oraminda arttirilmas
ide balunacsk kirs,

o 16 (opsbtme) wil sybk 46.800,00- TL {(kirkaltibinsekizyfztiirkliss),
16.y1ldan sonm 49, vilin sctuna XKadar her yl bir Snceki yrlm kira bedelinin
UFE (oniki ayhk ortzlamalars giire defighm ylzde orand) oraranda
artinimas) ile buluracak kirs, 16, ylin seounda yasal actiglar eXlencick
belunacak mikuer 46.800,00 TL'yt gecerse fazla olan bu bedel kadar kira,

Belittilen kirs bedelleri igin ihalesine eses hedsllerdin, Stzlegmeye csas kira bedellen
thele neticesinde arty miktriar cklencrek bulanacaktr,

Ihaleye esas Imar duremnu ve uygulama projesinde belittilen iskén edilen slands artg
olmas: halinde kira miktacdan ayn orsexia actinlacekur. Alanda azalma olmosi duenamands
kira badelleri defimeyecektir,

MADDE 33- KESIN KABUL:

Gegicl kabul onay taribinden itibaren 1 tam yil sonra igin kesin kabuldl yaplhir, Kesin
kabul esnesiada Yikleniei yspens oldugn her ticlll imalatin bakimum yapmig ve gsligie
variyotts [dareye kabul ettirecektir.

Tashhilddin, stizlegme ve gamname BOkOmlerine wygun olarak bitinlmesindsn, yup
kullanma izninin almmasmdan gerekli ssyidaki néishalannm Idareye tesliminden, tesisin
igletmeye aglimasandan, ofsix ve Xusurdarm gideriimesinden, tshakkuk etticilen tiim cezalann
tehsilingden, vergi ve hargiar ile Sosyal Gaveplix Kurumu pomlerizin &dendigine dir
(Higikstzlik belgest) ilgii makamlasdsn Vakiflara musatap belgenin  1ganst®
edilmesinden soorn kesin kabul yaplacaktir. B

Abhmer AYDIN
Sube st

MADDE 34- TELIF HAKLARI :
Yapilan projelerim telif hakii Idareye zit olup, Yiklenicl ve ptojc *{“
uyguianmasindan dolay: berhangl bir tolif hakks, maddi ve monevi hak ve hge
bulunemaz. ldare diledigi sayids, sekilde, yerde ve zamanda diledigi degigiklik
surctiylo bu projeleri wygalama yetkisine sahiptir.

Yilklenioi; proje mileliifinin projelere iliskin tim heklanar {tetif hakk ve kapuniasdan
gelen difer haklan) saun alwuk dareye bilgbadel devredecektiv. Bundan sonrs ympalscak
tudilatlarda yetki Idercye ait olacakur. Yilkklenici ve proje mbellifi ba iglem nadeniyle
Idarcden berhengi bir ek bedel ve hak talep edemes.

MADDE 35- IHTILAFLARIN COZOM YERI:

Bu stzlegme ile imzalanacsk sizlegmenin uygulanmasindzn dogabilecek
ctzmeye [ZMIR AdE ve Idarl Malikemeleri ve fora datrelari yetkili kahinmagtir,

MADDE 36- Ig bu shzlegme 36 maddeden olugmug ve tarefimizdan roter kanaliyla
imzalaomighs.

Mé‘q

..mu.pn ""‘"’

- WY
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T.C.
BASBAKANLIK
Valaflar Genel Mild@irHigih Izmir Balge Miidilriafil

“fzmir Il Konak Hoest, Alsancak Mahallesinde bulunan ve tapads 7656 ada, 2 parselde kayith
tepamazin yapim kersihg kimys verilmesi igi"

DIZI PUSULASI

1) Hdari Sartuame,
2) Kira ve Yepim Igletme Sozlegmesi Tasnns:

3) Starxert Formiar,

~ 4) Teknik Sartnameler (Mimarl-Ingsat-Blekink-Makine)
5) Uygulmns Projeleri

&) Aven Proje

gl
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iZMiR f1.1, KONAK {LCEST, ALSANCAK MAHALLBS’ O 9 o 6 01

(7656) ADA, (2) PARSEL
IDAR! SARTNAME

T.C. Bagbakanlik Vakiflar Genel MOdO0Z0'nos, agafpda Oecllikled  belirtilen
gayrimenkul, fhale sartaemest wve dlanda belirtilen gartlar ile s6zlegme hikilmlen geregi 49
will:fme kirslsamek ve Vakiflar Meclisinin 25.05.2010 trih ve 3077219 sayih kamn ve 3737
Sayil Vakifler Kanunumun 20, maddesine istinedon yapem karpihBt waun siireli kimlamea model
cergevesinés i meskezi yapilmak Uzere 2886 sayib Deviet fhale Xanunumm 35/ maddesi
alikenfi gerefi Xapals tekl3f usulli ile ki thalesine gxkanimigter.

; “Lemic D Konak ligesl, Alsancak Mahalicsinés bulunan ve tapsxin 7656 ada, 2
parszide kayitl: tagiumeezin yapim kergelif kiraya verilmesi igi"

MEN BEDELI:

8.477.040,00 TL (sckizmilyondsetyiizyetmigyedibinkakTarklimst) olup, bu dodel ingat
maliyeti bodelidir.)

OIN
e
GAYRIMENKULUN;

it At .

iLCESE tKONAK |

MAHALLE VEYA KOYU : ALSANCAK %\

cinst : ARSA )

YUZOLGUMO (m2) 1629 1n®

ADANO : 7656

PARSEL NO 12

VAKIFLAR MECLISININ

KARAR TARIT ve :25.05.2010

NO'SU - 3077219

Yukanda Sazellikleri bedirtilen taginmaza ilisgkin alnoug Vakaflar Meclisinin 25052010
tarih ve 307/219 sayilt kamn ile 3737 sayih Vasifler Kanuno'nun 20, maddesine istinaden;

1- lsin stesinin shizlegme tanihinde beglatiimasi

2. Stizlegme tarthinden itiberen 3 yil igerisinde uygulema projelerinin hazsrlanmas,
onaylatiimas), ingast rahsatinan alinmast vo hee sl fingnsmanin yltklenici tarafindan
kargtlanarak ingzatin bitirifip fletmeye apilmas, sksi halde stzlesmenin tek tarafh
feshedilerek [dareye yauzilan kesin teminat ve ayhis kiralann gelir kaydedilmesi,
yapsion highir masrafin fdareden tajep cdilmemess,

Jmﬁbﬁ%& T
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3- Kira Sdemelerinin stziegme tarihinden baglemak Goere;

s Ik 3 (ug) yil (shzlesme tachinden itbaren) ayhk  2.000,00-
TL{ikibinzilrkliras) kira alinmas

b, 4, (dbrdlincd) yl ayhik 21.500,00- TL {yirmibirbinbesylztiirkiims:) kirn
alinmes:, d.ytldan soara 15, yrihin sonuna kadar her yil bie Sncekd yilin kira
badelinin OFE (oniki aylik ortalamalurs g0re defigim yteds orand) araninda
nrttivilmas|

o, 16, (onsltines) il ayhik 40000,00- TL (kirkbinttirklims) Kirs alinsnas,
16.1ldan sonra 45. yitin sonunn kadar her yil bir dnceki yilin kirs bedelinin
OFE (oniki ayl:k onslamalars gice degigim viizde aram) omninda antinlmass,
16. yilis sonunds yasal artiglar cklensrek bulunacak miktsr 20.000,00 TL'yi
goperse fazls olan bu beded kadar kira alinmas,

4- Toaginmaza yiklenic! =rafindan otel digmds Idsremizin uygun gérddll farkly bir
fonksiyon verilmeX istenirse ki mikteslanamn thalede olugan kim bodellesinder az
olmamak {izere Bélge Modos3upn komisyon karan ile yeniden beliricnmesi

5- Ingast siwesinden Once ingsmstin tanamisnarsk hizmete ogidmasi halinde kirs
bedellerinde defiisiklik yapdlmenas,

6- Sazlesme slres] sonunds yapemin galigir, Sakenls ve kullanlabilir gekilde higbir hak
ve bedel telebinds balunulmadan en gos | ey icerisinde [daremize teslim ediimesd,

7- ZBB6 sayih Devies Thale Kanuounun 75, meddesine ve ilgili difer mevaiama aylon
bechampi bir pedenie mahkeme karanma istinadean 49 wilhk sire dolmadan tahliye
edilmesi hafinde yepilmis olan masraflann talep edilmeyeccgine, yapilzcak olan
masraflanm 49 yillik sSrenin sonenda her haldkards vakfs terk ve teberru edileceZine
dair noterden tazhhiiname alinmas,

B- Tesisic 2 odanmn tem pansiyon Vakaflar Gensl Mdiid 00 gslgenlarmin kudlanmune
bedeisiz olamak aynilmas, otelde konaklayan kigilere taninan tiim haklardan bedelsiz
yarsrlandinlmasi,

8- Kiraci tarafindan vakif taginmazla: Qwerine haciz, ipotek, teminst vh, yokiimlalakier
Xonuimamas), Vakiflar Meclisinin 16.06.2009 1arilh ve 292 nolu kerun uyarinca
kiractmin 18lep cimes] halinde kirs stizlegnsesinia gahei bir hak olsrak tapu siciline
Balge Madarlagtnce gerh edilebilmess,

10- ldaremiz tarafindan ddenen, uygulama projelerinin bedeli alan 34.751,00 TL, otopark
bedeli olan 315.215,00 TL, trefo bedeli olan 19.599,80 TL'nin ihale somucunda
yiiklenlel taratindan shzlegme Socesisdde Jdarcmize Sdsamess,

- Teyinmez i¢in  Mimen avan proje hadelinin, Mimardsr odasince belirlenen tarife
bedelinden fazla olmamak Ozere proje miflellifine sbzlegmeden dnce  ylklenici
tarafindan def aten Sdemnesi,

12- Imards {yllegtirme olmas) durumundée (kat adedi arug, alan artig) yapelan iyilegtinme
dogrultusunds  Kira oranlenmn  wttndmsss, imardam ya da  parsclin kadastral
durumundan knyneklanabilecek her Gird defigkligin Yilklendci tamfindan yapiimas
ve her tOrla masrafin karglanmas

13- Ingsar bitizilip igletmeye apilincays kedar taginmezmn ve tesisin bagka bir
kullzniimamass, AN

14~ Tmur duruma geregl olugsbidecck ingaat alane metrekaresinggki
bighir sckilde kirs bedellerinde indirime gidilmemestive
uzatilmamasi, imar durumonds meydans gelebilecek Tylegihd’
sonuct ingaat alanmin gelir getirici nitelikie bilylimesi dy
stzlegmedeki kirs bedeline gire yeniden belirleamesi,

&:‘* e . -t

!
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Kayit ve § antlanyls, S737 Sayile Vakiflar Kanununan 20, maddesine istinaden 3 (iig) yil
ingaat sliresi dahil toplem 45 (kirkSokaz) vil sOre ile yapem karsihify kiea ihalesidiz,

MADDE !- IHALENIN YERI VE TARIHI:

fhale 25.08.2010 gin0 saat 14:00'te, fzmir Valafar Bdilge MAdirldgd hizmet
binasinda, Balge Midndiga nee olognievlacei thale Komisyonu buzurunda yapdscaktir,

2.1 Ihale dokbman sgefida delinflen adreste, mesai saatlerd igersinde bedclsiz clacmk
goetichilir. Ancak, ihaleye teklif vereoek olanlsnn thsle saatine Xadar Idarece onayls thale
dokimanini temin stmesd zommniudur,

{hale dokfimsninin glirGlebilecefi ve temin edilebilecedi yur:
lzzmir Vakiflar BSlge Midariigt Fevzipasa Bulvan No:4 Konak- 1ZM1R

2.2-thale dokliman, igerigindeki belgeleri gisteren bir dizi pusulas ile birkikee verilir, Istek),
ihale dok@manmi olugiuran belgslerin 3slma vygumiugunu ve belgeledn tamam alup
olmadi@as kontrof eder.

2.3- Istekli ihale ddk@imaniu tomin etmekle, ihale dokitmenim olugbaran belgelerde yor aisn
kogul ve kurallan kabul etmis sayilir, Isteklinin ihale dokiimanlamnm timiindin gecigini
dikkatli bir gekilde incelemesi gerekir, Teklifin veritmesine iliskin sartlan yerine getirememesi
helinde ortayn gikacak soramluluk teklif verene ait olacakter, Thale dokiimanmds Sngdelen ve
tarif edilen wsule uygan olmayan teklifler Idare tarafindan defieriendirmeye almmayacaktr,

MADDE 3- IHALEYE KATILMA SARTLARL Bl =
lszekiilecin Ihsleye katisbilmeler igin agsgida sayilan wgascri.\‘;ngm#n o
zarf ile birlikte sunmalan gerekomekiedir, . 7
Dag xaf syafdaki belgeled igerecektir, LI (a3
-~ 8) fg zarf, ( Sartnamenin 6. moddesine ghve hazirlanscektie) ) A RATIC AR

b) Kanuni ikemetgfh belgesini vermesi, (2010 yilindx abinemig) (Bu""’
almacakur. Sirketlends ba belge arsnmuyacaktir)
¢) Tarkive'de tobligst igin adres plisteren imzali dildirm vermesi. (letibar &
fisks nmarast {fe varsa clcktronik posts adresi de bu bildirimde bulunscakir.) \
d) [halenin ilan odildigi yila sit Ticaret ve Seanyi Odasindan veys Essaf ve Sanatkdirlar
Odss: siciline kayth okdufunu pistecir belgenin ashm veya noter tasdikli suretini
vermes3.
d1) Gergek kigi olmast halinde, ilgilisine glire Ticaret ve Sanayl Odas: veya Esng
Sunatkdrlar siciline kayith oldugunu gisterr belgenin ssliny veya noter tasdikli sureting gl
d2) Ttzel kigi olmasi halinde, tlzet kigiligin ldare merkezinin bulpQdo¥d
mehkemesinden veya sicilino kayith bulundugu Ticaret ve Ssoryl Odasindan veya\oeocge
maksmdan ihalenin yapildigi wil iginde sfinmug thzel kigiligin sicile kayth oldufinas %
belgenin aslint veya noter tasdikli surcting vermesi, &7

¢) bmea sirkiled vermess;

Feifich’ &
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Istekdinin ihalesin yap:ldig: yila ait, noter omayls imza sirkitleri vermesi | 9 O 6 O
el} Gergek kigi oimasi halinde noter tasdikli (ibalenin yapaldig: yils 2it) imza

beyannarnesi,

) hlla"a) Tuzel kigi olmas: halinds tttze] kigiligin noter tasdikl! (isslenin yapaldigs yila alt) imzs
sirkiblest,

0 Istekliler ading vekleten ihaleye kanhinryorsa, istek!] adina teklifte bulunncak kimaeletin,

noter tasdikli vekdiemameler? ile vekiloten igtirk edesin noter tasdikli imzm beymmnames
(ibalenin yapildif: yrls ait) vermesi,

@) Isteklilerin ortak girigim olmes: halinds, bu sartnameye okii Smede uygun olarnk
kazzrlanmig noter tasdikli ortek girigim beyanramesi vermesi, ( Standart Form - Ek/1)

hMsli Durem Bildinimi ve Banks referans mektube {muhsmmen bodelin co az % 200
kadar kullamimamis nakit kredisi ve tuminat kredisi) (Genel Madorluk teyit yazle.) (Standart
Form - Ek/S, Standart Formn - Rid/d)

1) lsteklinin son S yila ait (2005-2000) ilan tarihinden sonra ilgili vergi dairesinden
~ almacsk vergi borcu olmadifling dair belgenin 2sh veys noter tasdikli surcti veys e- baren yoktar
belgesinin ldareye ibmz edilmesi.

§) llan tarizinden sonrs ilgili Sosyal Gitvenlik Kurumundan almacak prim borcu olmad: finse
dair belgonin asl veya noter tasdikli suretl veys - borcu yoktur belgesinin Idareye foraz
edilmysi

D) Sirketlerin 8z kaynsklanm glsterir bir dnccki yila ait bildngosusue ilgill Vergl
Dzirgsinden veys yeminli mali mGzavie tarafindan tasdik edilmiy asli veya noler tasdikli
suretini vermesi (Gerpek kigilorde bu belge aranmaz.)

k) lkale koouss tapnmazn  yesinde gOriidOflef bslinkr  lemis Vakiflar Bblge
Mildtr¥ign'nden temin odiloosk yer gliedd belgesi,

1) 2886 Sayii Yasaya uygun elmeuy (limit Igf — sfiresiz) gegicl teminet mektubu
(Standart Furm-EL/6) veya lzmir Vakiflar Soige Midiritfi'nin Vakiflar Bankae
kzmir Finamsmarket Subesindeki TR 770001500158007292418107 nolu hesabwna
yatidmug  (igin adimn apikgn belimilmi;  oldugn)  284.311,20  -TL
(ikiyEzellidrtbinii¢yizonbintdriliras: yirmikurus) tutanndaki gegici teminat banka
dekontu,

m) Ortak girigim olmas: halinde ber bir ortak ayn ayni (b, ¢, d, ¢, f, g, 3, i, j) bentleri
belirtilen belgeleri vermek zorundadie. 9
n) Sartamedeki (Standart Form - Ek2)&mefe uygun olamk; teknik nel
tsahhiiinamesi; )
o) Thale dokBmammn alindiZina deir baige; N
Tiitkdye'de gubssi bulunmayan yabarct el kigilikledn (d2), (s2) ve (D)
istenen belgelerd, bu tizel Xigilifin dulmndufiu filkedeki Tark Konsoloslagmmen
Drgigleri Bakanli@t'nox onaylatmeg olmsst garekir

igletmeye ngilmssms kadar glirey alacek en az (1) adet Mimar, (1) adet [ng:
Temel kanusunda dahs Sooe keatrolldk yaptifzm belgelendirecek), { Dsadetn]
(1) wdet Elektrik Muhendisi, (1) sdet Ingast Kalfas galsticadagmg
taabhiitnamesi vercceklerdir. 7
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Ortak girigim olmas: halinde, ortakiify olugtumacak gerpek veya tizel kigilerin beg bir

tarafindan imzalarmis olacaktir.
Mali Derum Bildirisi ve Ekleri;

Mall duram bildiris' ne gire dilzenlepecek, kanitlayic: belge olammk uygun bapka
referans mekiubu ve ilgili bankonin Genel Mildarltglinden alnscsk toyit yaas bu bollme
konulacaktyr, (Standart form- Ek4)

Banka refersns mektuplan lzmic Vakiflar Balge Madioligtios hitnben ve thalenin ilk
itanmdan sonm (11k ilan glotl dahil) dizenlemmnis olacokir,

Referans mektubu ve teyit yaziiarmda, tarih, Sy ve en 3z ki benka yetkilisinin
imzasin olmas, imes sshiplesinin isim ve wivanlsnnm belirtifmis olmas), nekit ve teminat
mektuby kredi miktanmn bem rekam ve hem de yaz ile yazimig olmas) (bu hususlarn her iki
belgeds de yerine getirilmis olmasy) gerekir.

Isteklinin, tosbbilt Xcousu i igin, enm az mubammen bedelin 620'si coanmda
kullamimanug nakit kredisi ile yice en sz mubammen bedelin %420°si orensmda kullnndmamag
teminat mextubu kredisi obmas: gartur,

Ortak girigim halinde; *Mali Durum Bildirisi" ortakhii: olugturem gergek ve zed kigtlerin
her biri tamafindon imzalonmag olacakier, (Standart Form-Ek/S)

“Mali Durum Bildinsi® ile Banka Referars Mektobohdoki kullambmams nakit ve/veya
teminat mektubu kredi miktarlan arsinda bir farkhlhk olmss: halinde, Benks Refersns
Mektubundaki mikladar esss alinir,

A) Isteklinin 2005-2009 (5 wil} yillarisa sit (2005"sen sonrs kurulan girketior igin
suruldue pidan itibaren Gelir veyn Kuramiar Vergisi borcu olmadefly) 2010 yihinda ilgili Vergi
Dairesinden almacak uypun yazi il belgolendirilecektir,

Lateklinin 2005-200% yillon nmsmnds, en sco mikellefi oldugu Vergi Deirusinden bagks,
difier Vergi Dairelet fle dsha Snce (Gelir veyn Kurumlar Vergist yontnden) mitkellefiyeti
olmusss, bu Vergi Daireleninin her birinden (Miikellef: oldugu dinemlers ait) alinacuk belgelerin
de cklenmesi gerckmektedir, Bo durumds, deha tnce miksllefi oldugn Vergi Deirclerinden
almacak bolgelerde 2010 yilinda alinmig ofmas) gartk amoma, r,

Isteklinin, Gelir veyn Kurumiar Vergis yoofinden makellefiyeti 2005 yilindan sonraki
dememlerde baglamug ise (Bu duram Ticaret Odasi keydindan anlaplabilic) bu durumds,
(istekiiden vergi mikelleli olmadif: dSocmicre ait vergi boreu olmadian belgebendinmes]
istenemeyeceginden) istekiiden sadece verg milkellefi oidugu dénemlece slt borcu olmadigim
belgelendinmesi isteazoektir,

Kollektif Sirketlerds, artaklardan her birinin yukandaki gekilde, vergi borcu
nin ayn bebgolerdirmes] gerckomektadir,

© Ortak girigim bslinde, orakiipl olugiuran gurpsk voya b
\.%. karsdaki gekilde vergi borcu olmadifiim belgelendinoesi gurekme
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B) Istekli Sosysl Giivenlik Kurumundan prim boreu olmadsfing dakr belgenis ssls veys
noter Wsdikli sareti veya ¢ boren yokur belgesini lbeaz cdecektiz (2010 yilinds alacakhr)

MADDE 4- fAYACAK s

2886 Sayil Devlet [hale Kanununue 6. maddesinde yurali kimseler dogrodan veyn dolayh
olarak Ihaleve kallamazisr. Bu yasaga uymayarak ibaleye girenin Uzerine hale yapedmug
bulunursa ifale iptal edilic ve gegici teminat gedir kaydedilir, Ayneca sdzkesme yapdmig lss
sizlegmes: fesih edilerek kesin teminati gelie kaydedilie ve o ans kadar sozlegme Xoousu is ile
ilgili ynpdig thim masraf ve imalat Idazeye terk ve teberry edilmiy sayilar,

MADDE 5 - TEMINATA ILISKIN ESASLAR:
Gegici, kesin veyn isletme teeningt: olarak kabul edliectk deferier asafivda gdisierilmigtir.
2) Todavldek Tk paras,

b) 2886 ‘Sayili Deviet thale Kanupumun 26. ve 27. maddelerine uygun olarak
dlizenlenmig sitresiz ve limit igi banka teminat meksuplan,

¢) Devlet mhvilleri, hazine kefaletini haiz sahvilier ve hazine bonolan (pomival defereri
Czerinder), Yabane: teXlf sahipleri gegici teminatt banka teminst mekiubu olorak
vermek istediklerl takdirde ysbancs bankalar ve benzeni kredi  kuruluglarmin
kontrgarantilerine  sstineden  Tlrkiye'deki banXaslardan alacaklen gogici teminst
mektuplanme ibraz edeceklendir.

Bazkalarca verilen stitesiz ve limit i teminat mektuplan cigindaki teminatiann, istekliler
tacafindan bzmir Vaksflar Balge MildérHigli'niin, Vakilbank {zmir Finonsmarket Subesinde
balpan TR 770001500158007292418107 nolu hesabma yatnlmss zorondu olup, bunlar
fzmir Vakiflar Bolge Mildiividga Thale Komisyonunon teslim aimemazlar. Ozecine ibale

yapilaniarin feminat mektaplarn, lheleden soars, Qzerlerine thale yapilmayan isteklilerin gegici
temingtlan ds inaleden sonra geri verilir,

Idarece alinan teminatlar, ber ne suretic olur ise olsun haczadilemez ve tizerierine ibtiyat:
tedbir kenalamsez.

Bu igin gegici teminaty, isbu gartnsmenin bsginda belirtilen muhammen bedeiin %63
olup, bu teminat 234,311,20 -TL (ikiydzelidtythinticylizonbirticklivas yirmikarug)

Kesin teminat miktan bu igin muhammen bedelinin %6 ‘s1 olan 508.622,40 TL.
(besyitzsekizbinaltryizyrmilkitd rklirasikirkkurus) dur, Shzlcgme imzalanmadan 8oce alimr.

Kesin teeninal, igin (tsshbiidin) tamemen sarname, sozlegme ve  ckierine(Ghale
dokimen:  hi¥klmlesine) uygen olersk  yepddifs  anlagldikinn, tesis ve cklentilerinin
kullamlsbilmesi igin gecekli, ilgili tm kamu kurum ve kurneleglanndae almacak izinledn,
verdlocek igleve haiz izinlerin ve yep kullanma izninin alinmasindan, tesisin igletmeys
sgibmasindan, eksik ve kusuriann gidesdlmesindan, kesin kabulla yapilmasindan, ylklenicinin
idarernize herhangi bir boecunen olinachi@irin respitinden, tom bu iglemicse esas vergiler hargla
ve o diger gidorlnt ile Sesyal Gavealx Kurumm pnmlennm bdendigice dur (dl;ilmz.ﬂk
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MADDE 6- TEKLIFLERIN HAZIRLANMASL
Teklifler, agagidaki belgeleri ihtiva edecek gekilde hazirlanacaktr;
L 1¢ Zart: Ip zarf yeinez 1eklif mektubuno igeracektir,

Tekif mektubu ldare tarafindsn verilen {(Standart Form- EX/3)’te buly Sauepe
olemak hazirianacaktar, : - oo

Bu belge iy zarfin igerisinde konulduktan soars, i¢ xarf kapatilacak ve i¢ zarfin fzerine,
isteklinin, =di soynds, ticari unvam ve kemuni teblignta esas olarsk plsterscei agik adresi
yezlaoakur, Zarfin yapagtiniacsk yeci, istekll tarafindan Imzalanacak veya miib@rlensosktir,

IL Diy Zarf: [Dhg zarfin igerisinde, bu sartnamenin 3. maddesinde belintilen belgeler
bulunacaktir,
Biltein b belgeler, dig zesfin igerisine konuldukian sonra mrfkapudnp. Gzerine, istekiinin adi ve
soyadi, ticasi unvami ile apik adresi ve sekiifin hangi ige ait oldufiu yszidscskur, Zarlin
yapsstiniacak yerl, Istekli tevafindan imzalanacak veys milhiirlersosktir,

Teklif mektuplanin istekli tarnfindan imzalanmas), teklifin rakam ve yaz: ile sk olarak
yezlmas zorankdur, Uygun olmayan veya izerinde Kazanty, silinti voys dlizeltme bulunan
teklifler reddolunarak hig yepelmaruy sayilacektr.

')

MADDE 7- TEKLIFLERIN VERILMES]:

Tekhifler, ihale pln ve santine kadar sira numarals slindilar Xarglsfinda lemic Valaflar
Biflge Muidiirtugi ibale Komisyonu Bagkanhfima verilocektir, Ahndr numaras) zasfin Uzerine
yazilscaktr,

Teklifier fndeli tasxhhitill olamk do pederiebilir, Bu taktirde dig zarfin {izerine Béige
MadirHigtntn adresi ke hangi ise ait oldaga, Btexlinin ady, soyad) yeys ticsrd unvam e agsk
adresi yazdacsktr, Posta le ginderilecek teklificdn Uanda belinilen seate kadar Komisyon
Bagkanhgina ulsymas: garitir, Telgraf ve faksla yapilacak mOrscsatlar ve pestada meydana
gulecek gecikmelarden Bilge MOderliza sorumiu tutilamez ve mitracaat kabal edilmez. Tholede

£ bir istekli tarafindan kendisi veys bagkslan afing dofirudsn veya dolaylt obarak, sssleten ya da
vekiletsn birden fazla teklif verilemez,

Komisyon BagkanhZes verilen teklifler herdhs ,,bj_;.,sebaple gerl alinamaz, B
dosyss: Komisyon Baskanbfwa veriklikten sonm . ) ipden  hechangi  bagy
wlinmas), defistiribossi veya ckslk eviakin lami: r)égiﬂh;ic yapilacabRy
kesinkkie degierendirmoye ulmmayacaker, Saaf ‘e’?ﬂnqﬂg'mwp‘,ﬂm '
Kuneme'omn (TRT) ulusal saat syan esestr. [/ '} N B ;,;,S_ )

v ] %‘ﬂ
Saar x{\e’iQQ‘h"‘ S

N

. ACILM.
Dis Zarflaris Aqiimasi;

Teklifler belittilen ikale soati gelinoe, kag teklif verilmig ' S dei:
Mcndlkm sones dig zarflar, nezie bolonan isteklifer dntinde nlinsg sirasina goire \npriznp!
‘3“\& ten Belgelerin ve gegicl teminatm tam o) verilmis olup olmadhfs sespit edilir, Dig zs
. Cr

\‘.-

alinds numarssy, Ig zerfie Uzerice de yezilir. Belg:iwl veiveyn teminat usaling \yg
olmnysn istcklierin teklif mektubuog sagyan iv zacfisn mpalmayumk, beskm Alen
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edilir ve bunlar ibaleys katlamaziar ve thale odasindan giksrtthrler. Thale odesinda hazir
bulunmayan veya poterden tasdikll vekiletnameye hawz vekil gondermeyen istekliler, ihnlenin
yepths tarzins ve sanucuns itine edemezler,

f¢ Zarflarm Agiimas: ve Son Teklifleria Alinmas:;

Teklif meXxwbunu lvive eden 3¢ zarflar sgilmadan Snce, |heleye Katiimast
kasarlagtinlaniann digindakiler, ihale odssmdan ¢ikanlir. Bundan soara, zarflar numars siras) ile
ngilarnk, teklifler fzmir Valoflar Bilge Miid@rkigl Ihale Komisyor Bagkan tarafindan okuour
veya okutulur ve bir liste yapilir, Bu fste fzmir Vakaflar Bdlge Maidarifigi Ihale Komisyoou
Bagksn ve Uyeleri tarsfindan imezaleur. Gegerll cn yiksek teklifin alunda ofmamsk Czece,
cturunxds bazir buolunan isteklilerden stzit! veyn yezali tekiif alinmak suceti ile hale
scauglandiniir,

Ancak, gecerti 1=klif sayrsimin Ogten fazle olmasi dunamanda ba iglem, gegerli en yiiksek
tekiif Uzerinden, otarumda hazir Sulunan en ylksck 0Og teklif sahibi issekliyle, bu 0p tekiif ile
ayni olan birden fazls teklifin bulunmas: hatinde (se bu wstekliler dibil edilimek sureti ile yapalir,

i Ihale Komisyonu aygun gérd0fi her agamads oturumda hazir bulunan istekliterden ynzih
son teklifleri ulamk ibeleys sonuglandmabilir, Bu husus fhale komisyonunca ikine bir tutanakia
tespit edilir.

Sarmamelere uygun olmayar veys bagkaca sartlar tagzyan veys 2886 Sayih Kanunun 37,
muddesinin son fikras: hidkmilne uygun olmayan teklif mektuplen kabul edilmez.

MADDE 9- [HALE KARARI:

tzmir Vokiflar Biilge Madirlagi Thale Komisyon Bagkan, ihalenin yapiidigs, ancak
ita amixinin onayma sunulsced; tekliflerin ayantil bir sekilde incelenmes) igin 5 takvim ginil
sireye ihtiyag duyuiduu veyz ihalenin yapiimadsf thele karanna yszlir, Bu karar Komisyon
Begkan: ve Gyeler] terafindan imzateny ve durum bezuwr bulunaniara bildizlir.

MADDE 10 — IHALE KOMISYONUNUN IHALEVT YAPIP YAPMAMAKEA SKREEST
QOLMASL:

- fzmir Valafiar Blge Mildtirligo thale Komisyonu, gerekgesinl glstenmek kaydiyla
iheleyi yapsp yapmamakin serbesttir. Bu Komigyooun ihaleyi vapmama karan kesingir,

MADDE 11 ~ NIN L. EDIL

Fzmir Vakflar Bilge Midardiga fhale Komisyons tarafinden alman fhale kararian i
amirlerincs karar taribinden itiberen en geg (15) & g0nll iginde onaylanir veys iptal edilir. lia
amirince kerar iptal odilir ise ihale bitkimsilz saylar.

MADDE 12- EBLIGI:

Ita emirince onaylanan ihale kerarian, onaylandifs glinden itibaren (5) is giledl ipesisinde,
fzerine ihale yapiisna veya vekiline imzas: almmak suretiyie bildirilis veya indeli tasfikgithi
mektupla tebligat sdresine postalanir, Mektuban postaye verilmesini takipseden 7. god kardon

- x

1stelclive teblig tarihi sayuler @T 5
\6 £yt & 4 ignlc kararlgnnin ita emirinoe ipeal edibmesi halbd;‘%& i
< ﬂ‘
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MADDE 13 - ZAM VE INDIRIM TEXLIFLERL:

Bu ibsle; 2886 Sayih Kanuoun 353/8 mpddesi hilkmd geregi kapall tekiif arttirrss usalll ile
getwkh:;tmlacegmdm lderece belilemen ssgard gartin sltindaki teklifier kesinfikie kabul

lhnis. gegerli en yOksek twekiifin altnda olmamok Czere, otorumda hszr balunan
isteklilerden s8zlil veyn yaz:li teklif glinmak sureti ile souuglandinlir,

Ancak, gegerll teklif sayisimm flgten figets olmas durumunds be glem, gegurdi un vitksok
teilif Uzerinden, oturumds haxr bulunan en yilksek 0p teklif sakibi isteklivle, bu Og tokiif ilc
ayns olan birden fazln teklifin bulunmeas) halinde ise bu stekliler ddhil edilmek sureti ifs yaplir,

Ihale Komisyoau uygun giedi3 ber asamads oturumda hazsr bulunan istekiilerden yazh
son tekliflen (Standart Form EXS7)  slarsk ihaleyi sonuglundimbilic. Bue husus ihsle
komisyonunes ikinet bir tutanakla tespit edilis

Ihaleye istirnk odecekler, tkliflerini Tark Lirus: olwrsk {Standart Form- ER/3)ts yor
2lan teXlif mektubu dmegine uygun olamk % (yilzde) orzninda artinm yapacaklards.

B MADDE 14 - YER TESLIMI

Stzdegmenin imzalarema tacihi ayni zamandn yer teslim tarihidir. Istekliye yer teslimi
Kontrolluk tegkifet) tacafindan yapihr ve bu hususta iki teraf arasinda i yeo teslim tetanaf
diixenlenir,

Vakiflar Genel ModOrligl diginda diger kasm kunem ve kumlaglrmdan dolayr meydana
gelebilecek ve bu yatnioun gecgckicstiniimesind imkansiz kalacek durumianda Vakaflar Genel

Mudarlitginin dir yikimlOlogn yoktar,

MADDE 15 - ISIN SORESI

Igin stiresi stizlegmenin Imzalanms tarfhinden iibaren toplam 49 (Kukdokuz) yildr, Bu
stirenin ilk 3 {{ig) wils ingsal slresi olarsk belisffenmigtiv. Belintilen slirenin hesabinda have
sartlarinan fen noktasindn gahigiimaya uygun olamzysn devreles! lle resmi tatil glnier, ingast
mintikasinda resmen gabigibnayacagl belickenen giinler ile kig tmtili dikkate alindifindan, bunlar
Igin, ayrica sOre uzstum verilmeyecektir.

Is batim taribimée Yoklenici tesisleri sbzlegme vo ckierine vygun olarak biting geogici kabale
kazie bale geticemedigl takdirde her gegen gin icin Idarcye 200,00-TL (Tkiyiiztirklirns) ceza
Ldeyecektir, Bu gecikme on fazla 6 ay devam eder. Bu stire smuadadx-ﬁ‘-«bw:mcdzgi takdirde
Idare isterse stzlesmeyi ek tarafly fesik eder. Idarcyeywnhnkpmxc ey i
kaydediliv ve yapilan highir masraf ldareden talep

dire,
cezasin % 50 orantda arttirarsk igin bitirilmesin bekleysbilifgs™ 1 -

Y '5}\-'1. o ‘ 4 Fa
MADDE 16- SOZLESME VE KESIN TEMINAT: A A o)
S )

Yisklenici, ita amirince onaylanan hale ksvanmin, 2886 Sayih Deviet

32, ve sartnamenin 11, maddesindeki esaslara give kendisine teblif tarthindgk
(cnbes) takvim ginQ igerisinde, 2886 Sayili Yasayn uygun slamig (limds i3 — sgresiz)

teming! mektobue veya lemir Vakiflar Boige Mudtriape'nin Vakifiar Bankss: }zm

Finansmarket Subesindaki TR T70001580158907292418107 nolu basabine (i5in adinm agikga

oldufu) S508.62240 TL. (begy@zsekizbinaltiyfizyirmiikitirkliraskarkkarus)

i‘ | kesin teminas banks dekontuny iz etmel, bu gartnumenin ckini tegkil eden kira ve

) letme stizlegmesini mza ederck (Firmanim crtek girigim %mm stizlesme onak

O]
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gnigimin bilttin ortak’an tarsfindan imzalaner) noterden tasdikini yapmak ve lzmir Vakiffar
Bolge Mtdorligiine vermek, sfier toklif bir cetsk girigim tarnfindon veriliyorsa ortaklik
stizlegmesinin (Pilot firmamn en gok hisseye sship olmest zorunludur, Ortaklann hisse aranian
pmkhk s-uziequlndc agikga belirtilecektir.) noterden tasdik! iglemint ikmal etmek, stiefegme ve
thale ile iigili vergl, resim ve harglariy, bu i3 igin yapilmsg dtitUn ilan bedelied ile thale karar palu
bedeii siziegme esnrsands def"aten ve difier giderleri dcdeverak  (noter masraflan ds dihil almak
iizere) iglemleri tamamlamsk zorundadir. Ba hitdklimlere uyulmadify takdinde pretesto gekmeye
ve karer almayn geeek kalmaksemn ihale bozulur ve gegicl texninat tutan Idsreye guliz knydedilir,

2886 sayils Deviet [hale Kenumunum 75. maddesine ve ilgili diger movzuata sykin
berbianpi bir nedenle mahkeme karanns istinsden 49 willik sire dolmadan wahliye odiimesi
balinde yapiimug olan masraflarm talep edilmeyecefing, yapilscsk olan masaflarm 49 wilbk
:ﬁmln soeunda hor haftikards vekfe teck we teberu edilscefine dair noterden taahbéinasne

macakr,

Thale Dzedssde kslan isteklinin ortak girigim olmss: balinde, ortakisr hisseleri oranindn
kesin tomsnal verebilecekleri gibi toplam kesin teminet miktan; ortaklardan bici veya birkags
N tarafindan da karslansbilir.

MADDE 17- VER

NDAN

Her tarll verg:, resim we harglar, bu ig.igin daha dnce yapilmug olazlar da d#Ail, tlim ilan
bedetier), proje bodelieri, trafo bededi, otoperk bedeli ve stzlegme yapilmasi ile ilgili tam
masraflar, Belediyelenin talep odeceklen otopark leretler, ingaar rubsats ve tashhiddlin temamen
ifasinn kadar herhangi bir kurulug veya kisikrce talep edilecck sair masraflarn timll, Yape
Dengtzm Firmasainin finensmant ve devir lglemied, Yiklenici tarsfindan kergilanscaktr, Yap
xullanma fzninin alinmas, Ingaat cevresinin ihats deven ile gevrilmesi, ssanstic, su, elektrik,
dofalgnr, havegezi gibi tesisatiann aqalma, kullanme iziclerinin clinmas: gibi bilclimie
izinlerinin almmasi ve yer tesliminden, 3kin milssadesi aliomas: ve tesisin gerckdi izinder
alinarak ighkamoye agitmasima kader yapibscak tlm mascafisr Yoklenicl tarafindan kargilanscak
ve bu masraflenn gug yatieilnasindan dofncek skssxlikiardan ve gocikmelerden dolayr, idaredee
slire uzntimu telep edilemeyecedi gibi, bir bedel de istenmeyecektir,

Ingsat baglangicandan iskin mitsnadesi alimnoayn kadsr yangine, sabolaja v.s. tehlikelers

P karp allrisk sigorta ettirilecektir. Palige gidedes Yokbeniciye ait olacak olup, poligeye *Daini
Milrtehin Sifita™ ile " Vakiflar Genel Mdorligh" ibaresi yazlacaktir Sigorta poligesi Idareye
fhraz edidmedikee ingsats beglantimayacaktir,

Lsken misasdesi ahimp igletmeyes bagiambdiktar onrs da binamn bitln riskicre kargs
ALLRISK sigorias: her sene yapanhp police ldareye ibraz edilecektir. Sigorta yaptwenadify
takdirde, kiare yakienici nam-1 xsabana sigonts ettirecek, sigorta bedelinin %620 fazlesyla 1 (bir)
ay igerginde yilklenicinden tabsil edilocekuir, ‘Yiklenicl bu vecibelere uymadifs takdirde Idinre
stizlegmeyi festh etme yetkisine sahiptir.

Inzant sabasindn Ughncd gahistann ugraysbilecegi tilm zarar ve ziyamn tzzmininden
Yiklenict soeumiu olacaktir.

ROTIGAN
tesi Jenmesi ve eski haline getirilmesi igin partadil o

\.‘\&ai veyn eski heline getirilmesine yetmesif s ekt Rills
Ui

~

\6‘“ kargdznncektir, Bunun igin ldarcden hw?i tnlew R

isin qeni
ndan
.
-c'* _as '--qu"-_‘:.u‘l'_s;:n

P bk 4
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Isyeri vo tesisler igin yapusilacak sigortelara iligkin sigorta poligelerinin birer ke
bilgi agisindan Idareye sunulacakiyr, e

Is merkezine uygun Ingant rubsati daha dnce idare tarsfindan abindig igin yapilmis tiun
mastflan (otopack Dereti uygulama proje bedelleri, vesair toretler dihil) Yiklenici, idareye
sdzlegmeyi imzalarken defaten ve peginen ddeyecektir. Buny Yikienici pesinen kabul eder. Bu i
igin daha Snce yapilmis clanlar da dahil thm, ien bedeller stizlegme yapibr iken Yilkleniciden
defater 1=hsil edilcoektiz.

MADDE 18- E VYE
thale iglemlerinin hazirtanmas, yiirltQimesi ve sonuglandinimas) sirasinds, 2886 sayih
Devict thaie Kanununun D¥rdiineit Kisim Thale Iglerinde Yasaklar ve Sorumluluklar hitkdimie

gegerli olup, 83, Maddesinde belirtilen yasak fiil ve devramiglarda bulunan istekli
yize ihale kammunun 84, maddesinde belistilen hikiimler uygulghir: ¥

. ELE DR RS /
. | MADDE15- GENEL OLARAK YUKUMLDLOKLER: iloon o
1) ISTEKLININ YUKOMLOLOKLER] Al

Sk, :
A) Stzlegme konusu igin, Ingaat iglerini idare teknik elemanlart denetinfifihe ver g
m@teakip 3 y1l stire iginde yaporak, tefrigat: tamamlanip tesisi isletmeye sgilmasinds

B) thale ve sizlegme geregi yapilacak her tOsil i ve iglemlerle ilgili harcamalar ile
projelendimme, uygulema, yetinm ve igletme safhalanndaki ber W0 vergi, resim, harg ve
stizlegme dahil dofiabilecek her tirlt gideri kacgilamaktan,

C) Yaplacak iy ve iglemlerle ilgili tbm kamu kurum ve kuruluslarindan alinacek
izinlesin, rubsat ve dificr belgelesin thim bedellerini kargilayarak temin etmekten, verilecek igleve
haiz izinlerin alinmasindan, Turizm Yatirim ve Isletme Belgelerini almektan,

D) Ihale kapsamundaki ylkOmliloklerin yerine getirilmesi igin her tiir masraflada

finansmans kargilamakian,
—~ E) ldarenin izni olmadan ingsat islerinin bagkasina devredilmemesinden, yer teslimi
’ tarihinden itibaren her tiri@t ghvenlifi saflamakian, Ingant baglangicindan iskdn mossadesi
almincays kadar ysngmna, sabotaja v.s. tehlikelere kary allrisk sigorta yaptumaktan, (Polige
gidezleri Yikleniciye ait olacak olup, polieye "Daini Murtehin Sifau" ile *Vakiflar Geael
Midiwrign" ibaresi yazilscaktir Sigorta poliesi Idareye ibraz edilmedikge ingaata
baglamimayscaktic,) projelerin gergeklegme agnmalarma gore, gerckli tim sigortalan kendi

hesabing temin etmekien,

F) Tesisin igletmeye agilincaya kadar taginmazin bagka amacla kullaniimamas) ve tizerine
haiz, ipotek, teminat gibi yikomlitioklerin konulmamasindan,

G) Idare tarafindan onaylanacak is programun: hazidayip bu gergevede igleri
ckten, detey projelerinin hazicdanmasindan ve yatinmla ilgili gelismeleri her 03¢ ayda bir
€ \'\i‘ rapor olarak bildirmekten,
‘ .
AT e,
o
75

Kira He ilgili yukiimldliklerini zamamnda ve eksiksiz yerine getirmekten,
(8kli iletmenin kullanma ve igletme hakkwun Belediye veya resmi kurum ve
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kuroluglarden izin ahnmasim gerektiven meslek ve sanatlara misaade edilmemesi, kanun ve
k!ual.’ara aykir duvramilmas: nedeniyle resmi makamlarca yasaklanmass halinde daki, idarsye
kiru 8demelerini eksiksiz ve zamaninda yapmekla ylkmiador,

Yitlklenici, yitritrltikic bulunan yasa vemevzuatiara gbre, ilgili resmi kuruluglar terafindan
istenebilocek hususlarin gecikmesinden vefveyn yerine getirilememesinden dolay kira bedelinin
tenzil ediimesini isteyemez.

Yitklenici; soziesme siiresince depigen jartlan, vapuf yshnmun maliyetindeki artig,
hedefledigi gelini clde edememesini voya isletme yilinin zararia kapenmasin: ileri stirerek, her ne
sebeple ofursa olsun higbir gekilde kiray: 8demems, kira miktaslannda indirim veys isletme
stiresinin uzatiimasing ySnelik talepte bulunamayacaktir,

I) Yer teslim terihinden itibaren ingaat sabasinin grlinlie bir yerine idarece verilecek 8l¢a
ve niteliklerde tamitim tabelas: koymak ve inggat stiresince muhafiza elmekten,

J) Taginmez {izerinde veye bina, ditkkan ve ekleatilerinde kullanlacok su, elektrik,
dofalgaz vb, geroglerin sayaglaring slmektan ve bunlara (Hgkin flgiti tim kuruluglaria kendi adina
~ sozlegme yapmakian, abonelik bedellerini ve difer tlim gdedlerini kargilamaktan,

K) Tesisin yapim ve igletilmesi ile ilgili hususlarda ddare ile dofrudan muhatap olmaktan
ve verilen talimatlan yerine getirmekiten,

L) istckli. yapim g¢aligmalan sliresinoe belirtilen say1 ve nitelikte teknik personclin
igyerinde bulunmasing saflamakizn, idarenin teknik elamanlannea denetimlerini yapabilmelerine
imkan vermakten,

(Istekli idarenin goreviendirecedi yetkili personelin stzlegme sitresi boyunca tesise girmelerine
ve onun durcennu inceleme ve kontrol etmelerine, tesiste gerekli denetferneyi yapabilmelerine
izin vermekle ve tesisin gezdirilmelerini saflamakls mitkelleftir. Idareain istekliye haber
vermeden igletme sathssinda tesisi denetleme, inccleme, kontrol etme gérev ve yetkisi
vardir. Buna isteklinin herhangi bir itirez: olamaz.)

M) Istekdi, tosisi iyi helde ve sartlarda tutmak igin gerekli tim Snlemled zamaninds

almaktan ve gereken orarimisn yapmaktan, igletmeye agudiktan sonra idarenin izni ve gereken

e difer izinler olmadan, tesiste kismi veya butlinsel iglev degigikliZine gitmemekten ve kesinlikle
hagka amaglarla kullanmamakian,

N) Stzlegme sliresi 49. yilin sonunds tesisin galigir, balamb ve kullamlabilir gekilde,
higbir hak ve bede] talebinde bulunulmadan en geg bir ay iperisinde idaremize teslim etmekten,

0) Isin siiresinde bithrilmemesi veya feshedilmesl halinde teminat, yatirilan Kiralar ile
yaptlan imaiatiann idare adws terk ve teberru etmekicn,

P) Teshin islﬂml“indc, 3. wb 2
almmesmdan ve kira kontratlannm |dafeye inradee
sozicgmesinin stiresini agmamasimdan, 'éf‘{p.c "N

PRt

srebiles] durumunda [daveden izin
cdinden ve kira slirelernin tesisin

Y8
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2)VAKIFLARIN YOKOMLULOKLERT
A) Yer teslimini zamananda gerceklestirmekten,

B) lstekimm diger idare ve kamu kuruluglanindan, isteklinin saglamakla soramla oldugu,
her tiirld izin, ruhsat ve banzerd belgelerin temini konusunda tim giderler yiikleniciye ait olmak
kaydiyla, gerekii merciler nezdinde yardim saglnmakean, belge, izin ve gbrig vermekies,

C) Isteklinin hazirlayacsgs i program: ve projelerin Incelenmesi ve 30 giln iginde
sonuglandinimasindan,

Sorumlu olacakiir.

fdare digmda difier kamu Jourum ve Juraluglarmdan dolayr meydana gelebilecek ve bu
yatirimn gergeklegmesini imkénsiz kalabilecek durumlarda idarenin bir yUKmICHIES yoktur,

MADDE 20- PROJE HIZMETLERI;

Yiklenici sSzlegme esnasinda uygulamp projeleri bedelini Idaremize defaten ddeyecektir,

Hazirflanmig ve ingnat rubssti almis projeler iy medkezine yonelik oldufundan otel
yaglmasi durumunds meveut avan proje baz almersk ya da avan projede idarenin onay: ile
degisiklik yapilarak tadilat projeleri hazirlanagak, ilgili odalars onaylattinlacek ve bu projelers
gbre tadilat ruhsat alinacakur, Relediyenin uygun gbrmemesi durumunda yeniden ingaat ruhsat:
ahnaceknr. Yilklenici Idarenin yazili onaymi simadan uygulams projelecinde hig bir tadilat
yipamayacaktir, Uygulama projelerinde yapatag: tashihatler ile yitklenicinin proje hakkindaki
teklifleri Idacenin yazilt muvafakati slnmas sartiyla gecerdi olacakur, Yiklenici, tadilatin her
agamasnda ilgili kurum ve kurulug ile belediyesine sunutmadan nce ldarenin onaymn aimak
zorundadsr.

Yitilenici stizlesme taribinden itibaren ilk 3 (Ug) yil igerisinde projelede tadilal yapersa
ilgili Belediyeden rubsat alacak, insaat bitirecek ve gerexli difior belgeter] de almis olarak tesisi
hizmete agacaktir. Aksl takdirde stizlegmesi fesih edilerck teminat ve Idareye yahnlan kirslan
irat kaydedilecek, yapilmis olan imslstlar da Idareye terk ve teberm edilmiy sayilacaktr, Bu

b durumda [dare isterse Yikleniciye bu taahhit stiresi igerisinde olmak kaydi ile ek sfire verebilir,
) Bu hususta bOtln yetki tek tarafl: olarak [dareye aittir.

Yitklenici uygulama projelerinde tadilat gerek gliritr fse avan projedeki toplam kapah
alan: korumak zorundadi. Yonetmeliklerden dofiabilecek ber thril alan kaybs, kullanim
kisitlamasi vo. durumlardan doley; kira bedellerinde indirime gidilemez ve bu durum Yiklenici
tarafindan teklif dahi edilemez,

Rubsatht projelere gre is moerkezi yapimak istenirse tesisin insaatin yapilmast
durumunda, uygulama projelerinin Idare kontrollerince tespit edilecek noktalarndan, Yeklenici
turafindan detay paftalan hazirlatilip Jdareni opeyipn sunulecaker.
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