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1.DEJ ERL EKMAPSAMVEKL KEL ERK

1.1DEJ ERL ERAPORUNUN AMACI

Bu dej erleme raporunun a ma cAkfen GYO A . & n falabine istinaden, Yaprak Ma h a | | e6s/50®® rd Je
arsay ¢l - ¢ nsghip®020 ada 2 no.lu parselde bulunanfil2K a tRle& t rveyaRE &8 t r o Betohosme z
Otel Ve Ar sangebkli| st Kn kthaak® €] eir i @Deher Ram® r unbanzuénr | anmasédeéer .

1.2 UYGUNLUK BEYANI

Tarafan&ca yapédan dej erleme - al&kmaséile ilgili olarak;
1 Rapordasunulanb ul guDeajrémlUeman &mn é kla § & rdgfylod duj unu

1 Rapor edilen analiz, fikrves onu- yafFreeacaayvéemémée rk amkyudlcdéaafleasamn|l anmeéecxk
ol dwd ki kitaaeglayes ey ar gp&esydrel analiz, fikrves onu - | @alr dkathuj unu,

1T Dej er Uz ma n &nred ne,r koausunu olukturan gayrimenkul ve ilgili taraflarla herhangibirk i ki s el
ilgiveya® nyar g@lsmaéga] éné

1 De] er | hamtnin k ar Kk &l ] raporéaki,analiz, fikir ve s o nu - | gdad-aénk e lodayaa k
konulabilecek hareket ve olaylarab a jollema d éj én e,

T Dej] er lhignmenin® nce den i r Isemmi klderediimesiney © n eolaiiakkg el i kKt ivei | medi
raporedi | medi Jini,

1 De] er | eamakikiral ve standartlarauygunger - ek l,ekt i J i ni

1 Dej erleme Uz mani énesleki e jtim startlarena haiz o | duad,

1 Dejerleme Uz mana én¢lke kikisel olarak denetledij ini,

1 Raporda belirtilenlerin haricinde hi- kimsenin bu raporun haz&lanmaséda mesleki bir yardé md a

bulunmadg eé
beyan ederiz.

1.3DEJERL EOWEL | k MA S EBNB ALINAN STANDARTLARVEY¥ NTEML ER

Bu raporda yer alan dej erleme - akima s 8ermaye Pi y a Ka s & | 31008.2049 tarih ve llI-62.3s ay e | &
i Ser mRAyaes a s Eanl@edte Bulunacak Gayréwenkul Dej erleme Kurulukl aH &k k eTekdga(lll-6 2 . 3) 0
kapsambadar | ave me b ékinde (EK-1) yer alan i De ] e r Raponuada B u | u n Garskén

AsgariHus usil aeome Ay e Wt ms | aDeajrearsi®¢e mern d a r(200L7ak &@panaE&makt ader .

UDS 104t ana@mlj @3 as | arPazard & i) gbirv a rveyak ¢ k ¢ ml ¢ Uyqgui pazarlama faaliyetleri
sonucunda, isteklibirs a t ve istéklibira | @ ¢ a s & rad aa, bilgikive Basiretlibirk e k ivézoremaal t é nd a

k al ma k hageke€ mttikleri, muv az aaisierl demde] er |taimmd t i bal dg] Bkt i rmesin
kul | angeltekigg®a ¢falenmi t ut a Paxa@ d e ] &raivr &kmé& ,é | é healgd rdad -uéevé

r e k a lbiegazaida p a z aedilefiyat olarak kabul edilmektedir. Birv a r | pé&j zéamrl &1,s | aveyayerels &

bir pazar olabilir. Bir pazar - ok ay éadl aéve & at & cveyd &arakteristik olarak s € n & a  épdzar

normal birk e k ielddegf i k biipradziajrid e r .
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Pazar d e | edreij,e r kaghiriet i b gpazéargalpazard e ¢ min & mygwuneolarak makul Kk ar t lelder d a
edilebilecek en o | afsiéy aButfijatt s at Eaeaf makdlxmar t |ekle eddebilecek en iyi ve al éc é
tarafmaldain kartlarda el de edil ebilecek en avantajl e fi"

Bukapsamda,dej er l amék maxaif @émuaskus gy e+ érvlairlisiajyiel makt adér :
- Gayri menktutlgleinjadalizde, mevcutbirp az awaérnp é kK ekaleuhe di | mi Kkt i r .
- Al @aséa t makubve ma nt vekdrigisideb a ] & rharéket etmektedir.

- Taraflar gayrimenkuller ile ilgili makul bilgiye sahiptir ve kendilerine azamif a y dsaayjél a wadka K d e
hareket etmektedirler.

- Gayrimenkullerins a t ié-ki@akul birs ¢ t@anénmékt ér .
- ¥ de meakitveyabenzeriar a- Ip @ kdlammky apél makt adeéer .

- Gayrimenkullerina | st iéknl € &l a sgérekedbdecek finansman piyasafaizor and maeréi nden
ger-eklexktirilmektedir.

- Gayrimenkullerin makul k a r t lelderedilabilecek en o | adse§ takdir edilmektedir.
- TakdiredilenPazard e] dej er taghmet i bhe €&yl blegpodmi] ler taghime® z g¢deér .

Kibude] er lraponuedaki d e e s a s é p&kr e k a bbe pazdrda, bireldej i Kkt kI medlda d e
dilebilecekeno | afsiéggatt ér .

UDS 105t anémljéer yaké ak € mhkaarjéénddaa @ mivaaadk |l a-yak | alkedmr | emede
kul | atemellyark | akéml ar dér .

(a) Pazar Yakl akéemeé,

(b) Gelir Yakl akeéemeé,

(c) Maliyet Yakl akéme.

(a) Pazar Ya k| ak @ meé

Pazar y a k | ax & mlé &ijatébilgisi elde edilebilir olan ay nvéya k ar k € | a k(beBzergVv abli & kIr ar |
kar kel awcurgiylegl°mad spd g e | ideijnetrekni r iy a k d aifede ader.

Pazar yakl akémée kg? aivielmé¢ i @ n elamak ,da bilinen k ar k €| ak ti &r é&lmd keirl i
yontemigide eii g el ideijnedreei k €1 d b id mine s koaustev a r | aéyj neéeagadenzeri
var | éigilliakrll eanll @ bilddlerden istifade edilir. Kar Kk € | a i tkd regn aelric Iteinelda e ml ar é:

(@) ilgilipazardakik at el & mc @ lf & wldlaaknaér| kaénl hinkmleBnin teapit edilmesi,

(b) ilgili kar k &1 ackitklrertashiti édiimesi ve bu i K| eml- éemel dej er I%elme;t | er i ni
hesapl anmasé,

(c)karkél awtaéel &k & pier koausuey a rd réks aiceliksel benzerliklerinvef ar k|1 &lué kalrd réé n
birk ar Kk € aaxdizininyjma p &l mas é,

(dkar Kk él akvtaérrl gdkdlddgiré i kewmev ar & @&s é hdaki éyl aérksl éatr &laanaiclémd ai
dej er P Emeg(varsa)i i gereklid ¢, zel t malpé&d,imma s &

e)d¢gzel de] emi Remegtdenjéienr koausiev ar lugjgar | awema s é
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( - exkidtelfier I°ddme;, t km}f hanhbaineag €st erigtee |l i fl € h die kek bir sonuca
ul akt eweldImasckedi r .

b)GelirYak!| ak & mé

Gelry ak |l ax®esneai ¢ e | id ei]nedyeldaektekinakita k € Kk | ®kbEcagdche ] arfen ¢ kKt ¢r ¢ mes
ile belirlenmesini s aj | @Gelir.y ak | ak évnaérnidéag eavdr, t ak af § ad a ngélitleaim nakit
akékl eeyadmalgatt as ar r ubfulgasrEleniéendialy @ n étdspit edilik

Geliry a k | a k € ogéanyeéndydamayolununb ul un mhk a & wdimny,a k | akkaépnséa méyrP dnat keiml e r
fillen gelecekteki nakitt u t a rbluagr¢éuie § eindiegenmesine d ay a n ma Bunbadkerrd.i r gNakitmi K
Ak é k(lKaNyA)t emi ni n varyasyonlyarvegilenkdviarplars ¢ gelirgd a Kkt byg°éndhiée ml er i
i -k &as nveyatamameng e - e rKNydinrt.e mahmidi@akita k & kdl egj reér targhimeeindirgenmekte

vebui kI veanr | bed géénn ke § e rsioynlue | a n nkKaNoA® and éermemel & ché ml ar é :

(@ dej er lkausev ar | viejdéen er Igé€ me vniinti enlen pygum enakit a k étkéér ¢ e ni | me s
(°r nevgrgi i nc evaya vergi s o n r realst@a k é K toglaménakit a k € kKveym1° & s e r maai eakite
a k é K feed vey@a hominal nakita k € kvb.a r é

(b) nakita k é k | mhmine & m | ercuydum kesins ¢ r evarsarbelirlenmesi,
(c)s ° konusu s ¢ 1i e nakita k &kminlerininhaz ér | anmas é,

(d) (varsa) kesin tahmin s ¢ r e ssonandaki devam edend e | ed @ Jne r koausev a r il €iygun olup
ol mad éfakars@rada,v ar | néijtéenluygiinidevam edend e J ehelirlenmesi,

(e) uygun indirgeme o r a n Belirlenmesi ve

(f) indirgeme o r a n @ans@ adevam edend e ] derd © holmbak ¢, z et @ h nmakita k € Kk | by gwnlaa n ma s é
Keklindedir.

c) MalivetYa k| ak & mé

Mal i yet yakl akémé, bir al écéneéen, gereksiz k¢l fet doju
ol madék- a, bellli bir varl ék i-1in, ister satén al ma, i s
sahip bakka bir mari ggei nedledne deathmae f azl a °deme yapma:
uygul anmaséyla g°sterge nitelijindeki deyvericarfjikamel i r | en
mal iyetinin veya yeniden ¢retim maliyetinin hesapl anma;
tem yépranma paylaréenén degkel mesi suretiyBel gP stbhaxkdg &
mal i yet yaklakéemé y°nt emi bul unmaktadeér :

(a) ikame maliyeti y © nt egrfiis:t enrigtee | i § é jneleikde jfagda s aj | abermer bir var | €] én

maliyetininh e s a p | a n belirlsnegsidia

(b)yeniden¢ r e maliyetiy © nt gt t @i ¢ @ | idjei]nedra knl aéyj nééns, & red n il - emekli olan
maliyetinh e s a p | a n belrlesnégsidia

(c)toplamay ° nt & emr | déd jéenrbii A ierk e idr lgirinin ¢h @ jn éopldnarakh e s ap |l ghdéeépeadi r .
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2.k KRKEEM! k TERFKANIKICIBKL GKL ER

2.1 DEJ ERLEMEYKYAPAN KURUM ! NVANI VE K ETK RIKBK GK ERK

SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEJ ERLEME VE DANIKMANLIK. A.k.

Balgat Mahallesi, Mevlana Bulvari, Yelken Plaza, N0:139A/43 Cankaya / ANKARA

Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20

E-Posta : iletisim@smartkurumsal.com.tr

Web : www.smartkurumsal.com.tr

Hitit VD 7720681407

Ticaret Sicil No: 382333
Sermaye: 1.000.000.-TL

22DEJERLEMEL EBKEWMENANM! K TERKVANEKL ETKKKIMGKL ERK
AKFEN GYOA . k.

B¢ y ¢ k €addesi, No: 201 Levent Loft C Blok, Kat:8, 34390 Levent/ KSTANBUL
Tel: (0212) 37187 00

Web: info@akfengyo.com.tr

Ticaret Sicil No: 372278-0
Sermaye: 3.900.000.000.-TL

23M] KTERKL E B KKNARSAMI VE SINIRLAMALAR

Hizmeti alan kurumun, raporda bilgileri bulunant a Kk € n & 7 & m taghhitibariyle,
ZPazard e ] eespiti

ZPazar kirad e ] e rtaspiti n

talebibul unmakt adeéer .

Bu rapor a ma ¢ @&ygun olarak, Sermaye Pi y a Ka s @& | 31608.2009 tarih ve 111-62.3) s a yfES$ é&r may e

Pas a s a s Eaal@adte Bulunacak Gayramenkul Dej erleme Kurulukl aH @&k k éTeldga(lll-6 2. 8Bl i J i nin
ekinde (EK-1) yer alan i De ] e r Rapomueda Bu | u n iBerekén Asgari Hu s u sMegimedJl usl ar ar as
DejeriSemeda20lifk apéameadéar |oumhreekk ma -klual | anél amaz.

M¢ K ttearria f t€ ard @ fnleerangi birs é n é rgleaama i | memi Kktir.
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3. DEJ ERLEME KONUSU TAKINMAZIN M! LKKYET BK.GK.ERK

3.1 TAPU KAYITLARI

RAPORAKONUTAK | NMANATAK | NMAZ)

KI i GAZKANTEP
KI - esi kEHKTKAMKL
Mahallesi YAPRAK

Koyy¢ -

Mevkii -

Pafta No. -

Ada No. 5020

Parsel No. 2

Yée2l - ¢mp) ) 6.750,00

_ o . 12 KATLI RESTRONTLI VEYA RESTRONATSIZ BETONORME OTEL
AnaTak énmMdiztéel i

VE ARSASI
Blok No. -
Kat No. =
Baj & mB%IzNm. -
Baj e mB%lz, m\int el -
ArsaPay é -
Cilt No. / Sayfa No. 6 /556
Tarih / Yevmiye No. 22.03.2007 / 6223
Sahibi GAZKANBEP! Kk EBIKIRE DK Y1A)S K

*Anat a k é rbifgides 31.12.2023 tarihli rapordana | é n mé kKt ér .
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K1 i GAZKANTEP
KI - esi kEHKTKAMKL
Mahallesi YAPRAK
Key¢ g
Mevkii -
Pafta No. -
Ada No. 5020
Parsel No. 2
Yéeol - ¢mm]) 6.750,00

_ o . 5020 ADA 2 PARSEL SAYILITAKkI NMAZI N 30 YIL S|
AnaTak én mdizteel i ’

HAKKI

Blok No. -

Kat No. -

Baj] & mB%lz Nao. -

Baj e mB%lz, m\int el -

ArsaPay é -

Cilt No. / Sayfa No. 6 /560

Tarih / Yevmiye No. 17.07.2007 / 16976

Sahibi AKFENGAY RK ME NYAURIMORT AKLANON KM R K EITLK
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3.2 TAKYKOAT BHGH ERK

Tapu ve Kadastro Genel M ¢, d ¢ r ndenj24.06.2024 tarihinde saat 10:596ala | é p ahha kthkpp k ay d é n a
g°rde] er koausiet a K € ryrmez ia R @ @ léelirtden takyidatlarb ul unmakt adér .

kerh
-20.676.237 YTL . bedel k a r k & lkigalk & &-09-2008 tarih 34188 Yevmiye No)

Kpot ekl er:

- Credit Europe Bank N.V. lehine, 1. Derece, 173052185.00 EUR bedelli ipotek k a y nde&cuttur. (28-01-2015
tarih 3407 Yevmiye No)

- Credit Europe Bank N.V. lehine, 2. Derece, 15305000.00 EUR bedelli ipotek k a y rdegcuttur. (29-04-2024
tarih 20697 Yevmiye No)

3.3SON! ¢YILK¢CERKSKONVEDL DUJSATIKKLEML ERK

Dej er lkehnnset a K € n mtaTapa ve Kadastro Genel M¢, d ¢ r | ¢ j24.06.@02Atarihinde al é g a h
hakKA&KBHKeResine g°rseng¢ -y él- eridcdejnidig®kzlliekn mdimbB &} er | ekone pra
takenmgdé&n yYIEAZKANBER | Kk EBERE D KYd&EISnasebébiyle TKGM Sisteminden
tapu k a ybelgelerine ul ak é | atapa mg d ¢ r | ¢ ktdpe k ¢ h grjeedemesine izinv er i | meBmi Kt i r .
sebeple anat a k & rntapakza ybiggileri 31.12.2023 tarihli rapordana | é n mé kt ér .
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4. DEJERL ERMDEUSUT AK | NMAZL GIGENELBKL GKL ER

41T AKk I NMATANIMI

Dej er | &anetyeek € ntapakzg y €t ¢ 4 GéziardepK lkie,h i t K la méaprak Mahallesi, 6.750,00
mly ¢ 21 - ¢ m02Q ada 2 parsel ¢ z e r iyer @lan fil2 KATLI RESTRONTLI VEYA RESTRONATSIZ
BETONORME OTEL VE ARSASIoniteliklit ak @nmazdér .

42TAKkI NMAZILYERANDIBYL GENKANEL L KKLERK

4.2.1 Gaziantep K | i

Konum:

Konumu28&AB8Al'dojloy | aife 216 &' ve 3 7 82 kuzey enlemleri ar a s éerdlan
kenti ndokaslupldatf éasGsmahige ve Hatay; kuzeyinde Ka hr a man ga n & ¥ Surigee
kuzeydo] LAdierydhargagnney b atdaskdlis gem al mak t G22ek m) 'dliskn ylr& i y e
topr aky ak Iéolaga %1likb° | ¢ mMmganpsamakt adér .

KdaSréinér | ar :

K1 i mgenetilde d a | gvea &ngebeli arazilery ay g € @ g @ e yHhtay ve Osmaniye s € n €orléunkét ur an
Amanos (Nur)Daj lyarmaé ma k tBaratl@tepeler 1527 m.'ye kadary ¢ k s e | m&k di isjdiéanj k € & mé
isebiryandanNurD a | | apa@lel,Kas | akli -JledSilisK & 7 a s &gngdhae, putige'denb a Kk | kuye§de

Kahr amanamanmardéankama k §yandan ise ilin kuzey s € n &Kraéhimréa ma nvedd ay asn@ameée r €
boyunca, d o | da F & r Neltrine kadar u z a n ma k Busada&irtepelerin y ¢ k s e k §§ ¢ k & v ldueye

doj DamikDa 12850 m., K| kD &jilEgd0Om., KasDa j12850m.,Sar € IDayl#50m.veG¢ | elra jké

1400 metredir. Araban ile Yavuzeli K| - alr arsibuludan Kar a d & i, k 8 eigel950jmetredir.

NurDaj lileaeas &aladb ° | g mlthe arazilery ay é | M®@fkués médbndaj | adadjat@gr at
Nehri'ne b o kK a Karasu ve Merzimen ¢ a ybdyunca vadi t a b ave étek araziler g° zear pmakt adér
Gaziantep K| igariyenkalan g ¢ n®eyg ¢ ney doj ud a lnghalidé& arazileiin y a n € Balalh Ov a s &
olarak a n € d a h uR&rNaHri, g ¢ n e \Burige s &€ nbeyurea d ¢ ¥e hafif meyilli taban arazilery ay é | mé k
durumdadér .
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Mlantul « Samsun ",‘- ) | \
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o i s { ; / | ADIYAMA
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X e e
WY W0
Borows
>
Duzigh __i
Wearn ie
OSMANIYE \\..
Erosn ‘{
Dartyol "
Massa .
P 20 40
SURIYE W ———

Ul akKém:

Tarihi ipek yolu ¢ z er iboldhan il, doj ulpat ékpzyi- g¢ nelpaj |l a%rmernbirik a poima

° zel |l i jGaziadtepkarayolu b aj | aile,tO8nsagiye ¢ z e r i Adla@ mavé Wesine Birecik k © pr ¢ s ¢
czerikarelné uN& glzgea ,i Kallerna man me wxidga & ai Ardteank yKiideyzagr i nden
Halep,Ki | i &yont éilnyalia Hassa ¢ z e r i Airdteank yeaBésnig z e r | AAddéyna nbaanjélaa n makt ad é

Gaziantep ilinde otoyol u z u n I( u-Jeuwallae dahil) 159 km, devlet yolu 319 km, il yolu ise 248 kmd €K I. d e
k°oyol | aurzaamd29G9umd eK®° y o | | a8 ke giasfalt kaplama, 699 km si stabilize kaplama ,
22 km sitesviyedir. K° yolua s f al 4¥E k 8 gerld3 mezraf aydal anmakt adér .

1976y € | éinmkte giren Gazianteph av a al9%8y é | &h d & | ayoleuvesys¢da K € ma ca&-l &€l] &rnak
606 GazillnuslpaHava e ¢ d ama&d® n ¢ K mglka waalOad me el t istikametinde Kk e hi r
merkezine 19.6 kmuz ak |l ékt adeéer .

Demiryolu olarak ilde uzun s ¢ rsefere k a p @ldné¢ o b a n kkeeNusaybini st asyoglaeegéhénda
bul un meglenigle Av r u p aubzdaangielénl Faris Ha y d a r-klalepcBra | dgpddz er e 2i paka' da
ayr élKad alhi ¢ rei nKdaernk a m@aw § té d¢ra b @ kn beeNyisaybin b a | | aotatalkéSuriye - é k € k &
saj | dadd&ijsaybin- & k ¢xd rai ykkadmaw?l restakipen Musul ¢, z e r i Inrdeetkddjal ssaj lear .

Demiryolu: Gaziantep demiryolu, Adana-Malatya Demiryolunun N a ridtasyonu, Halep-B a j dlemiryolu,

Kar k a @arablus istasyonunab aj Ay .€e a z i p ake-0kaemExpresi'de Gaziantep'inKs | ahi ye
i | -seéshi@mp & s &Suriged ro p r a kdirea.r é n a

Karayolu: Gaziantep, karayolu b aj | ailet @smaniye ¢ z e r i Addrearnve Mersin'e, Birecik K © pr ¢ s ¢

czerikhdeinéuN&agdzgear,i Kalema man mareav'i g@,a ¢ a i HataganKilis ¢ zer i nden
Suriye (Halep)'ye, Kilis'ten a y r &bir golla Hassa ¢ z e r i yind élatay'a ve Besni¢, zer i Ad@&yaman' a
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baj |l anmaButydlal@ ¥ n e mir k a v koal ku k t Gaziamtap karayolu u | a Ky&°nré¢ nhiredry, §J ¢ m
n o k tgdigie

Havayolu: Gaziantep Ul u s | aH aaw aaasléa g ¢ n tblgrék tarifeliu - asé&ferleriy a p € | maHetgasdné r .
Gaziantep'ten Ankara'ya ve K s t a ndirektltdrifali seferlery ap e 1 B a k € efirlegie, n | e ¥ & ritleeel i
havayolu ul a k£arjél a n malklt vasdléaGaziankeg lda v aal ayweca@é mgedvegi di kIl er de
g¢ mr ¢ kil kelme direkt alaraky a p € | maGatiantdpsUl.u s | a@jau zadsdai a a ket mérkezine

20 km. mesafede yer a | ma k tHeadvéarl .i nkent eerkezinden T ¢ rHava Y o | lva ¥ 2 eHavayolu

Kir ket°lneini dadkan servisa r a - vie taksierileu |l ak mghkk ¢ndg¢r .

Gazianvapbaeewlkurak, k é kK | serimn&eny a] &wrel- @Akdeniz iklimih ¢ k ¢ssgr 8écakl ék
sefalréegpnd¢ pdkarsik mka,rgl¢és ay eralama ikig¢e ndgnrs écaykor t al &hvas é
derecedir. Akdeniz bitkisi olan zeytin, b a jlimonvet ur u n dkigriklalretrlea rvéenral & t @afak zeytin

yeti ktvefré gyted ld K tyiaryigeeMibki&pytinibub © | gleayler zeytint ¢r ¢ d¢r .

SuKaynakl ar é:

Gaziantep Platosunda akarsularazs ay € d a d € ry .a A reesldinn kna rntsénacunéla,y at a k | sadeéen d a
K i ddyeat]lmu rHirl&kte suébulunduran, kuru su vadileriaj son derece s ey aygénd ék éewa] é kKl ¢
ilkbahara y | a rs@yunlblaolan vadilerinsuyu y a za&dma | ma kt a deeis € K @& kihiled] dedatd | oighar

kesmemal tg@eairir . yRlkasyedenindeyeral t €@ asular, bi r | eyeealetk€l ar é né

ol ukt ur uwrll$aerd .a@Ysdreeg d o] ubulinan daha al - wkr el e mdahalindeyer y¢zeéene
-ékar | arbuludniakiaz & ebls a rpikn® | (FvE;rNehrined © k ¢ | ¢ Nehrrilenizagk an | dliur f a
ar as & @ d & elmektedir.Bol suyu olan F & rNehrinden, K liilmegkezlerive k © y |h @ m iyererince

istifade edememektedir.

Araban Ov a s ébnadtaéddaajnudyoaj akan 64 km. boyunda Karasu , YavuzeliOv a s € mldraherzimen
Deresi,k o | | #irliléeyl00& mden uzun olan Nizip- a Mle ; i k d leile®earaber 80 km. uzunlukta bulunan
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SacSuyu, Fé rehtined ° k ¢ b ®@mlackcaar s u Ikaerhdnarkezinin 8 km. b at é syemalaa Bur -
Bucajlar sved g leahil ye Sinrimdirib® | ¢ mesnwlInddatay Amik G° |l sy havzaséna
d° k ¢ | me k akardular;.BBuub u c a Jbéari Alfrid - a ye2Sabur suyu, Ks | a h iKyaea GadsaKdsd uarh.i y e
i | - lkuseyinde yer alan Sak - agPwc;,ag &l der of dajJ | abiekh &% 6 ml Aks@ Nehrine

d° k ¢ | meAksue @eiyhan Nehriakarsuh av ziaseér i sKhidedajdEldul unmamakt adér .

N ¢ f wesDemografik Yap é :

Gaziantep n¢gfusu bir °nceki yéla g°re 10.083 artméxkteér
negfus, 1.091.830 erkek wve 1.072.304 kadéndan ol ukmakt
kadéndeéer . YézMloligay Ga BiBarntkep il inde kil ometrekareye 3

ngfus yojumfdinj u 314/ Kk

Gaziantep Niifus Grafigi
2,200,000
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2008 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 218 2019 2020 2021 2022 2023

Gaziantep N ¢ f u s u Erkek N¢ f us u Kad&gpgf ust
2023 2.164.134 1.091.830 1.072.304
2022 2.154.051 1.087.763 1.066.288
2021 2.130.432 1.075.409 1.055.023
2020 2.101.157 1.060.820 1.040.337
2019 2.069.364 1.044.799 1.024.565
2018 2.028.563 1.023.716 1.004.847
2017 2.005.515 1.012.992 992.523
2016 1.974.244 998.926 975.318
2015 1.931.836 976.126 955.710
2014 1.889.466 953.760 935.706
2013 1.844.438 930.972 913.466
2012 1.799.558 907.172 892.386
2011 1.753.596 883.086 870.510
2010 1.700.763 855.384 845.379
2009 1.653.670 831.911 821.759
2008 1.612.223 810.768 801.455
2007 1.560.023 779.863 780.160

(Kaynak: T} KKKst aG? st € kAjdeesedra,y &l; & K a ySistemi (ADNKS)Sonu-1 ar &)
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Ekonomi:

Tar érn:KX20y éthk@mine g ° r Gaziantep'te toplam i k | etnaer@@lmalB2392 h e k t ak | daea0 .

y €| a.064.438 ton kesintive d i Jbékisel ¢ r ¢ nglreertyiamié | Gaziantepte k ¢ - ¢ kvbh gy ¢ k b ak
hayvarny&are n tbed kaér| édniddp eptacth $48.092 k ¢ - ¢ khayaan, 191.669b ¢ y ¢ khaywano | duj u
g°r ¢l meRutgergirret i yni nn @0, makarna ¢ r et i yng nd@@, ant ep féersettéjyd nd &
38.7si,un¢gretiynyzndssGazi angepodelel ehntakAn tl e [y fo@undaé@ jz @it durum var.

Ant epfeénsdt¢ésjtey p s 858 Gazi anyapét¥aeygandan T ¢ r kuiny e et iymnd ndédsi ni n
ger - ek | exkrtdjrmemrg ién kadar ibracattad ° r d ¢ me K isrécriged alan Gaziantep, buy élk
sérggnl ekt

Hay v an Gézlargep,, T ¢ r ki e neiy dAdoddaluB® | g e syeralan®@ en e hitki e hived a rve m
h a 'y v a nac- éél séékrengia bir potansiyele sahiptir. k e h i rhdaeykvi a nycaépl @estd@likle k ¢ - ¢ kve a K
b¢y ¢ khbaaykv apzelrg énfeu nl a K mGaiantepteh ay v a vyadlba ke k éradbdgiler:

K¢ - ¢ klbaakv a n@Gagidntefk koyunvek e y et i K tai-réiscePnidieafiit merkezdir. ¥ z el keék b a |
alanlarda k ¢, - 2 k - aileli K| et mat af kEoyud senk e yiet i K tyiarpiéclintaikpyun deékre.- i
y et i Kk tgenellikle étVeisj¢ér e taimmic @yelra ekl ext i ri | ir.

BeycokBakvankehiéeké@jgert i ktde? neibiryeftutar. S s éjverts éjyeatéi Kkt iri ci
yapeél makztealdiéarkedElean| BuEnBaduf] geb gy ¢d khbaaykv a rdahay #kgéndér .

Tavuk- Gdziarktep, tavuk y et i Ktd-ré <é dad°4dme nhir ipotansiyele sahiptir. Ticari a ma - | &
t avuk-iulluekt maill eamima ket me i r tdvaekk § r e t gemellikle yumurta ve et ¢r et i mi ne
odakl anméxkter .

Bal é kGagidntegk b i r bavakve sulama g ° | e sahiptiebu dasu ¢ r ¢ ny eetrii K tii-ruyganiblri J i
ortamsunar. ¥ z e | lilapla gilet asulb@a | ék e tair €tyiaryigcdinldiéjri.

Gaziantep'int ar éwedagnMansal ¢ r et | pothmsiyeli, Kk e h ekbnomisine ® n e it ki a tskag |IMadern
tekniklerink u | | a nbilikté, b g v a &It reolrdkig e | i K mee ketkg@aztatlaraa - €1 makt adér
Ay r &ceah,i rvetegidellik hizmetlerideh ay v a rse&lt @ kdegsteklenmesiney ar d@emema kt adeéer .

Madenler: Gaziantep ilinin b a k | néetalékk madenleri manganez, demir, krom ve aluminyumdur. Manganez

ve demir c e v h er | egenalikle kraih i nible-ye syerrad € r leaamnc,e v h e r | e kKell aeveii yne
Nur dialf €elrastinidennBak? adE &kronded&kyv her | e ke eafédzla olnmakla birlikte,

- 0] un kemekvlereb i r kiratenlas € nle g -l @kutlu zuhurlark e k | i ndedi r .

Sanayi: K ma Bamdyi; b © | g kapasitesi, istihdam g ¢ cilgracat potansiyelia - € s éGiadzaina neéng g é il g
y °© nolarak d i ] ekonomik birimlera r a s dinaddae®m e é k makt adeéer .

Gaziantep imalat sanayisi; kalifiye elemany a p @ ®¢& ,mi geteretne ¢ rhyikirriilebul und®af gemi n
dinamik sanayi g ¢ c ¢ sabiptir. Genel y a po&arak, k ¢ - dmralathane ve at ° | yv ¢ la@séd ribas, y ¢ k
tesislerinde gerek s a y @erek kapasite ve isthdam a - é s éfaztha@ h d wikkati - e k me k K &adayisi .
birsekt Tgdé&i gn® dckaplr ie merkazi konumunda olup, bu durumunud ¢ z e n IUd duisjliar ar as |
fuarlar ile destekleyerek sanayisinive ¢ r e g i m sdahg ¢ sseviyelere- é kar t makt adér .

422k ehi t kkd miels i

Gaziantep K e h r iAllebem Deresi ile tabii u z a nt & kuaayigde &atan b ° | ¢ mmegkez olmak ¢ z er e
kehit lhd®my3BO8 s a y @aziagntep K IMerkezinde k e hi t keakmai Hi nabdeéyykiial ker ul mas é

h a k k & rkahanla,i 20.06.1987 tarihinde k u r u | ven19%09.1988 tarihinde de faaliyete ge - mi Kkt i r . Kl - ¢
"kehit &déibdziantep Sa v u n nsaésréa skl rnydax é ikehak e hdaditen "Mehmet Kamil* den

al maktGghéery.ddmdauB® | ge bia't @isyermldna | - elrdaé8k m| '(2D15)kbir a | akapsar.
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G¢ n ey dAoddaluile AkdenizB° | galr e i&atadial - e nherkibe | g &klmiva® z el Igi®kl¢d rgir .
Kékbaf wky a] éywdlagise s € cwelkkurak g e - &K - e rizeyinde Paz arkciekey doj usunde
Yavuzeli, d o] us WNizigg ¢ neydo] Ofunggneykatbenkbyut ésiseMNda dal €esi
bul un maGatiemtépilmin biri | - e k & di nilb kiikte Kk e h 2 merkezi | - e s birnvd kureyde

ol anledkir nbeontad e h enibrg y 2. knerkezi | - e Akdethizve G¢ ney ddadgdaluB® | gesi ' nin
k esi K meeraland ¢ - Akdemiz iklimih ¢ k smr er .

Sehitkamil Niifus Grafigi
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Grafik. k e hi t Kd mikdsese Day &Nl & VerileriYél IGRmBe] i ki mi
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K1 - emarkezinde 2 devlet hastanesib u | u n ma Bunlar,ké&rh.i t Rexlet Hdstanesi (300y at avk 25é )

Ar a Devlet Hastanesidir (382 y at aKl €énér liareé m&zlSaf O&lajleeélana- ocahkj | ] &
merkezifaaliyetg © st er m@ka ceadki Ira b @ jskag a@vierinins a y i8es2B'tirr Ay r &Kd a ;esm@inzér | ar é
i - er i3 znédistane, 25 ° z @dliklinik, 119 eczane ile 5 ° z déémodiyaliz merkezib ul unmaKt adér .
merkezinde Devlete ait 4 anaokulu, 511 | k © jokuwuf3i°m e | i t [ k° ] okutut 8igemel lise, 3 Anadolu

Lisesi, 1¢ o Pr o g r Ldsepll Een Lisesiile 8 Mesleki ve Teknik Liseb u | u n ma Butoskdud rl .adevamé z a
eden® j r esnacyi @/5®™4 olup, 2.998° J r e tgniernea p ma k Bunuhég ra.n € 5%z dataokulu, 5° z e |

i I k°]okduile m° z dide de mevcuttur. Buo k ul | a 3.28meé 7 € e nolup, 55 ° J r e t grPerne v
yapmakted kérywe 4 mezradaki Bi r | ek SenKfl ki O&uil maegind@m]j retim

y ap el makklt-aedmkurzi iyazar o r a% ¥'dir. K| - evarkezinde 18 Dershane, Motorlu T a KS&étr ¢ € ¢
Kursuile 7¥ 7 r eYu—dub ul unma Ktz & 8@ k a n | bég jé&lAdeolojiM¢, z elsiHalk K¢t ¢ phanesi
bul unmaktadér .

SMART KURUMSAL GAYRKIENKUL DEJ ERLEME VE DANIKMANLIK A k. SM-24-SPK-011
Balgat Mahallesi, Mevlana B u | v ¥elked Plaza, N0:139A/43 ¢ a n k & ANKARA 18
Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mail : iletisim@smartkurumsal.com.tr



mailto:iletisim@smartkurumsal.com.tr

o

srmartkuramsal

4.3 TAKINMAZIN KONUMU VE YAKIN ¢ EVRE ¥ ZELLKLERK

Dej er konumet a Kk € radnes bilgilerineg °© rGaziantepK lkie ,h i t K la meaprak Mahallesi, Kst asy on
Caddesi, Bina No: 78, UAVT: 3291113565 ve Bina N0:80, UAVT: 3042123947 posta adresinde konumludur.

Tak é&n maazkéemv r e sForand Gaziantep, Gaziantep Tren G a r Zeygma Mozaik M¢, z e Gaziantep

Kalesi ve Gaziantep V a | igibii°jnie mdferans n o kt @dludrué ma K h a 8 @ a t a addesinin

d o | NMizim Caddesininiseg ¢ nb 9| ¢ myeralemat Kadk&m md axtalnt a K yetaz ak a- | ar
iler ahatslag d laadaulriulmdrad ér

T ak é&nnbauzl é&unn d U | g & @ énjenkezi olarak nitelendirilebilir. B° | g eskial ¢ K k & kdnldy ap él ar &,
yenidahay ¢ k skeakkonugy a p € kamukéu,r u mtl aax &n beazeraitelikte konaklama tesisleriveb ° | g e
hal kiemteiny &-alr kréd ma@ la idgitmtkiek | e tbmelluenrmakt adér
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44T AKk T NMAYAPIBAL/FKZKERELLKKLERK
AnaTakénmbazelnl i kIl er i ;
Yap& @ Kkaat Tarzé | Betonarme Yapaéa Sedéve Grubu | 4/B
Yapéen Ydé AL YapéNizamé Blok

(Faaliyete Ge - Y& &)

Novotel: 9 (2 Bodrum +
Yap&a Toplam Kat | Zemin +6 Normal Kat)
Adedi Kis Otel: 13 (2 Bodrum +
Zemin +10 Normal Kat)

Ana Tak ®mazdaki
Toplam Ba] @s& Yok
B°l,m Say&eé

Otopark Var Asans®r Var
Y¢zme Havuzu Var ¥ zel G¢venlik Var
Deprem Derecesi 3. Derece Deprem Hasar Durumu | Yok

A-ékl amaemyadedepmmlersonr ak@rkdej i Kived i ké relr getigldn gerhalen
yéor ¢r blankgéen ¢ meggzader igrgches e | | ye ange @ 06/@312007 tarihli ve 26454 s ay R é € 1
Gazetedey ay é miDepreannB° | ge | ¥ a p @ dRirmalarkda k k éh°drae t mesbnigks,énicre | |
18/03/2018 tarihindey a p é blup& ik, r kDegremve BinaY°® net nolalakdi¢izen| eDmj et |
konusu t a kK & n nyarzaél nd arfa@ a Kk & n nianzkéarsetdépremler s o n r a sdégnzdean | getiniien
06/03/2007 tarihliy ®° net mehr h y@amp&Ed mékt ér .
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Dej er lkehnset a kK € n@aaiantep ili, Kk e h i t k b m¥aprak, Mahallesi, Kst a €addesi¢ zer i nde
yeral mak tDaed & lkanmet ak énmapulCay ét | A5 @Ada, @ Rarsels ayTed kkénnB®z én
YeéS¢rie, stHakb@d i r t]ishmikktgen@iIndan@téa k € romz000 m|y ¢ 21 - ¢ neahipér.

Dej er konuseanat akénikaz @afgdde yiakn @&10EmveNizipCadde yiakn 810€& k
mcephesibul unmakt adér .
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Parsel ¢, z e r iNovoted ve K b Otsl olarak k u | | a2rb@l halindei ne d i lymigeeal ma k tNavdté r .
olarak k u | | abhiok P hodrum kat, zemin kat ve 6 normal kat olmak ¢, z e togam 9 k at | Kl @tel .

t ar af léeunldlaabioled badrum kat, zemin kat ve 10 normal kat olmak ¢, z e topdam 12 k a t | Bodranr .
katlar, zemin kat ve 6. normal katta kadar bloklar ar as greda «j | anabi Toplankit eida&taneé
18.825,59m)] 6 @ & kK € nQOmaaynimari projesi,y a p & h svayt atgullanma izin belgelerine uyumlu olarak

i nedi lvek kIl | anél maktadéer .

Novoteld iyer a | d @dkta toplam 92, Kb Ot e lydy a h d l@dkta toplam 177 adetodabul unmaKkadéer .
bl ojlaak & mendivena s ana ° @ nbl ualruén ma R bodrdneékatta53 a r a otoparka | asn&j, é nak ,
depolar, klima santrali, y a ktéat n &ektrik o d a pampa o d a suedeposu, foseptik - u k ubrauk ®@tha s €,
revirba r weteknikme¢ d g d a lyera E ma k tl.daodaim katta iki blok beraberi ne d i lolmp48ar a- | ék
otopark a | a kaean dairesi, klima santral o d a pd@mpa o d a d¢r&o o0 d a § & ,nh e roadta’ & &ngerkezi;

personel soyumao d a lvad @& | a n pesonél yemekhane, - a ma kK & rkiniaentemiz- amaeaéal ar &,
mutfak d e p o lk@ru depo ve s 0] ueknormal - © p d a lyarraé ma k tN&ig €addesi ¢ z er ignd e Ki n

s aj | asedvié avlisuna 1. bodrum kattan g i r ié kséa | a n mazZerhirakdt& Novotel ve KB KOS el 6 n
gi Kkiaw éfl arr lENavated v | o ] unesdoean ve bar, mutfak birimleri, resepsiyon, sistem o d a $aga|

o d a fitmess a | ava lBay bayan soyunmaod a ¢ 6 plaadalémye@a | and afr gaygab ¢y g kpl ant é
salonuyera | ma k tRastb@nrvebark é s mémcda ey ak él mB&h a@ € mé rydz anavuzu yer

al ma k tFaagearl .avate o p | saanlt cén la & biggni aa i wbnuél u n ma Kutfakdé &€ s .€ m| yeralm d a
holal anéRkudyaal ave Bb Otel zemink at @ahawamp | anabi Nowaekh lea]i ulnndranal

katta 16 adet oda yer a | ma k tS& c&k@nusu katta 2 adet engellio d aye®a | ma k t2,a3d4éve 5. normal

katlarda toplam 15 adet oda yer standart odalardan 6 tanesi birbiriilleb i r | ekt i r i Kabalda 4 adet k t e d i r
ikiz oda, 10 adet standart oda ve 1 adet s ¢ oda yer a | ma k t6andrmal katta 16 adet standart oda yer

al ma k tStamdartrodalary a k | 2228 k] s ¢ odalarise 30-32 mJk ul | a h a mIT@lhnda 4 adet

s ¢ i2tadet engelli, 86 adet standart olmak ¢, z e todam 92 adet oda b ul un ma Navaetal Blr 0] undan
Servis Asansvweramardnas eran daldgndan Kb Otel bl oj gepray&apél abi ITmenkt edi
katlarda y a n gmemiveni al a n mekank Kk a it ayeréa | ma k tKatihra 2 adet a s a n 8e°url a kK € m
sajl anabi I¢ menk toedda seéservis as an s © rygrrad rd éldniar Kb iOwl b | o jleubirlikte

kul | aneélAyark® adal jé & n e mavcLit alup, yine ortakolarak k ul | afA @k eéaj €émi ktir .

KB IO®Ib | o] waminatta lobi, resepsiyon, restoran bar ve bagaj o d ayerga | ma k tRastb@m ve bar
bel ¢m¢iadeéknsal angElnak é | millfakk E&ré.ml yer atan bolden Novotel b | o] geai k
saj | anmakkbtOdastilelra ] ulnrmbmnal k at €12 ddet standart oda yer a | ma k tOtedoédral ar énén
y a rs @& mahasebe, personel m¢ d ¢ 5 g tve food & beverage o d a |yarrad ma k tBa dl&na servis
asansvergmaeadéasdunénndewishhol cmldaws@&am | an maKatta ged aan odalardan 2
adetibi rl ek izei I é3 & 6,6 ve.7. normal katlarda 18 adet oda yer a | ma k t1& at@lan. 6
tanesi birbiriilleb i r 1 ekt i r i Bukdilarda yez &lan edhlardan 4 tanesinde deskbed bulunmakta olup

i ht dwaul hatngdeébu odalardak i xayas &t ér & akbh Oteelkd jeudrnkdita kadar servis
hol ¢ Nodatelb |l oj wihnak €l a b i8l, Imelq. kathida toplam 19 odayera | ma k tl%aodladan.6
tanesi 6 tanesi birbiriileb i r | e Kk t i r i Bukabardh yaralan odatardan 4 tanesinde deskbed bulunmakta
olupi ht dygul habndedbu odalardak i xay é@s €&t ér & aToplamdaetladereeddelli, 173 adet

standart oda olmak ¢, z e toptam 177 adetodab ul unmakt adér .
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KAT HESABI
NOVOTEL BLOK

KBKS OTEL

BLO

Yas al

Al

Mevcut

Al Yasal

Al

Mevcut

Al

2. Bodrum Kat 1.608,17 1.608,17 2.417,53 2.417,53
1. Bodrum Kat 1.563,02 1.563,02 2.349,63 2.349,63
Zemin Kat 1.032,41 1.032,41 1.467,57 1.467,57
1. Normal Kat 534,76 534,76 517,87 517,87
2. Normal Kat 534,76 534,76 517,87 517,87
3. Normal Kat 534,76 534,76 517,87 517,87
4. Normal Kat 534,76 534,76 517,87 517,87
5. Normal Kat 534,76 534,76 517,87 517,87
6. Normal Kat 534,76 534,76 517,87 517,87
7. Normal Kat = 517,87 517,87
8. Normal Kat - 517,87 517,87
9. Normal Kat = 517,87 517,87
10. Normal Kat - 517,87 517,87
TOPLAM 7.412,16 7.412,16 11.413,43 11.413,43

GENEL TOPLAM ALAN ‘ 18.825
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Olumlu ve OlumsuzFakte°rl er ;

OLUMLU¥ ZEL LKKL ERK OLUMSUZ¥ ZEL LKKL ERK

Otelin tam kapasite ile - a | & kdoransuadaki otopark
sayé ya@ensznl masé

k e hNerkezindek onuml anmas é

Yat érbé& mé;rk sebepiyde belirli bira | &itlegine

Bi |l i niyr¢lkisgdikma sné sahipo | mas @

Ul a Kk émk a ngeenléing mma s & Gayrimenkulp i y a s a | durganiukive kelirsizlik

Yayavear a+ af ypji mhmas é

Otelleriny o] unl m%It gkpeEenluo | ma s

45 SWOTANALKZK

OLUMLUY ¥ NL ER OLUMSUZY ¥ NL ER

Ticariyo] bfl gede

konuml anmasé

A Kul | ainke-hiemaldemenin

iyiol mas é

Ul akémhk anigoléemas é

k e hmerkezinde konumluo | ma

Yayavear ad+ af ypj ohnn

ol maseé

A Konut ak @ amla a k éphé n
tak@mel a-iléraahat |
saj | amdhmalsiér

A Bakearlmas é

AY at é rbemé rk $ebepiyle
ZAYIF belirli bira | &itegine sahip
YANLAR ol mase

A
Gi¢L, I
A o
AOtoparks ay e gya@emszn | ma

YANLAR

HITINIMLD N

A Bi |l i niyrglkisjdikma sné ,

A Tabela ve reklam kabiliyetinin - o |
y ¢ k sod kma s &

A Kent° z el henkdsd ar af &
bil iyu':kibdum iUk méa t ETEHDKTL A ! | lelonomisindey ak a n a f
ol masé ’ dalgalanmalar

A K o mkparselinde AVM
bul unmasé

A Otelleriny o] un | %It gg &
konumluo | mas é

FIRSATLAR

IERINENTE NG|
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5.DEJ ERL ERDEUSUT Ak | NMAASALS! REANAL KZK

SAITAKI NMAXS, NCEKKMARKL GKL ERK

TAK | NMAZ INNC EKLMA BURUMU

L 1/1000° | - ek hi t kan, . ~
PlanT ¢ r ¢ Uygulama K m#rl a n & Lejant OtelAl ané
Knk &a z a m| Blok Nizam Yen- ok -
TAKS - KAKS (Emsal) 1,50
¢ekme. ¥nb5m Yan: 5m Arka: 5m
Mesafeleri
GaziantepB ¢ y ¢ k BelddiyesiK mavg k e h i rMg idl¢ir Rdey ap €alraank t €
Diier g°r enehurdan al é ma i l@Ediye g °© rkenut a kK € n1M@0A ° | - &lelhii t
! Uygulama K m&1 adah#linde, parselinfi OtAé bah & | ia n € € iosli dnubjainjzam
yvapélmamuadsahip® | d®jju eni | mi ktir.
Gaziantep B ¢ y ¢ k Belddiyesi K marr® n et niZ.IMiajdid e s i 6 n @ end), 60d0
PlanNot | ar|b ¢ y tichri parsellerde 1,20 katemsalar t t é riltatesibby & i Emsald , 806 e
kadarar tt ér él abi |l ir

52KMARANDEJKKkKKL WEKERKL Ak TIKKMAE ML ERK

GaziantepB ¢ vy ¢ k 1Belddiyesi K mave k e h i rMg idl¢ir Bhdge § @ p éincelemelerde son3y él- er i si nde
rapora konut a K € a atkd eden herhangi birimarp | adneé i k i keltiajkiémima an é nherbBakgi bir
kamul aktagranban &am maidfegelgerneni | mi Kkt i r .

53TAKkI NMAXAASAL BELGE (DOSYA, RUHSAT, PROJEVB)DKNCEL EMEL ERK

K| méviuatuy ar panselg zer gede e k| prejenin gerieklie p inleria | & nol@pkojei - yasal
g er e kdlant ¢ felgeleri tam ve d o | olarak mevcuttur. Gaziantep B ¢ y ¢ k kBelddiyasithdey ap €1 an
incelemelerde;

28.06.2007 tarih, bila s a ytedlam 15.921.59 mjk apal aodl @i nas & aathéaz ér | m@Gmeewl €
MimariPr opebunmakt adér .

21.10.2008 tarih, bila s a yteplam 18.82559 m|k ap all aotdl @i na s & d athaaz € r | Tadilahée K
ama filO&é aMimaéPr opebunmakt adér .

01.08.2007 tarih, 2007/246 n u ma r1®.PASI m|k ap al amRést oveya ReE 6t or @mnailé-ai n
ver iyjemy aména MedYa@Raahsbhuéanmaktadér .

21.10.2008 tarih, 2008/217 n u ma rfiall 8& ,8 PR e5s% oveyaRle& t o r Qtneslédz enr i ilavey a p &
ama-KléavvagRa&uhs @uéanmakt adér .

06.11.2009 tarih, 150 n u ma r18.82659 mjk ap al amR &s t wveyaRd £t or @Qtngléed ar i | mi K
fiYakKudanmaKzBa&l gkesli donmaktadeéer .

Parsel ¢ z er i yndp &aditair-a09192.2017 v e r i10.02.R027 son g e - e nakihli NOMOTEL i - verilen
S344C81886DCE belge n u ma rva K 1@ Dtel i - verilen S340BEB8294C4 belge n u ma rEaekrjiéKimlik
Belgeleribul unmakt adér .
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22.06.2010 tarih 12453 s ay Y &I, d\evntel,8 Y & | dKébDtsld - verlen, Novotel i - 86rOda (2y) + 2
Bedensel Engelli Od a €% + 4 Suit (2y), 184 Yatak, 84 Ki K 2. 5 E Kokanta, 145k i k- d & nka -sdlod

(2 Adet), 145 k i kKorferaks salonu, 40 k i k-i d & nka -sdlo@, a - & k z mavuzu, havuz bar, snack bar,

aletli jimnastik salonu, s a t¢éenki t76 & i @ -otopark ve K b Otsli - iserll73 Oda (2y) + 4 Bedensel Engelli

Od a &, 354 Yatak, 75k i k4. $ & fokanta, lobibar,60a r a kla@ latdp@&rki - aIné nTamzm KK | et me
Belgesibul unmakt adeéer .

5.3.1 T a K € n mdagaé ve Mevcut Durum Analizi;

Projesine g ° ryea |md a nve&rmuéd | & e &mtedpieedi |omp mahalinde al é 8dn ¢svépgapél an
g° z | enmticesinde parsel ¢, z e r i & @ &mindan projesiyle uyumluo | dwgj°we |l enmi kKt i r .

5.3.2 Ruhsat Al éniawél ¥ynga Defi K| i3MId4deSraiyKim@kKanunu'nun 21.
Maddesi Ka p s a mé WMethiden Ruhsat Al énma&&eneéekt iDeajiijki KOlupk | er
Ol ma dH4d kek é Rildia

Dej er |lkenose t a K € n nmmanm@ projesiyle uyumlu o | d ugj®ur ¢ | alup geniden ruhsat al mas én é
gerektiren birdurumb ul unmamakt adeéer .

5.3.3 Y a pDenetim Kurulukuna ve Kklemlerine Ait Bilgiler

Dej er [kemet ak ermeagal d@jjecResmiGaz at v 8y e ml28.062001 tarih 4708 s a yle
y ay é ml Yvaa@EEnetim Ka n u n uabidira Gaziantep B¢ y ¢ k kBeehlierd i yaé ® il @ mi¢-uy a p €
denetimi, Gaziantep B ¢, y ¢ k Belddiyesi Fen Kk IMxrdi¢g rt gf afeap@lnméexkt er .

5.3.4 Gayrimenkul Ve Buna Baj | 8 a k | dduk@&ki Durumunun Analizi

Tar af dijiteéatamda iletilenimara r kdiovs y a shérmadgabir olumsuz kararr ast | anmamékt er .

5.3.5 Projeye K| i kit mBilbid/e Pl a n | \&erS® niKonusu De | e iTamamen Mevcut
Projeye KI i k&klidnu] wae & ar Bir @rojenin Uy g ul a n buawné&nda Bulunacak
DejeFankl abil ekKlel Mkhiék | ama

Budej er lapomgprojede] er } a mé kK mpa®sreehlaizker | anmaméxkt ér .

536 Dej er | Komuesu Tak énimaikn r k e tTiamiazZ éhalzaéar | Son 8 MAdet
De] er |Kel meBikgilan

Dej er lkauset ak € n mdana® n ckerumumuzde] er tapomdhaz €ér |l anmamécxkt ér

5.3.7Varsa,Gavr i me nlEaerji Venmlilik Ser t i Hiak & € Bildia

Parsel ¢ zer i pwdpk hitair a09r02.2017 v e r i10.02.2027 son g e - e rtdrihli INov&tel i - verilen
S344C81886DCE belge n u ma rva K 1@ Dtel i - Verilen S340BEB8294C4 belge n u ma rEaekrjiéimlik
Belgeleribul unmakt adeéer .

538 Dej er | Kkomesu Arsa veya Arazi Ks Al é mé nKdtainb BreehéGe - mesi ne
Ra] melnzer i Rrdje Gel i kt i r iYI°medHierkangi Bir Tasarrufta Bulunup
Bul unul mabDdiéBilgin a

Dej er kauset a kK ézflA& a tRle&s t rveyatRle & t r o Betohosn®e Dtelve Ar sansié& el i J i nded
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539 Dej er |[konusu ! stHa k keyaDevr e nks éta k keeDevre My, | Ha k k @ n én
Devredilebilmesine K1 i k@Qdarak Bu Ha k| aD &inr udS®nz | e K meé&lz & iKa&nun
H¢ k ¢ ml erKayndkéananlar Ha r HHerhangi BirS é n é r Olapmd ma dHea kék é Bildia

Dej er komuset a K € n sehibi GaziantepB ¢ y ¢ k Be th ied i yaieadup AkfereGayrimenkulY at ér
Ort aAélkheaf Erydkdn g§héarkdker ul m8 % konusu.¢, sht a k Akien Gayrimenkul Y at ér
Ort all échidek ay é t1V.&r @08 tarihindey a p ésl ®aznl eile 17#8.2038 tarihine kadar ¢, shta k k &
bul unmaktadér .

5310 Dej er | eYnaepséilGagwr i me n Kaytimenkul Projesinin veya Gayrimenkule
BajHakveFaydalagvwrni,ne/ Al é BerntagetPé8 iyéanddesv & ucdaetré- evesi nde
Bir Engel Olup Ol ma dHed kkk E@YU ¢ K

Dej er komumet a K € n myg mp édkydat incelemesi ve yasal belge incelemeleri sonucunda; Sermaye
PiyadsMase ueetré ev deviine,d e 8mt é mm@melBirdurumbul unmamaktadér .
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6. DEJERL ERDEUSUT Ak | NMAZ KKk KKALKZLER

6.1 MEVCUTEKONOMK®Kk UL LYEIRGAYRKMENKKYASANALKZK

6.1.1 K¢ r e Ekmhomi

2023 y e bogunca k ¢ r e ekenbmide ° n c e Isdruk lolarak enflasyon ve buna k ar aléé waad eml er
g ¢ nc e lkloir juimuBnflasyonist b a s kagajtnéak a ma ¢ &yalkd el i g mknerkezb a n k aolmakr &
czebier makezbankas@apol i t i demdmart édm « IBes & Wryandan k ¢ r ekayadk
maliyetlerinina r t mayol&an a r lhirgzandan da global b ¢ y ¢ Im@& z égerdemmeye nedeno | mukt ur .

Gel i Kk miarkkg lek e lise k d e eenfladyonun ¢ z e r isayr@den fiyatlar genel seviyesi ve i Kk s igibil i k
unsurlarla birlikte artacak olan d ékka y n a ] a knmakyeti ekonomileri - risko | u kKt udevame & mi Kt i r .
Gel i Kk mlarkétlek e lkendid e | e f & nebolamip o | i t uygukyamk hemi hemded élkkay na k| é
sorunlt &v@mg & akégna mi kFlaerrkd iéuygalanangara ve enflasyonu® n | epnoel i t i kal ar é
dahadabel i r gi nAneak gné kit k mlarkg lek e | be¢rydéenmeeistihdam k ay ® @r u mgled ri & mi
¢l ked ®mhiemzdaha® neék mékt ér .

2023y e | &dmd a uekanamik olmayan ancak ° n e rbir iiisk unsuru olarak hemen hemen t ¢ iktisadi

s ¢ r e -efkileyen jeopolitik risklerin giderek a r t mdaskés, r e ®1 ¢ n glimsuz etkilemeye devam

et mi &4 1 & gekiagna-Rusyas av @k gyandanOr t adoy adalmadumsuzgel i K mak é @,
emtiaf i y astzlearri @nthlekna y d &icaretede negatif etkileyerek enflasyonist b a s unsuru olarak dikkat
-ekmektedir.

D ¢ n yelonomisinde aktivite 2023 d © r d ¢-necyir e jdirencihiek o r u muARBR &k imalat hem de

hizmets e kt © rycarnvdhex Ig& mg | ¢Furk B | g e saktidvite degileri son - ey r ed&admayai Kk ar et
etmektedir. ¢ i n dahe ey r &k v ¢ nedeflere uygung e r - e kde gexiler e taleptekiy av a k| aemnay a
emlak sekt °r dud g luinyl °unj edinyakker v e r mi Ixitfigre.l i K mlark ék@omilerde ay r € K ma
g°r ¢degenel anlamda k ¢ r eaktwiteyi y u k a e & mi Enflasyonda tahminlerden h € ;yle@ - ek |l ek en
gerilemelerle belli b a krheékez bank al a02eyne€in€i mee - e kK1 e fiz indirentegnp vy © nel i k
beklentiler a r t meek<¢, r etaheillfaizlerinde d ¢ K gR r ¢ 1 mBwgeslri.k sk 1 e t adesteklerken,

gel i kK mlankétl ek e seamaye a k éakrét méSert -éery. r ¢ latk @ feapolitik gerilimler enerjif i yat | ar é
¢ zer i betirgzkkleriar t é rkeyg rkatigagette aksamalara yol a - ma k t ¥atdgandan, 2024y € | ékn é n
haft al gealéingkmomi merkez b a n k a | faiz iadirimlarinin beklenen kadar erkeno | mayabi | ece]

fiyat P amak m@8Buredenle tahvil faizleriyenideny ¢ k s e | jéopoltik belirsizliklerle birliktek ¢ r e s e |
piyasalardaki iyimserlik h ékze s mi kKt i r .

| MF 6 20R4nNisan a y € nydaay € n | Kasdr éej BE&mriomik G° r ¢ nRanp o r utémet tahmin, d ¢ Ny a
ekonomisinin 2024 ve 2025'te 2023'tekiyle ay nheé zday ¢ melgven edec P in ¢ n@el. i K mi K
e k on o mi hakf bii h-& znl abumadab ¢ y ¢ meoRd'tekiy ¢ z d,&@dan 2024'tey ¢ z d,¢ye- € k ma s €
bekleniyor. ve 2025'tey ¢ z 8,&-g e | i kK olanliyasalardaveg e | i k olanlekoremilerde 2023'tey ¢ z d e
4,3'ten 2024 ve 2025'te y ¢ z d,2'ye hafif bir y a v a K lileaderayelenecek. Bundan b e y &énra k ¢ r e s e |
be¢y ¢ talemini-y ¢z 8&-eny ¢ k sseviyesinde ol a crj g° r ¢ K¢ y e enabyonun 2023'teki

y ¢ z 6,8den 2024'tey ¢ z 8, ®¥ave 2025'tey ¢ z d,Bei st i rk & kK idé;dkee cged |i i, ekamorilerin
enflasyon hedeflerine g e | i K wolankpiyasalarave g e | i k wianlkekoeomilere g © rd@haerkend® nec e J i
tahmin ediliyor. ¢ e k i remfl@skonun genel olarak daha kademelibird ¢ k gk st eP mg8ir ¢1 ¢yor
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Sources: Haver Analytics; and IMF staff calculations.

Note: Panels 1 and 2 plot the median of a sample of 57 economies that accounts
for 78 percent of Wovid Economic Outiook world GDP (in weighted purchasing-
power-parity terms) in 2023. Vertical axes are cut off at -4 percent and

16 percent. Panel 3 plots the median of a sample of 44 economies. The bands
depict the 25th to 75th percentiles of data across economies. “Core Inflation” is
the percent change In the consumer price index for goods and services, excluding
food and energy (or the closest available measure). AEs = advanced economies:
EMDEs = emerging market and developing economies; SAAR = seasonally
adjusted annual rate.
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30 - 3. Headline Inflation by EMDE Region
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LAC

Source: IMF staff calculations.

Note: Core Inflation excludes volatile food and energy prices. AEs = advanced
economies; EMDEs = emerging market and developing economies; LAC = Latin
America and the Caribbean; ME&CA = Middle East and Central Asia; SSA = sub-
Saharan Africa; WEQ = Waorld Economic Outlook.

*Kaynak: K ¢, r ¢ Bk@nomik G° r ¢ nRapuaru

Enflasyon Grafikleri
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Difference from January  Difference from October
Projections 2024 WEQ Update' 2023 WEO!
2023 2024 2025 2024 2025 2024 2025
World Output 32 32 32 0.1 0.0 03 0.0
Advanced Economies 16 1.7 18 0.2 0.0 03 0.0
United States 25 27 19 0.6 02 12 0.1
Euro Area 0.4 0.8 15 ~-0.1 -02 ~0.4 ~0.3
Genmany -0.3 02 1.3 ~0.3 -03 -0.7 ~0.7
France 09 0.7 14 ~0.3 -03 -0.6 ~0.4
Htaly 09 0.7 0.7 0.0 ~0.4 0.0 -0.3
Spain 25 19 21 0.4 0.0 02 0.0
Japan 1.9 09 1.0 0.0 0.2 0.1 04
United Kingdom 01 0.5 15 -0.1 ~0.1 0.1 -0.5
Canada 1.1 1.2 2.3 -0.2 0.0 -0.4 0.1
Other Advanced Economies® 18 20 24 -0.1 -0.1 0.2 0.1
Emerging Market and Developing Economies 43 42 42 0.1 0.0 02 0.1
Emerging and Developing Asla 58 52 49 0.0 0.1 04 0.0
China 52 46 41 0.0 0.0 04 0.0
India® 78 6.8 65 03 0.0 0.5 0.2
Emerging and Developing Europe 32 31 2.8 03 0.3 0.9 0.3
Russia 36 32 18 06 07 21 0.8
Latin America and the Canbbean 23 20 25 0.1 0.0 -0.3 0.1
Braal 29 22 21 0.5 02 0.7 02
Mexico 32 24 1.4 -0.3 ~0.1 03 ~0.1
Middle East and Central Asia 20 28 42 -0.1 00 -0.6 0.3
Saudi Arabia 0.8 26 6.0 =-0.1 0.5 ~-14 18
Sub-Saharan Africa 34 38 4.0 0.0 -0.1 -0.2 0.1
Nigeria 29 33 3.0 03 ~0.1 0.2 =0.1
South Africa 06 09 1.2 ~0.1 ~0.1 -0.9 ~0.4
Memerandum
World Growth Based on Market Exchange Rates 27 27 27 0.1 0.0 03 0.0
European Union 06 1.1 1.8 -0.1 ~-0.1 -0.4 -0.3
ASEAN-5* 4.1 45 46 -0.2 0.2 0.0 0.1
Middle East and North Africa 19 237 42 -0.2 0.0 -0.7 03
Emerging Market and Middle-Income Economies® 44 4.1 4.1 0.0 0.0 0.2 0.1
Low-income Developing Countries® 4.0 47 52 -0.2 -0.1 -0.3 ~0.1
World Trade Volume (goods and services) 03 30 33 -0.3 ~0.3 -0.5 ~0.4
Imports
Advanced Economies -1.0 20 28 ~0.7 -04 -1.0 -0.4
Emerging Market and Developing Economies 20 49 4.1 0.0 -03 0.5 ~0.6
Advanced Economies 09 25 29 -0.1 -03 0.6 ~0.4
Emerging Market and Developing Economies -0.1 37 39 -0.4 0.4 -0.5 -0.3
Commodity Prices (US dollars)
Qi -16.4 ~25 -6.3 -0.2 -1.5 -1.8 ~1.4
Nonfuel {average based on world commodity import -5.7 01 -0.4 1.0 0.0 28 -0.3
weights)
World Consumer Prices’ 6.8 59 45 041 0.1 0.1 -0.1
Advanced Economies® 46 26 20 0.0 0.0 ~0.4 -0.2
Emerging Market and Developing Economigs’ 83 83 6.2 0.2 0.2 0.5 0.0
Source: IMF staff estimates.
Note: Real effective exchange rates are assumed 10 remdin constant at the Javels prevaiing during January 30, 2024-—February 27, 2024. Economies are
listed on the basis of economic size. The agaregated quarterly data are seasonally adjusted. WEQ = Workd Economic Gutinok.
*Difference based on rounded figures for the current, January 2024 WEQ Undate, and October 2023 WED forecasts
?Excludes the Group of Seven (Canada, France, Germany, Italy, Japan, United Kingdom, United States} and ewro area countries.
*For India, data and forecasts are presented on a fiscal year basis, and GDP from 2011 onward Is based on GDP at market pnces with fiscal year 201112
as a base year.
*Indonesia, Malaysia, the Philippnes, Singapoee, and Thastand
SViegnam s removed from the Low-Income Developing Countries group and added i the Emerging Market and Middie-Income Economies group. The
reported diferences from January 2024 and October 2023 are for Low-Income Developing Countries excluding Vietnam and Emerging Market and Middle-
ncome Economies including Vietnam,

*Kaynak: K ¢, r eBEkenbmik G° r ¢ nRapuru
2024-2025Y e | | lak & IElonoimik Beklenti Tablosu
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6.1.2T ¢ r k Ekpreomisi i Makro G°® st er gel er

GSYH 2023 y e | @A & w ¢-necygrille tahmini; z i n c i r Haanm emdeksi olarak, bir © n c eykéilagm &
-eyredgimtmObiro nceoglety arvdsbarttée.

T ¢ r kdkgnamisi 2023 ¢ - ¢ n-cegy r ddklentilerin ¢ z e r ibinley ¢ nay d et BO2XWw @dr-é¢ nc ¢

- ey mgayksafiy ur h @& s @ISYH) stoklar ve d étalebins & n é reltkisiyee @§ mietalepvey at ér éml ar é
k at k ébs¢eyyel nag, Kakvignrve mevsim etkisinden a r € n d éverilere 08 KGSYH - e y r ddzdaivdo,3

artarken, y € Ib&azdakGSYH b ¢ y ¢ mPébsQiseviyesinde g er - e k | @2y &ikingir e y rsenknda 1

trilyon 22,3 milyar dolarolany € | | é k | @3\YH & r & h-oegykr & kilyoa 75,7 milyar dolaray ¢ k s el mi kKt i r
Yur ti 2023hdr d ¢-necygroenkcverileri ekonomik aktivitenin y a v a Kk | agd® &sjt éerr emeKkntad daitr .
sanayis a taknay ° n et encdakdi (PMlliar ad ye&kmda ¢ § k s eldseng;, -aydadaralmab ® | gesi nde
kal méKepagite K ul | @m @aawe ¢ -ayda yataya y a k geyrederken, s e k t § ¢, e &nmdeksleri son

-eyr slétnd@arols@ gerleme k ay det Biak kias ek & Redichacmi ve harcamalara dair di ] er
g°sterisgel éimy &v a K | & magtreektedir.

Dord¢neyr eleteagede €1 ébmi i | gRmel mEKkt g csa@&tntgg k €gf? t g1 cenekjie n,
kalemindeki gerilemeyle ithalat ve d é #caret a - & Jedlemektedir. Hizmetler hem t a K & mé&heng teé k
turizmdeki z ay é f lilea gegilerken, birincil gelir dengesindeki bozulma cari dengedeki i yi | ek meyi
sénér |l am&kmeyiliee K 80dndyard o | s @B a y Itoplam caria - éky,li¢tli b &L;8énjlybra

dolara ve en g ¢ n overilolarak Ka s @ m i b d49,6émjlyaradolara g e r i | eTimaret B & k a nveriefine

g ° r2023y éderielinde ihracat 2 0 2 2 @ & 4,6 artarken, ithalatta %0,5d ¢ K g8 r - e kK | Bunaenk t i r .
do!l 2922 y € | él@xs5amilyar dolar olan d é ticaret a - € J0&0 milyar dolara i n mi B & zvergi
kalemlerindekiy ¢ k svel, c kaertt € K hedené h @ wji w i rraliyetlerinetkisib ¢ y ¢ k - gatide kalsa

da beklentilerdeki k at &d gé& dfai yat | ar éied® kid ¢-newr ekflasgonda s € n Bir d réet € K

y a K a n m®@R3t; € 1, .n-cegy rsanlinda %61,5 olan genelt ¢ k e ti iycaéhdelsi & | FyES) letfl@skonu

ar adye&knubal , 8@l meAkytrdE®rn e ngdnely ur ¢ i ef i ¢ aendelsir(M@- F Ey) € lehflésikonu

ise%4 7, 4%4 £,nPYéeyd | eT@VMBpolitikafaiziniEy | ¢%2D 5 ,e0 0%3d0a, n0- Cedkaar @r k@mné ml ar &
Ekim,Ka s @eAr alt @ x| antdadewamérn de Bohar ad ydo pl an h aé érept faikini 250
bazpuanar t e %04 2 ak 0 & iy @r paragaksné, k € | a enrk & k@nmandat a maml aneec&jken &J] én
gerekmipddeg¢sreder ¢ degey makt ur .
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GSYH, iktisadi faallyet kollarina gére A10{1) diizeyinde blylime hizlari, 2023
(%)
14

13,3

12 -
10 9,0
8 7.8
6

| GSYH 45 45
4 4

| 27
2 1 1 .

0,8 , 1,2

A BCDE F GHI J K E MN OPQ  RST Netverg

mmm A10 dizeyinde bdylime hiz: we GSYH bliylme hizz

(1) A-Tanm, ormancilik ve babkgilsk, BCDE-Sanayi, F-in;aa GHI- Hzmetler, J-Bilgi ve ilefigim, K-Finans ve sigorta faaliyetien, L-Gayrimenkul faaliyetien,
MN- Mesleki, idan ve destek hizmet faaliyetlerl, OPQ- Kamu yonetimi, editim insan sajhd: ve sosyal hizmet faaliyetien. RST- Diger hizmet faaliyetien,

GSYH sonuglan, IV. Geyrek: Ekim-Aralik, 2023

GSYH
Cari fiyatiarla Cari fiyatiaria Zincirienmig hacim

Yil Ceyrek (Milyon TL) (Mityon $) endeksi  Degigim orani (%)

202 Yillk 15011776 905 814 2109 55

I 2519789 181490 186.9 78

[ 3424 670 219 865 2016 76

n 4273138 242416 2238 41

v 4794179 262243 212 33

2023 Yillik 26 276 307 1118593 204 45

I 4642146 246 013 1943 40

" 5506173 271669 2095 39

" 7696613 296 508 2374 6,1

v 8431375 304 402 2404 40

(r) ligili ceyrekierde revizyon yapiimistir.
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6.1.3 Gayrimenkul Pi yas asé:

2023 y ed ®r d ¢-ney,rkenkit s at € kil °arr cceykéilagmé yr ed 9 myea k | &R3Okor anénd a
gerileme kaydederek 325.852 adet o | mu k2028 y éder&linde ise toplam konuts a t & k2A2:%2@&adede

ul ak weésen sekizy € lee d ¢ Kk sdviyesine ger i | e2023kytéil t€i b dpotekly $ @t € ktbpam € n

i - er i ir mdeegetindeki en d ¢ Kk gekiyesine gerileyerek %14,5 0 | millkks at é kda879.642 ile

adetb az éandda;, K slatséaky g8 21 e ml eKomut ity as ays@&wnamrl &konatd a nansmaneéna

eri kaaomilnaweakansitd i yat | ar € atklieol id gjeu ¢ 1 mekt or .

Sat drmmuna g°ryecapédajner | e n diiinci mlevé ekinci el konut s at ék ltegpem@ s an éxkl ar

i -er i oir mghed-kti i \j @ bdnzzr seviyelerde k a | m&Hstleétr & kdplamr séant € k-learri piarnpid e Kk i

° n c g @H30,97 iken %30,96; ikinciel s at & K Ip aryse Po@9r03 iken %69,04 olarak ger - ek | By mi Kt i r
s o nu - lilkesralt &dk®lradr¢- necy¢r €10.94& adet, y aénelinde 379.542 adeto | mukkgiels at éisel ar

d°r d¢-necyer @14.908 adet, y @énelinde 846.384 adeto | mukt ur .

Satkk lgi°nregea p édeajner | e n diseipotekliece ad & ktdplam € at éik-l earri soir mmchedmié n

d ¢ K gekiyeye gerilemesine ek olarak, adetb a z é dadexitarihininend ¢ K ipdteklis at égénéeerkl ekt i]
g°r ¢ | meKonuekedisifaizor anl ana & h dewanietmesive konutkredisik ul | ari d mgeg él an

d¢ z enl e oeecetkisiyleidr? r d ¢-necyr § k th&zéalkko67,4, y aénelinde ise %36,6 0 r a n @erildrae
kaydediHKonut keetidifaizo r an |l afi & nokratkal | ég eénslibde %41,70 olarakger - e k vee K mi K
buoran 2002y é | éluganameny ¢ k sfazlo r aonlému kDti U seat € kipoteklid at € k E § edahla a

d ¢ K Rirloranda,y € lbdz@ako13,0gerilemek ay d e d i Bumb R t i Ipateklisaa,t édkllradré recyg ekt e
16.864 adet, y égenelinde 177.748 adet; di J ®at é&d rad ¢-neyr e68t988 adet, y égenelinde

1.048.178 adeto | mukt ur .

Yabancy¥d madanatné Kibea2028 ¢ € | &ondad y &Ele® ah ¢ K § la tagladine u | a kK éve tame

sat @k leari piay @égeftemek ay d egtetrisjlimeYkat beadn cséal taé&r2@23y € | 8m00=olarak

ger - e k lolaxtopilam s at éik-l earri spiang@ekolarak g e r - e k | eBynmmilakbirlikte d © r d ¢ n c ¢
-eyr ekt ecegléilagm® nemk ayeadsbll,b,hor an geritkme k aydedi |l Imueytriukl ar éna
g°rge - g B bdnzrk e k iehyl g k sael kéyna, b a n cyéal paésl aat néi k-1 earri 9620, 9 alrea n @aya a

sahip olan Rusya Federasyonuv at andtaad afrgeedaek | e kkbiarziélisegichR t id g-necyér ekt e
eny ¢ k sseaktbiekn c e leiy r bekZerk e k iAlndea | g @b d a k | & gbnelindeide Antalya %36,3

ile birincis ér yatal ér ikircirs,ér &B8231 pay ile Kst argb gIngé&r asd 88,6 pay ile Mersin

bul unmaktader .

Konutf i y aEy 1240&,2 ¥ & lbdzéaleny ¢ k saerkio & raofee %1 8 9 ,ull baek € | ma &l & mo@ldn’nr t

ay ¢ sd s tdeg K kaydederek %8 2 , § 6 ei | eRmel x it tise 2022 y ekl aés a yne @9 seviyesinde

iken 2023 y € | é&eeldaar t%€l%8 o | mu kMeni konut f i y at Ida koBuhfdiay a t beazeréby taklo

g°r ¢l mlekkas amiet i b & € ébhzdatnominal %88,4, reel %16,30r an amdgerw - ekl ek mi Kt
Konutf i yat U bhaeneentgeviyei t i bat @wlcag mailma meydanag e | maé bxi durum konut
fiyat| ar éhprédzacanzéan ma$ @ @ @thkaénlerinden birisi o | mu kK ausr023 i t i bdr & Kli § e
genelinde konut birim f i y a30.B® T & / mlyG ke e l¢i-b k¢ pden Ks t a n tkkanut didraf i yat |l ar é
44533 TL/ M)z,mi B564@5€eT L / mM]n,k ar a3@&ar L / | mu kK(GYODER, T ¢ r k Gayriemenkul

Sekt 2023}
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Ay |l faéikor a2083 y € | dkn-éeny r e j%1,8dseviyelerinde seyrederken® z el Yy E kB & nceyr ek
sonunda %3,01 seviyelerine - &€ k me&ykeé Isahh e y r e [%2,86¢keviyesinde seyretmektedir. Ay ke ki | de
2023y e | dkn eery r e j%1H28 seviyelerinde seyreden y é Ifdizeok aynéele &€ g n-cecy r e j%4H79 e
seviyelerine - € k me&k e Ifdiziok a20ZB Ar a & ¢ €4&84ilet a ma ml a BROR&KQca&ra.yiet i bar éy | a
y € Ifaiz MK 1,38 olarak seyretmektedir.

2023y €A réea & wséainunda konut kredisi hacmi 438,2 milyar TL seviyesindeg e r - e k | &ammimevtuatr .

b a n k a | taptam koaubkredisihacmii - i npdae@d®2 A r ad & & #6590 seviyesinden, 2023y éAlréa | é k
ay é nub8,81 seviyesine d ¢ K m¢ kKArsarR® R 3 did® n c eykéilagymdé® ne mg h e ¥erli ¥ z e |
bankalpanynh7, 26®B2@an70dHlesel MabaiMevBluat bankal aageés, 326den
%9, 8¢ & ks el Makiptekiikanut kredilerinin toplam konut kredilerine o r akkin 2019i t i bdg & ¥y k a
trendib a Kk | @IopE2R23 Ar a s giét | b &0, Elplarakger - ekl ekmi Kt i r .

Toplam t ¢ k ektedileriise Ar a & ¢ & nldbhtrilyon TL seviyesinde s ey r et 20P2kyteiArca b g B nd a
%33,2 olan konut kredilerinin toplamt ¢ k ektedilerindekip a A& a2023k t i b 4,3 ptign bzalarak %28,9
olarak g e r - e k | €eTepham kredilar y a k | dXk6étrklyon TL t u t a rséyredeeken, bireysel kredilerin
toplam kredileri - i npdeeyd@3,20 | mu kBu oran.2022 Ar a & ¥ & @3 seviyesindeydi.

MerkezB a n k a s2824 w ékhuéb a y € rbid°an c eyapg ° ryeg z 3,20 r a n @nad KFE, bir® nc g leil én

ay g egq@rneminal olaraky ¢ z 883 o r a n &armr d aneelkolarak isey ¢ z 8, or ané&redd mékt er .
Ks t a Arkard ve K z mikonatifiyat endekslerindekig e | i kdnejl er | e n d 2024y &klivsbhiay é @ d a

birc nceyag® rseér agegy ll®m20vel6or anl arréag®dzal e n Bndeks di erj. e it °enrcie k i

y élaggmaéy €égar kst a bkarh ye Kzmi s é6daygyld®6, 729 ve 574 or a n | aarrétnédka
gostermi ktir.
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B Enyuksek yillik defigim gostéron duzeyler

TRAZ (AL Ardahan,
TRAT (Erzurum Kars. igdar)
Erzincan, Baybart)

Halddiri, Mus)

1216,0 1321,2 1200,4

Konut Yeni Konutlar Yani Olmayan Birim Fiyat
Konutlar Fiyat 2
Fiyat Endeksi Fiyat Endeksi Endeksi (TL/m?®)**

g (%58,3) (%57,0) (%58,8) 31364,5%

e (192255,'2) (ng', '2) (9%311"16) 45420,7

5672) b Lo 249188

l (19%255% (3»2‘53§,'§3 (Lﬁ;‘; '79) 36065,4 ¥
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6.1.4 TurizmSe kt °r ¢

2021y é 1 @ d & i geleriyyaek | 2018 ®ikyon turistin y a p noél kd thdraamalar k i kxd wr@alama 1.028

Dolar olarak belirtiimektedir. 2020 y é | ékni dgad kodalama h ar ¢ a m23@& Balar o | d ugf°u?2 n¢ nde

bul undur uRGRWy éul kédnzaRB2lywe | &nikakar camalk améd giPu ¢ 1 meX22edi r .
yél sseTear ki yieyapaay a k | Blunméykn turistink i Ixd ©05 Dolarharcamay aptg@jr& | mekt edi |
Gelen turist s ay ébir@rné eykéile k ar K €1 a Kt @eled tudsé § & y & a& m tdik@ikg a khércama

mi kt amsé@éazdab E d Wj°u ¢ 1 med023¢g/ kil rg.n g n-cegy r e jise T @ e k i 22,8 @ilydn turist

zivaret et mi Bit 9 mc eykéilagymde® n eilaik € y as | a ngelenjt@istd @y € s @Bt d&birl ai rkt € k
yakangléfleeml enmektedir .

K¢ | wegTurizm Ba k a n | é glée' edildnaverilere g © r2821 y é | éIngdrak i gedeh todamy abanc é
zi y arseaty-8saé | eolarakk 24.7 milyon olurken, 2022 y &€ | éhbudsaa y € 44&6nmilyon ol duj u
g%zl eml enB0RXkytéelddsart.ar ki 46enilyprey a b anicya g et miGeléniturists ay ébirar é
ncygleibgné@ neilekar kel aktgéleny lath aforstds ey € s%lbldkbirar g@r |l eml enmi Kt

Mart 2020 itibariyle d ¢ n yleaparalel olarak T ¢ r ki dee dyeinblr ? | - edtkilegen COVID-19 s al gén e
Ter ki yt@rizomper f or mdanSreenr@l li - ekt ki | eYnda lkd rkwi®g sayéegaragnde

bul undur u?20doyjelL@d@-19s al g € n°énncdeaknyi ¢ k sperformans g © st g¢réeé AD22ry.eé | &
itibariyle zi yarseayél apardlem@ " nced i nemi(ROL9M zi yarsayé&l araknaélnandeéej] é
g%zl enmeX2a3eg kil réised g r ki geteh g6emilyon y a b a turisén %3 4 , s ¢ a n boBOI8T a ,
Antalya'ya, %7,1'iMuj | a'ey aniBu 4 -ili%3 , Ove bo& k 3 paylgyr ke K z nve Ankarai z | e mikk teitrme
belgeli, 76 bin oda kapasitesiile 718y a t éelgelikonaklamatesisio | d @gj°u ¢ 1 mekt edi r .

KK | elelged tesislerin k e hki é&r e | ehrd kaé& |écdifjs & m & 90¢ tesis ve 120 bin oda kapasitesi ile
Ks t a-nélrhe dnb takiben 2.621 tesis ve 105 bin oda kapasitesi ile Mu | getmektedir. Antalya ise 2.494
i K| ebelgektesise ve 287 bin odaa r z &ahiptir.

Y at ébelgetntesislerg ® 2 n ¢ nldwel undur uy dkdelacakteanevcut otel a r z @ahibolacak 723
tesisi - i endoeg, y p B YL@ tesis ve 9 bin oda kapasitesi ile K s t a anbaltd, onu takiben 87 tesis ve 16
bin oda kapasitesi ile Antalya, 79 tesis ve 9 bin oda kapasitesi ile Mu | bedmektedir.

Pandemi ® n ¢ esmitam performansy édlad 2019y é | &g d &kdgenelinde i K | ebelgek tesislerin yatak

doluluk o r am58,9 olarak b e | i r | 02ty itibariyle ise T ¢ r kdeneknde yatak doluluk o r aiseé
%54,9'dir. Yatak d o | u leruyj ¢uk solarkk e h%65,48 ile Antalya, onu takiben %62,7 ve %55,8ileKst anb ul
ve Mu | betmektedir. Kz nve An k a r gatakddloluko r a nd érr a8y a ik | &K6E7ke %40,80 1 mukt ur .
2023y €K aés @ mitibariyle T ¢ r kgenelmde i k | ebtlgeletesislerin yatak doluluk o r a%386,2'dir.

2022y édolaluk o r anbir@ me g l€i(2@21) g ©° raer tg@PiKst e Me r &denelende %66.8 Kst ainbiuh

%7 4, 7Q@ddfi ir y adeirePRRly é | h@apnagiigl@ st e @22y &l, g d &genelmde 117 Euro,

Kst an bselléddBau r o 62D10ry. é pedormans g° st er g ® ? e g n dukundurularak, ortalama

ger - e kddafkieyna t POAS yéedled@pesine u | a kve été§l @oluluk o r a n | e téparBanmas ¢ r eci ne
devam e t tsi®jyil e n2028iyléil raotelddaluluk o r anT ar legenekei - 50,1 olarak hesapl anér ke
Kst ainbdoiluko r a%66.20 | mu kAtyud®. neémT onr ki get dekddafkieyganeli@ - 129
EuroikenKs t an B4BEdradoad mukt ur .
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TOPLAM VAT ANDAK
YILLAR ZGKE\I('?\:?E_ Zﬁi(;isg TURKZN ORTALAMA TURK%CB/KDE T URKZN ORTALAMA
SAVISI SAYISI GELKR] HARCAVA GELKR| RARCAVA
(1000 $) (%) (1000 %) (1000 %) $)
2004 20753734 | 20262640 | 17076 607 843 2 954 459 3862 552 1262
2005 25045142 | 24124501 | 20322111 842 3394 601 4 374 383 1214
2006 23924023 | 23148669 | 18593951 803 3270948 4 463 614 1153
2007 27239630 | 27214988 | 20942500 770 4043 283 4 703 850 1121
2008 31137774 | 30979979 | 25415067 820 4266 197 5418 439 1191
2009 31759816 | 32006149 | 25064 482 783 5090 440 5690 629 1222
2010 32997308 | 33027943 | 24930997 755 5874 520 5 558 366 1231
2011 36 769 039 | 36151328 | 28115692 778 5531 486 5638484 1168
2012 37715225 | 36463921 | 29689249 814 4593 389 6 365 680 1243
2013 39860771 | 39226226 | 33073502 843 5 253 565 6776 776 1255
2014 41627246 | 41415070 | 35137949 848 5470 481 6 301 489 1132
2015 41114069 | 41617530 | 32492212 781 5698 423 6 052 415 1004
2016 30906 680 | 31365330 | 22839468 728 5049 793 6 184 432 1014
2017 37969824 | 38620346 | 27044542 700 5137 244 6 076 804 929
2018 46 112592 | 45628673 | 30545924 669 4896 310 5511 261 825
2019 51747199 | 51860042 | 38930474 751 4403 670 5896 124 825
2020 15971201 | 15826266 | 14817273 936 1104 545 2965 813 951
2021 30038961 | 29357463 | 30173587 1028 1851922 5830 953 1076
2022 51387513 | 51369026 | 46477871 905 4276 533 7 067 152 1006
2023 56 693 837 | 57077 440 54 315542 952 7 068 901 8903 472 1152
(Kaynak: KTB,2023)
T¢r ki ywiziimGelir-Gider Tablosu
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ToplamYabaZdec & ar et -i |l er ;
Trkiye 46,70
14,40 330 16.00 1.40 0,59 1m.m
Tiirklye 44,60
12,80 3.00 16,00 140049 109
Tirkiye 24,71
Mugila
874 1 9 063 0,39 4387
istanool [l
Turklye 12,70 lzmir 1l

2 [N | —
Diger

330 D&7 500 030018 325

Tiirkiye 45,00
2019

U=y

1460 320 14,90 120 059 10,51

(Kaynak: T.CK ¢ | veJurizmBak an)l €] é.

2023y é | Gcalekhas dmne miTrd & i geler 4, @milyony a b atoristih %3 4 , BS toa n®%30BT a ,

Antalya'ya, %7,1'i Muj | a'eyl aniBu ¢ 1ilir%3,0 ve %1 , 3 pdylarkle Kz nve Ankarai z | e nGelert i r .
turists ay edird me& g/ leilagmd® neimk ar K €1 a k tgelenéyl adbéajnaisied ay € s &bhldaar t € K
gor ¢l megkt gr .

Kkl everieat éBeleli TesisSay s é

lsletme B_ejg:all  Yatinm _ielg_e_li
Antalya 2494 | 287213 | 87 _ 15.939
Mugla 2.621 105.162 79 9.170
istanbul 2007 | 120720 | 104 9.458
izmir | 1692 | 41151 | 6 | 5312
Ankara | 361 | 21411 | 17 | 1739
Diger 10192 | 289872 | 371 33.878
Tirkiye ~ 20.267 865529 723 75496

(Kaynak: T.CK ¢ | veJurizm B a k a n2b.@Lj2@4)

T ¢ r kgenelende toplam 865 bin 529 oda kapasitesi ile 20.267 i k | ebelgek 75 bin 496 oda kapasitesi ile
723y a t @elgelnkonaklamatesisio | d wj°u ¢ mekt edi r .
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ci18 4.908.831 682
c2'18 | 9.855.102 ' 602
c318 | 15.904 734 _ 589
ca1s - 8.283.235 ~ 649
2018 - 38.951.902 | 617
c119 | 5.460.380 | 678
c2'19 | 11.499.211 | 607
c319 | 18.438.139 _ 623
ca19 - 9.315.240 ' 702
2019 ' 44.712.970 | 642
c120 4.635.845 ‘ 710
c2'20 | -

c320 4.430.053 | 649
ca'20 3.642.367 804
2020 ' 12.708.265 | 716
c121 | 1.826.227 | 918
c2'21 ¥ 3.144.815 | 694
c321 ' 11.457.951 4 773
ca21 7.511.028 | 809
2021 23.940.021 785
c122 | 4943964 ' 841
c2'22 | 10.382.068 ‘ 702
c322 ' 18.626.003 ' 826
ca22 ' 10.389.487 ' 927
2022 44.341.522 822
c123 ' 6.509.234 ' 1.057
c223 | 12.319.348 | 201
c323 | 19.740.776 | 856
ca23 | 10.777.609 | 966
2023 ' 49.346.967 ‘ 917

(Kaynak: T | K81.01.2024 tarihindeg ¢ nc e | | & ri miltw@i arf. 2209 &iHinéi- ey vegilkriy ay énl anmamécxkt ér .
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Turizm geliri EKim, Ka s @aAr ada gkar 6 hddvaneyr bik°tnec g l€ilagm @& y r ed ° rie,8
artarak 12 milyar 272 milyon 673 bin dolar oldu. Turizm gelirinin %15,2'si ¢ | k e miyaetieden yurt d € K €
ikametliv at a n d a kldesdildi.a n

2023y edl .é- ey T g k it iegelerdl),@Milyony a b atoristé@y a p noél kd ihdraamalar k i kxa worealama
966 Dolarolarak g ° r ¢ | meBir® encdtigriéilag mé& ne mg Nrgea b atorsstés ay 3@ ar t nké k,i
b a w @ p éortadama harcamaise %4,13ar t mé k s nmekt edi r .

2023y elb @y Id@kn e m p | a mEdmilyany a b atoristék i kxa wrealama 917 Dolar harcama yaparak
birc nc gglkéik ay azsilyaas aty bim e € botll®29 ar tlkeiklg & kh@&cama b a z é Fal%l11,57 ar t é K
sajl agdzaf éml enmi ktir.

Otel Doluluk Or aweeG ¢ n | QrtalamaOdaFi v at e ;

BeBg¢v ek ke DtellDdleluk Or a (%@

ar o 585 RE
60 . 29,050

Antalya

AT e

=2022 Yabanc 2022 Yer

(Kaynak: T.C.K ¢ | veJurzmBa k amTugZzm@ak anl|l § h§ é n 8 h ch&@@uluko r a nddad cgl u | uje fiyatdk
dol ul gPsmer mé RAtde 3A2023 verileriOcak-Kas @ma s évedaikiapsamakt adeéer .

T ¢ r kGendi Otel Doluluk Or anl(®®r é

60 54,
50
40 36,86
30
20 18,09 17.47 17.
. N n l
0
Yabanc Toplam
mCa22 aC4a23

(Kaynak: T.C.K ¢ | veJurzmBa k anTugZzm@8ak anl § h§ é n B h ch&@@uluko r a nddad cgl u | uje fiyatdk
dol ul gPsmer meé kK4t 2A2023 verileriOcak-Kas @ama s é vedlaikiapsamakt adeéer .

2022y éitibariyleise T ¢ r kgenelmde yatak doluluk o r aise 854,9'dir. Yatakd o | u bnwyj¢lk solarkk e hi r
%65,48 ile Antalya, onu takiben %62,7 ve %55,8ile Ks t aveMuw [ bedmektedir. Kz nve An k a r gatak é n

dolulukor and éarr &y a k| 467 ke %40,80 | mu K028y €K aEs @& mitibariyle T ¢ r kgenelende
i kK | ebelgelketesislerin yatak doluluk o r a%38,2'dir.
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Gaziantep K ITurizm¥ zel | i k1l er i

Yak | ®£00@ k € ¥ a k l@rrg e - misabip olan Gaziantep Me z o p ot a ey la & h & s Akdediza iklim

k u Kk ajyéankaé h £ nhemecek bir kara iklimine sahipti. Ge - mi At aed o lkuzéyglen g ¢ n egree- er ek
Arabistan y ar &€ ma dbaasjélnaay @ajn y dbaant &yea v a nglea-ryéxrp tkepjeek yaleu i nThehd i r .
boyunca f a r nketediyetlerin, son olarak T ¢ rmedeniyetlerinin y a Kk a mé& kl ubjr kent olan Gaziantep,
birkgktzéernegli sahiptirf kee h ki¢ h tve yeellzenginlikleri, mutfak k ¢ | ts¢érgmtio | u kamuy

ve® zesleksaf yaekéerwwmplna ve r BeiGazahteprtiurizma - € s énrdearhir é t k i mahiptif. e
Gaziantep'in ekonomik g e | i Kk paralel keatte K Ltanda k e ktibdriyle sanayi turizmi s © konusudur. Ancak
Gaziantep sanayi turizminin y a n € rkg¢,d tve, turizm potansiyeli ile g e n ibik turizm destinasyonu

ol ukt ur albialsraeBd dedtibasyon k a p s a msamagi turizmi, k ¢ | turigmi, s a j turé&iki, kongre

ve fuar turizmi ve gastronomi turizmis a y & | Sabayi tulizmini desteleyecekk e k ihéndleO 0@ ada k| et me
sayhbBem@e50. 000 .a0kOa@nmE © | dikkatega | é n d é&j°d maedliejkderhi r laggrded Mma kt ad é
Sony é | | gastr@hami turizmi konusunda da ataky a p méku rélr d 8 & asnadj aturizi, kongre ve fuar
turizmidek e hi rfimak ay é dala@Inmassfanayi | grohamil a Khrea]slaak d turizmine
desteko | makt adeér .

Dej er IKemusu Otelin Bu | u n dBI° lud\realizi

Dej e r komuaeotel, kent merkezinde yer alan Yaprak Mahallesi dahilinde konumludur. k e h merkezinde
konumlu olan otel, Zeugma Mozaik M ¢, z e Arkegloji M¢, z eB a k é rccaérl khegs¢enmve b a keesranat | ar é
p a z agibiengkanlaray ¢ r ¢mesafesindedir.

Konut ak énimaz @mHd®t ] gyedatan oteller ve detay bilgileria k a ] étabbbdaig® st er i | mi Kkt i r .
. . Standart o
Konumu Konaklama Tipleri OdaFi yat(liar Detay Bilgisi
. . ; . Standart 3.325 TL - Oda +
Holiday Inn Gaziantep (4 Y & | d ¢ 23 m)) (954 ) Kahval
- - - Standart 2.000 TL - Oda +
Uj urotel3yel dez) 20m] ) (~57 4 ) Kahval
. ~ Standard, Suit ~3.300 TL, 3850 TL - Oda +
Park Dedeman Gaziantep (4 Y é | ¢ 28 mJ-36m]) (94 4 )(1100) Kahval
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6.2DEJERL ERWVKEL E MUNMSUZET KK L EVEYNSINIRLAYANFAKT¥RLER

Takeénndaezjéenr | e nmmesskithedrei a f @ @ jd @ m| @umsuy étkileyen veya s € n & r Herhangi bir
fakb@lrunmamakt adeéer .

6.3TAKk| NMAYAPISAL ¥ ZEL L KK L EREKINKRL EME SBAXBIENANVERKL ER

Dej er kemuset ak énmap&iszaell | i &kd jee ri Ine mualsallindedve resmi kurumlarday ap €1 an
inceleme ve tespitler baz olaraka |l é nmékt ér

6.4 TAKk|I NMAPKRKEKIEKNKKELLKKIVE®KEJERL EMBBE ALINAN
VERKL ER

TAKINMAZIN TEKNHKK ¥ ZELLKKLERK

Elektrik \Y Su \

Kanalizasyon V Is&ma Sistemi \Y/

Asans®r \Y Klima Sistemi \

KapaléOtopark V Yangé Merdiveni \Y/

KapaléDevre Kamera
o
Jenerat®r \/ Sisterni \
Ag k Ylizme Havuzu |V Sosyal Tesis X
Di ] ¥zellikler: -

Dej er lkenmset ak énnebnk@z el | i &ké jee i Iné melsallindayea p eéinceleme ve tespitler

ile projede planlanan® z e | lbazkldraka | € n mea & nekrikedrmo n a n € yn& m @&myetne mmi¢ m ¢
ol dWkjaw uldtgknik® z e | lyiakpl &szaell lilddkeljeerr | endi ri | mi Kt i r.

6.5 DEJ ERLEME K LEMKNDE KULLANILAN VARSAYIMLAR VE KULLANILMA NEDENLERK

i I kemikabd g ° r ingan ¢ -f arckdjeéer ly@me kmi | aneéel Buayk®tnat dediniP.& zDajreri
Yaklaké méfioN a KAk € /kGelir Ak é mliYa ik & aOwe iine e n i KdnekBme ( K k a khadiyeti Yaklaké mé o
y°nt emlBey 9 mt eimlyearp évl aarns a yvé metlealeri akaj € dverilmektedir.

Pazar Dej eri Analizi,Var s ay é&elNedenléri

Analizedileng ay r i me K iledilgdi nlarak mevcut bir p a z aw &f@peginen kabul edilir. Bu piyasadaki

al gecsat e cgayrimmenia@lm a k k @i dalikid @z e pildi sahibi olduj uve bunedenlez a ma A @e ml i

bir f a ko P mpédkabul edilir. Gay r i me pikasablagnmakul bir s aktfé vyilamakul birs ¢ rie kaja é

kabul edilir. S e - ikhreérktaé r €9 rarb e kdejeerlemeye konu gayrimenkulile ortaktemel® z e | | dalipl er e
olduju kabul edilir. Se - i kaxéktaé r € P a In ie k diteverigerin, fiyat d ¢ z e |l t meylaepréil mams é nd a
g ¢ n ¢ mssyo-ekonomik koku | | g e & mlduf u kabul edilir.

Nakit Ak é/kcGelirKndi r dAeahee, Var s ay é&elNedanleri

Buy©°nt ebinlg@y r i me dekari|l - onkazla geciktirmeksizin, a y ra&u edilebilirlikte bir getirior an é

saj layan, ikamesim¢ mk karké ktaé r € birgdirigétiiemg ay r i meldeketmeki - ¥y B p & | gerakeng

etkin y at & rs@nuacé temeline d ay a n ma kkereedkEaé r é P m b & k gebrlerinenve s aktféi yat | ar é n.
d ay an ébulanankika- a r p a degarlémeye konug ay r i me pakaudejenmi g © s t]jekatliedilir.
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Yeniden K n KEtme ( K k a Madiyeti Analizi,Var s ay é&elNedanléri

Buy®°nt e matwlan bir yap ég &m¢ mekanomik koku | | alr té éyenidan inka edilme maliyeti

gayr i medekeddmegsni - bhamkabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklaké mé amafkesik u | | defiexim

lea- ekl aKabi &d érinse i Hi «kdh ®ma karkéistek duymasa veya onun dej erini bilmese bile

mal gar -be Heferivar deeak ot mdeé ml annmBakPadegnaer i me h k a b kalan
ekonomik © m ¢beklentisine sahip olduj u kabul edilir. Bu nedenle gayrimenkul dej erinin; fizikiy € pr an madan,
fonksiyonel ve ekonomik a - & dlemode o | ma s édnodl aaamn&nla azalacaj év a r s aBir&dkl& deyikle,

mevcut birg ay r i me mikaudk] grmin, h i - Zaman yeniden inka etme maliyetinden fazla olamayacaj é

kabul edilir. Ga y r i me degariting arazi ve binalar olmak ¢, z e iki & a rfikikse® olgudan meydana geldij i

kabul edilir.

6.6 DEJ ERLEME K LEMKNDE KULLANILANY ¥ NTEMLVER E ¢ K L NEDENLERK

Takénmalzulaw @dh 9] g ewad elan emsallerin b °© | g eatsalbirim f i y ah d kak &mpterlafikri

vermesi nedeniyle d e ] e r koauset a kK € n malzelj aerr d re nfiePsi i yfaddsaerraik | a K G@m&EhM,ma z é n
ni t egleirjeoielio | masebébiyle i Y e n iKdnedme ( K k a Mhediyeti An al vediiN@a Rk Exréal i zi o
y°ntluwmil anél mékteér .

6.7ENVERK WERNK YKKILLANIMDEJ ERIAL KZK

Kur u 01802.2017 tarih Seri llI-62.1s a yieS eér nRaiyyea s aBé&jnaralS¢ m@ d aHatklkaéfnedbal i | O i
dojrul twasweamrdlaa nuasn aD eajr ears|8¢ rmen d a2r Ot 1l 7aéndesrimli ve eniyi k u | | &zikselm

olarak m¢ mk ¢finansal olarak k a ryhsal,olarak izin verilen ve eny ¢ k sdeekj #ers o nu - lkaunlalna n € m
olarakt anéml anmakt ader .

Bu kapsamda, d e ] e r koaumet a Kk € M@gzmoa ma kluéd | anmetkimveverimlik ul | anémdeéer .

6.8 PRYASA DEJ ERKANALKK

Dej er kauset ak € aynak-éemvr gapealraank t € r anad jagvdldekeiu | ak €l mekt ér .

Emsal 1: Emsal konut a k € rilexaayzih 8 | gleodumiu,k u z e y b a koawnki,r2 dad, konuti ma 6 ddét,,
toplamy a k | @7Rrajlarsav a s & k € n ma Z.008.000TL bedeli st e rPij Ir ceinji iKamimkve imar .
a- éseéethalzasnvant ajl eder .

Emsal 2: Emsal konut a Kk € nilma y mé& | g kotwenlu, kK a hi nible-ye skonondwe g ¢ neybat ésénd
konumlu, 5 adet parselin, 2 tanesi 2 kat, kalan 3 tanesi ise 3 kat, konut+ticareti maa Il & wgyan edilen,

toplam 658 m]y ¢ % | - carday a s€ & k @ n ma A.IMH.000TL bedeli st e rPijlrdeinji iKamimkve i r .
imara - € s échedzaanvant aj |l éder .

Emsal 3: Emsal konut a Kk € nlenay i@ | g koduenlu, b at & skénardlwg Ticaret+Konut, 5 kat, E:1.80
yapél mamialsahip@amna aln®EXm)p 21 - ¢hisbegii - 2.500.000TL bedeli st e rPijlrdeinjiil mi k1t i
Konuma - é s échedzaanvant aj | édeér .

Emsal 4: Emsal konut a K é rilenmy & | g koduenlu, b a t & skénardla Ticaret+Konut, 5 kat, E:1.80
yapeéel mamtalsahip.808m|y ¢Z| - ¢arshi; - 57/700.000TL bedeli st e rPij lr ceinji iKomimk t i r .
a- éseédhedzaanvant aj |l edeéer .

Emsal 5: Emsal konut a Kk é nilemay mé& | g kodumlu, g ¢ n e y b a tkehgndun Kobaut, 3 Kat, E:1.35
yapeélmamialsahipan a a2d®mm)y ¢ % | - ¢hiskegii - 5.500.000TL bedeli st e rPijlrdeinjiil mi Kt i
Konumveimara - é s échedzaasnvant aj | édeér .
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Beyan: Konut a Kk € n kemtznerkezindeo | mabenzer® zel bo&ksaeasea k @nimaz &@&mmamas é,
imar, yapél alk mae | |dkkaleerl é nd égrsa midnade] er 27/800$83 0. 000 Talr/arh]é] énd a
ol abi beganefdi | mi ktir

EmsallerinDej er |l endi ril mesi

Piyasa D e ] eAndlizinde, mevcut piyasa bilgilerinden f ay dal am®Il gngaad d A n e mpgheara
-eékarves st @/lkmé ra | benzerd ra K € randikkate a | & n pazaacke | e etkilayebilecek kriterler

-er -ev éyntayde | gmp & & dobrk komurmayrimenkuli - 9 antv&kira birimf i y abtellairréd e nmi Kkt
Bulunan emsaller, konum, b ¢ y ¢ kd %rk¢, | e b u | | éohkéiymnu, imar k a r tglbikréés t dahilinder
karkel akteer emekp az argreaeel] er | e nid-i ermale mzarlama f i r mad naal €
sahipleriileg ° r ¢ K ¢\ ang & ofiaimizdeki bilgilerdenf ay dal anél mékt ér
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Emsallert ak é nilenay m@& | g gedae!l ma k tEmshierin.konumu, k ul | ahé@amparcrapagkar é,

dej er koauntea K € n g oiénmu ve olumsuz® z e | ldielf leerrliglikkatalael é n mékt ér .

PKYASA DEJERK ANALKZK

Konu
Emsal-1 Emsal-2 Emsal-3 Emsal-4 Emsal-5 Takeénm
Boyno Kahvel i M¢ cahi M¢cahi|Sar ég
Mahalle / Konum Mah. ’ Mah. Mah. Mah.
Ada / Parsel 1394/1984 1997/53 3835/9 1562/6 317/663 5020/2
Al an (m]) 872,00 658,00 103,00 2.308,00 251,00 6.750,00
Sat ék-SF({Tyat & | 7.000.000 9.750.000 2.500.000 57.700.000 5.500.000
(PTE‘)Z arl ekl-80) Fil ges0000 | 9.262500 2.375.000 | 51.930.000 | 4.950.000
Kmar Dur umu Konut-2 | Ticaret+Konut | Ticaret+Konut | Ticaret+Konut | Konuti 3 Ot el A
' Kat 1 2-3 Kat 5 Kat, E:1.80 | 5 Kat, E:1.80 | Kat, E:1.35 E:1,50
Birim Fiyat ( 7.626 14.077 23.058 22.500 19.721
Kmar Dékeuwvmd@ iy -100% -80% -15% -15% -80%
Konum kerefiy -100% -20% -20% -20% -10%
Beyekl ¢k ker g 10% 10% 30% 0% 25%
Hi sse kerefiy 0% 0% -25% 0% -25%
D¢zel til mi k H
(TL/ m]) 27.454,13 27.365,20 27.842,84 31.050,00 36.607,32
Ortalama Birim Fiyat
(TL/ m]) 30.063,90 30.063,90
Konu Takénmaz |202.931.306,82
Takénmazén Yuvar |l a 202.930.000
I'ST HAKKI S! RESK TABLOSU
i st Hakkeée Tesis Tarihi 17.07.2008
i st Hakkeée S¢gresi 30
| st HSackrkees i G¢n Sayeéeseé 10988
i1 st Hakké Bitik Tari hi 17.08.2038
Dejerl eme Tari hi 28.06.2024
Dejerl eme Tari hi Ktibaréyla Kalan | st Halkl 5163
i st Hakkeée Kull anéem S¢resi Y¢gzdesi (%) 46,99%
Takdir Edilen TBimr iMpl e jyeni Ar Bla/ m] ) 30.063,70
Arsa Y¢gz ¥l -¢m¢g (m]) 6.750
Arsa Toplam Dejeri (TL) 202.930.000
i st Hakke Dejerinin Orane 0,67
i st Hakke Kalan Kull aném S¢resi Yézdesi 46,99%
i1 st Hakkéna Esas Arsa Birim Dejer.i (TL/ m 9.417
Arsa Y¢gz (3l ) ¢ mg 6.750
i st Hakkéna Esas Arsa Toplam Dejeri (TL) 63.567.989
De] er lkanuset a K € n ma adenl7.07.2008 b a kK | ataribi éibariyle 30y € lsls6h kk®z | ek mesi
bul unmakK92adérd.d € - Kamun uén maddesinde; i ¢ € prhalkk iveyiatifa h a k | aaité n a

har-hesabh&madae] &r-itie- é ping k k i u -eftikig deintifah a k k & y ra @dnienekdedir.

Bu nedenle, Har -Haanmrunuyap&delaleme - er - ev etelirlicda edtiak k @ g re raiazi i ,
de] eryiankil id k Botarak dikkate almak uygung ° r ¢ n me Bu keedki i hesdptanan ¢, shta kkee] er i
s°z1 e konferkmans ¢ dikkatea | é nak @k égibatdkdire di | mi Kkt i r .

SMART KURUMSAL GAYRKJENKUL DEJ ERLEME VE DANIKMANLIK A k.
Balgat Mahallesi, Mevlana B u | v ¥elked Plaza, N0:139A/43 ¢ a n k & ANKARA
Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mail : iletisim@smartkurumsal.com.tr

SM-24-SPK-011
44



mailto:iletisim@smartkurumsal.com.tr

o

srmartkuramsal

! s Ha k k &sas Arsa Dej eri

Takénmaz

Br ¢Atan ( m] )

BirimDej ¢ TL/ m

PiyasaDe J €TL)

5020 Ada 2 Parsel 6.750,00 9.417,00

~63.567.989.-

ArsaDe ] €TL)

63.567.989.-

69 YENKDHEMNKEIME ( KKAMRAL KYBERKL KZK

Buy ° nt eymaedkeéenv r yedatan emsalt a kK € n ma eltleedilehansad e | deraisa¢ z e r buludam

y a p € Imaliyeéyna k | aleenjée dikkatea | e naawmé&nma&i emil m& é IlYaghi@mé&me ] er | er i
belirlenirken parsel ¢, z e r iyardlany a p € | kaurl d aanmadma me i K - i iyi 0 | malkkateal é nmékt ér .
Yapél aadotarmk- e vd £z e nl € me &liues derfdje korkuluklar, peyzaja | a n kilidi pagket a K &

vb.) haricivem¢ t e fiex k@ x s a miikkatka | é n mékt ér .

MALKYET Y¥NTEMK

Takeénmaz BiIg‘Arsa Al Birim Fiyaté Arsa D¢
5020 Ada 2 Parsel 6.750,00 9.417,48 63.567.989 TL

Yapeée De]erle‘ M| biriAmorti s ma
Novot el Ot el Al ané 4241 25.000 10% 95.421.825
I bis Otel Al ané 6.646 25.000 10% 149.541.075
IZE.”'mk prantar (a:fa 7.938 15.000 10% 119.075.250
tevre D¢zenlemesi, Altyapé ve Ha 3.000.000
Yapé Dejeri Toplam 367.038.150

Harici ve M¢teferrik Kkl er
Gel i ktici Kare, kerefiye 55.055.000
Arsa Dejeri 63.567.989
Yapé Dejeri 367.038.150

Topl am Dejer 485.660.000

*Resmi Gazete@le y aml@&nan v a iy & k | hinkménkaliyetlerinin y a y tariminden d e | e r ltashine kadar
olan s ¢, r e @mldsyonu da g ° 2 n ¢ nlllendurularak, pivasa k o K u ldd bz &1 é n d éfelemaliati
vak|l 80RERD/ oidrakhesapl anméxkteéer .

SM-24-SPK-011
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6.IONAKKATKKI KLARALKZK

Dej er | &meoyekerinmevcute¢ n i°tzee | lvé tékhobjikiy a t é r igbariyl@asah@po | a b i kapasie] i
nedeni ile sadece i n kyaait éofakmd e ] er | e n d igerékénnb& tasissoiup, b u | u n dde mevcut
benzer oteller de incelenerek rantbl biry a t &lupom ma da&ijrédel enmi kKt i r .

Otel AnalizindeKul | avalramay éml ar :

Ibis Otel Analizinde:

1 Gaziantep K b Otel, turizmi k | ebelgesine g ° r1€7 odadan o | u kK ma kOtebkdeéhoteli konseptinde
olup 365 g ¢ a - &K d ubjlgisi al é n mPef ér ltaimmin 28.06.2024 o | massbébiyle ilk y & |
pr oj ek skalgnoan Hysdbaza | e nlae a&pl anméxkt ér .

1 2023y €| eda® nygeetré e k | 404 Bue, 2024y € | Blartay ékadarolans ¢ r ede ki ekl ek me s |
42,90 Eur, g ¢, n co@alf i y a 60éEaréeon mags" & n ¢ nldwe!l und u olupl2024 w édorea | 4 V¥l é k
d° nd maodaf i y43,@0&urolarakbazal énméxkt ér .

1 2020-2022y él drma€éedf akintdéech¢ ny atkisea | t & Ih m@oxid-19 s a | gsé&babgle u - u K
sayeéel ardgkdg®k? n ¢ n 8udundurularak 2020-2021-2022 y €| laa & & é rverikerk dikkate
al eénmaméexkt ér .

1 2023y el €EamavmZ024y €| Blartay caitger - e k| bazanle ¢ @ d eofeldoludulg r a%irg,2
olarak h e s ap | a k084 x édénra.l & y¥Idé kn @ m doluluk o r a%76eh b a k | a lépl somaaki
d°nemlieyridlee e mab et ac e p ypdeksiyonky ans ét él mékt ér .

1 Hesaplamalarda y a b a pataébirimi k u | | a rod Im@agebebiyle, d ° v kumundaki a r t éwve lotelin
bul und®fl gegdyirkenkulgel i kK oteihgear -, e k| g &a l; emiiendurularak fiyatar t é K
or anilkwa @ ke %5 sonrakiy é li |- &olarak sabitk al a€ap@r ¢ m¢gkt ¢r .

I Otelin - a | émrangbi ve konaklama d € k € rgelideki {ekstra k a h v & b p & salanu @e otopark gibi)
g° 2n ¢ nidulendurularak, di Jgeliror almeel i r | eOtelmigket-inyi &kl | agred a keik | eve me | er i
y ap éaraank t énetinesinded i Jgeliror a n ételi@ toplam oda gelirininy a k | 8k6&l@® r anénda
ger-ekl ergetepl mgkt ¢gr .

1 Toplam otel gelirlerinden, toplam giderler d ¢ k ¢ | e jptk | ektanheé s a p | almpnd @ w kurmindaki
ar t éenflagyon,o r agibiéetkilerde g © 2 n ¢, nbdlendurularak otel GOPo r a n B0OB4eyné | @i d e n
bakl| apdb ak arR028y €1 eésontasabitk al atapeér ¢l megkt ¢r .

Novotel Otel Analizinde:

1 Gaziantep Novotel Otel, turizm i k | e lbelgesine g ° r ¥ odadan ol u K ma k@t « & th otali
konseptinde olup 3659 ¢ a - ® k d wigsial € n M2 |t err ltaghni; 28.06.2024 o | m asebe&biyle
ilky ®Ir o e k skalgnoan Rysbaz&a | é nlae sas&kpl anmékt éer .

1 2023y €1 edat nygeetrée e k | 58 Bue, 2024y € | Bartay ékadarolans ¢ r ede ki ekl ek me s |
62Eur,g ¢ nodalf i y a®22&mwreé h mag® & n ¢ nkdwel u n d uolup POPUykesbrea | & Vld@ kn e m
i -odaf i y63,@0&urolarakbazal é nmékt eér .

1 2020-2022y el draa €£é df akideethe ny atkista | t & In m@oxid-19 s a | gsébabgle u - u K
sayéel ardgmdg®k? n ¢ n 8udundurularak 2020-2021-2022 y €| laa & & é rverikerk dikkate
al @énmaméxt ér .
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7 2023y él € aava&024y é| Martany € aitag er - e k| dazmd |éenrd éqteé doldlak,or a n é
%68,20 olarak h e s a p | a 2084 x &dénra.l & ¥ldé kn e m doluluk o r a%786en b a kK | a blépl mé K
sonrakid ©° ne mlieyridlee e mab e v ac e h y@deksiyanky ans ét él mékt ér

1 Hesaplamalarda y a b a pataébirimi k u | | a rod Im@agebebiyle, d ° v kumundaki a r t éwve lotalin
konumluo | d b° U g egdyeirkenkulg e | | K otelinge ; e k| @ ¥ faa |, ebdliendurularak fiyat
ar to& ra nikwya @& B %5 sonrakiy e |i |- &fholarak sabitk al at apDe&r ¢ m¢gkt ¢r

1 Otelin- a |l épreansbi ve konaklama d é Kk & mgelidek (ekstra k a h v & b p € salont @e otopark gibi)
g° 2 n¢ nldilendurularak, d i Jgeliror amedl i r | eOtelinigket-inyi &I | agred a keik | eve me | er i
y ap édraank t émetimesinde d i jgelir o r a n ételi@ toplam oda gelirininy a k | %36& @ r anénd a
ger-eklergtepli mgkt ¢r

1 Toplam otel gelirlerinden, toplam giderler d ¢ k ¢ | lerr gtk | ektameé s a p | aluprd @ kv Kurmndaki
ar t éenflagyon,o r agibiéetkilerde g © 2 n ¢ nbdlendurularak otel GOPo r a n B0R4eyné | &u38Dd e n
bak!| ayd3kak aR084py €| ésonrasabitk al ataper ¢l megkt ¢r

GenelVar savéml ar ;

1 Akfen GYOA Kt ar af ietiled amiak vergisi ve sigorta bedelleribaz a | & nolngyk é Ibdz@akke2ar t € K
oraumyéegul anméexkt éer

1 Yenileme maliyeti b r gda gelirinin %1 ®lacak Kk e k iptojdksiyonae k| enmi kt i r

T ¢al ékma&lr asugum d & n evadeli, Eurobond Euro d e J elani tahvillerin Euro B a z 2088-2045
yél draa £¢é orilankaid e | eigkdiz getiri 0o r aalaéak elde e d i | nBuwtr iam Ibalineéanmesinde
uzun vadeli en likid tahvillerin getirio r a nrisksiz getirio r aote@kb el i rl enmi Kt i r

1 Risk primi ise belirlenen risksiz getirio r a nd zae réi ved @ mk wr | a rdésnzdeanksii kzd yi nkg kekné
risklerinint o p | olamaley a k | #3decki v a rad rechadirgetkeo r a nd ealriér | &elimanatizinder
indirgeme o r arisksiz getirio r ave @sk primit o p lila ¥EL olarakal é nméekt ér

1 Y élfl|éska k badélinin,i k| edt®°mmee mi (©dak 2010) b a K | a¢graekitk 8y € lklué K heddinn
bir defada defaten p e k9 che n e c 20Kt yi érl.ladan 90.211 Euro olarak b e | i r | eBo bedetldr i r
genkel zer i Bub batdeliy a z € Ipmjekaiyjonae k1 enmi Kkt ir

T ¢al &k nall ulasrlaaD eajr ears|®¢ me d akrat pl saar mé@edgnve EDV dahile di | memi Kt i r

T Te¢mdemelpekyimpebvdéepayel mékt er

Otel Fonksiyonu (IBIS OTEL)
h NI F (I Yl hRI CA&liP|[o9} wk@BOG 6Y5+ | FNRceo
5AESN) DSCANI hNIyP 16,00%
[Yenieme 1,00%
| NI PG _hNFyP 6T(] 8P(0 5094
| NI PS5 h NI YP 6{2yNI & P{ (B
P b 5P 609 6 La 5 4 6 8 0 6
PECEND 28062024 31122025 31122026 31122027 31122028 31122029 31122030 31122031 31122032 31122033 31122034 31.12.2035 31122036 31122037 31.12.2038 31.12.2039 31.12.204(
Otel Fonksiyonu
c2 I Y hRI {1 &PaP 61 RSGL 177 177 177 177 177 177 177 177 177 177 177 177 177 177 177 177 177
| ®P| _hity DNy (Il 8PaP 6DNIBHOO 365.00 365.00 365,00 366,00 365,00 365,00 365,00 366,00 365,00 365,00 365,00 36600 36500 36500 _ 36500 173.00)
PEt Pl hRI_YFILIaAaSan 32.391 64.605 64.605 64.605 64.782 64.605 64.605 64.605 64.782 64.605 64.605 64.605 64.782__ 64605 _ 64.605 _ 64.605 _ 30.621|
52( df d7l hNIyP 60 77,00% 79,00% 81,00% 81,00% 81,009 81,00% 81,00% 81,0090 81,0090 81.00% 81,00% 81,009 81,0090 81,009 81,009 81,009 81,009
(1 GP(ty hRF (FaPaP o1 RS@I9AL 51038 52.330 52.330 52473 52.33 52.330 52.330 52.473 52330 52.330 52.330 52473 _ 52330 _ 52330 _ 52330 _ 24.803
hRF CA&rGP 69! wl r 43,007 2515 2650” 47907 29347 508 52,34 53,91 5553 57,19 58,91 6068 6250" 64377 66,30 68,29 70,34]
Oda Gelirleri (EUR) 1.072.46€ 2304.36% 2433582 2506590 2588.861 2.659.24: 2739019 2821189 2913786 2993000 3082790 3175274 3279497 3368646 3469.707 3573.798 1744699
5AESN) DS{ANISNI 69; wo 171595 368.698 389.373 401.054 414218 42547 438.243 451.39C 466.20€ 478,880 493246 508.044 524719 538.984 5565153 571808 _ 279.15]
[Toplam Otel Gelrleri (EUR) 1.244.061 2.673.062 2.822.956 2.907.645 3.003.079 3.084.72 3177262 3272580 3379992 3471880 3576036 3683317 3804211 3907.631 4.024.860 4145606 202385]
NNG_YINIPCP] hNIyPnDht 48:00% 47,50% 48,00% 48,50% 49,00% 9.00% 49,00% 49,00% 49,00% 49.00% 49,00% 49,00% 9.00% __49,00% __49.00% __49.00% 49,009
. YI NI Pt Pl 69! wo 584.708 1.269.704 1.355.016 1.410.208 1471509 1511518 1,556,856 1603564 1.656.196 1701221 1752256 1804.826 _ 1864.065 1914.730 1972.187 2031347 991687
TO( SGYS DARSNA hNIyP 6 053,00% 52,50% 52,00% 51,50% 51,00% 1,00% 51,00% 51,00% 51,00% 51,00% 51,00% 51,00% 100% _ 5100% _ 5100% _ 5100% 51,009
To6tSdvYS DA N ¢2LX F VP 6 %5uB62 1.403.357 1.467.937 1.497.437 1531570 1573.207 1620404 1.669.016 1723796 1.770.65¢ 1823779 1878492  1940.146 1992892 2052.67¢ 2.114.25¢ 1.032.164)
Yenileme Maliyeti (EUR) 12.441 26731 28230 20076 30031 30847 31.773 32.726 33.800 34719 35.760 36833 38042 30076 40249 41456 20239
Toplam Otel Giderleri (EUR) 671.793 1.430088 1.496.167 1526513 1561601 1.604.055 1652176 1701741 1757596 1805378 1850539 1915325  1978.190 2031.968 2092927 2155715 105240

Net Gelir (EUR) 572.268 1242974 1326789 1381131 1441478 1.480.666 1.525.086 1570838 1622396 1.666.502 1716497  1767.992 1826021 1875663 1931933 1989.891 971448
bSd brlAG ! {POEHNP OLOABSSTAREESt § 1242974 1.326.789 1381131 1.441.478 1.480.666 1.525.086 1.570.838 1.622.396 1.666.502 1716497  1767.992  1.826.021 1.875663 1931.933 1989.801 |
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Otel Fonksiyonu (NOVOTEL)

h NI FF Yl hRI CA8FGP[00; wkE2BOYG 6Y5+ | NR o
5AESNI DSEANI hNI YyP 36,00%
Yenieme 1,00%
| NIiP6_hNIyP 0T(] &PHO 5.0
| NI PG5 h NIy P 6{2yNI & P (B
P b 6 @50 6 8 9 0 6
PLLEND 28062024 31122025 31122026 31122027 31122028 31122029 31122030 31122031 31122032 31122033 31122034 31.12.2035 31122036 31122037 31.12.2038 31.12.2039 31.12.204(]
Otel Fonksiyonu
c2tYy hRI {r&PaP 01 RSG0L 92 92 92 92 92 92 92 92 92 92 92 92 2 92 92 92 92|
| @P|_hity DNy (I ePaP o6DNIBHOD 365,00 365,00 365,00 366,00 365,00 365,00 365,00 366,00 365,00 65.00 365.00 36600 36500 36500 _ 36500 __17300|
PC(P| hRI YIL}aAaSar 16836 33580 33580 33580 33672 33580 33580 33580 33672 33580 3580 33580 33672 33580 33580 _ 33580 15916)
52 dzf dZl hNI yP &30 73,00% 75.00% 77,00% 79.00% 81,0094 81,009 81,009 81,009 81,009 81,009 1,009 81,009 81,009 81,009 81,009 81,009 81,009
(T GP(ty hRF (FaPaP 01 RS@A290 25185 25857 26528 27.274 27.200 27.200 27.200 27274 27.200 7200 27.200 27.274 27200 _ 27200 _ 27200 _ 12892
hRI__Crel GP 69 wo r 62,007 510" 6705 69.06” 71.14” 7327 7547 7773 80,06 8247 84,94” 87497 9011”9282 95 6 9847” _ 101.42]
Oda Gelirleri (EUR) 761,997 1639544 1733762 1832.1 1.940.200 1992946 2052735 2114317 2183715 2243.079 2310371 2379682 2457.78f 2524.605 2600343 2678353 1307.55(
5AESN) DS{ANISNI 60; wo 274.319 590.236 624.155 6595 698.472 717.461 738.984 761.154 786.137 807.508 831734 856.686 884804 008.858 _ 036.123__ 064.207 _ 470.71f
[Toplam Otel Gelrleri (EUR) 1,036,316 2229779 2357917 24917 2638673 2710407 2791719 2875471 2.969.849 3050587 3142105 3236368 3342591 3433.462 3536.466 3642560 1778.26§
NNG_YI NI PfP| hNIyPmDht 38008 38,50% 39.00% 39,50% 40,00% 40,50% 41,00% 41,500 42.00% 2,50% 43,00% 43,00% 4300% __43,00% _43.00% _ 43,00% 43,009
N YINIP(P| 69w 393.800 858.465 919,588 984.236 1.055.469 1097715 1144605 1193320 1247337 1.296.499 1351105 1391636 1437.314 1476.380 1520681 1566.301  764.655
To(S5GYS DARSNR hNI yP &7 062,00% 61,50% 61,00% 60,50% 60,00% 59,500 59.00% 58,500 58.00% 7.50% 57.00% 57,00% 57.00% _ 57,00% _ 57.00% _ 57,00% 57,009
To(SGYS DARSNI ¢2LX I VP 6 Sbpami6 1371314 1.438.32¢ 1507.501 158320 1612697 1647114 1682150 1722515 1754.087 1791000 1844.73C 1905277 1957.074 2015786 2076259 101361
Yenileme Maliyeti (EUR) 10363 22208 23579 24917 26387 27.104 27.017 28.755 29608 0.506 31.421 32364 33426 34335 35365 36426 17.789)
Toplam Otel Giderleri (EUR) 652,879 1393612 1461909 1532418 1609590 1639.796 1675032 1710905 1752211 1784593 1822421 1877.093 1938703 1991.408 2051150 2112685 1031394
EUR) 896.009 1029082 1070611 1116688 1164566 1217638 5994 1319684 1403888 1442054 1485316 1529.875

896.009 1.029.082 1.070.611 1.116.688 1.164.566 1217638 1.265.994 1319684

1.403.888

1.442.054 1.485.316 1529.875

[bSd bE1AG ! | POEFNP 6L0AIAREBSt 0 1242974 1.326.789 1381131 1.441.478 1.480.666 1525.086 1570838 1622396 1666502 1716497 1767992 1826021 1875663 1931.933 1.989.891

836.167 896,009 959.319 1029082 1070611 1116688 1164566 1217.638 1265994 1319684 1350274 1403888 1442054 1485316 1529.875
Ayl (A32NItAP 09! wb G nibir7 33.002 33662 34.335 35.021 35.722 36.436 37.165 37.908 38.667 39.440 40.229 41033 41854 42691 43545 20234
|Emiak Vergisi (EUR) (%2) 5350 10913 11131 11354 11581 11813 12049 12.200 12536 12.786 13042 13303 13569 13840 14117 14400 6.691|
PPl _«dd It P_al [ A&Si45.210 90.421 90.421 90421 90.421 90.421 90.421 94.942 94.942

94942 94942 94942 94942 94942 94942

1.944.805 2.204.340 3.366.880

2591.007 2694648 2.978.793

3.080.365 3.167.081 3.265499

59F9w[ 9a9 ¢! . [ h{]

WA &1 AaAl

DSGA NR

h NI

P 7,74%

7,74%

7,74%

Risk Primi

2,26%

3,26%

4,26%

TYRANHSYS hNIy®P

10,00%

11,00%

12,00%

C2LX LY
K
2 LX
I

dzaNYy {1 N 585€S N HOA61091
¢C2LI I Y dza Ny 19606080
dZaNy 1 N 5S¢ 3N 682361977
¢C2LI I Y dza N y §88.646.608

18.236.176
N18 2400000

640.607.682
5 N3406¢7.000

17.126.387
17.130.000
601.622.586
601.620.000

q

4

P1

U/

k|

¢

I.
o)
I Y
(o)

dq

N\

t

P1

F3

¢ NAKEA 51 GAl
Y dzNXz
t!lw! 5T¢9{T

Y dz
35,1284
0,9218

y®nc ®HaHMN
dzNJ ! £ PO
{5Kk9 ] w

H
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Kira Analizinde Kul | avalramay éml ar

Ibis Otel Analizinde:
1

Gaziantep K b Otsl, turizmi k | ebelgesine g ° rl€7 odadan o | u k ma kOtebkdeéhoteli konseptinde
olup 365 g ¢ ra - &K d ubjlgisi al é n mPef ér ltaimmen 28.06.2024 o | massbebiyle ilk y & |
pr oj ek skalgnoan Bysbazea | e nlae s&pl anmékt er

=

2023y €| eda® nygeetrée e k | 404 Bue, 8024y € | Blartanry Ekadarolans ¢ r edek i ekl ek me s i
42,90 Eur, g ¢ n codalf i y a 60éEareon magsL & n ¢ nldel un d u olupl2024 x édorea | & ¥l € k
d° ndmaodaf i y43,@0&urolarakbazal é nméekt ér

]

2020-2022 y el dma€£e df akimdeenhy ny atkisea | t & In m@oxid-19 s a | gsébabéle u - u K
sayél ardgkdgk? n ¢ n duundurularak 2020-2021-2022 y € | laa a & & rverikerk dikkate
al eénmaméxt ér

==

2023y é | eamavmE024y & | Bartary éaitger - e k| bag anle & e d éojeldoluukq r a%irg,2
olarak h e s ap | a 2084 x ésénra.l & yldékn & m doluluk o r a%7€6eh b a k | a lépl someaki
d°nemlieyridlee e mab etk ac e p ym@delsiyanky ans ét él mékt ér

==

Hesaplamalarda y a b a pacaébirimi k u | | a md8 Im@aselebiyle, d © v kumundaki a r t éwve lotalin
bul und®tf gegdwirkenkulgel i kK Dtetihgear -, e k| g &al; elmiiendurularak fiyata r t € K
or anilkwa @ ke %5 sonrakiy é li |- &#olarak sabitk al at ap&r ¢l m¢gkKt ¢r

=

Otelin - a | é pransibi ve konaklama d & k € rgelideki {ekstra k a h v & b p € salanu @e otopark gibi)
g° 2 n¢ nldilendurularak, d i Jgeliror ameel i r | eOtelinigket-inyi &l | agred a keik | eve me | er i
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ll

y ap éadraank t énetinesinded i joeliro r a n ételi@ toplam oda gelirininy a k | %k 6 & nénd a
ger-ekl ergeepl mgkt ¢r .

Toplam otel gelirlerinden, toplam giderlerd ¢ k ¢ | e k| ektarheé s a p | aluprd @ w kurzndaki
ar t éenflagyon,o r agmiéetkilerde g © 2 n ¢ nhbdilendurularak otel GOPor a n 2084yré | @ da@d t e n
bakl| apdP &8y é dansonrasabitk al ataper ¢l megkt ¢or .

Novotel Otel Analizinde:

il

Gaziantep Novotel Otel, turizm i kK | e lbelgesine g ° r ¥ odadan ol u K ma kQtal « & th otali
konseptinde olup 3659 ¢ a - ® k d wigisia |l & n m2«jt e rr ltaghinim 28.06.2024 0 | m asebébiyle
ilky ®@Ir 0 e k skalgnoan Rysbaz&a | é nlae ss&kpl anmékt ér .

2023y €| eda® nyeetrée e k | 598 Bue, 8024y € | Blartary ékadarolans ¢ r edek i ekl ek me s i
62Eur,g ¢ nodalf i y a®22&mwreée h may® & n ¢ nkdwel u n d uolup POPUykesbrea | & Vld@ kn e m
i -odaf i y63,@0&urolarakbazal é nmékt er .

2020-2022 y é |l draa€£e df akintdéech¢ ny atkista | t & Ih m@oxid-19 s a | gsé€babile u - u K
sayeéel ardégmkdagX? n ¢ n dubundurularak 2020-2021-2022 y € | laa a 8 € rverikerk dikkate
al eénmaméxkt ér .

2023y él émmave®024y el dMarttany eaitager - e k | dazmd [Eenrd éqte doldlak,or an é
%68,20 olarak h e s a p | a 2084 x @dénra.l & yldé kn e m doluluk o r a%786en b a kK | a blépl mé K
sonrakid © ne mlieyridlee k mab e ¥ ac e ph ypm@deksiyamky ansét él mékt ér .

Hesaplamalarda y a b a pataébirimi k u | | a rod Iméagebebiyle, d °© v kumundaki a r t éwve lotalin
konumluo | d bj° u g egdyeirkenkulg el | K otelinget ; e k| g ¥ faa |, ehdlendurularak fiyat
ar to& anikwp @ E %) sonrakiy € |i |- &folarak sabitk al at ape&r ¢l m¢ekKt ¢r .

Otelin - a | é prensibi ve konaklama d € k & rgelideki (ekstrak a h v & b p & salonu @e otopark gibi)

g° 2 n¢ nldilendurularak, d i Jgeliror amedl i r | eOtelinigket-inyi &l | agred a keik | eve me | er i
y ap éaraank t énetinesinded i Jgeliror a n ételi@ toplam oda gelirininy a k | 8RB 6 bg@ nénda
ger-eklergtepl mgkt ¢r .

Toplam otel gelirlerinden, toplam giderlerd ¢ k ¢ | e k| ektarheé s a p | aluprd® w kurzndaki
ar t éenflagyon,o r agibiéetkilerde g © 2 n ¢, nbdlendurularak otel GOPo r a n 20R4eyrné | 8a8dBad t e n
bak!| aywdBdélk aR08py €| eésontasabitk al ataper ¢l megkt ¢r .

GenelVar sayéml ar ;

1 Akfen GYOAKt ar af t&adamiketiea Gilgilerd o] r u | t kirsssu°nzdl ae idrae s iprbjeksiyena
yans ét ellamé&rntAiber. GYO Ak m¢ | ki y elupiurl dues | aatehir kals éxt inreblant Accor
Grubut ar afiemldatni | Yreekéad Cadnil re .kgnPerkeeor Grubut a r a f € ah @ @ mgerskien kira
bedeli; Kb Otsl i - toptam b r gdirin %2 5 8lavotel i - toplam b r gelirin %2 2 veyad ¢ z el b | i K
i K1 egelimin%9506i AAG@RMY ¢ k solrkbedel olarakb el i r | &R mil kikénet |galrraem a
y AAGOP o r a%98olarakbel i rl enmi kKt i r .

1T D¢ zel thirli kil kegelméAGOP) b r § k | ek anreé (@CP)) b r géelirin toplam % 8 éoir anénd a
A CCOR®%dce n eickelke tp mer@yienileme rezervio r adnéek ¢ | beerleikr | enmi kKt i r .

1 Akfen GYO Akt ar a f iketiled amlak vergisi ve sigorta bedelleribaz a | & noin@yk é Ibhzéalkke2ar t € K
or amnyéeggul anméxkt ér .
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i Otelin kiralama modeli i - yat értéamcasf & md & & | yeniewe gideri, i k | e dltenratifinde
hesaplanan yenileme giderinin %5 @ ir a n @ h & a nmkéralama madelinde otelinyenileme- al é Kk mal ar én
kirtaxréaf eap@anaeamf @yel mékt ér .

T ¢al ékma&lr arsugzum d & n evadeli, Eurobond Euro d e ] elani tahvillerin Euro B a z 2088-2045
yél draa £¢é ordlankaid e | eigkdiz getiri 0 r aalaéak elde e d i | nBuitr iam Ibalife@anmesinde
uzun vadeli en likid tahvillerin getirio r a nrisksiz getirio r aote@kb el i rl enmi Kt i r

1 Risk primi ise belirlenen risksiz getirio r a nd zae réi ved & ak wr | a rdésnzdeanksii kzd yi nkg kekné
risklerinin t o p | clarag y a k | &R,845 c i v aralné&naidirgekne or anbaflr er | eGelmi Kkt ir
analizinde indirgeme o r arisksiz getirio r ave sk primit o p |ila %8 olaraka | & n mkéra get&isinde
netgelirind e J i kK mey leroaakeébiyle toplam risk o r a%0&-2,5c¢c i v a rad redaadirgeineor an é
%9 olarakal énméxkt ér

1 Yeélnl|éska k beddinin,i k| edt°mmee mi (©Odak 2010) b a k | a¢raekitk &y € lklud K bedadinn
bir defada defaten p e k9 che n e c 20kQtyi érl.ladan 90.211 Euro olarak b e | i r | eBo bedatldr i r .
géen&ked zer i Fudbbadeliy a z € Ipmjekaiyjonae k1 enmi Kt i r .

1 ¢al &k mall las laaD eajr earsl®¢ me d aKrat pl saarnededghve KDV dahile di | memi kt i r

T T¢mdemelpexyimpébvdépgayel mékt ér

Otel Fonksiyonu (IBIS OTEL)
h NI F € FY ChretiP
5AESN) DSCANI hNIyP
Yenileme

I NI P6_hNIyP 0T(] &Pfo0
| NI PG h NIy P 6{2yNI

6Y5+ 1k NR el

PEEFND 28062024 3112.2025 _ 3112.2026 31122027 31122028 _ 31.122029 _ 31.122030 __ 31.12.2031 31122032 __ 3112.2033 __ 31.12.2034 31.12.2035 _ 31.12.2036 31.12.2037 31.12.2038 31.12.2039 31.12.204(]

Otel Fonksiyonu

c2tYy hRI {r&PaP 01 RSG0 177 177 177 177 177 177 177 177 177 177 177 177 177 177 177 177 177
| P _hily DNy (I &PaP o6DNIB&00 365.00 365.00 365,00 366,00 365,00 365,00 365,00 366,00 65,00 65.00 365.00 36600 36500 36500 36500  173.00|
PC(P| hRI_YFLFaAaSar 32301 64.605 64.605 64.605 64.787 64.605 64.605 64.605 64.782 4.605 4.605 64.605 64782 64.605 _ 64.605 _ 64.605 30621}
52 dzf dz] h NI 0% 79,004 81,0094 81,0094 81,009 81,009 81,009 81,009 81,009 1,009 1,009 81,004 81,0090 81,009 81009 81009 81,009
(t GPCty hRE 1 51038 52.330 52.330 52.473 52.33 52.330 52.330 52.473 2330 2330 52330 52473 _ 52330 _ 52330 _ 52330 _ 24.803
hRI__Crelap a 4515 46,507 47907 29347 5082 52347 53917 5553 5719 58,91” 60,68" 62,50 6437 66307 68,29 70,34]
Oda Gelirleri (EUR) 10724 2304362 2433582 2506590 2588.861 2659247 2739019 2821189 2913786 2.993.000 3082790 3175274 3279.497 3368646 3469.707 3573.798 1744609
5AESN) DSt ANISNI 60; wo 1715 368.698 389.373 401.054 414.21€ 42547 438.243 451.39C 466.206 478,880 493246 508.044 524719 538.084 5565153 571.806 _ 279.157
[Toplam Otel Gelrleri (EUR) 1.244.0 2.673.062 2822956 2.907.645 3003079 3.084.72 3177262 3272580 3379992 3471880 3576036 3683317 3804211 3907.631 4024860 4145606 202385]
NNG_YI NI Pt P| hNIyPmDht 48008 47,50% 48.00% 48,50% 49.00% 49.00% 49.00% 49.00% 49.00% 49.00% 49,00% 49.00% 00% __49,00% _ 49.00% _ 49,00% 49,009
hGSC YANF (11(3506YS hNIym™500%0 25,00% 25,00% 25,00% 25,00% 25,00% 25,00% 25,00% 25.00% 25.00% 25.00% 25,00% 00% _ 25,00% _ 25.00% _ 25,00% 25,009
{(11(86YS 1Dht hNIyP G:0  800% ,00% 8,00% ,00% ,00% ,00% ,00% ,00% ,00% 00% .00% 8,00% ,00% __8,00% 00% ,00% a,owl
I Dht DSCANI hNIyP &b 95,00% 95,00% 95,00% 95,00% 00% 00% 95,00% 95,00% 95.00% 95.00% 95.00% 5,00% 00% _ 9500%  95.00%  95,00% 95,009
NG DSt AN) «1 SNA YRS/  PBILDIE YA NB6B.265 RS A705.73¢ 726 91 750770 771.180 794315 818 145 844.99€ 867.97C 89400 920829 0769061006215 1.036.402 505 asal

' Dht «l SNAYRS P E Pl Y MBA924. SR $.008.066 1.072.72% 1118716 1.169.699 1.201.499 1.237.544 1.274.670 1.316.507 1.352.297 1.392.866  1.434.652 | 1522022 1.567.683 1614714  788.290)
tNP2S|aAG2yl O&IA P Pl46NORAT . 10RED6G 1072723 1118714 1201499 1237544 1274670 1316507 1352.297 1392866 1434652 1522022 1567.683 1614714 788290
Yenileme Maliyeti (EUR) 62 1.337 1 1.45 1542 1589 1636 1690 1736 1788 2 K 1954 2012 2073 1012
Net Gelir (EUR) 460302 1001.730 1071312 1199956 1235955 1273.034 1314817 1350561 1391078 1432810 1520069 1565671 1612641 787279

1235955 1 1314817 1350561 1.432810 1520069 1565671

Otel Fonksiyonu (NOVOTEL)

I FNR 20

h
5AESNI DSEANI hNI yP
Yenileme

| NIPG hNIyP 6TtE] &P
| NJIPS6_hNIyP 6{2yNF

P 250 6 8 9 6
PEEFND 28062024 31122025 _ 31.122026 _ 31.12.2027 __ 31122028 31122020 __ 3112.2030 __ 3112.2031 31122032 __ 31.122033 __ 31.12.2034 31.12.2035 _31.2.2036 31.12.2037 31.12.2038 31.12.2039 31.12.204(]

Otel Fonksiyonu
¢ 2 L) Y hRI {+rePaP 6! RSi0 92 92 92 92 92 92 92 92 92 92 92 92 92 92 92 92 92
! Pl htt DN {l &PaP 6 DNBHOO 365,00 365,00 365,00 366,00 365,00 365,00 365,00 366,00 365,00 365,00 365,00 366,00 365,00 365,00 365,00 173,00f

PLLPL_hRI_YI LI

AGSanA 16.836 33580, 33580, 33.580, 33672 33.580 33.580 33580 33672 33580 33580 33580 33672 33580 33580 _ 33580 15019

52 dzt dzl _h NI y P 73.00% 75.00%_ 77.00% 79,009 81,009 81,0090 81,00% 81,00% 81,00% 81,00% 81,00% 81,00% 81,00% _ 8100% _ 81,00% 81,009 81,009
(1 GP(ty hRF (FaPaP 01 RS@A290 25.185 25.857 26528 27274 27.200 27.200 27.200 27274 27.200 27.200 27.200 27.74 27200 27200 27200 _ 12892
hRI _CA&FaP 69! wo r 62,00 6510 67.05 69.06” 7114 7327 7547 77,73 80,06 82,47 84,94 8749 9011”0282 9560 9847 10147
Oda Gelirleri (EUR) 761,997 1639544 1733762 1832.15¢ 1940200 1992946 2052735 2114317 2183715 2243079 2310371 2379682 _ 2457.78f 2524.605 2600343 2678.353 1307.55(]
5AES5NJ DS{ANISNI 69¢ wo 274,319 590.236 624.155 659,577 698.472 717.461 738.984 761.154 786.137 807.508 83173 856.686 884804 008858 936.123  964.207 47071
Toplam Otel Gelireri (EUR) 1036316 2229779 2357917 2491737 2638673 2.710.407 2791719 2875471 2.969.849 3050587 3142105 3236368 3342501 3433.462 3536.466 3642560 1778.26f

NNG _YI NI Pt P| hNIyPnDht 3800% 38,50% 39,00% 39,50% 40,00% 40,50% 41,00% 41,50% 42,00% 42,50% 43,00% 43,00% 4300%  43,00%  43,00%  4300% 43,00
hGSC YANF (11(S56YS hNIym2,00%0 22,00% 22,00% 22,00% 22,00% 22,00% 22,00% 22,00% 22.00% 22.00% 22.00% 22,00% 22,00% _ 22,00% _ 22.00% __ 22,00% 22,009
(171(36vY5 1Dht hNIyP &0 800% 8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 8,00% 8.00% 8.00% 8.00% 8,00% 800% _ 800%  800% _ 800% 8.00%)
I Dht DSCANI hNIyP G20 95,00% 95,00% 95,00% 95,00% 95,00% 95,00% 95,00% 95,00% 95.00% 95.00% 95.00% 95,00% 95.00% __95,00% __95.00% __ 95,00% 95,009

NNG DSt AN «T SNAYRSY |, PfRa7B90 YA N290.55B RSt A518.742 548.182 580.50€ 596.29C 614.17€ 632.604 653.367 671.12¢ 691.263 712.001 735370 755362 778022 801363  391.219
I Dht «1 SNAYRS P P|__YRIEBS. SRS646079 694.407 745652 802.15€ 836.83¢ 875.204 915.11¢ 959.261 999.83C 1044750 1076002 _ 1111417 1141626 1175875 1211151 591274
tNPeS|aAéayl OalA P ( P|20¥IbOT . SREDIR 694.407 745652 802.156 836,838 875204 915119 959.261 999.830 1044750 1076092 1111412 1141626 1175875 1211151 591274
Yenileme Maliyeti (EUR) 518 1115 1179 1.246 1319 1355 1396 438 1485 1525 1571 1618 1671 1717 1768 1821 889

Net Gelir (EUR) 294832 644.964 693.228 742.406 800.837 835483 873.808 913681 957.776 998.305 1043179 1074474 1109740 1139910 1174.107 1.209.330 _590.385|
| | P6P 69} wo 6b20@2 (284862 644.964 693.228 744.406 800.837 835.483 873.808 913681 957.776 998.305 1043179 1074474 1109740 1139910 1.174.107 1.209.330 q

bELAG | LPOEFNP 0L0AM6IBIST O 1001730 1071312 1117.262 1.168.198 1.199.956 1235.955 1273.034 1314817 1350561 1391078 1432810 1479838 1520069 1565671 1.612.641

| | POP 691 wh_ 0b2@2 (284 693.228 744.406 800,837 835483 873,808 913681 957.776 998.305 1043179 1074.474  1109.740 1139.910 1174.107 1209.330

(A32NIiI &P o 43,545

| Emiak Vergisi (EUR) (%2) X 14.117 _14.400

PP G 1T 2 94942
1512.358 1.629.326 1725559 1832012 1970857 2042317 2127.207 2202471 2358811 2440034 2509342 2588027 2.
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59F9w[9a9 ¢! .[h{!

wAalaAial DSGANR hNIY[P 774% 7,74% 7,74%
Risk Primi 0,26% 1,26% 2,26%
TYRANHSYS hNIy®P 8,00% 9,00% 10,00%
¢C2LIX Y . dANY{N 5S5¢&SNI13.963.674 16.376.893 15.306.750
CF1EFOP] ¢2LX FY . dz3 Nyi1y.B60.600 €[S MN6.38@Q0 )  15.310.000
¢2LIX Y . dANY{N 5S€&SNI6HBOPOR52 | 575.294.041 | 537.701.648
LF1ErOoP] ¢2LX FY . dz3 Ny616M80D&E|S Bis.$90.p00 | 537.700.000
, Pt NJ 28.06.2024 31.12.2024
t Ne2S{1aAirez2yl 9ala c¢c !'@fPl WANI 75%5BREfEA 09! w
59F9w[9a9 ¢! . [ h{! OYANI ! ylf
WA&1aAT DSGANR hNYY[[P 7,74% 7,74% 7,74%
Risk Primi 0,26% 1,26% 2,26%
TYRANHSYS hNIy®P 8,00% 9,00% 10,00%
¢2LIX Y . dANY{N 5S&SNI X030 722.690 719.335
CFE1EFOP] ¢2LX FY . dzaNY 726.080S €S NF28.@0p w(  719.000
¢C2LIX Y . dANY]N 5S€&SNI26.803.018 25.397.833 25.257.320
F1tfFOdP1 ¢2LX Y . dz3 NyZp.H00.BM® €S 1¥5.4DE.q00 25.260.000
Hy®dnc®d®unun ¢l NAKEA 51 @Al Yd
9dzNJ ! £ PO Y dzNXz 35,1284
'{5k9!w t!w!5T¢o{T 0,9218
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TAKI NMAAKNMK I k IGNR D E J E FEKR) 18.240.000
TAKI NMAXKIRSNE L KR&GXEDE J E EKR) 16.380.000
TAK|I NMAZKIHBE J E EKR) 17.310.000
TAk|I NMAKHBEJ ERK) 608.075.000

TAK I NMAAYINK K K RB\E D E (EKR) 723.000
TAKk | NMAAVYINK K K RB\E D E (TK) 25.400.000

D ¥ V KKDRU 28.06.2024 TCMB ( 1 G ) 35,1284

bulundurularak, otelger - e k|l e xenhe’ll eqreichep éd mam K t & netieekimde otel nakit a k évie &
kira gelirine g° riki f ar ¥? At demt ak é n mbhegjéerulnek é | M&kT ®ir e mdee-né k an
d e] er Ibiebirlernile uyumlu ol d ud %r ¢ | alypkikide] eorir hal dbaraaslé@ n 4 m&lke n ma z a

de] takdiredi | mi ktir.

l zer iPrajeeGe | i K tArrsi aldyw razi ve ProjeDel er | er i

Bud e ] er tapormeda arsavelveyaprojed e] er } a mé kynaapséél ma mé kt ér .

Has éRavt| axegark@&t Kar K &l°éjt @lenY a p é | Rrojelécde Emsal Pay Or anl ar é

Budej er tapomedah as @lagtl ave/eeyakatk ar Ky¥d @fl€mli | anél maméxkt ér .

M¢s Kt evewalBC® | s niK&is € miDail &m | Amahzr

Rapora konut a k éznGaaiantep K| - les h i, t KMahanli | e syer@land6e750,00 mjarsay ¢ %I - ¢ m¢ne
sahip 5020 ada 2 parselde bulunant a Kk € nGaaiantepB ¢ y ¢ k Bel ierd i wigirs i 6 n e
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7.G/AAYRI,<MENMWIRIMORTAKLPGRTF¥P(¢I SI NDAN
DEJERLENDKRME

Dej] er | eYmaepséilGagr i me n KGaylimemkul Projesinin veya Gayrimenkule Baj | é
Hak ve Fay d al @aydmenkul Yat ée OEmak | B&il afr EAlL & @ ma sSermdya
Pi vadvesé& utaetré- e v e Bii BmaebOlup Ol ma dHd kkk ée@d g K :

Dej er lkenmset a kK &€ n napwkéany € t | dewediimesime i | i hirkiérs € tblud man ma ma&kknua d é r .
t a K € n mew@ durumunun yasal belgeleriyle uyumlu o | d ugj®ur ¢ 1 mI m K @ n m@rz & ymimari

proje, y a préu h sva ty @ pkéllanma izin belgesi bulunmakta olup t a K € nyasalzs ¢ r et a ma ml a mé K
durumdadér .

Ayr écak é nnagpa B ay d éyerdadan i p o t,efayrimenkul Yat é@m@etma k | ékklliakddasiana

Te b l(li-48i1), 7.B° | ¢3M,Madde, 1.ve 2. Fé krlaslemee p s aday@&nmketin kendif i nand mameée
kullané | kredinedeniylek o n u | dikkdtewa | é n & a & & n @EQpeonr t f EBlapiledilmesinde herhangi
birengelibul unmamaktadeér .

Bua- ékl admglraurl t dsjuedkoausiet a K € n niggliSe&maye Pi y a dMe s & thatké ml er i nce
Gayrimenkul Yat é@réetma lplo& jt & Sermgapeep i y a snavguéa t @ r - e v diGayrimenkule Day al é
Hakob a k laé jt &erd b ma s Berhdngibirengelbul unmamakt adeéer .

SorumluDe ] er |Usznmea n ESmoénnC-¢, ml e s i

Dej eruemanéalkaxinaat e rmamlizlerfveé ¢, r e tstoinjuikohtlre d i lveniygunb ul unmukt ur .

Asqgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Ni - YenAl mad é k IGeamr &rkérel er i

Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen hususb ul un mamakt adeéer .

Far BeEgEer |IMenteot | seA@maiziBonu- | abyvéunmd na K t éve Bul Anmmeas- & a
é k|

Kz |l eYh’emt e weiNedenlerinin A - amasé
Kk We ] er kraponueda konut a Kk € n mavzud khu | | agreé& ngdlirigetiren bir m¢, 1okl m asebébiyle
piyasa d e | despiti i - INakit Ak éAnaliz"y ° nt Emi | an éTlam&Emtmasa.éd ] er-ifRi yasa

Analyi°znitaeyngul anméxkt ér .
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Rapor i - er i 9 72 enld Ichelktilere r & K € n nyerinde 1ty a p éihcalemesinde konumuna, b ¢y ¢ k1 ¢J ¢ ne,
mimari © z e |l | i kasad durumwena ve - evr gde épiyasa ar akt ér rg& Irr@mavaatnedonomik
k o k uil tl ialr takdié gdilemPazarDe | eeakia] étabbbdaig® st er i | mi Kkt i r .

PAZAR D E J E RIK)

PazarDej er i

Takénmaz Pazar De ] gTL) (KDV Dahil* (TL)

608.075.000.- 729.690.000.-

TERE DbEEE) Altéy¢zsekizmily|Yediy¢gzyirmidokuzmily

Te¢rLki r Te¢rLkir
50.800.000.- 60.960.000.-

T a kK € n Yha IzKira k
Dej gTL) EI'l'i mil yons Al t mékmi |l yondoku
Te¢rLkir Te¢rLkir

PAZARD E J E FEKR)

PazarDej er i

Takénmaz Pazar De j gEUR) (KDV Dahil*) (EUR)
Takénmajzer 17.310.000.- 20.770.000.-
(ELIE) Onyedi mi | yon ¢eurp, Yirmi mil y oyreyt einiEyrg ;
T ak & nYha lz{ira K 1.446.000.- 1.735.000.-
Def eFUR) Birmilyond?®rt \Eyra Birmilyonyedi yRuzoo

* De ] e rtariki meariyle TCMBD® v A lzBwu: 35,1284al é nmékt ér .

(*) 07.07.2023 tarihli ve 32241 s ayRé¢ €mdaz et g & ¥ € ml Gunnahnu r b akKararaameésine g ° r e
takeéernm&20 KDVuy gul aynagpséd .mékt ér

Bilgilerinize sunulur.

Saygeél arémézl a,

Dej er lUemame Denetmen SorumluDe | er lUg m&a n é
Mustafa ¥ Z ER Merve G| NEK Mehmet¥ Z T | RK
Lisans No: 410092 Lisans No: 409249 Lisans N0:401187
A Kk brapor, AKFEN GYO A . &iny a ztalébige, z e r d -m ¢ s heaorijinal olarak d ¢, z e n | eluprkiopy ak at BEanémeé
halinde ortaya- & k a b isloena e K larketingzrsorumlu dej ildir.
A Firmam@RakbakSemay@PRi ya Kauwuddan 14.07.2015 tarih ve 18/916 karar no ile Lisans Belgesinia | mé kt &r .
KkuDe] er IRegpotée SPKme v z uetré eveei md & & ma daruygunxre&kndlgdzee nl enmi Kkt i r .
A Buraporincelemey a p é tadh&eki ®evcutbul gylaas &t makt adér .
A VergiK a n u n In Katmié Beger Vergisine ilikkin muafiyet, istisna ve vergio r a niélnig#kzé lnk ¢ ndikkatea | é n maméekt ér .
A Bu rapor, talep eden kurum d & k ébnadkakirskurum yadak i tka r a f k& un Id laraea. &
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KATLAR EMSALE ESAS TOPLAM INSAAT ALANI (m2)
TOPLAM INSAAT ALANI (m2)
2. BODRUM KAT . f 4115.04 M2 |
1. BODRUM KAT --- 4001.98 M2 I
ZEMIN KAT . 2262.55 M2 ' 2321.31 M2 |
1.2.3.4.56. KAT | 6027.72 M2 6315.78 M2 i
7.8.9.10. KAT ' 1983.72 M2 2071.48 M2
TOPLAM 1027399 M2 18825.59 M2
ARSA YUZOLCUMU EMSAL KATSAYISI  KULLANILABILIR EMSAL ALANI
6750 M2 1,80 12150 M2 |

KULLANILAN EMSAL ALANL 10273.99 M2 < 12150 M2
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SOZLESME

Bir taraftan Gaziantep Blyiiksehir Belediyesi (idare) ile diger taraftan mutegebbis
(kendisine ihale yapilan istekli Akfen Gayrimenkul Yatirnm Ortakhfn A.S. arasinda
asagidaki yartlarda iy bu sdzlegme akit edilmigtir.

Taahhiidiin Konusu :

Madde 1: Miilkiyeti Belediyemize ait olan tapunun Sehitkémil llgesi, Yaprak Mahallesi, Pafta
21L-4c, Ada 5020, Parsel 2°de kayith 6750 M2’lik imar plamnda otel alam olan taginmazin
miltesebbis tarafindan inga edilecek otel tesisi projesinin, 30 wil silre ile igletilmesi ve yilhk
kullamum bedeli olarak 83.350,00 USD 'nin édenmesi ve bu siirenin sonunda Gaziantep Biyiiksehir |
Belediyesine devredilmesi igleri taahhiidiin konusunu teskil eder. !

Stzlesme Ekleri:
Madde 2: Miitegebbis; taahhiidiine ait bilttin hususlarda bu stzlegmeye bagh,

A. fhale Sartnamesi ve Ekleri,
B.  Bayindirhk Isleri Genel Sartnamesi, |
C. Avan projeler, |
Huikiimlerine uygun sekilde is gSrmeyi taahhilt etmigtir. Stzlesme ckleri arasinda
tutarsizlik oldugu taktirde uyusmazhgin ¢oziilmesinde yukaridaki sira csas alinacaktir.

Miitesebbis; bunlardan baska, Afet Bélgelerinde Yapilacak Yamilar Hakkmdaki
Yiénetmelife, yiiriirliikte olan yap: ve tesisat igleri ile ilgili gartnamelere, ingaat, makine ve
elektrik mithendisligi Proje Diizenleme Esaslari ile Mimari Proje Diizenleme Esaslarma ve
ayriea, 11 Aralik 1986 tarih ve 19308 sayih Resmi Gazetede yaymlanan * Giirdilti Kontrol
Yénetmeligi”® hiikitmlerine 1 Kasim 1988 tarih ve 19976 sayih Resmi Gazetede yaymlanan
88/13168 sayili Kararname eki “Kamu Kuruluglarinea Yaptiracak islerde, Iscilerin Cahsma ,
Sartlars ile llgili Genel Esaslar” a uymakla yiikiimliidiir, 1

ise Baslama ve Bitirme tarihi:

Madde 3: Szlesmenin imzalandifinin idare tarafindan miitegebbisin kendisine veya tebligat
igin gosterdigi adrese teblig tarihinden itibaren 15 (on bes) giin iginde yer teslimi yapilarak otelin,
Uygulama Projesi hazirlik iglerine baglanacaktir.

Otelin uygulama Proje haarhk stiresi yer teslim tarihinden itibaren 90 takvim giiniidir.
Miltesebbis bu 90 takvim giinltk proje yapim stiresi igerisinde veya 1. idare mahkemesinde
2007/48 esas nolu dava esastan sonuglamincaya kadar yapim ruhsati miiracaating esas olacak
detayda hazirlayacagi uygulama projelerini yazih olarak onay igin sunmug olacaktir.

idare ve/veya ilgili merciler tarafindan istenebilecck ck projeler ve diizeltilmesi gerekebilecek
proje tadilatlan Miitegebbis tarafindan hazirlanarak onaya sunulacakur. Projeler en geg 15 takvim
giinii igerisinde Idare tarafindan onaylanacakur. Bu siirenin idare tarafindan gerekgesiz olarak
astm  durumunda projeler onaylanmug kabul edilecektir. Muitegebbisin uygulama projelerinde
Idarenin istedifii detay ve degisiklikleri gerekgesiz olarak yapmamasi nedeni ile olugabilecek
gecikmelerden miitegebbis sorumlu olacaktir.

Gerek projelerin onaylanmasi esnasinda gegen stire, gerekse ingaal ruhsatt alim esnasmda
gegen sitreler 90 takvim giinlitk proje haz:rhk siiresine dehil defildir. Projglerin tesliminden, ingaat
ruhsati alindig tarihe kadar olan siire miitegebbise atfi mimkiin bir kusfy bulunmadis siirece %0
takvim giinliik proje hazirlik siiresine dehil edilmeyecektir.

ingaar ruhsati mitracaati igin gerekli belgelerden (Tapu sg

vekaletnameler gibi)
Mplediyesi'nee temin

edilecektir,
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Miitegebbis, ingaat ruhsatimin alindig: tarihten itibaren 20 ( Yirmi) ay icerisinde Ote! tesislerinin '
ingaatinl tamamlayarak isletmeye hazir hale getirccektir. Bu yapim stiresi toplam kullamm siiresine i
dahildir.

[sbu sozlegmenin taraflarca imzalandif tarihten itibaren 15 giin icerisinde dare Miitesebbis
Iehine, séz konusu tasinmazlarnn tapu kaydinda sézlesme stiresinin sonuna kadar bagimsiz ve daimi
nitelikte tist kullamm hakka kuracaktir.

Ingaat ruhsati 1dare tarafindan verilecek olup alindigy tarih ingaat stiresinin 1.glinii olarak kabul
cdilecektir, Tesisler bu taribten itibaren 20 (yirmi) ay igerisinde tamamlanarak isletmeye
agilacaktir. Idare, verilen stire uzatim harig miltesebbis proje islerini zamaminda tamamlayamaz ise
geciken her gin igin 5.000-USD gecikme cezasi deyecektir. Idarcce verilen stire uzatimu harig [
miitegebbis ingaat islerini zamaninda tamamlayamaz ise, geciken her giin igin 10.000 USD gecikme
cezas1 Gdeyecektir

Miitegebbis icerisinde i kissmlari ve bitirme tarihleri de dikkate alarak hazrlayacaf; is
kalemlerini, aylik imalat: ve i miktarlar: ile bunlarin aylara ve haftalara dagilimim gtisterir ayrintili
iy programlariny onaylanmak {izere proje onayindan itibaren 15 (on bes) takvim glinii igerisinde
idareye sunmadifi1 takdirde her gegen giin igin 1.000-USD gecikme cezas: uygulanir. I§ programina

- gbre gecikme oldugunda miltegebbis revize ig programim 3 (fi¢) is giinil igerisinde hazirlayarak
idareye sunacaktir. Ayn: gecikme cezalart revize i§ programimin gecikmesi halinde de uygulanir.,

ingaatta, is programina uygun olarak faaliyet olmamasi veya zamamnda bitirilmesi mtimkiin
olamayacagl anlagilmas: durumunda, Miitegebbise gerekli yazlarla ikaz yapilarak ige hiz
verilmesinin saglanmas: istenecektir, Buna ragmen ingatta belirli bir galisma hizina ulagilmamasi
halinde isc 21 giin siireli noter kanali ile yapilacak ikinci ve son kez ikaz edilerek igin hizlanmas ;
saglanacaktir. Miitesebbise yapilan ikinci ikazin 21 giinll gegmesine rafmen ingaatta galigma
olmamas: veya zamaninda bitiremeyeceginin anlagilmas) durumunda idare isterse sbzlegmeyi tiim
yasal haklan sakli kalmak kayd: ile fesh ederek teminati irad kayit eder. Miitegebbis bu durumda
herhangi bir hak ve bedel talep etmeyecefini kabul ve taahhiit cder.

Bu stzlesmenin siiresi (proje hazirlama, ingaat ruhsati ve isletme ruhsaty alinmasi ve ingaat
yapim stiresi dahil olmak iizere) tarafalarca imzalandifhi tarihten itibaren 30(otuz) yilin sonunda
SONA erer.

igin Kontrolii:
Madde 4. 15 stiresince, Idarenin igyerinde bulundurulacak elemanlan isleri kontrol edecektir.
Kontrollugun fenni sartlara ve sdzlesme cklerine gire lizumlu gdrecefi hususlar mﬂlcscbbjs
" yerine getirmekle gorevlidir. Kontrollufun yapian iglere onay vermesi  miitegebbisin
sorumlulugunu ortadan kaldirmaz,

is Programs:

Madde 5. Miitegebbis stzlegmenin tekemmilliniin kendisine tebligiinden itibaren 15 (Onbeg)
glin iginde proje ve yapim isleri igin teklif ekinde yer alan ig programum detayh olarak ayn ayn .
ditzenleyerek onanmak fizerc Idareye vermek mecburiyetindedir. Miitesebbis bu vecibeyi yerine
getirmedigi taktirde her bir gecikme giindl igin 1.000-USD.ceza tahakkuk ettirilecektir.

ts programu itzerinde Idarece yapilacak ditzeltme ve deigiklige mitesebbis itiraz edemez,

Teknik Personel Bulundurulmasy:
Madde 6. Miltesebbis, ingaat iglerinin baglangicipshe

agnmianmasina kadar asafida nitelik ve

mecburiyetindedir.

Santiye Sefi Mimar -
Saha Sefi ingaat Mithe
Elektrik Sorumlusu  Elektrik Miihdy

En az 15 yil deneyimli
En az 10 yil deneyimli
En az 10 yil deneyimli
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Tesisat Sorumlusy  Makine Mhendisi 1 Adet
Harita Mithendisi Harita Mithendisi 1 Adet
Saha Mithendisi fns. Mithendisi veya Mimar 2 Adet
Peyzaj Miman Peyzaj Miman 1 Adet
Silrveyan Tekniker veya Teknisyen 2 Adet

teblige uymaya mccburdur. ldarece bu teblif yapilmadifs taktirde;
olacaktir,

protokol Kontrol Amirligi’nin tasdikini miteakip uygulanir.

Miitesebbis, yukardald vecibeleri yerine getirmezse:

ceza kesilir,

miltegebhisten talep edilir.
Giinlilk Ceza Miktarlari:

personel igin giinlik 250-USD ceza kesilir.

giinti gilniine iglenceektir.

hakk: kalmaz.
Asaidaki Hallerde Ceza Kesilmez:

Kurumunca veya resmi tabip tarafindan verilmis olmasi sarttir.)
Ancak:

uygulanmir.
1. Yilhk izin kullaniimasy;
2. Isle ilgili scyahatler;
3, lsyerinin veya ldarece verilecek proje vb'nin geg 1
calisamayan ginlerde; r
4. 2. ve 3 maddelerde [darenin yazil muvafakati sarttir.

Sayfu3/7

Miitesebbis yukanda istenen teknik clemanlarin isimlerini belgeleri ile birlikte yapim ruhsatimn
alindigr tarihten itibaren 15 (onbes) giln iginde; is baginda bulunma zamam ve siireleri protokolla
tespit edilen tesisat iglerine ait teknik elemanlarin ilk ie baglayacaklar tarihten en az 30 (Otuz) glin
tnce ldareye bildirmek mecburiyetindedir. Idare bu elemanlar hakkmda gerekli incclemeyi
yaptiktan sonra kabul edip etmedigini (20) giin iginde miitegebbise teblig edecektir. Miltegebbis bu
ldare, teklifi kabul ctmis

Tesisat clemanlan igin programm tasdiki sirasinda kontrolliik ile miltesebbis arasinda bir
protokol dizenlenir. Bu protokol da tesisatgl clemanlarindan her birinin kendileri ile ilgili tesisat

devam ederken hangi safhalarda hangi giin ve saatlerde i§ baginda bulunacaklan tespit edilir. Bu

a) Teknik eleman bildirisini stiresinde vermedigi takdirde, her bir gecikme giinii igin S00-USD
b) lsyerinde (devamlh veya protokolde tespit edilen yartlara gore) bulundurulmas: gereken
teknik clemani (bu elemanlardan birini, birkagim veya hepsini) pulundurmadifpy takdivde;

kontrolltikge tespit edilecek ginler igin her bir elemamn asagida, karglarinda yazih glinlik ceza
miktarlanma gore tahakkuk ettirilecek ceza toplami, varsa (a) fikrasindaki ceza ile birlikte,

Isin devam siiresince sézlesmeye ve protokole gbre ishaginda bulundurulmass gereken teknik
Bu elemanlarm santiyeye devamlan gilnlik olarak kontrollukea tutulacak santiye defterine

Bu defterin kayitlars, kontrol miihendisi ile mitegebbis veya santiye sefi tarafindan gflnil
giintine imzalanacaktir. Miitesebbis veya santiye sefi bu kayitlan (zabutlar) imza etmedigi takdirde
bu husus kontrollitkge bir tutanakla tespit edilir. Bu suretle miitesebbisin bu kayitlara higbir itiraz

1. Hastalik scbebiyle igc devam edilememesi;(hastalifa ait raporun Sosyal Sigortalar

Hastalik bir sene iginde toplam 30 giinden fazla devam ettifii takdirde, yukaridaki
hitkiimlere gore yeni eleman alinmast mecburidir. Aksi halde bu hmsustaki cezai hiiktimler

w12680

Fn az 10 y1l dencyimli
En az 8 yil dencyimli
Enaz 5 yil deneyimli
Enaz 5 yil dencyimli

rm——————

SN:ART KURUMSAL GAYRKWMENKUL DEJ ERLEME VE DANIKMANLIK A .k
T;gagg/lahallesh Mevlana B u | v elken Plaza, No:139A/43 ¢ ank aA{l\Hli(’A-RA
1 (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mail : iletisim@smartkurumsal.com.tr

SM-24-SPK-011
77


mailto:iletisim@smartkurumsal.com.tr

o

srmartkuramsal

Uygun Vasifta Olmayan Malzemeler: tﬁ 4 2 S 8 ?

Madde 7: Fenni vasiflan ve belli yartlan haiz olmayan malzeme isyerinde ihzar edilemez.
Kontroltin bu husustaki raporuna 24 saat iginde itiraz edilebilir. Bu itiraz Kontrol Amirligince
incelenerek itiraz ret edilirse miltegebbis uygun evsafta olmayan malzemeyi Ug gin igerisinde
defiigtirmek ve igyerinden kaldimakla miikelleftir. Miitesebbis ilg gtin igerisinde bu malzemeyi
santiye digina gikarmadif takdirde, Kontrol bu malzemeyi biitiin masraflan miitesebbise ait olmak
iizere santiye digina gikaracak ve yapilan masraflar mitegebbisten tahsil edilecektir.

Bu malzemenin hasar ve kaybolmasmdan dolay: mitesebbis higbir bak talep etmemeyi peginen
kabu! eder. Bu yilzden olabilecek gecikmeler is siiresinin uzatilmasim gerektirmez.

Yap Sirasinda Kaza Olursa:

Madde 8: Matesebbis,” Yapr Islerinde Isgi Saghg ve Iy Giivenligi Tizigt" Hukamlerini
yerine getirmekle ytkiimltdir, Yap: sirasinda cikabilecek kazalardan ve kazalanin sebep olacaf
zararlardan dogrudan dogruya miitegebbis mesul olacaktur.

lggilcrm Degistirilmesi:

Madde 9: Miitesebbis, Idare veya kontrol tarafindan degistirilmesi istenen iggileri yapilacak
tebligata itiraz etmeden derhal degistireceklir.

Vergi, Resim ve Harglar: Szlesme Giderlerinin Kimin Tarafindan Odgnecgﬁ:

Madde 10: Thaleye, siszlesmeye ve taahhiidiin tamamimnmn yapilmasina ait biltiin vergi, resim
ve harglarla sozlesme giderleri miitegebbise aittir. 2464 sayih Kanun ile bunun degisikligine dair
2589 sayil: kanunla 8denecekler dahil her tiirlil resim, vergi ve harglar ile 506 sayili Kanun ve
bunun degisikliklerine dair olan Kanun hiikiimlerine gtire ddenecek primler miltescbbise aittir.

Silre Uzatimi Verilebilecek Haller ve Sartlary:

Madde 11: Sozlesme stiresi iginde gerek 90 takvim giinldk proje yapum siiresi, gerckse 20
ayhk ingaat siiresinin uzatlmasin gerektiren miicbir sebepler agagida belirtilmistir. Bu miicbir
sebeplerle sitrenin uzatilmast igin miltegebbise atfi mitmkdn bir kusurun bulunmamasi ve miicbir
schebin is fizerinde gecikmeye milessir olmas: ve maliyetine gore bu scbepleri mitegebbisin
ortadan kaldirmaya gilcli yetmemis bulunmasi icap cttifi gibi idarcnin sebep oldugiu haller diginda,
mitchir sebebin vukuundan itibaren 10 giln iginde miltegebbisin idareye yazih olarak haber vermek
sureti ile yetkili makamlar tarafindan usuliine gore tanzim edilmis belgelerle miichir sebebin
vukuunu ispat etmesi lazimdir,

A- idarenin sebebiyet verdigi haller )
B- Olaganiisti) tabiat hadiselerinden veya hasar neticesinde iste bir gerileme veya gecikme
oimast,
C- Sosyal scbepler dolaysi ile vaki haller
a) Kanuni grev olmasi
b) Bulagicr hastahiklar vukuu bulmasi
¢) Kismi veya genel seferberlik ilan edilmesi
d) Engellenmesi mitmkiin olmayan ve ingaati olumsuz etkileyen hgller
e) Isictme dénemine ait miicbir sebepler sdzlesmede dilzenlenecgklir,
f) Yasal merciler ve idareler tarafindan verilceek karar ve diZeaisi eler
i s e
A4
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Madde 12: Taahhiidiin Sartlary: m 1 2 6

12.1- Taahhiit konusu ig, birinci maddede adi gegen Miltesebbis Firmaya ihale edilmistir ve
Miltesebbis Firmada bu stzlegme ve ekleri olan avan proje, teknik sartname ve ingaat takvimine
bagh kalmak kayd: ile agagidaki hususlari taahhiit etmigtir.
12.1.1 Miitescbbis, otel arsasina ait yer teslimini takiben otel projelerini haurlamaya
baglayacak ve 90(doksan) gtin icerisinde onaya sunacaktir, Mitesebbis bu 90 takvim giinlik proje
yapim silresi igerisinde yapim ruhsati milracaatina esas olacak detayda hazirlayacafy uygulama
projelerini ve peyzaj projelerini onay igin sunmus olacaktir. Idare tarafindan istenebilecek ek
projeler ve diizeltilmesi gerekebilecek proje tadilatlan Miitesebbis tarafindan hazirlanarak onaya
sunulacakur. Idare onayim takiben miltegebbis yapim ruhsat: igin miiracaat ederck yapim ruhsatim
alacaklir
12.1.2 Miitesebbis ingaat ruhsatimn abndigr tarihten itibaren 20 (Yirmi) ay igerisinde otel
tesisleri ve peyzaj ditzenlemeleri ingaatim tamamlayarak isletmeye hazir hale getirecektir,
12.1.3 Miitegebbis, ingaat donemi igerisinde otel tesisleri ve peyzaj diizenlemelerinin
gerceklestirilmesi igin yapaca@ her tiirldt harcamay: kendisi karsilayacak bunlarla ilgili Idare’den
herhangi bir talepte bulunmayacaktir.
12.1.4 Miitesebbis isletme donemi igerisinde gerck kendisi tarafindan inga edilen otel
tesisleri ve peyzaj diizenlemeleri ile ilgili her tiirli bakim, onarnim, yenileme ve buna benzer
harcamalan kendisi kargilayacak, bunlarla ilgili Idare’den herhangi bir talepte bulunmayacaktir.
12.1.5 Miiteyebbis ingaatin bitirilip isletmeye aqldifi aydan baglayarak bu sbzlegme
siiresinin sonuna kadar olan miiddetle gerek otel tesislerini igletmeyi ve bu siirenin sonunda
tesisleri tahliye ve teslim etmeyi tazhhiit etmigtir.
12.1.6  Miitcgebbis firma tesislerin isletmeye acildif1 aydan baglayarak her yil s@zlegme
konusu tesislerin kullanim bedeli olarak bu sézlesmenin 1.maddesinde belirtilen tasinmazlar igin bu
sizlesmenin 15. maddesinde belirtilen tutarlan bu maddede belirtilen sartlarla Idare’ye édemeyi
taahhiit ctmigtir,
12.2- 1dare’nin asli taahhiidii ise bu sozlegme kapsarmndaki taginmazlan stzlesme slresinin
sonuna kadar miitesebbisin kullanimina vermek ve bu tasmmazlar tizerinde, miitegebbis Iehine
sozlesme siiresinin sonuna kadar bafimsiz ve daimi nitclikte st hakk: kurmakur. Is bu
stzlesmedeki kullanim bedeli ifadeleri intifa hakk: bedeli olarak anlagilacaktir.
ldare bu sdzlesme ekinde yer alan 1/1000 Olgekli imar plamnda belirtilen mitegebbise tahsis
edilecek alan simirindaki arsalan insaat yapim siresinin bitimini ctkilemeyecek gekilde bog olarak {
- teslim edilecekiir,
12.3- Sézlegmenin imzalanmasi dahil szlegme siiresinin bitimine kadar resmi ve 6zel daireler
nezdinde tiim muamelelerin takibi, otel tesislerinin ingaat ile ilgili her tiirlil resmi belge, izinlerin,
ingaat rubsatt igin gerekli projelerin tamaminin tanzimi ve ingaat ruhsat igin ilgili belediyelerden |
isin takibi ve bunlarla ilgili tiim masraflarin karg:lanmasi velhasil tashhiit konusu igin bitirilmesine, l
isletmeye hazir hale getirilmesine kadar olan tlim ingaat masraflan ve isletme siiresine ait tim
giderler, vergiler, SSK primleri ve sair her tiirlii vergi ve resimler Miitegebbis Firmaya ait olacaktr.
Sézlesmenin imzalanmasmdan itibaren stzlesmeye konu tesisin isletilebilmesi igin zorunlu
olan her tirlt harcama (Isletme rubsatimn, isletme belgelerinin velhasil gerekli her tivlti belgenin
alinmas: igin yapilmas: gereken harcamalar dahil) Miitesebbis Firma tarafinda ‘
Y

Madde 13:Projelerin Hazirlanmasi ve Onayi:
Sozlesme ckinde yer alan ve Idare tarafindan verilen avan projgfe
uygulama projelerine esas olacaktir. Ancak Miltegebbis fdarenin o yint q

el
ve/veya fonksiyonlan degigik bir proje gelistirebilir, - ("{) ’ )

Miitesebbis Stizlesme ve eklerine uygun olarak uygulama prok v ve onaya
sunmadan Once Idarenin onayin alacaktir. y
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Idare, projeleri 10 (on) giin igerisinde inceleyerck uygun giriirse aynen onaylayacak veya varsa
defisiklik Onerilerini bildirecektir. Bu 10 (on) gliniik siire igerisinde herhangi bir cevap
verilmedigi takdirde projeler idare tarafindan onaylanmig kabul edilecektir.

Idare’nin projelerde degisiklik talep etmesi ve bu hususu yukandaki 10 (on) giinliik stire
igerisinde Miitesebbise bildirmesi halinde, miitegebbis istenen degisikligin sozlegme ve eklerine f
uygun olmas: halinde projeleri yeniden dizenleyerek idareye onaya sunar. Bu durumda idare f
projeleri S (bes) giin icerisinde onaylayacaktir, Bu 5 (bes) ginlitk siire igerisinde projeler
onaylanmadif takdirde Idarece onaylanmig kabul edilecektir.

Madde 14 : Kesin Teminat:
Bu igin kesin teminati 198.894,78.-YTL olarak hesap cdilmigtit, Milttesebbis 200.000,00.-
YTL ik kesin teminat vermistir,

Madde 15: Miitesebbis Tarafindan [dareye Yapilacak Odemeler:
istekliler yillik kullamm bedelini ABD Dolan cinsinden teklif edecekler ancak, Sdeme
tarihinde gegerli Tirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi ABD Dolart Déviz Satig Kuru esas
almarak hesaplanacak tutar Tiirk Liras: olarak Sdeneccktir,
lhalede miitegebbis tarafindan teklif edilerek belirlenecek olan yillik kullamm bedeli igin
igletme yili csas alinacaktir. Miitegebbis uygulama projelerinin hazirlanmasi, ingaat ruhsatimin
alinmas: ve yapim sitresi igerisinde kullamim bedeli ddemeyecektir. Yilhk kullanim bedeli tesisin
isletmeye alindif: tarihte baglar, Ancak miifesebbis yapim (insaat) ruhsatimin ahnmasmdan
itibaren 90 takvim gilnil icerisinde ilk 5 (bes) yillik isletme donemi kullanin bedelini 1 defada
defaten pesin olarak ddeyecektir, Istckli yulik toplam kalan kullanim bedelini istedigi takdirde 1
defada defaten pegin olaraktan Odeyebilir, Miitesebbisge yapilacak Odemclerin zamaninda
yapilmamas: halinde denmeyen kisma yasal faiz hadleri uygulanacaktir.

Isletme ddneminden baglamalk tizere ilk 5 (bes) yallik kullanim bedelinin iizerinden, ikinci
5 (bes) yil i¢in % 35 artinilacak, bir dnceki déneme gére 11, yildan (dahil) itibaren ve 20. yila
(dahil) kadar % 10 artinlacak ve 21. yil (dahil) kalan siire i¢cinde kullanim bedeli bir dneeki
dineme giire %10 artinlarak uygulanacaktr,

Miltegebbisge yapilacak Odemelerin zamaninda yapilmamas: halinde ddenmeyen kisma
gecikme faizi olarak, yasal faiz oranlan uygulanacaktur.

Madde 16: Siizlesme Siiresinin Uzatilmasa:

o Stzlesme siiresi sonunda miltesebbisin talchi ve idare’nin onay: ile szleyme siiresi
taraflarca mutabik kalmacak yeni sartlarla uzatilabilir.

Madde 17: Teslim Etme ve Teslim Alma Sekil ve Sartlaru

Miitegehbis, taahhit konusu tesislerin tamamlandifini ve isletmeye alinmaya hazir oldugunu
vazili olarak Idareye bildirecek ve fiilen isletmeye baglayacaktir,

Mutegebbisin bu bildirimi yapug tarih igletme stiresinin birinci giinil olarak sayilacakur.
Sézlesme sitresinin veya bu sfirenin sézlesmeye uygun olarak uzatildig dénemin sonunda tesisler
olduklan: hali ile galigir ve islctilebilir dzellikierine haiz olarak ldareye devredileceklerdir.

Miitesebbisin tesislerin isletmeye alinmaya hazir oldugunu yazih olarak Idareye bilﬁdirdigi
tarihten sonra 60 (Altmig) takvim giindl igerisinde Idareden 4 (dbrt) ve miitegebbis firmadgy2 (iki)
kigi olmak tizere alu kigilik bir heyet olugturulacaktir. Bu heyet tesislerde meveut o : a3
malzeme nitelifiindeki titm sistem, ekipman ve egyanin bir listesini hazirlayaray
imza altina alacaktir, Stzlesme silresinin sonunda miltesebbis listede yer alan ¢
ve kullanilabilir durumda ldareye teslim edecektir. Listede yer alen ancak yerind
demirbaglar igin idarc o gnkit rayi¢ bedel {izerinden bir bedel tespit §
miitesebbisten tahsil cdecektir, Miltesebbis Idarece tespit edilen bu bedele itiraz e
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