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1.DEJ ERL EKMAPSAMVEKL KEL ERK

1.1DEJ ERL ERAPORUNUN AMACI

Bu dej erleme raporunun a ma cABFEN GA Y RK ME NYAURIM OR T A K LA .Jé n talebine istinaden,

Yal e kMahakl | el 30|y ¢ 21 - ¢ BA6 ada 69 parsel n u ma fAEREADniteliklit a kK € n ma z
¢ zer ihrechei 2 K @& ta ma s élandkanut projesii - pagar dej ef i eiDefl er IRameor ud nun
hazérl anmasédeér.

1.2 UYGUNLUK BEYANI

Tarafan&ca yapdan dej erleme - al&kmaséile ilgili olarak;
1 Rapordasunulanb u |l g ubeperlegne Uz ma n &ildigik a d a rdégf yulolduj unu,

1 Rapor edilen analiz, fikrves onu- Yyakrpeacaayeménme rk awullcdéaaf lkasamnl anmecxk
ol dwdki kitsaglayes ey ar g&esydrel analiz, fikrves onu - | @alr dathuj unu,

1 Dejerleme Uz ma n éej erleme konusunu olukturan gayrimenkul ve ilgili taraflarla herhangi birk i ki s el
ilgiveya® ny ar g@ls rapegnee |

1 Dejerleme hizmetinin k a r k € | Buj réporéaki ,analiz, fikir ve s onu - | gadad-aénk € |lodayaa k
konulabilecek hareket ve olaylarab a jolléma d é] én é

T Dej] er lhienmenin® nce den i r Isemmi klderediimesiney © n eolaiiakkg el i kKt ivei | medi
raporedi | medi Jini,

91 Dej erlemenin ahlaki kural ve standartlara uygun g e r - wijlini, e

1 Dej erleme U z mana énesleki €] itim kartlaréa haiz olduj unu,

1 Dej erleme Uz mana én¢lke kikisel olarak denetledij ini,

1 Raporda belirtilenlerin haricinde hi- kimsenin bu raporun haz&lanmaséda mesleki bir yardé md a

bulunmadg eé
beyan ederiz.

1.3DEJERL EOWEL | k MA S EBNB ALINAN STANDARTLARVEY¥ NTEML ER

Bu raporda yer alan dej erleme - akima s 8ermaye Pi y a Ka s & | 31008.2049 tarih ve llI-62.3s ay e | &
i Ser mRAyaes a s Eanl@edte Bulunacak Gayrémenkul Dej erleme Kurulukl aH &k k eTekdga(lll-6 2 . 3) 0
kapsambadar | ave me b ékinde (EK-1) yer alan i De ] e r Raponuada B u | u n Garskén

AsgariHus usil aeome Ay e @t ms | aDeajrearsi®¢e mern d a r(200L7ak &@panaE&makt ader .

UDS 104t ana@mlj @3 as | arPazard & i ghirv a rveyak ¢ k ¢ ml ¢ Uyqui pazarlama faaliyetleri
sonucunda, isteklibirs a t ve istéklibira | @ ¢ a s & rad aa, bilgikive Baniretlibirk e k ivézoremaal t é nd a

k al ma k hageke€ mttikleri, muv az aaisierl demde] er |taimmd t i bal dg] Bkt i rmesin
kul | angetekigg®a ¢ falenmi t ut a Pata@ d e ] &raivr &kmé& el é heglgd rdad -uévé

r e k a lbiegazaida p a z aedile@fiyat olarak kabul edilmektedir. Birv a r | pé&j zéamrl &,s | aveyayerels &

bir pazar olabilir. Bir pazar - ok ay éadl aéve & at & cveyd &arakteristik olarak s € n & a | épdzar

normal birk e k ielddegf i k biipradziajrid e r .
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Pazar d e | edreij,e r kaghiriet i b gpazéargalpazard e ¢ min & mygwuneolarak makul Kk ar t lelder d a
edilebilecek en o | afsiéy aButfijatt s at Eaeaf makdlxmar t |ekle eddebilecek en iyi ve al éc é
tarafmaldain kartlarda el de edil ebilecek en avantajl e fi"

Bukapsamda,dej er l amék maxaif @émuaskus gy e+ érvlairlisiajyiel makt adér :
- Gayri menktutlgleinjadalizde, mevcutbirp az awaérnp é kK ekaleuhe di | mi Kkt i r .
- Al @aséa t makubve ma nt vekdrigisideb a ] & rharéket etmektedir.

- Taraflar gayrimenkuller ile ilgili makul bilgiye sahiptir ve kendilerine azamif a y dsaayjél a wadka K d e
hareket etmektedirler.

- Gayrimenkullerins a t ié-ki@akul birs ¢ t@anénmékt ér .
- ¥ de meakitveyabenzeriar a- Ip @ kdlammky apél makt adeéer .

- Gayrimenkullerina | st iéknl € &l a sgérekedbdecek finansman piyasafaizor and maeréi nden
ger-eklexktirilmektedir.

- Gayrimenkullerin makul k a r t lelderedilabilecek en o | adse§ takdir edilmektedir.
- TakdiredilenPazard e] dej er taghmet i bhe €&yl blegpodmi] ler taghime® z g¢deér .

Kibude] er lraponuedaki d e e s a s é p&kr e k a bbe pazdrda, bireldej i Kkt kI medlda d e
dilebilecekeno | afsiéggatt ér .

UDS 105t anémljéer yaké ak € mhkaarjéénddaa @ mivaaadk |l a-yak | alkedmr | emede
kul | atemellyark | akéml ar dér .

(a) Pazar Yakl akéemeé,

(b) Gelir Yakl akeéemeé,

(c) Maliyet Yakl akéme.

(a) Pazar Ya k| ak @ meé

Pazar y a k | ax & mlé &ijatébilgisi elde edilebilir olan ay nvéya k ar k € | a k(beBzergVv abli & kIr ar |
kar kel awcurgiylegl°mad spd g e | ideijnetrekni r iy a k d aifede ader.

Pazar yakl akémée kg? aivielmé¢ i @ n elamak ,da bilinen k ar k €| ak ti &r é&lmd keirl i
yontemigide eii g el ideijnedreei k €1 d b id mine s koaustev a r | aéyj neéeagadenzeri
var | éigilliakrll eanll @ bilddlerden istifade edilir. Kar Kk € | a i tkd regn aelric Iteinelda e ml ar é:

(@) ilgilipazardakik at el & mc @ lf & wldlaaknaér| kaénl hinkmleBnin teapit edilmesi,

(b) ilgili kar k &1 ackitklrertashiti édiimesi ve bu i K| eml- éemel dej er I%elme;t | er i ni
hesapl anmasé,

(c)karkél awtaéel &k & pier koausuey a rd réks aiceliksel benzerliklerinvef ar k|1 &lué kalrd réé n
birk ar Kk € aaxdizininyjma p &l mas é,

(dkar Kk él akvtaérrl gdkdlddgiré i kewmev ar & @&s é hdaki éyl aérksl éatr &laanaiclémd ai
dej er P Emeg(varsa)i i gereklid ¢, zel t malpé&d,imma s &

e)d¢gzel de] emi Remegtdenjéienr koausiev ar lugjgar | awema s é
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( - exkidtelfier I°ddme;, t km}f hanhbaineag €st erigtee |l i fl € h die kek bir sonuca
ul akt eweldImasckedi r .

b)GelirYak!| ak & mé

Gelry ak |l ax®esneai ¢ e | id ei]nedyeldaektekinakita k € Kk | ®kbEcagdche ] arfen ¢ kKt ¢r ¢ mes
ile belirlenmesini s aj | @Gelir.y ak | ak évnaérnidéag eavdr, t ak af § ad a ngélitleaim nakit
akékl eeyadmalgatt as ar r ubfulgasrEleniéendialy @ n étdspit edilik

Geliry a k | a k € ogéanyeéndydamayolununb ul un mhk a & wdimny,a k | akkaépnséa méyrP dnat keiml e r
fillen gelecekteki nakitt u t a rbluagr¢éuie § eindiegenmesine d ay a n ma Bunbadkerrd.i r gNakitmi K
Ak é k(lKaNyA)t emi ni n varyasyonlyarvegilenkdviarplars ¢ gelirgd a Kkt byg°éndhiée ml er i
i -k &as nveyatamameng e - e rKNydinrt.e mahmidi@akita k & kdl egj reér targhimeeindirgenmekte

vebui kI veanr | bed géénn ke § e rsioynlue | a n nkKaNoA® and éermemel & ché ml ar é :

(@ dej er lkausev ar | viejdéen er Igé€ me vniinti enlen pygum enakit a k étkéér ¢ e ni | me s
(°r nevgrgi i nc evaya vergi s o n r realst@a k é K toglaménakit a k € kKveym1° & s e r maai eakite
a k é K feed vey@a hominal nakita k € kvb.a r é

(b) nakita k é k | mhmine & m | ercuydum kesins ¢ r evarsarbelirlenmesi,
(c)s ° konusu s ¢ 1i e nakita k &kminlerininhaz ér | anmas é,

(d) (varsa) kesin tahmin s ¢ r e ssonandaki devam edend e | ed @ Jne r koausev a r il €iygun olup
ol mad éfakars@rada,v ar | néijtéenluygiinidevam edend e J ehelirlenmesi,

(e) uygun indirgeme o r a n Belirlenmesi ve

(f) indirgeme o r a n @ans@ adevam edend e ] derd © holmbak ¢, z et @ h nmakita k € Kk | by gwnlaa n ma s é
Keklindedir.

c) MalivetYa k| ak & mé

Mal i yet yakl akémé, bir al écéneéen, gereksiz k¢l fet doju
ol madék- a, bellli bir varl ék i-1in, ister satén al ma, i s
sahip bakka bir mari ggei nedledne deathmae f azl a °deme yapma:
uygul anmaséyla g°sterge nitelijindeki deyvericarfjikamel i r | en
mal iyetinin veya yeniden ¢retim maliyetinin hesapl anma;
tem yépranma paylaréenén degkel mesi suretiyBel gP stbhaxkdg &
mal i yet yaklakéemé y°nt emi bul unmaktadeér :

(a) ikame maliyeti y © nt egrfiis:t enrigtee | i § é jneleikde jfagda s aj | abermer bir var | €] én

maliyetininh e s a p | a n belirlsnegsidia

(b)yeniden¢ r e maliyetiy © nt gt t @i ¢ @ | idjei]nedra knl aéyj nééns, & red n il - emekli olan
maliyetinh e s a p | a n belrlesnégsidia

(c)toplamay ° nt & emr | déd jéenrbii A ierk e idr lgirinin ¢h @ jn éopldnarakh e s ap |l ghdéeépeadi r .
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2.k KRKEEM! k TERFKANIKICIBKL GKL ER

2.1 DEJ ERLEMEYKYAPAN KURUM ! NVANI VE K ETK RIKBK GK ERK

SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEJ ERLEME VE DANIKMANLIK. A.k.

Balgat Mahallesi, Mevlana Bulvari, Yelken Plaza, N0:139A/43 Cankaya / ANKARA

Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20

E-Posta : iletisim@smartkurumsal.com.tr

Web : www.smartkurumsal.com.tr

Hitit VD 7720681407

Ticaret Sicil No: 382333
Sermaye: 1.000.000.-TL

22DEJERLEMEL EBKEWMENANM! K TERKVANEKL ETKKKIMGKL ERK
AKFENGAYRKME NYAUIRIMORTAKLA JK .

B¢ y ¢ k €addesi, No: 201 Levent Loft C Blok, Kat:8, 34390 Levent/ KSTANBUL
Tel: (0212) 37187 00

Web: info@akfengyo.com.tr

Ticaret Sicil No: 372278-0
Sermaye: 3.900.000.000.-TL

23M] KTERKL E B KKNARSAMI VE SINIRLAMALAR

Hizmeti alan kurumun, raporda bilgileri bulunan 2 adetb aj € s d z, the i e r taghnitdariyle,
ZPazard e ] eespiti

talebibul unmakt adeéer .

Bu rapor a ma c @ygun olarak, Sermaye Pi y a Ka s @& | 31608.2049 tarih ve I11-62.3) s a yfe$ eer may e

P&, a s a s Faal@eadte Bulunacak Gayrénenkul Dej erleme Kurulukl al &k k éTega(lll-6 2. 8 b1 i J i nin
ekinde (EK-1) yer alan i De ] e r Rapomueda Bu | u n @arekén Asgari Hu s u sMegimedJ!| usl ar ar as
Dej er ISemenda20lifk apsameadar |loumhmeekk ma -klual | anél amaz.

M¢ K ttearria f teanrd @ flemangi birs é n é rgleatma i | memi Ktir.
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3. DEJ ERLEME KONUSU T A k | N MNAVE LKKYET BK.GH.ERK

3.1 TAPU KAYITLARI

RAPORAKONUT Ak | NMAZ

K1 i MUJLA

Kl - esi BODRUM
Mahallesi YALIKAVAK
Koyg¢ -

Mevkii DAZLAK

Pafta No. N18-C-16-B-2-A
Ada No. 696

Parsel No. 69

Yéeol - ¢mm]) 22.197,30

AnaTakéenmami ael i | ARSA

Blok No. -

Kat No. -

Baj] & m&oIz No. -

D

Baj e mB%lz, m\int el i -

ArsaPayé -
Cilt No. 34

Sayfa No. 3294

Tarih / Yevmiye No. 15.09.2022 / 32305

Sahibi AKFENGA Y RK ME NYAURIMORT A K LA .JK1/1)
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3.2 TAKYKOAT BHGH ERK

Tapu ve Kadastro Genel M¢, d ¢ r ISistemd ¢ z e r i PA4dD@ 2024 tarihinde, saat 1 1 . 0 (ad dEatapun
kayd@&hme kK ézrgyraee r harthdrai bir takyidatb ul unmamakt adér .

3.3SON! ¢YILK¢ ERKSKONUEDL DUJSATIKKk L EML ERK

Dej er |Ikenuse t a kK € n maiz Tapurve Kadastro Genel M¢, d ¢ r | ¢ ]24.06@024 tarihinde al € nan
T A K B KeRjesine g ° rtea kK € nlB@92022 tarihinde s a tiékkl #denilKFEN G A Y R K ME NYAUIRIM
ORTAKLA .Jém¢ | ki ygeet-imi Baguimeg, d ¢ r | ¢ kidpek g tnahpelemesineizinv er i | memi kKt i r
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4. DEJERL ERMDEUSUT AK | NMAZL GIGENELBKL GKL ER

41T Ak | NNMATANIMI

Dejerl|l ekommyteak @€ ntaauzk ay ét Ig& mi@wmjalKd Bodrum K| - &sil gkMabh&l |l esi 6nd:¢
22.197,30 m]y ¢ 21 - ¢ 686 gda 69 parsel n u ma rfashomiteliklit a Kk € nonzaezr igred @ k 29iadei | e n
villa projesidir.

42T AKk | NMAYERALDIBY L GENKMNEL L KKLERK

421 Muf IKd i

Muj ITea,r ki Yieilive enrk al a lyiemi &% r d ¢knechg2020.i t i b 4.028.%7B ma ¢ f wahiptir. Ege

Bel gestiomrdak k g ¥+ Birkké&rs Akéeniz B° | gie-sipimea, Ortaca, Dalaman, K° y ¢ eRethige,
Marmaris, Milas, D a t veaBodrum gibi tatily © r eile g n Ibigy e r | gexidirnkK | @3¢ | bukinur. Muj | a
ilininy ¢ z ° | 42684 km2'dir. Mu | [Aldeniz iklimi etkisinde k al ma kT adiir ye 'nmriy dcantaé

yer alan kuzeyinde Ay d &ru,z ey d o] Denialinvd Burdur, d o] u s uAntdlya ile k o mkgig neyi nde
Akdeniz ve b at é sisrEgeaDeniziile - e v r iTbpilamh u z u n 11479 Uum olan deniz k é y dlé Mu jél a
T¢r ki ymuh gahilnk e r i dahim iidir. En b ¢ y ¢ k - Fethiye'dir. Mu | liliede ay r é&iclkagy gR |

bul un ma BunardMilas.ile Ay d dinin S° kiel - &n & dahilme ¥vay éBalaiG° lilg K ycef iz
il -esKhyedgPil z ¥dmemgl-dkarsuyuiset¢ i tea (& at aj gr'- ¢ avhad m § a n Esgn

¢ a y(S=kibeldesindeng e - e rSkkéetna yve Drtaca-Dalamanar a s §enalaavebuikii | areas st & r
olarak kabul edilen Dalaman ¢ ay € Md & demizden 670 my ¢ k s e k¢l sitke mrkayak ¢ t kekil i yl e
i 1 gbimg®°r ¢ n gahip olan Asar Da ] € 'etelderinde K ur ul mMw § UQav. a sMe, n t ekaller
platosunda Neojen - a]J éntlakmewp r e sy samrbdar l€anr st | a vorakayamaale K1 i nde ki
-ukur | ulkdridiar d an

Muj Kd &reinHéarr i t as é

KdaYraip é:

Mu j 11221.2012 tarihinde kabul edilen ve 06.12.2012 tarih ve 28489 s a yRe$né Gazetedey ay é ml anar ak
yér ¢rdirenp3d0s aykdreum@lya k s e it rpdalilio € muekidaria - & dyenileny ap él anar ak,
Me nt enerkezi | olneak ¢, z etoplam 13i | - eodleunk mu kKt ur .

Mu J lili@ni | - eBodrumi Dalaman, Dat -Fethiye, Kav ak | &® g c efarnmaris, Me n t eMilas,
Ortaca, Seydikemer, UlaveYat aj an.
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Ul akém:

K1 9 me nhliima rBbdaum,eMarmaris, Fethiye ve G¢ | | ¢ kA redldeaki h a v a a IMdag-Bodrum
Hav al iveraladanHa v al ibmdrué makt adeéer .

k e hii -Mu:] IBadrum'dan Seydikemer'e kadaru z a me&re hiiuil ak é m@umbdal un mama&gkt adeéer .
mahallerden - a r kK éasr éan esl éazung, Mk ¢ n Bagace K° t ekd n i, FOK&¢ | aP3BEMent ek e
ve A k - a gibi geni kurulmakta olan semtlerineve Kar abajl ak é mehiiair a- i at duywdur.

Karayolu: Mu j Idg ,ny @ a #ugzm merkezleriney a k&&lnma s édnod agng E i karayokib aj | ant él ar e
sahiptir. Ks t a rAbkard yve Kz ngibrb ¢y gle hi r Ive g Ok adiijrnea | g el egelip Mdrmanis,

Fethiye ve Bodrum gibi © n e rturizm merkezlerine u | a kam ay Mu] ha g da &®r320, D 400 ve D

550 k ar ay oMuf & abadkalveya s onl|l aMrugrl .aTdaki yde'Jreeahi r &t ian eolarske z

ul akmaghk¢ ¢nlyréctael eril jag rkevseninde s ¢ r elardkiot o lvgnsi ni b ¢seferlerr | e
yapeél er.

SMART KURUMSAL GAYRKWIENKUL DEJ ERLEME VE DANIKMANLIK A k. SM-24-SPK-024
Balgat Mahallesi, Mevlana B u | v ¥elked Plaza, N0:139A/43 ¢ a n k d ANKARA 12
Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mail : iletisim@smartkurumsal.com.tr



mailto:iletisim@smartkurumsal.com.tr

<

srmartkuramsal

L, Cowin s 1..2 R (Tt St AT e 5 N PR /0 S
" Gozekani . ” s < e 9 Goham 3 —ENIPA nbid N
e R — & 1 OGS BZAR - 2 -
{ R Pt g “kogarul % O\ ot BB50%; BABADAG 27
A b e Budarase Girbayt 2 P e 3
e / = 0w aan FARACASUON ! DENiz|
: )\ | BOZDOBANA
Uhusorak 20 * Cao
-~ ) CINE =
e Gon KARPUZLU AP 53] a7 ;
= oaan B P R
. 0229 8 :

N - 2 Namor

Ah;)_o*:'l

= LN > L 3 o) =
pDiDMOT | bty o Sakim 22 KAVAKLIDERES
P Auriilen Py Turgut 58] a0y’ )
) T Goichopn
pamag fAd —
[akonisi Ad ) Buyriiuk Gl
2 5 W80
MUGLA, =
o 43767 =) & = 30-0
Yol ot s Yag byt < ~ 7 Tk Gog
& Yeruesk o ; 10G10
Artakent e 24 0
o1 MBI )
Ka § o o) Tormk Sant 13-28
aratopeal ’ - vk Santf 5/ A8-28
i S V0ReopRuM  THER uLads
T . S —_—g
:-dn _) = 15 19 Koycegiz BE ‘ q
i e KOYCESZ )y 3
STANKGY 2D, : 1 eR2a ). Karg
AZABOR) TR “pn MARMARIS ¢} Marmaris BE. e & |
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o SOMBEKI D,
(Simi) { —

/ RODOS AD.
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KnaikiAg s P

KklvieBitki¥r t ¢ s ¢:

Y° r e rAkdenjzve Egeb ° | g &limerzie | |sahjpilir.ivazlar;s é cva kurak, k e Kk e bvekaj mur | udur
Kl kbladhragee ndke ] i ksknbahardak € sek érgiimined © n ¢ kktékyé¢nk depdlerdekarg © r me k
m¢ mk gken,y e r | geki olan ova ve sahil kesimine kar hemen hemenh id¢ K me z .

Ortaca, Akdeniz ikimk u k a j tipik@tki® r t ¢ sahipte. Muj b&al gesi opde & kl7 4 rgnan ve

f un d &158%kekili ve dikili alan, %5.6'sit a r & ina eyerlenwé %4.6'si- a wémer al ®r chanl ar é mé z
ol uktadraameack ¢ € J(lga; n lsanda)k,ar a aj @anak -, a k eladm,ekaliptus (sulfata), s a k é z ,
funda, s °© ] kavak, defne, ak aj af nyeapr akbhéka@azélve bmar a-yagrk s e k | yeer miexkd

g € c ér drierkie zakkum, p € r rkeael- ,i b o yendefneuile bodur ¢ r ¢ofarak kekik, a d a - eéarraup

(hér mappnkE@hkgy eBubodur¢ r ¢ rgll &kre nekomomisinde © n e it yer tutarlar. Ortacad o] a |

k ay n a kurizanrtesisleri ve k ¢ | tdcerjed rblakréimétarigtie ne ki olanlbiry  r eSla m é g ger me
Dalyan gibi iki © n e rurizm beldesine sahip Ortaca Fethiye- Marmaris ve Muj I, a g e nad mti aasyern d a

al maesBalaman Ha v a | i nyaankéénnadeniyl&€® n e rbir konuma sahiptir. Dalyan k anal &red airz u

k ums ad @jngden yolda, 5000y & Icdaénrl ékbraypnékaya@me z ar-l amE mand ammeijka- 1 ar &,
neslit ¢ k e n notak Caeetta Carettak ap | umb ajyad kaaark aol@K z t U B ms a Velaatik lent

kal ént &lud uawdigcgk kumu temiz denizi ve dogal g ¢ z el 19 &riéygedrl mgree mlaki m
dejerleridir

SMART KURUMSAL GAYRKJENKUL DEJ ERLEME VE DANIKMANLIK A k. SM-24-SPK-024
Balgat Mahallesi, Mevlana B u | v ¥elked Plaza, N0:139A/43 ¢ a n k & ANKARA 13
Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mail : iletisim@smartkurumsal.com.tr



mailto:iletisim@smartkurumsal.com.tr

<

srmartkuramsal

N ¢ f wesDemografik Ya p é

Muj hagf lbbBUnc gleihg @rld551ar t mavut] érg.f w828y € | @Nrdd66.736'dir. Bun ¢ f u s,
541.870 erkek ve 524.866 k a d & nod aurk ma Krt; & dbknak ise: %50,80 erkek, %49,20k adénd ér .

Muila Niifus Grafidi

1,100,000

1,000,000

900,000

800,000

700,000

=@ Mifus

2006 2007 2008 2008 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2Z0M6 2017 2018 20149 2020 2021 2022 2023

KzmNgf usu

Erkek N¢ f u s

2023 1.066.736 541.870 524.866
2022 1.048.185 533.368 514.817
2021 1.021.141 517.961 503.180
2020 1.000.773 508.504 492.269
2019 983.142 500.602 482.540
2018 967.487 493.140 474.347
2017 938.751 478.950 459.801
2016 923.773 470.404 453.369
2015 908.877 463.411 445.466
2014 894.509 454.642 439.867
2013 866.665 441.531 425.134
2012 851.145 434.539 416.606
2011 838.324 428.114 410.210
2010 817.503 416.029 401.474
2009 802.381 410.089 392.292
2008 791.424 405.079 386.345
2007 766.156 392.403 373.753

(Kaynak: T} KKdreseDay &ll;, & K 8 ySistemi (ADNKS)Sonu-1 ar &)

Bodrum, Fethiye, Milasi | - & I & sniggkf ywa] un | sahipataai | - @t @ ¢ §ara laé rkkaevna k | éder e
veDatila- edagm¢gfwesj unl usphipnda el er di r .
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il ilge ilge Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu Niifus Yiizdesi
2023 Bodrum 198.335 101 653 96 FE2 % 18,59

2023 Fethiyve 177 569 f08.547 9022 % 16 65

2023 Milas 149.691 75803 73708 % 14,03

2023 Mertese 123.227 G1.499 61728 % 11,55

2023 Marmaris 96.778 60607 46.171 % 9,07

2023 Seydikemer 65.851 34 346 31 505 % 6,17

2023 Ortaca 56.056 27975 28081 % 5,25

2023 Dalaman 49.044 25694 23 445 % 4 B0

2023 Yatagan 45614 27 960 27 F54 % 4,20

2023 Kaycediz 40 665 20480 20185 % 3,81

2023 Ula 27.282 13.787 13.495 % 2,56

2023 Datca 25649 12.956 12693 % 2 40

2023 Kavakiidere 10.975 6550 5417 % 1,03

Ekonomi:

Mu ] Ekanomisinin ana eksenleri® z e | furizrk Ve¢ a r & Erobfi ve.madencilik tesisleri d & Kk ésarchydye
d°npkygkr i wiurhluemmamakt adér .

Turizm:

Bodrum, Marmaris ve Fethiye gibiD ¢, n'y a;oncldag st i n a sAy dhiedkaluslara r ansaika halineg e | mi K

Dat K&,y c eNlilasz Seydikemer gibii | - eDalgan,i¥; ¢ d eknha yza kAkyaka, S a k | € kekelrekler

Vadisi, Sedir A d a gild s e - Kurizm alternatifleri; 1.500 k méya kle@panded ojmavibayr akl é

y ¢ zI| @i aetém bir turizm cenneti olan Mu | | atWidmas e kt 2 ® @ Pugizm Kk | eBelgsdi olmak

¢, zer3e 60 Q8¢ i kodaklama tesisi ve toplam 260.000 ¢, z e r iyatal kapasitesi vey € loftaiarka 3,5

milyona y a k ¥ & b a turis€girdisi ile on binlerce k i kK isthdam ol anywd & daj r uwam| ayl é

al exveramlde wiji jseerk t °ticdreehaamiyaratmaktave® n e mnlktardad © vgelzis aj | amakt adeéer

Tar ém:

Mu 7] liliad ar @€ ms @ hl e reikn itleh dikkati f B k ®©r;.ny adrdéac &h € i € nmerkezlerindendir.

¥z el IMarkdrigi | --eassb alle& nlolgpfi D¢ ntyaanBa ll € et | Bha v k eotatak @n €1 makt adér
'l kemgezdeiaimal @O&rlindzdens aj | an maDertizKg¢gé Balr € k;réd téijmg nkkiey e ' de
birinci s & r aldnailimizde, zeytincilik de g e | | olupj wa ] keftikh al an &y, d &K i kiecod@&r adadeéer .
Ortaca, Fethiye, Dalaman ve Dalyan i | - e | ®e y aay g v e k i Nardneiye t a r @antdkal, limon,

mandalina, greyfurt)y ap &€l makt adér .

Endg¢stri

Yat aj] arma@& dagreanmk Santrali, Y e n i k %y & d &efmjk Santralive Ke me r k K tna@d ¢ kePmyk
Santraliv ar Kkémadeny at a kdngindieBus e kt % @ d a Jingitrezervleri ve Fethiye kromy at ak !l ar é
ilk kalemdes ay é | Ayri 8 @ & it mermery at a k Isahiptié. n a
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4.2.2BodrumKI| - esi

Bodrum,Mu j | al3n E n e sbhirisidirekKnl g & n ¢ m ¢°zndeerbif tirizm merkezio | malesaén é | malkit ad ér
bunda Bodrum'un kendine has b a 2 & e | |oil km askilédir. Bodrum sadece T ¢ r ki g e ddkny aa a
turizma - € s ehilidealiri | - edi r .

N¢ f as és éihgbrelinde Me nt ev& leethiye'yi g e - e enebk¢e y & k u B v a nsahipao | mu kK lu-re
topraklh ay £€@jéuwmn kendjaud étnaék ébirya @ r € nia dear ibsuil nudnemakkit | skasdyrb a veé

g ¢ neyHdge Beniziile- evr el eBbmj w$ u Mdas k B rherhangi bir idari s € ny®dktué Bodrum,

d¢ ny a o bigtatil beldesio | maedéniyleg e | i & Ima Kk énk © n |sahipté.k & h havaw | a kKMilag-€
BodrumHav al i¢gmeenrdéd snaljelna n m&ikkteehdr @ra k 32&in'dir. Bodrum'da ¢, -b ¢ y gérina ve
kurvaziyery a n a Ksketesi de mevcuttur. Ma r i n dld yaarpéemodrunémerkezde bulunan Mitamar i nadér .
K k i marima Turgutreis beldesinde bulunan D Marin ve ¢ - ¢ nc ¥ alg € k beldesinde bulunan Pal

Mar i n Bodrdr@% n e roil kiara yoluk a v K a Jbélunmez. Bodrum'a kara yoluylau | a Méam¢ z er i nden
- ikferasfaltlyoliles aj | a n maBeodruandilanerkezi Mu j | dllykm, K z mi242'kre, Marmaris'e 165

km ve Fethiye'ye 234kmu z a k|l ekt adeéer .

BodrumK | - esii

Kk liitm b &geéve Akdeniz iklimlerinin sentezinden o | u koim © z e | daligtireY a r & maadak mikro
kimaalan® z e Igl®isjti¥az & y L a rnéreddyae h i nem bulunmaz. Kéxy | arisenetha r aonléd u k - a
d¢ K¢ kMazay |l aae €éewhkurak, K éxy | ar édu & bvek aj € k1980dyéérl .€ g g a p m kadar

y al n BOD4cyaékl uEbayt € rkatpaj ¢ X B ¢ lvakank a | éartdladnp Bcm'yib ul mu X & u @ nbétkil a

°r t glarak - o lelirgin birk e k iikKiyelaey r & | BosElrh-Milas kara yolununb at & syérmaldnk € s € md a
bitki © r t yexr yer - a | @el féukn d a fleéyk®l raef d-ee thbir 'edilen dikenli otlarla k a p | &atagalunun

doj uswerdlan k é siéjmyea pr la & @lnyabani - i | meksinve sandalaj a- | &kra®y IEd é e .
arazisinin% 6 1 , 8rdans a y éllaam | a rAdcaksong ré.l |-aérkdsmamny a n g ésorlu@undé orman

% rt ¢ shelirgindirazaimag ® z |1 e nki kK é @ B eakarsu yoktur.
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Ul akém:

Bodrum, d ¢ n y g @ dbig tatil beldesi o | manedéniyle g e |l i ® ma K &@rk ©n | sahipérnkae h rhava
ul akMilas®odrumHav al igmamé mnajelnan m&ik e hd 2a k32&m'dr. Bodrum'da ¢ -b ¢ y
marina ve kurvaziyery a n a Ksketesi de mevcuttur. Ma r i n alk yaar péérBodrunémerkezde bulunan Milta
ma r i n &kl iemmadnia Turgutreis beldesinde bulunan D Marin ve ¢, - ¢ n cY;,asl¢ € klkeldeaikde bulunan
Pal Mar i n &8b6ddu@® © .n e nblr kara yolu k a v K a | b&ilanchaz. Bodrum'a kara yoluyla u | a kMélas
& zer i niddear asfalt yol ile s aj | a n maBodrangd i€ merkezi Mu | | alllyka, Kz mi242' ke,
Marmaris'e 165 km ve Fethiye'ye 234 kmu z a k| ékt adér
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Bodrumn ¢ f (2@28yYy & | 2°nrd®@8.335. Bun ¢ f w04.653 erkek ve 96.682k a d &€ nod aurk ma Krtgadéer

olarak ise: %51,25 erkek, %048,75k adénd ér

Bodrum Niifus Grafgi
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43T Ak 1T NMAKONUMU VE YAKIN ¢ EVRE ¥ ZELLKLERK

Dej er keuset a kK & n nMauZ | KeBodrum K | - ¥ & li & kMatadleki, 6051. Sokak, No: 15/1-2-3-4-5-
6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-20-21-22-23-24-25-26-27-28-29 posta adresindeyera | ma kt ad ér .

Dej erlkenuset akénmat haea hl g eamaiamerlerinden biri olan; Yal €& klaivra&n ged n é n
al deg leer Caddesi ¢ z e r i ¥ eEfendi Caddesine g e - icddder¢,zer i qigdr ey n devam

edilir, cadde k e s'i ki yai alad €6051. So k a gidliad e] er [kenmset ak é n mael afftém a mé
boyunca s a faraftad a ] ékneekkikbndneludurlar.

Takénmalked lauretht ] glet yhianpeBerit a ma ml aolipbe’kl gte ve ¢ s | - gdlirlgiubuna
hitap etmektedir. B° | dg:&¥ a | & kMaxina,Rf a | & kBeleddydsi Spor K u | ¢Sbsyal Tesisi, Y a | é kHak a k
Pl aH aéklai m&Kayavebi r soesyeRld onat anbualruen makt adeér .

TAK | NM/BZL UNDUBYL GE

b % 4

TAK I NNMXDNUMU
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44T AKI NMAYAPISAL/FKZKERIELLKKLERK

AnaTakénmaXbketbt |l i kl eri;

ANATAK| NWMZELLKKLERK

.\Fape':q'enaatBetonarme Yapé§8eéenmeGabu 3/A
arze
Yapé&ml é 2018 YapNd z amé Ayr ek

1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13
Y a p & Toplam 14,15,16,17,18,19,20,21
Kat Adedi 22,23,24,25,26,27,28,29 Bloklar:

AnaTakénmazdak
Toplam Baj é mB%%lz¢ 1 -

2 (BK+NK+ ¢ K Sayese
Otopark Var Asans®r Yok
Y ¢ z nHavuzu Var ¥zed¢gvenl ik Var
Deprem Derecesi 1. Derece Deprem Hasar Durumu Yok

A-ékl amkemy adadepemlersonr ak@rkde] i Kived i XKé relr getieldn gerhalen
yér ér blankgéen ¢ meggzader ignpchec e | | e ange @ 06/8312007 tarihli ve 26454 s ay R ¢ €1
Gazetedey ay é mIDepraannB° | ge | ¥ a p @ HRimalarkd a k k é¥h°drae t mesbdnigksticre | |
18/03/2018 tarihindey a p € blup&k, r kDegreamve BinaY° net notalakd¢gizenl e D] Rt |
konusu t a kK & n nyarzaél nd afa@ a Kk & n nianzkéarsetdépremler s o n r a sdégnzdean | getiniien
06/03/2007 tarihliy ®° net mehr h y@amp&d mékt ér .
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On a ymimari projesi ve mevcut durumda 696 ada 69 parsel ¢ z e r iIAnB] € olarak isimlendirilen f ar k| &
tiplerde 29 adet villa tipinde konut projesi yer a | ma k t \Gazyetmp | a nge°nrAeTipi bloklar parselin kuzey
cephesinde konumlu olup B ve C Tipi bloklar parselin g ¢ n geyg ¢ n e ydeghéside konumludurlar. A Tipi

vilab | o kylaakrl 8a kK B4&,07 mja | a Bve& Tipivilab | o kylaakrl da k E3%,30m]a | aaimale; z er e
toplamda 4.056,25 m|i n K a b & nsahiptr. Her blok ° n ¢ nad-e@advuz yer a | ma k tParsklinkuzey ve

b a k & s méyer dlan bloklar denizve ormanma n z a g g h @yd o Jkué s méer dlan bloklar ise orman

man z adlupk @s ndemzmanzarla.l eédér

1,2,3,45,6,7,89,10,12 13, 14, 15, 20 No.lu Bloklar:

On a ynimari projesine g ° rBeTjpinden 9 adet blok, C Tipinden 5 adet blok olup bloklar,y a k | la k E3#%,30

m | alana sahiptir. T a kK € nam aadrum, zeminve - ak @o¢lmak¢ z e2keat | Bodiark.at éllotkgi r i Ki ,
y a K aamh a métfak a | ave @eras hacimleri, zemin k at & 2 @da, koridor ve 2 banyo hacimleri yer

al maktadér .

11, 16,17, 18,19, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29 No.lu Bloklar:

On a ymimari projesine g ° r A Tipinden 15 adet blok olup bloklar, y a k | b Kk 846,07 m| alana sahiptir.
T a K € n bodram, zeminve- ak @o6lmMak¢ z e2keat |Bodienrk.at éblotk g i ryi akk & m amuiak
a | aveteras hacimleri, zemink a t & 2 atla koridor ve 2 banyo hacimleriyeral makt adér .

Dej er |[kemusut a K € n mayetinae VEanp € iheceleme sonucunda;

-5,6,7,8,9/10,11,12,16,17,18,19, 23, 24. Bloklaré zemini k | kabaii n Kk daanhaém| a olupal k€ aephe
s év ald @ag meaama ml alan@é&pencereler, d °© Kk e kaplamalar, elektrik t e s i s @ htésisat vb.
t amaml an m&Mmiorusuddrl .o k P6&3ri énrk sewittesindedir.

-1,2,3,4,25, 26,27, 28. Bloklaré memini K | kallai n K a-aattéa|éaephés é v atlaammaém| aefekirik K |,
t esi saltdgisat, d °© kK e kaplamalar k € s nteanma ml| aknamaapencereler, vb.t a ma ml an ma mé Kt é
S©° konusub | o k PoB3ri énrk sewiytesindedir.

- 13,14,15, 20, 21, 22. Bloklaré zemin i Kk | l@abaii ,n K ava-t &t & laanraém| aolpreaoephes éval ar e,
k a pv& pencereler, d °© k e kaplamalar, elektrik t e s i s @ htdlsisat vb. t a ma ml a n m§ PhEanuse r .
b1 o k P6&Ori énrk sewiytesindedir.

-29No.luB | o kzémimi Kk | kalrai n Kk a-aattéed emeplee s € v adlektriké e s | s@ahdeigat,d ° K e me
kaplamalaré k a pefpencereler, vb. tamamlanmé k.t evd gz e n | tama ml a n ma M@mnusudlok.
%781 n K sewiytesindedir.

- 7.626,36 m]alana sahip istinat du v atraéma m| @lop%€l80 i n K sewiytesindedir.
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Olumlu ve OlumsuzFakte°rl er ;

OLUMLU¥ ZELLKKLERK OLUMSUZ¥ ZELLKKL ERK

Yat érbé&mé;rk $ebepiyde belirlibiral é c é

Nitelikli bir proje o | ma s & kitlesine hitap ediyoro | ma s &

K1 - @& mie mukistik b © | g e | eirindeyére n

_ N Yapéli anxrk@aggaen ediyorol mas é
al eglomas é

Konut hemdenimhemormanman z aglarh&8 Ul ak kr@aasmzerm | ma s é

Hervilla® n ¢ nad-edavuzyeral églomas é

Yal & kMavraiknyaadkk@mmumluo | ma s é

45 . SWOTANALKZK

OLUMLUY ¥ NL ER OLUMSUZY ¥ NL ER

L AY at e rbemerk sebepiyie
A Nitelikli bir projede yera | éqyloma belirli bir a ?’zﬂezﬁne r%tar) W
A Kl - €miemutiskb° | gel er Sl R . =
birindeyera | égylomas é fm
A Konuyt Ihemd;;inhemorman ZAYIF AUl ak k@&mzero | maseé| R
b 2 e [T 3 YANLAR Ak e hmerkezine uzak konumda o
ol masé L
A Hervilla® n ¢ nad-e@avuzun yer . o
alma s & ¢ y AHeninkaat é@nén A
S t amaml ananamexé
A Ticari akslaray a kk®dnumdao | ma
o
A Yal e kMavraiknyaadkkesmumda P_n
yeral églomas é A ! | lekonomisindey a k a n a =
. . TEHDKT -
SEERUEUH A Turizmb © | g e ly @ kli®mumda ’ dalgalanmalar m
yeral éylomas é =
Py
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5.DEJ ERL ERDEUSUT Ak | NMNAYASALS! REANAL KZK

SITAKI NMAXGEG, NCEKKMARKL GKL ERK

TASINMAZIN G} NCEL KWMAR DURUMU

PlanT ¢ r ¢ PlanKpt al i Lejant PlanKpt al
Knk &dNatzam Ayr ék H max -

TAKS - KAKS (Emsal) -

¢ekme ) . .
Mesafeleri ¥n- Yan: - Arka: -

A29/ 09 fathOve E:2022/666, K:2022/1149 s ay kR b E aly & r éptat edilen
1/25000° | - e kv D gz P iaitkeevek ar ar pamatelknud | eedgme n| €
get i buitbjrla-, evd £z eon ia n &alirtbreen hukukaa y k é r édaa kdnusu
p | adaéetkiler nitelikte o1 d uajnul a kK € | ddaja &oendsa @5/10/2013 tarihinde
Bak anMaékka mél16mie s ay ©1 @ r ileaonaglanan Mu | -Badrum-Y a |l é k
Beldesine ait sita | a nH ar3@8 hektarb ¢ y ¢ k | ¢ jad rekapskyan revizyon+
ilave 1/5000° | - &k Emdr ave H#1000° | - &ygulamaK ma&r a n | anarg
me v z u aplaalame tekniklerine,k e h i ilkeleériheivd&kkamuy ar auygun@l ma (
sonucunav ar é | rkéaw somuéunda plan iptalis © konusudur.

*Taképmer ivenaam mevecutdurumday a p @ h sad téempngesionay | a
ve i n K a@evan etmekte olan proje b ul u n medeniéile s °© konusu plan iptali,
Dijer t a K & natkdem@mektedir.

Bodrum Belediyesi K mave k e hi rMgidl¢irkl ¢ ol @ xd @ laldgiye g © rkenu
t akénlm@@c° | - étallolan Y al & kRevizydn ve K| aUygulama K maPrl a
kapsamekKamu ta €045 Hmaks: 6,50my ap é | lma& kal Isahiptie n a

* Plan Notu:
-MAKSKMEMBAL( KAKS) =0, 158 DKR
-MKNKMKMRAARTI = MOBNOAZYOLCEPHE2KI6 DKR

- BU ALANLARDA B K RPARSELDE B KR D ERZLA YAPI YAPI| L ABERW
DUURMDA YAPIADEDHER B KRAPIB Ak | RBAM]JARSAPAYIKABUL | NI
HESAPLANACAKTIR.

52KMARANDEJ Kk KKL WEKERKL AKTIKKMAE ML ERK

f29/09/2022 tarih ve E:2022/666, K:2022/1149 s a ykéd raay &r étaledilen 1/25000° | - ¢ eV Dgz enii

Pl aifke ve kar ar Ilparale kal | aven @ g1z e n | egneetl ierbd itifaila,- evdeg z epnlianénda
belirlenen hukuka a y k € r & dlagakkbnasu @ h ada etkiler nitelikte o | d uajnd a Kk € | ddavia &omua n |,
25/10/2013 tarihinde B a k a n'Maé&ka mé16516& s ay ©1 & r ilesonaglanan Mu j -Badrum-Yal ék av ak
Beldesine ait sit a | a nH an3@38 hektar b ¢ y ¢ k | ¢ Ja¢ rakagsayian revizyon+ ilave 1/5000 ° | - e k | i
Naz é&KmaPrl aveél/1000 ° | - dJkgulama KmaPrl a n| damaémewiz u a planlanaa, tekniklerine,

K e hi ilkeleriheivk kamuy ar aoyguma | ma danjfcénav ar € | dhéak tsanuéunda plan iptalis © z
konusudur. Belediyeden a | é rbilgige istaneden en son karar eklere e k | e nolap kerhangi bir plan

-al ékmhseay@am e | nhilgisievieér i | Ay K @ckaé.n pa 2 r imewdwt durumday ap & hsat é
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al énpndegip nay | aveim®e kdesadn etmekte olan proje b u | u n nedemidle s © konusu plan iptali,
t a K & natkdeme&mektedir.

53TAkKkI NMAXYASAL BELGE (DOSYA, RUHSAT, PROJEVBOKNCEL EMEL ERK

K1 méviuatuy ar panselg zer gede e k| prejenin getieklie p inleria | & nola@pkojei - yasal
g e r e kolan tl g Helgeleritam ve d o | olanak mevcuttur.

Bodrum Belediyesidide y a p éincelemelerde;
29 adet villai - 11109.2018 tarih, bilas a yie® reaMimagé Pr opebunmakt adéer .
23.11.2018 tarih, 2018/792-30s a yigimaed uv ar @ nzen | &ranpfRéakhs @uéanmakt adér .

23.11.2018 tarih, 2018/792-1-2-3-4-5 é 2 9s a y anks&enler i - idn, zen | efinfneinkaA pRuhsat €0
bul unmaktadér .

15.11.2022 tarih, 2022/754-1-2-3-4-5 ¢ 2 9 a yréekkenleri - d pz e n | Krsrnbmekjoi K Y & pRéuThis at € O
bul unmaktadeéer .
15.11.2022 tarih, 2022/754-30 s ay &tin& d u v air-éidrg, zen | dirKmiDen] | K iYlalpRihsat &0

bul unmaktader .
Tar af dijiteéatamda iletilenimara r kdiovs y a shérmadgabir olumsuz kararr ast | anmamékt er .

5.3.1 T a kK & némédagal ve Mevcut Durum Analizi;

Rapora konu parsel ¢, z e r igred & K prdajesimin nd@nmari projesine g ° ryea mé ande&ué |l ae&ml | er i
tespite d i lolnd mahallindea | & f b h ydyearp égl®aznl eneticesinde parsel¢, z e r i & @ émingarn

projesiyle uyumiuo | d @wj° e | e n @b ada @9 parsel¢ z e r yenalaa 29 adetvillai - prajed ej er | e me s i
yapél makNahaliddery.a p € inceglmelere g ° rwei | | d Inra@w@m etmekte olup f arikhiaat
seviyelerine sahiptir.

5,32 Ruhsat Al enaw él ¥agalDeip i K| i3dId4SraiviKimakanunu'nun 21.
Maddesi Ka p s a mé&anidan Ruhsat Al é n maGse&rmneé&k t De i ki IOlup®Il made] e
Ha k k éBildia

3194Saykrm&ra n un u2d.Maddesik a p s a m@nmderaruhsata | & n mgeeeld@irerebir durum mevcut
dej il dir.

5.3.3 Y a pbenetim Kurulukuna ve Kklemlerine Ait Bilgiler

Dej er lkenmset ak éniyexa E d@djedResmiGa z at ¢ & ¥ @ ml28.062001 tarih 4708 s a yled

y ay é ml Maap@enetim Ka n u n uabidira S° Zonusu parsel ¢, z er y @€ | meamlanan projenin
denetimi Ortakent Y a h Mah. Cumhuriyet Cad. N0:182/Z1-Z2 Bodrum / MU J L &dresinde faaliyetg © st er e n
Zeybek Y a DenetimLtd.k ttiar afap@anhacakt ér

5.3.4 Gayrimenkul Ve Buna Baj | Ea k | a&Huk&ki Durumunun Analizi

i 29/ 0 9tarid e E:2022/666, K:2022/1149s a ykeéd reay & r étaledilen 1/25000° | - ek Vd &z e ni
pl ailketvek ar ar pasatelkmuad | eed&me n| grad li dudtibgrla-,e vd gz @ h ia n éelirtreen
hukuka a y k &€ r édaelkdnasu @ In ada étkiler nitelikte o | d wajnd a Kk & | ddéavih konudua25/10/2013
tarihinde B a k a Mla & la mélb5i&Esna y@ll er ile anayéanan Mu | -Badrum-Y a | é k BelMesike ait sit
al anharBdB8 hektarb ¢ y ¢ k| ¢ jad rakhmB&yan revizyon+ ilave 1/5000° | - ek kz Bnarp | ave é
1/1000° | - eylgdlamaimarp | a n | emaréene & z u aplaélame fekniklerine, k e h i ilkelériheivé&kamu
yar auvygumal ma doahjcenav ar €| rkéaw wonuéunda plan iptali s ° konusudur.
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Belediyeden a | & hilgiye istaneden en son karar eklere e k | e mlopiherhangi birplan- al ék mhse @ p & n
yapeéel malgsey €r i | iy Kk Btickaé n mpazze r imevc@ durumda y a préu h salt &n préjesi,
onayl ave m@& Kk devan etmekte olan proje b u |l u n meaeniéile s © konusu plan iptali, t ak € nmaz é
etkilememektedir.

5.3.5 Projeye K1 i Wlkeit mBilbied/e Pl an | \&erS@ niKonusu De | e iTamamen Mevcut
Projeye K| i kCklidnu] wWa & ar KBir @rojenin Uy g ul a n buawn@&nda Bulunacak
Dej eFan®Bl abil ekKlei ikiéek | ama

Rapora konu t a Kk & n¢nraezr iARfegheGYO A. k.ar af € n d aavan eden Y al é k koft ar&jesi
bul unmalDted cé& 1l lmuniea,k € n maz hm@az & r lva anaytanan mevcut yasal evraklara dair
yapéel.mékt ér

536 Dej er | Kkonusu Tak énma&Kzlikairr k e tfTiamiaZ éHhadzaénr | Som & Adet
De ] er |Ke nmeBikgilan

Dej er lkauset ak € n mdana® n ckerumumuzde] er tapoméaz ér |l anmamécxkt ér .

5.3.7Varsa,Gavr i me nlEaerji Venmlilik Ser t i Hiak & € Bildia

S ©° konusu parsel ¢, z e r butudamy a p @ K sediytesinde olup enerji kimlik belgesib ul unmamakt adeéer .

5.3.8 Dej er | Kkomuesu Arsa veya Arazi Ks Al é mé nKdtainb Breehé Ge - mesi ne
Ra] melnzer i Prdje Gel i Kkt i r iYI°medHierkangi Bir Tasarrufta Bulunup
Bul unul mabDdié Bilgin a

Dejer | ekoreytea kK € ntaguzk,ay ét Ig& mhkuwjalKd Bodrum K| - &ail ¢kkMabh&l | esi 6nd:«
22.197,30m]y ¢ 21 - ¢ 606 gda 69 parsel ¢, z e r iyer alam fArsaonitelikli,t a kK € n ma ZN'laxrédara.z | ar
¢ Z e r imavduedurumda 29 adet villa konutui - g el i kgrajenin il nekndesaén etmektedir.

539 Dej er |konmusu ! sHa k keyaDevr e nkd éfta k keeDevre Mg, | Hak k @ n én
Devredilebilmesine K| i k@darak Bu Ha k| aD &inr udSa®nz | e K meé&lz & iKanun
H:; k ¢ ml erKayndkéananlar Ha r Herhangi BirS é n & r Olapmd ma dHea kék é Bildia

Dej er kanuset ak e nnbakapsamd é k éndadeéer .

53.10Defj er | eYnaepséilGagr i me n Kaytimemkul Projesinin veya Gayrimenkule
BajHaeveFaydalDagvwrni,ne/ Al é BerntagetPé iyéanddesv & uctaetré- evesi nde
Bir Engel Olup Ol ma dHed kkk E@Yd ¢ K

Dej er lkenose t a K € n ma-zil eap €thkgidat incelemesi ve yasal belge incelemeleri sonucunda;
SermayePi yadlas e uveetré ev @eviine,d e smt € m@el birdurumbul unmamakt adér .
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6. DEJERL EROEUSUT Ak | NMAAIKARKAKKAL KZL ER

6.1 MEVCUTEKONOMK®Kk UL LYEIRGAYRKMENKKYASANALKZK

6.1.1 K¢ r e Ekmhomi

2023 y e bogunca k ¢ r e ekenbmide ° n c e Isdruk lolarak enflasyon ve buna k ar aléé waad eml er
g ¢ nc e lkloir juimuBnflasyonist b a s kagajtnéak a ma ¢ &yalkd el i g mknerkezb a n k aolmakr &
czebier makezbankas@apol i t i demdmart édm « IBes & Wryandan k ¢ r ekayadk
maliyetlerinina r t mayol&an a r lhirgzandan da global b ¢ y ¢ Im@& z égerdemmeye nedeno | mukt ur .

Gel i Kk miarkkg lek e lise k d e eenfladyonun ¢ z e r isayr@den fiyatlar genel seviyesi ve i Kk s igibil i k
unsurlarla birlikte artacak olan d ékka y n a ] a knmakyeti ekonomileri - risko | u kKt udevame & mi Kt i r .
Gel i Kk mlarkétlek e lkendid e | e f & nebolamip o | i t uygukyamk hemi hemded élkkay na k| é
sorunlt &v@mg & akégna mi kFlaerrkd iéuygalanangara ve enflasyonu® n | epnoel i t i kal ar é
dahadabel i r gi nAneak gné kit k mlarkg lek e | be¢rydéenmeeistihdam k ay ® @r u mgled ri & mi
¢l ked ®mhiemzdaha® neék mékt ér .

2023y e | &dmd a uekanamik olmayan ancak ° n e rbir iiisk unsuru olarak hemen hemen t ¢ iktisadi

s ¢ r e -efkileyen jeopolitik risklerin giderek a r t mdaskés, r e ®1 ¢ n glimsuz etkilemeye devam

et mi &4 1 & gekiagna-Rusyas av @k gyandanOr t adoy adalmadumsuzgel i K mak é @,
emtiaf i y astzlearri @nthlekna y d &icaretede negatif etkileyerek enflasyonist b a s unsuru olarak dikkat
-ekmektedir.

D ¢ n yelonomisinde aktivite 2023 d © r d ¢-necyir e jdirencihiek o r u muARBR &k imalat hem de

hizmets e kt © rycarnvdhex Ig& mg | ¢Furk B | g e saktidvite degileri son - ey r ed&admayai Kk ar et
etmektedir. ¢ i n dahe ey r &k v ¢ nedeflere uygung e r - e kde gexiler e taleptekiy av a k| aemnay a
emlak sekt °r dud g luinyl °unj edinyakker v e r mi Ixitfigre.l i K mlark ék@omilerde ay r € K ma
g°r ¢degenel anlamda k ¢ r eaktwiteyi y u k a e & mi Enflasyonda tahminlerden h € ;yle@ - ek |l ek en
gerilemelerle belli b a krheékez bank al a02eyne€in€i mee - e kK1 e fiz indirentegnp vy © nel i k
beklentiler a r t meek<¢, r etaheillfaizlerinde d ¢ K gR r ¢ 1 mBwgeslri.k sk 1 e t adesteklerken,

gel i kK mlankétl ek e seamaye a k éakrét méSert -éery. r ¢ latk @ feapolitik gerilimler enerjif i yat | ar é
¢ zer i betirgzkkleriar t é rkeyg rkatigagette aksamalara yol a - ma k t ¥atdgandan, 2024y € | ékn é n
haft al gealéingkmomi merkez b a n k a | faiz iadirimlarinin beklenen kadar erkeno | mayabi | ece]

fiyat P amak m@8Buredenle tahvil faizleriyenideny ¢ k s e | jéopoltik belirsizliklerle birliktek ¢ r e s e |
piyasalardaki iyimserlik h ékze s mi kKt i r .

| MF 6 20R4nNisan a y € nydaay € n | Kasdr éej BE&mriomik G° r ¢ nRanp o r utémet tahmin, d ¢ Ny a
ekonomisinin 2024 ve 2025'te 2023'tekiyle ay nheé zday ¢ melgven edec P in ¢ n@el. i K mi K
ekonomisinin hafif bir h € z | aburada;b ¢ y ¢ meo2B'teki y ¢ z d,8dan 2024'tey ¢ z d,¢ye - € k ma s €
bekleniyor. ve 2025'tey ¢ z 8,&-g e | i kK olanliyasalardaveg e | i k olanlekoremilerde 2023'tey ¢ z d e
4,3'ten 2024 ve 2025'te y ¢ z d,2'ye hafif bir y a v a K lileaderayelenecek. Bundan b e y &énra k ¢ r e s e |
be¢y ¢ talemini-y ¢z 8&-eny ¢ k sseviyesinde ol a crj g° r ¢ K¢ y e enabyonun 2023'teki

y ¢ z 6,8den 2024'tey ¢ z 8, ®¥ave 2025'tey ¢ z d,Bei st i rk & kK idé;dkee cged |i i, ekamorilerin
enflasyon hedeflerine g e | i K wolankpiyasalarave g e | i k wianlkekoeomilere g © rd@haerkend® nec e J i
tahmin ediliyor. ¢ e k i remfl@skonun genel olarak daha kademelibird ¢ k gk st eP mg8ir ¢1 ¢yor
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— World — AEs EMDEs

16 - 1. Headline Inflation
(Percent, month-over-month, SAAR)
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Sources: Haver Analytics; and IMF staff calculations.

Note: Panels 1 and 2 plot the median of a sample of 57 economies that accounts
for 78 percent of World Economic Outiook world GDP (in weighted purchasing-
power-parity terms) in 2023. Vertical axes are cut off at -4 percent and

16 percent. Panel 3 piots the median of a sampie of 44 economies. The bands
depict the 25th to 75th percentiles of data across economies. “Core Inflation” is
the percent change In the consumer price index for goods and services, excluding
food and energy (or the closest available measure). AEs = advanced economies;
EMDEs = emerging market and developing economies; SAAR = seasonally
adjusted annual rate.

12 - 1. Headline Inflation

D|
mr 18 19 20 2 22

30 - 3. Headline Inflation by EMDE Region

25- ~— Emerning Asia
—— Emerging Europe

0- i 1 i i 1

Mmr 18 19 20 2 22

Source: IMF staff calculations.

Note: Core inflation excludes volatile food and energy prices. AEs = advanced
economies; EMDEs = emerging market and developing economigs; LAC = Latin
America and the Caribbean; MEACA = Middle East and Central Asia; SSA = sub-

Saharan Africa; WEQ = Wavid Economic Outiook.

*Kaynak: K ¢ r ¢ Ekenomik G° r ¢ nRapuoru

Enflasyon Grafikleri
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Difference from January  Difference from October
Projections 2024 WEQ Update' 2023 WEO!
2023 2024 2025 2024 2025 2024 2025
World Output 32 32 32 0.1 0.0 03 0.0
Advanced Economies 16 1.7 18 0.2 0.0 03 0.0
United States 25 27 19 0.6 02 12 0.1
Euro Area 0.4 0.8 15 ~-0.1 -02 ~0.4 ~0.3
Genmany -0.3 02 1.3 ~0.3 -03 -0.7 ~0.7
France 09 0.7 14 ~0.3 -03 -0.6 ~0.4
Htaly 09 0.7 0.7 0.0 ~0.4 0.0 -0.3
Spain 25 19 21 0.4 0.0 02 0.0
Japan 1.9 09 1.0 0.0 0.2 0.1 04
United Kingdom 01 0.5 15 -0.1 ~0.1 0.1 -0.5
Canada 1.1 1.2 2.3 -0.2 0.0 -0.4 0.1
Other Advanced Economies® 18 20 24 -0.1 -0.1 0.2 0.1
Emerging Market and Developing Economies 43 42 42 0.1 0.0 02 0.1
Emerging and Developing Asla 58 52 49 0.0 0.1 04 0.0
China 52 46 41 0.0 0.0 04 0.0
India® 78 6.8 65 03 0.0 0.5 0.2
Emerging and Developing Europe 32 31 2.8 03 0.3 0.9 0.3
Russia 36 32 18 06 07 21 0.8
Latin America and the Canbbean 23 20 25 0.1 0.0 -0.3 0.1
Braal 29 22 21 0.5 02 0.7 02
Mexico 32 24 1.4 -0.3 ~0.1 03 ~0.1
Middle East and Central Asia 20 28 42 -0.1 00 -0.6 0.3
Saudi Arabia 0.8 26 6.0 =-0.1 0.5 ~-14 18
Sub-Saharan Africa 34 38 4.0 0.0 -0.1 -0.2 0.1
Nigeria 29 33 3.0 03 ~0.1 0.2 =0.1
South Africa 06 09 1.2 ~0.1 ~0.1 -0.9 ~0.4
Memerandum
World Growth Based on Market Exchange Rates 27 27 27 0.1 0.0 03 0.0
European Union 06 1.1 1.8 -0.1 ~-0.1 -0.4 -0.3
ASEAN-5* 4.1 45 46 -0.2 0.2 0.0 0.1
Middle East and North Africa 19 237 42 -0.2 0.0 -0.7 03
Emerging Market and Middle-Income Economies® 44 4.1 4.1 0.0 0.0 0.2 0.1
Low-income Developing Countries® 4.0 47 52 -0.2 -0.1 -0.3 ~0.1
World Trade Volume (goods and services) 03 30 33 -0.3 ~0.3 -0.5 ~0.4
Imports
Advanced Economies -1.0 20 28 ~0.7 -04 -1.0 -0.4
Emerging Market and Developing Economies 20 49 4.1 0.0 -03 0.5 ~0.6
Advanced Economies 09 25 29 -0.1 -03 0.6 ~0.4
Emerging Market and Developing Economies -0.1 37 39 -0.4 0.4 -0.5 -0.3
Commodity Prices (US dollars)
Qi -16.4 ~25 -6.3 -0.2 -1.5 -1.8 ~1.4
Nonfuel {average based on world commodity import -5.7 01 -0.4 1.0 0.0 28 -0.3
weights)
World Consumer Prices’ 6.8 59 45 041 0.1 0.1 -0.1
Advanced Economies® 46 26 20 0.0 0.0 ~0.4 -0.2
Emerging Market and Developing Economigs’ 83 83 6.2 0.2 0.2 0.5 0.0
Source: IMF staff estimates.
Note: Real effective exchange rates are assumed 10 remdin constant at the Javels prevaiing during January 30, 2024-—February 27, 2024. Economies are
listed on the basis of economic size. The agaregated quarterly data are seasonally adjusted. WEQ = Workd Economic Gutinok.
*Difference based on rounded figures for the current, January 2024 WEQ Undate, and October 2023 WED forecasts
?Excludes the Group of Seven (Canada, France, Germany, Italy, Japan, United Kingdom, United States} and ewro area countries.
*For India, data and forecasts are presented on a fiscal year basis, and GDP from 2011 onward Is based on GDP at market pnces with fiscal year 201112
as a base year.
*Indonesia, Malaysia, the Philippnes, Singapoee, and Thastand
SViegnam s removed from the Low-Income Developing Countries group and added i the Emerging Market and Middie-Income Economies group. The
reported diferences from January 2024 and October 2023 are for Low-Income Developing Countries excluding Vietnam and Emerging Market and Middle-
ncome Economies including Vietnam,

*Kaynak: K ¢, r eBEkenbmik G° r ¢ nRapuru
2024-2025Y e | | lak & IElonoimik Beklenti Tablosu
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6.1.2T ¢ r k Ekpreomisi i Makro G°® st er gel er

GSYH 2023 y e | @A & w ¢-necygrille tahmini; z i n c i r Haanm emdeksi olarak, bir © n c eykéilagm &
-eyredgimtmObiro nceoglety arvdsbarttée.

T ¢ r kdkgnamisi 2023 ¢ - ¢ n-cegy r ddklentilerin ¢ z e r ibinley ¢ nay d et BO2XWw @dr-é¢ nc ¢

- ey mgayksafiy ur h @& s @ISYH) stoklar ve d étalebins & n é reltkisiyee @§ mietalepvey at ér éml ar é
k at k ébs¢eyyel nag, Kakvignrve mevsim etkisinden a r € n d éverilere 08 KGSYH - e y r ddzdaivdo,3

artarken, y € Ib&azdakGSYH b ¢ y ¢ mPébsQiseviyesinde g er - e k | @2y &ikingir e y rsenknda 1

trilyon 22,3 milyar dolarolany € | | é k | @3\YH & r & h-oegykr & kilyoa 75,7 milyar dolaray ¢ k s el mi kKt i r
Yur ti 2023hdr d ¢-necygroenkcverileri ekonomik aktivitenin y a v a Kk | agd® &sjt éerr emeKkntad daitr .
sanayis a taknay ° n et encdakdi (PMlliar ad ye&kmda ¢ § k s eldseng;, -aydadaralmab ® | gesi nde
kal méKepagite K ul | @m @aawe ¢ -ayda yataya y a k geyrederken, s e k t § ¢, e &nmdeksleri son

-eyr slétnd@arols@ gerleme k ay det Biak kias ek & Redichacmi ve harcamalara dair di ] er
g°sterisgel éimy &v a K | & magtreektedir.

Dord¢neyr eleteagede €1 ébmi i | gRmel mEKkt g csa@&tntgg k €gf? t g1 cenekjie n,
kalemindeki gerilemeyle ithalat ve d é #caret a - & Jedlemektedir. Hizmetler hem t a K & mé&heng teé k
turizmdeki z ay é f lilea gegilerken, birincil gelir dengesindeki bozulma cari dengedeki i yi | ek meyi
sénér |l am&kmeyiliee K 80dndyard o | s @B a y Itoplam caria - éky,li¢tli b &L;8énjlybra

dolara ve en g ¢ n overilolarak Ka s @ m i b d49,6émjlyaradolara g e r i | eTimaret B & k a nveriefine

g ° r2023y éderielinde ihracat 2 0 2 2 @ & 4,6 artarken, ithalatta %0,5d ¢ K g8 r - e kK | Bunaenk t i r .
do!l 2922 y € | él@xs5amilyar dolar olan d é ticaret a - € J0&0 milyar dolara i n mi B & zvergi
kalemlerindekiy ¢ k svel, c kaertt € K hedené h @ wji w i rraliyetlerinetkisib ¢ y ¢ k - gatide kalsa

da beklentilerdeki k at &d gé& dfai yat | ar éied® kid ¢-newr ekflasgonda s € n Bir d réet € K

y a K a n m®@R3t; € 1, .n-cegy rsanlinda %61,5 olan genelt ¢ k e ti iycaéhdelsi & | FyES) letfl@skonu

ar adye&knubal , 8@l meAkytrdE®rn e ngdnely ur ¢ i ef i ¢ aendelsir(M@- F Ey) € lehflésikonu

ise%4 7, 4%4 £,nPYéeyd | eT@VMBpolitikafaiziniEy | ¢%2D 5 ,e0 0%3d0a, n0- Cedkaar @r k@mné ml ar &
Ekim,Ka s @eAr alt @ x| antdadewamérn de Bohar ad ydo pl an h aé érept faikini 250
bazpuanar t e %04 2 ak 0 & iy @r paragaksné, k € | a enrk & k@nmandat a maml aneec&jken &J] én
gerekmipddeg¢sreder ¢ degey makt ur .
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GSYH, iktisadi faaliyet kollarina gore A10{1) diizeyinde bliylime hizlari, 2023
(%)
14 4 13,3

12 4
10 4
8 4

6
GSYH 4,5

4 1
2 4
0
0,2
2
A BCDE E GHI J K L MN OoPQ RST  Netvergi

mmm A10 diizeyinde biyime hizi === GSYH biiyime hiz

(1) A-Tanm, ormancilik ve balikgilik, BCDE-Sanayi, F-in§aat, GHI- Hizmetler, J-Bilgi ve iletisim, K-Finans ve sigoria faaliyetleri, L-Gayrimenkul faaliyetler,
MN- Mesleki, idari ve destek hizmet faaliyetleri, OPQ- Kamu yonetimi, egitim, insan saghg: ve sosyal hizmet faaliyetleri, RST- Diger hizmet faaliyetien.,

GSYH sonuglari, IV. Geyrek: Ekim-Aralik, 2023

GSYH
Cari fiyatlarla Cari fiyatlarla Zincirlenmig hacim
Yil Ceyrek (Milyon TL) (Milyon $) endeksi  Degigim orani (%)
2022 Yillik 15011 776 905 814 210,9 55
| 2519789 181 490 186,9 78
I 3424670 219 665 2016 76
i 4273138 242416 2238 41
v 4794179 262243 231, 33
2023 Yillik 26 276 307 1118 593 2204 45
" 4642146 246013 1943 40
I 5506 173 271 669 209,5 39
" 7 696 613 296 508 2374 6,1
IV 8 431 375 304 402 240.4 40

(n ilgili ceyreklerde revizyon yapilmighir.

SMART KURUMSAL GAYRKJENKUL DEJ ERLEME VE DANIKMANLIK A k. SM-24-SPK-024
Balgat Mahallesi, Mevlana B u | v ¥elked Plaza, N0:139A/43 ¢ a n k & ANKARA 29
Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mail : iletisim@smartkurumsal.com.tr



mailto:iletisim@smartkurumsal.com.tr

«

srmartkuramsal

6.1.3 Gayrimenkul Pi yas asé:

2023 y ed ®r d ¢-ney,rkenkit s at € kil °arr cceykéilagmé yr ed 9 myea k | &R3Okor anénd a
gerileme kaydederek 325.852 adet o | mu k2028 y éder&linde ise toplam konuts a t & k2A2:%2@&adede

ul ak weésen sekizy € lee d ¢ Kk sdviyesine ger i | e2023kytéil t€i b dpotekly $ @t € ktbpam € n

i - er i ir mdeegetindeki en d ¢ Kk gekiyesine gerileyerek %14,5 0 | millkks at é kda879.642 ile

adetb az éandda;, K slatséaky g8 21 e ml eKomut ity as ays@&wnamrl &konatd a nansmaneéna

eri kaaomilnaweakansitd i yat | ar € atklieol id gjeu ¢ 1 mekt or .

Sat drmmuna g°ryecapédajner | e n diiinci mlevé ekinci el konut s at ék ltegpem@ s an éxkl ar

i -er i oir mghed-kti i \j @ bdnzzr seviyelerde k a | m&Hstleétr & kdplamr séant € k-learri piarnpid e Kk i

° n c g @H30,97 iken %30,96; ikinciel s at & K Ip aryse Po@9r03 iken %69,04 olarak ger - ek | By mi Kt i r
s o nu - lilkesralt &dk®lradr¢- necy¢r €10.94& adet, y aénelinde 379.542 adeto | mukkgiels at éisel ar

d°r d¢-necyer @14.908 adet, y @énelinde 846.384 adeto | mukt ur .

Satkk lgi°nregea p édeajner | e n diseipotekliece ad & ktdplam € at éik-l earri soir mmchedmié n

d ¢ K gekiyeye gerilemesine ek olarak, adetb a z é dadexitarihininend ¢ K ipdteklis at égénéeerkl ekt i]
g°r ¢ | meKonuekedisifaizor anl ana & h dewanietmesive konutkredisik ul | ari d mgeg él an

d¢ z enl e oeecetkisiyleidr? r d ¢-necyr § k th&zéalkko67,4, y aénelinde ise %36,6 0 r a n @erildrae
kaydediHKonut keetidifaizo r an |l afi & nokratkal | ég eénslibde %41,70 olarakger - e k vee K mi K
buoran 2002y é | éluganameny ¢ k sfazlo r aonlému kDti U seat € kipoteklid at € k E § edahla a

d ¢ K Rirloranda,y € lbdz@ako13,0gerilemek ay d e d i Bumb R t i Ipateklisaa,t édkllradré recyg ekt e
16.864 adet, y égenelinde 177.748 adet; di J ®at é&d rad ¢-neyr e68t988 adet, y égenelinde

1.048.178 adeto | mukt ur .

Yabancy¥d madanatné Kibea2028 ¢ € | &ondad y &Ele® ah ¢ K § la tagladine u | a kK éve tame

sat @k leari piay @égeftemek ay d egtetrisjlimeYkat beadn cséal taé&r2@23y € | 8m00=olarak

ger - e k lolaxtopilam s at éik-l earri spiang@ekolarak g e r - e k | eBynmmilakbirlikte d © r d ¢ n c ¢
-eyr ekt ecegléilagm® nemk ayeadsbll,b,hor an geritkme k aydedi |l Imueytriukl ar éna
g°rge - g B bdnzrk e k iehyl g k sael kéyna, b a n cyéal paésl aat néi k-1 earri 9620, 9 alrea n @aya a

sahip olan Rusya Federasyonuv at andtaad afrgeedaek | e kkbiarziélisegichR t id g-necyér ekt e
eny ¢ k sseaktbiekn c e leiy r bekZerk e k iAlndea | g @b d a k | & gbnelindeide Antalya %36,3

ile birincis ér yatal ér ikircirs,ér &B8231 pay ile Kst argb gIngé&r asd 88,6 pay ile Mersin

bul unmaktader .

Konutf i y aEy 1240&,2 ¥ & lbdzéaleny ¢ k saerkio & raofee %1 8 9 ,ull baek € | ma &l & mo@ldn’nr t

ay ¢ sd s tdeg K kaydederek %8 2 , § 6 ei | eRmel x it tise 2022 y ekl aés a yne @9 seviyesinde

iken 2023 y € | é&eeldaar t%€l%8 o | mu kMeni konut f i y at Ida koBuhfdiay a t beazeréby taklo

g°r ¢l mlekkas amiet i b & € ébhzdatnominal %88,4, reel %16,30r an amdgerw - ekl ek mi Kt
Konutf i yat U bhaeneentgeviyei t i bat @wlcag mailma meydanag e | maé bxi durum konut
fiyat| ar éhprédzacanzéan ma$ @ @ @thkaénlerinden birisi o | mu kK ausr023 i t i bdr & Kli § e
genelinde konut birim f i y a30.B® T & / mlyG ke e l¢i-b k¢ pden Ks t a n tkkanut didraf i yat |l ar é
44533 TL/ M)z,mi B564@5€eT L / mM]n,k ar a3@&ar L / | mu kK(GYODER, T ¢ r k Gayriemenkul

Sekt 2023}
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Ay |l faéikor a2083 y € | dkn-éeny r e j%1,8dseviyelerinde seyrederken® z el Yy E kB & nceyr ek
sonunda %3,01 seviyelerine - &€ k me&ykeé Isahh e y r e [%2,86¢keviyesinde seyretmektedir. Ay ke ki | de
2023y e | dkn eery r e j%1H28 seviyelerinde seyreden y é Ifdizeok aynéele &€ g n-cecy r e j%4H79 e
seviyelerine - € k me&k e Ifdiziok a20ZB Ar a & ¢ €4&84ilet a ma ml a BROR&KQca&ra.yiet i bar éy | a
y € Ifaiz MK 1,38 olarak seyretmektedir.

2023y €A réea & wséainunda konut kredisi hacmi 438,2 milyar TL seviyesindeg e r - e k | &ammimevtuatr .

b a n k a | taptam koaubkredisihacmii - i npdae@d®2 A r ad & & #6590 seviyesinden, 2023y éAlréa | é k
ay é nub8,81 seviyesine d ¢ K m¢ kKArsarR® R 3 did® n c eykéilagymdé® ne mg h e ¥erli ¥ z e |
bankalpanynh7, 26®B2@an70dHlesel MabaiMevBluat bankal aageés, 326den
%9, 8¢ & ks el Makiptekiikanut kredilerinin toplam konut kredilerine o r akkin 2019i t i bdg & ¥y k a
trendib a Kk | @IopE2R23 Ar a s giét | b &0, Elplarakger - ekl ekmi Kt i r .

Toplam t ¢ k ektedileriise Ar a & ¢ & nldbhtrilyon TL seviyesinde s ey r et 20P2kyteiArca b g B nd a
%33,2 olan konut kredilerinin toplamt ¢ k ektedilerindekip a A& a2023k t i b 4,3 ptign bzalarak %28,9
olarak g e r - e k | €eTepham kredilar y a k | dXk6étrklyon TL t u t a rséyredeeken, bireysel kredilerin
toplam kredileri - i npdeeyd@3,20 | mu kBu oran.2022 Ar a & ¥ & @3 seviyesindeydi.

MerkezB a n k a s2824 w ékhuéb a y € rbid°an c eyapg ° ryeg z 3,20 r a n @nad KFE, bir® nc g leil én
ay g egq@rneminal olaraky ¢ z 883 o r a n &armr d aneelkolarak isey ¢ z 8, or ané&redd mékt er .
Ks t a Arkard ve K z mikonatifiyat endekslerindekig e | i kdnejl er | e n d 2024y &klivsbhiay é @ d a
birc nceyag® rseér agegy ll®m20vel6or anl arréag®dzal e n Bndeks di erj. e it °enrcie k i

y élaggmaéy €égar kst a bkarh ye Kzmi s é6daygyld®6, 729 ve 574 or a n | aarrétnédka
gostermi ktir.
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W Enyuksek yilik degisim gosteren duzeyler

TRA2 (Agr, Ardahan,
TRA1 (Erzurum, Kars, Igdir)
Erzincan, Bayburt)

TRB2 (Van, Bitlis,
Hakkari, Mus)

Yeni Olmayan

. | Yoot | fodart | S
““L“E‘k (1%351;'30) (35?71,'5) (1,:23 ';‘) 313645
g (1;4(,)255,'3) (32232, '2, (;,31{,16) 45420,7 %
%729 Lhsed Rl 2491884
1 éﬁ?—?ﬁ (x_r?_—f, '65) (1,;’-;‘3 '-,?) 36065,4 %
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6.2DEJERL ERWVKEL E MUNMSUZET KK L EVEYNSINIRLAYANFAKT¥RLER

Takénntawzd jagr | e nme¢skithedrei af @ @ajd @ n | @umsuy éetkileyen veya s & n é r Herhgngi n
birf aktb@lrunmamaktadeéer .

6.3TAKk|I NMAZNYARISALY ZEL L KK L EIREKINKRIL E ME SEKAX BIENAN
VERKL ER

Dej erleme konusu t a Kk € n @mayza paészad | | i He] exlemesindenmahallinde ve resmi kurumlarda
y a p éinceleme ve tespitler baz olarak a | éxi @& .

64T Akl NMAZINFAKRZ NKKEKNKRKEL L KKVERKI ERL E MBAVEALINAN
VERKL ER

TASINMAZLARIN TEKNK ¥ ZELLKLERK

Elektrik \Y Su \
Kanalizasyon \Y Is@ma Sistemi \Y
Asans®r U Klima Sistemi \
KapaléOtopark U Yangé& Merdiveni U
Jenerato r U Kapalégie;\;;er:nli(amera U
Kapall Ylizme Havuzu | U Sosyal Tesis U

Di ] ¥zellikler: Ta kK € n mamelvcatdw@umda i n Kk adavan® etmekte olup s © konusu® z e | |pioje

det ay | aerahsa lzelgelerindenteminedi | mi Kkt i r .

Dej er lkenme t ak é n @atekhika® z el | i Kle§ er hie meahdllindd ¢ a p € inceleme ve

tespitler ile projede planlanan © z e | Ibazkolamk al é n mEak € n nearieknk d onané mapeénén
m¢t e mmii,mgd d kjaw uld teknik® z e | lyiakpl éeszael |l lild bkliktede] er |l endi ri |l mi ktir

6.5 DEJ ERLEME K LEMKNDE KULLANILAN VARSAYIMLAR VE KULLANILMA NEDENLERK

'l kemikabd g ° rmglan ¢ -f ardejlegemey° nt e mi | anél Buayk®tnat degmP.a& zD&jreri
Yaklaké méfioN & KA k é/kGelir Ak & mlYakiak® mae i Y e n i KdnekBme ( K k a khadiyeti Yaklaké mé o
y°nt emlBey 9 mt eimlyearp évl aarns a yvé metlealeri akaj € dverilmektedir.

Pazar Dej eri Analizi,Var s ay é&elNMedanléri

Analizedileng ay r i me Kk iledilgdi nlarak mevcut bir p a z aw &f@peginen kabul edilir. Bu piyasadaki

al gecsat é cogayrimeni@lih a k k @i daiiwd @z e pildisahibiolduj uvebunedenlez a ma A @e ml i
bir f a ko P mpédkabul edilir. Gay r i me pikasablagnmakul bir s aktfé vyilamakul birs ¢ rie kaja é
kabul edilir. S e - ikhreérktaé r €9 rnelderinl dej erlemeye konu gayrimenkul ile ortaktemel® z e | | dalipl er e

olduju kabul edilir. Se - i kaxéktaé r € P a In ie k diteverigerin, fiyat d ¢ z e |l t meylaepréil mams é nd a
g ¢ h ¢ ms@syo-ekonomik koku | | g e & mlduj u kabul edilir.
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Nakit Ak é/kcGelirKndi r dAeahee Var s ay é&eledanleri

Buy©°nt ebnig@ayr i me dekaui,l -¢sonkazla geciktirmeksizin, a y ra&u edilebilirlikte bir getii or a n é

saj layan, ikamesim¢, mk ¢karké ktaé r € birgdrigétiiemg ay r i meldeketmekg - y a p € | gerakené

etkin y at é rsenacé temeline d ay a n ma kkareédk€aé r € f m b & k gebrlerinenve s aktféi yat | ar é n.
d ay an ébulanankika- ar p a degarl@meye konug ay r i me pakaudejenmi g © s t]ekatliedilir.

Yeniden K n KEeme (K k a Maiyeti Analizi,Var s ay é&eledanléri

Buy®°nt e matolan bir yap ég &m¢ mekanomik koku | | alr té éyenidan inka edilme maliyeti

gayr i medekeddmegsni - bhamkabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklaké mé amafkesik u | | defiexim

lea- ekl aKabi &d eérinse i Hi «kdh ®ma karkéistek duymasa veya onun dej erini bilmese bile

mal gar -be Heferivar deeak ot mdeé ml annmBakPadegnaer i me h k a b kalan
ekonomik © m ¢beklentisine sahip olduj u kabul edilir. Bu nedenle gayrimenkul dej erinin; fizikiy € pr an madan,
fonksiyonel ve ekonomik a - & ddlemode o | ma s édnodl aaamn@nla azalacaj év a r s aBjir&dkl& deyikle,

mevcut birg ay r i me tikaudE] grimin, h i - Zaman yeniden inka etme maliyetinden fazla olamayacaj €

kabul edilir. Ga y r i me degariting arazi ve binalar olmak ¢, z e iki & a rfikikse® olgudan meydana geldij i

kabul edilir.

6.6 DEJ ERLEME K LEMKNDE KULLANILANY ¥ NTE MLMVER E ¢ K L NEDENLERK

T a kK & n nibauzl éunn d ¥ | gvadoan emsallerinb © | g eatdsealkrimf i y aht al kakr &getedlidikri vermesi
nedeniyle d ej er konuset ak é emaed er | e niieFsiiyladsdaeYraik | a kt GaméEMn, maax&rs é n é n
devam ediyor o | maeabébiyle iProje Ge | i k-ArsarAmeaTékk mvejiMeniden K n Ene Maliyet Analizio
y°ntluwmil anél mékteér .

6.7ENVERK WERNK YKKILLANIMDEJ ERIAL KZK

Kur u 01802.2017 tarih Seri llI-62.1s a yieS eér nRaiyyea s aBé&jnaralS¢ m@ d aHatkl kaéfneédbal i | O i
dojrul twasweamrdlaa nuasn aD ejr ears|8¢ rmen d a2r Ot 1l 7aéndesrimli ve eniyi k u | | &zikselm

olarak m¢, mk ¢finansal olarak k a ryhsal,olarak izin verilen ve eny ¢ k sdeekj #ers o nu - lkaunlalna n € m
olarakt anéml anmakt ader .

Bu kapsamda, d e ] e r koausmet a Kk € n niteonutoa ma klué | emekimve verimlik ul | anémdeéer .

6.8 PRYASA DEJ ERKANALKZK

(0]
—

Dej er kkanuset ak enmag ak-aenvr gapearaank t € r anad jaevdldekeiu | ak €l mée k t

Emsaller:

Emsal 1: Emsalkonut ak é nnieay & | glodumlu, Yal &€ kMarha&kl! | ekonublnedjeaEnQ,20 € ,
yapeéel hamal kahip 2800@m])y ¢%ZI| - ¢arshi; - p anz a rolarakk’0.890.000.TL talep edilmektedir.
Emsal konumb a k € médnedzaanv ant aj | édeéer .

Emsal 2: Emsalkonut ak é nnleazy & | gloduenlu, Y a |l & kMavhask! | ekonublnedjeaEnQ,20 é ,
yapeéel eammal lsehip@bm)y ¢ %21 - cardaf - p @z a rolarakkd2.@0.000.TL talep edilmektedir.
Emsal konumb a k &€ médnedzaanv ant aj | edér .

Emsal 3: Emsal konut ak é nnleazy & | gloduenlu, Ya |l & kMavhask! | elkonublnedjeaEnQ,20 é ,
yapeéellamal kahip B85m)y ¢%2 1 - ¢arshic - p az a rolarékle4.080.000.TL talep edilmektedir.
Emsal konumb a k &€ médnedzaanv ant aj | edér .

Emsal 4: Emsalkonut ak é nnlaeazy & | gloduenlu, Y a |l & kMavhask! | elkonublnedjeaEnQ,50 é ,
yapeéellamal kahip2000m)y ¢%2 1 - ¢arshic - p az a rolarékle$.080.000.TL talep edilmektedir.
Emsal konumb a k &€ médnedzaanv ant aj | edér .
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Emsal 5: Emsalkonut a k € n ni@aazy m& | glodumlu, Y al & kMavhaskl | eArmadanPdrea, M@a s é n n
Projesinde, 6+2, b r a0 mja | amll & bgyan edilen 500 mja | amll Wi ¢ n lae @k Mavina k
ma n z a hasuzl@villai - p az a rolarékk350800.000.TL talep edilmektedir.

Emsal 6: Emsal konut a k € n niaazy t&& | glkodumlu,Y al & kMavhadkl | eY¥d |16 e lkdéey dagasa
Nova Sitesinde, 5+2, br 240 mja |l amll & ubpyan edilen 180 mja |l amll @ udj¢uk ¢ n ¢Ylad e,k av a k
Marinama n z a haauzs@iz villai - p az a rolarakkL08@®00.000.TL talep edilmektedir

Emsal 7: Emsal konut ak @énnileay ©b® | g kodumlu, Yal é kMalakl | eBodranmd &1, € k av a k
Seba T a Evler Projesinde, 4+1, br 330 mja |l amll & wbgyan edilen 250 mja |l amll duwj¢wk ¢ n ¢l e n,
Yal é kdenizanka n z a hasuzl@villai - p anz a rolarékk210800.000.TL talep edilmektedir.

Beyan: Konut a kK € n mayerlad rd Bgdram K| - Msji Kiid°® n e ndrizmi | - e | ebiriiolpdse®nz
konusut a K &€ n nardzlva arman ma n z akemtih @®rizm potansiyelin y ¢ k skeskmlerinden birinde yer

al maebébiylet ak é nmaall aam drsaP n e arz etmektedir. Konut ak é hmédah undufj gede
aktif olarak - a | éembal ofisi yetkilileriyle y a p €d %arn¢ Kk mieeizer ,imar durumu ve b ¢ y ¢ k babip ¢
ar s al5@00®-NL/ iMmd0.000.-T L/ andabirimd e ] e sahip@e! abi lve d d jsd 580.0000T L / im|
600.000.-TL/ brffimd e ] e rsahipe!l abi begame i | mi Kkt i r .

. .:_‘v : ...‘“ 7

%% -". h .
- P 5 Pt

. ( *Cunse

De] er IKemsu
Tak énlana z
DI

b ‘.,‘
7

EmsallerinDej erl endi ril mesi

Piyasa D e ] eAndlizinde, mevcut piyasa bilgilerinden f ay dal am®Ill gng & d A n e mpheara
-ékarves sm€ @/lkmé ka | enzeré ra Kk € n ndikkate a t € n paraadcke | e etkilayabilecek kriterler

-er - ev digat amydeer | aynagpséd em&alerde beyan edilen k ul | an@aml| ahan ddlyiver €1 ma
pazapaglklag®zn ¢ aé €& nlkonuagglyrimenkuli - arsas a thgimf i y abtellairrél dulunank t i r .
emsaller, konum, b ¢ y ¢ kklu¢l ki, Bomk&yonu, imark a r tgibik £ 8 t dabilindekk ar k €1 axkéeer é t ek k ,
emlak p a z a rgésnnéaheelj e r | e ni d iemtakgazarlamaf i r meelmalsahipleriileg © r ¢ K ¢y ang & ;

s é ofiaimizdeki bilgilerdenf ay dal anél méxkt ér .

Emsallert ak é nilenay m& | g gedae!l ma k tEmshierin.konumu, k ul | ahé@amparapagkar é,
dej er koauntea K € n ing oiémmu ve olumsuz® z e | ldiek leerrligikkatelael é n mé kt ér .
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PKYASA DEJERK ANALKZK

Emsal-1 Emsal-2 Emsal-3 Emsal-4 Konu Tak
Mahalle / Konum Yal ék g Yal eékavl Yal ékdg VYal éka Yal ék ay
Ada / Parsel - - - - 696/69
Al an (m]) 1.800,00 800,00 1.855,00 2.000,00 22.197,30
Sat ék-SF(Tlyat é 70.800.000 42.000.000 64.000.000 65.000.000
Pazarl ekl & Fi y| 68.000.000 37.000.000 59.000.000 60.000.000
Konut, E: . Konut, E: . .
Kmar Dur umu 0.20 Konut, E: 0,20 0.20 Konut, E: 0,50 Konut, E: 0,15
Birim Dejer (T 37.778 46.250 31.806 30.000
Kmar Durumu ke 5% 5% 5% 15%
Konum/ Manzar a -50% -30% -50% -80%
Hi sse kerefiye 0% 0% 0% 0%
Proje/ Ruhsat Kk -10% -10% -10% -10%
D¢zeltil mi k Bi
(TL/ m]) 59.217 62.831 49.856 50.490
Ortalama Birim 55.598,27 55.598,27
Konu Takénmaz |1.234.131.516,49
Takénmazén Yuvarl a 1.234.000.000

* Def e rKomusnearsel ¢, z e r_iyar dlan projeninr u h sveb hay | apmo@snil o | ma sistinadgen

b°l genssaolaraka r a K t & g a#shlaraproje/ruhsatk e r e fuiyygeuslian mé kt er .
Emsal-5 Emsal-6 Emsal-7
Konum (m) Yal ékava Yal ékava Yal ékava
Al an (m]) 600 240 350
Al an D¢gzelt mesi ( 500 180 250
Sat ek -SF(Tyat é 350.000.000 108.000.000 210.000.000
Pazarl ékl e(TlHi yat 325.500.000 100.440.000 195.300.000
Kull aném Tertibi 6+2 5+2 4+1
M¢ s t a Marmal Daire Villa Villa Villa
Birim Dejer (TL/ m 651.000 558.000 781.200
Bakém ve Yak kere 0% 0% 0%
Denize Yakeénl ék Kk 5% 5% 5%
Sitekerefiyesi ( %) 0% 0% 10%
Al an kerefiyesi ( 0% 0% 0%
D¢zel til mi k Bigr i m 618.450 530.100 667.926
Ortal ama Birim De 605.492,00

Pivasa Dej eri (ArsaDej er i)

Takénmaz

Br ¢Atan ( m] )

BirimDe ] ¢ TL/ m

PiyasaD e j €TL)

696 Ada 69 Parsel

22.197,30

55.592,35

~1.234.000.000.-

ArsaDe ] €TL)

1.234.000.000.-
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69 YENKDEMNKEIME ( KKAMRL KYBENAKL EZWNTE MK

Buy ° nt eyredleéenv r yedaan emsalt a K € n ma eltlesedilehansad e | deraisa¢ z e r ibuiudam
y a p € Imaliyeéyna k | alled anjée dikkatea | e naawmé&n & €mil m&« € IYraghi@emé&me ] er | er i
belirlenirken parsel ¢, z e r iyemnalamy a p € lkaurl d aanmizdmave i kK - iijio If malikkateal é nmékt ér

MALKYET Y¥NTEMK ( KNKAAT BKTMKKLKK SEVKYESKNE

Takeénmaz Bilgiler Arsa Al ¢ M) Birim Fiy Arsa Dej
696 Ada 69 Parsel 22.197,30 55.592,35 1.234.000.000 TL

Yapé Dejerleri e M] biri Knkaat
5,6,7,8,9110,11,12,16,17,18,19, 23, 24. Bloklar 1.955,36 50.000 53% 51.817.040,00
1,2, 3,4, 25, 26, 27, 28. Bloklar 1.117,48 50.000 63% 35.200.620,00
13,14,15, 20, 21, 22. Bloklar 838,11 50.000 50% 20.952.750,00
29. Blok 145,07 50.000 78% 5.657.730,00
Kstinat Duvar é 7.626,36 17.000 100% 129.648.120,00
tevre D¢zenlemesi, Altyapé ve Harici 20.000.000,00
YaDejeri Topl am 263.276.260

Hari ci ve M¢cgteferri k Kkler

Geliktici Kareée, kerefiye 335.390.000,00
Yapé Dejeri Toplam 263.276.260,00
Arsa Dejeri 1.234.000.000,00

Topl am Dejer 1.832.500.000,00

*Resmi Gaz et ¢ &dd e mlyaanpaén k | hinkrénkaliyetlerinin y a y tariminden d e | e r ltashine kadar
olans ¢ r e dnfldsyionudag ° Z n ¢ nbdilendurularak, piyasak o K u Halbazraé é nd &Ji & nh dodliyeti € n
yakl H0@uSD/ odrakhesapl anméxkt ér
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MALKYET Y ¥NTABWANML NMAS |

DURUMUNA G¥RE)

Takénmaz Bilgiler Arsa Al ¢ M] Birim Fiy Ar s a
696 Ada 69 Parsel 22.197,30 55.592,35 1.234.000.000 TL
Yapée Dejerleri M] biri Knkaat Sev
5,6,7,8,910,11,12,16,17,18,19, 23, 24. Bloklar 1.955,36 50.000 100% 97.768.000,00
1, 2, 3,4, 25, 26, 27, 28. Bloklar 1.117,48 50.000 100% 55.874.000,00
13,14,15, 20, 21, 22. Bloklar 838,11 50.000 100% 41.905.500,00
29. Blok 145,07 50.000 100% 7.253.500,00
Kstinat Duvar é 7.626,36 17.000 100% 129.648.120,00
tevre D¢zenlemesi, Altyapé ve Harici 20.000.000,00
Yape Dejeri Toplam 352.449.120
Har i ci ve M¢cteferri k Kkl er
Geliktici Kareée, kerefiye 634.580.000,00
Yapé Dleglanr i 352.449.120,00
Arsa Dejeri 1.234.000.000,00

Topl am Dejer

*ResmiGazet e ad e mlyaanpagn k | hBikrénkaliyetlerinin y a

2.221.000.000,00

y tariminden d e | e r ktaghine kadar

olans ¢ r e dnfldsyionudaqg ° Z n ¢ nbdilendurularak, piyvasak o k

u talbazraé é nd &ji & th andliyeti € n

yakl H0@uSD/ oidrakhesapl anméxkt ér
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6. 10 PROJEGEL Kk T KYFRAMKH. AKk | MI
Dej er | &aneparsel ¢ z e r villa grejesi yer almaktaolup s © konusu villala r @gefir getiricim¢ 1°kz e | | i ] i
bulunmamakta olup o n a ynimari projesine ve r u h s a t ittinaden iy @ p é | plaalanén projenini nk aa't
S ¢ r,8 ik maliyeti, tamamlanma o r a n Villas & thééks & ,tféi ky adikkateraé é n projeagke | i Kt i r me

yakl ak@sade] anvil mxk é |l mékt ér .

ProjeGe |l i kK tYiatkhma K EféInldavealr amay:Eé ml ar

1 S ° Kkonusu proje bilgileri esas a | agak 4.056 m|villaa | ah626,36 mja | aistihaéd uv almak¢ zer e
toplam 11.682,36 m)i nk abh &hazé&a | e n mékt ér .

1 Otoparkal anl ar @&ndank ar K el ymacajy®&@|l mékt ér .
1 S ° Ronusu projenin 2024 y éitibaxiyleb a Kk € @05y é | éd mdna ml afagdfr el m¢ekt ¢r .

1 G ¢ n cienlknaliyetleri dikkate a | € n & ¢ krkusu projede ilk y @ In knaliyeti villa tipi bloklar i- i 59.000
T L/ soprakiy @ |- birim maliyetin%350r anamdataf €r ¢l mekt &r .

1 Kst dowatr projede ilk y & In unaliyeti 17.000 T L / soprakiy & I- birrm maliyetin %20 0r anénd a
artata@g@er ¢l megkt or .

T Vil l dale&reé taehhitdbariyle mevcuti nk bt mokankai @ndératkal Iéhamak éndéj énda
%56 tamamlanma o r ahneés a p | alup 2024y €kbl@& a | dy € - ii mK @maamlanma o r a¥%bé, 2025
y €il-é&dd bazal eéniamm&taa maml aAagdf el mekt or:

1 Projedeyeralanv i | | ao24ayre@ ey 1de®kn e nydaek | 8k086 4 n, 2025y é | &rackd @8KO8 Kk ni n,
2026y el grakd R @ & ssi atrakt amaml afagé8jrel megkt ¢r .

1 2024 y éMill# birim d e ] &004000.-T L / ofdrak baz a | & nop 2025y &€ | &44@ 2026y é | @425l a
oranl| arrédmcaif €ay el mékt éer .

T ¢cal ék m&lIr @as1® n d kdevietktahvillerinin getirileri dikkate a | & n dsksi ketiri 0 r aatagak elde
e di | n¥ akpt €iihcalamelerde son 10y € Idévietkahvilleri risksiz getirio r a%2&50ci var eéndadér .

1 Risk primi ise belirlenen risksiz getiior an¢ ae €i nsklegeimint op |l vem@& pédamsayéml ar da
sapma or ag@ 2 n ¢ n duundurularak vy a k| #4686 k %6 ci var@&ln@mandirm& or anl ar €
bel i r | eRraeigketl ii rk.t indirgereedoer ariskdiz getiri o r ave é@sk primit o p | ile %27 olarak
al eénméxkt ér .

T ¢al &k nall wlasrlaaD eajr ears|®¢ ma@ d akrat pl saar né@edgnve EDV dahile di | memi kKt i r .

T Te¢mdemelpexyimpéebvdéepayel mekt er .
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t whw9 DO[T ¢Twa9 !w{! !w¢LY COYbTFT

CHOPY YT |kt 696/69 9a{![9 5!/IT[ Tb !! ! [ ! bE 6 Yu 0 |KonutBirim Maliyet 50.000 TL
LUNT 1 £ eNYN 22.197,30 9Y&alf 1 NAOA ¢S1yA £y - Yl (&l 8EmaaPHaric Birim Maliyet | 17.000 TL
T Yl NJ 5 dzNHzY dz Y2ydzi | EkH[yPydzi 1 EFyEFNP 6Yuy 4.056,00
Emsal 0,15 TEGAY G 5dz@F NI F NP dYu0 762,36 Y2ydzi . ANXY [{ 6odioBooTL
Taks - hit2LJ N] {FH&PaP 61 SNJ mplnee®l  H G 2 b0 NG NENG ce0A NA Y {ormi P
LSy ez - YELI EP hid2LIk N ! EFyP olmeeP NI hoal 24
Y2ydzi ' EFYEFENP YU 4.056,00 9a{![ I!'wT/T !'[!b ht[!'ak o6Yuo|Tal2yid2 hNIYy[P 27%
TaGAY G 5dz8k NI NP 6 Yuo 7.626,36 ¢ht[!'a Tb !'!¢ I [! bl 6Yd168236
¢C2LX LY Tydlbid ElyP 11.682,36

0 onla % P 0 0 P &P %] | 1Y)
Y2ydzi 1 EFyElNP - 4.056,00 7.626,36 11.682,36

TOPLAM [ 4.056,00 [ 7.626,36 | 11.682,36 |
R 0,5 1 2 3
31 y8v 28.06.2024 l 31.12.2025 I 31.12.2026 l 31.12.2027 I T
Po 10% 70% 20%

Alan 405,6 2.839,2 811,2
.ANRAY CABL B m_ ZiHp FNIIP3O 600000 840.000 1.050.000 8.480.048.00
Y2ydzi {F 0P8 DSt ANK 243.360.000 2.384.928.000 851.760.000
¢c2L LY {+FGPd DSt ANISNA 243.360.000 2.384.928.000 851.760.000 3.480.048.00
{ILGP6 DStANISNAYAY . dzaANy]N 243.360.000 1.877.896.063 528.092.256 2.649.348.31

Giderler

TYSFEld ¢l YEYEFYYE hNIYyP 56% 44% 0%

Pekin ¥denen (TL) 0 0 0
Konut Birim Maliyeti (TL) 50.000 67.500 87.750
Konut Knkaat Maliyeti (TL) 113.568.000 120.463.200 0 234.031.20
Emsal Harici Alan Knkaat Birim Malil7peti (TL) 20.400 24.480
Emsal Harici Alan Knkaat Maliyet i 72(602047 68.454.207 0 141.057.15
Toplam Maliyet Giderleri 186.170.947 188.917.407 0 375.088.35!
al tA2SiG DARSNISNAYAY . dzaANY 186.170.947 148.753.864 0 334.924.81
TYRANBSYS hN}yP YI{GalaParp 1,00000000 [ 0,78740157 [ 0,62000124 0,48818995 |
¢2L) Y DSEANISNAY . dANYy{N FSeSNA 2.649.348.319
¢2LX LY Tyodlld alfA@SGESNAYAY . dZANY]1N 5S5€SNR 334.924.811

P R | 0 R 4.4 08
DANASAYOA YIENP m tNE2S DSEABUGANNVS . SRStA &2nno 925.769.403
! NEI  5S5€SNA 1.388.654.105
t I NESE ! EyP 22.197,30
! NEF . ANAY 5S8€SNA 62.560

SONU¢ DETABIFOSU

ARSA BKRKM DEJERK (TL/ m]) 55.592

ARSA DEJERK (TL) 1.234.000.000

MALKYET ANALKZK Y¥NTEMKNE G¥RE PROJEN 1.832.500.000
R AR el A e e M
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l'zer iProjeeGe |l i KtArrsi aldw razi ve ProjeDel er | er i

Dej er | eameé ktnaakséén maveué rahsat ve projelerine istinadenh a z € r | aTharké &t nbaozamzi
d e ] &.234.000.000.-TL, projeninb u g ¢ d ke § &.83R.500.000.-TL olarak takdire d i | mi kKt i r .

Has éRaavt] axvegak@&t Kar K &l° aijt @lenY ap € | Rrojaldede Emsal Pay Or anl ar é

Budej er lapornedah a s @lagtl ave/eeyadkatk ar Ky¥d efl@umli | anél maméxkt ér .

M¢ kKt evealBO® | s niHew é miDaif &m | Amahz

Dej er | «kanetyadk é ntappk ay ét g arMag K BodrumK| - ¥a i & kMahadldsi, 22.197,30
mly ¢l - ¢ 696 gda 69 parseln u ma riiaAlr &sitaliklit a kK € pma@&z mevduedurumdai n Kk adavang
eden 29 adetvilladano | u wan € klafvigindi proje AKFEN GYO A . Kk &ittire
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7.G/AAYRI,<MENMWIRIMORTAKLPGRTF¥P(¢I SI NDAN
DEJERLENDKRME

Dej] er | eYmaepséilGagr i me n KGaylimemkul Projesinin veya Gayrimenkule Baj | é
Hak ve Fay d al @aydmenkul Yat ée OEmak | B&il afr EAlL & @ ma sSermdya
Pi vadvesé& utaetré- e v e Bii BmaebOlup Ol ma dHd kkk ée@d g K :

Dej er lkenmset a kK &€ n napwkéany € t | dewediimesime i | i hirkiérs € tblud man ma ma&kknua d é r .
t a K € n mew@ durumunun yasal belgeleriyle uyumlu o | d ugj®ur ¢ 1 mI m K @ n m@rz & ymimari

proje, y a préu h sva ty @ pkéllanma izin belgesi bulunmakta olup t a K € nyasalzs ¢ r et a ma ml a mé K
durumdadér .

Bua- ékl admglraurl t dsjuedkoausiet a K € n ligeliSeamaye Pi y a $Me s & thatké ml er i nce
GayrimenkulYat é0rétnapb éf € %eymayep i vy amas B u &tré e v éPsojedbdaek laé jt &erd a
al ma s kerhdngibirengelbul unmamaktadér .

SorumluDe ] er |Usznmea n ESménnC-¢, ml e s i

Dej eruemanéalkaxinat e ramlizlerjvé ¢, r e tstoinjuikohtelre d i lveniygunb ul unmukt ur .

Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Ni - YenAl mad é k IGemr &rkérel er i

Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen hususb ul un mamakt adeéer .

Far BeEgEer IMenteot | seA@maliziBonu- | abyvéunmd na K t éve Bul Anmmeas- & a
Kzl eyYh%emt e wveiNedenlerinin A- €kl amas é

Kk dwej er lrapamuada konut ak é nrhaud aam ¢ A ] g ead @an emsallerin b © | g eatsa liiim

f i y ahtal kakr aastedlidikri vermesinedeniyled e ] er koaustet ak é e & i er | e mePs iytaespe r |
Y a k | a kt éankééon, manz éarsdévand ediyor o | massbébiyle fProje Ge | i k-ArsarAme Téekk m vej i
fiveniden K n iE@ne Maliyet Analizioy ° ntleuwmli | anél mékt ér .
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8.SONUC

Rapori - er i 9 2 enldldelikileretr a kK € n @ayerinde ¥y a p éihcelamesinde konumuna, b ¢y ¢ k1 ¢J ¢ ne,
mimari © z e |l | i kasad durumwena ve - evr gde épiyasa ar akt ér rg& Irr@mavaatnedonomik
k o k uil tl ialr takdié gdilemPazarDe | eeakia] étabbbdaig® st er i | mi Kkt i r .

PAZARD E J E RTK)

PazarDe] er i

Takénmaz Pazar De j ¢TL) (KDV Dahil* (TL)
Maliyet Analizi 1.832.500.000.- 2.199.000.000.-
Y°nt en@omee
ProjeninBuge¢nk ¢ Birmilyarsekizy¢gzotuzi Kkimilyary¢zdoks
Dej €TFL) T¢rLkior Te¢rlki r g
Maliyet Analizi 2.221.000.000.- 2.665.200.000.-

Y°nt enG®°mree

Projenin Ta ma ml an ; : ; ; ; ; ; Ay s
. Kki mi |l ari ki Kki mi | aralteée zal tm
Durumundaki Bu g ¢, n ’ y T¢rLk>il? ’ y yel'érLki r

Dej «FL)

(*) 07.07.2023 tarihli ve 32241 s ayReé £msaz et g & g &€ ml Gunnahnu r b akiarkraamésine g ° r e
takeénm&2a0 KDVuy gu |l aynagpséd .mékt ér

Bilgilerinize sunulur.

Saygeéelarémézl a,

Dej er UemaerYar dé mc Dej er Ugmea n é SorumluDej er lUg ma n é
K¢ bEHKKCK Merve G| NEKk Mehmet¥ ZT | RK
Lisans No: 918464 Lisans No: 409249 Lisans No: 401187
A Kk bapor, AKFEN GYO A. &imy a ztalébigc z e r d -m g s eaorijinal olarak d ¢ z e n | eluprkiowyakalt BEaneéme
halinde ortaya - & k a ékisloena - | larketinszrsorumlu dej ildir.
A Firmahm@RakbakSemay@PRi ya Kauwuddan 14.07.2015 tarih ve 18/916 karar no ile Lisans Belgesinia | mé kt &r .
KkuDe] er IRegpotée SPKme v z uaetré eveei md & & ma daruygunxre&kndlgdzee nl enmi Kkt i r .
A Buraporincelemey a p é tadh&eRi ®evcutbul gylaas &t makt adér .
A VergiK a n u n In Katmé BDeger Vergisine ilikkin muafiyet, istisnave vergio r a niélnig#kzé lnk ¢ ndikkatea | é n maméekt ér .
A Bu rapor, talep eden kurum d & k ébnadkakirskurum yadak i tka r a f & un Id laraea. &
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9.2 RUHSATLAR VE PROJELER
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