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1. DEGERL EKRAPSAMVE| LKEL ERI

1.1 DE GE RL ERAPORUNUN AMACI

Bu degerleme raporunun a ma cAkfen GYO A . 'S n falebine istinaden, Yaprak Ma h a | | e6s750;00 rd %

arsay U@l ¢ U nsahip&020 ada 2 no.lu parselde bulunan“12K a tRleis t rVeyaRE st r o Betohosme z

Otel Ve Ar sasitelkli t as1 nm@szt(n ns Hatk)kde geriigreireenger | Rangor u’ nun
hazirl anmasi dir.

1.2 UYGUNLUK BEYANI

Tarafimizca yapilan degerleme calismasi ile ilgili olarak;
* Rapordasunulanbul guDegemiUegman bmni lla da rdogwulod du gunu

* Rapor edilen analiz, fikrves onug¢yar nmacaayvesi ar rk cagyuticdima f k ngaml anmi s
ol dughkui s itaglaye8 n y ar profesyorel analiz, fikrves onu ¢ | @alr d@athugdunu,

e Deger [Uzma n 1dreigne,r koausunu olusturan gayrimenkul ve ilgili taraflarla herhangibirk i s i s el
ilgiveyabnyar golsmad,ng 1 ni

e Deger |hiznmsinin k ar s 1 | bugrapordaki,analiz, fikir ve s o nu ¢ | gadaadcaink 1 lodayaa k
konulabilecek hareket ve olaylarab a ollimad1 g1 n1

o Deger lhicrmnindncedenirlsemmicElderedilmesiney 6 nedlarakge |l i st ivei | medi
raporedi | medi gi ni ,

 De§er | eamakikiral ve standartlarauygunger ¢cekl,est i gi ni
» Degerleme Uz manm mesleki e ¢im startlarina haizo | duaud
» Degerleme U z manm mulku kisisel olarak denetledigini,

* Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardi md a
bulunmadigini

beyan ederiz.

1.3DEGERL EQV¥EL | S MA S ESAB ALINAN STANDARTLARVEY ONT EML ER

Bu raporda yer alan degerleme ¢ asina s $ermaye Pi y a KXas u | 31.08.2019 tarih ve 11I-62.3 s ay 1 | |
“ Ser nRiyyaes a s kanligette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kurulusl aH a k k 1 Tetdig@(lll-6 2 . 3 ) ”
kapsamhadar | ave me § &kinde (EK-1) yer alan “ De § e r Raponuada B u | u n @arsken

AsgariHus usil @gerrme Ayedt ms| aDeaJersise men dar(20i7akap mamakt adi r .

UDS 104t anidmrljes as | arPazard & § gbirv a rvieyak 0 k 0 ml 0dygulpazarlama faaliyetleri
sonucunda, isteklibirs a t vieisteklibira | B ¢ B s It rad aa, bilgitive basiretlibirs e k ivézdrlamaa |l t 1 nd a

k al ma k bareket pttikleri, muv az aaisi gl demde Jer |taimd t i baerdggdiastirmesin
kul | angetekiggsir Gfalemini t ut a Patard e § &raiv r &nait,1 | 1 dziglod rduajcuivé

r e k a tbiegazaida p a z a edilen fiyat olarak kabul edilmektedir. Birv a r | piajzi anrl 1u,s | aveyayemls |

bir pazar olabilir. Bir pazar ¢ o k ay 1adlaive s at | cveyd &arakteristik olarak s 1 n s a ¥ 1 pdzar

kat i1 11 mol s 5 aWaarhlisra.ti mg a ul d uvjaurnsuanypazhrgdteofkiolarakeld e § i svtarrleing 1 n
normal birs e k ielddeej i s biipradziagrid i r .
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Pazar d e § edrei§,e r kaehiriet i b goazargalpazard e § ¢ @ in 1 mygunaolarak makul s ar t lelder d a
edilebilecek en o | afsity aButfiyalt satt ar af makd arar t |ele edidebilecek en iyi ve al 1 c I
tarafmaldaln sartlarda el de edilebilecek en avantajl i1 fi"

Bukapsamda,de Jer tames masamgdhuasku s § ac e rvlairlsiagyit | makt adi r :

- Gayri menkutlglen @nglizde, mevcutbirpaz avarnpe §ikaeuhedi | mi stir .

Al wvesiat makulve ma nt vekdrikisideb a § 1 rhareket etmektedir.

- Taraflar gayrimenkuller ile ilgili makul bilgiye sahiptir ve kendilerine azamif a y dsaaygil aya®&ka Kk de
hareket etmektedirler.

- Gayrimenkullerins a tii ¢gmakulbirs Gte@ni nmi st r.
- Od e mekitveyabenzeriar a¢ p @ sdlamky api | maktadir .

- Gayrimenkullerina | st it gnl € mi a sgerekebdecek finansman piyasafaizor anil meni nden
gerceklestiril mektedir.

- Gayrimenkullerin makul s a r t lelderedilebilecek en o | adse1§ &akdir edilmektedir.
- TakdiredilenPazard e Jd e er taghimet i bhel y I blepdmige r taghmed zg G d ir .

i dude ger Irapamuadaki d e Je s a & ¢ jvkr e k a bbe pagarda, birelde gi st 5t mesldade
dilebilecekeno | asiiyatt 1 r .

UDS 105t anidmldiler yaiké as 1 mbsaard inddaa n mlivaa@mnk | iaggahk | adeigrer | emede
kul | atemellyark | asi1 ml ar dir .

(a) Pazar Yaklasi mi,
(b) Gelir Yaklasi mi,
(c) Maliyet Yaklasi mi .

(@) PazarYa k| as i1 mi

Pazar y a k | aw a mh fiyat bilgisi elde edilebilir olan ay nveya k ar s 1 | a s(benzer) v abli | kiIrar |
kar si1 | a suratiyleigloma sui ¢ € | i dfei gnetrei kni r iy @ k d &ifgde eder.

Pazar yakl asi m ky b avelmné pb @ n elamak ,da bilinen kar si1 | astiisdielmd keirl i
yont emignde efi g @€ | idjeignedrieet $ 1 | d lgid lmfpe s koaustev a r | a ygn vegalibenzeri
var |l rigiliasril eamll @ tildilérden istifade edilir. Ka r s 1 | a gitsil reyrd aelr ie heimeld a1 ml ar 1 :

(a)ilgilipazardakik at 1 | t ec af & wmldlaakna rl sainl bigmierinin teapit edilmesi,

(b) ilgili kar si1 | asitglra mteshiti iddilnesi ve bu i s| emlicdéemel deJer ldelngelit | er i ni
hesapl anmasi,

(c)karsi1 |l ayvtaridicl & @ik koausiey a rd ri &s niceliksel benzerliklerinvef ar k | itluitkalrd ni n
birk ar s 1 | aagdizinimynapi1 | mas ,

(dkar si1 | asvtairrl lilékdidajré i lkanusev ar &n &s 1 hdaki 1ylarksliatriilaanaich md |ai
deger beméa(varse)i icgereklid iz el t malpe d,ima s |

(e)duzel de § eni B E mé tdiendienr koausev ar luly@a | amema s |
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(f) cesidtelgier 16elngell t W ol h anhalieag st erigtee |l i § € g dir kek bir sonuca
ul astigaklklimarsdedi r .

b)GelirYakl as i1 mi

Gelry ak | agd sntt @i ¢ @ | idgei gnedygeldcektekinakita k 1 s | ®kbircaniche g edréenist Gr Gl mes
ile belirlenmesini s a g1 Gelir.y akl asiviairnidlag g ewdar,t akaf ymad a ngelileam nakit
aki1 s | eeyamaliyait a s ar r ubful galru len@ end iaty @ n 1tdspgit edilik

Geliry a k | a s¢ os any ungg@dama yolununb ul un mhk ar galimny,a k | aksaipnsia miyndidnat keiml e r
filen gelecekteki nakitt u t a rbluagriiiniie i eindiegenmesine d ay a n ma KBuntadiimrd i r gNakitmi s
Ak s(liaNyM)t emi ni n varyasyon lyarverilenkdviamlars ti gelirgd a kKt byadrndiee ml e r |
i ¢k Ins nveyatamameng e ¢ e ril Nydoinrt.e mtahmihieakita k 1 sdl eajreir tamhimesindirgenmekte

vebui s lvear Ibiuwg indle § e rsioynlue; | a n maNgtdand ertemel & cv1 ml ar 1 :

(@)deger lkanusev ar | vedierer Ig@me vniintienlen gygumenakit a k 1tstir taéqoi | mesi
(O6r nevgrgi ® n c evesya vergi s o n r raaldtia k 1 s toglaminakit a k 1 sveymrd1z s e r maaif eakite
a k 1 steaveyanominal nakita k 1 svb.g r |

(b)nakita k 1 s | mhmineidm | eruydgum kesins U r evarsarbelirlenmesi,
(c)s 6 konusu s U 1 & nakita k taBminlerininhaz 1 r |l anmas ,

(d) (varsa) kesin tahmin s U r e ssénuandaki devam edend e § ed @ ghe r koauswev a r il g uygun olup
ol mad daharsonrada,v ar | nigti enluygdnidevam edend e § ehelirlenmesi,

(e) uygun indirgeme o r a n befirlenmesi ve

(f) indirgeme o r a n varsa devam edend e Jderd & holmbk i z et @ h rmmakita k 1 s | tay g tnlaan ma s |
seklindedir.

c) MalivetYa k|l as 1 mi

Mal i yet yaklasi mi, bir alicinin, gereksiz kulfet dogu
ol madi kg¢a, bellli bir varli k ic¢in, ister satin al ma, i s
sahip baska bir makriygti nededne deathmae f azl a 6deme yapma:
uygulanmasiyla godédsterge niteligindeki deger icarjikamel i r | en
mal iyetinin veya yeniden Uretim maliyetinin hesapl anma;
tdm yi1rpranma paylaritnin diasidl mesi suretiyBel pbstbasde
mal i yet yaklasimi yoéntemi bul unmaktadi r:

(a) ikame maliyeti y 6 nt eggniis:t enrigtee | | djé Helekde Jagda s a § | abereer bir var |l 1 g1 n

maliyetininh e s a p | a n belirlsnmgsidia

(b)yeniden i r e maliyetiy 6 nt gthst @i ¢ € | idgei gnedra knl a ygni 1 ngiir reit nil ¢crgemakli olan
maliyetinh e s a p | a n belrlsnmgsidia

(c)toplamay 6 nt & et | diejd enrbii iens e ihdr [@rinin ¢h @ @ oplanarakh es apl godt gmdi r .
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2.S1 RK¥ETMU S T E RTANITICIBI L GI L ER

2.1 DEGERLEMEYi YAPAN KURUM UNVANI VE IiLETi MiBILGILERI

SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK. A.S.

Balgat Mahallesi, Mevlana Bulvari, Yelken Plaza, No:139A/43 Cankaya / ANKARA

Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20

E-Posta : iletisim@smartkurumsal.com.tr

Web : www.smartkurumsal.com.tr

Hitit VD — 7720681407

Ticaret Sicil No: 382333
Sermaye: 1.000.000.-TL

22DEGERLEMWELEBI BWLENANMUSTEBNVANE|I LETIBSIIIMSI L ERI
AKFENGYOA. S.

B iy U k €addesi, No: 201 Levent Loft C Blok, Kat:8, 34390 Levent/i STANBUL
Tel: (0212) 37187 00

Web: info@akfengyo.com.tr

Ticaret Sicil No: 372278-0
Sermaye: 3.900.000.000.-TL

23MUSTERAL EBi WAPSAMI VE SINIRLAMALAR

Hizmeti alan kurumun, raporda bilgileri bulunant a s 1 n & Z le m taghhitibariyle,
- Pazard e § &espiti

- Pazar kirad e § e rtaspiti n

talebibul unmaktadir.

Bu rapor a ma ¢ wuygun olarak, Sermaye Pi y a Ka s u | 31.08.20n9 tarih ve 111-62.3)s ay“13ar may e

Piy a s a s Faaligedte Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kurulugl aHa k k 1 Teldig (-6 2. 8 bl i gi ni n
ekinde (EK-1) yer alan “ De § e r Raporneda Bu | u n Bereken Asgari Hu s u sMegime"Ul usl ar ar as
Degder IS¢ meda20l7k aps amhadiar loumbra sshmacklual | ani | amaz.

MU s ttearria f tt ardafnhemangi birs 1 n1 rgleama i | memi stir.
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3. DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN MULKIYET BILGILERI

3.1 TAPU KAYITLARI

RAPORAKONUTA S| NMANATASI| NMAZ)

il GAZI ANTEP

ilcesi SEHI TKAMI L
Mahallesi YAPRAK

Koy i -

Mevkii -

Pafta No. -

Ada No. 5020

Parsel No. 2

YUbIl ¢ ummz) 6.750,00

AnaTas i nmdizt el i 12 KATLI RESTRONTLI VEYA RESTRONATSIZ BETONORME OTEL

VE ARSASI
Blok No. -
Kat No. -
Bagi mBd lz(iNo. -
Bagi mBdlzu mNiint el] -
ArsaPay | -
Cilt No. / Sayfa No. 6 /556
Tarih / Yevmiye No. 22.03.2007 / 6223
Sahibi GAZiI ANBEPUKSEBIEIREDI YIBS i

*Anat a s | rbifgided 31.12.2023 tarihli rapordana | 1+ n.mi1 st 1 r .
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RAPORAKONU T A S| N MAZSHAKKI)

il GAZIiI ANTEP

il gcesi SEHI TKAMI L
Mahallesi YAPRAK

Kéyu -

Mevkii -

Pafta No. -

Ada No. 5020

Parsel No. 2

YUbIl ¢ Ummz) 6.750,00

AnaTas | nmdizt @ i a(')AZ}?K,?DAZ PARSEL SAYILITASI NMAZI N 30 YI L SU
Blok No. -

Kat No. -

Bagi mBd lz(iNo. -

Bagi! mBdlziu nNiint el -

ArsaPay | -

Cilt No. / Sayfa No. 6 /560

Tarih / Yevmiye No. 17.07.2007 / 16976

Sahibi AKFENGAYRI|I ME NYAURIMORT AK LA NSO N ISM R K E171)
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3.2 TAKYIDAT BILGILERI

Tapu ve Kadastro Genel MU d U r ndéndl 1.12.2025 tarihinde saat 15:03' ela | | fiahha ktegpuk ay d1 na
gordee ger koausiet a s | Mimeez ial a § belirtden takyidatlarb ul unmakt adi r .

Senrh
-20.676.237 YTL . bedel k a r s 1 Ikiragsiemrr (25-09-2008 tarih 34188 Yevmiye No)

| potekl er:

-T URK i VAEIFLAR BANKASI T.A.O. lehine, 1. Derece, 75000000.00 EUR bedelli ipotek k a y rdevcuttur.
(08.08.2024 tarih 35899 Yevmiye No)

3.3SONUCYILI CERI SKONYEOLDUGIATII SLEMLERI

Deger [kehnmset a s |1 n aitalapa ve Kadastro Genel MU d G r | U glt.1R@EMtarihinde al | fiah
hakKAKBbeResine gt rseniicy lilcer i dd qridggi okzlliekn mdimb & § er | ekome gra
tasi nmeidikn y'6AZhANBERNR UKSEBEREDI "Y&EISmassbebiyle TKGM Sisteminden
tapu k a ybelgelerine ul as 1 | atapa mii d (i r | U ktdpe k @i th dngdlemesine izinver i | meBmi stir .
sebeple anat a s | rtapakza ybilglleri 31.12.2023 tarihli rapordanal 1+ nmi1 st 1 r .
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4. DEGERL EKONUSUTASI| NMAZEL GIGENELBIi L Gi LER

41T A S| NMATANIMI

DeJer | &metyaes | ntapakay | t ¢ & Gaziardepi ISie ,h i t Kk la gnéaprak Mahallesi, 6.750,00
m2y U & | ¢ U mB02@ ada 2 parsel U z e r iyer @glen “12 KATLI RESTRONTLI VEYA RESTRONATSIZ
BETONORME OTEL VE ARSASI" niteliklit as1 nmazdi r .

42TASI NMAZLYERANDI BOL GENIMNEL LI KL ERI

4.2.1 Gaziantep | | i

Konum:

Konumu283 %°38 01" do gluoy | aife 36 38 ve 3 7 32" kuzey enlemleri ar a s 1yerdlan
kentindo&aslnatf iasQsmanige ve Hatay; kuzeyinde Ka hr a man gé n @ y Burigee
kuzeydo§uAdu rydaargainn e y b a t dasKilis gem almakt a d 6222 k m2 "dliakn ITyilr& i y e
topraky ak |l elagak %1lkb 61 0 mdenpisamakt adi r .

i daSriini rl ar :

I | i mgenetlilde d a | gva engebeli araziler y ay g1 @i mn e yHhtay ve Osmaniye s | niorliungit ur an
Amanos (Nur)Da § |yaral ma k tBaratla tepeler 1527 m.'ye kadary U k s e | md kdi iemgtéang k 1 & m

ise biryandanNurD a § | aparnalel,i ahiyei | cileKilisi & i a s 1gniidhae, Butige'denb a s | kuyeyde

Kahr amansmanmiardi ansama k fyandan ise ilin kuzey s 1 n iKrathmia ma nvedda g asnami r |
boyunca, d o §da F 1 rNelirine kadar u z a n ma k Bueadaki rtepelerin y U k skéek ¢ @i n e y kueepe

do g Dormik Da §1250m., i | kD & §200m.,KasDa §l250m.,Sar | Dayi@50m.veGi | exa &ki

1400 metredir. Araban ile Yavuzelii | ¢ @lIr arsibuludan Kar a d § @ k 5 eisel950 gnetredir.

NurDa g lilear as ikalad b 6 | g mlwhe arazilery ay 1 | Mogkil s mbondag!| adad@®mpr at
Nehrine b 0 s a Karasu ve Merzimen C a yhoyunca vadi t a b aven etek araziler g 6 zegar pmakt adir
Gaziantep | | igeriyenkalan g in @eyg iney d o gkic aIngbanldii arazilein y a n | Ballah Ov a s |
olarak a n 1 d a @ uRliarNehri, g U n e Yuarige s | nboyunca d U ze hafif meyilli taban arazilery ay 1 | mi s
durumdadi r .

SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. SM-25-SPK-030
Balgat Mahallesi, Mevlana B u | v Yelken Plaza, No:139A/43 C a n k a AN&KARA 12
Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mail : iletisim@smartkurumsal.com.tr



mailto:iletisim@smartkurumsal.com.tr

o

srmartkuramsal
Laniy Samsun r“- ] |
- Golbay 'I \
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«lama 'fonyn - l
F_» « Antalys ) -
Y 3050
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Durigl "i
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OSMANIYE \‘_
Eran
Dartyol
20 40
SURIYE L — L
Ul ast1 m:
Tarihi ipek yolu G z er iboldhen il, doJulat rkpzyi- ginelpadl agyrmenbirik a poima
0zel |l i §gQaziadtepckarayolu b a § | aile,tOsnsaniye i z e r i Adla mave Wasine Birecik k 6 pr U s U
Gzeri$arelnt uN& dilzyea ,i Kadreamanmaras ' Bev zi pase i Ardteank yKilis yzagr i nden
Halep,Ki | i &y rt ibiyalia Hassal z e r i Aardteank yesBesnidl z e r | Addieyna nbaang laan ma k't a d

Gaziantep ilinde otoyol u z u n I( g uwallae dahil) 159 km, devlet yolu 319 km, il yolu ise 248 kmd 1 ir . d e
koyol I aurziumiIZi®9@umd 1 Koy ol | @r188km giasfalt kaplama, 699 km si stabilize kaplama ,
22 km si tesviyedir. K 6 yolu asfal t | mtr&rd ye 143 mezraf aydal anmaktadir.

1976y 1 | hinmkte giren Gazianteph av a a1l928y 1 | Uh dia | ayoleuvesysiitka s 1 ma ca ¢ 11 Iga rneaak
" GazillnuslpaHava Bley d amaid’é n il s mia vwiaalOgone e | ¢ istikametinde s e hi r
merkezine 196 kmuz a k|l 1 kt adi r .

Demiryolu olarak ilde uzun s U rsefere k a p @ldniC o b a n keeNusaybini st asyoglaergahi nda
bul un megleniyle Av r u p au zdaangielenl Raris Ha y d a r-hlaleigBaa J dgpltz er gawnzi pasa' dai
ayriliad ahi grei nkdaernk a miag 'r ti dQmbarddy ve Nusaybin b a § | aolarak Suniye ¢ 1 k1 S I
sagl adMNdaybing 1 k |, Sdrai ykd miiygd n Utakiben MusulGi z e r i Inrdatkd @l ssadgh ar .

Demiryolu: Gaziantep demiryolu, Adana-Malatya Demiryolunun N a ridtasyonu, Halep-B a § dlemiryolu,
K ar k aferaplus istasyonunab a § IAayrr .Fea z i p age¢ BaemExpresi'de Gaziantep'ini s ahi y e

i | ¢gseishiiam 1 s iISuriged ro p r a kdirex.r 1 n a

Karayolu: Gaziantep, karayolu b a § | ailet O@smaniye U z e r i Addarerve Mersin'e, Bireck Kk 6 pr G s U
Gzeri@admeini uN& all zyear,i Kadkma man mareavz'i §i,2 ¢ ai HathganKilis G zer i nden
Suriye (Halep)'ye, Kilis'ten a y r 1bir golla Hassa G z e r i ying &latay'a ve Besnit z er i Adlieynaman' a

SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. SM-25-SPK-030
Balgat Mahallesi, Mevlana B u | v Yelken Plaza, No:139A/43 C a n k a AN&KARA 13
Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mail : iletisim@smartkurumsal.com.tr



mailto:iletisim@smartkurumsal.com.tr

<

srmartkuramsal

bagl anmaButydlatla @ n e rbir k a v soalku s t Gaziamtap karayolu u | a sy édm O nhiredri § U m
n o k tgaigin.

Havayolu: Gaziantep Ul u s | aH aaw aaasli a g U n thlaraék tarifeliu ¢ asé&ferleriy a p 1 | maHetgaudni r .
Gaziantep'ten Ankara'ya ve | s t a ndirektltdrifeli seferlery a p 1 | h a k € belfirli gnii n | e ¢ & giteee!| i
havayolu ul ass anj| a n malMuslaraln aGaeiantep Hav aal aywrt chidg | gedvegi di sl er de
gumr kil € Ime direkt glaraky a p1 | maGatiamtdp Ul.u s | a® au zadsdiv a a ket merkezine

20 km. mesafede yer a | ma k tHaadviarl .i mkam merkezinden T ii rHava Y o | lva © z eHavayolu

Si r k e tdl nelrni drdkan servis a r a ¢cvie taksilerileul as makk tndiar .

Gazianveap!l aecwlkurak, k1 s |serinivery a g igelcitAkdgniz iklimih G k Usniir 8r ca k!l 1 k
si faltgandipdkariis m&ka,rgliis ay orlalama iki gtundEnrs 1 caykor t al 2hva s |
derecedir. Akdeniz bitkisi olan zeytin, b a,dimonvet ur u n ¢lgmislalretriea rvienrarl a I olatak zeytin

yeti stvefrii yteikkd § tyiaryiga Mikibizgytinibub 6 | glaybérzeytint Gr G dur .

SuKaynakl ar

Gaziantep Platosunda akarsularazs ay 1 d a d | ry.a/A wvedkin sna rntsénacunda,y at a k | sadecen d a

s i d dyeatdl mu r Hirlkkte $usbulunduran, kuru su vadileria gsonderecesiMeyaygi ndi kivwadgi: sl i
ilkbahara y | a rswyalblaolan vadilerinsuyu y a za ma | ma kt a dvers 1 K @& kshikdgdn datd| bghar

veyazay | arisesuthma z al 1| r . jéolojikky B p g étl e s e k kifakarivneer megibi, § & § 1 bsti ynu k

ki smyermial t gea@i r i r .yRilkasyedenindenyer al t s nasular, bi r | eyeealegkal ar 1 n
ol ustur warllsar .aYien,eves d 0 § u bubunan daha al ¢cyaé&r el pirdaehalindey er yliziune
¢1 kar | arbuldndniatiaz o e lia rbikn6 | GFmUrNahrine d 6 k 0 | U NehrFilimizagSan | iiliur f a

ar as isn aaersekmiektedir.Bol suyu olan F 1 rNahrinden , | |iilrmeekezlerive k 6 y Ih @ m ijieterince

istifade edememektedir.

Araban Ov a s | bnadtal doaghudyoad akan 64 km. boyunda Karasu , Yavuzeli Ov a s | makdraherzimen

Deresi,k o | | dirlikteyl00& mden uzunolan Nizip¢ a Vili ¢ i k d leile®daraber 80 km. uzunlukta bulunan
SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. SM-25-SPK-030
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SacSuyu, F1 rehtined 0 k Ul & ¢ larkcaar s u ISaerhdnerkezinin 8 km. bat | syemalaa Bur ¢
Bucadkar sud lashahi geSinreintirib 61 0 musnuilnadatay Amk Goé 1 dsu havzasi na
dok Ul me k akarduiar;.BBRuub g ¢ a Joianjélfrin ¢ a ya Sabur suyu, | s | a h iKyae 'adseu 'sd uarh.i y e
ilc e skuzeyinde yer alan Sa k ¢ a gBwzciagju | der Sof da g | a bin khn 5 ml Aksu Nehrine

d 6 k 0| me Aksue @eylran Nehri akarsuh av ziager i si hidedaggeddul unmamakt adi r

N U f wesDemografik Y a p |

Gaziantep nufusu bir oO6nce&Gaziyantae pg omrief u2sQu. 22092 4a rdumiisnta r
niafus, 1.106.227 erkek ve 1.987Zdé360| andkndamre: olebdPmakKt
kadi nwdedl ¢cimiu %ol88Brn/ Garzi antep ilinde kilometrekareye 3
nitfus yogun¥uwWdgu .318/ km

Gaziantep Niifus Grafigi

2,200,000 —— MNifus

2,000,000

1,800,000

1,600,000

1,400,000

2006 2008 2010 2z 2014 2016 2018 2020 2022 2024
2007 2009 201 2013 2014 2017 2019 2021 2023

il Gaziantep Niifusu Erkek Mifusu Kadin Mifusu
2024 2.193.363 1.106.227 1.087.136
2023 2.164.134 1.081.830 1.072.304
2022 2.154.051 1.087 763 1,066,260
2021 2.130.432 1.0765.409 1.066.023
2020 2.101.167 1.060.820 1.040.337
20149 2.069 364 1.044 798 1.024 565
20148 2.028.563 1.023.718 1.004.847
2017 2.005.515 1.012.892 882.523
2016 1.874.244 A88 826 a75.318
2015 1.931.836 876126 8955710
2014 1.889.466 8953.760 8935.708
2013 1.844.438 830.872 8913 ABH
2012 1.799.558 ao0v 172 BE2 366
20Mm 1.763.596 BE3.088 BY0.610
2010 1.700.763 B55.384 B45.379
2004 1.653.670 B31.811 B21.768
2008 1.612.223 B10.768 801456
2007 1.560.023 779.BB3 TEO.1ED

(Kaynak: TUI Kst aGd st & kAdeesedra,y NI f K a ySistemi (ADNKS)Sonuc !l ar 1)
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Ekonomi:

Tar 1Tnki 2020 y 1 thkvimine g 6 r Gaziantep'te toplam i s | etnaerm Ima182.392 h e k t air|d20&0 .

y 1 | 11.064.438 ton kesintive d i gbékisel G r 0 nilreertyiamil | @aziantaptek G ¢ G kvelay Uk bas
hayvaryirn ntha kairli dnildg toptach 848.092 k G ¢ U khbyaap, 191.669b Uy U khlaywagho | du g u
gor 0l meBRButgerdiirret i yni n @0, makarna Gr et i ynii @@, ant ep flirsettiigmi nd &
38.7'si,uniir et iylizndsrGazi angepc¢ elel eAntakAntl e |y foerumdaid @ it durum var.

Ant epfensdtinsitiyig B Gazi anyapi tCtygandan Tir kdnyie et iyni m@&msi ni n
gercekl esrtd §memrg/ il N kadar ibracattad 6 r d Uhe diisn criged @an Gaziantep, bu y 1ild
sirgagatl es

Hayvan Gaziantep,, Tlr ki Génely ddogflaluB 61 g e syeralanddenr e hitsie hived a rve m
h ay v anaccii|sii kemgim ibir potansiyele sahiptir. S e h i rhdaeykvi a nycaipl gestellikle k G ¢ U kMea s
b iy 0 khbaaysv a rizielryiéngeu n | a $ sGagiantep'te h ay v a ryaiplhiak k ibradbégiler:

Kic i kHayv an@aeidniefxk koyunvek e g e t i s taicri isa inhdeadnir merkezdir. Oz el ki k sk al
alanlarda k U ¢ d k ¢ aileli is| et mat & f kopud senk e yie t i s tyiarpiiclinialkkgyua deikre.¢ i
y et i s tgenellikle et Veis Giit r e taimmaic igyelrag ekl est i ri | ir.

BiylukWBagvangehikdgiert i stded n e ibir yedtutar. StG6 1 gveetis1 gyeatii st iri ci
yapi! | makztealdtiigkalean!| Bul onddafgebeéydkhbaaysyv ardahay akgi1 ndi r .

Tav uk ¢ Gaziantep, tavuk y et i s ta ¢ii sii dadd@jme nbir ipotansiyele sahiptir. Ticari a ma ¢ | |
t avukciuslluekt malll eamima ket e h r r tdvekk it r e t gemellikle yumurta ve et Gr et i mi ne
odakl anmi stir.

Bal 1 k@azidntegk b i r bavakve sulama g 6 | e $ahiptiebu da su G r G ny etrii s tiicruyganiblri § i
ortam sunar. Oz e | lilapla gilet a sulbia | 1 ke tair g tyiaryiga inldi1 §i.

Gaziantep'int ar | vedagMansal i r e t | pothrsiyeli, s e h ekbnomisine 6 n e it ki a tska1g IMadern
tekniklerink u | | a nbirlikte,# b g v a rs @1kt sOlr ruelardkig e | i s mesgcketsp@azatlaraac 1 | makt adir
Ay r 1sceah,i rvetegineilik hizmetleride h ay v a rseiklt 16 kdésteklenmesiney ar d oimena kt ad 1 r .

Madenler: Gaziantep ilinin b a s | metal&k madenleri manganez, demir, krom ve aluminyumdur. Manganez

ve demir c e v h e r | eggnalikle Sraih i niblegye syerrad @ r lkraennc,e v her | e sinsll aeweii ynee
Nur dialgcelrasmldennBak 6adl krondaeter | e s me & a y ¢ afiazta olmakla birlikte,

¢ 0 g un remekvlerab i r kiratgnlas 1 nk & ¢ bokutlu zuhurlars e k1 i ndedi r .

Sanayi: | ma Bamdyi;b 6 | g kapasitesi, istihdam g (i ciliirgcat potansiyelia ¢ 1 s 1 Giadzaina néng @i 'c i 1
y 0 nolarak d i gekonomik birimlera r a s binaddaié6m e 1 k makt adi r .

Gaziantep imalat sanayisi; kalifiye elemany a p iIg®1¢,mi geleretne ¢ rhirikireiilebul unddfgemi n
dinamik sanayi g U c U sakiptir. Genel y a polarak, k U ¢ imalathane ve at 61 vy ¢ la@sii ribal, y U k
tesislerinde gerek s a y Igerek kapasite ve isthdam a ¢ 1 s | fazth@ h d wiffkatic e k me k t sadaigi .
birsekt didé&i end’'nadannlr ie merkezi konumunda olup, bu durumunud G z e n lUd cuis§iar ar as |
fuarlar ile destekleyerek sanayisinive G r e g il mUdaha 0 sseviyelere¢c | kart maktadir

422Sehi t kdmniels i

Gaziantep s e h r Allebem Deresi ile tabii u z a nt 1 kuzayinde katan b 6 | G mdikez olmak G z er e
Sehitladmiy3B98 s ay Gaziantep | IMerkezinde Se hi t keaSrai Hi nabceiyykilial ker ul mas

h a k k 1 rkahanla,i 20.06.1987 tarihinde k u r u | ven 19509.1988 tarihinde de faaliyete g e ¢ mi st i r . i | ¢ «
"Sehit &d midziantep Sa v u n nsaisria st4rydaas | ikehas e haditen "Mehmet Kamil" den

al mak tGaichiery.dAmagoeiuB6 | ge ia't misyermaldna | ¢ elr@88k m2 '(2D15)kbir a | akapsar.
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Gin ey dhodjaluile AkdenizB 6 | galr as ikatadial ¢ e nmerikibe | g kimivad z e | Igiok lud riir .
Ki sbaguwkya yadarises | cwkurak ge ¢ dnl .c e rkizeyinde Pazarkkuzeydogusund:
Yavuzel, dogus Nizid@gineydogOguemdiineyBSatdenkbbgrt i siselNdadafcesi

b ul un maGatiamtep ilmin biri | ¢ e $adi nilb kiniktes e h 2 merkezi | ¢ e s birnvd kureyde

ol angadhirnbegontad e h enibni y B. kerkezi | ¢ e Akdethizve Gl ney dogfauBd 1l gesi ' nin
kesi s meeraland ¢ ¢ Akdemiz iklimih G k (s rier.

Sehitkamil Miifus Grafigi
900,000 —&— Mifus
200,000
TOo,000
600,000
500,000
2006 2008 2010 2012 2014 2016 20148 2020 2022 2024
2007 2008 201 2013 20158 2017 20149 2021 2023

Grafik. Sehi t Kd middteseDay aNliif WerileriY 1 | |IGomBe §i si mi
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I | merkezinde 2 devlet hastanesib u | un ma BunlardSerh.i t RevlatiHastanesi (300 y at avie R5 )

Ar aDevldt Hastanesidir (382y at alkllgsi@n.tirclearring$a@@c ke anac o ¢ s & § Imerkezi

faaliyetg 6 st e r m@kdcakldra br a §slai§ évierknins a y ise2b'tirr Ay r iid ajen tirclearriBizred e
hastane, 25 6 z edliklinik, 119 eczaneile 56 z ddmodiyaliz merkezib u | u n ma k It meekezinde Devlete

ait 4 anaokulu, 51 i | k 6 gokdu, 3 inz eel§ i § 1 W6 Jokduw 8 genel lise, 3 Anadolu Lisesi, 1 C o k

Pr o g r ldaseml1 iFen Lisesi ile 8 Mesleki ve Teknik Lise b u | u n ma Bu ckullarardevam eden 8 §r enc i

s ay 97554 olup, 2998 6 g r e tgrerng & p ma k Bandniyra.n 1 $® z éhaokulu, 56 zeéll kdgr et i m
okuluile 4 6 z &sk de mevcuttur. Bu okullarda 3.2856 g r e rolop, 2656 g r e tgndernea p ma k 67&kdiyr .

ve 4 mezradakiBi r | e sS i miill kndi g ke li Imaergii nveiéng r eyt d pn | maiklt gaed + yazar

or a%Q97'dir.i | Meskezinde 18 Dershane, Motorlu T a sSiiitr iKarguile7 O genciYurdubul unmakt adi r
Kul Bakan!lbajgllArkeolojiMi z elsfHalk Kt Gphlamlesnmakt adi r .
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4.3 TASINMAZIN KONUMU VE YAKIN CEVRE OZELLIKLERI

De §er konuaet a s | radnes bilgilerine g ¢ rGaziantepi ISie ,h i t Kk la gnéaprak Mahallesi,i st asy on
Caddesi, Bina No: 78, UAVT: 3291113565 ve Bina No:80, UAVT: 3042123947 posta adresinde konumludur.

Tas 1 nmaakgmv r e sFioraond Gaziantep, Gaziantep Tren G a r Zeygma Mozaik M1 z e Gaziantep

Kalesi ve Gaziantep V a | igbiiogiie mdferans n o k t @lud uin ma K@ a d nina z a £gddesinin

d o gNizim Caddesininiseg Unb % | O myeralemat Kadg¢n m.ma aazgtoplmt as vewvaz ak acl ar
iler a hatslaigd laadaulriulmdrad 1 r

Tas 1 nnbauzliunn d @ § g e @ énjenkezi olarak nitelendirilebilir. B 6 | g egkiel i s k & kdnuty ap1 1 ar 1,
yenidahay U k skeakkdnuty a p | kamukiu,r u nmtl ag 11 n beazeraitelikte konaklama tesisleriveb 6 | g e
hal kit hntt iny &kelresrcakmig lititadies | e tbmelluenrmakt adi r
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44TAS| NMAYAPISAL /Fi ZIOREL LI KL ERI
AnaTasi nm@zelnl i kKl er i ;
Yapinin insaat Tarzi | Betonarme Yapinin Sinifi ve Grubu | 4/B
Yapim Yili AU Yapi Nizami Blok

(Faaliyete GecYis| 1)

Novotel: 9 (2 Bodrum +

Yapinin Toplam Kat | Zemin +6 Normal Kat) Ana Tag mmazdaki

Adedi ibis Otel: 13 (2 Bodrum + ;gﬂ;msBa;?s.msm Yok
Zemin +10 Normal Kat)

Otopark Var Asansor Var

Yuzme Havuzu Var Ozel Guvenlik Var

Deprem Derecesi 3. Derece Deprem Hasar Durumu | Yok

Aci k|l &mkemy agadepmemlersonr akiokdaidi sived i Xé relr eyetieldn gerhalen
yur or dldhkglen i mikder igrnichee e | | ye ange Il 08/8312007 tarihli ve 26454 s ay R ¢ $ 1
Gazetedey ay | miDepreannB 6| ge |l ¥a p n dRmalarkHa knkda Y 6 n e t mesénigkii'nicre | |
18/03/2018 tarihindey a p 1 blupiTgi r kDegreamveBinaYd net notatakdjlizenl| e Dmg et |
konusu t as 1 nnyerzallnd an@it a $ 1 n nmanzsi aisetdepremler s o n r a sd Unzdean | getiniien
06/03/2007 tarihliy detmeliks onr aylamdd mi st r .

=
[cHn
et

1

L R - m MR B | o
MG NTVEN T N @ =

JSEEREE S L (S S
T, m §p m R

]

4
o
F

Deger lkenmset as | nG@aaiantep ili, Se hi t k b qm¥aprak,Mahallesi, i st a €3ddesiiizer i nde
yeral mak tDedjier lkenuset as 1 nmapaKay 1 t |1 ‘ab 0RdB,@Rarsels ayTdgl nnB@z1 n

YiSiurieUskak bl ir tUshakk s tyerm.| dangti as | romz000 m2y (@l ¢ U meahipér.

DeJer kanueanat asi1 nmaz a€yudde gyia’kn @&PD0rkveNizipCa dd e gia'kn &90 k

mcephesibul unmaktadi r .
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Parsel (i z e r iNovotedve | b Otslolarakk u | | a2rblok halindei n g a i lymigygral ma k tNavdtel r .
olarak k u | | abiok R bodrum kat, zemin kat ve 6 normal kat olmak ii z e foglam 9 k a t | | W Dtel .

t ar af k unldlaabiok 2 badrum kat, zemin kat ve 10 normal kat olmak Ui z e topdam 12 k a t | Bodrumr .
katlar, zemin kat ve 6. normal katta kadar bloklar ar a s igredcd #§| anabi MToplankit egda & & n |
18.825,59m2 ' @ & 5 1 nO@maaynimari projesi,y a p u h svayt a gullanma izin belgelerine uyumlu olarak
ingdi lvek gl Il ani I maktadir.

Novotel' iyer a | d blokta toplam 92,1 b Ot e lyér a h d blakta toplam 177 adetodabul unmakkadi r .
bl oWlaa g iIcmendivena s ana 6 a nbl ualrun ma R. bodrdm katta 53 a r a etoparka | asnn g1 nak,
depolar, klima santrali, y a kti1atn &ektrik 0 d a pampa o d a su deposu, foseptik ¢ u k ubrauk owha s 1
revirra r svéteknikmiu d o d a lyera | ma k t1.ébadrum katta iki blok beraberi n g di lolmpd48ar acl 1 k
otopark a | a karan dairesi, klima santral o d a pompa o d a drafg 0 d a $ 1e nh e roadtadsrismerkezi;

personel soyumao d a lvad u @ | a n pesonel yemekhane, ¢ a ma s | rkiliaemtemiz¢c amagdal ar 1 ,
mutfak d e p o Ikwru depo ve s 0 § ueknormal ¢ 6 p d a lyarrall ma k tN&igd Caddesiiz er ignd e si n

s a g | a sedvis gviusuna 1. bodrum kattan g i il &siasy | a n maZenirakdtia Novotel ve | BIO$ el ’ i n
gi kiap 1 fl arr k Novatel b | o § unesioean ve bar, mutfak birimleri, resepsiyon, sistem o d a bagaj

o d a fitmess a | ava bay bayan soyunmaod a s o plaadalfumyeial and agieyabtiytikpl ant i
salonuyera | ma k tRestbnarvebark 1 s mibracha ey as 1 | mB&h @& s miynidanavuzu yer

al ma k tFaagelarl .avati o p | saanltoin lag bingni aa i gbnuil u n ma Kutfakd n 5.1 ml yeralam d a
holal an i Fudyaa!| avei bOtelzemink at uhasiargl anabi Novaekhl lead ulnnbranal

katta 16 adet oda yer a | ma k tSa ckonusu katta 2 adet engellio d ayena | ma k t2,a3d4 ve 5. normal

katlarda toplam 15 adet oda yer standart odalardan 6 tanesi birbiriilleb i r 1 est i r i Kabalda 4 adet k t e d i r
ikiz oda, 10 adet standart oda ve 1 adet s U odh yer a | ma k t6andrmal katta 16 adet standart oda yer

al ma k tStambartrodalary a k | 22¢2b kw2 s U odalar ise 30-32 m2k u | | a h a miTopkmda 4 adet

s U i2tadet engelli, 86 adet standart olmak Ui z e toam 92 adet oda b ul un ma Ndvaetal Blr o gundan
Servis Asansverciamasdnasiyeriah daldndan i b Otelbl ogugeraygpi | abi ITrienkt ed i
katlarda y a n gmemiveni a| a n mekanik,s a it ayerra |l ma k tKatidra 2 adet a s a n gedurl as 1 m
sagl anabi ICmenk toedda sel servis as ans 6 ryérmi rd aldnlar | b iO®l b | o deubirlikte

kul Il ani | Aryark@edadji & n e mavicud alup, yine ortakolarak k ul | adgreéngl mi stir .

| BiO®Ib | o § wenminkatta lobi, resepsiyon, restoran bar ve bagajo d ayena | ma k tRastbram ve bar
bol miadeiekasal anulnas 1 | mBdfakakd isn .ml yer alan kdoklen Novotel bl o Jgeai s
sagl anmaikbtQastih Ira § ulnmbranal k a t 1 12 édet standart oda yer a | ma k tOt,eboidra |l ar 1 n1 n
y a rs1l mahasebe, personel mi d i s @ tve ood & beverage o d a |yarrail ma k tBa dlana servis
asansvégamagdas bl nnedewwihhol Gmlda& si1ag | &rt rmaatta yer alan odalardan 2
adetibi r |l es®Bizeil I ék3 & 0,16 ve.7. normal katlarda 18 adet oda yer a | ma k t1& abadan. 6
tanesi birbiriileb i r | e st i r i Bukdilarda yer &lan edalardan 4 tanesinde deskbed bulunmakta olup

i ht dywa | hatindebuodalardak i sayastt 1 r i | aibbiOteielkd & urikdta kadar servis
hol UNodatelb |l oJuwinhas 1 | abi8l IeeHlq. latthida toplam 19 odayera | ma k t1%adladan.6
tanesi 6 tanesi birbiriileb i r | e st i r i Bukabardh yeralant odatardan 4 tanesinde deskbed bulunmakta
olupi ht dwa ¢ | habindetbu odalardak i sayastt 1 r 1 | aToplamdaedladeeedgelli, 173 adet
standart oda olmak i z e topgam 177 adetodab ul unmakt ad1 r .
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KAT HESABI
NOVOTEL BLOK

i BiI'S OTEL BLO
Yas al Al Mevcut Al Yasal Al Mevcut Al

2. Bodrum Kat 1.608,17 1.608,17 2.417,53 2.417,53
1. Bodrum Kat 1.563,02 1.563,02 2.349,63 2.349,63
Zemin Kat 1.032,41 1.032,41 1.467,57 1.467,57
1. Normal Kat 534,76 534,76 517,87 517,87
2. Normal Kat 534,76 534,76 517,87 517,87
3. Normal Kat 534,76 534,76 517,87 517,87
4. Normal Kat 534,76 534,76 517,87 517,87
5. Normal Kat 534,76 534,76 517,87 517,87
6. Normal Kat 534,76 534,76 517,87 517,87
7. Normal Kat - 517,87 517,87
8. Normal Kat - 517,87 517,87
9. Normal Kat - 517,87 517,87
10. Normal Kat - 517,87 517,87
TOPLAM 7.412,16 7.412,16 11.413,43 11.413,43

GENEL TOPLAM ALAN ‘ 18.825
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Olumluve OlumsuzFa kt 6r | er ;

OLUMLUOZELLI KLERI OLUMSUZOZELLI KLERI

Otelin tam kapasite ile ¢ a | 1| sdoransundaki otopark

S e hMerkezindek onu ml anmas ;
say |l getemsizo|l ma s |

Bi | i niyrilkisgdikma s Gayrimenkulp i y a s a | durguniukive kelirsizlik

Ul agiinmk angelliing minags i

Yayavear d¢ af yogohmas i

Otelleriny o gu n | laGlt g lkduemluo | ma s

4.5.SWOTANALI Zi

OLUMLUY ONL ER OLUMSUZY ONL ER
Ticariyoghdl gede
konuml anmas.
e Kul | aing dvemalZzemenin
iyiol mas -
e Ul agimk aniyioh ma s | ZAYIE @'
e S e hmerkezinde konumluo | mal » Otoparks ay | yetensizn | ma ﬁ
R YANLAR 1
e Yayavear dg¢ af yogonn =
ol mas| g
e Konut as i1 amlas toplu n
t asiomel adgléraahat |
sagl amdhmalsiir
e Bakiadlmas i
e Bi |l i niyralkisgdikma s ,
» Tabela ve reklam kabiliyetinin ¢ o K
y U k sod kma s 1| o
e Kento z el herkdsg ar af | ;1
AL blllwmkibwlglugmateTEHDiTL e Ul lelonomisindey as an a ;
ol mas . dalgalanmalar g
K o mgparselinde AVM o
bul unmas. P
e Otellerihnyogunl| kk&gltg &d
konumluo | ma s |
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5,.DEGERL EKONUSUTAS| NMAYASALSUREENAL | Zi

5MTASI NMAZSUNCEHLMARI L Gi L ERI

TASI| NMAZINC BHLMABURUMU

L 1100061 ¢ Skehi t kan, .
PlanT 4 r @ Uygulamai mér an | Lejant Otel Al an
I ns &atz am|Blok Nizam Yengok -
TAKS - KAKS (Emsal) 1,50
£6 K me On5m Yan: 5 m Arka: 5 m
Mesafeleri
Gaziantep B U y i k Belddiyesii maeSe hi rMdiidliir Kdéiyjaip 1alraans t 1
Di Ger g 0r emerhurdan a | 1 13 a i Eldgiye g 0 rkenut as 1 n1M@0A 6 | ¢ Slelhii t
9 Uygulamal ma&1 adahilinde, parselin“ OtAé B"h 1e j ia @ € 1 ioslidnubfekinizam
yvap! |l @ madsahipo |l d wdu eni | mi stir.
Gaziantep B U y U k Belddiyesii marro n et m&.IMiagid e s ¥ 5 n @ en2,’ 0do
PlanNot | ar|b Oy fichri parsellerde 1,20 katemsalar t t | ribafesibby & ri Emséld , 80’ e
kadarar t tr.r il abi lir

521 MARRANDEGI Si KLIVEKERULASTIIRMAE ML ERI

Gaziantep B U y i k Belduiyesii maeSe hi rMdiidliir kdé § & p 1incelemelerdeson3y lilcer i si nde
rapora konut a s | @ eikd eden herhangi birimarp | adneirg i s i keltiadii minga an 1 nherhapgi bir
kamul asktairranbaun wum maidfi @hgerne ni | mi stir .

53T ASI| NMAZ XASAL BELGE (DOSYA, RUHSAT, PROJEVB.)i NCEL EMEL ERI

| | méviuatuy ar pamselé z er ged e e k | prgenin geriekli & @ iinleria | 1 nolap pgoje i ¢ yasal
g er e kdant @ igelgeleri tam ve d o § olarak mevcuttur. Gaziantep B U y U k SBelddiyesindey ap 1 | an
incelemelerde;

28.06.2007 tarih, bila s a y todlam 15.921,59 m2k ap al aodlibi na s aathiaz 1 r | “a@ma ysl |
MimariPr opel unmaktadi r .

21.10.2008 tarih, bila s a y toplam 18.825,59 m2k ap al aaotdlbi na &5 d@ athiaz 1 r | Tadilah1 s
ama¢ lOin aMimhariPr opellunmaktadir.

01.08.2007 tarih, 2007/246 n u ma r 1®.B21,59 m2k ap a@all a'hRe st oveyaRe st or @mnaili¢zi n
veriyenny dmmacYeniYa@Ruhsadul Unmaktadir.

21.10.2008 tarih, 2008/217 n u ma r“all8i.,8 B3R e5s% oveyamRleis t o r@Gtnesicizenr iilavay a p |
amacilliarvagRiuhs duil Unmaktadi r .

06.11.2009 tarih, 150 n u ma r18.826,59 m2k ap al a'nRe st weyaRd st or@tnaglic’s @r i | mi s
“ YaKullanmai zB@l gesli dnmaktadir.

Parseli z er i yd p K &itair cad9192.2017 v e r i10.02.28027 son g e ¢ e rtafihli NOVIOTEL i ¢ verilen
S344C81886DCE belge n u ma rva i b Otel i ¢ verilen S340BEB8294C4 belge n u ma rEaekijiiKimlik
Belgeleribul unmakt adi r .
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22.06.2010 tarih 12453 s ay 4 Y u |, ;Novotel,i3Y 1 | d ib®Dtelii ¢ verilen, Novotel i ¢ 86r0da (2y) + 2
Bedensel Engelli O d a y) + 4 Suit (2y), 184 Yatak, 84 Ki s 2. 51 Kokanta, 145k i sq¢ d & nka gdlon

(2 Adet), 145 k i s koriferraks salonu, 40k i sd d & nka gdlon, a ¢ iy Ki z havuzu, havuz bar, snack bar,

aletli jimnastik salonu, s a tiinsi t76 @i a Etopark ve | b Oteli ¢ ise73 Oda (2y) + 4 Bedensel Engelli

Od a y), 354 Yatak, 75k i $4.$ 1i dokanta, lobibar,60a r a &laiplatdparki ca Ini1 nTarizrei s | et me
Belgesibul unmaktadi r.

5.3.1 T a s I _n m¥asal ve Mevcut Durum Analizi;

Projesine g 6 ryea mil a nye&muil | g mkintedpieedi |omp sahalinde al | wmamg ivéegapi | an
g 6 z | emmticasinde parsel il z e r i y @ @ knminnari projesiyle uyumluo | d WPwe | enmi st ir .

5.3.2 Ruhsat Al i nMiap1 | ¥YngaDagi s| i3494Sraiyni ImaKanunu'nun 21.
Maddesi Ka p s a mi Yethiden Ruhsat Al I nma&enekt iDedgigsi kOluk !l er
Ol ma dH &k k | Bildia

Deger |lkenose t a $ 1 n manan projesiyle uyumlu o | d uggour U | alwf geniden ruhsat al mas 1 n
gerektiren birdurumb ul unmamaktadi r .

5.3.3 Y a pDenetim Kurulusuna ve islemlerine Ait Bilgiler

Deger lkenuset as 1 nmexal dprgeiResmiGaz at g ayeml28.062001 tarih 4708 s a yle
yay I mlYa@EDenetim Ka n u n udbidim Gaziantep BUy U k sBeehlierd i yag ® i 'd migcuiy a p 1
denetimi, Gaziantep B i y U k BelddiyesiFeni s IMdirditir t agafy agmalnmi st 1 r .

5.3.4 Gayrimenkul Ve Buna Bagl Ha k | dHukuki Durumunun Analizi

T ar af dijtal art@mda iletilen imara r sdiovs y a shermadgabir olumsuz kararr ast | anmami st r .

5.3.5 Projeye | | i Dleit mBilgiiVe P1 _a n | erSi6 iKonusu D e §j e Tamamen Mevcut
Projeye | | i sCklidnu g u/e_l & ar IBir iIProjenin Uy g ul a n Buawssnunda Bulunacak
DegeFinkl abil ekleiPAiek| ama

Budeder tapomgprojede ger t ame s mpadsn eéilaizk r | anmami st r .

5.3.6 De d'e r | Komesu Tas i nma&iSi r k e tTiamiazZ | halzainr | Son 8 rAdet
De g er Ilel meBigiler

Deger |lkenmsa t a s 1 ningaidaiha 6 n clewrumumuz t ar af 0%0d.2084 tarih, SM-24-SPK-016
n u ma vea0b.01.2025 tarih, SM-24-SPK-038 n u mad&Ier tapomé az 1 rl anmi st 1 r .

Tas!I nm2ede
(TL)

Raporui mz a | &zmaniar

Rapor No Tarih

Mustafa ©Z E R
De g er IUenmam (SPK Lisans No:410092)
Merve GUNE S

Mehmet OZ T URK

SorumluDe g e r IUe ma (8RK Lisans No:401187)
Mustafa O Z E R

De g er IUemmam (SPK Lisans N0:410092)

Merve GUNE S

SM-24-SPK-038 | 06.01.2025 743.355.000.-TL De § e r lUe me (SRK Lisans No:409249)
MehmetOZ T URK

SorumiuDe g e r IUe ma (8RK Lisans No:401187)
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5.3.7Varsa,Gay r i me nBnerji VerimlilikSe r t i Hiak & s Bildia

Parsel iz er i ywdpk hitair @09r02.2017 v e r i10.02.2027 son g e ¢ e rtdrihli INov&tel i ¢ verilen
S344C81886DCE belge n u ma rva il b Otel i ¢ verilen S340BEB8294C4 belge n u ma rEaekjitKimlik
Belgeleribul unmaktadir .

5.3.8 De d er | Kkomesu Arsa veya Arazi | s Al | mi nidanb Breshi Gec mesi ne
RagmelWzer i Prbje Gel i st i r iYlIomedHhlierkangi Bir Tasarrufta Bulunup
Bul unul mabDdir Bilgin a

Deger kauset as 1zi1B& a tRleis t rMeyatRleis t r o Betohosme Dtelve Ar s’ansiit el i i nded

539 Dedger IP@DmuUsHakh'IevaDevr e mius éha k wa Devre Mi | Ha k k1 ni1 n
Devredilebilmesine | | i sQldarak Bu Ha k| aDo dr udSasnz | e s mélz @ Kanun
Hi k 0 ml e r Kayndkdananlar H a r Hechangi BirS1 n 1 r Olap®d ma dH ajgk k 1 Bildia

De ger konuset a s 1 n sehibi GaziantepB iy U k Beth ied i yaikadup AkfereGayrimenkulYat 1 r 1 m
OrtaAaghraf30ryddnigtarkdkur ul m8 & konusu. i sht a k Akfien Gayrimenkul Yat 1 r 1 m
Ort aldl ®hinek ay 1 t17.07@Q08 tarihindey a p 1l aznl eile 7 €8.2038 tarihine kadar G sht a k k 1
bul unmaktadir.

5310 Deger | eYnmepsiiGagwr i me n Gaytiniemkul Projesinin veya Gayrimenkule
BaghHakveFaydal@awvrni,ne/ Al | 8SerntagetPii planddesviz uetricevesi nde
Bir Engel Olup Ol ma dHak k 1 @d@rat s

De ger konuaet a s 1 n my anp |1 tdkydat incelemesi ve yasal belge incelemeleri sonucunda; Sermaye
PiyadMaesre wetric ev @eviing,d & ismt | mngel birdurumbul unmamaktadi r.
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6.DEGERL EKRONUSUTASI|I NMAZA SKNALI ZLER

6.1 MEVCUTEKONOMK®S UL LVYWERGAYRI MENKIUYASARALI Zi

6.1.1 Kir e Elkohomi

Kir etsieyl 0 m202%-26'day U z &, 8de sabitk a | nmbeldeniyor. Bununla birlikte, k U r eekoadmi, artan
politkab e | i rve dlumisuz §caretp o | | tdie § & s iijeodoléik gerilimler, k a | enftasyon ve iklimle ilgili

d o § @fdtlerden daha fazlatersr G z @ & ra silelbirliikde; s G r d G r éKoromik K a Ir k 1 © ®& ptinek

i ¢ yetersiz kalacak d U s Bikb Gy U one a ny enral egigydorrii n Byger.¢c e kaia ebsieyl i meni n
y Uz @86 besleyeny U k s iyasawve g e | i s wlankekoeomiler (EMDE'ler), yirmi birinciy U z yikirlcii n
ceyreghkinghas i dd s egelirlerin, gel i sekongmi y as amt andar tddha rd mcae
deneyimlediklerinden 6 n e mll i¢c (deghay a v hirss e k iyledtei & mle a ngelendiry 6 r U n giendye
hazi r | Ratadylozre.| t oimeatae,rdit s gelirli 1 kelc®@fiumyuwirz yo i & & gadar arta gelir
stat lgeiqpmeekiol adsegi Daha e |. v ebiridg Igir t & reis etindk, makroekonomik i st i kr ar i
art i ymapkks asli t | azattradk,é&klimd e § i $in &thilerig ele almakveb 6 y | wwuneadelib Gy 0 me
vekal ki hmayandcliem& k r enerede ulusald U z e pdité&a eyleminei ht vaadi r .

Kir e@&i 0 n Bnflasyonun hedeflere daha y a k hale gelmesi ve parasal g e v s e meemigre | i s mi s
ekonomilerde hem de y U k s eplyasaave g e | i s mlarkitlek e | (EMD&'ler) faaliyeti desteklemesiyle

k Gr etsiey U istikrar k a z a n ma IBu, 2025%-26.y 1 1 d rma s iticackttave y at 1fritrmmoeky 1 | da
yuz@éor anignednag gb amnll nbinlkiir egeedi s | gana g ma | Budunla birlikte, b Gy 0 me
beklentileri, b i r ¥ eéd&yunca art arda gelen olumsuz s o k | laii n eekomdmiye v e r d ia@ i@lafiietmek

i cyetersizgdr iUnmevdedeelil énislkalvar n mhalsk elzearrdseo hu dlo § u r ma Bdha wzunr .

vadeli bir perspektiften b a k 1 | d yirgni biridcay, U z yilk c ey r e EMDEJeede g e | i ekomniorai gelir
seviyelerine d o § yakalama i s t i Kirrsaerklizl adyel f | @&ntan potitikarb.e | i r weiolmrhsuzgticaret

pol i Wiela siigmlirdiriiizar i terdekaksi aygd nriskleri temsil ediyor. Di Jrisklera r a s lantad a

¢ at 1 s vedebpalitik gerilimler,y U k seeflasyon, ikimd e §i s i tkd gddhé enselhavao | a yvelai y 0 k
ekonomilerde daha z a ybilify yeea | | Yok § 16 n cerflasyonlami ¢ a d edaleadh e #erlame ve kilit
ekonomilerde daha g U ¢ thlép, k U r efsabyktin beklenenden daha fazla g er ¢ e k | e gedea slabitir.
Zayhdydmér Unientcio kters r U z g ak d ragolitika eylemine duyulani ht i wade¢qgimzai yor .
Ticareti korumak, b orkg r 1 | g aeld aimeaK ve ikimmdie g i si Rkl c g dginhekei ¢ k inr epslidtika

¢ a b a yemkmektedir. Ulusal politkay a p 1 amalisalrr,d U r U lselgil lavetalkit @aydagy at 1 r 1 ml ar |
finanse etmek i ¢ ifiyat i st i Kk ar a nihsitlridkulr aemgil gelirlerini ar t | rvenahlair camal ar |
rasyonel | eAgytriidemaedun vddelrb.0 y U maeryt | vetha k k ihedeflarinir a y oturtenaki ¢ i n,

¢ at 1 s metkisiairazaltan, b e s sermayeyia r t 1irsagni, &kiart a destekieyenveg 1 gaivensi z | i §i )
MU c a degldnenll d a h akritk b @ e ma&hipo | a ¢ Blotl igréeklentiler. Artan ticaretk 1 s 1 ttddiirken c |

vey av as lkdiy aesieyl i smet a mEMREa,6 | g éd yeifrla rbkil yi U beklentileriyle k a rksair s 1 y a .
Cin' dalil dalebin y ansii rgee ¢ eyn Igkiic b Gy G meanri dni nbdaazim G y (ekonomilerdeki

y av a s | anedaniyle Avrupa ve Orta Asya'da b Uy U ma n i1 aril mabsekleniyor. Buna k a r s Latini k ,
Amerika ve Karayipler, Orta D o gve Kuzey Afrika, G (i n égya ve Sahra A | Afrika'da, k 1 s ngelincil @lebin

d e st eljritoparlaamma bekleniyor. 2026y 1 | ¢ o diad | g le i@ieme ng ing | e rbekkerdyor. 2025y 1 | 1
yirmi birinciy U z yilk ¢ € yr e gpnunuii rs aedecék —2000y 1 | | bugemany 0 k s edgeenl i s olank t e
ekonomilerin per f or mpaphzsdgec i rvembeklentilerini d e g er | e n diiyirbitez&man. K r e s e |
Ekonomik Beklentiler raporununbub a s kg esy rae k birlrapdr k a rsunan iki analitikb 6 | 0 nadlens uy or .
Bir b 6 | Uontg gelirli, y U k s evk g B | i s rolark dkenomilerin beklentileri ve z o r | uhkal kakr I fikird a
vermektedir; d i §iseren fakir U lelerin p er f or nkaanpssi imyiicArka Rl z gar IKearr®Réim gar | ar a:
YirmiBirinciYlU zy YU & a8 evé @enl i s &k Bk@nomiler. Yirmibirinciy U z yilk ¢ e ywrEMBE'leri ¢ i n
donistdl e gBuekonomiler, 2000y 1 | yrid @&5elank U r eGSeVi Hs mmday ak | ngz d e

SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. SM-25-SPK-030
Balgat Mahallesi, Mevlana B u | v ¥elken Plaza, No:139A/43 C a n k & ANiKARA 27
Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mail : iletisim@smartkurumsal.com.tr



mailto:iletisim@smartkurumsal.com.tr

«

srmartkuramsal

45'niol ust webue g i lenbmiy U EEMDE'deki ( C iHindistan ve Brezilya'daki (EM3) g U ¢ Koléktif

buy dmegrind e n Hirergdi i I'gopha olarak, EMDE'ler 2000y 1 | | ludyanay 1 IklUir kebsieyl t me ni n
yvakl g¢ezi66' kmaa khuldnau ve ortalama olarak 1990'lardaki p a y ikitk at cm &Mk sel i sl er
6zel YyiukViklomwni | 1 midA&liiir etearelt ve finansal entegrasyonla desteklendi. Bu ekonomiler

arasi kdnakbhgk hdabdlirgikbirs e k ialrdtemiBsutgiiEMPE'lerdeny a p inhahinhr acat 1 ni n
yakl panr ROOQy,1 | 1 ddalkdrele! y adsi | gBVDE'lere gidiyor. S1 mitrebsaig| agticl andi k¢ e,

EMDE'lerar a s | vecEMRHIerileg e | i gkanorgilerar a s 1 n d & k g idhha senkronize hale geldi

ve belirgin bir EMDE i ¢ 6 n g ibréayia ¢ | kEM8'ten d i gEMDE'lere s | itreisgie v ryianyit | neal ar 1 ,
buy @l !l i gkonomilerden (Amerika Bi r | [Regldtléri, euro b 6 | gwe sJdponya) geleny ay 1 | mal ar 1 |
biy kI Uygaiknl Garg n kadano | d ulkgyad ¥ine de EMDE'ler,y G z yikincice y r el a s lmrd a
dizitersr Uz gk atksar s 1 Buaetonamilerinc o uiy & irseaflor mly il @ n mayedied a

ilerleme d ur mu Ktiu re slagak, k o r u miarcli e mé jeapolitk k 1 r 1 | gkeskinibik $ @k i d rdtet 1 .
YUkskd&ryci k | demagrafik de gi s vemklimrd e §i s i latan galiyefleri ekonomik beklentiler

Gzer bad&liust uBriuyylomed al k1 h ma ¥ a n dy 6r nndal i gkabir politikay a k | aysatmir, 1 m

ve ver i mdi t i gmaly bir, d 1 srtamda gezinmeye ve makroekonomik i st i giiakrendir meye
odak | an mails dvkzuniyet Beklentileri: Yirmi Birinci Y G z y DI ¢ d@Bklirli U1 k e XVdlri .ceformlar

ve iyi huylu birk U r eostanla desteklenenh | b iy U bie ¢ d ki s gekrlitd | k gldG) yirmibirinciy G zy 1 | 1 n
ilkony 1 | ontageirs t at UusllUansem azin venda O zamandan beri, LIC'lerin ortagelirs t a t Ugselicnnee

or atinne nll ic ydher asB g ol rLiCeri i ¢ beklentiler ¢ o #aha zorlug 6 r tan.®gny 1 | | lair glia ,
basidrug bidy Gmartangc at 1 veka r 1 | sgviyeldri velolumsuzk G r egseelli s anre & € |mnemik

ol mu sCtokre.sk a Il k imetrikeerinde, b u g U hIC'leri, o zamandan beri orta gelirli hale gelen LIC'lerin

2000y 1 | idud & vegnugerisindedir. Ay r dahas Gpheci dirl er.

Enflasyonun hedeflere daha y a khale gelmesi ve parasalg e v s e meem g a | i ekomomgilerde hem de

y Uk s epiyasanve g e | i s mlankitl ek e | (EMD#'ler) faaliyeti desteklemesiyle k U r ebsieyl U istikrar
kazanmalBa, 28025-26y 1 | d raa 9 ticardtavey a t 1fri irmolarakiy 1 lydiaz 8,20 r a nigreca s

t ab ainllibmk @ r egseenli s | gohaecynea | Budunla birlikte, b U y U beklentileri, b i r i edyunca

art arda gelen olumsuzs o k | laii n eekomdmiye v e r & ia@ imlafietmek i ¢ yetersizg 6 r G n mevet edi r
0zellen $deunméabkkel zardarolniu ¢dloagru r ma kDbha duzun vadeli bir perspektiften

baki | diyigni birch@ y U z y ilkl¢cieny r e gEMDHKllexde g e | i gkonogi gelir seviyelerine d o g r u
yakalamai st i lirrsa@klialadyer f | Artam politikarb.e | i r & olumsuzdidaretp o | i tdielga si1i ml er i
gor Onulzne r i techad s a g O n tiskleri temsil ediyor. Di Jeskler ar as lartathag at 1 sweal ar
jeopolitik gerilimler, y 0 k seeflasyon, ikimd e g i snetkd ddhama s thavao | a yvk la i y ékknomilerde

dahaz a ybiufy Gyeeal 1 Yok § ©in eeflasyonlamil ¢ a d edalad e ieklame ve kilit ekonomilerde

daha g U ¢ thlép, k U r efsakyétin beklenenden daha fazla g er ¢ e k | e gedea slabitireZ a ybh ify G me

goOr Unvemio kterair U z g akrd raadlitika eylemine duyulani h t i @ & tciinzii Tycarati korumak,

borlkgi r 1 | ga releaknékave iiklim d e gi s i krlictridyetinek i ¢ ikrir e poitka cabal ar |
gerekmektedir. Ulusal polittkay a p 1 anall sairr,d 0 r U Iseljil laveralkit gdoydapy at 1 r finansea r |
etmeki cfiyati st i Kraarairdiii 1 d & ivesgg delirlerinia r t | verhalric amaasayronel | estirm
Ay r 1daghauyzunvadelib Gy O naeryti1 verkakkl n hedeflerinir a y otartenaki ¢ £ at 1 s mekisinir 1 n
azaltan, insan sermayesini a r t 1irsagni ckiant el destelleyen ve g1 dgai vensi mil ¢ § d edéne

mi d a h altritklo @ e me&hipo | acakt i r.
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TABLE 1.1 Real GDP' Percentage-point differences
(Percent change from previous year unless indicated otherwise) from June 2024 projections
World 3.2 2.7 27 27 27 0.1 0.0 0.0
Advanced economies 28 1.7 1.7 1.7 1.8 0.2 0.0 0.0
United States 25 29 28 23 20 03 05 0.2
Euro area 35 04 0.7 1.0 1.2 0.0 04 -0.1
Japan 09 15 0.0 1.2 0.9 0.7 02 0.0
Emerging market and developing economies 3.7 4.2 4.1 4.1 4.0 0.1 0.1 01
East Asia and Pacific 34 5.1 4.9 4.6 4.1 0.1 0.4 0.0
China 3.0 52 4.9 4.5 4.0 01 04 0.0
Indonesia 53 5.0 50 51 51 0.0 0.0 0.0
Thailand 25 1.9 26 29 27 02 0.1 -0.2
Europe and Central Asia 1.6 3.4 32 25 27 0.2 -04 -0.1
Russian Federation -1.2 36 34 16 1.1 05 02 0.0
Tarkiye 55 51 3.2 26 38 0.2 -1.0 -0.5
Poland 53 0.1 3.0 34 32 0.0 0.0 0.0
Latin America and the Carbbean 40 23 22 25 26 0.4 -0.2 0.0
Brazil 3.0 249 3.2 22 23 1.2 0.0 0.3
Mexico 3.7 3.3 1.7 1.5 1.6 0.6 -0.6 -0.4
Argentina 5.3 -1.6 -28 5.0 4.7 0.7 0.0 0.2
Middle East and North Africa 5.4 1.7 1.8 34 4.1 -1.0 0.8 0.5
Saudi Arabia 75 0.8 11 34 54 -14 -25 22
Iran, Islamic Rep.? 3.8 50 3.0 27 22 -0.2 0.0 -0.2
Egypt. Arab Rep.* 6.6 38 24 35 4.2 0.4 0.7 0.4
South Asia 58 6.6 6.0 6.2 6.2 0.2 0.0 0.0
India? 7.0 82 6.5 6.7 6.7 -0.1 0.0 -0.1
Bangladesh? 71 58 50 4.1 54 0.6 -16 -0.5
Pakistan® 6.2 0.2 25 28 32 0.7 0.5 0.5
Sub-Saharan Africa 38 29 3.2 4.1 4.3 0.3 02 0.3
Nigeria 33 29 3.3 35 37 0.0 0.0 0.0
South Africa 1.9 07 0.8 1.8 1.9 0.4 0.5 04
Angola 3.0 1.0 32 29 29 0.3 0.3 0.5
Memorandum items:
Real GDP?
High-income countries 29 1.7 1.7 1.8 1.9 0.0 -0.1 0.0
Middie-income countries 3.7 46 4.3 4.3 4.1 01 02 0.0
Low-income countries 5.1 3.0 36 57 59 -1.4 04 04
EMDEs excluding China 42 35 35 38 39 0.0 0.2 0.0
Commaodity-exporting EMDEs 33 26 28 32 34 0.0 -0.2 0.2
Commodity-importing EMDEs 39 5.0 A7 4.5 4.2 0.0 02 -0.1
Commadity-importing EMDEs excluding China 53 46 4.3 4.4 46 0.1 -0.2 -0.1
EM7 3.3 5.1 4.6 4.2 39 0.1 02 -0.1
World (PPP weights) > 3.4 32 32 3.2 32 01 0.0 0.0
World trade volume * 5.9 0.8 27 31 32 0.2 0.3 0.2
Level differences from
Commodity prices* June 2024 projections
WBG commodity price index 1425 108.0 104.5 285 96.7 -1.5 -36 -4.8
Energy index 152.6 106.9 100.8 836 1.7 3.2 6.4 -7.3
Odl (USS per barrel) 90.8 826 80.0 720 71.0 -4.0 -7.0 =71
Non-energy index 122.1 110.2 1121 108.5 107.0 2.0 21 04
Source: World Bank.
Noto: @ = ostenate; [ = forocast. EM7 = Brazil China, india, Indonesia, Moxico, the Russian Federation, and Trkiye. WEBG = Workd Bank Geoup. Wedd Bank farecasts are frequently updated
based on new marmation. Consaquenty, projections presented here may differ from those contaned in other Weeld Bank decuments, even If basic assessments af countrees’ praspocts do
nct défer at any given date. For the dofinscn of EMDEs, doveloping countries, commodity mxportars, and commedty importers, ploaso refer to table 1.2 The World Bark is curantly not
publizhing economic owput, Incame, or growth data for Turkmenistan and Repdblica Bolvariana de Venazuela owng 1o lack of reliable data ot adequate qualty. Turkmenistan and Sepubiica
Bolvariana de Venezuela are exciuded from cross-country macroeconomic aggregates.
1. Hoadline agregate growth rates are calouiated using GD® waights at average 2010419 prces and market exchange rates.
2. GDP growth rates are oo a fscal year (FY) basis. Aggragates that ndude those counies are | using data piled on a cak year bass. Far ndia and the Islamic Rapublic
g[l)r::;toc;?h;: for 2022 refers to FY2022/23. For Bangladesh, e Arab Republe of Egypt. and Pawistan, tha column for 2022 reders fo FY2021/22. Pakistan's groweh rates are based on
3, Workd grawth rates are caloulated using average 2010-13 purchasng paower parity [PPP) weights, whnich alinbute a greater share of giobal GOP %0 emerging market and developing
econcmies (EMOEs) than market axchange rates.
4. World trade volume of goods and nonfactor services.
5. Indaxas are expressed In nommnal U.S. dolars {2010 - 100). Ofl refers 1o the Brent crude ol benchmark. For weights and compesition of indexes. see hitos:yworkibank ceg/commodaes.

*Kaynak: K U r e Ekenbmik Beklentiler Raporu (Ocak 2025)

2025Y 1 Ul k e IEkonomik Beklenti Tablosu
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Kl r e iktisddi faaliyete i 1 i § kcdio st er ighaldt seangyindeki z a yseyrin s U r d U gel mzenet

sekt 0 rekomomhikb Uy U mamak a y nanjayadevame t t ii§si amteeektedir. K U r eimadal sanayi
PMlendeksie s dle § ealitni m d gskyfinis Gr d U r nHizmét §i € k t RMI dindeksinde ise bird nc e k i
Enflasyon Raporud 6 ne mg dhraez a fy 6 6 U | rhidikie, endeks e s idle § elir 2 enr ikalnhya devam

et mi(erafik 2.1.1). T r ki yiaaretroirt a k |bairyilrtaleminleri, jeopolitik gelis me | e etkilenme
derecelerine ve enflasyon-para p o | i tbéklerdtilerine g 6 rfear kd @ s t1 &kr meBk © a d eEEkflasyon

Raporud 6 n e mg dwvreee | i § imigrgbunun 2024y 1l Gy Ggn@r G n U ndaha dlumlu, D o §Avrupa

ve Orta Do § grubundaki g 6 n 0 miuise olumsuzy 6 nde gi gHiz§ ie n(fablp £.1.1). ABD,di ger

gel i § mielgnomilerine g 6 rdaha g U ¢ birtb Gy U gé r U n Sergilemektedir. D i § taraftan, ikinci
ceyrekdredidesfk&r f orvmaq s k |l gaenndirgsp s pandsalvemalige ni s | deklentilérin

al t krad amedeniyle Ci n2024ry 1 bl Gy O tahenini birmiktara s aygd nd tinc e |l | @iy miGatai,’'ri.n

y 1 Ibliy ki mie g i ngcelly r sok tnesekiza y emd U s sekiyesineger i | Bmg st ¢evé@dé&] ye’' nin
ditgaretor t a k lihmacat ma ynl aar g 1yrl lai k |k @ m eébsieyl U emdeksinin 2024y 1 | 1tbrdac¢ceki
Enflasyon Raporu d 6 n e mk ny adsel §ai s mewiez &&o r a n 1amr d aa talamini edilmektedir. Ot e
yandan,y U z 8,40 r a n 1 208%yk kl Ui r ebsieyl 0 beldentisi korunsadat | k elr ebslirginf ar kIl 1 | as ma
dikkat ¢ e k mi Ssétkonusu b U y U tatreninleri, EuroB 6 | giecsiigiayja n ABD,i ngi VeBeée r éAeap i k
Emirlikleri i ¢cymk ayrombuncel | €Enhclgmkial mi Gear ¢ge klere whminler ve 6 nc 0

gost erbylatt d e ger | endigenélloldrakgki inrdeds gy 0 @& r Gnidmer i agaiidonl O

risklerin bir 6 n ¢ &hflasyon Raporud 6 nemg threeg t de er | endi ri | mektedir.
Grafik 2.1.1: Kuresel PMI Endeksleri (Seviye) Tablo 2.1.1: Turkiye’'nin Ana Ticaret
Ortaklarinin Biyime Tahminleri* (%)
=——=Hizmetler  =——=Imalat Sanayi 2023 2024 Tahmini 2025 Tahmini
56 ER 2024- ER2024- ER2024- ER 2024
1 v " v
Euro Balgesi 04 0.7 0.7 1.4 1.2
54 Almanya 03 02 0,0 11 0,7
ABD 29 23 2.6 17 1.8
ingiltere 03 038 1.0 11 1.3
Italya 0.7 05 08 1.0 09
52 Irak 06 1.1 0,7 21 20
Ispanya 25 23 2.7 19 2,0
Fransa 11 09 1.1 1.2 0
50 Hollanda 0,1 04 0.6 14 1.4
Israil 2,0 1.5 1,0 39 35
Rusya 36 32 35 1.7 1.6
48 BAE 23 34 40 21 57
Romanya 21 28 20 35 i
Belgika 14 1.2 12 15 1.3
Polonya 0,2 29 31 38 3.7
._; = o = < 46 Mistr 38 34 2,9 42 41
~ ~N N ~N N Bulgaristan 138 22 2.2 29 29
e 3 2 3 e Cin 52 4.9 4.8 4,4 44
Kaynak: S&P Global. Kaynak: Consensus Economics, S&P Global.
* Tablodaki Ulkeler TGrkiye'nin 2021 yili ihracat agirhiklanna
gore siralanmigtir

*Kaynak: Consensus Economics, S&P Global.

Enflasyon Grafikleri
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Kir eltsiey U gnér U n\ekdimpozisyonu, jeopolitik riskler, finansalk o s uvelaray 6 nfl dik t @mtla e r

f i y altzl earr ibalirtbyci olmaya devam etmektedir. Yazay | a rditinsdiegrig 6 s t emegi h a remija
fiyat Ibind n erdkilasyon Raporud 6 n e mg dvrgeneley ay 1aratnigsolrairl mD s § téraftan

petrol f i y at | aynaknselym Kikkat ¢ e k me k tResgatUkrayna s a v ave Orta Do gu 'sdia egel en
jeopolitik gerilimler ile Petrol i h rEden Ul k eOregrii t (DPECe) Uiy @ | k e li e e itkaésintisi ile ilgili

kar apdtral f i y at lyaurkignodnaltaiépteki z a yseyirise asago ntbh dis k13 @nmr me sddene

ol mak Dadgakfiyat | a dajeomblktik gerilimlerk a y n dalgdlanmalarg 6 z| e n meBknale @i $ 1 n,
EuroBoO | gletsy Ggnér U n i miildrmh k o s ubdsairvii | agdtoigak (LMG)$ t hal adan tnida i
b a golanak y U k sseykedend o ggatst o kAvrapai ¢cg dist eni d e | ola fiyatdrdl z er ag g |

y O nbirétkio | u st wednwgazf i y akirb a c Efflasyon Raporud 6 n e ng tnnedl z A& r ani nda
azal mD$ §tmftan, Ci n defflasyon e n d i s egidermek neé b Uy U heeefine ul asmakc i1 yl a
acl kltaedg &gjd k mead il s temtiay € ly a tbir & n c eEEkflasyon Raporu d 6 n e mg & ®en e ml |
orandaar t 1 r marsit remtiaf i y ada iklinkk 10 s u heldemiyle bir 6 n ¢ &mkflasyon Raporud 6 ne mi ne
g 0 rbairgins e k iylidkes eit (hablg2.1.2).

Tablo 2.1.2: Emtia Fiyat Gelismeleri (%)
Bir Onceki
Temmuz Agustos Eylal Ekim villik Rapor
2024 2024 2024 2024 Doénemine
Gore*
Emtia Ana Endeksi 14 -4,8 2,6 35 7.5 -0,9
Enerji 04 -6,6 6,9 38 16,5 7.0
Tanmsal Emtia -7,0 -3,1 5.1 1,2 -7,6 45
Endistriyel Metal -3.8 2,5 29 43 163 10,5
Degerli Metal 34 25 3,7 45 40,7 121
Enerji Harig 3,7 2,3 3.2 3.0 6,5 7.6
Brent Petrol 33 5,2 8,1 1.8 -16,9 8,0
Dogal Gaz (ABD) 21,2 6,0 149 7.6 18,2 25,2
Dogal Gaz (Avrupa) 56 18,0 57 1.4 141 2.8
Komur 1.1 7.8 -39 3,8 42 11
Aliminyum 58 0,1 45 5,6 184 15,8
Bakr -3,0 5.9 31 45 22,7 10,4
Demir 1.2 83 6,8 141 10,6 22
Bugday 9,0 3,1 7.8 29 22 57
Soya 46 12,0 28 1.0 21,9 2,7
Piring 11,3 58 21 1.5 5.6 1.1
Misir 94 5.5 6,1 4.2 148 93
Pamuk 4.4 1,0 4.1 12 15,5 6,7
Seker 1.0 4.8 12,0 84 -16,9 18,8
Kaynak: Bloomberg,
* 1 Kasim 2024 ile 8 Agustos 2024 tarihlerinde olusan fiyatlarin ylizde degisimini gostermektedir.
Kaynak: Enflasyon Raporu 2024-1V
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KU r e deeehflasyon s U r @levam ederken hizmet enflasyonundaki ataletin azalmakla birlikte s Gir d U g U
g6zl enmelkopdiitikige | i s weeemtiarf i y at | dalgalanmiadak dezenflasyon s tr e c6 mamal |
risk unsuru o | masylir d U r d@ra kkeesnu | | airli 1sadimile ipara p ol i t i k asli adruir nkdarke s e |
0 | ¢ eekflasyonda gerilemeyi desteklemeye devam etmektedir. | s g ipd ¥ a s a | arz talap demdesinin

nor mal | edgvame gtmeesi ile Gcrledyndlalsk 1 2 ay 1 fhveahizmal s e k t genelinde fiyat

art 1 s lbia® n o ebnflasyon Raporu d 6 ne mg @ edaha 1 | 1 hinlgidé r U n 8ampe o | d udikat

¢ e k me k(Meradk Arl 2.1). Son ikia y lverilerde ABD hizmet enflasyonununanae g i | i birimiktdrar t 1 s
ol dw®u Glvendi i | yakmli a shedefte uyumlu seviyelerdentekraru z a k| gz 1 @ n Bunglai r .
birlikte e y lalyl rbiddhe f @Il IdkduW er | e s d g veiuk e ghizrmetlerindeki a r t 1 gtkilaor 1 dnu g u
bugel i 4 BB gbrelenflasyong 6 r U n O nvé enfthsyon beklentilerinde belirgin bir bozulmaya neden

ol mamiEgre B & |. g e sise hinmibtefiyat a r t 1| belirginrs 1e k igkritemeyis G r d U r rGrafik 201 12).

Di §teraftan b a D10 g Avrupa ve Latin Amerika U | k e | enflasyodua toleransa r a ld 1 § i kalehaya
devam etmesine ve b a il k e lyeirlehfaskondas | nyiiksebgbslUémieasi sgend,i s mankt e
U1 k e Igenelinde enflasyon o r a n hedeflare bir & n ¢ eEkflasyon Raporu d 6 n e mg @ edaha ¢ o k
yaki ndaga@amimsiemgi | (Gmafik 2.1.3).r

Grafik 2.1.2: Gelismis Ulkelerde Hizmet Grafik 2.1.3: Gelismekte Olan Ulkelerde
Enflasyonu (Yilliklandiriimis 3 Aylik Hareketli Tlketici Enflasyonu (Hedef, Tolerans Arali§i ve
Ortalama, Mevsimsellikten Arindiriimis, %) Gerceklesme, %)

Tolerans Aralif
= Hedef / Orta Nokta
® Guncel Tuketici Enflasyonu
® Agustos ER Taketici Enflasyonu
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Kaynak: ECB, St Louis Fed. Kaynak: Bloomberg.
Kaynak: Enflasyon Raporu 2024-1V
Enflasyondaki gerilemenin devam etmesiyle birlikte g e | i § mknerkez b a n k afdizandirmd 6 ngus une

girerken piyasaf i y at | a faiaihdirimlerinindevame d e cye@n i o d d wdu 01 meABD Weatkez .
Bankged)e y laiytio p| a n 60 bazipuad ie faiz indirims G r elca $1li a tFedriky en emedyan n

faiz beklentileride temmuz a y | (0&ar2@24 ve 2025y 1 | il cadalma fazla faiz indiriminei s aedecéks ek i | de
gincel | ¢kutmR.$)tYiarp1 il laet i gerileredbeg Jdlarak y 1 Igerinkalant op | ant dalfazr 1 nda
indirimiy ap1 | abidingaiedr nl m$ g ipd iy.a s asenidndinne nodiec deyrini s Gr d i rsmezs i ,
konusu indirim s U r e dahatenkinlio | a cyadgn U n loekldntilerig G ¢ | e n d Awupa MeitkézBa n k a s |
(ECB) ise ekim a yti o p | a n 25 baz puah de faiz indirimine devam e t m endlasyon ve iktisadi faaliyet

gel i s mgloeyeaisbmena kadar daha fazla indiimy a p a b i | esioyaligiivreir mi Ssot ni wigrak, 6

Kas i mi b g rsénynb lkadar fiyatlanan ilave faiz indirim mi k tFedri 1¢ 46Maz puan, ECBi ¢ i 30daz

puan seviyesindedir (Grafik 2.1.4). Mevcut Enflasyon Raporu d 6 n e miKarchda ve Danimarka Merkez

Ban k a2 5a’bazpuan, i s vMeckez B a n k A0sbaz puan indirime giderken G ii n &gre (25 baz puan)

ve Yeni Zelanda (ikit o p | atoplam d&baz puan) MerkezBan k ailk ge v s eandel ml atr mnsgs | ar dir
Di ¢ wmaftan, temmuz a y | npdlika faizini 15 baz puan a r t 1Japanya Merkez B a n k ailave faiz
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art i r 1dadagreinmirszamanay ay acialgeit iysapmingeé l ir s notak @i le k eide enflasyon

gor 0n i muinydielkd syneewna sl a nhaasgiblarak faiz indirm s Gr e ¢ | demkini ddeaur us !l ar 1 ni
s Ur ddr nMewut Bnflasyon Raporud 6 n e miEmddnezya, G U n éfyika, Romanya ve Tayland Merkez

B a n k a2 5a’ baz puan, Filipinlerise ikit o p | atoplam 80abaz puan ile faiz indirims G r elca nliat 1 r ken
Peru (50 baz puan), Meksika (50 baz puan), Kolombiya (100 baz puan), C e k {2& baz puan), Si (b0 baz

puan), ve Macaristan (25 baz puan) Merkez B a n k apoldika ffaizlerini indirmeyi s G r d 0 r nHhffagydnr .
tahminleriniy u k & © nrevice eden Brezilya Merkez B a n k 25sbaz puan faiz a r t 1 r giderken Rusya

Merkez B a n k 306 baz puanilefaizar t | rdevametami G itige deflasyonadaire n d i sg&érraerve

ylizde lIbiik U megefine ul asdn@gr ul t pasmsahwe anali tarafta g e ni s | v dne &ararlar

duyur m@ds il mil z d @k ¢ mahflasyondakid U s ibsaefplarakg e | i wealiss medtah el kel er de
faiz indirimlerinins G r e b i d ee(ceerdli e n d i Ancak, erdlasyorud seviyeleri, k at | Veistnid@ m e md e
OrtaDo gkua y n artard jeopolitik risklerd e § e r | e n d iindiiind sdii rgei ¢cnldeeasal B i R kdruyatak

ve enflasyondakid (0 s U glé@ m a ns1andil a yseedkad udred U r békkeromekiedir. Bir 6 n ¢ €&kflasyon

Raporud ® nemg inrbe r ge k i s mlankitlek e2d2t,y i1sbnui ¢ § n ndarolsa daha y U k sfaizk
seviyelerinin f i y at lgabnrdiil gme Ay e dvadelj i s | e mima et tpoldika faizleri ile enflasyon

beklentileri, g e | i s mlarkitlek e | fazrodrea n | a@nmflasyon ar a n | &@irziem iibelideemeye devam

e deceid$ aanecktedir (Grafik 2.1.5).

Grafik 2.1.4: 2024 Sonu icin Piyasa Grafik 2.1.5: Vadeli islemlerin ima Ettigi
Fiyatlamalarinin ima Ettigi Politika Faizi Politika Faizi ve Enflasyon Beklentileri* (%
(Efektif, %) Puan)
------- Politika Faizi (Fed) ¢ 2024 Sonu Enflasyon Beklentisi
Piyasa Fiyatlamasi (Fed) 2024 Sonu Fiyatlanan Politika Faizi ER 2024111
"""" Politika Faizi (ECB) — 2024 Sonu Fiyatlanan Politika Faizi ER 2024-IV
Piyasa Fiyatlamasi (ECB)
e 21
16
= 11
> a - 6
* o * & 0 4, VTF oo
veae, 3, Lot b Lo i LT 1SSl q
W’-\_‘w 25 S
S S22 22 8 858 2w s 5 B
1.5 95 28 & v B § E 3§ =
M & & & e < < < & ¥ § E « ¥ € 5 2 v 2
NN N NN NN NN NN & = 8 4 £ & & = -
N — oN m 3 (7o B - B S - - - S 3 r 9
- O o © o o o O - =
Kaynak: Bloomberg. Kaynak: Bloomberg.

* Enflasyon beklentileri Bloomberg anketinden alinrmusgtir,
Faiz fiyatlamalan ER 2024-1ll icin & ay, ER 2024-IV igin 3 ay
vadeli kontratlardan hesaplanmstir.

Kaynak: Enflasyon Raporu 2024-1V

Kir eBkenbmk Gor 0 nKiimr e&sled eykatsea ekmnomik, jeopolitik ve toplumsald e gi s bl ge ] er
vel | k dolagn wy d p1dinanliklere ve makrog Gin d e thd € e dlarak €le a | 1 koautara b a Jolanak

f aretkilery ar atOrymoe QAiBD, idtiedama i | i g k d in s takibenrgelen faiz indirimleri ve s e ¢ i m

S 0 n rdadsni e nticeestin seyrio n @ 1 kkarular olurken, Av r u pdemadrafik sorunlar, jeopolitik gerilimler

ve enerji krizinin etkisiyle sanayi ve teknolojidekir e k a b e tagiall ip@oisgng e k itladret .45 ay ar n

0 n cekonomisiCi ise,i talebic anl anga b anlaa a § mamd 6 n e nydaev a s Ibaiy ai we éracat

zor | ukKkaarksaly ldylai mat t yapn rvemeawao ki ts kraé relnlaks,e k tkdaryin a k | 1
sorunlar ekonomik g e n imgyli €1 n1 rAs ywa'dn 1§te i y @konomileri, d | tcaretteki z ay 1 f | amadan
etkilenirken teknolojiy at 1 rvemipa@arz agea mi s | aibiiald mendisdikratrear ay y 9 gnumnl ast i1 ri1 yo
Bu kapsamda ABD, Avrupave 6 n dgelen Asyapi yas alymgandabr®yi s bl vwéai bagl ami nda
0zet | ey I | daintamelg U n d maddelerini belilemek ¢ n etma s 1 yor .
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6.1.2T U r k Ekpreomisi—MakroGOd st er gel er

2024 y 1 | 1ymadvaa s | Talyr akrekgnemisinde bu e § i RU25nilk ¢ ey r el& s @r ®WR4 y 1 | ilkniign

ceyr e {ggionrdiel -@ n twlep dengelenmesi 2024 son ¢ e y rietki b aruiryalka2@8 ilk. ceyr ekt e
buy Gmedalepsir Gkl eet kietgiepb Gy U0 meegatif Kk atykapbDalarbaz i gpdbl 1 kl and1 r
GSYH 1 trilyon 371 milyar dolar oldu. Yur t i 2025 idirci ¢ e y roenkc vierileri ekonomik aktivitede
yavas!| asniandiiny § aadigor.| ma baadyis a talmay 6 n e t endekdi (PMI) Mart a y daki 47,3
seviyesindenHa z i r 4 6', dgerilegerek daraimab 6 1 ge kiamh anmiyn d UKaphsite Kk ul | anami

sonl caydai ni¢cg lkbirgablo¢c i z e rskeekn g i \e éndekslerinded a | diaseyirg 6 r 1 d 0.

I k icnecyir d kdemgede bir miktar bozulmag 6 r (i 1 W & a doparlanma s U r e ritkatatta,dah 1 z |1 an ma
gor Gvedyln lilk @l &y 1 nddiajcaret a ¢ 1 Wrio nc eykiilaiymdié n e mg @ egee ni s Hizneéti .
gelirlerindekiar t n & @mgelirlertara f 1 ngalki s cae deegeye negatifk a tykaipTicaretBakanl 1 g1
0 n cvérilerine g 6 ryel, lilkiad a yi1 rhdaeat2 0 2 4a yimw 16 n e mg < réd, 1 artarken, ithalatta da %7,2
yiuksegein ge Bundapt b | 2024 0cak-Martd 6 n e mid2)5drélyar dolarolan d 1 tigareta ¢ 126012 5" i n
ay mid n e midn4dnglyar dolara ¢ 1 kMant 2 0 2 512,09 milyar dolar olan 12 a y ltaplam caria ¢ Mlay 1 s

2 02 516,0 milyardolaray 0 k s el di

2024 Hazi r @dma’'s d adgzenflasyon s i r @025 y 1ikinciceyrigk bawir yig5Martay 1 nda
%38,1olan genelt i k € ti iycaéhdeksi( T U Fyg ) lenflaskonu Hazirana y 1 350 seviyesineindi. Ay n 1
donengenely ur ti i e fiyatlari endeksi (Yi-U F Ey) 1 lehflaskonu %2 3, 5%2 & n85i ayiksel di
Onimiz dytaida y 1 lehflasigondaki d i s 1l yi@av as | aly a@lsa a k r meekléniyor. TCMBy ur t i ¢i
finansal piyasalardaartanoy na k k e kMarta yirt i b parapyolla tdi k@aseank i | d&Nisar d 1 .
tarihli t o p | a n tpolittka faidird 350 baz puan vy U k s e | %4e6 ,etk’'e & e r &sinatrik faiz koridoru

uy gul amdygdniltadréin.t o p | a n tse plitika thiaini piyasa beklentilerid o § r u | t sakit tuttud a
Ayr jparasalakt amelknani zmaigil min dvé T In'ek e ¢ desteklemek a ma ¢ 1 makrahtiyati
cercedediesiykalpitkil.er

YILLIKLANDIRILMIS GSYH BUYUMESI

10

nie o = i e = e e 0 10 390 nn

Kaynak: TUIK

GSYH Biiyume Ovonlan {Bir decekl yilw aym coneming goee % dedigim)

80 224 82 104 78 76 41 31 40 46 6.5 49 53 23 28 32 23 A8
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6.1.3 Gayrimenkul Pi vy as as i

2025y 1 | ikincigneyr e onutd at | pitdanrcigkilaymieyr eggdrie@,1or anibrdaceki
ceyrgd@mrse%6,10r aniamdkaay d evei®356.407 adeto | mu sBu takam, veri tarihinde 2022y 1 | |
ikincic ey r e § #06.836 kdetlik s at 1agi1dn rkaydedilen eny U k sikinki ¢ e y rsealktriask aokamak
dikkatc e k me kt edi r .

Konutf i y aatrltairg025ydial binnciqe y r e § it hadr et?%318 iken ikincic ey sanki t i bgar | ¥y 1 &
konutfiyata r t%3s21, A'lUykes e | Kohufst a tri. s | § 10 ks didstekteyeceks e k ikbndté i yat |l ar 1 nd
daligceyrieststarcrt k 3y d e d i Realbagdaiise y 1 Idleigk megatif seyretmeye devam etmekte

olmakla birlikte Hazirana yiit i b eeeld g § aasri trendine devame t mMe ho1,70larakger ce k|l es mi st
Ucbiyilden Ankar eelda i gai missiirnd i r%5,8 ellken i st an breelld edjai <%i1,8)

| zmi is€ -%24 olarak h e s ap | a Wemi kpriutifri.y at lisak 1 shinigeriieme k ay de di Yenmi st i r .
konut f i yat [2026 y nHiriaci ¢ e y rietgiib g n Idyeifki %33/ iken ikinciceyr aekst%3 2, 3’ e
ger i | eYenikpriutif i .y at Irealbazdad a § i iseiHazirana yiit i b&a1fgll mu Busonucl arl a,
T U r kgenelinde konut birim f i y38.738 TL/metrekareyey U k s e luidr ikyeilden i s t a n Bomudt biritha

f i y@BRA9 TL/metrekare, i z mi #3.963 TL/metrekare, An k a r @& 85674 TL/metrekare olarak
kaydedi |l mi stir.

Konuté$ atdurgmunag 6 rdee g er | eynap ir ImeR0®5 ynidlaikincicne y r e dkisnadt e syl 1alr Idiak
bazda %26,7, ikinciel s at | gibeayri dlsbzdak%33,7 or an ibina@dmtgiogy U1 m¥stikiciceyr egi
i ti b édlksi aytl 1d97.748 adet olarak kaydedilirken ikinciels a t 1248.38%adede u | a s mY s lkikinai .
ceyredilkade )| stbpam s at 1isd erri soirmachia & h c egleiy rgeekr c e k | edan 9@ i, 8 ' e
k1 yesinhiralr tgios t eve 30830 must ur .

Satgeklgonrgeapideger | engdr2025ye | ikincigpey r e $H1.36tH adet ipoteklis at 1 s
ger ¢cek loepbitiosn c eykik ay a%1M59 or anianrdkiasy d e di Il po tsstatlrii. stobpam 1 n
sat lisglearri ir raideackeiy r édedail lpuan gerileyerek %14,4 olarak g e r ¢ e k | &Kenotikredisi r .
faizlerinde ise s 1 nbirralr tgi6g | e n Konugt kredisi faizleri 2025y 1 | ikrgiery r e §odM1dken ikinci
ceyr é&dtle gluksel i §adtri.sibea2025 51 | ikincigneyr e it nd28,kor an ibind a
art Blgd.Vv48adets atglesr cekl estiril mistir.

Yabancy d mirdaaatni siseayri dikinai¢c e y rietgiib d.v76 gdete gect i Yi mymidnemi yl e
aymslayisddglesr ¢ce k|l esemit g tiiyhaibza n csialtarsplamm g ant 1isclearri pianf/ Bk i

iken 2025 y 1 | ikinci e y maedu oran %1, 3geer i | elmikgey i v k Igadrrearydi k sael ki8TH

adetle Rusya Federasyonuv at andiagl afgedaek | e sitkirgiadyimidsktaien .endyal k s e k
sat1i698adetlei st anlgdlr Ud amiist Gr .

Yap: izin Istatistikier! ve Degigim Oranian
Yopi Adedi Daire Sayisi (bin adot)

Vapl len Islnll:llkl-fl ve Degisim Oranlarn
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Aylik Konut Satis: (Adet) Aylik ipotekli Konut Satis Orans (%)

#

TBQNAR

SRR R R ER S

B npon Wl joplum senger ignde batebdl Sstglann Pag (%)

EEEEEE N £ EEES ESEF8E55535E3

Kamabc TUIK M gnosise; B venise; B opiem Samac TUK B poeess sang

MerkezBa n k as2025y 1 AQus &aps rid@n c ejaig 6 ryel z 8,20 r a n 1amad EFE, bird nc e k i
y1 Bymay 1 gnéamaminalolaraky 0 z 81gtor a n lam d areelplarakisey 0 z 20 r anlar&dd mi st 1 r .
2025pglLUshygs nidat, a Abkard ve | z mi bir ddnec eagaig 6 re1, r as 1 y| aaB8ive 2% 3, 0,
or anl arritgiidzal e n Brideksd erg. e bitéemd gk ilay miy | qi@aries,t a Adkardvel zmi r ’ de
si1ragiuytde30 yve231,9dr dnl arritgnddsat er mi st i r .

TORKIVE ' iISTANBUL IZanin
Konut Fiyat 192,5 179,4 212,2 186,5
Endeksi
1 b =
DY',."'.‘ %31,4 b630,2 %41,1 %31,9
egigim
Ayhk %2,5 %3,0 %2,8 %2,5
Degisim
SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. SM-25-SPK-030
Balgat Mahallesi, Mevlana B u | v Yelken Plaza, No:139A/43 C a n k a AN&KARA 37

Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mail : iletisim@smartkurumsal.com.tr



mailto:iletisim@smartkurumsal.com.tr

<

srmartkuramsal

6.1.4 TurizmSe kt 6r 0

KUl vellTurizmBa k a nl 1 dde adilea merilere g 6 r2@25y 1 | bininci me ikincic ey r e Jitmke ye' ye
gelentoplamz i yas ayyxa k | 85 mikoniken, 2024y 1 | aywn B n e mis ma ¢ &16,8 milyon olarak
kaydedgadzdiejml e n fhalek turisttsiary.ibiranc gkilaymidnemk gt €1 1 astgelent | di g1
turist say 1 sY%Mikbirdis @9 zI| e ml e202®iysitliilknylanr 1 sTi inrdkai geteh §5¢6 milyon

y a b atoristin %44,81 st an®i | dAkkara'ya, %2 , 8 z mi %22,%u, Antalya'ya ve %4 , 2Musgil a' y a
gel mi stir

TOPLAM VATANDKS
YILLAR GELEN Zi YARET|GI KAN Zi YARET| Telé'iiizm zﬂw: TURi %04 DE TURI zZM G%ﬂw‘:
2004 20 753 734 20 262 640 17 076 607 843 2954 459 3862552 1262
2005 25 045 142 24 124 501 20322 111 842 3394 601 4374383 1214
2006 23924 023 23 148 669 18 593 951 803 3270 948 4463 614 1153
2007 27 239 630 27214 988 20 942 500 770 4043 283 4703 850 1121
2008 31137 774 30 979 979 25 415 067 820 4266 197 5418 439 1191
2009 31759 816 32006 149 25 064 482 783 5090 440 5690 629 1222
2010 32 997 308 33027 943 24 930 997 755 5874 520 5558 366 1231
2011 36 769 039 36 151 328 28 115 692 778 5531486 5638 484 1168
2012 37715225 36 463 921 35717 337 980 4525101 8 595 191 1678
2013 39 860 771 39 226 226 40 186 327 1024 5875183 9193 811 1703
2014 41627 246 41415070 41316 834 998 5791095 8 404 159 1510
2015 41114 069 41617 530 37700 923 906 6 296 506 7270 820 1207
2016 30 906 680 31 365 330 26 539 007 846 5255 797 7374334 1209
2017 37 969 824 38 620 346 31253835 809 5 487 607 7210 947 1102
2018 46 112 592 45 628 673 35920 910 787 5530 582 6 676 206 1000
2019 51747 199 51 860 042 42851778 826 4655 848 7014139 981
2020 15971 201 15 826 266 15 287 810 958 1188 382 3317 861 1064
2021 30 038 961 29 357 463 30 528 342 1032 2203 157 6 507 848 1201
2022 51387 513 51 369 026 50 248 936 971 5098 884 7454 442 1061
2023 56 693 837 57 077 440 56 439 612 979 8 429 980 8391 864 1086
2024 62 269 890 62 232 447 61103 419 972 7 741 002 10 303 122 1073
2025 (Ocak-Haziran) 26 388 831 25533 320 25778 039 996 5208 130 4849 895 990
(Kaynak: KTB,2025)
TOr ki ywizomQelir-Gider Tablosu
SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. SM-25-SPK-030
Balgat Mahallesi, Mevlana B u | v ¥elken Plaza, No:139A/43 C a n k & ANiKARA 38

Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mail : iletisim@smartkurumsal.com.tr



mailto:iletisim@smartkurumsal.com.tr

o

srmartkuramsal

Toplam Yabanci Ziyaretgi Sayisi (milyon kisi)
15902862 LEEILASH LTELEN  GELEDS 1201200
TURARE
e 52.520.283
14745811 1325452 1451503 E3ATEE 11633259
TURKIVE
e 8.89.18
1572897 HOAE 431573 TS 373947
TURKIYE
184793 683,944 @53 EE 1851257
TURKIVE
Eamak T.C KUbr e Turizn Basarh o “Veriler 2025 Orak-Maps Ayann kapsamaktadic
[ ] Ariabys | Mujls izersul B bmr W oarkers W Diger

(Kaynak: TCK U | veWmrizmBak anl 1 g1 .

i s ebelgati ve y at I belgeintesis say 1 il mecel end il §k@edetinde toplam 873.000 oda

kapasitesiyle 21.196 i s | ebelgel, 65.000 oda kapasitesiyle 629 y a t 1belgelinkonaklama tesisi o | d u § u

gor il meikg leabélged tesislerin s e hkitrr 1 | 1 bvd kair |1 dbaipai $1 1d @R077 tesis ve 125.000

oda kapasitesiyle | st agle & Ime lortur a r d 1 n2B&4ntesis ve 109.000 oda kapasitesiyle Mu § | a

gelmektedir. Antalya ise 2.6311 s | ebelgek tesise ve 288.000 oda a r z sahiptir. Y a tm belgeli tesisler

godniundel undur uy dkdelecekieamevcut otel a r z dahiholacak 629 tesisi ¢ i andbeli y U k

p a 8% tesis ve 16.000 oda kapasitesi ile Antalya almakta, onunar d | rBd tesis vey a k | 8.800 &da
kapasitesiyle | s t a @4otesik yve 7.000 oda kapasitesiyle Mu § bedmektedir.

isletme ve Yatinm Belgeli Tesis Sayisi
lsdetme Balgell fatinm Belgel

ANTALYA 1631 287914 85 16.254
MUGLA 2854 109,308 74 7093
ISTANBUL 3077 125491 24 8745
[ZMIR 1.889 42833 53 5.264
ANXARA 378 21.885 12 1.228
DIGER 10366 286378 N 27.248
TURKILYE 2119 873.809 629 65.832

(Kaynak: TCK U | veWwrizmBak anl 1 g1 .
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2025y 1 | ikg ey r e gkii fsdi harcamabiro nc gk iy mli® n e mk Inyead88Bar t olupstoplam
y a b atorstis a y ises%1,2likbirar tgi6st er mi stir .

Toplam Turist ve Harcamalar
8.181.566 1019
13.995.435 951
22.428.234 296
12.472.145 954
57 .077.440 979
9.010.090 a7s
16.097 &34 024
23 206579 1.001
138917894 a3
62.232.447 972
Q121152 1022

(Kaynak: TCK U | veWmrizmBak anl 1 g1 .

Milliyetlere g 6 rge= Idiagy 1 il m ene | e n AORSJyi I nl dkéncicne y r e d.740.608 g i r Alrmdnya birinci,
1.722.000g i r Rusya &inci, 1.225.000g i r Bis t leKersai Uk 0 ksciUr gedaal ma k 224y irl.ayn n
doénemkingaisrlaan getea turist s ay ny rkia | nth0s98 a r t Rusya'dan gelen turist say 1 s1 nda
%5,230 r an binddilas Yi 8 s a nMll ma ny geledtarists ayises6az al mi lgit awnoneml er i
ki yas!| anehb gy & a%4gilei t a bnybal,y & k a lise %14,54ile Giir c issetragni | 20B¥ St i r .
y 1 | toptam olarak b a k 1 | d@,7gmilyordkai s Ry b g abirinci, &6 milyonk i s A ma n y ikircin4i4n
milyonk i $ By I kKersai | kli ¢ K nscidr gedal dg @al eml enmektedir .
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6313675 6710198 %6,28 1817311 1722326 16523
6.193.259 6620612 %6,90 1.852.435 1.740 455 %605
3800922 4433782 116,65 1.209.591 1224950 %127
2504494 3.277.852 130,88 1.167.694 1.179.192 %0,98
1893002 2018581 %0,83 1.118.705 1001169 -%10,51
1539.123 1.866.986 %2130 304187 417.709 %597
1633977 1.466.188 %1027 587.983 502.464 %14,54
1334337 1.442191 %8.08 389519 437,562 %12,33
1.232.220 1303262 %5,77 03148 404.139 -¥0,98
990.005 1.173.358 %18,52 208 362 315386 %571
1031824 1083380 %548 38378 342,008 -50,48
1051721 968834 -%7,88 297971 318767 %1034
855.445 056.178 11,78 334215 317.011 45,15
839709 941.614 %1213 200350 286.055 81,48
820,683 B60. 453 %5,94 211.162 240354 %13,82
826.319 863542 4,50 227 447 203819 -%10,39
602176 719.668 %1951 189 983 267.933 %4103
686.480 707.133 %301 294647 256.056 -%13,10
596.355 625.263 %485 170 591 166.430 6244
470644 SA9 B1B %2107 185935 215685 %16,00

(Kaynak: TCK U | veWmrizmBak anl 1 g1 .

2025y 1 | ikimcicre y r edplulokiom andranc gk ibymionenk inedslPar tgios t ealumi s

T U r kgenellmde %58,2 olarakk ay d e d i Qdafi isyt dide kire2024y 1 | ikimcigcre y r ekdli yne2,2 a
artgiost er2e2bye khnikincic e y r e g il m dgenelande ortalama 110,48 EUR olarakk ay dedi | mi st |
2025y 1 | ikincigney r e § isn caen b otdl dolakloir abind,nc gkilaymidne mg thr&éd,6art 1 s
gost e B4besdviyesine ¢ 1 k miAsytrilid n e nodtadama oda f i y%0dia r t nN2p,BSAEUR olarak

ger ¢cekl Anrkiag toluldka r a%6)5 artarak %6 0 , 6y’lykas e | ortalamaodaf i Y& artarak

93,60 EUR o | mu sitzunri .doluldkeo r a%416 ar t po$ D a & i k a rokatamg oda fi y &8,7 artarak

113,8 EUR seviyesineu | as mBe tr v nisé dolmluk o r a%12,70r anidrniccee w2k, §eei | emi s,
buna k a r sortdlam&odaf i y/&#8,3 artarak 258,58 EURo | must ur
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Doluluk ve Oda Fiyatlan - STR Verileri
Daluluk ADR
STANESL 648 69,2 636 646 1421 1336 1249 1253
o atns %53 %16 %50 %0.4
AN KAF 56.3 8.4 56,9 606 842 93,4 91,7 936
— f“;_’ %37 %6.5 %11,0 %2,1
¥, s 60.4 6438 58.2 609 1040 1109 109.7 1138
el %7,3 %46 %5,6 %3.7
 pa ]
BODRUN 40.7 41,2 24.4 213 586.6 6149 2015 2586
icaizs %1,2 %127 %4,8 %283
TURKIVE 59.3 62,6 571 58,2 1299 1288 1081 1105
TURKIYE
; = l’ %5,6 %19 -%09 %22
(Kaynak: T.C.K U | velwrizmBak an)l 1 g1
Be B8uy uks e OtelDdleluk Or_a (%)
100
a0 -
W38 g3p

2023
ANTALYA

2024

Kagwiiak: T.C KTINOr ve Turizm Bakanhdy

a4
MUELA

02

2024

IsTansuL

W Topiam

.
ANKARA

0 023

W overi I vabane

2024

[#50]
TRKIYE

[¥5:7

G225 weriker] Otk Mas dylanni kapsamaktade.

(Kaynak: T.C.K U | velurizmBak an)l 1 g1
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Gaziantep | Turizm Oz el | i k|l er i

Yak | &30 k1 ¥ a k birrg e ¢ misahip olan Gaziantep Me z o p ot a rey la & h 1 s1Akdediza iklim

k us a gylanka h j aemecek bir kara iklimine sahiptir. Ge ¢ mi At aed o lkuzéygen g U n egyeec er e k
Arabistan y ar | ma daas@ Inaay @ @ y doaant kgnaan| gecwagptiipjekyicleuw i nTaehd i r .
boyunca f a r nmketleniyetlerin, son olarak T U rmedeniyetlerinin y a s a mil ¢ ub@ kent olan Gaziantep,

bir k oktzliernegli sahiptirgSee h kil h tvé yeellzenginlikleri, mutfak k G | tstirhentio | u kamuy
vedzesleksagyaki rverina vier BeiGazahteprturizma ¢ 1 s 1 thrdearhire t k i mahiptig e
Gaziantep'in ekonomik g e | i s paralel keatte s tanda s e kitibdriyle sanayi turizmi s 6 konusudur. Ancak
Gaziantep sanayi turizminin y a n 1 rkdid tvdl turizm potansiyeli ile g e n ibis turizm destinasyonu

ol ust urgcalbials meBd dedtinasyon k a p s a msamag trizmi, k U | turizmi, s a § turiziki, kongre

ve fuar turizmi ve gastronomi turizmis a y 1 | Sabayi tuiizmini desteleyeceks e k ihénmdle0 0@ s émns | et me
sayhemide50. 000 .a0s0aPninz 6 | dikkatdia | 1 n d ib@Il geedliedggerhi r laggmrdd mMma kt ad.
Sony 1 | |gastreh@mi turizmi konusunda da ataky a p mi Bu n Ir d r § nsnadgaturiziki, kongre ve fuar
turizmides e hi rfimhe&ay | dazlao Inmassanayi | g opMami m shreadelanak d turizmine
desteko |l makt adi r .

De g er |Komusu Otelin Bu | u n dBi&jludealizi

De g e r kamuswotel, kent merkezinde yer alan Yaprak Mahallesi dahilinde konumludur. S e h merkezinde
konumlu olan otel, Zeugma Mozaik MU z e Arkegloji MU z eBa k | rQGarlsaigsiimiéb akelssanat | ar i
p a z agibimekanlaray U r Umesafesindedir.

Konut as 1 nmaz umb b gwedatan oteller ve detay bilgileria s a § 1tablodaig 6 st er i | mi stir .

Standart

Konumu Konaklama Tipleri OdaFi yat(lar Detay Bilgisi

Holiday Inn Gaziantep (4 Y 1 | d | S(g‘g]az;t 81¢€ (Ot
UGumteh3Y 1 | d1 z) S(t;(‘)”r‘:]az”) 82¢€ Qdar

Park Dedeman Gaziantep (4 Y 1 | ¢ (g;arr:]dzeirgésnt:izt) 100€ |-<2d|r? -\: al
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6.2DEGERL EIMEL E MOLNMSUZE T K i L EVEYNSINIRLAYANFAKTORL ER

Tas i nniaezgenr | e nmelssitbedrei a f d @ @ @ m| @umsuy etkileyen veya s 1 n 1 r Herhangi bir
fakb@wlrunmamaktadi r.

6.3TASI NMAYAPISALOZEL L i KL EIRE GHRL EME SBATBENANVERIiI L ER

Deger kanuset as 1 nmapunaszaell | i «kd g Ine maksallindedve resmi kurumlarday ap1 | an
inceleme ve tespitler bazolarakal 1 nmi1 st 1 r

64 TAS| NMARI KIVEITEKNIOZELL | KIVE®IEGERLE MEBAE ALINAN
VERI LER

TASINMAZIN TEKNIK OZELLIKLERI

Elektrik Su
Kanalizasyon Isitma Sistemi
Asansor Klima Sistemi
Kapali Otopark Yangin Merdiveni
.. Kapali Devre Kamera
Jenerator . -
Sistemi
Ac¢ k Yizme Havuzu Sosyal Tesis X
Di § ©zellikler: -
Deger lkenmset as| nreknkibz el | i &ké @e 1i Iné makallindalyea p 1 inceleme ve tespitler
ile projede planlanan 6 z e | lbazkldraka | 1 n mli asg 11 m ntekikidm na n 1 yna @ unmi tne mmid m O

ol dk@uw uld teknik® z e | lyiakphiész e | lileédkelgeerr | endi ri |l mi stir.

6.5 DEGERLEME iSLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR VE KULLANILMA NEDENLERI

Ul kemikabu g 6 r gndlan licf arckdger lyé@me kmi | ani | Buaykdtna dernmiP.@ zDaderi
Yaklagi mi“"Na Kk t /sGelir Ak 1 mIYakil & e ‘mYeniidnesBime ( | k a Madijeti Yaklasi mi ”
yont emlBey & mti eimdyearp 1vlaarns a yve medtlealeri asagl dvarilmektedir.

Pazar Dederi Analizi, Var s a y ivenNedenleri

Analizedileng ay r i me i & ilelilgili plarak mevcut birp a z aw a gnpesinen kabul edilir. Bu piyasadaki

al vecsiat | cgayrimenkulth a k k 1ol dlalik & i@ z e pildi sahibi olduju ve bunedenlez a ma B ne ml i

bir f a k ¢ 16 mgidabul edilir. Gay r i me pikasatalmakul bir s astfii yila makul birs G ri e k & Igid |

kabul edilir. S e ¢ i kbrgi nstal r 1| @ rarbé kded@enemeaye konu gayrimenkulile ortaktemel 6 z e | | salkipl er e
oldugu kabul edilir. Se ¢ i kasinktal r ir I6 a I ie k diteverikerin, fiyat d Gz el t meylagrniilmars 1 nda
g U n U nsdsyo-ekonomik kosu | | g e ¢ ldudu kabul edilir.

Nakit Ak 1 /Geliri ndi r dealigé Var s ay ivelNedenleri

Buy dnt ebinlg@ay r i me delfeari, clionkazla geciktirmeksizin, a y rarzu edilebilirlikte bir getii or a n |
saglayan, ikamesimi mk tkargi ktar r 1 Birgdiirigétilemg ay r i meldeketmeki ¢ y a p 1 | gereken

etkin y at 1 rsonocu temeline d ay an ma kkara dstar r 1 B B b & k gebrlerinenve s astfii yat |l ar 1 n.
d ay an ibulenankika ¢ a r p a dederlemeye konug ay r i me pakaudegenni g 6 s t gékataliedilir.
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Yeniden i n Etme ( | k a Madiyeti Analizi, Var s ay ivelNedenleri

Buydnt e mat oan bir yapi @i md makanomik kosu | | alr ti 1 yenidan insa edilme maliyeti

gayr i medefeddméshi ¢ bamkabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasi mi1 anaikesik u | | degarim

leaci kl aKabi &ejerinse “ Hiirgd h 1oma karsi istek duymasa veya onun degerini bilmese bile

mal gar chr eferivar dseakl|’"tmde ml annBakdadegnaer i me @ k a hbiii kalan

ekonomik & m Uibeklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle gayrimenkul degerinin; fizikiy 1 pr anmadan,
fonksiyonel ve ekonomik a ¢ | dlemode o | ma s 1dnod aaamanla azalacadi v a r s aBijrbdska deyisle,

mevcut birg a y r i me bikaudedérmin, h i ¢ zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacagi

kabul edilir. Ga y r i me rdégerihiri, arazi ve binalar olmak U z e iki & a rfikiksal olgudan meydana geldigi

kabul edilir.

6.6 DEGERLEME ISLEMINDE KULLANILANY ONTEMLMEB E Ci L NEDENLERI

Tasi nmalzulaunmd & g egad elan emsallerin b 6 | g eatsa bbirim f i y ah d lkak nyeterlafikri

vermesi nedeniyle d e § e r koausiet a s 1 n madzlgeerr il re mMePsiiyfdséperraik | a g1amii"n,maz 1 n
nit eleir giglio | masebebiyle * Ye niide&tme ( | k aMeadiyeti Analvez iNaRkkisnalizi”
yontluwmil ant | mi stir.

6.7ENVERiI WEENIi YWULLANIMDE GERINAL | Zi

Kur u 01022017 tarih Seri lll-62.1s ay“1Sar nRaiyyea s aBa (haralS¢ m@ d aHatklkaTnedbal i § " i
dogr ul twaswinmdlaa nuasn aD ead ears|b¢ rmen d a2rOt 1l 7aéndrerimli ve eniyik u | | &zikselm

olarak muU mk Ufinansal olarak k a ryhsal,olarak izin verilen ve en'y U k sdeekd #ers o n u ¢ lkaunlalna n 1 m
olarakt ani ml anmakt adi r .

Bu kapsamda,d e § e r koaumet a s | dTodezm”a ma &luill | annetkimve verimlik ul | ani1 md1 r .

6.8 PIYASA DEGERI ANALIZi
Deger kauwset as1 ayakgew reapiaraanst | rangd Qirvdldekeiul as i1 | mi st 1 r .

Emsal 1: Emsalkonut a s | akna g nyeankkomumda, S a h i ni bl ecyEekstilkent Mahallesinde konumlu,
Ticaret Al aB:1,00y ap 1 | @8 malsahip641 B9 m2y i@l ¢ G ro2@ada 357 parsel n u ma rarad |
i ¢17/00.000TL bedeli st e miglrdeing iKamumsve imara ¢ 1 s 1chedzaaavant aj |l 1 di1r .

Emsal 2: Emsalkonut a s | nkna g myeankkomumda, S a h i ni bl ecyBekstilkent Mahallesinde konumlu,
Ticaret + Konut Al aBE:1,80y ap1 | @3 mtalsahipd22,85m2y i@l ¢ U GO4TFada17 parseln u mar al |
arsai ¢ 20:1890.000TL bedeli st e miglrdeing iKamumsvé imara ¢ 1 s 1chedzaaavant aj |l 1 di1r .

Emsal 3: Emsal konut as 1 n ka 3 ayeank konumda, Ay d 1 Mahallesinde konumlu, Ticaret Al an 1 ,
E:1,00y ap 1 | @8 mitalsahipB8.558,37 m2y i@l ¢ U BYO1llada 2 parseln u ma maraali i¢ 106.740.000
TLbedeli st e miglrdeing iKamumsve imara ¢ 1 s 1chedzaaavant aj |l 1 dir .

Emsal 4: Emsal konut as 1 n ka 3 ayeank konumda, Ay d 1 Mahallesinde konumlu, Ticaret Al an 1 ,
E1,00 yap! | gema | samip 108500 m2y U d | ¢ U mM226 ada 137 parsel nu marasé i ¢i n
28.000.000 TL bedeli st e miglrdeing iKomimsvé imara ¢ 1 snchedzaavant aj | 1 di1r.

Beyan: Konut a s | n kemtznerkezindeo | mabsnzer6o z el b ogsaeast &$ 1 nmaz um mamasi ,
imar, y ap1 | atksdnae | |dikkate @ 1 n d 1agsa bidhad e § e r 40.00045.000-TL/ m%¥ al 1 g1 nda
ol abi begamedi | mi st i r.
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} -
SIRINEVLER
Bk Py

EmsallerinDe der |l endi ri |l mesi

Piyasa D e § eAnalizinde, mevcut piyasa bilgilerinden f ay dal amdé Il gng hk d 6 n e mpheara

¢ci1 karves ant s/lkmirsa | enzerit @ s 1 ramdikkate a | 1 nRazaak e § e etkilayabilecek kriterler

cer cev éyatayche | g mas | donrk komurgayrimenkuli ¢ 9 antve kfrabirimf i y abtellairril enmi st
Bulunan emsaller, konum, b Gy U kd dirk(s | e b u | | fohksiyonu, imar s a r tglbigkri 1s t dahilinder

karsi | agtevrieehmek® az arg inn aeelg e r | e nidg enmale mazarlama f i r mad naat |
sahipleriileg 6 r 0 s Uy ansl I ofisimizdeki bilgilerdenf ay dal anit | mi st 1 r .

Emsallert as 1 niemay mi6 | g geda@l ma k tEmshllerin.konumu, k ul | ahamparapaykar,
deger koaumtea s 1 n ma ohunu ve olumsuz 6 z e | ldiekgleerrl ieikhatelael 1 nm1 st 1 r .

Pi YASA DEGERI ANALI Zi
Emsal-1 Emsal-2 Emsal-3 Emsal-4 Konu
Tasinm
Mabhalle / Konum Tekstilkent Tekstilkent Aydi nl Aydin Yaprak
Ada / Parsel 1620/357 5045/17 3791/2 1225/137 5020/2
Al an (m2) 641,39 422,35 3.5658,37 1.095,00 6.750,00
Sat 1 s-SF({Tlyat 17.500.000 20.890.000 106.740.000 28.000.000
Pazarl i kl i1 Fi 16.625.000 17.756.500 101.403.000 26.600.000
i mar Durumu Ticaret, Konut+Ticaret, Ticaret, Ticaret, Ot el A
3 Kat E:1.80 E:1.00 E:1.00 E:1,50
Birim Fiyvat ( 25.920 42.042 28.497 24.292
i mar Durumu S -15% 15% -15% -15%
Konum Serefiy -50% -50% -50% -60%
Buayukl gk Sere 10% 15% 5% 10%
Hi sse Serefiy 0% 0% 0% 0%
Duzel tilmis Bl 4547641 50.450,57 45.595,26 40.082,19
(TL/ m2)
Ortalama Birim Fiyat
(TL/ m?) 44.076,11 44.076,11
Konu Tasi1 nmaz |297.513.739,43
Tasinmazin Yuvar |l a 297.515.000
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UST HAKKI SURESiI TABLOSU

Ust Hakki Tesis Tarihi 17.07.2008
Ust Hakk!i Siresi 30
Ust Hakki Siresi Gin Sayl sl 11662
Ust Hakki Bitis Tarihi 21.06.2040
Degdgerl eme Tari hi 31.12.2025
Degdgerl eme Tari hi itibariyla Kalan Ust Hak 5286
Ust Hakki Kullanim Siresi Yiuzdesi (%) 45,33%

Takdir Edilen Tam MOl kiyet Arsa Birim Deg 44.076,30

Arsa Yiz Olcumi (m2) 6.750
Arsa Toplam Degeri (TL) 297.515.000
Ust Hakki Degerinin Orani 0,67
Ust Hakki Kalan Kullanim Siresi Yiuzdesi ( 45,33%
Ust Hakkina Esas Arsa Birim Deger.i (TL/ m? 13.319
Arsa Yuz Olcimi (m2) 6.750
Ust Hakkina Esas Arsa Toplam Deger.i (TL) 89.902.492

Deder lkenmset as | nriamden!7.07.2008 b a s | atariyitibariyle 30y | liulshte kkd z| e s mesi
bul unmaWK32sduyrHa r cKamun ub4n mavdesinde; “* C1 prhialkk ivey iatifa h a k | aait1 n a
harchasiam kmga ¢ d eorcithigc | pmak k i ¥ @ tiki® de intifah a k ka ynra ddnilmeKtedir.

Bu nedenle, Har cHamunuy aamialeladleme ¢ er ¢ e v ebelirliccdie j@dhia k k idre 1§ e rafaz i
dederyiarkil @ 5 Bolarak dikkate almak uygung 6 r G n me Bu seedki i hbsdpdanan U stta kdka ger i
s0zl e sarerkmans U rdikkateal | n arsaald | gbatdkdire di | mi st ir .

Us Ha k k [Esas Arsa Degeri

Tas! nmaz Br 0Alan ( m2 ) BirimDe gé¢ ML/ m PiyasaDe g &TL)
5020 Ada 2 Parsel 6.750,00 13.319 ~89.902.492.-
ArsaDe g TL) 89.902.492.-
SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. SM-25-SPK-030
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6.9YENI| DIENSEIME ( | KAMBI | YENALI Zi

Buy 6 nt eymadkey env r yedalan emsalt a s 1 n ma eldeadilehansad e § derafsa il z e r buludae

y ap | Imaliyetyna k | ailed en§ e dikkatea | | naagagknmm@Jemil a1 IYridgrinde ger | er i
belirlenirken parsel it z e r iyerdlany a p | |kaurl d aanmaizdma me i s ¢ iiyi 0 § malkkateal 1 nmi1 st 1 r .
Yap! | aadotamgkc e vd ez e n | € Ima kKlquesr derforje korkuluklar, peyzaja | a n kilii parket a s |
vb.)haricivemit e fieg k@ mfs a mdikkatka | 1 nmi1 st 1 r .

MAL I YET YONTE Mi

Tasi nmaz Bil g Ar sa | Birim Fiyat.: Ar sa D¢
Yapl Degerl el Kapall M2 b|r|Amort|sma Deger
Novotel Otel Al ani 4.241 33.500 10% 127.865.246
Il bis Otel Al ani 6.646 33.500 10% 200.385.041
fekni ko Atantar (K3 793 20.000 10% 158.767.000
acim, ortak al an,

Cevre DUzenlemesi, Altyapi ve Ha 3.600.000
Yapir Degeri Toplam 490.617.286

Harici ve Miteferrik isler
Gelistici Kari1, Serefiye 73.595.000
Arsa Degeri 89.902.492
Yapir Dedgeri 490.617.286

Topl am Deger 654.115.000

*Resmi Gazete'de y a mlanan y a py1a kK | _&igm rkaliyetlerinin y a vy tarihinden d e § e r ltashine kadar
olan s U r e @éml&syonu da g 6 b n U nhkbkndurularak, pivasa k 0 s uldd ez a |l | n d ot/ nraliyeti
yakl|l 80WRD/ orakhesapl anmi stir.
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6.IONAKIAKKI SLARALI ZI

De § er | &aneofekerinmevcutii n idtzee | Ive tekhobojiky a t 1 ritibariyl@sahipo | a b i kapasite § i
nedeni ile sadece i n syaait 1ofanakmd e g er | e n d igerekénnbi tasissoiup, b u | u n dde mevcut
benzer oteller de incelenerek rantbl biry at 1olupom madaigridel enmi stir .

Otel Analizinde Kul | avValramay i1 ml ar :

Ibis Otel Analizinde:

« Gaziantepi b Otsl, turizmi s | ebelgesine g 6 &7 odadano | u s ma kOtebsde! hoteli konseptinde
olup365g iac ok dbigsial 1 nmi st r.

e 2024y 1 | odafi inygeetric e k 1 4d,3Bug 2025y 1 | Kas ayni kadarolans ir edektc ekl es me s
51,8Euro |l ma9@n i ndwel un duolu POR25uysiil glodaf i y58,501Eur olarak bazal 1 nmi1 st 1 r .

e 2020-2022y 1 | draas 1 ddakimdiechinyaeatkisial t anmCoyid-19 s a |l gsebabiyle u ¢ u s
say!l | arditrsdgsk 2 n U0 n 8ubundurularak 2020-2021-2022 y 1 | laa & s | rverilerk dikkate
al it nmami stir.

e 2026y 1il gidoluluk o r a%7B8" ehb a s | a bluplot@ing e ¢ nyiisl | @ored d loirvmaahigal dugu
potansiyel dikkate a | 1 n azlegek d 6 n e ml @oluldkeo r an | akademeati @ yi | e ©orhealbérl ece gi
var s ayproieksiyomky ansi1 t i1 |l mistir.

* Hesaplamalarda y a b a patal birimi k u | | a il Imasslebiyle, d 6 v kumundaki a r t 1 vg lotelin
bul undwd w e dagrimenkul ge |l i siotelineoda f,i yat | @greir cce&kl iegdr@ hénde
bulundurularak fiyat a r toir @ nbhiriaci ve ikinciy 1 lil¢c&8h 0 ¢ Unved 6 r d Uyniclitg foybesi nci

veal t y nk Ic&B85, yedinciveonbirinciy 1 lalraars 1 ynid la lic &5, sonrakiy 1 i I¢ &fnb olarak
sabitk al aéagor ul mastadr .

 Otelin¢ al I grensibi ve konaklama d 1 s 1| mgelideki (ekstra k a h v & b p | salonu ve otopark gibi)
g 6 ® n U nwblendurularak, d i ggelir or atma |l i r | etelnigsetcinyi 1sl | agred agckeik | eva me | er i
yapildraans t | netinesinded i {gelir o r a n otelim toplam oda gelirininy a k | %%2isikor ani1 nda
gercekl épgodoedl mast ar .

» Toplam otel gelirlerinden, toplam giderlerd G s U | errietk | ektamhee s a p | aluprd 16 sv kurmndaki
art 1 erflasyon or a gibi etkiler ile ge¢ my sl | auwldakperfgmanslarda g z6 ninde
bulundurularak otel GOP o r a n 2028 yni1 | 1%43itenb a s | a YeBO yailkl 1%Padud as tsorka an
takipedeny | Isébak al adéagor !l mast or .

Novotel Otel Analizinde:

» Gaziantep Novotel Otel, turizm i s | e lbelgesine g 6 r ¥ odadan ol us ma k®tal ¢ 1e th otali
konseptinde olup 365g a ¢ ok d bifgisial 1 nmi1 st 11 .

e 2024y 1 | odafi inygeetric ek 1 68,8Eue 2025y 1 | Kas ayi kadarolans Ur edek ekl es mesi
723Euro|l maoH@n i nbdwel unduolu PO25uysiil glodaf i y68 Eurolarakbazal 1 nmi st 1 r .

e 2020-2022y 1 | Araas 1 ddalkitdlehinyatkisial t alnmCoyid-19 s al gsebabiyle u ¢ u s
say!l | arditrsdgsk 2 n U n 8udundurularak 2020-2021-2022 y 1 | laa & s 1| rverikerk dikkate
al it nmami stir.
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» 2026y 1il grdoluluk o r a%76'tenb a s | a pluploteling e ¢ nyi1sl | gpred d loirvmaahiso | du gu
potansiyel dikkate a | 1 n azlegek d 6 n e ml @oluldkeor an| akademefi a yi | e orhealberd ece§i
var s ayprojeksiyomky ans i1t i1 | mi stir.

e Hesaplamalarda y a b a patal birimi k u | | a roil Imaselebiyle, d 6 v kumundaki a r t 1 vg lotelin
bul undwd w e dagrimenkul ge |l i s iotlneoda f,i yat | a@reircekHdieggdm@ hénde
bulundurularak fiyat a r toir @ nhiriaci ve ikinciy 1 lil¢doh i ¢ Gnved 6 r d Gyniclilgg foyb e si nci

veal ty nk Igc&85, yedinciveonbirinciy 1 lalraars 1 v id la lic &#25, sonrakiy 1 i I¢ &0fnd olarak
sabitk al aéagodr Gl must ar .

* Otelin¢ al 1 grensibi ve konaklama d 1 s 1 rgelideki {ekstra k a h v & b p | salonu ve otopark gibi)
g 6 b n U nlllendurularak, d i ggelir or alme |l i r | etelimigsetcinyi1sl | agred egkeik | eva me | er i
yapidraans t | netimesinded i (gelir o r a n otelin toplam oda gelirininy a k | %30iulor ani1 nda
gercekl e@épgodoedli mastar .

» Toplam otel gelirlerinden, toplam giderlerd G s U | kerr ietk | ektamhee s a p | aluprd 16 sv Kurmndaki
art 1 enflasyon or a gibi etkiler le ge¢my sl | auldakperfdgmanslarda g 6z niinde
bulundurularak otel GOP o r a n 2026 yni | 1%38idanb a s | a Y28 yaikl 1%4@aau | & 15 k dormran
takipedeny | Isébak al adagor Gl mast Gr .

GenelVar savyi ml ar ;

« Akfen GYOA St ar af iletiled amiak vergisi ve sigorta bedelleribaza | 1 notap ys1 |bdzdake2ar t 1 s
oraumytgul anmi sti1r.

* Yenileme maliyeti b r @da gelirinin %1 'olacak s e k iptojdksiyonae k | enmi st i r .

e Cal 1 smalr amsuzum d & n evadeli, Eurobond Euro d e § elani tahvillerin Euro B a z 2088-2045
yi1 |l draa s orilankaid e § eigksiz getiri o r aatarak elde e d i | nmBuotr iam .Ibelinenmmesinde
uzun vadeli en likid tahvillerin getirio r a nrisksiz getirio r aotarakb el i r |l enmi st i r .

» Risk primi ise belirlenen risksiz getiio r a nd zae ni ved é ak wr | a rditunzdeanksii kzd yi nké kekne
risklerinint o p | dlamk y a k | &2,1948,19 c i v a rail nidnamdirgekne or anbh alriir | &Gelmi st i r .
analizinde indirgeme o r arisksiz getiri o r ave risk primit o p lila ¥%9,50 olaraka |l 1 nmi1 st 1 r .

o Y1 I“1U ¢kl k lbaedélinin,i s | edténmee mi (©cak 2010)b a s | ainraekitk &y 1 Ikluil K hedalinih
bir defada defaten p e s6 dhe n e c 20R8tyil rl kadan81.584 Euro olarak b e | i r | 0R&y skt i md an
itibaren sabit olarak y 1 | 105.806.-USD Bu bedeller g nckearl iz er i EwWoelmedeli yazi1 | ar ak
projeksiyonae k I enmi st i r .

e Cal 1 s mall by laaD ead earsls ¢ me d aKratpl saarm vergnveé KDV dahile di | memi st i r .

e TuUmdemelpersyiamp! vdrgayi1 I mistir.
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Fonksiyonu (IBIS OTEL)

Ortalama Oda at

Diger Gelir Orani

Yenileme

Artis Orani (1.-2. Ju

Artis Orani (3. -4. yu

Artis Orani (5.-6. yi Fasinda)
Artis Orani (7.-11. arasinda)
Art s Orani (12 aki yillar

NAKI T AKI S|

Nakit Akisi (EUR) (Wi )] 2 3 4 5 6 7 9 10 1 12 13 14 15|
Yillar 31122025 3112206 31122027 31122028 31.12.2029  31.12.2030 __31.12.2031 31.12.2032 31.12.2034  31.12.2035  31.12.2036  31.12.2037 31.12.2038 31.12.2039  31.12.2040
Otel Fonksiyonu

Toplam Oda Sayisi (Adet) 177 177 177 177 177 177 177 177 177 177 177 177 177 177
Acik Olan Gin Sayisi (Gin) 365,00 65,00 366,00 365,00 365,00 365,00 366,00 365,00 365,00 366,00 365,00 365,00 365,00 173,00
Yillik Oda Kapasitesi 64.605 54.605 54.762 64.605” 64.605” 64.605 64.782 64.605 64.605 64.782 64.605 64.605 64.605 30.621
Doluluk Orani (%) 73,00% 75,00% 77.00% 79,00% 79,00% 79,00% 79,00% 79,00% 79,00%” _ 79.00% 79.00% 79,00% 79,00% X
Satilan Oda Satisi (Adet) 47.162 48.454 49.882 51.038 51178 51.038 51.178 51.038 51.038

Oda Fiyati (EUR) 54,04 57,827 60,71 65,97 69,997 73,53

Oda Gelirleri (EUR) 2.548.380 2.801.472 3.028.261 217 3.561.983 3.753.039 4.062.215 573
Diger Gelirler (EUR) 305.806 336,177 363.391 429.838 . 450.365 487.466 238.020
Toplam Otel Gelirleri (EUR) 0 2.854.185 3.137.649 3.391.652 4.011.821 X 4.203.403 .308.. .428. 482.404 4549680 4.617.926  2.221.602
Brit Karlilik Orani-GOP (%) 43,00% 44,00% 46,00% 49,00% 49,00% 49,00%
Briut Karlilik (EUR) 1.227.300 1.380.566 1.560.160 5792 1.088.585
isletme Gideri Orani (%) 56,00% 54,00% 51,00%
isietme Gider Toplari (EUR) z 1.133.017
Yenileme Mealiyeti (EUR) 22216

Toplam Otel Giderleri (EUR)
EUR)

Otel Fonksiyonu (NOVOTEL)

Ortalama Oda Fiyati 69,00

Diger Gelir Orani 30,00%

Yenileme 1,00%

Artis Orani (1.-2. §illar.00%|

Artis Orani (3.-4 111 a600%

Artis Orani (5.-6 i\ I 1 aB50%f asinda)

Artis Orani (7.-11 I | aa5%jar asinda)
t s Orani Ve sibthf aki yill
K<

Nakit Ak: (EUR) (Ndvotel) 1 2 3 4 5 6 7 9 1
Yillar 31122005 3112202 31122027 31122028 31122029 31122030 31122031  31.122032 31122033 3112.2034 31122035 3112.2036  31.12.2037 31.12.2038 31.12.2039 _31.12.2040
Otel Fonksiyonu
Toplam Oda Sayisi (Adet) % 92 % 92 % % 92 % % 92 % % % %2 9
Acik Olan Gin Sayisi (Gan) 365,00 365,00 366,00 365,00 365,00 365,00 366,00 365,00 365,00 365,00 366,00 365,00 365,00 365,00 73,0
Vil 11k oda Kapasiteci 33,580 33,580 33672 33,580 33,580 33,580 33672 33,580 33,580 33,580 33672 33,580 33,580 3.580 5.91
Doluluk Orani (%) 75,00% 77,00% 79,00% 80,00% 80,00% 80,00% 80,00% 80,00% 80,00% 80,00% 80,00% 80,00% 80,00% 80,00% ,00%
Satilan Oda Satisi (Adet) 25.185 25.857 26.601 26.864 26.864 26.864 26.938 26.864 26.864 26.864 26.938 26.864 26.864 26.864 12.7
Oda Fiyati (EUR) 73, 79,00 2,95 87.10 1 93,30 5,63 98,0: 100,47 102,98 105,56 107.14 108,75 10,38 12
(Oda Gelirleri (EUR 1.859.4¢ 2.042.622 2.206.490 2.339.731 2.421.62 2.506.378 2.576.076 2.633.264 2.699.095 2.766.573__ 2.843.506  2.878.273  2.021447 _ 2965260  1.426.53
Diger Gelirler (EUR) 557.8: 612.787 661.947 701.919 726.48 751.913 772.823 789,97 809.729 829.97: 853.052 863482 876.434 _ 889.581 427.9¢
Toplam Otel Gelirleri (EUR) 2.417.2: 2.655.409 2.868.437 3.041.650 3148101 3.258.292 3.348.899 3.423.243 3.508.824 3596.544  3696.558  3.741.755  3.797.881 _ 3.854.850  1.854.49
Brit Karlilik Orani-GOP (%) 38.00% 39.00% 40,00% 40,00% 40,00% 40,00% 40.00% 40,00% 40,00% .00% 40,00% 40,00% 40,00% 40,00% ,00%
Brit Karlilik (EUR) 918.548 1.035.609 1.147.375 1216.660 1.259.243 1.303.317 1.339.560 1.369.207 1.403.530 1438618 1478623 1496702 1519153 1541940 741.800
letme Gideri Orani (%) 62.00% 61,00% 60.00% 60.00% 60.00% 60.00% 60.00% 60.00% 60.00% .00% 60.00% 60.00% 60.00% 60.00% 60.00%
I etme Gider Toplami (EUR) 1.498.683 1.619.799 1.721.062 1.824.990 1.888.865 1.954.975 2.009.339 2.053.946 2.105.294 2157.927  2.217.935 2245053 2278.729 2312910 1.112.700
enileme Maliyeli (EUR) 24.172 26,554 684 0.417 31.481 32,583 33.489 34.232 35,088 35.965 966 37.418 37.979 8.548 8,545
Toplam Otel Giderleri (EUR] 1.522.856 1.646.354 1.749.747 1.855.407 1.920.346 1.987.558 2.042.828 2.088.178 2.140.383 2.193.892 2.254.900 2.282.471 2.316.708 2.351.458
Net Gelir (EUR) 894.376 1.009.055 1.118.690 1.186.244 1.227.762 1.270.734 1.306.071 1.335.065 1.368.441 1.402.652 1.441.658 1.459.284 1.481.174 1.503.391 723.255

Akisi (EUR) (Novotel)o 894.376 1.186.244 1.227.762 1.270.734 1.335.065 1.450.284  1.481.174

Nakit Akislari (lbis Otel)
(EUR) (Novotel)
Sigortas:i (EUR) (%2)

[Emiak Vergisi (EUR) (%2)
| |k Ust Hakki
bplam Net Nakit

1.198.758 1.712.563 1.810.216

1.227.762

1.873.573 1.968.423 2.068.074 2.151.573

1.459.284

2.183.847
1.481.174

2.216.604
1.503.391

Maliyeti
Ak s

TABLOSU
6,81%
2,69%
9,50%

Ri sksiz Getir.i
Risk Primi 2,19%
il ndirgeme Or ani

6,81%
3,19%
10,00%

Topl

am Bugunkaii

Deger

221536.87/1

21.834.046

21.163.175

Yak|l

asi k T

opl am Bug

U n R215640MM@0( ¢

1 21.830.008 )

21.160.000

Topl

am Bugiunkai

Dege

[ 1.433.297.891

1.097.944.663

1.064.209.293

Yak|l

ast k T

oplam Bug

i r433.29D.600 ¢

L 1.097.970.000

1.064.210.000

31.12.2025
Eur Ali1s Kuru
USD/ EUR PARI TESI

hl

Tar

50,2859
1,1737

Kira Analizinde Ku |l | a¥Valramayi1 ml ar :

Ibis Otel Analizinde:

+ Gaziantep i b Otsl, turizmi s | ebelgesine g 6 rMe&7 odadan o | u s ma kOtelbsder hoteli konseptinde
olup365g iac ok dbigsial 1 nmi st r.

e 2024y 1 | odafi inygeetric ek |1 47,3Bue 2025y 1 | Kas ayi kadarolans Ur edek ekl es mesi
51,8Euro |l maH& n i ndwel u n d uolup PORuysiil ciadaf i y58,501Eur olarak bazal 1 nmi st 1 r .
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e 2020-2022y 1 | Araas 1 ddalkitdlechinyatkisial t anmCoyid-19 s al gsebabiyle u ¢ u s
say!l | ardiirsdgsk2 n G n dubundurularak 2020-2021-2022 y 1 | laa a s 1 rverikerk dikkate
al it nmami stir.

e 2026y 1il cidolluk o r a%78 d édm s | a bluploteling e ¢ nyiisl | pred d loirvmaahisa |l dugu
potansiyel dikkate a | 1 n azlegek d 6 n e ml @oluldkeor an| akademefia yi | e orhealberd ece§i
var s ayproeksiyomky ansi1 t i1 |l mistir.

e Hesaplamalarda y a b a patai birimi k u | | a roil Imaselebiyle, d 6 v kumundaki a r t 1 vg lotelin
bul undwd w e dagrimenkul ge |l i siotelineoda f,i yat | agreir tke&ld iegdr@ hénde
bulundurularak fiyat a r toir @ nhiriaci ve ikinciy 1 lil¢cdoh i ¢ Gnved 6 r d Gyniclilg loyb e si nci

veal ty nk Igc&85, yedinciveonbirinciy 1 lalr aars 1 v id & lic &#25, sonrakiy 1 i I¢ &ofnd olarak
sabitk al aéagodr Gl must ar .

 Otelin¢ al I grensibi ve konaklama d 1 s | mgelideki (ekstra k a h v & b p | salonu ve otopark gibi)
g 6 ® n 0 nwblendurularak, d i ggelir or atma | i r | etelnigsetcinyi 1sl | agred egckeik | eve me | er i
yapiadraans t | metioesinded i goelir o r a n otelim toplam oda gelirininy a k | %%$21ilor ani1 nda
gercekl epgoéegi mistar.

» Toplam otel gelirlerinden, toplam giderlerd U s U | lerrietk | ektamhee s a p | aluprd 16 sv kurandaki
art 1 enflasyon or a gibi etkiler le ge¢my sl | auldakperfdgmanslarda g6z ninde
bulundurularak otel GOP o r a n 2026 yn1 | 1%43lten b a s | a @8O ikl 1%Adaud as tsorka an
takipedeny | Isébak al adéagor gl mast ar .

Novotel Otel Analizinde:

» Gaziantep Novotel Otel, turizm i s | e belgesine g 6 r ¥ odadan ol us ma k®tal & ie h otel
konseptindeolup365g it ac¢ ok d bifgsial 1 nmi st r .

e 2024y 1 | odafi inygeetric e k 1 68,8Eue 205y 1 | Kas aymi kadarolans Ur edek ekl es mesi
723Eurol magH@n i ndwel u n d uolup PORAiysiil ciodaf i y68 Eurolarakbazal 1 nmi st 1 r .

e 20202022y 1 | draas 1 doakimdlechinyatkisial t alnmCoyid-19 s a | gsebabiyle u ¢ u s
say!l | arditrsdgsk 2 n U n 8udundurularak 2020-2021-2022 y 1 | laa a s 1| rverikerk dikkate
al it nmami stir.

e 2026y 1il crdolluk o r a%76'tenb a s | a Dluploteling e ¢ nyiisl | pred & loirvmaahiso | dugu
potansiyel dikkate a | 1 n azlegekh d 6 n e m| @oluldkeo r an | akademeali a yi | e orhealberl ece §i
var s ayproeksiyomky ansi1 t i1 |l mistir.

* Hesaplamalarda y a b a patal birimi k u | | a roil Imagselebiyle, d 6 v kumundaki a r t 1 v& lotelin
bul undwd w e dagrimenkul ge |l i siotmlineoda f,i yat | @grer tce&l iegdr@ hénde
bulundurularak fiyata r toir sa nbiriaci vie ikinciy 1 lilcdoh G ¢c Gnveddr d dyniclilg foybesi nci

veal t y nk Iic&B8&5, yedincive onbirinciy 1 lalr aars 1 yid la lic #6235, sonrakiy 1 i I¢ &fn5 olarak
sabitk al adéagor !l most or .

e« Otelin¢ al I grensibi ve konaklama d 1 s | rgelideki (ekstra k a h v & b p | salont ve otopark gibi)
g 6 » n U nlblendurularak, d i ggelir or ama | i r | etelnigsetcinyi 1sl | agred egckeik | eve me | er i
yapldraans t | metinesinde d i Jgelir o r a n otelin toplam oda gelirininy a k | %30iulor ani1 nda
gercekl eépgoegli mustar .

» Toplam otel gelirlerinden, toplam giderlerd G s U | kerr ietk | ektamhee s a p | aluprd 16 sv Kurmndaki

ar t 1 enflasyon or a gibi etkiler le ge¢my sl | auldakperfdgmanslarda g6z niinde
SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. SM-25-SPK-030
Balgat Mahallesi, Mevlana B u | v ¥elken Plaza, No:139A/43 C a n k & ANiKARA 52
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bulundurularak otel GOP o r a n 2026 yni | 1%38 a dm s | a YR8 yaikl 1%4@aau | & 15 k gorran
takipedeny | Ishbak al adéagor Gl miast ir

GenelVar sayi ml ar ;

+ Akfen GYOA St ar af t arda Mmiletien kilgilerd o § r u |l t kirssudnzdl ae e s iprbjeksiyona
yansi t iTlangii sntAkler.GYO ASmi | ki y eldpiurl dues | aatehir sals ast inreblantAiccor
Grubut ar afiiqoldatni | Yreegkitd dedmlme g & rAecor Grubut ar a f 6 a @ ra mgerskien kira
bedeli; i b Otsli ¢ toplam b r gelirin %2 5 Navotel i ¢ toplam b r gelirin %2 2 'veyad i zel bi Umi s
i s egelimin %95’ i AAG@RM Yy U k solarkbedel olarakb e |l i r | Sdmil £¢%dwrk.a g b rsan
y IAGOPo r a%9bolarakbel i rl enmi stir

e Dizel thirlimgil segelm¢AGOP) b r @ 51 ek anrer n@COP)y b r @elirin toplam % 8 'oir an1 nd a
ACCORG cae n eicselke tp mave yienileme rezervio r adnins U | beeleikr [ enmi st ir

+ Akfen GYOA St ar a f iletiled amiak vergisi ve sigorta bedelleribaza | 1 nolap ys1 |bédzdake2ar t 1 s
oraumyigul anmi stir

» Otelin kiralama modeli i ¢ iymat | rtiamcaf kad g n | yeniteme gideri, i s | e dltenretifinde
hesaplanan yenileme giderinin %5 oir a n lath d a nKirglama madelinde otelin yenileme¢ al 1 s mal ar 1 n
kirtaxcnafyapanaagaragay! | mi stir

e« Cal 1 smalr amsuzum d & n evadeli, Eurobond Euro d e § elani tahvillerin Euro B a z 2088-2045
yi1 |l drma s ordilankaid e § eigkdiz getiri o r aatarak elde e d i | nmBu®tr iam .Ibelinenmmesinde
uzun vadeli en likid tahvillerin getirio r a nrisksiz getirio r aotarakb el i r 1l enmi st i r

* Risk primi ise belirlenen risksiz getiio r a nd e ni ved é uwki wr | a rdiunzdeanksii kzd yi nké kekne
risklerinint o p | damk y a k | &2,1943,19 c i v a rail nidnamdirgekne or anb elr it r | &elmi st i r
analizinde indirgeme o r arisksiz getirio r ave nisk primit o p lila %9,5olarak a | 1 n nmKirg getirisinin
hal i hakirms d2ake kmesia mdahaddan g 6 r U nitelikta o |i nn ssebebiyle toplam risk o r a n |
%0,19-1,19c i v a rall n chéadirgetwe o r a%7|5olarakal 1 nmi1 st 1 r

Y1 I“1Uskia k lbadélinin,i s | edtonmee mi (©dak 2010)b a s | ainrzaektk 8y 1 |kluil K hedalim
bir defada defaten p e s6 dhe n e c 20R8tyil rl kadan81.584 Euro olarak b e | i r | 0R&y skt i md an
itibaren sabit olarak y 1 | 105.806.-USD Bu bedeller g i nckerl iz er i EwWoelmedeli yazi1 | ar ak
projeksiyonae k | enmi st i r

e Cal 1 s mall by laaD ead earsl$¢ me d aKratpl saarm vergnve KDV dahile di | memi st i r

e TUmdemelpesyiap! vdrgayi1 I mi stir

Ortalama Oda Fiyati 50,50

Di ger Gelir Orant 12,00%

Yenileme 1,00%

Artis Orani (1.-2. yil1apo%|

Artis Orani (3.-4. Yillaspo%|

Artis Orani (5.-6. yillansmfasinda)

Artis Orani (7.-11 ' | | a25%prasinda)

Art s Orani (12 ([ ve sl aki yillar)

NAKI T AKI S|

Proje Nakit Akisi (EUR) (Ibis Otel) 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14 15|

Yillar 31122025 3112206 31122027 31122028 31122029  31.122030 31122031 31122032 31122033  31.122034  31.12.2035 31.12.2036 _ 31.12.2037 31.12.2038 31.12.2039 31.12.2040

Otel Fonksiyonu

Toplam Oda Sayi st (Adet) 177 177 177 177 77 177 177 177 177 177 177 177 177 177 177

Aci k Olan Gin Sayisi (Gin) 365.00 365,00 366,00 365,00 365,00 365,00 366,00 365,00 365,00 365,00 366,00 36500 36500 36500 173,00

Yi11l1k Oda Kapasitesi 64.605 64.605 64.782 64.605 64.605 64.605 64.782 64.605 64.605 64.605 64.782 64605 64.605 _ 64.605 30621

Dol uluk Orani (%) 73.00% 75.00% 77.00% 79.00% 79.00% 79.00% 79.00% 79.00% 79.00% 79.00% 79.00% 79.00% _ 79.00% _ 79,00%  _ 79,00%

Satilan Oda Satisi (Adet) 47.162 48.454 49,882 51.038 51.0 51.038 51178 51.038 51.038 51038 51.178 51038 51038 51038 24191

Oda Fiyati (EUR) T 54,04 57,827 60,71 63,74 65,97 68,287 69,99” 71,74 73537 75,37 77,267 78427 7959 80,79’ 82,00

Oda Gelirleri (EUR) 2.548.380 2.801.472 3.028.261 3.253.350 3.367.217 3.485.070 3.581.983 3.661.501 3.753.039 3846.865  3.953.839  4.002.182 4.062215 4123148 1983573

Diger Gelirler (EUR) 305.806 336477 363.391 390.402 404,066 418.208 429838 439.380 450365 461.624 474.461 480262 487.466 494778 238.029

Toplam Otel Gelirleri (EUR) 2.854.185 3.437.649 3.391.652 3.643.752 3.771.283 3.903.278 4.011.821 4.100.881 4.203.403 4308488 4.428.300 __ 4.482.444_4.549.680 _4.617.926 2.221.602

Brat Karlilik Orani-GOP (%) 43,00% 44,00% 46,00% 48,00% 49,00% 49,00% 49,00% 49,00% 49,00% 49,00% 49,00% 49.00% _ 49.00% _ 49,00%  49,00%

Otel Kira Sozlesme Orani (%) 25,00% 25,00% 25,00% 25.00% 25.00% 25,00% 25,00% 25.00% 25,00% 25,00% 25.00% 2500% _ 2500% _ 2500% _ 2500%

Sozlesme AGOP Orani (%) 8,00% 8,00% ,00% ,00% 8.00% 8,00% 8,00% 8.00% 8,00% 8,00% ,00% 800%  8,00% ,00% __ 8,00%

AGOP Gelir Orani (%) 95,00% 5.00% ,00% 00% 95.00% 95,00% 95.00% 95.00% 95,00% 95,00% 95,00% 95,00% _ 95,00% ,00% __95,00%

Brut Gelir Uzerinden Yillik Kir &3B4sdel i 78441 847.913 938 942,821 975.819 1.002.955 1.025.220 1.050.851 1.077.122___1.107.075 1120611 _1.137.420 _1.154.481 __555.400

AGOP Uzerinden Yillik Kira Bedel990f 1.073.07¢ 1.224.387 1.384.626 1.468.915 1.520.327 1.562.604 1.597.293 1.637.026 1678.156 1724823 1745912 1772101 1798.682 865314

Projeksiyona Esas Yillik Kira Beddslm 1.073.07 1.224.387 1.384.626 1.468.915 1.520.327 1.562.604 1.597.293 1.637.226 1678156 1.724.823 1745912 1772101 1.798.682 865314

Yenileme Maliyeti (EUR) 1.427 569 1.696 822 1.886 1.952 2,006 2.050 2102 154 2214 2241 2275 2309 1411

Net Gelir (EUR) 947.590 1.071.507 1.222.691 1.382.804 1.467.029 1.518.375 1.560.598 1.595.243 1.635.124 1,676,002 1.722.609  1.743.671 1.769.826 1.796.373 864203
1.382.804 1.467.029 1.518.375 1.560.598 1.595.243 1.635.124 1,676,002 1.722.609 1_1.769.8%6 1.796.373

SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. SM-25-SPK-030
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Otel Fonksiyonu (NOVOTEL)
Ortalama Oda Fiyatd 69,00

Diger Gelir Orant 30.00%

Yenileme 1,00%

ATt 1 Orani (1.-2 1 [ a7,p0%

Artis Orani (3.-4 11 1 a60%

Artis Orani (5.-6 | 1 aB508f asinda)

Artis Orani (7.-11_|yilla25%hrasinda)

Art s Orani (12 yi| ve sbslaki yillar

NAKI T AKI |

Proje Nakit Akisi (EUR) (Nowotel) 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14 15|
Yillar 31122025 31.12.2026 _ 31.12.2027 31122028 31122029 _ 31.12.2030 __ 31.12.2031 31122032 __ 31.122033 __ 31.12.2034 __ 31.12.2035 _31.12.2036 _31.12.2037 31.12.2038 31.12.2039 31.12.2040
Otel Fonksiyonu

Toplam Oda Sayis: (hdet) [ %2 %2 %2 [ %2 %2 [ %2 %2 %2 %2 %2 %2 %2
Aci k Olan Gun Sayisi_ (Gun) 365.00 365,00 366,00 365,00 365,00 365,00 366,00 365,00 365,00 365,00 366,00 36500 36500 365,00 173,00
Yillik Oda Kapasitesi 33.580 33,580 33,672 33.580 33,580 33,580 33,672 33,580 33.580 33.580 33,672 33580 33580 33580 _ 15916
Doluluk Orani (%) 75.00% 77.00% 79.00% 80.00% 80,00%” 80,00% 80.00% 80.00% 80,00% 80.00%  __ 80.00% 80,00%_ 80,00%__80,00%  _80,00%
Satilan Oda Satisi (Adet) 25.185 25.857 26.601 26.864 26.864 26.864 26938 26.864 26.864 26.864 26.938 26864 26864 26864 12733
Oda Fiyati (EUR) 73,837 79,00 82,95 7.10 90,14 93,30 5.63 98,027 10047 102,98 105,567 107,147 108.75” _110.38” 112,04
Oda Gelirleri (EUR) 1.859.409 2.042.622 2.206.490 2.339.731 2.421.622 2.506.378 2576076 2.633.264. 2.699.095 2766573 2.843.506 _ 2.878.273 2.921.447 2.965.269 1.426.538
Diger Gelirler (EUR) 557.823 612.787 661.947 701.919 726.486 751.913 772.823 789.979 809.729 829.972 853.052 863482 876434 889.581  427.961
Toplam Otel Gelirleri (EUR) 2.417.231 2.655.409 2.868.437 3.041.650 3.148.108 3.258.292 3.348.899 3.423.243 3.508.824 3596.544  3.696.558  3.741.755 3.797.881 3.854.850 1.854.499
Brat Karlilik Orani-GOP (%) 38,00% 39,00% 40,00% 40,00% 40,00% 40,00% 40,00% 40,00% 40,00% 40,00% 40,00% 40,00% __40,00% __ 40,00% __ 40,00%
Otel Kira Sbtzlesme Orani (%) 22,00 22,00% 22,00% 22.00% 22,00% 22,00% 22.00% 22,00% 22,00% 22.00% 22,00% 22,00% _ 22.00% _ 22.00% _ 22.00%
Sozlesme AGOP Orani (%) 8.00% ,00% ,00% 8.00% 8.00% 8,00% 8,00% 8.00% 8,00% 8,00% 8.00% 800%  800%  8.00% _ 8.00%
AGOP Gelir Orani_ (%) 95,00% 95,00% 95.00% 95.00% 95,00% 95.00% 95.00% 95,00% 95.00% 95.00% 95,007 95,00% __9500% __9500% __95,00%
Br Ut Gelir Uzerinden Yi |11k Kir®31BHdel | 584.190 631.056 669.163 692584 716.824 736.758 753113 771.941 791240 813 823186 835534 848067  407.990
AGOP Uzerinden Yillik Kira Bedel68solt 782.018 872.005 924,662 957.025 990.521 1.018.065 1.040.666 1.066.682 1093350 1123754 1.137.494 1.154.556 1.171.874  563.768
Projeksiyona Esas Yi ||k Kira Be6sssdlt 782.018 872.005 924.662 957.025 990.521 1.018.065 1.040.666 1.066.682 1.093.350 _ 1.123.754 __ 1.137.494 1.154.556 1.171.874 __ 563.768
Yenileme Maliyeti (EUR) 1.209 328 1.434 1.521 1.574 1.629 674 1.712 1.754 1.798 1.84 1871 1.899 927 927
Net Gelir (EUR) 687.702 780.690 870.571 923141 955.451 988.892 1.016.391 1.038.954 1.064.928 1.091.551  1.121.905  1.135.623 1.152.657 1.169.947 562841

687.702 780.690 923.141 1.016.391 1.038.954 1.064.928 1.091.551  1.121.905  1.135.623 1.152.657

[Net Nakit Akislari (lbis OtOel) 947.590 1.071.507 .222. 1.382.804 1.467.029 1.518.375 1.560.598 1.595.243 1.635.124 1.676.002 1722609  1.743.671 1.769.826 1.796.373
INakit Akisi (EUR) (Novotel)o 687.702 780.690 X 923.141 955.451 988,892 1.016.391 1.038.954 1.064.928 1.091.551  1.421.905  1.135.623 1.152.657 1.169.947 i
Bina Sigortasi (EUR) (%2) 35,511 36.221 36.945 37.684 38.438 39.207 39.991 40.791 41.607 42.439 43.287 44153 45036 45937 22208
| Emiak Vergisi (EUR) (%2) 24,545 25.036 25537 26.048 26.569 27.100 27.642 28195 28.759 29.334 29.921 30519 31130 31.752 15351
Y11l k Ust Hakki Maliyeti 81584 81584 81.584. 90.224. 90.224. 90.224. 90.224. 90.224. 90.224. 90.224. 90.224 90.224 90224 90224 435619
1.493.652 1.709.356 949, 2.419.132 2.474.987 2.539.462 2605556  2.681.082 2714397 2756.093 2.798.407 1.345.

DEGERLEME TABLOSU

Ri sksiz Getiri Orani 6,81% 6,81% 6,81%

Risk Primi 0,19% 0,69% 1,19%
i ndirgeme Or ani 7,00% 7,50% 8,00%
Toplam Bugiunki Deger 208047020 19.477.435 18.839.685
Yakl asi k Topl am Bugd n 20150007 € r 19481000 ) 18.840.000
Toplam Bugiunkiu Degerl 1.018.111.020 979.440.347 947.370.510
Yakl asi k Topl am Bug i nkd18.110.609 € r 979.440.090 947.370.000

Yi Il ar 31.12.2025 31.12.2026
Projeksiyona Esas YI 0 1.635.292

DEGERLEME TABLOSU (Kira Anali zi
Ri sksiz Getiri Orani 6,81% 6,81% 6,81%
Risk Primi 0,19% 0,69% 1,19%
i ndirgeme Or ani 7,00% 7,50% 8,00%
Toplam Buginkia Deger (1.528.819 1.521.202 1.514.159
Yakl asi k Toplam Bugiinkii528000g € r 1.52F.00R ) 1.514.000
Toplam Bugiunkiu Degerl T76B36)855 76.484.854 76.132.853
Yakl asi k Topl am Bug in 68400005 € r 76(4801000 76.130.000

31.12.2025 Tarihli Do6viz Kut
Eur Ali1s Kuru 50,2859
USD/ EUR PARI TESI 1,1737
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TAS|I NMANAIKNAK | SIGKOR B E G E FEUR) 21.830.000
TASI NMAZ IRRREL i RGO E B E GE REUR) 19.480.000
TASI| NMAWY IH\B E GE FEUR) 20.655.000
TAS| NMAWZ IHB E GE RTL) 1.038.655.000

TAS| NMAYRLIKK i RBE D E (EUR) 1.521.000
TASI| NMAYRLIKK i RBEDE (TL) 76.480.000
DOV iKDRU 31.12.2025 TCMB ( 1 € ) 50,2859

*Deferlkenmsy t asi nmaizt ebededigelirgetiren bir mil bl magdzdninde
bulundurularak, otelg er c e k| e genhedll egreiche | d mas t | metieesinde otel nakit a k | v |

kira gelirine g 6 riki f ar ¥ bnt élent a s 1 nmaederulndgm sk kyd.nt e mdeeeni k an
deder |biehirfermile uyumlu o | d ugidur U | ofdipsikid e eoir hal abagaasliil namdk nmaza
dedéakdiredi | mi stir.

Uzer iPrajeeGe | i s tArrsialdwn Arazive ProjeDe ger | er i

Bud e § er taporneda arsa ve/veyaprojed e ger Lt a me symaapsiil mami st 1 r .

Has I Raayl ageyarlKat Kar s 1YI6Iing idlenY a p | | Brojeldede EmsalPay Or anl ar |

Budeder tapomedah as iplagtl ave/vepalkatk ar sy dntjlewmli | ani | mami st r.

MUst evepalB O 1 U n i s 1 miDagiem | Analizi

Rapora konut a s |1 zn@Gaaiantepi | ¢ e hi t Mahai I e syeraland6750,00 m2arsay U@l ¢ U miune
sahip 5020 ada 2 parselde bulunant a s 1 n@aaiantepB iy U k Bel ierd i widis i ' ne
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7.GAYRI MENYATIRIMORTAKLPGRTFOACQI SI NDAN
DEGERLENDI RME

Dedger | eYmepsiilGang r i me n lGayrimiemkul Projesinin veya Gayrimenkule Ba g | 1|
Hak ve Fay d al Gaynimmenkul Yat 1 Or mak |l P&l afr @ A0 Nneema sSenrmdya
Pi vadvesizu@eric ev e Bir BngebOlup Ol ma dHak k | @dlraid s :

De ger lkanmset as 1 nrapwkiany 1 t | devredilmesime i | i wrk il 5 1 tblud man ma ma&Kknua d 1 r .
t as 1 n mewut durumunun yasal belgeleriyle uyumlu o | d uggéur G| mTra s i n marza ymimari

proje, y a priu h sva ty la pkullanma izin belgesi bulunmakta olup t a s | nyasalzs Gr et amaml ami s
durumdadi r .

Ayr itcass | nnapa k ay d 1 yerdatan i p ot,é@ayrimenkul Yat | ®n tma k | 1iklliagidaslana

T e b I(lil-48i1), 7. B 6 | 03h,Madde, 1. ve 2. F1 kr las k rkia p s ada) sirketin kendif i nand ma mi
kullani | kredinedeniylek o n u | dikkaleww | 1 n & a g k n BEQp onr t f dapilledilmesinde herhangi
birengelibul unmamaktadi r .

Buaci1 k| admoajlraurl t d e @ @ d koausiet a s 1 n liflgdiBSermaye Pi y a Me ¢ £ thditkiiml er i nce
Gayrimenkul Yat 1Qritmablor § f 8Oayiimenkule Da y &ékib a s laill @ nyerd & ma s herhdnagi
birengelbul unmamaktadi r .

SorumluDe ger |Uszznmea n 1ISmoinnuCcl ml e s i

Deger uemancal nsinsat e ramalizlerive § r e tstoin @ ikohtelre d i lveniygunb ul unmust ur .

Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Ni_cYenAl mad 1 k IGarm ierkicre | er i

Asgari bilgilerden raporda yer veriimeyen hususb ul unmamakt adi r .

Far Bedger IMenteot | seAnaliziBonuc | abyviumlna st ive BuAmeascil a
| z| evhiemt e wveiNedenlerinin Ac 1 k|l ama s |

i swe §er raponueda konut as 1 n mavecut ku | | agreir ngaiirigetiren bir mi | okl m asabebiyle
piyasa d e § despiti i ¢ TNakit Ak 1 Analiz"y 6 nt emi | aniTlamn sntneasa.de geé rgif Ri yas a
Analyi@nt'eyngul anmi sti1r.
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Rapori ¢cer i @z enldledelktile®mt @ s 1 n nyarinde 1y a p 1 ihcalemesinde konumuna, b Gy Gkl G gidne,
mimari 6 z e | | i kasad durumwena ve cevr gde I piyasaar ast |1 r rgdlr@mavautnekonomik
k o s uil tl iab takdir gdilemPazarDe J ersia § 1tablodaig 6 st er i | mi st i r .

PAZARDE GE RIL)

PazarDe ger i

FEET D ] G (KDV Dahil*) (TL)

1.038.655.000.- 1.246.385.000.-
Tasin
De g oTL) Birmilyarotuzsekizmilyona | t 1 y U dim| Birmi | y&nrnirkiaytz mil yon lbiny
TUrLki r TurLki r
Tasi nm 76.480.000.- 91.775.000.-
Y1 | Kira k . ; N s . .
< Yetmi saldomit yuyose Doksanbirmilyony e di yizy et n
De g oTL) TurLkir Turlki r 4

PAZARD E G E fEUR)

PazarDe ger i

Tas! nmaz Pazar D e g g EUR) (KDV Dahil*) (EUR)

Tasi nhager 20.655.000.- 24.785.000.-

(EUR) Yirmimilyona | t 1 y U z @ Edro | Yirmid 6 milyony e d i sydikzs e bih Eugo
Tas | nYhalzKira K 1.521.000.- 1.825.000.-
D@ g G357 Birmilyonb e s y i z lyin Buroi Birmil yonsekizspHumy

* De § e rtaribiititariyle TCMBD 6 v A Iz Kugu: 50,2859a | 1 nmiI st 1 r .

(*) 07.07.2023 tarihli ve 32241 s ayRé s slaz et g a g e ml Gunnahnu r b akareraamesine g 6 r e
tasi nm&§ 20 KDVuUuy gul aynagpsiil.mi st 1 r

Bilgilerinize sunulur.

Saygrlari mizl a,

Deger lUemarYar di mc Deder lUgmea n | SorumluDe ger Uz mea n |
NurullahKi B AR Merve GUNE S MehmetOZ T URK

Lisans No: 924076 Lisans No: 409249 Lisans No: 401187
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e FirmanhGBasbak@emayePi y a Kwauuindan 14.07.2015 tarih ve 18/916 karar no ile Lisans Belgesinia | mi1 st 1 r .
i suDeger RapoteSPKme vz weaetriceve®irdd e ma da ruygunesrerkrigiiidzeenl enmi st i r .
¢ Buraporincelemey a p 1 tadhtel mevcutbul gylaasi t maktadi r .
¢ VergiKa n u n In Batma Deger Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve vergio r a niiIniaszZé nk U ndikkatea | 1 nmami st 1 r .
e Burapor, talep eden kurumd 1 s 1 bnadsakirckurumyadak i tsa r a f k un Idlaraaa. |
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VAZIYET PLANI 1/200

KATLAR EMSALE ESAS TOPLAM INSAAT ALANI (m2)
TOPLAM INSAAT ALANI (m2)
2. BODRUM KAT =i f 4115.04 M2 |
1. BODRUM KAT - 4001.98 M2 I
ZEMIN KAT | 2262.55 M2 - 2321.31 M2 |
1.2.3.4.56. KAT | 6027.72 M2 6315.78 M2 i
7.8.9.10. KAT ' 1983.72 M2 ‘ 2071.48 M2
TOPLAM 1027399 M2 18825.59 M2
ARSA YUZOLGUMO EMSAL KATSAYIS|  KULLANILABILIR EMSAL ALANI
6750 M2 1,80 12150 M2 |

KULLANILAN EMSAL ALANL 10273.89 M2 < 12150 M2
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SOZLESME

Bir taraftan Gaziantep Blyiiksehir Belediyesi (Idare) ile diger taraftan mitegebbis
(kendisine ihale yapilan istekli Akfen Gayrimenkul Yatirnm Ortakhfn A.S. arasinda
agagidaki gartlarda is bu sdzlegme akit edilmistir.

Taahhiidiin Konusu :

Madde 1: Miilkiyeti Belediyemize ait olan tapunun Sehitkdmil ligesi, Yaprak Mahallesi, Pafta
21L-4c, Ada 5020, Parsel 2°de kayith 6750 M2’lik imar plamnda otel alam olan taginmazin
miltesebbis tarafindan inga edilecek otel tesisi projesinin, 30 w1l silre ile igletilmesi ve yilhk
Kullanum bedeli olarak 83.350,00 USD "min édenmesi ve bu siirenin sonunda Gaziantep Biyiikgehir
Belediyesine devredilmesi isleri taahhiidiin konusunu teski! eder.

Stzlesme Ekleri:
Madde 2: Miitegebbis; taahhiidiine ait biltiin hususlarda bu stzlesmeye bagh,

A. fhale Sartnamesi ve Ekleri,
B.  Bayindirhk Isleri Genel Sartnamesi, |
C. Avan projeler, |
Hukiimlerine uygun sekilde is gSrmeyi taahhilt etmigtir. Stzlesme ckleri arasinda
tutarsizlik oldugu taktirde uyusmazhgin ¢oziilmesinde yukarnidaki sira csas alinacaktir.

Miitegebbis; bunlardan baska, Afet Bélgelerinde Yapilacak Yamilar Hakkmdaki
Yinetmelige, ytiriirliikte olan yap: ve tesisat igleri ile ilgili sartnamelere, ingaat, makine ve
elektrik mithendisligi Proje Diizenleme Esaslari ile Mimari Proje Diizenleme Esaslarma ve
ayriea, 11 Aralik 1986 tarih ve 19308 sayih Resmi Gazetede yaymlanan * Giirdiltii Kontrol
Yoénetmeligi” hiiktmlerine 1 Kasim 1988 tarih ve 19976 sayih Resmi Gazetede yaymlanan
88/13168 sayili Kararname eki “Kamu Kuruluglarinea Yaptirdacak islerde, isgilerin Cahyma |
Sartlar: ile llgili Genel Esaslar” a uymakla yiikiimliidiir, 1

ise Baslama ve Bitirme tarihi:

Madde 3: Szlesmenin imzalandifinin idare tarafindan mitegebbisin kendisine veya tebligat
igin gsterdigi adrese teblig tarihinden itibaren 15 (on bes) giin i¢inde yer teslimi yapilarak otelin,
Uygulama Projesi hazirlik iglerine baglanacaktir.

Otelin uygulama Proje haarhk stiresi yer teslim tarihinden itibaren 90 takvim giiniidir.
Miltesebbis bu 90 takvim giinltk proje yapim stiresi igerisinde veya 1. idare mahkemesinde
2007/48 esas nolu dava esastan sonuglamncaya kadar yapim ruhsati miiracaating esas olacak
detayda hazirlayacagi uygulama projelerini yazih olarak onay igin sunmug olacaktir.

idare ve/veya ilgili merciler tarafindan istenebilecck ck projeler ve duizeltilmesi gerekebilecek
proje tadilatlan Miitegebbis tarafindan hazirlanarak onaya sunulacakur. Projeler cn geg 15 takvim
glinii i¢erisinde Idare tarafindan onaylanacaktr. Bu silrenin idare tarafindan gerekgesiz olarak
astrm durumunda projeler onaylanmug kabul edilecektir, Muitegebbisin uygulamna projelerinde
Idarenin istedifii detay ve degiisiklikleri gerekgesiz olarak yapmamasi nedeni ile olugabilecek
gecikmelerden miitegebbis sorumlu olacaktir,

Gerek projelerin onaylanmasi esnasinda gegen siire, gerekse ingaal ruhsatt alimi esnasinda
gegen sitreler 90 takvim giinlitk proje hazirhk siiresine dehil defildir. Projglerin tesliminden, ingaat
ruhsati alindig tarihe kadar olan siire miitegebbise atfi mimkiin bir kusfy bulunmadis siirece %0
takvim giinliik proje hazirlik siiresine dehil edilmeyecektir.

ingnar ruhsati mitracaati igin gerekli belgelerden (Tapu sg
miltegebbisin insiyatifinde bulunmayan belgeler Gaziantgh

vekaletnameler gibi)
Mplediyesi'nee temin

edilecektir,
Sayfal/7
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Miitegebbis, ingaat ruhsatimin alindig: tarihten itibaren 20 ( Yirmi) ay icerisinde Ote! tesislerinin '
ingaatim1 tamamlayarak isletmeye hazir hale getirccektir. Bu yapim stiresi toplam kullamm siiresine |
dahildir. ‘

Isbu sozlesmenin taraflarca imzalandif tarihten itibaren 15 giin ierisinde Idare Miitegebbis
Iehine, séz konusu tasinmazlarin tapu kaydinda sézlesme stiresinin sonuna kadar bagimsiz ve daimi
nitelikte tist kullamm hakka kuracaktir.

Insaat ruhsati 1dare tarafindan verilecek olup alindigi tarih ingaat stiresinin 1.glinii olarak kabul
cdilecektir. Tesisler bu taribten itibaren 20 (yirmi) ay igerisinde tamamlanarak isletmeye
agilacaktir. Idare, verilen stire uzatim harig miltesebbis proje islerini zamaninda tamamlayamaz ise
geciken her gin igin 5.000-USD gecikme cezasi 8deyecektir. Idarcce verilen stire uzatimu harig [
miitegebbis ingaat islerini zamaninda tamamlayamaz ise, geciken her giin igin 10.000 USD gecikme
cezast Gdeyecektir

Miitegebbis icerisinde i kissmlari ve bitirme tarihleri de dikkate alarak hazrlayacaf; is
kalemlerini, aylik imalat: ve i miktarlar1 ile bunlarin aylara ve haftalara dagilimim gtisterir ayrintili
iy programlariny onaylanmak {izere proje onayindan itibaren 15 (on bes) takvim glinil igerisinde
idareye sunmadifis takdirde her gegen giin igin 1.000-USD gecikme cezas: uygulanir. I§ programina

- gbre gecikme oldugunda miltegebbis revize iy programim 3 (fig) i giinil igerisinde hazrlayarak
idareye sunacaktir. Ayn: gecikme cezalart revize i§ programimn gecikmesi halinde de uygulanir,

ingaatta, is programina uygun olarak faaliyet olmamasi veya zamamnda bitirilmesi mtimkiin
olamayacag: anlagilmas: durumunda, Miitegebbise gerekli yazilarla ikaz yapilarak ige hiz
verilmesinin saglanmas: istenecektir, Buna ragmen ingatta belirli bir gahisma hizina ulagilmamas:
halinde isc 21 giin siireli noter kanali ile yapilacak ikinci ve son kez ikaz edilerek igin hizlanmas ;
saglanacaktir. Miitesebbise yapilan ikinci ikazin 21 giinll gegmesine rafmen ingaatta galigma
olmamas: veya zamaninda bitiremeyeceginin anlagiimas: durumunda idare isterse sbzlesmeyi tiim
yasal haklan sakli kalmak kayd: ile fesh ederek teminati irad kayit eder. Miitegebbis bu durumda
herhangi bir hak ve bedel talep etmeyecefini kabul ve taahhiit cder.

Bu stzlesmenin siresi (proje hazirlama, ingaat ruhsati ve isletme ruhsaty alinmasi ve ingaat
yapim stiresi dahil olmak iizere) tarafalarca imzalandifhi tarihten itibaren 30(otuz) yilin sonunda
SONA Crer.

igin Kontrolii:
Madde 4. 15 stiresince, Idarenin igyerinde bulundurulacak elemanlan isleri kontrol edecektir.
Kontrollugun fenni sartlara ve sdzlesme cklerine gire lizumlu gorecefi hususlar mﬂlcscl?bjs
" yerine getirmekle gorevlidir. Kontrollufun yapian iglerc onay vermesi  miitegebbisin
sorumlulugunu ortadan kaldirmaz,

is Programs:

Madde 5. Miitegebbis sdzlegmenin tekemmilliniin kendisine teblifiinden itibaren 15 (Onbeg)
glin iginde proje ve yapim isleri igin teklif ekinde yer alan i§ programum detayh olarak ayn ayn .
ditzenleyerek onanmak fizerc Idareye vermek mecburiyetindedir. Miitesebbis bu vecibeyi yerine
getirmedigi taktirde her bir gecikme giindl igin 1.000-USD.ceza tahakkuk ettirilecektir.

ts programu iizerinde Idarece yapilacak dilzeltme ve deigiklige miitesebbis itiraz edemez,

Teknik Personel Bulundurulmasy:

Madde 6. Miltesebbis, ingaat iglerinin baglangicipsandggiam!anmasina kadar agafda nitelik ve
miktarlart yazili teknik elemanlan agagida gart kytmnde devaml olarak bulundurmak
‘ det

mecburiyetindedir.

Santiye Sefi Mimar -
Saha Sefi Ingaat Mithe
Elektrik Sorumlusn  Elektrik Miihdy

: En az 15 yil deneyimli
dAdet  Enaz 10 yil deneyimli
¥ Adet  En az 10 yil deneyimli

Sayfa2/7
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Tesisat Sorumlusu  Makine Mthendisi 1 Adet
Harita Mithendisi Harita Mithendisi 1 Adet
Saha Mithendisi ins. Mithendisi veya Mimar 2 Adet
Peyzaj Miman Peyzaj Mimari 1 Adet
Silrveyan Tekniker veya Teknisyen 2 Adet

teblige uymaya mccburdur. ldarece bu teblif yapilmadifs taktirde;
olacaktir,

protokol Kontrol Amirligi’nin tasdikini miteakip uygulanir.

Miitesebbis, yukaridald vecibeleri yerine getirmezse:

ceza kesilir,

miltegebhisten talep edilir.
Giinliik Ceza Miktarlari:

personel igin giinlik 250-USD ceza kesilir.

giin giinfine iglenceektir.

hakkr kalmaz.
Asaidaki Hallerde Ceza Kesilmez:

Kurumunca veya resmi tabip tarafindan verilmis olmasi sarttir.)
Ancak:

uygulanir.
1. Yilhk izin kullandmasy;
2. isle ilgili scyahatler;
3, lsyerinin veya ldarece verilecek proje vb'nin geg 1
caligamayan giinlerde, ;
4. 2. ve 3.maddelerde [darenin yazil muvafakati sarttir.

Sayfu3/7

Miitesebbis yukanda istenen teknik clemanlarin isimlerini belgeleri ile birlikte yapim ruhsatimn
alindi@ tarihten itibaren 15 (onbey) giln iginde; is baginda bulunma zamamn ve stireleri pretokolla
tespit edilen tesisat iglerine ait teknik elemanlarin ilk ige baglayacaklar tarihten en az 30 (Otuz) glin
tnce ldareye bildirmek mecburiyetindedir. ldare bu elemanlar hakkinda gerekli incelemeyi
yaptiktan sonra kabul edip etmedigini (20) giin iginde miitegebbise teblig edccektir. Miltegebbis bu
ldare, teklifi kabul ctmis

Tesisat clemanlari igin programin tasdiki sirasinda kontrolliik ile miitesebbis arasinda bir
protokol dizenlenir. Bu protokol da tesisatgi clemanlarindan her birinin kendileri ile ilgili tesisat

devam ederken hangi safhalarda hangi giin ve saatlerde i§ baginda bulunacaklan tespit edilir. Bu

a) Teknik eleman bildirisini stiresinde vermedigi takdirde, her bir gecikme giini igin S00-USD
b) lsyerinde (devamh veya protokolde tespit edilen yartlara gore) bulundurulmasy gereken
teknik clemani (bu elemanlardan birini, birkagim veya hepsini) pulundurmadifpy takdivde;

kontrolliikge tespit edilecek ginler icin her bir elemanin asagida, karglarinda yazih glinlik ceza
miktarlanma gére tahakkuk ettirilecek ceza toplami, varsa (a) fikrasindaki ceza ile birlikte,

Isin devam siiresince sézlesmeye ve protokole gbre ishaginda bulundurulmass gereken teknik

Bu elemanlarm santiyeye devamlan gilnlik olarak kontrollukea tutulacak santiye defterine

Bu defterin kayitlars, kontrol miihendisi ile mitegebbis veya santiye gefi tarafindan gflnil
giintine imzalanacaktir. Miitesebbis veya santiye sefi bu kayitlan (zabulan) imza etmedigi takdirde
bu husus kontrollitkge bir tutanakla tespit edilir. Bu suretle miitesebbisin bu kayitlara higbir itiraz

1. Hastalik sebebiyle igc devam edilememesi;(hastalifa ait raporun Sosyal Sigortalar

Hastalik bir sene iginde toplam 30 giinden fazla devam ettifii takdirde, yukaridaki
hitkiimlere gore yeni eleman alinmast mecburidir. Aksi halde bu hmsustaki cezai hiiktimler

w12680

Fn az 10 y1l dencyimli
En az 8 yil dencyimli
Enaz 5 yil deneyimli
En az 5 vl deneyimli
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Uygun Vasifta Olmayan Malzemeler: ﬁ 4 2 S 8 ?

Madde 7: Fenni vasiflan ve belli yartlan haiz olmayan malzeme isyerinde ihzar edilemez.
Kontroltin bu husustaki raporuna 24 saat iginde itiraz edilebilir. Bu itiraz Kontrol Amirligince
incelenerek itiraz ret edilirse miltegcbbis uygun evsafta olmayan malzemeyi Ug gin igerisinde
defiigtirmek ve igyerinden kaldimakla miikelleftir. Miitesebbis il¢ ptin igerisinde bu malzemeyi
santiye digmna ¢ikarmadif takdirde, Kontrol bu malzemeyi biitiin masraflan mittesebbise ait olmak
iizere santiye digina gikaracak ve yapilan masraflar miltegebbisten tahsil edilecektir.

Bu malzemenin hasar ve kaybolmasmdan dolay: mitesebbis higbir bak talep etmemeyi peginen
kabu! eder. Bu yilzden olabilecek gecikmeler is siiresinin uzatilmasim gerektirmez.

Yap Swrasinda Kaza Olursa:

Madde 8: Mitesebbis,” Yapr Islerinde Isgi Saghgt ve Iy Giivenligi Tizigt" Hukamlerini
yerine getirmekle ytkiimltdir, Yap: sirasinda cikabilecek kazalardan ve kazalanin sebep olacaf:
zararlardan dogrudan dogruya miitegebbis mesul olacaktur.

Iggilcrm Degistirilmesi:

Madde 9: Miitesebbis, Idare veya kontrol tarafindan degistirilmesi istenen iggileri yapilacak
tebligata itiraz etmeden derhal degistireceklir.

Vergi, Resim ve Harglar: Szlesme Giderlerinin Kimin Tarafindan Odgnecgﬁj:

Madde 10: Thaleye, siszlesmeye ve taahhiidiin tamaminn yapilmasina ait biltiin vergi, resim
ve harglarla sozlesme giderleri miitegebbise aittir. 2464 sayil Kanun ile bunun degisikligine dair
2589 sayil: kanunla 8denecekler dahil her tiirlii resim, vergi ve harglar ile 506 sayili Kanun ve
bunun degisikliklerine dair olan Kanun hiikiimlerine gtire ddenecek primler miltescbbise aittir.

Silre Uzatimi Verilebilecek Haller ve Sartlary:

Madde 11: Sozlesme stiresi iginde gerek 90 takvim giinlik proje yapim siiresi, gerckse 20
ayhk ingaat siiresinin uzatilmasini gerektiren miicbir sebepler agagida belirtilmistir. Bu miicbir
sebeplerle sitrenin uzatilmast igin miltegebbise atfi miimk{n bir kusurun bulunmamasi ve miicbir
schebin is fizerinde gecikmeye milessir olmas: ve maliyetine gore bu scbepleri mitegebbisin
ortadan kaldirmaya gilcli yetmemis bulunmasi icap cttifi gibi idarcnin sebep oldugiu haller diginda,
milchir sebebin vukuundan itibaren 10 giln iginde miltegebbisin idareye yazih olarak haber vermek
sureti ile yetkili makamlar tarafindan usuliine gore tanzim edilmis belgelerle miichir sebebin
vukuunu ispat etmesi lazimdir,

A- idarenin sebebiyet verdigi haller )
B- Olaganiisti) tabiat hadiselerinden veya hasar neticesinde iste bir gerileme veya gecikme
oimast,

C- Sosyal scbepler dolayisi ile vaki haller

a) Kanuni grev olmasi

b) Bulagicr hastaliklar vukuu bulmas

¢) Kismi veya genel seferberlik ilan edilmesi

d) Engellenmesi mitmkiin olmayan ve ingaati olumsuz etkileyen hgller

e) Isietme dénemine ait miicbir sebepler sdzlesmede dilzenlenecgktir,

f) Yasal merciler ve idareler tarafindan verilceek karar ve dizeisi eler

s
A4
Sayfad /7

SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
Balgat Mahallesi, Mevlana B u | v Yelken Plaza, No:139A/43 Q$a n k aANKSARA SM-25-SPK-0§8

Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mail : iletisim@smartkurumsal.com.tr



mailto:iletisim@smartkurumsal.com.tr

o

srmartkuramsal

&7
Madde 12: Taahhiidiin Sartlary: m 1 2 6

12.1- Taahhiit konusu ig, birinci maddede adi gegen Miltesebbis Firmaya ihale edilmistir ve
Miltesebbis Firmada bu stzlesme ve ekleri olan avan proje, teknik sartname ve ingaatl takvimine
bagh kalmak kayd: ile asagidaki hususlari taahhiit etmigtir.

12.1.1 Miuitesebbis, otcl arsasina ait yer teslimini takiben otel projelerini hazrlamaya
baglayacak ve 90(doksan) gtin igerisinde onaya sunacaktir, Mitesebbis bu 90 takvim giinlik proje
yapim silresi igerisinde yapim ruhsati milracaatina esas olacak detayda hazirlayacafy uygulama
projelerini ve peyzaj projelerini onay igin sunmus olacaktir. Idare tarafindan istenebilecek ek
projeler ve diizeltilmesi gerekebilecek proje tadilatlan Miitesebbis tarafindan hazirlanarak onaya
sunulacakur. Idare onaym takiben miltegebbis yapim ruhsat: igin miiracaat ederck yapim ruhsatim
alacaktir

12.1.2 Miitesebbis ingaat ruhsatimn abndigr tarihten itibaren 20 (Yirmi) ay igerisinde ofel
tesisleri ve peyzaj ditzenlemeleri ingaatim tamamlayarak isletmeye hazir hale getirecektir.,

12.1.3 Miitegebbis, ingaat dénemi igerisinde otel tesisleri ve peyzaj diizenlemelerinin
gerceklestirilmesi igin yapaca@ her tiirldt harcamay: kendisi karsilayacak bunlarla ilgili Idare’den
herhangi bir talepte bulunmayacaktir.

12.1.4 Miitesebbis isletme donemi igerisinde gerck kendisi tarafindan inga edilen otel
tesisleri ve peyzaj diizenlemeleri ile ilgili her tiirlid bakim, onarnim, yenileme ve buna benzer
harcamalan kendisi kargilayacak, bunlarla ilgili Idare’den herhangi bir talepte bulunmayacaktir.

12.1.5 Miiteyebbis ingaatin bitirilip isletmeye aqldifi aydan baglayarak bu sbzlegme
siiresinin sonuna kadar olan miiddetle gerek otel tesislerini igletmeyi ve bu siirenin sonunda
tesisleri tahliye ve teslim etmeyi tazhhiit etmigtir.

12.1.6  Miitcsebbis firma tesislerin isletmeye acildif aydan baglayarak her yil s@zlegme
konusu tesislerin kullanim bedeli olarak bu sézlesmenin 1.maddesinde belirtilen tasinmazlar igin bu
sizlesmenin 15. maddesinde belirtilen tutarlan bu maddede belirtilen sartlarla Idare’ye édemeyi
taahhiit ctmigtir,

12.2- 1dare’nin asli taahhiidii ise bu sozlegme kapsarmndaki taginmazlan sdzlesme siresinin
sonuna kadar miitesebbisin kullanimina vermek ve bu tasmmazlar tizerinde, miitegebbis lehine
sozlesme siiresinin sonuna kadar bafimsiz ve daimi nitclikte st hakk: kurmakur. Is bu
stzlesmedeki kullanim bedeli ifadeleri intifa hakk: bedeli olarak anlagilacaktur.

ldare bu sdziesme ekinde yer alan 1/1000 Olgekli imar plamnda belirtilen mitegebbise tahsis
edilecek alan simirindaki arsalan insaat yapim siresinin bitimini ctkilemeyecek gekilde bog olarak {

- teslim edilecekiir,

12.3- Sézlegmenin imzalanmasi dahil sbzlegme siiresinin bitimine kadar resmi ve 6zel daireler
nezdinde tiim muamelelerin takibi, otel tesislerinin ingaat ile ilgili her tiirlil resmi belge, izinlerin,
ingaat rubsatt igin gerekli projelerin tamaminin tanzimi ve ingaat ruhsat igin ilgili belediyelerden
isin takibi ve bunlarla ilgili ttm masraflarin kars:lanmas velhasi] taahhiit konusu igin bitirilmesine,
isletmeye hazir hale getirilmesine kadar olan tlim ingaat masraflan ve isletme siiresine ait tim
giderler, vergiler, SSK primleri ve sair her tilrlii vergi ve resimler Miitegebbis Firmaya ait olacaktr.

Sézlesmenin imzalanmasidan itibaren stzlesmeye konu tesisin isletilebilmesi igin zorunlu
olan her tirltt harcama (lsletme rubsatimn, isletme belgelerinin velhasil gerekl her tirld belgenin
alinmas: igin yapilmas: gereken harcamalar dahil) Miltesebbis Firma tarafinda ‘

s

Madde 13:Projelerin Hazirlanmasi ve Onayi:

Sozlesme ckinde yer alan ve Idare tarafindan verilen avan projgfer
uygulama projelerine esas olacaktir. Ancak Miltegebbis fdarenin o yint
ve/veya fonksiyonlan degigik bir proje gelistirebilir, a

Miitesebbis Stzlesme ve eklerine uygun olarak uygulama prok ve onaya
sunmadan Once Idarenin onayint alacaktir,
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Idare, projeleri 10 (on) giin igerisinde inceleyerck uygun giriirse aynen onaylayacak veya varsa
defisiklik Onerilerini bildirecektir. Bu 10 (on) gliniik siire igerisinde herhangi bir cevap

verilmedigi takdirde projeler idare tarafindan onaylanmig kabul edilecektir.

Idare’nin projelerde degisiklik talep ctmesi ve bu hususu yukandaki 10 (on) giinliik stire
igerisinde Miitesebbise bildirmesi halinde, miitegebbis istenen degisikligin sozlegme ve eklerine f
uygun olmas: halinde projeleri yeniden dilzenleyerek idareye onaya sunar. Bu durumda Idare f
projeleri S (bes) giin icerisinde onaylayacaktir, Bu 5 (bes) ginlitk siire igerisinde projeler ,
onaylanmadif takdirde Idarece onaylanmis kabul edilecektir. |

|

Madde 14 : Kesin Teminat:
Bu igin kesin teminati 198.894,78.-YTL olarak hesap cdilmigtit, Milttesebbis 200.000,00.-
YTLhk kesin teminat vermistir,

Madde 15: Miitesebbis Tarafindan [dareye Yapilacak Odemeler:

istekliler yillik kullamm bedelini ABD Dolan cinsinden teklif edecekler ancak, Sdeme
tarihinde gegerli Tirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi ABD Dolart Déviz Satig Kuru esas
aimarak hesaplanacak tutar Tiirk Liras: olarak Sdeneccktir,

Ihalede miitegebbis tarafindan teklif edilerek belirlenecek olan yilhk kullamm bedeli igin
igletme yili csas alinacaktir. Miitegebbis uygulama projelerinin hazirlanmasi, insaat ruhsatimin
alinmas: ve yapim sitresi igerisinde kullamim bedeli ddemeyecektir. Yilhk kullanim bedeli tesisin
isletmeye alindif: tarihte baglar, Ancak miifesebbis yapim (insaat) ruhsatimn ahnmasmdan
itibaren 90 takvim giinil icerisinde ilk 5 (bes) yillik isletme donemi kullanim bedelini 1 defada
defaten pesin olarak ddeyecektir, Istckli yilik toplam kalan kullanim bedelini istedigi takdirde 1
defada defaten pegin olaraktan oddeyebilir. Miitegebbisge yapilacak Odemclerin zamaninda
yapilmamas: halinde denmeyen kisma yasal faiz hadleri uygulanacaktir.

Isletme déneminden baglamalk tizere ilk 5 (bes) yallik kullanim bedelinin iizerinden, ikinci
5 (bes) yil i¢in % 35 artinlacak, bir dnceki déneme gére 11, yildan (dahil) itibaren ve 20. yila
(dahil) kadar % 10 artinlacak ve 21. yil (dahil) kalan siire icinde kullanim bedeli bir dneeki
dineme giire %10 artirilarak uygulanacaktr,

Miltegebbisge yapilacak Odemelerin zamaninda yapilmamas: halinde ddenmeyen kisma
gecikme faizi olarak, yasal faiz oranlan uygulanacaktur.

Madde 16: Siizlesme Siiresinin Uzatilmasa:

i Stzlesme siiresi sonunda miltesebbisin talchi ve idare’nin onayr ile szleyme siiresi
taraflarca mutabik kalmacak yeni sartlarla uzatilabilir.

Madde 17: Teslim Etme ve Teslim Alma Sekil ve Sartlaru

Miitegehbis, taahhiit konusu tesislerin tamamlandifini ve isletmeye alinmaya hazir oldugunu
vazili olarak Idareye bildirecek ve fiilen isletmeye baglayacaktir,

Mutegebbisin bu bildirimi yapug tarih igletme stiresinin birinci giinil olarak sayilacakur.
Sézlesme sfiresinin veya bu stirenin sézlesmeye uygun olarak uzatildig déinemin sonunda tesisler
oldukiar: hali ile galigir ve igletilebilir dzellikierine haiz olarak ldareye devredileceklerdir.

Miitesebbisin tesislerin isletmeye alinmaya hazir oldugunu yazih olarak [dareye bilﬁdirdigi
tarihten sonra 60 (Altrmg) takvim giindl igerisinde Idareden 4 (dbrt) ve miitegebbis firmadgiy2 (iki)
kigi olmak tizere alu kigilik bir heyet olugturulacaktir. Bu heyet tesislerde meveut o : a3
malzeme nitelifiindeki titm sistem, ekipman ve egyanin bir listesini hazirlayaray
imza altina alacaktir, Stzlesme silresinin sonunda miitesebbis listede yer alan ¢
ve kullanilabilir durumda ldareye teslim edecektir, Listede yer alen ancak yerind
demirbaglar igin idarc o ginkit rayi¢ bedel {izerinden bir bedel tespit §
miitesebbisten tahsil cdecektir, Miitesebbis Idarece tespit edilen bu bedele itiraz e

Sayfa6/7
SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. SM-25-SPK-030
Balgat Mahallesi, Mevlana B u | v ¥elken Plaza, No:139A/43 C a n k & ANiKARA 82

Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mail : iletisim@smartkurumsal.com.tr



mailto:iletisim@smartkurumsal.com.tr

o

srmartkuramsal

Madde 18: Diger Hiikiimler: ' 3ot
18.1 Miitesebbis bu sdzlesme ile belirlenen sorumluluklar: tagiyarak taahhiit konusu tesisleri
kismen veya tamamen kendi igletebilecegi gibi figiincii bir gahsa kiraya da verebilir.

18.2 Miitesebbis, kullamm stiresi iginde tiim tesisi (Tefrig ve igletme malzemeleri, arag ve gereg
dahil) degeri iizerinden sigorta cttirecektir. Cikabilecek kazalardan ve bu kazalarin sebep olacapt
idari, hukuki ve mali sorumluluklardan miitesebbis sorumlu olacaktur,

18.3 Miitcsebbis, tesisleri devir ettigi tarihtc ddenmemig iggi tcreti ve kidem tazminati
kalmayacaktir.

18.4 Tagimmaz ile ilgili hali hazirda Gaziantep 1. idare mahkemesi 2007/48 numaras: ile
devam ctmekte olan bir iptal davas: bulunmaktadir. Bu davanm ilk derece mahkemesinde
davacs: tarafindan kazamilmas: halinde, miitessebbis ile karsihkh gériisiilerek gerekirse
yapilan stzlesme fesh edilerek ayni hak tesisi Iptal edilecektir. Ancak bu durumda o
miitesebbisin herhangi bir hak, tazminat ve benzeri talep ile dava hakki olmayacaktir,

Taabhiidiin Yapimamas: Hali:

Madde 19; Miitesebbisin taahhiidiinden vazgegmesi veya taahhiidiindl sartname ve sdzlesme
{ 1 hitkitnlerine uygun olarak yerine gelirmemesi iizerine Idarenin en az 21 giin siircli noter kanahyla
yapilacak ihtarnameye ragmen aym durumun devam etmesi halinde, ayrica protesto gekmeye ve
htktim almagia gerck kalmaksizin kesin teminati gelir kaydedilir o giine kadar yapilan tim yapim ~
ve difer harcamalarla ilgili idareden higbir surette hak talebinde bulunamaz ve sbzlesme
feshedilerek hesabi genel hilkiimlere gore tasfiye edilir.

Gelir kaydedilen kesin teminat, miiteahbidin borcuna mahsup edilmez.
“ Madde 20: Kesin Teminatin Geri Verilmesi:

Kesin teminat, taahhidilntt sdzlesme ve sartname hitkiimlerine uygun bigimde yerine getirildigi
usuliine gore anlagildiktan ve miitegebbisin bu igten dolay idareye herhangi bir borcunun olmadijit
tespit edildikten sonra miitegebbise geri verilir.

Madde 21: ihtilaflarm Coziim Sekli:

Bu sdzlesmenin hitkitm ve tatbikinden dogabilecek ihtilaflar Gaziantep mabkemelerinde
gozilecektir, . x

|
YUKLENICi }
|

Unsal GO Akfen Gayrimenkul Yatirim Ortakhiit A.S.

| ST
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RESMI SENET
GilbagANKARA) Tapu Miidorliga Tapu Midir V. Figen CAKIR Huzurunda agagisda detayian
listelenen iglem, ilgili taraflar arasinda anlaglarak gergeklegtirilmigtir”  ~
fon a1 :Ipotek Tesisi(Malikin Talebiyle)

sle e KRop! U _SEC ydima AL et (SN.14204522)YAPRAK MM!IL.JCPIM.SDZO
“Adn , 2 Parsel , 6750.00 m2 12 KATLI RESTRONTLI VEYA RESTRONATSIZ BETONORME
OTEL VE ARSASICilu6 Sayfa:560 Ana Sayfa ZH(78297205) ~=Tam Mitlkivet Hisse Maliki
{SN:3822770)  AKEEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI  ANONIM SIRKETI
VergiNo:0340051 780 SicilNo:372279-ISTANBUL adina kayrth ikef: —,
Tapu Bitimlert Uzerindeki Serh, Beyan ve Irtifak Haklar:

% 3 k i

sl = opu kOMORG ve clektronik crtamda kayitlan
incelenen ve yukarida Ozellikleri belirtilen ve Sebitkamil Tapu MuodarlGgi'ndn 01/0872024 tarth ve
2024/81148 sayils yazilan ile yetki verilen ve iglemin yapimasinda kananen bir engel almadif belirtilen,
YAPRAK Mah. $020 Ada 2 Parsel Gzerindeki- DMH ‘in tamam: AKFEN GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETL adina kayith iken, bu tagmmaziar iizerine bu defa
adi gecen AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI adma KADRI
UMUT GUVEN vekaleten , devam eden sayfada/sayfalarda yazih sartlarka TURKIVE VAKIFLAR
BANKASI T.A.O. lehine ipotek tesis eftigini , ve ipotek alacakhsi TURKIYE VAKIFLAR
BANKASI T.A.O. adma SERGUN SERIFE GOKMEN temsilen bu ipoteti TORKIYE VAKIFLAR
BANKASI T A.O, lehine aym bedel ve sartlarla kabul ettifini, taraflann yapilacak tebligatlara esas wegkil
edecek yurt iginden bir tebligat adresi bildirmeleri gerektigini ve adres defigikliklerinin tapu
midarlagine bildiimemesi halinde tebligatiann cski adrese ulagtsfs tarihin tebello] tarihi sayilacadum
kabul ettiklerind, birlikte ifade ve beyan ettiler. =5 —
Tapa siciline gore, molkiyetien bagka leh ve aleyhine meveut dier ayni bk ve takyid, bu resmi senedin
ilgili boldmende gisteritmisgtir.
Akdi geren bu Resmi Senet tarafimzdan diizealenmis olup tamami okunarak ve ckutularak taraflann
isteklerine tamumen uygun oldufu anlagidiktan sonra wpu siciline tescilini talep etmeleri Gzerine
_ tanhirsde saante dairede hepimiz tarafindan imea ve tasdik olundu, temlik
alaryiehdura bir suret tapu senedi/ipotek belgesi venldi.

Taraf Taraf
| KADRI UMUT GUVEN SERGUN SERIFE GOKMEN

152
Sinvetee - TAR L arpbeatssas
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yetki tam olup azll yoktur.Asl 202420697 yevmiyededir,)

yétki tam obup azil yoktur.Asl 2024720697 vevmiyededir,)

SicilNo: 776444

' TORKIYE VAKIFLAR BANKASI T.A O. TORKIYE VAKIFLAR BANKASI T.A,0,'nin 18072024
tafih 1352384 sayih Yetki Belgesi ile temsilcileri SERGUN SERIFE GOKMEN - KAMIL Kzt

i n V. KADRI UMUT GUVEN, MUSTAFA MEHMET.,
HATICE TUL FATMA, ANKARA, 21/07/1983, KARS, MERKEZ, ORTAKAPI, Cilt-6, Aile:237,
Sifa: 16, Turkiye Cumhuriyeti Kimlik Karti, SeriNo:A02F91174, (SN:18059) 196) . TC - 10976598952,
Gegerlilik Tarihi:| 110372027 Adres:EMEK MAH. 7 CAD. 1/84 CANKAYA/ANKARA,

Kk Vi SERGUN SERIFE GOKMEN, KAMIL, ZOBEYDE, ANKARA,
06/12/1983, ANKARA, ALTINDAG, SOLFASOL, Cilt:8S, Aile:15, Sira-90, Torkiye Cumburiyen
Kimlik  Kam, SeriNo:A11043193,  (SN:179862096) . TC . -
Tarihi:04/ 062028 Adres: KIRKKONAKLAR MAH. 382 CAD. 25/4 CANKAYA/ANKARA,

E-Tahsilat Numaras:

dm_gmnnmw (SN:5822770) AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM |
ORTAKLIGI ANONIM SIRKET] VergiNo:0340051780 SicilNo:372279-4S TANBUL.

AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI TICARET BAKANLIGI
MERKEZI SICIL KAYIT SISTEMI'nin 30/007/2024 tarih 372279-0 sayih Yetki Belgesi ile temsilcileri
SILA CILIZ INANG : BIRKAN Kim ANKARA 78. NOTERLIGI'nin 1600472024 tarib 4783 sayili
Vﬁdmklnamc te temsilcileri KADR] UMUT GUVEN - MUSTAFA MEHMET Oglu (Vekaletnamede

AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI TICARET BAKANLIGI
MERKEZI SICIL KAYIT SISTEM!'nin 30/072024 tarih 372279-0 sayil Yetki Belgest ile temsileileri
SELIM AKIN : HAMD! Opiu ANKARA 78, NOTERLIGInin 16/04/2024 1arih 4783 sayih
Veknletname ile temsilcileri KADRIL UMUT GUVEN ' MUSTAFA MEHMET Oglu (Vekaletnamede

i (SN:4123) TORKIYE VAKIFLAR BANKASI T.A.0. VergiNo:9220034970
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Tahsilat Tipi Tahsil Edilen Tutar Taraf

DS(Déner 4.932,00TL potepin Kondugu Zemin
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’ RESMI SENET Yevmiye No : =
Tarih :

Madde 1: TURKIYE VAKIFLAR BANKASI T.A.O. Merkez ve Subeleri ile yapmig oldugu
ya da ileride yapacas; kambiyo senctlerinin iskonto veya igtimsindan namina agiimig ve
agrlacak bilctimle borglu ve alacakl cani hessplardan veyo lehine verilmiy ve verilecck teminat
e kefalet mekwplanndan ve Bankamn Merkez ve Subelerinin borglu, kesideci, muhatap,

ciranta, aval, kefil, misgterek borgly, yed'i emin ve sair sifstlarla imzasim havi olarak igleme
Weﬂigl kambiyo senedi, mukavele, sézicsme, tashhiitname ve saire ile ithalat, fhracat ve
bﬂumum kambiyo ve kisa, orta ve woun vadeli kredi islemnlerinden ve schepsiz zenginlesme,

haksaz ﬁu.bmn gibi diger her 1ar10 schepten dogmus ve dofacak borglannt a-) Anapara olan
75m00 EUR ve pany ck olarak, be) Yilik % 12 ommnda (defiskendir) akdi faaz
uvguhnamgmn qnca temerdit halinde akdi faiz oranma bu oranm %50 sinin ilavesi surctiyle
bulunacak orn (Ererinden temerrat faizi uygulanacagin ve komisyonlann uygulanmasim kabul
ettifiini. e-) Banka Muamele Vergisini, d-) Yoriirlikie bulunan veya sonradan y ntmlngc girecek
kanunlaria kebul edilecek v uylcri. e-) Hor tirlll harg ve resimleri f-) Sigorta cretierini, g-)
Medeni Kanun®un 875M§nde zikredilen her 10510 haklan, h-) Foalan, ) Diger ber sl
masraflar, kurgtlaniik Grere maliki M yukanda yazili gayrimenkulleri ve vine yukanda
belirtilen gnymkul iizerinde tesis edilen st hakkim Banka Iehine 1,dercoeden ve fokki
Bankaca hddmlmn:) ¢ Kadar hiskom ifade cemiek iizece yukanda belirtilen taginmnzlar iizecinde
siiresiz olarak ve ber halikarda ady gegenin tzerinde Gst hakkt bulunan yukanda belirtilen
tasinmaz zerinde Gst hakks sfifesince ipatek etmeyi kabul ertiging, Bankanun tam bu ipoteklerle
Inlyh olark serbest dereceden yuMammklnk)u oldugue ve arada serbest dereceden istifade
|huldu olmayan ipoteklerin meverdiyeti hadinde" Bankamin bu dereccleri atlayarsk bosalan
derecedeki ipotepe gegme hakks da alduguing kabul eder, talebine gerek kalmaksizin, Tapu
Mixlirlaga tarafindan ilerleme ve atlamanin re'sen gz dnGnde bulundurulmasim ve serbest
dereceden yararlanma hakkimn kitikie teseil edilmesini kabul ve talep cttiging,

Madde 2: Ipotek, ipotek edilen wnmmamﬁ ve Qst hakkimn tesis edildigi
gayrimeokulle/guyrimenkuliere ail miigtemilagl, mGtemmem £0z'1) ve Tapu Sicili Tiznganan
53 Maddesine giire tapy klitigl sahifesinin be)nnlu Md.u kaydedilecek alan ve skit
tablosunun aynlmaz bir cliz’tni olugturan milfradaty ekli listede yazily tefermuaty (teferruat
tahirine fabrikamin makinalan ile alét ve cdavan ve suuuup tukilabilen bilctimle aksam
dahildir.) haklannda da muteber ve can olacakur,

—

Madde 3: Banka Jehine Gzetine Ost hakky ipotedi we ipo\cl. tesis edilmiy olan
gayrimenkulGnd/gayrimenkallenini milgtemilal, mitemmin ezl ve tefermiabiyla (eferruat
tabirine (kinci maddede yamh ve teferrunt olarak gasterilen bususlar dahildir, ) birlikte yangina
ve Bankanin 10zum gisterecegi sair sehlikelere kargi, asgari Bankaca 1ayin edilecek mikuarlar
llzerinden sigora eftirmeyi ve evveloe sigortah balunanlasla beraber bikin sigorta poligelering
Bankays, Bankanm daini ve milrtehini bulundu@umu ve dain ile miirtehin olan yararlanamn
degigtinilemeyecegini ifade cden bir zeyilname ile ¢iro ve devietmeyi, sigorta cttirmedifii
takdirde, bitin maseaf ve primler kendisine ait olmak Uzere Banka tarafindan sigoria
ettirifmesini, middeti biten sigortalan yenilemeyi, yentlemedigi takdirde Banka m(uuhn
\‘cmlenmulni arcak yenilemenin Banka igin bar mechusiyer «:;hl ctmeyecegini,

muamelelerin tamamen yapilmamasindan veya gecikmesinden dog% mwuh)tuerm kem
(- kcod:smz aldlycuni

" .
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(Devams Diger Suyfadadir)

B~

RESMIT SENET Yevmiye No -

- Tark :
gayrimenkudlin yanmas: veya zayi olmasi veya b hususlann ksmen vkt bulmas: hallerinde
sigora bedellerinin Banka tarafindan sigorta girketinden ahinmassny ve b bedelin Bankaya
aidiyeting, bede] borcu karglamadi@t takdirde kalsn miktar igin talep tarihinden itibaren 15 gin
iginde bugka gayrimenkullerini birinci derecode spolek ctmeyi, olmadiginda bu mikian defaten
tediye etmeyi Kabul ve taahhot ettigini, Bankanin yapilmasim talep cttigi sigortays, risk grubu
ve/veyy bedel olarak yelerli govmedizi takdirde dilexipi risk grubunda diledipi bedelle aymnca
n'm,a'ﬂrecegini; ileride Banksca sigorta ettirilmesi talep edilmeyen veya Bankaca sigorts
ettirilmeyen hir fisk dogdupunds Bankanin higbir serumlulugunan bulunmadigiom kabal ve
tanhhiis w.

Madde 4: Bankiya kary dogacak borcunun birinei maddede vazils ipotek miktarms agu@:
takdirde, yahut borglunun Kusurw sonscu ipotekh Laggmazlar ve ipotekli st hakks veya trerinde |
i tesis ediddigi gayrimenkufle banun tefernual mEtemmim cilz ve mistemilstenda deper dusmes.!

tehlikesi meveut oktuu veya deger digmesi geroeklestigi takdisde Bankansn talebinden itibaren
15 glin iginde ve talep enigi miktarda yeni ipotek vermeyi veya misait oldug wkdirde, ipoteki
payrimenkuller  ve  lizerinde _bulunan st hakkau  ipotek  ettigi  ipotekli
sayrimenkulle/gayrimenkullede burum mitemmim coz, teferruat ve migtemilat kzerindcki
ipotek miktanim artemayl Veya birined Jececede’ yeni bis ipotek tesisini veya ipotckli
gayrimenkullerin ve ikzerinde (st bakks bulunan gayrimeokalin eski hale getinlmesini, potekli
gayrimenkullerin ve lizerinde bulena s hakkim ipotek ctiig guyrimenkulén/gavrimenkullerin
deger dligmesinin borglunun kuswry olmadan meydana gelmesi halinde ise Bankanw borglunun |
zarardan 816l alduls azminat miktann, agmayacak Blgide glvence vermesini veya kismi
Odeme vapmasinn isteyebileceding, Wim ba bususlar semia ve ikmnal edilmedipi veyva borglardan
Berhangi birisinin vadesi gelip de digerlerinin vadesi gelmedigi halde dshi vadesi gelen borou
fuiz, komisyon ve sair masraflan: ile birlikic ddemedigi veya Bankays depo etmedifi takdirde
* | veya ncze veya iflas haline disgtigiinde, Bankaca dneeden bildirimde bulunmak suretivie, o
turihte meveut bitumum borglannm muacceliyer Kespetmesing ve ipotegin paraya gevrilmess
suretiyle  ipotekli  gayrimenkuller  ve  Gzerinde . Bubinan Gst  hakkimn
gayrimenkulle/gayrimenkuller mitemmim cfiz, mistemidsl ve teferruan. #é birlikte satibsrak
belumum borglannin wsfiyesini kabul ettigini, Aynca borglanmp woplams: | Maddede yazily
ipotek miktanm astifs takdirde asan kesm: ile birlikie borclimu tamamen ddemeden sadece
ipotek miktanni &deyerek ipolegin fekkini talep etmeyeceping, barea mahsuben yapilacak her
Odernenin Bankaca  borcunun  ipotck  mikianm  asan  kismina mahsup  edilmesi,
tjmmadanndanaginmaz hisselerinden ve lizerinde Ost hakkt bulunan gayrimenkullerden
heshirinin borcun tamsmindan sorumlu olacafm ve |, maddede yazl borglannm tamama
ddeninceye kadar Bankamin ipotefi fek etmeme hakkin bulunduguny, Bankanm ipotekli
tapnmazlan ve @st hakkin, Ozerinde tesis edildigi gayrimenkulon mBtemmim cllz ve
teferrfatlany la birtikte hepsini birden santirmak hakkna sahip odduguny simdiden kabul ettigini,

—_—
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RESMI SENET Yevmiye No :
. Tardh -

Madd: S: Bankayn Ost hakkinmn veys fzerinde buluman st hakki i ipotek  ettigi
mﬂmentul:gaynmcnkuller veyn fzerinde avnca (st hakkn bulunmaksizin ipotek tesis edilen
gayrimenkuller kamulastinldi@r takdirde. kamulastrma bedeli ile kamulagtmadan neget
edecek ber 10 hak ve menfaatlerin Bankaya aidiyetini, bu bedelin borcu karsslamamas)
ilitimali k-r;mmh veva halinde ve Bankanin talebi vikuunda agikta kalacak mikiae igin talep
taribinden ftibaren 15 gon zasfinda bagka birinci derccede ipotck veya teminat vermeyi, aksi
haide’ m nes'et edecek bilumum zaran tazmin etmeyi ve Bankamin onceden bildirimde
buluamak sumzyhbm;lmm muscceliyet kespetmesini kabul etugind,

Madde 6=-Banka!1bolekmlgi gayrimenkuller ile ipotekli tist hakks ve/veya izerinde bulunan
st hakkim ipotgk ettigi gnyﬁrm.-nkumn Kivmetinde vuku bulacak tenezziilden dolayy ibtans ve
bagkaca talebe ve mahkcme)‘e gitmeye hacet kalmaksizin Bankamn gerekli tedbirleri almasma '
ve tcap eden masraflan Mmmm ve by masraflann dahi Medeni Kanun'un 865 Maddes:
mucibince ipotekle mbemmen borglar meyamina dahil edilmesini kabud estigini,

Madde 7: [poték ctiigidist hakkinin ve gaysimeokullerin tamamim veya bir kesmani, ipotegin
tesis tasihinden itibaren Bankanin muvaffnkatin slmadan | sencden fazla kiralamamays ve bu
kira akdini tapaya yerh emmauyl \emmkﬂm tnamana veya bir Kismina ait meveul 1
istihkak davas ve miidahale ve mmazanh olmadigim, milkiyetin zevalini mucip fesst ve
builan schepleri veya gaynmcnkll fizerinde cwe!ce miiesses herhang bir miilkiyet veya intifa.
sikna ve inifak haklan bulunmadidus heym we taahhilt ettigini,

Madde 8: [potek ettigs gayrimenkuller Uqu'hkh velveya (st hakkemn Gzerinde bulundufu
gavrimenkulin/gayrimenkullerin bir kisrm 3. kigiye, temlik ve taksim edilirse, ipotek miktannin
tumasmimn gayrimenkulan her pargass icin hitkam ifsde edeccfini pesinen kabul ve beyan
cttifini, Bankaya ipotek ettifi miteaddit tagimmazlann tamasmum veya birini 3. kigiye, temlik
cttiginde yeni malik borcun tamammim veya kendi pargasinn ditgen hisseyi sabsen kabul etse dahi
Medeni Kanunun 890, Maddesi gerepinee Bankanin kendisine kargs 6lan alacak hakkinin devam
cttifini gayrikabili riicu olarak kabul ve taabhin ettiini,

pr—

Madde 9: Tapu tescil masraflan da dahil olmak zere vetilecek vesikalirs ait harglann vesair
bilcimle masraf, resim ve vergilerin tarafina aidiyetini kubul ettifin,

PR

Muadde 10: lcra takibine mechuriyet hasil oldugu lakdinde avuksthk dcret tarifesine gore
hesaplanacak avukathk Geretin de Sdemeyi kabul ve tankhit estigini.

~
Madde 11: 1. maddede yer alan akdi faiz orannm defigken oldufunu, borglan hakkinda
Bankaca mevzuatm jzin verdiii azami badderde foiz ‘tnhakkuk ettinlmesini ve mevzastn
degigmesi sonpucy olugacak yeni hadlerin uygulaamasi kabul ve tsahhOs ettigini,

Madde 12: Bu ipowekle teminal aluna alinan Banka alacafim Odemede mutemerrit diruma
dligmesi  halinde, .madklede belidencn temerrit faizinin  uygulanmasim;  borcunun
stzicsmelerde dizenlencn Banka ve Sigorta Muamele Vergisi ve sair eklentileriyle birlikte
besaplanmasine kabul ve taakhit etrigini,

Murum Igd Semorars Nubsesam / iyh! Verl Dogit
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RESMI SENET Yevmiye No |
o r—— - - Tarih :
! Madde 13: fthal edecekleri veva yeniden satin alacaklars makina ve techizabn igdetmelen
binyesine dahil oldukga ipotek kapsamy iginde sayilmasin ve 1éfermuat olaruk beyanlar hanesine
: kayit ettizmeyi ve isbu tefermaatin bu akde uygun muamecieye tabi tutulmasinn kabal ve mahhl:nl
cttigini, |

Madde 14; Taraflar arasinds suhur edecek her wrld ibtilafin hallinde Gaziantep ti mahkemeler],
“ ’ icra dairclert ve mercilerinin selahiyetini simdiden kabul ettigini,

r‘

i Madde 15: Banka tarsfindan herhangi bir husus icin azagidaki adresine vuku bulscak uN'ignun
kanuni ikameigahine veya sahana yapilmig tebligat olarak simdiden kabul cnigini ve adres
. | degisikliginin tapu mixA0pGne bilditilmesi halinde somug doguracapins, yeni adresin

[bilditilmcmesi hakisde teblipatiann eski adrese ulagti@s tarihin tebeflap tasild sayilacafang

2 bildisdi.
Ipotek verenler
AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG! ANONIM SIRKET! temsilen KADRIE
s UMUT GOVEN
lle atscakll Torkive Vakeflar Bankas T.AO yu temsilen SERGUN SERIFE GOKMEN isbu
#mtcgn aym garilarla kabul crtiklerini birlikte [FADE ve BEYAN ettiler.
|
Tarafl Taraf
KADRI UMUT GOVEN SERGUN SERIFE GOKMEN
8
Miidir/Yetkili  ResmiSenedi  Takbis/Tapu Istemi Kontrol  Tescill Kontrol
Miiddr Yardimas: ¥ o KUl Tescili Eden Eden
Onaylayan 3 Yapan
3
p———,
| | S L T gy .
l S P oL -
| S a s ¥
Hurum Igi Sirmrsse KuBssim / Xissel Verd Del
' . _: v P,
" —ded e - - -
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9.3 TAPU KAYITBELGE S(i TAKBIES GESI )
BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 11-12-2025-15:03
‘weblopu
Kaydi Olusturan: SELIM AKIN ( AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI
Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - SBi var)
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: DaimiMustakilHak Ada/Parsel: 5020/2
Tasinmaz Kimlik No: 32755625 AT Yiizolgim(m2): 6750.00
il/ilge: GAZIANTEP/SEHITKAMIL Bagimsiz Bolum Nitelik:
Kurum Adr: Sehitkamil Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Kdy Adr: YAPRAK Mah. YizOlglimi:
Mevkii: = Bagimsiz Bolim Net
Cilt/Sayfa No: 6/560 MeOign:
- _ Blok/Kat/Girig/BBNo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: 5020 ADA 2 PARSEL SAYILI
TASINMAZIN 30 YIL SURE ILE OST
HAKKI
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik ElBirfigi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
78297205 (SN:5822770) AKFEN GAYRiMENKUL_ - mn 6750.00 6750.00 Ust Hakkinin
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI Tesisi
v 17-07-2007
16976
1/3
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/i Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Serh 20.676.237 YTL . bedel karsiliginda kira AKFEN (SN:6286796) TAMARIS TURIZM A S. Sehitkamil
serhi. GAYRIMENKU VKN:8170010182 2 Bolge(Kapatildi)
L YATIRIM -25-09-2008 16:58
ORTAKLIGI -34188
ANONIM
SIRKET] VKN
MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
2/3
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Ipotek
Alacakh Miisterek Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:4123) TURKIYE VAKIFLAR Hayir 75000000.00 EUR %12 1/0 F.B.K. Golbasi(ANKARA) - 08-08-2024
BANKASI T.A.0. VKN:9220034970 11:43 - 35899
Ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Sehitkamil - YAPRAK Mah. - m”n (SN:5822770) AKFEN GAYRiMENKUL 75000000.00 Golbasi(ANKARA)
(Aktif) - 5020 Ada - 2 Parsel YATIRIM ORT. AKL]GI ANONIM EUR -08-08-2024 11:43
SIRKETI V -35899

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) IwOIDFAE7VSh kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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94DEGERL EUZEMANLARIL i SANSL ARI

DSPL

S men F e

Diaavierme Tartd 3082022 Buige Mo 924078

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

SarTaye Py NenAsut VB T8 7 sayh Sermape Fryssasendn Fastyone Busrasie
Ion Linarstama we Sicf Tumaya Sebin Taasie rainda Tebig' urames

NURULLAH KiBAR

Ouayrrwehisl Degurimme Lnans 80ags Nab a2 srmgle.

argns fLr

Lt MANLIOGLL Dortart W ANASALAN
LISANSLANA SN VE SICL NLOURL OENEL MUDUR VE YONETM RLURAY UYES

@DSPL

Dizenkenme Tarhi: 26,11,2021 Belge No: 400249

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Sermaye Piyasas: Kunulunun VIl-128,7 sayk Sermaye Piyasasinda Faalyette Bulunaniar
Igin Usanslama ve Sicd Tutmaya lfigkin Esasisr Hakionda Tebk)'| uyarnca

MERVE GUNES

Gayrimenkul Degeriems Lisans: almaya hak kazanmigts,

s fLiL

Levent HANLIOGLU Serkan KARABACAK
LISANSLAMA SINAV VE SiCIL MODURD GENEL MUDUR VE YONETIM KURULU OYESI

Tonh : 06,11.2009

’

A,

[Tkay ARIKAN
GENEL SEXRETER

TSPRAKB RRAC RO sl AR SiRiid

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LiSANSI

Sermaye Pivasas Kurulu'nun Seri;