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1. DEGERLEME KAPSAM VE iLKELERI

1.1 DEGERLEME RAPORUNUN AMACI

Bu degerleme raporunun amaci; Akfen GYO A.S.’nin talebine istinaden, Civli Mahallesi’nde 24.878,00 m? arsa
yuz 6lgimine sahip 102 ada 2 No.lu parselde bulunan “ARSA” nitelikli tagsinmaz izerinde yer alan 27 yil stire
ile 15. cilt 1436. sayfadaki 102 ada 2 parsel tzerindeki tasinmaz igin irtifak hakki s6zlesmesinden dogan
hakkin dederlemesini iceren Degerleme Raporu’nun hazirlanmasidir.

1.2 UYGUNLUK BEYANI

Tarafimizca yapilan degerleme galismasi ile ilgili olarak;
e Raporda sunulan bulgularin Degerleme Uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

e Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglarin yalnizca varsayimlar ve sinirlayici kosullar tarafindan kisitlanmis
oldugu ve kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olustugunu,

e Degerleme Uzmaninin, degerleme konusunu olusturan gayrimenkul ve ilgili taraflarla herhangi bir kisisel
ilgi veya 6nyargisinin olmadigini,

o Degerleme hizmetinin karsihginin, bu rapordaki analiz, fikir ve sonuclardan yola g¢ikilarak ortaya
konulabilecek hareket ve olaylara bagl olmadigini,

e Degerleme hizmetinin 6nceden belirlenmis sonuglarin elde edilmesine ydnelik olarak gelistiriimedigi ve
rapor edilmedigini,

o Degerlemenin ahlaki kural ve standartlara uygun gerceklestigini,
o Degerleme Uzmaninin mesleki egitim startlarina haiz oldugunu,
o Degerleme Uzmaninin mulki kisisel olarak denetledigini,

e Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini

beyan ederiz.

1.3 DEGERLEME CALISMASINDA ESAS ALINAN STANDARTLAR VE YONTEMLER

Bu raporda yer alan degerleme c¢alismasi, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 31.08.2019 tarih ve IlI-62.3 sayili
“Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig (l11-62.3)”
kapsaminda hazirlanmistir ve teblig ekinde (EK-1) yer alan “Degerleme Raporunda Bulunmasi Gereken
Asgari Hususlar”i icermektedir. Ayrica Uluslararasi Degerleme Standartlari’ni (2017) kapsamaktadir.

UDS 104 taniml deger esaslarindan, Pazar degeri, bir varlik veya yukimliligin, uygun pazarlama faaliyetleri
sonucunda, istekli bir satici ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda
kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir iglem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde
kullanilmasi gerekli goérilen tahmini tutardir. Pazar degeri kavrami, katilimcilarin 6zgir oldugu acgik ve
rekabetci bir pazarda pazarlik edilen fiyat olarak kabul edilmektedir. Bir varhidin pazari, uluslararasi veya yerel
bir Pazar olabilir. Bir Pazar ¢ok sayida alici ve saticidan veya karakteristik olarak sinirli sayida Pazar
katilimcisindan olusabilir. Varlidin satisa sunuldugunun varsayildigi Pazar, teorik olarak el degistiren varligin
normal bir sekilde el degistirdigi bir pazardir.
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Pazar degeri, degerleme tarihi itibariyla, pazarda Pazar degeri tanimina uygun olarak makul sartlarda elde
edilebilecek en olasi fiyattir. Bu fiyat, satici tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en iyi ve alici
tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en avantajli fiyattir.

Bu kapsamda, degerleme ¢alismasinda asagidaki hususlarin gegerliligi varsayiimaktadir:
- Gayrimenkulin niteligi geredi analizde, mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilmistir.
- Alici ve satici makul ve mantikli ve her ikisi de bagimsiz hareket etmektedir.

- Taraflar gayrimenkuller ile ilgili makul bilgiye sahiptir ve kendilerine azami fayday saglayacak sekilde
hareket etmektedirler.

- Gayrimenkullerin satisi igin makul bir stire taninmistir.
- Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapiimaktadir.

- Gayrimenkullerin alim satim iglemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari Gzerinden
gerceklestiriimektedir.

- Gayrimenkullerin makul sartlarda elde edilebilecek en olasi degeri takdir edilmektedir.
- Takdir edilen Pazar degeri degerleme tarihi itibariyla belirlenmis olup degerleme tarihine 6zgudur.

is bu degerleme raporundaki deger esasi, agik ve rekabetci bir pazarda, bir el degistirme isleminde elde
dilebilecek en olasi fiyattir.

UDS 105 tanimh degerleme yaklagsimlarindan asagida tanimlanan ve agiklanan ¢ yaklasim degerlemede
kullanilan temel yaklagimlardir.

(a) Pazar Yaklagimi,
(b) Gelir Yaklagimi,
© Maliyet Yaklagimi.

(a) Pazar Yaklasimi

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirlabilir (benzer) varliklarla
karsilastiriimasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklagsimi ifade eder.

Pazar yaklagsimi ydntemlerinden, kilavuz islemler yéntemi olarak da bilinen karsilagtirilabilir iglemler
yonteminde, gosterge niteligindeki degere ulasilabilmesi icin degerleme konusu varligin aynisi veya benzeri
varliklarla ilgili islemlere iligkin bilgilerden istifade edilir. Karsilastirilabilir islemler yonteminin temel adimlari:

(a) ilgili pazardaki katilimcilar tarafindan kullanilan kargilastirma birimlerinin tespit edilmesi,

(b) ilgili karsilastirilabilir islemlerin tespit edilmesi ve bu islemler igin temel degerleme O6lgitlerinin
hesaplanmasi,

© karsilastinlabilir varliklar ile degerleme konusu varlik arasinda niceliksel benzerliklerin ve farkliliklarin tutarh
bir karsilastirmali analizinin yapilmasi,

(d) karsilastirilabilir varliklar ile degerleme konusu varlik arasindaki farkliliklarin yansitilabilmesi amaciyla
degerleme olgitleri (varsa) icin gerekli dizeltmelerin yapilmasi,

© dizeltilmis degerleme dl¢itinin dederleme konusu varliga uygulanmasi ve
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(f) cesitli degerleme olcitindn kullaniimasi halinde goésterge niteligindeki degerlerin tek bir sonuca
ulastiriimasi seklindedir.

b) Gelir Yaklasimi

Gelir yaklagimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akiglarinin tek bir cari degere dénustirilmesi
ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin degeri, varlik tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit
akislarinin veya maliyet tasarruflarinin bugiinki degerine dayanilarak tespit edilir.

Gelir yaklagiminin ¢ok sayida uygulama yolunun bulunmasina karsin, gelir yaklagsimi kapsamindaki yontemler
filen gelecekteki nakit tutarlarin bugiinkii degere indirgenmesine dayanmaktadir. Bunlar indirgenmis Nakit
Akislari (INA) yénteminin varyasyonlari olup standartlarda yer verilen kavramlar tiim gelir yaklagimi yontemleri
icin kismen veya tamamen gecerlidir. INA ydnteminde, tahmini nakit akislari degerleme tarihine indirgenmekte
ve bu islem varligin bugiinkii degeriyle sonuclanmaktadir. INA yénteminin temel adimlari:

(a) degerleme konusu varligin ve degerleme gorevinin niteliine en uygun nakit akigi tlriinin secgilmesi
(6rnegin, vergi oncesi veya vergi sonrasi nakit akiglari, toplam nakit akislari veya 6zsermayeye ait nakit
akiglari, reel veya nominal nakit akiglar vb.),

(b) nakit akislarinin tahmin edileceg@i en uygun kesin slrenin varsa belirlenmesi,
© s0z konusu sire icin nakit akis tahminlerinin hazirlanmasi,

(d) (varsa) kesin tahmin sulresinin sonundaki devam eden degerin dederleme konusu varlik igin uygun olup
olmadiginin; daha sonra da, varligin niteligine uygun devam eden degerin belirlenmesi,

© uygun indirgeme oraninin belirlenmesi ve

(f) indirgeme oraninin varsa devam eden deger de dahil olmak lzere, tahmini nakit akislarina uygulanmasi
seklindedir.

c) Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikga, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya
sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6édeme yapmayacagdi ekonomik ilkesinin
uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklagimda, bir varligin cari ikame
maliyetinin veya yeniden uretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bigcimlerde gerceklesen
tim yipranma paylarinin duslimesi suretiyle gésterge niteligindeki deger belirlenmektedir. Belli bash tg¢
maliyet yaklagimi yontemi bulunmaktadir:

(a) ikame maliyeti yontemi: gdOsterge niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir varligin
maliyetinin hesaplanmasiyla belirlenmesidir.

(b) yeniden Uretim maliyeti ydntemi: gésterge niteligindeki degerin varligin aynisinin tretilmesi i¢in gerekli olan
maliyetin hesaplanmasiyla belirlenmesidir.

© toplama yontemi: varligin dederinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandigi yéntemdir.
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2. SIRKET VE MUSTERIYi TANITICI BILGILER

2.1 DEGERLEMEYi YAPAN KURUM UNVANI VE iLETiSiM BILGILERI

SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK. A.S.
Balgat Mahallesi, Mevlana Bulvari, Yelken Plaza, No:139A/43 Cankaya / ANKARA

Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20

E-Posta : iletisim@smartkurumsal.com.tr

Web : www.smartkurumsal.com.tr

Hitit VD — 7720681407

Ticaret Sicil No: 382333
Sermaye: 1.000.000.-TL

2.2 DEGERLEME TALEBINDE BULUNAN MUSTERi UNVANI VE iLETiSiM BIiLGILERI
AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Bliylikdere Caddesi, No: 201 Levent Loft C Blok, Kat:8, 34390 Levent / ISTANBUL
Tel: (0212) 37187 00

Web: info@akfengyo.com.tr

Ticaret Sicil No: 372278-0
Sermaye: 3.900.000.000.-TL

2.3 MUSTERI TALEBININ KAPSAMI VE SINIRLAMALAR

Hizmeti alan kurumun, raporda bilgileri bulunan taginmazin degerleme tarihi itibariyle,
- Pazar degeri tespiti

- Pazar kira degerinin tespiti

talebi bulunmaktadir.

Bu rapor amacina uygun olarak, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 31.08.2019 tarih ve I1I-62.3) sayili “Sermaye
Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degderleme Kuruluslari Hakkinda Teblig (I11-62.3)” tebliginin
ekinde (EK-1) yer alan “Degerleme Raporunda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar” ve yine Uluslararasi
Degerleme Standartlari 2017 kapsaminda hazirlanmig olup bagka amagla kullanilamaz.

Musteri tarafindan tarafimiza herhangi bir sinirlama getirilmemistir.

SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. SM-25-SPK-041
Balgat Mahallesi, Mevlana Bulvari, Yelken Plaza, No:139A/43 Cankaya / ANKARA 8
Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mail : iletisim@smartkurumsal.com.tr



mailto:iletisim@smartkurumsal.com.tr
mailto:iletisim@smartkurumsal.com.tr?subject=
http://www.smartkurumsal.com.tr/

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir. cJ

srmartkuramsal

3. DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN MULKIYET BIiLGILERI

3.1 TAPU KAYITLARI

RAPORA KONU TASINMAZ

ili KUTAHYA

ligesi MERKEZ

Mahallesi CiVLI

Koyii -

Mevkii -

Pafta No. 25-1-1-2

Ada No. 102

Parsel No. 2

Yiiz 6lgiimii (m?) 24.878,00

Ana Tasinmazin Niteligi ARSA

Blok No. -

Kat No. -

Bagimsiz B6liim No. -

Bagimsiz Bolumiin Niteligi -

Arsa Pay -

Cilt No. / Sayfa No. 16/ 1551

Tarih / Yevmiye No. 10.05.2016 / 9582

Sahibi DUMLUPINAR UNIVERSITESI (1/1)
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3.2 TAKYIDAT BILGILERI

Tapu ve Kadastro Genel Mudurluginden 19.12.2025 tarihinde saat 08:49'da alinan ve yetkilisi tarafindan
tarafimiza ibraz edilen tapu kaydina gére degerleme konusu tasinmaz tzerinde asagida belirtilen takyidatlar
bulunmaktadir.

irtifak:

- Isparta Yurt Yatirimlari A.S. lehine irtifak Hakki : insaat Yapmak (Sablon: Diger irtifak Hakki) (16.12.2016 —
24475) (S6z konusu irtifak hakki 16.12.2016 tarihinde baslayip, 09.12.2045 tarihinde son bulacaktir.)

3.3 SON UC YIL iCERISINDE KONU OLDUGU SATIS iSLEMLERI

Degerleme konusu tasinmaza ait Tapu ve Kadastro Genel Mudurliginden 19.12.2025 tarihinde alinan ve
yetkilisi tarafindan tarafimiza ibraz edilen tapu kayit belgesine goére son Ug¢ yil igerisinde satis islemi
bulunmamaktadir.
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4. DEGERLEME KONUSU TASINMAZ iLE iLGILi GENEL BILGILER

4.1 TASINMAZIN TANIMI

Degerlemeye konu tasinmaz, tapu kayitlarina gére Kitahya ili, Merkez ilgesi, Civli Mahallesi, 24.878,00 m?
yuz 6lgimlu, 102 ada 2 parsel numarali, “ARSA” nitelikli taginmazdir.

4.2 TASINMAZLARIN YER ALDIGI BOLGENIN OZELLIKLERI

4.2.1 Kiitahya |li

Konum:

Kitahya, Ege Bélgesi’'nin i¢ Bati Anadolu Bélimi’nde yer alir. ic Anadolu Bélgesi ile denize kiyisi olan Ege
Bolima arasinda gegis alanidir. Kiitahya ili, 38 derece 70 dakika ve 39 derece 80 dakika kuzey enlemleri ile
29 derece 00 dakika ve 30 derece 30 dakika dogu boylamlari arasindadir. ilimiz 11.875 km?lik yiizélglimilyle
Turkiye topraklarinin yaklasik %1,5'nu kaplamaktadir. Kutahya, kuzeyinde Bursa, kuzeydogusunda Bilecik,
dogusunda Eskisehir ve Afyon, glineyinde Usak, batisinda Manisa ve Balikesir illerimizle geuvrilidir.

idari Sinirlar:

Kitahya ili Ege Bélgesi'nin i¢ Bati Anadolu Bélimii iginde yer alir. Ege Bélgesi'nin bu bélimi, ic Anadolu
Bolgesi ile Asil Ege Bolimi arasinda bir esik durumundadir. i¢ Anadolu canagindan Ege ovalarina veya
Gliney Marmara havzalarindan i¢ Anadolu’ya gegiste bu esik asilir. Esigin bariz karakteri, ortalama yiikseltisi
1200 m. civarindaki yaylalardan ibarettir. Sahanin %’Unden fazlasini 1000—-1500 m. yukseltiler arasindaki
dalgal dizlukler teskil eder. Bu sebepten saha, cografya dilinde “Kutahya Yaylalar1” diye anilir. Bu yaylalar
icinde, kabaca kuzeybati-glineydogu istikametinde agiimis gukur sahalar ile esik lizerinde yukselen bir takim
dag ve tepe dizileri bolgeyi ¢esitlendiren diger ylzey sekilleridir.
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Pazarlar
Saphane

Ulasim:

Kitahya i¢ Anadolu’yu Ege’ye, Marmara Bélgesini ise Ege ve Akdeniz bdlgelerine baglayan kara ve
demiryollarinin kavsadinda yer almaktadir. il kuzey-giiney transit tagimacihiginin giizergahi (zerinde
bulunmaktadir. Kiitahya istanbul-Antalya karayolu zerindedir. Kiitahya ili, gelismekte olan bir sanayiye ve
zengin maden yataklarina sahip olmasindan dolayi, yogun karayolu ve demiryolu trafigine sahiptir. ildeki
karayollari agi toplam 972 km olup, bu yolun 538 km’si devlet yolu ve 434 km’si de il yoludur. Devlet yolunun
tamami asfalt, il yolunun ise % 90’1 asfalt kaplama, % 9’u stabilize kaplama ve % 1’i de parke yoldur. Ayrica
ilde genis bir demiryolu hatti bulunmaktadir. Yik ve yolcu tagsimaciliginda yogun bir trafie sahip olan ilin,
demiryolu hatt, Seyitémer ve Tungbilek Linyit isletmeleri ile baglantilidir. Arastirma sahasinda kent igi ulagim,
karayolu ile saglanmakta olup, herhangi bir rayli sistem kullanilmamaktadir. Kent i¢i yollarda da sik sik bakim
calismalari yapilmaktadir. ilin istanbul, Denizli, Ankara, izmir ve Adana’ya ulasimi saglayan karayollarinin
kavsak noktasinda bulunmasi, yolcu potansiyelinin de artmasina sebep olmustur. Ucuz bir ulagim saglayan
demiryollarinin bdlge ulagsiminda énemi buyuktar. Hizli tren projelerinin yakin zamanda Kuitahya'da da
baslatiimasi, ilde ulagimin gelismesi adina faydali olacaktir.

Demiryolu: Buyiksehirler basta olmak Uzere bircok kentten aktarmali ve direkt olarak Kitahya'ya
ulagabilirsiniz. Tren seferleri az sayida oldugu igin direkt sefer bulamayabilirsiniz. Bu gibi durumlarda tren ile
Ankara’ya gidebilir ve oradan tren, taksi, otobus gibi segeneklerle Kitahya’ya gegebilirsiniz.

Karadeniz, Akdeniz ve Ege’ deki bltin tlke limanlari ile denizyolu baglantisi bulunan Trabzon Limani, ¢esitli
Ulkelerden gelen gemilere her turlG hizmeti veren, mevcut rihtimlari ile ayni anda 15 gemiden yikleme ve
bosaltma yapabilen, bir defada 500.000 ton esyanin depolanabildidi acik ve kapali antrepolariyla yilda 3
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milyon ton yukleme bosaltma kapasitesiyle 24 saat hizmet veren Dodu Karadeniz Bdlgemizin en buyuk
limanidir.

Karayolu: Kitahya — Tavsanli, Kiutahya — Afyonkarahisar, Kitahya — Eskisehir — Bilecik hatlar Gzerindedir.
S0z konusu hatlar ile karayollarinin yogun olarak kullanildigi hatlarin buytk benzerlik icerisinde olmasi ve ilin
denize kiyisinin olmamasi, Bélge’de ¢oklu tagimaciligin (multimodal transport) 6niind tikamaktadir. Ayrica bu
durum; Simav — Gediz — Demirci gibi ilgelerin veya ulagim ve tasimacilik amaciyla bu ilgelerden gegmek
zorunda olan Kisilerin zorluk yasamasina neden olmaktadir.

Havayolu: Kitahya'ya ucgak ile gitmek isteyenlerin kullanmasi gereken havaalani, Zafer havaalanidir. Bu
havaalaninda yapilan seferler yalnizca istanbul’dan yapilmaktadir. Bu nedenle ugak ile istanbul lizerinden
aktarma yaparak Kitahya'ya ulasmaniz mimkindur.
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iklim:

Ege, Marmara ve i¢ Anadolu Bélgesi iklim tipleri arasinda bir gegis iklimine sahiptir. iigede, tam bir kara iklimi
hikim strer. Kislari sert ve soguk, yazlar ise sicak geger. Baharlar genellikle yagishdir. ilge topraklarinin
biyudk bir bélimi gam ormanlari ile kaplidir. Tepelik yerlerde meselikler gok yer tutar. Ormanlarin eteklerinde
cevre halkinin ‘murt’ adini verdigi kiguk boylu, ¢ok dalli ve genis sert yaprakli agaglar goérinir. Cam
ormanlariyla kapli daglariyla, Emet, zengin bir orman varli§ina sahiptir. ilgede yazlar sicak ve kurak, kislar
soguk ve yagisli geger. Yillik sicaklik ortalamasi 10,5° dir. En sicak aylar, temmuz ve agustos, en soguk aylar
ocak ve subattir. licemizde dlciilen en yiiksek sicaklik, 38,6° dir. En dislk 6lgiilen sicaklik ise — 18,1° dir.
Buradan da anlasilacagi gibi, yillik sicaklik 66,7° ile biyuk bir fark gosterir. karasal iklime bagl olarak, kis,
ilkbahar ve sonbaharda gorulir. Yazlari genellikle kuraktir. Yillik ortalama yagis miktari 565 mm.dir. En yagish
ay aralik, en kurak ay agustostur. Yagislarin %38,8 i kis, %29,4 ‘U ilkbahar, %12,5 ‘i yaz, %19,3 ‘i sonbahar
aylarinda diser. Kis aylarinda, sicakhgin dusuik ve ylkseltinin fazla olmasi nedeniyle yagislar, genellikle kar
seklinde, diger mevsimlerde yagmur seklindedir. Kar yagish ginlerin, yillik ortalama sayisi 19 glindir. Kar
kalinligi ortalama 12 cm civarindadir. Kiitahya gevresinde ortalama hava basinci, 904,7 milibardir. En diusik
hava basinci 873 milibar, en yiksek hava basinci 928,4 milibardir. Kitahya, yaz aylarinda bir algak basing
merkezi oldugu icin, 6zellikle kuzey sektorll rizgarlara aciktir. Kitahya’da hakim rlzgar yonu, kuzeydir. Yildiz
adh kuzey rizgéri, her yil ortalama 2944 kez eser. Bunu kuzeybatidan esen karayel izler. Daha sonra
glineybatidan esen lodos riizgari gériilir. ilimizde ortalama riizgar hizi 1,7 m/sn dir.
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Su Kaynaklari:

Yore su kaynaklari agisindan nispeten zengin sayilir. Yoérenin icme suyu sikintisi olmadigi gibi dnimuzde ki
elli yil icinde herhangi bir su sikintisi olmayacagi bilinmektedir. Kitahya Belediyesi kaliteli icme suyunun
fazlasini Eskisehirin artarak suyunu kullandigi Porsuk Cayrna birakmaktadir. Kiatahya ili, igme suyu
ihtiyacinin biiyiik kismini Porsuk Cayr'ndan karsilamaktadir. il, dogal goéller agisindan zayiftir. ilin en énemli
dogal goli Simav Golu’dir. Blylk kismi bataklik ve sazlik olan Simav Goéli’'ndeki 5 km2 ’lik arazi, 1967 yilinda
sahada acilan drene kanallari ile Devlet Su isleri tarafindan kurutularak, tarimsal amagli olarak yére halkina
tahsis edilmigtir.

Nifus ve Demografik Yapi:

Kitahy nufusu bir dnceki yila gére 4.596 azalmigtir. Kitahya nifusu 2024 yilina goére 571.078'dir. Bu nifus,
281.480 erkek ve 289.598 kadindan olusmaktadir. Yizde olarak ise: %49,29 erkek, %50,71 kadindir. Yiz
Olcimid  12.043 km2olan Kitahya ilinde kilometrekareye 47 insan dismektedir. Kitahya nifus
yogunlugu 47/km2'dir

Kitahya Nifus Grafidi
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== Miifu=

Ankara Niifusu

Erkek Niifusu

Kadin Niifusu

2024 571.078 281.480 289.598
2023 575.674 284.542 291.132
2022 580.701 286.833 293.868
2021 578.640 284.739 293.901
2020 576.688 284.575 292.113
2019 579.257 285.020 294.237
2018 577.941 284.675 293.266
2017 572.256 282.661 289.595
2016 573.642 283.955 289.687
2015 571.463 282.816 288.647
2014 571.554 282.810 288.744
2013 572.059 283.574 288.485
2012 573.421 284.909 288.512
2011 564.264 279.162 285.102
2010 590.496 305.634 284.862
2009 571.804 285.911 285.893
2008 565.884 280.370 285.514

(Kaynak: TUIK, Istatistik Géstergeler, Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) Sonuglari)

SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Balgat Mahallesi, Mevlana Bulvari, Yelken Plaza, No:139A/43 Cankaya / ANKARA
Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mail : iletisim@smartkurumsal.com.tr

SM-25-SPK-041
14



mailto:iletisim@smartkurumsal.com.tr

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir. c

smartkurumsal

il ilge ilge Hiifusu Erkek Hiifusu Kadin Hiifusu Hiifus Yiizdesi
2024 Merkez 275 M 1360589 138022 4817

2024 Tanganl 101.130 50326 50504 1771

2024 Simay 60.866 29497 31.3649 %% 10 66

2024 Gediz 49.2490 23,830 25410 % 8,62

2024 Emet 17.811 g.521 9.240 312

2024 Alintag 14.985 7502 433 % 2 62

2024 Comanic 1391 6.974 952 % 244

2024 Hizarcik 10.540 5263 5.7 % 1,80

2024 Azlanaps &.082 4122 3.960 9142

2024 Cavdarhizar 5.752 2752 24870 % 1,01

2024 Zaphane 5.701 2704 2997 96 1,00

2024 Pazarlar 4.816 2378 2438 %% 0,54

2024 Cumlupings 2.803 1433 1.368 % 0,49

Ekonomi:

Tarim: Kitahya ilinin genel alani toplam 1.187.500 ha olup bu alanin % 34’inu (409.488 ha) tarim alanlari, %
52’sini (612.592 ha) orman ve fundaliklar, %7’sini (88.209 ha) cayir ve meralar, % 7’sini (77.611 ha) de diger
araziler olusturmaktadir (Sekil 1.10). ildeki mevcut tarim alanlarinin 314.929 hektarlik kismi tarla ziraatinda,
6,429 hektarlik kisim meyve ziraatinda, 5,360 hektarlik kisim sebze yetistiriciliginde ve Tablo 1.22'de diger
arazi baghgi altinda yer alan 31,028 hektarlik alanda miras yoluyla pargcalanmis ya da gdcler sonucu terk
edilen araziyi olugturmaktadir (Tablo 1.22, Sekil 1.10). Kitahya ilinin ekonomisi 6nemli oranda tarimsal
tretime dayanmaktadir. ilin kirsal kesimde yasayan niifusu tarimsal faaliyetlerle yasamini siirdiirmektedir.

Hayvancilik: Hayvancilik ydrede ekonomik acgidan énemli bir yere sahiptir. Blylkbas ve kigukbas
hayvancilik az ya da ¢ok, tum ilgelerde yapilmaktadir. Sahada 2009 yili verilerine gére yetigkin ve geng-yavru
olmak Uzere manda, kiltlir, melez ve yerli sigirdan olugsan blylkbas hayvan sayisi toplamda 140.488 bastir.
Bu blylkbas hayvan varliginin buyuk ¢cogunlugu merkez ilge ile birlikte Tavsanl, Simav, Gediz ve Altintas
ilgelerinde bulunmaktadir. Sigir (kultdr), koyun (yerli — merinos) ve kegi (tiftik) sayisinda diger ilgelere nispeten
merkez ilge 6ndedir. Manda ve sidir (melez) sayisinda ise tavsanli ilgesi 6ndedir.

Madenler: Kutahya ili, maden rezervi ve enerji kaynaklari agisindan zengindir. Gergekten de il, yogun maden
varligi sebebi ile adeta bir maden merkezi durumundadir. Dolayisiyla ilde, madencilik sektériinde biiytk olgekli
kamu yatinmlari gergeklestiriimistir. ilde 34 gesit maden, 232 yerde bulunmaktadir. Bu maden gesitlerinden
metalik madenler, toplamda 103 yerde bulunmaktadir. Enerji hammaddelerinden Bitimli Sist 1 yerde, Komur
(Linyit) 14 yerde bulunmaktadir (Tablo 1.29). EndUstriyel hammaddeleri olan, Kaolen 15 yerde, Manyezit 20
yerde, Jips 8 yerde, Mermer 6 yerde olmak Uzere bu tirdeki diger madenlerle birlikte toplam 91 alanda
bulunmaktadir (Yildiz, 2003: 188). ilde, manyezit, bor, feldspat, giimiis gibi maden cevherleri gikariimakta ve
islenmektedir. Bazi maden yataklari ise ge¢misteki 6nemini ve ekonomikligini kaybettigi icin, ginimuizde
isletiimemektedir. Sahada 6zellikle alunit, antimuan, demir, feldspat, kaolen, giimus, bor madenleri ile gcimento
hammaddeleri 6nemli maden rezervleri arasindadir. Bu madenlerden bor mineralleri stratejik bir 6neme
haizdir.
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Sanayi: Mustafa Kemal Atatiirk’lin tesviki ile 1926 yilinda kurulan Simerbank Kiremit Fabrikasi ilde agilan ilk
sanayi kurulusudur. ilde gergek sanayilesme siireci ise 1950'li yillarda baslamis ve énemli tesisler devlet eliyle
yapilmistir (Kent Tarihi Miizesi Brosiirl: 14). Sanayilesme slirecinde ilin gevre illere nispeten geride kaldigi
sdylenebilir, fakat son dénemlerde art arda organize sanayi boélgelerinin aciimasiyla sahaya énemli yatirimlar
yapilmis ve sanayi alanin da 6nemli gelismeler yasanmustir. ilde yer alti ve yer {stii kaynak bollugu ve kaliteli
toprak varligindan dolayi dncelikle tasa topraga ve madencilige dayali sanayi, ormanlarinin bollugu sebebi ile
ormancilida dayall sanayi, tarim ve hayvanciliyin 6nemli gegim kaynaklarindan olmasindan dolayi hayvansal
ve tarimsal Grtnlerin islendidi sanayi kurulusglarinin artiriimasi gerektigi sGylenebilir.

Kiitahya Universitesi

Kitahya Dumlupinar Universitesi, 1992 yilinda ‘Kurulus ve Kurtulug’ miicadelesinin verildigi kentin tiniversitesi
olarak kurulmustur. Kiitahya il merkezinde; Evliya Celebi, Simav Dr. ibrahim Naci Eren ve Tavsanli Yerleskesi
olmak Uzere Ug¢ yerleskeye 8 ilgcede de ayri binalara sahiptir. Kiitahya il merkezinde yer alan Evliya Celebi
Yerleskesi, 7 bin 500 dekarin tzerinde bir alana sahiptir. Yerleske Osmanli-Selguklu mimari felsefesi tzerine
kurulmustur. Yerleskeye giris, Yerleskenin ortasinda yer alan iki blytk kule ile yanlara dogru kugulen kuleler
ve bu kulelerin arasindaki kemerli girislerin oldugu ta¢ kapidan saglanmaktadir. Yerleske alaninda Yerleskeyi
gevreleyen genis bir ring yolu olusturulmus ve fakilte bloklarinin igine tasitlarin girmesi engellenerek tasit ve
yaya sirkllasyon alanlari birbirinden blyik olgiide ayriimistir. Giris kapisinin karsisinda, kapi ile ayni aksta
Rektorlik binasi yer almaktadir. Meydanin sag§ ve sol tarafinda Fen-Edebiyat Fakiiltesi, Mihendislik Fakiltesi
ve bu fakiltelerin dekanlik ve 6gretim binalari bulunmaktadir. Meydanda giris kapisi ile Rektorlik binasi
arasinda bes adet havuz yapiimistir. Havuzlar ile Rektorliik binasi arasinda Universitemizin simgesi olan
Atatiirk ve Dumlupinar Aniti bulunmaktadir. Kiitahya Dumlupinar Universitesi cografi yakinliklari nedeniyle
istanbul, Ankara, izmir, Antalya, Konya, Bursa, Eskigehir gibi bliyliksehirlerin 6grencilerinin tercihlerinin yogun
oldugu, mimari ve gdrsel guzelliklerinin yaninda; bilisim altyapisi, bilgi teknolojileri, egitim ara¢ gerecleri, ileri
teknoloji laboratuvarlari, sosyal ¢alismalara ilham kaynagi olan projeleriyle adindan séz ettiren, geng dinamik
egitim kadrosuyla Ulkemizin saygin egitim kurumlari arasindadir. Kitahya Dumlupinar Universitesi
binyesinde 1 enstitl, 11 fakdlte, 1 yiksekokul ve 14 meslek yuksekokulu bulunmaktadir. Arastirmaci, Gretken,
kisisel ve mesleki alanda kendini surekli gelistiren, cevreye ve topluma duyarli, yenilikgi, etik dederlere bagli
erdemli bireyler yetistirmeyi amag edinen Universite, Kentin, boélgenin ve tlkenin yasam kalitesini artirici hizmet
ve ¢dzUmler sunmayi kendisine gorev edinmistir.
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4.3 TASINMAZIN KONUMU VE YAKIN CEVRE OZELLIKLERI

Degerleme konusu tagsinmaz adres bilgilerine gére, Kiitahya ili, Merkez ilgesi, Kirazpinar Mahallesi, Kiitahya
Dumlupinar Universitesi Evliya Celebi Yerleskesi, No: 35 / A-B-C-D-E-F-G-H-I posta adresinde yer alan
Dumlupinar Kiz Ogrenci Yurdudur.

Rapora konu yurt; Kiitahya Dumlupinar Universitesi Kampusti igerisinde, Spor Bilimleri Fakdiltesinin giineybati
caprazinda yer almaktadir.

Rapora konu yurt kompelksinin yer aldigi kampuse ulasim icin sehrin ana arterlrinden olan Kitahya-Tavsanli
Yolu kullanilamktadir. Taginmazin bulundugu bélge sehir merkezine kismen uzak konumda olup Universite
kampus yerlesimi disinda yapilasma seyrektir. Tagsinmazin yer aldigi kampus bitin altyapi imkanlarindan
faydalanmakta olup ulsaim 6zel ara¢ ve kampuse sehir merkezinden haraket eden toplu tasima araglari ile
saglanmaktadir.

TASINMAZIN BULUNDGU BOLGE

AP -
& 2
Ay )~
| 2 oy
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TASINMAZIN KONUMU
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4.4 TASINMAZIN YAPISAL / FiZiKi OZELLIKLERI

Ana Tasinmazin Ozellikleri:

ANA TASINMAZIN OZELLIKLERI

¥apln|n Ingaat Betonarme Yapinin Sinifi ve Grubu 4/C
arzi
Yapim Y1l 2017 Yapi Nizami Ayrik

A Blok: 9 (BK+ZK+7NK +CK)

B Blok: 9 (BK+ZK+7NK+CK)

C Blok: 8 (BK+ZK+6NK+CK)

D Blok: 8 (BK+ZK+6NK+CK)
Yapinin Toplam E Blok: 9 (BK+ZK+7NK+CK) Ana Taginmazdaki Toplam |
Kat Adedi F Blok: 9 (BK+ZK+7NK) Bagimsiz Boliim Sayisi

G Blok Sosyal Tesis:

5 (2BK+ZK+2NK+CK)

H Blok Nizamiye: 1 (ZK)

| Blok Ticari: 2 (BK+ZK)
Otopark Var Asansor Var
Yiizme Havuzu Yok Ozel Giivenlik Var
Deprem Derecesi | 2. Derece Deprem Hasar Durumu Yok
Aciklama: Ulkemizde yasanan depremler sonrasinda kokli degisiklikler ve diizenlemeler getirilen ve halen
yurirlikte olan, guinimuizde Uzerinde glncellemeler yapilan 06/03/2007 tarihli ve 26454 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan Deprem Boélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Ydénetmelik'in son glincellemesi
18/03/2018 tarihinde yapilmis olup Turkiye Deprem ve Bina Yoénetmeligi olarak diizenlenmistir. Degerleme
konusu tasinmazin yer aldigi ana tasinmazin insaati ise depremler sonrasinda dizenleme getirilen
06/03/2007 tarihli yonetmelik sonrasinda yapilmistir.

Rapora konu tasinmaz 24.878 m? yiz 6lgimiine sahip 102 ada 2 parsel lizerinde yeralan A, B, C, D, E, F, G
ve | olmak Uizere toplamda 8 Blok olarak, betonarme yapi tarzinda insa edilmis yurt kompleksidir. S6z konusu
yurt Dumlupinar Universitesi Kampusi igerisinde kuzey kisimda konumludur.
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Sz konusu bloklardan A, B, C, D, E ve F bloklar yurt binalari, G Blok Sosyal Tesis, H Blok Nizamiye binasi,
| Blok Ticari olarak kullanilmaktadir. Yurda girigler, kuzeybati cepheden, nizamiye igerisinde yer alan gtivenlik
kontrollinde turnike sistemi ile saglanmaktadir.

A Blok Yurt Binasi; parselin kuzeybati cephesinde, nizamiyenin saginda yer almaktadir. Mimari projesine
goére 1 Bodrum Kat + Zemin Kat + 7 Normal kat + Cati kati olmak tizere toplam 9 kat olarak insa edilmis olup
yaklasik brit 6.575 m? + 89 m? cati kati kullanim alanlidir. Tagsinmazin bodrum kati; yaklasik brit 735 m?
kullanim alanli, siginak, camasirhane, WC ve kat holli hacimlerinden, zemin kati; yaklasik brit 730 m?
kullanim alanli, bina girisi, 3 adet mescit, memur odasi, kat ofisi,4 adet engelli odasi, 7 adet 6grenci odasi ve
kat holii hacimlerinden, normal katlarin her biri yaklasik brit 730 m? kullanim alanli, kat ofisi, kat holli ve 14
adet 8gdrenci odasi hacimlerinden ¢ati kati ise yaklasik brit 89 m? kullanim alanli, makine dairesi, kat holl
hacimlerinden olusmaktadir. Blok toplamda 109 odali ve 428 Kkisiliktir. Musteri bilgisi dahilinde taginmaz
icerisine girilmemis olup disaridan yapilan incelemelere gdére brit alan olarak projesine uygun oldugu,
herhangi bir dis bliylime olmadigi gézlemlenmistir. Projesine goére blok i¢cinde 2 adet asansdr bulunmaktadir.

B Blok Yurt Binasi; parselin guneybati cephesinde, A Blogun glineyinde yer almaktadir. Mimari projesine
g6re 1 Bodrum Kat + Zemin Kat + 7 Normal kat + Cati kati olmak tizere toplam 9 kat olarak insa edilmis olup
yaklasik brit 8.986 m? + 89 m? ¢ati kati kullanim alanhdir. Tagsinmazin bodrum kati; yaklasik brit 1.002 m?
kullanim alanl, siginak, camasirhane, WC ve kat holi hacimlerinden, zemin kati; yaklasik brit 998 m?
kullanim alanl, bina girigi, 3 adet mescit, memur odasi, kat ofisi, 3 adet engelli odasi, 14 adet 6grenci odasi
ve kat holi hacimlerinden, normal katlarin her biri yaklasik brit 998 m? kullanim alanli, kat ofisi, kat holi ve
20 adet 6grenci odasi hacimlerinden ¢ati kati ise yaklasik brit 89 m? kullanim alanli, makine dairesi, kat holi
hacimlerinden olugsmaktadir. Blok toplamda 157 odali ve 622 kisiliktir. MUsteri bilgisi dahilinde tasinmaz
icerisine girilmemis olup disaridan yapilan incelemelere goére brit alan olarak projesine uygun oldugu,
herhangi bir dis biylime olmadigi gézlemlenmistir. Projesine goére blok i¢cinde 2 adet asansdr bulunmaktadir.

C Blok Yurt Binasi; parselin gineybati cephesinde, B Blogun giineyinde yer almaktadir. Mimari projesine
go6re 1 Bodrum Kat + Zemin Kat + 6 Normal kat + Cati kati olmak Uizere toplam 8 kat olarak insa edilmis olup
yaklasik brit 6.556 m? + 89 m? g¢ati kati kullanim alanlidir. Tagsinmazin bodrum kati; yaklasik brit 823 m?
kullanim alanl, bina girisi, 3 adet mescit, memur odasi, kat ofisi, siginak, camasirhane, WC, kat holi, 3 adet
engelli odasi ve 2 adet 6grenci odasi hacimlerinden, zemin kati; yaklasik briit 819 m2 kullanim alanli, kat ofisi,
16 adet 6grenci odasi ve kat holl hacimlerinden, normal katlarin her biri yaklagik brit 819 m? kullanim alanl,
kat ofisi, 16 adet 63renci odasi ve kat holi hacimlerinden, ¢ati kati ise yaklasik brit 89 m? kullanim alanli,
makine dairesi, kat holi hacimlerinden olugsmaktadir. Blok toplamda 117 odali ve 462 Kisiliktir. Musteri bilgisi
dahilinde tasinmaz icerisine girilmemis olup disaridan yapilan incelemelere gére brit alan olarak projesine
uygun oldugu, herhangi bir dig biyime olmadidi gézlemlenmistir. Projesine gore blok icinde 2 adet asansér
bulunmaktadir.

D Blok Yurt Binasi; parselin guneybati cephesinde, E Blogun guneyinde yer almaktadir. Mimari projesine
g6re 1 Bodrum Kat + Zemin Kat + 6 Normal kat + Cati kati olmak Uzere toplam 8 kat olarak insa edilmis olup
yaklasik brut 6.556 m? + 89 m? ¢ati kati kullanim alanhdir. Tagsinmazin bodrum kati; yaklasik brit 823 m?
kullanim alanl, sistem odasi, siginak, camasirhane, WC, kat holl, 10 adet 6grenci odasi hacimlerinden,
zemin kati; yaklasik brit 819 m? kullanim alanli, bina girisi, 3 adet mescit, kat ofisi, memur odasi, 3 adet
engelli odasi, 10 adet 6grenci odasi ve kat holi hacimlerinden, normal katlarin her biri yaklasik brit 819 m?
kullanim alanli, kat ofisi, 16 adet 6grenci odasi ve kat holli hacimlerinden, ¢ati kati ise yaklasik brit 89 m?
kullanim alanl, makine dairesi, kat holl hacimlerinden olugsmaktadir. Blok toplamda 119 odali ve 470 Kisiliktir.
Musteri bilgisi dahilinde tasinmaz igerisine girilmemis olup disaridan yapilan incelemelere gére brut alan
olarak projesine uygun oldugu, herhangi bir dig buyime olmadigi gézlemlenmistir. Projesine gdre blok iginde
2 adet asans6r bulunmaktadir.
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E Blok Yurt Binasi; parselin kuzeydogu cephesinde, D Blogun kuzeyinde yer almaktadir. Mimari projesine
gore 1 Bodrum Kat + Zemin Kat + 7 Normal kat + Cati kati olmak tizere toplam 9 kat olarak insa edilmis olup
yaklasik briit 8.986 m? + 89 m? c¢ati kati kullanim alanlidir. Tasinmazin bodrum kati; yaklasik brit 1.002 m?
kullanim alanl, siginak, camasirhane, WC ve kat holi hacimlerinden, zemin kati; yaklasik brit 998 m?
kullanim alanl, bina girigi, 3 adet mescit, memur odasi, kat ofisi, 3 adet engelli odasi, 14 adet 6grenci odasi
ve kat holl hacimlerinden, normal katlarin her biri yaklasik brit 998 m? kullanim alanli, kat ofisi, kat holi ve
20 adet 6grenci odasi hacimlerinden ¢ati kati ise yaklasik brat 89 m? kullanim alanli, makine dairesi, kat holu
hacimlerinden olugsmaktadir. Blok toplamda 157 odali ve 622 Kkisiliktir. Musteri bilgisi dahilinde taginmaz
icerisine girilmemis olup disaridan yapilan incelemelere gdére brit alan olarak projesine uygun oldugu,
herhangi bir dis bliylime olmadigi gézlemlenmistir. Projesine goére blok i¢cinde 2 adet asansdr bulunmaktadir.

F Blok Yurt Binasi; parselin kuzeybati cephesinde, nizamiyenin saginda yer almaktadir. Mimari projesine
g6re 1 Bodrum Kat + Zemin Kat + 7 Normal kat + Cati kati olmak tizere toplam 9 kat olarak insa edilmis olup
yaklasik brit 6.575 m? + 89 m? g¢ati kati kullanim alanlidir. Tagsinmazin bodrum kati; yaklasik brit 735 m?
kullanim alanli, siginak, camasirhane, WC ve kat holli hacimlerinden, zemin kati; yaklasik brit 730 m?
kullanim alanli, bina girisi, 3 adet mescit, memur odasi, kat ofisi,4 adet engelli odasi, 7 adet 6drenci odasi ve
kat holii hacimlerinden, normal katlarin her biri yaklasik brit 730 m? kullanim alanli, kat ofisi, kat holli ve 14
adet 6grenci odasi hacimlerinden ¢ati kati ise yaklasik brit 89 m? kullanim alanli, makine dairesi, kat holl
hacimlerinden olugsmaktadir. Blok toplamda 109 odali ve 428 kisiliktir. MUsteri bilgisi dahilinde tasinmaz
icerisine girilmemis olup disaridan yapilan incelemelere goére brit alan olarak projesine uygun oldugu,
herhangi bir dis biylime olmadigi gézlemlenmistir. Projesine goére blok i¢cinde 2 adet asansdr bulunmaktadir.

G Blok sosyal Tesis Binasi; parselin orta kisminda yer almaktadir. Mimari projesine gére 2 Bodrum Kat +
Zemin Kat + 2 Normal kat + Cati kati olmak Uizere toplam 5 kat olarak insa edilmis olup yaklasik brit 11.745
m? kullanim alanlidir. Tasinmazin 2.bodrum kati; yaklasik briit 2.173 m? kullanim alanl, yemekhane, mutfak,
mutfaga ait depo, hazirlama, yikama vb. hacimler, WC, kat holleri hacimlerinden, 1.bodrum kati; yaklasik
brit 4.144 m? kullanim alanh, 2 adet kantin, 2 adet gamasirhane, teknik hacimler, yemekhane, kantin ve
yemekhaneye ait, depolar, hazirlama, vb. hacimler, WC, kat holleri hacimlerinden, zemin kati; yaklagik brat
2.231 m? kullanim alanli, servis girisleri, atdlyeler, genclik ofisleri, fuaye alanlari, 2 adet market, teknik odalar
ve WC hacimlerinden, 1. normal kati; yaklasik brat 2.073 m? kullanim alanl, yénetim odalari, fuaye alanlari,
2 adet arsiv, 2 adet toplanti odasi, 2 adet ¢cok amacli salon ve WC hacimlerinden, 2. normal kati ise yaklasik
brat 1.124 m? kullanim alanli, 2 adet imam odasi, 2 adet mescit + faaliyet alani, 2 adet abdesthane, kat holleri
ve WC hacimlerinden olugsmaktadir. Musteri bilgisi dahilinde tagsinmaz igerisine girilmemis olup disaridan
yapilan incelemelere goére brit alan olarak projesine uygun oldugu, herhangi bir dis blylime olmadigi
g6zlemlenmigtir. Projesine gore blok icinde 2 adet asansér bulunmaktadir.

H Blok, Nizamiye Binasi; parselin kuzeybati cephesinde, orta kisimda yer almaktadir. Mimari projesine gore
yaklasik brit 178 m? kullanim alanl olup tek katl, 2 adet gériisme salonu, 2 adet glivenlik ve danigsma odasi
ve WC hacimlerinden olugsmaktadir. Musteri bilgisi dahilinde tagsinmaz igerisine girilmemis olup disaridan
yapilan incelemelere gére tasinmazin bati cephesinde sundurma c¢ati altinda PVC ile kapatiimig giris alani
olusturulmus olup yapilan alanin degere etkisi bulunmamakla beraber basit yapi niteligindedir.

I Blok Ticari; parselin kuzeydodu cephesinde, kampus igi yola cepheli olup yurt sinirlar disina ¢ikarilmis,
kampiste yer alan 6grencilere hizmet vermektedir. Mimari projesine gére 1 Bodrum Kat + Zemin Kat olmak
Uzere toplam 2 kat olarak insa edilmis olup yaklasik brit 1.654 m? kullanim alanhdir. Tasinmazin bodrum
kati; yaklasik brat 840 m? kullanim alanli, siginak depo ve WC hacimlerinden, zemin kati; yaklasik brut 814
m? kullanim alanl kapali kat bahceleri, kafe, dikkan, market, WC ve giris hacimlerinden olusmaktadir. Musteri
bilgisi dahilinde tasinmaz igerisine giriimemis olup disaridan yapilan incelemelere gdre brit alan olarak
projesine uygun oldugu, herhangi bir dis biyime olmadigi gézlemlenmistir. Projesine gore blok iginde 2 adet
asansor bulunmaktadir.
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Yurt binalarinda odalar benzer sekilde, 4 kisilik olarak planlamis, yatak mahali, galisma mahali, lavabo, WC-
dus hacimlerinden olugsmakta olup ortalama 41 m? kullanim alanina sahiptirler. Engelli 6grenci odalari ise 2
kisilik olarak planlanmistir, yaklasik brit 41 m? kullanim alanhdir.

Tasinmazlarin igerisinde girilmemis olup disaridan yapilan incelemelere gdére brut alan olarak projesine uygun
oldugu, herhangi bir dis blyime olmadigi gézlemlenmistir. Bloklarin dig cepheleri mantolama Uzeri boyall,
pencereler PVC dograma olup tasinmazlarin etrafi beton duvar Uzeri jiletli tel ile ¢evrilidir.

Parsel tizerinde bloklar disinda kalan alanlar kismen peyzaj alani, agik oyun sahalari, kismen otopark ve yaya
yolu olarak diizenlenmistir. Parselin etrafi beton duvar Uzeri tel ile gevrilidir. Otopark ve yaya yol alanlarinda
zeminler tas kaplamalidir. Parsel lzerinde agik alanlarda trafolar ve jeneratérler bulunmaktadir.

Olumlu ve Olumsuz Faktorler;

OLUMLU OZELLIKLERI OLUMSUZ OZELLIKLERI

Kampdis i¢inde konumda yer almasi Sehir merkezine uzak konumda olmasi

Yatirimin biayUkligu nedeniyle belirli bir alici

Altyapi imkanlarinin iyi olmasi kitlesine hitap ediyor olmasi

Bakimli olmasi

4.5. SWOT ANALIZi

OLUMLU YONLER OLUMSUZ YONLER
Altyapi imkanlarinin iyi olmasi Sehir merkezine uzak
+ Ulasim imkaninin iyi olmasi konumda olmasi e}
.. * Kullanilan isgilik ve malzemenin iyi * Yapilarin kismen eski m
+ Kiitahya il'nin geng niifusa sahip e Yatinmin blyUkIGgu ,E
olmasi nedeniyle belirli bir alici g
+ Kitahya Dumlupinar Universitesine kitlesine hitap ediyor olmasi
yakin konumda yer aliyor olmasi
=)
« Bilinirliginin yiksek olmasi ")
+ Kampds i¢inde yer almasi . »  Ulke ekonomisinde ﬂ
FIRSATLAR . B . TEHDITLER X
» Kutahya lli'nin 6grenci nufusu her yil yasanan dalgalanmalar g
artmasi =
p)
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5. DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN YASAL SUREC ANALiZi

5.1 TASINMAZA AiT GUNCEL iMAR BILGILERI

TASINMAZIN GUNCEL iMAR DURUMU

Plan Tiri ;1;2?0 Olgekli Uygulama Imar Lejant Universite Sosyal Yagsam Merkezi
ingaat Nizami - H max 30,50 m
TAKS 0,40 KAKS (Emsal) 1,50
oRkme On: 10 m Yan: - Arka: -
Mesafeleri
Kitahya Belediyesi imar Midurligiinden alinan sifahi bilgilere gére tasinmazin
Dig bulundugu parsel 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani kapsaminda “Universite Sosyal
lger Yasam Merkezi” lejantinda, TAKS: 0,40, E:1,50, Hmax: 30,50 olacak sekilde yapilasma
kosullarina sahiptir.

5.2 IMAR PLAN DEGISIKLIKLERI VE KAMULASTIRMA iSLEMLERI

Isparta Belediyesi’'nde yapilan incelemede Isparta Belediyesi imar Miidirligiinden alinan sifahi bilgilere gére
tasinmazin bulundugu parsel 1/1000 8lgekli Uygulama imar Planrnda “Universite Sosyal Yasam Merkezi’
lejantinda, TAKS: 0,40, E:1,50, Hmax: 30,50 olacak sekilde yapilasma kosullarina sahiptir. Halihazirda
herhangi bir plan ¢calismasi bulunmamaktadir.

5.3 TASINMAZA AiT YASAL BELGE (DOSYA, RUHSAT, PROJE VB.) INCELEMELERI

ilgili mevzuat uyarinca parsel tizerinde gergeklestirilen projenin gerekli tiim izinleri alinmis olup proje igin yasal
gerekliligi olan tim belgeleri tam ve dogru olarak mevcuttur.

Isparta Belediyesi’nde yapilan incelemelere goére degerleme konusu parsel tzerindeki yurt kompleksinde yer
alan tasinmazlara ait yasal belgeler asagidaki gibidir.

- 20.07.2018 tarih ve bila sayili, tim bloklar i¢in verilmis Mimari Proje bulunmaktadir.

- A Blok; 15.05.2017 tarih, 2017 / 342-1 sayili, 6.462,82 m? kapali alan ve 9 katli yapi icin verilmis Yapi
Ruhsati, 24.01.2019 tarih, 2019/29 sayili, 6.460,42 m? kapali alan ve 9 katli yapi igin verilmis Tadilat Ruhsatina
esas Yap! Kullanma izin Belgesi incelenmistir. S6z konusu Yapi Kullanma izin Belgesine esas olan Tadilat
Ruhsatinin 20.07.2018 tarih, 350-1 sayili oldugu bilgisi alinmistir.

- B Blok; 15.05.2017 tarih, 2017 / 342-2 sayili, 8.859,15 m? kapali alan ve 9 katli yapi icin verilmis Yapi
Ruhsati, 24.01.2019 tarih, 2019/30 sayili, 8.856,74 m? kapali alan ve 9 katli yapi igin verilmis Tadilat Ruhsatina
esas Yap! Kullanma izin Belgesi incelenmistir. S6z konusu Yapi Kullanma izin Belgesine esas olan Tadilat
Ruhsatinin 20.07.2018 tarih, 350-2 sayil oldugu bilgisi alinmistir.

- C Blok; 15.05.2017 tarih, 2017 / 342-3 sayili, 6.457,30 m? kapali alan ve 8 katli yapi icin verilmis Yapi
Ruhsati, 24.01.2019 tarih, 2019/31 sayili, 6.455,20 m? kapali alan ve 8 katli yapi igin verilmis Tadilat Ruhsatina
esas Yap! Kullanma izin Belgesi incelenmistir. S6z konusu Yapi Kullanma izin Belgesine esas olan Tadilat
Ruhsatinin 20.07.2018 tarih, 350-3 sayil oldugu bilgisi alinmistir.
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- D Blok; 15.05.2017 tarih, 2017 / 342-4 sayili, 6.457,30 m? kapali alan ve 8 katli yapi icin verilmis Yapi
Ruhsati, 24.01.2019 tarih, 2019/32 sayili, 6.455,20 m? kapali alan ve 8 katli yapi igin verilmis Tadilat Ruhsatina
esas Yap! Kullanma izin Belgesi incelenmistir. S6z konusu Yapi Kullanma izin Belgesine esas olan Tadilat
Ruhsatinin 20.07.2018 tarih, 350-4 sayil oldugu bilgisi alinmistir.

- E Blok; 15.05.2017 tarih, 2017 / 342-5 sayil, 8.859,15 m? kapali alan ve 9 katli yapi igin verilmis Yapi
Ruhsati, 24.01.2019 tarih, 2019/33 sayili, 8.856,74 m? kapali alan ve 9 katli yapi igin verilmis Tadilat Ruhsatina
esas Yap! Kullanma izin Belgesi incelenmistir. S6z konusu Yapi Kullanma izin Belgesine esas olan Tadilat
Ruhsatinin 20.07.2018 tarih, 350-5 sayili oldugu bilgisi alinmistir.

- F Blok; 15.05.2017 tarih, 2017 / 342-6 sayili, 6.462,82 m? kapal alan ve 9 katl yapi igin verilmis Yapi
Ruhsati, 24.01.2019 tarih, 2019/34 sayili, 6.460,42 m? kapali alan ve 9 katli yapi igin verilmis Tadilat Ruhsatina
esas Yap! Kullanma izin Belgesi incelenmistir. S6z konusu Yapi Kullanma izin Belgesine esas olan Tadilat
Ruhsatinin 20.07.2018 tarih, 350-6 sayil oldugu bilgisi alinmistir.

- G Blok; 15.05.2017 tarih, 2017 / 342-7 sayili, 11.593,79 m? kapali alan ve 5 kath yapi igin verilmis Yapi
Ruhsati, 24.01.2019 tarih, 2019/35 sayili, 11.585,33 m? kapali alan ve 5 katli yapi igin verilmis Tadilat
Ruhsatina esas Yapi Kullanma izin Belgesi incelenmistir. S6z konusu Yapi Kullanma izin Belgesine esas olan
Tadilat Ruhsatinin 20.07.2018 tarih, 350-7 sayili oldugdu bilgisi alinmigtir.

- H Blok; 24.01.2019 tarih, 2019/36 sayili, 180,10 m? kapali alan ve 1 kath yapi i¢in verilmis Tadilat Ruhsatina
esas Yap! Kullanma izin Belgesi incelenmistir. S6z konusu Yapi Kullanma izin Belgesi (izerinde, tasinmaza
ait 15.05.2017 tarih, 2017 / 342-8 sayil Yapi Ruhsati oldugu gézlemlenmistir. S6z konusu Yapi Kullanma izin
Belgesine esas olan Tadilat Ruhsatinin 20.07.2018 tarih, 350-8 sayili oldugu bilgisi alinmistir.

- G Blok; 15.05.2017 tarih, 2017 / 342-9 sayili, 1.653,67 m? kapali alan ve 2 katli yapi icin verilmis Yapi
Ruhsati, 24.01.2019 tarih, 2019/37 sayili, 1.994,15 m? kapali alan ve 2 katli yapi i¢in verilmis Tadilat Ruhsatina
esas Yapi Kullanma izin Belgesi incelenmistir. S6z konusu Yapi Kullanma izin Belgesine esas olan Tadilat
Ruhsatinin 20.07.2018 tarih, 350-9 sayil oldugu bilgisi alinmistir.

Isparta Belediyesi imar Arsivinde tasinmaza ait herhangi yikim karari, cezai islem vb. evrak bulunmamaktadir.

5.3.1 Tasinmazin Yasal ve Mevcut Durum Analizi;

Projesine gore yap! alanlari ve kullanim sekilleri tespit edilmis olup musteri bilgisi dahilinde tasinmazlarin
icerisine giriimemistir. Disaridan yapilan tespitler ve gézlemler sonucunda parsel tUzerinde yer alan bloklarin
briit alan olarak projesine uygun oldugu, dis kontlirde herhangi bir bliyime olmadigi tespit edilmistir.

5.3.2 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisliklerin 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21.
Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirdigi Degisiklikler Olup Olmadigi
Hakkinda Bilgi

3194 Sayil imar Kanunu’nun 21. Maddesi kapsaminda yeniden ruhsat alinmasini gerektiren bir durum mevcut
degildir.

5.3.3 Yapi Denetim Kurulusuna ve islemlerine Ait Bilgiler

4708 Sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanun uyarinca 1. Madde a fikrasi uyarinca “3/5/1985 tarihli ve 3194
sayill imar Kanununun 26 nci maddesinde belirtilen kamuya ait yap! ve tesisler” yapi denetimi kanunu kapsami
diginda tutulmustur.

5.3.4 Gayrimenkul Ve Buna Bagli Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Tarafimiza dijital ortamda iletilen imar arsiv dosyasinda herhangi bir olumsuz karar rastlanmamistir.
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5.3.5 Projeye iliskin Detayli Bilgi Ve Planlarin Ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut
Projeye lliskin Olduguna Ve Farkli Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak
Degerin Farkli Olabileceqine lliskin Aciklama

Bu degerleme raporu, proje degerleme ¢alismasina yonelik hazirlanmamistir.

5.3.6 Degerleme Konusu Tasinmaz icin_Sirketimiz_Tarafindan Hazirlanan Son 3 Adet
Degerleme lliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmaz igin daha 6nce kurumumuz tarafindan 03.07.2024 tarih, SM-24-SPK-022
numaral ve 06.01.2025 tarih, SM-24-SPK-049 numarali degerleme raporlari hazirlanmistir.

Rapor No Tarih Raporu imzalayan Uzmanlar

Tasinmazin Degeri

(TL)
Nurullah KIBAR
Degerleme Uzman Yardimcisi (SPK Lisans N0:924076)

Merve GUNES
SM-24-SPK-022 | 03.07.2024 401.740.000.-TL Degerleme Uzmani (SPK Lisans No:409249)

Mehmet OZTURK

Sorumlu Degerleme Uzmani (SPK Lisans No:401187)
Nurullah KiIBAR

Degerleme Uzman Yardimcisi (SPK Lisans N0:924076)
Merve GUNES

SM-24-SPK-049 | 06.01.2025 516.960.000.-TL Degerleme Uzmani (SPK Lisans No:409249)

Mehmet OZTURK

Sorumlu Degerleme Uzmani (SPK Lisans No:401187)

5.3.7 Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi

S6z konusu tasinmazlardan A Bloga ait, 01.08.2018 tarihli, Y264322CB0D97 belge numaral, B sinifi
ozelliginde, B Bloga ait, 31.07.2018 tarihli, Y264388781A06 belge numarali, B sinifi 6zelliginde, C Bloga ait,
31.07.2018 tarihli, Y26432F9022D2 belge numarali, B sinifi 6zelliinde, D Bloga ait, 31.07.2018 tarihli,
Y2643927FC259 belge numarali, B sinifi 6zelliginde, E Bloga ait, 31.07.2018 tarihli, Y264332D77892 belge
numarali, B sinifi 6zelliginde, F Bloga ait, 31.07.2018 tarihli, Y26433A94C5C9 belge numarali, B sinifi
ozelliginde, G Bloga ait, 31.07.2018 tarihli, Y2443271709C8 belge numarali, B sinifi 6zelliginde, H Bloga ait,
31.07.2018 tarihli, Y2443B9A47881 belge numarali, B sinifi 6zelliginde, | Bloga ait, 31.07.2018 tarihli,
Y2443FF277313 belge numarali, B sinifi 6zelliginde enerji kimlik belgesi bulunmaktadir.

5.3.8 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Alimindan itibaren Bes Yil Gecmesine
Ragmen Uzerinde Proje Gelistiriimesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunup
Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu tagsinmaz “Arsa” niteliginde olup tzerinde A, B, C, D, E, F, G, H, | Bloklarindan olusan yurt
kompleksi bulunmaktadir.

5.3.9 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devremiilk ise, Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine lliskin _Olarak Bu Haklarin _Dogrudan Soézlesmelere Ozel Kanun
Hukumlerinden Kaynaklananlar Haric Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilqi

Degerleme konusu taginmaz sahibi Dumlupinar Universitesi olup Akfen Gayrimenkul Yatinm Ortalikli A.S.
lehine 29 yiligina irtifak hakki s6zlesmesi bulunmaktadir. S6z konusu irtifak hakki soézlesmesi Akfen
Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S. lehine kayithdir. 16.12.2016 tarihinden itibaren 16.12.2045 tarihine kadar
29 yillik irtifak hakki s6zlesmesi bulunmaktadir.

Degerlemeye konu tasinmazin miilkiyetinin “DUMLUPINAR UNIVERSITESI” olmasi sebebiyle TKGM
Sisteminden tapu kayit belgelerine ulasilamamis, tapu mudirliklerinde tapu kitigu incelemesine izin
veriimemistir. Bu sebeple tarafimiza iletilen 09.11.2023 tarihli tapu kaydi belgesi baz alinmistir. Ancak musteri
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tarafindan tarafimiza iletilen tescil istem belgesine istinaden Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nin 02.07.2021
tarih, 10362 sayili karari ile sirketin birleserek adinin Akfen Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgi A.S. oldugu
anlasilmis olup irtifak hakki lehdarinin adinin Akfen Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S. olarak dizenlendigi
gérilmustir. Ilgili belge eklere eklenmistir.

5.3.10 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule
Bagli Hak ve Faydalarin, Devrine/Alim/Satimina Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde,
Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Gorus

Degerleme konusu tasinmaz icin yapilan takyidat incelemesi ve yasal belge incelemeleri sonucunda; Sermaye
Piyasasi Mevzuati ¢cergevesinde devrine, alim satimina engel bir durum bulunmamaktadir.
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6. DEGERLEME KONUSU TASINMAZA iLiSKIN ANALIZLER

6.1 MEVCUT EKONOMIiK KOSULLAR VE GAYRIMENKUL PiYASASI ANALiZi

6.1.1 Kiiresel Ekonomi

Kiresel bliylimenin 2025-26'da yluzde 2,7'de sabit kalmasi bekleniyor. Bununla birlikte, kiiresel ekonomi, artan
politika belirsizligi ve olumsuz ticaret politikasi degisimleri, jeopolitik gerilimler, kalici enflasyon ve iklimle ilgili
dogal afetlerden daha fazla ters riizgar olasihgi ile birlikte, strdirdlebilir ekonomik kalkinmayi tesvik etmek
igin yetersiz kalacak dusik bir buylime oranina yerlesiyor gibi gériniyor. Bu gergevede, kiiresel blyimenin
yuzde 60'ini besleyen yukselen piyasa ve gelismekte olan ekonomiler (EMDE!'ler), yirmi birinci yazyilin ikinci
ceyregine, kisi basina dusen gelirlerin, gelismis ekonomi yasam standartlarina daha ©6nce
deneyimlediklerinden dnemli dlgliide daha yavas bir sekilde yetisme anlamina gelen bir yoriingede girmeye
hazirlaniyor. Rota duzeltmeleri olmadan, dusuk gelirli Glkelerin ¢ogunun yuzyilin ortasina kadar orta gelir
statiisine gegmesi pek olasi degildir. Daha elverigli bir dis ortami tesvik etmek, makroekonomik istikrari
artirmak, yapisal kisitlamalari azaltmak, iklim degisikliginin etkilerini ele almak ve bdylece uzun vadeli bliyime
ve kalkinmayi hizlandirmak i¢in hem klresel hem de ulusal dlizeyde politika eylemine ihtiyag vardir.

Kiresel Gorinim. Enflasyonun hedeflere daha yakin hale gelmesi ve parasal gevsemenin hem gelismis
ekonomilerde hem de yiikselen piyasa ve gelismekte olan llkelerde (EMDE'ler) faaliyeti desteklemesiyle
kiresel blylume istikrar kazanmaktadir. Bu, 2025-26 yillari arasinda ticaret ve yatirnm firmasi olarak yilda
ylzde 2,7 oraninda genis tabanli, imh bir kiresel genislemeye yol agmalidir. Bununla birlikte, blyime
beklentileri, birkac yil boyunca art arda gelen olumsuz soklarin kiresel ekonomiye verdigi zarari telafi etmek
icin yetersiz goérinmektedir ve 6zellikle en savunmasiz ulkelerde zararli sonuglar dogurmaktadir. Daha uzun
vadeli bir perspektiften bakildiginda, yirmi birinci yizyilin ilk ¢eyreginde EMDE'lerde gelismis ekonomi gelir
seviyelerine dogru yakalama istikrarli bir sekilde zayiflamigtir. Artan politika belirsizligi ve olumsuz ticaret
politikasi degisimleri, gériinim Gzerindeki temel asagi yonlu riskleri temsil ediyor. Diger riskler arasinda artan
catismalar ve jeopolitik gerilimler, yiuksek enflasyon, iklim degisikligine bagh daha asiri hava olaylari ve blylk
ekonomilerde daha zayif buyume yer aliyor. Yukari yénde, enflasyonla micadelede daha hizli ilerleme ve Kkilit
ekonomilerde daha gugclu talep, kuresel faaliyetin beklenenden daha fazla gergceklesmesine neden olabilir.
Zayif buylme goérinimu ve coklu ters rizgarlar, kararli politika eylemine duyulan ihtiyacin altini giziyor.
Ticareti korumak, borg¢ kirilganhklarini ele almak ve iklim degisikligiyle micadele etmek icin kiresel politika
cabalari gerekmektedir. Ulusal politika yapicilar, mali surdurilebilirligi saglamak ve ihtiyag duyulan yatirimlar
finanse etmek igin fiyat istikrarini kararlilikla sirdirmeli, vergi gelirlerini artirmali ve harcamalari
rasyonellestirmelidir. Ayrica, daha uzun vadeli bliyimeyi artirmak ve kalkinma hedeflerini rayina oturtmak igin,
catismalarin etkisini azaltan, beseri sermayeyi artiran, isgiiciine katihmi destekleyen ve gida guvensizligiyle
mucadele eden mudahaleler kritik 5Sneme sahip olacaktir. Bélgesel beklentiler. Artan ticaret kisitlayici tedbirler
ve yavaslayan kiresel biyume ortaminda, EMDE bdlgeleri bu yil farkli blyime beklentileriyle karsi karsiya.
Cin'deki zayif i¢ talebin yani sira gecen yilki gugli biyimenin ardindan bazi blylk ekonomilerdeki
yavasglamalar nedeniyle Avrupa ve Orta Asya'da buyumenin i1limli olmasi bekleniyor. Buna karsilik, Latin
Amerika ve Karayipler, Orta Dogu ve Kuzey Afrika, Gliney Asya ve Sahra Alti Afrika'da, kismen glglu i¢ talebin
destegiyle bir toparlanma bekleniyor. 2026 yilinda gcogu bdlgede blylimenin gliclenmesi bekleniyor. 2025 yili,
yirmi birinci ylzyilin ilk geyreginin sonunu isaret edecek — 2000 yilindan bu yana yukselen ve gelismekte olan
ekonomilerin performansini gézden gecirmek ve beklentilerini degerlendirmek igin iyi bir zaman. Kuresel
Ekonomik Beklentiler raporunun bu baskisi, geyrek asirlik bir rapor karti sunan iki analitik b6limden olusuyor.
Bir bolum, orta gelirli, yikselen ve gelismekte olan ekonomilerin beklentileri ve zorluklari hakkinda fikir
vermektedir; digeri ise en fakir Ulkelerin performansini kapsiyor. xvii Arka Rizgarlardan Karsi Ruzgarlara:
Yirmi Birinci Ylzyilda YUkselen ve Gelismekte Olan Ekonomiler. Yirmi birinci yizyilin ilk gceyredi EMDE'ler igin
dénistiiriict olmustur. Bu ekonomiler, 2000 yilinda yiizde 25 olan kiiresel GSYiH'nin su anda yaklasik yiizde
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45'ini olusturuyor ve bu egilim, en blylk ¢ EMDE'deki (Cin, Hindistan ve Brezilya'daki (EM3) guglu kolektif
blylUmenin yonlendirdigi bir edilim. Toplu olarak, EMDE'ler 2000 yilindan bu yana yillik kiiresel blyimenin
yaklasik ylzde 60'iIna katkida bulundu ve ortalama olarak 1990'lardaki payin iki katina g¢iktl. Yikseligleri,
ozellikle yizyihn ilk on yilinda, hizli kiiresel ticaret ve finansal entegrasyonla desteklendi. Bu ekonomiler
arasindaki karsilikh bagimlihk da belirgin bir sekilde artmistir. Bugin, EMDE'lerden yapilan mal ihracatinin
yaklasik yarisi, 2000 yilindaki dortte bire kiyasla diger EMDE'lere gidiyor. Sinir étesi baglantilar giglendikge,
EMDE'ler arasindaki ve EMDE!'ler ile gelismis ekonomiler arasindaki is dénguleri daha senkronize hale geldi
ve belirgin bir EMDE is dongusu ortaya ¢ikti. EM3'ten diger EMDE'lere sinir 6tesi is ¢evrimi yayilmalari, en
buyuk gelismis ekonomilerden (Amerika Birlesik Devletleri, euro bdlgesi ve Japonya) gelen yayilmalarin
buyukligunin yaklasik yarisi kadar oldukg¢a buyuktir. Yine de EMDE!'ler, yGzyilin ikinci geyreginin baginda bir
dizi ters riizgarla karsi karsiyadir. Bu ekonomilerin gogunda yapisal reformlarin uygulanmasinda kaydedilen
ilerleme durmustur. Klresel olarak, korumaci dnlemler ve jeopolitik kirilganliklar keskin bir sekilde artti.
Yiksek borg yikleri, demografik degisimler ve iklim degisikliginin artan maliyetleri ekonomik beklentiler
Uzerinde baski olusturuyor. Buylime ve kalkinmay!i hizlandirmaya yénelik basaril bir politika yaklagimi, yatirnm
ve verimliligi artirmaya, zorlu bir dis ortamda gezinmeye ve makroekonomik istikrari glglendirmeye
odaklanmalidir. Diisen Mezuniyet Beklentileri: Yirmi Birinci Yiizyilda Disiik Gelirli Ulkeler. XVIII i¢ reformlar
ve iyi huylu bir kiresel ortamla desteklenen hizli bliylime, birgok dasuk gelirli Glkenin (LIC) yirmi birinci yizyilin
ilk on yilinda orta gelir statiisiine ulagsmasina izin verdi. O zamandan beri, LIC'lerin orta gelir statlisine gegme
orani 6nemli él¢ctde yavasladi. Bugunun LIC'leri igin beklentiler gok daha zorlu gérinuyor. Son yillarda, kisi
basina disen blylime, artan ¢atisma ve kirilganlik seviyeleri ve olumsuz kiiresel gelismeler arasinda anemik
olmustur. Cok cesitli kalkinma metriklerinde, bugiintin LIC'leri, o zamandan beri orta gelirli hale gelen LIC'lerin
2000 yilinda durdugu yerin gerisindedir. Ayrica daha suphecidirler.

Enflasyonun hedeflere daha yakin hale gelmesi ve parasal gevsemenin hem gelismis ekonomilerde hem de
yukselen piyasa ve gelismekte olan llkelerde (EMDE'ler) faaliyeti desteklemesiyle klresel biiyiime istikrar
kazanmaktadir. Bu, 2025-26 yillari arasinda ticaret ve yatirnm firmasi olarak yilda ylzde 2,7 oraninda genis
tabanli, ihmh bir kiresel geniglemeye yol agmalidir. Bununla birlikte, buyime beklentileri, birka¢ yil boyunca
art arda gelen olumsuz soklarin kiiresel ekonomiye verdigi zarari telafi etmek icin yetersiz gérinmektedir ve
Ozellikle en savunmasiz Ulkelerde zararli sonuglar dogurmaktadir. Daha uzun vadeli bir perspektiften
bakildiginda, yirmi birinci yuzyihn ilk ¢eyreginde EMDE'lerde gelismis ekonomi gelir seviyelerine dogru
yakalama istikrarli bir sekilde zayiflamistir. Artan politika belirsizligi ve olumsuz ticaret politikasi degisimleri,
gérinim Uzerindeki temel asagi yonlu riskleri temsil ediyor. Diger riskler arasinda artan gatismalar ve
jeopolitik gerilimler, ylksek enflasyon, iklim degisikligine badh daha asiri hava olaylari ve buyik ekonomilerde
daha zayif bayime yer aliyor. Yukari yonde, enflasyonla micadelede daha hizli ilerleme ve kilit ekonomilerde
daha gugclu talep, kuresel faaliyetin beklenenden daha fazla gergceklesmesine neden olabilir. Zayif bliylime
gbrunumu ve ¢oklu ters rlzgarlar, kararli politika eylemine duyulan ihtiyacin altini giziyor. Ticareti korumak,
bor¢c kirilganhklarini ele almak ve iklim degisikligiyle mucadele etmek icin kuresel politika c¢abalar
gerekmektedir. Ulusal politika yapicilar, mali surdurilebilirligi saglamak ve ihtiya¢ duyulan yatirimlari finanse
etmek icin fiyat istikrarini kararlilikla strdirmeli, vergi gelirlerini artirmali ve harcamalari rasyonellestirmelidir.
Ayrica, daha uzun vadeli biytimeyi artirmak ve kalkinma hedeflerini rayina oturtmak igin, catismalarin etkisini
azaltan, insan sermayesini artiran, isgliciine katihmi destekleyen ve gida givensizligiyle miicadele eden
mudahaleler kritik 6Gneme sahip olacaktir.
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TABLE 1.1 Real GDP' Percentage-point differences
(Percent change from previous year unless indicated otherwise) from June 2024 projections
World 3.2 2.7 27 27 27 0.1 0.0 0.0
Advanced economies 28 1.7 1.7 1.7 1.8 0.2 0.0 0.0
United States 25 29 28 23 20 03 05 0.2
Euro area 35 04 0.7 1.0 1.2 0.0 04 -0.1
Japan 09 15 0.0 1.2 0.9 0.7 02 0.0
Emerging market and developing economies 3.7 4.2 4.1 4.1 4.0 0.1 0.1 01
East Asia and Pacific 34 5.1 4.9 4.6 4.1 0.1 0.4 0.0
China 3.0 52 4.9 4.5 4.0 01 04 0.0
Indonesia 53 5.0 50 51 51 0.0 0.0 0.0
Thailand 25 1.9 26 29 27 02 0.1 -0.2
Europe and Central Asia 1.6 3.4 32 25 27 0.2 -04 -0.1
Russian Federation -1.2 36 34 16 1.1 05 02 0.0
Tarkiye 55 51 3.2 26 38 0.2 -1.0 -0.5
Poland 53 0.1 3.0 34 32 0.0 0.0 0.0
Latin America and the Carbbean 40 23 22 25 26 0.4 -0.2 0.0
Brazil 3.0 249 3.2 22 23 1.2 0.0 0.3
Mexico 3.7 3.3 1.7 1.5 1.6 0.6 -0.6 -0.4
Argentina 5.3 -1.6 -28 5.0 4.7 0.7 0.0 0.2
Middle East and North Africa 5.4 1.7 1.8 34 4.1 -1.0 0.8 0.5
Saudi Arabia 75 0.8 11 34 54 -14 -25 22
Iran, Islamic Rep.? 3.8 50 3.0 27 22 -0.2 0.0 -0.2
Egypt. Arab Rep.* 6.6 38 24 35 4.2 0.4 0.7 0.4
South Asia 58 6.6 6.0 6.2 6.2 0.2 0.0 0.0
India? 7.0 82 6.5 6.7 6.7 -0.1 0.0 -0.1
Bangladesh? 71 58 50 4.1 54 0.6 -16 -0.5
Pakistan® 6.2 0.2 25 28 32 0.7 0.5 0.5
Sub-Saharan Africa 38 29 3.2 4.1 4.3 0.3 02 0.3
Nigeria 33 29 3.3 35 37 0.0 0.0 0.0
South Africa 1.9 07 0.8 1.8 1.9 0.4 0.5 04
Angola 3.0 1.0 32 29 29 0.3 0.3 0.5
Memorandum items:
Real GDP?
High-income countries 29 1.7 1.7 1.8 1.9 0.0 -0.1 0.0
Middie-income countries 3.7 46 4.3 4.3 4.1 01 02 0.0
Low-income countries 5.1 3.0 36 57 59 -1.4 04 04
EMDEs excluding China 42 35 35 38 39 0.0 0.2 0.0
Commaodity-exporting EMDEs 33 26 28 32 34 0.0 -0.2 0.2
Commodity-importing EMDEs 39 5.0 A7 4.5 4.2 0.0 02 -0.1
Commadity-importing EMDEs excluding China 53 46 4.3 4.4 46 0.1 -0.2 -0.1
EM7 3.3 5.1 4.6 4.2 39 0.1 02 -0.1
World (PPP weights) > 3.4 32 32 3.2 32 01 0.0 0.0
World trade volume * 5.9 0.8 27 31 32 0.2 0.3 0.2
Level differences from
Commodity prices* June 2024 projections
WBG commodity price index 1425 108.0 104.5 285 96.7 -1.5 -36 -4.8
Energy index 152.6 106.9 100.8 836 1.7 3.2 6.4 -7.3
Odl (USS per barrel) 90.8 826 80.0 720 71.0 -4.0 -7.0 =71
Non-energy index 122.1 110.2 1121 108.5 107.0 2.0 21 04
Source: World Bank.
Noto: @ = ostenate; [ = forocast. EM7 = Brazil China, india, Indonesia, Moxico, the Russian Federation, and Trkiye. WEBG = Workd Bank Geoup. Wedd Bank farecasts are frequently updated
based on new marmation. Consaquenty, projections presented here may differ from those contaned in other Weeld Bank decuments, even If basic assessments af countrees’ praspocts do
nct défer at any given date. For the dofinscn of EMDEs, doveloping countries, commodity mxportars, and commedty importers, ploaso refer to table 1.2 The World Bark is curantly not
publizhing economic owput, Incame, or growth data for Turkmenistan and Repdblica Bolvariana de Venazuela owng 1o lack of reliable data ot adequate qualty. Turkmenistan and Sepubiica
Bolvariana de Venezuela are exciuded from cross-country macroeconomic aggregates.
1. Hoadline agregate growth rates are calouiated using GD® waights at average 2010419 prces and market exchange rates.
2. GDP growth rates are oo a fscal year (FY) basis. Aggragates that ndude those counies are | using data piled on a cak year bass. Far ndia and the Islamic Rapublic
g[l)r::;toc;?h;: for 2022 refers to FY2022/23. For Bangladesh, e Arab Republe of Egypt. and Pawistan, tha column for 2022 reders fo FY2021/22. Pakistan's groweh rates are based on
3, Workd grawth rates are caloulated using average 2010-13 purchasng paower parity [PPP) weights, whnich alinbute a greater share of giobal GOP %0 emerging market and developing
econcmies (EMOEs) than market axchange rates.
4. World trade volume of goods and nonfactor services.
5. Indaxas are expressed In nommnal U.S. dolars {2010 - 100). Ofl refers 1o the Brent crude ol benchmark. For weights and compesition of indexes. see hitos:yworkibank ceg/commodaes.

*Kaynak: Kiresel Ekonomik Beklentiler Raporu (Ocak 2025)

2025 Yill Ulkelerin Ekonomik Beklenti Tablosu
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Kiresel iktisadi faaliyete iliskin 6ncu gostergeler, imalat sanayindeki zayif seyrin surdigune ve hizmet
sektorinin ekonomik blylimenin ana kaynagi olmaya devam ettigine isaret etmektedir. Kiresel imalat sanayi
PMI endeksi esik degerin altindaki zayif seyrini stirdiirmustir. Hizmet sektéri PMI endeksinde ise bir 6nceki
Enflasyon Raporu donemine gére azalis goérilmekle birlikte, endeks esik degerin izerinde kalmaya devam
etmistir (Grafik 2.1.1). Turkiye’'nin ticaret ortaklarinin blyime tahminleri, jeopolitik gelismelerden etkilenme
derecelerine ve enflasyon-para politikasi beklentilerine gore farklihk gostermektedir. Bir dnceki Enflasyon
Raporu dénemine gore, gelismis tlke grubunun 2024 yili biyime gériinimuindn daha olumlu, Dogu Avrupa
ve Orta Dogu grubundaki gérindmin ise olumsuz yonde degistigi gézlenmistir (Tablo 2.1.1). ABD, diger
gelismis Ulke ekonomilerine gére daha glglu bir buyime goérinimu sergilemektedir. Diger taraftan, ikinci
ceyrekteki gorece disik performansi ve agiklanan genis kapsamli parasal ve mali genislemenin beklentilerin
altinda kalmasi nedeniyle Cin’in 2024 yili blylime tahmini bir miktar asagi yonli glincellenmistir. Ayrica, Cin'’in
yillik blyamesi, Gglncl ¢eyrekte son on sekiz ayin en dislk seviyesine gerilemistir. Bu cergevede, Turkiye'nin
dis ticaret ortaklarinin ihracat paylariyla agirliklandirilan kiresel blyime endeksinin 2024 yilinda, bir énceki
Enflasyon Raporu dénemine kiyasla degismeyerek yiizde 2,0 oraninda artacagi tahmin ediimektedir. Ote
yandan, ylizde 2,4 oranindaki 2025 yil kiresel bliyiime beklentisi korunsa da Ulkeler arasi belirgin farklilasma
dikkat gekmistir. S6z konusu bilyiime tahminleri, Euro Bélgesi icin asagdi yonlii, ABD, ingiltere ve Birlesik Arap
Emirlikleri i¢cin yukari yonli glncellenirken Cin igin ayni kalmistir. Gergeklesmeler, tahminler ve 6ncu
gOstergeler birlikte degerlendirildiginde genel olarak kiresel blylime gorinimi Uzerindeki asagi yonli
risklerin bir dnceki Enflasyon Raporu dénemine gore arttigi degerlendiriimektedir.

Grafik 2.1.1: Kuresel PMI Endeksleri (Seviye) Tablo 2.1.1: Turkiye’'nin Ana Ticaret
Ortaklarinin Biyime Tahminleri* (%)
= Hizmetler = |malat Sanayi 2023 2024 Tahmini 2025 Tahmini
56 ER 2024- ER2024- ER2024- ER2024-
1 v 11} v
Euro Boalgesi o4 0.7 0.7 14 1.2
54 Almanya 03 02 0,0 11 0,7
ABD 29 23 2.6 17 1.8
ingiltere 03 08 1.0 11 1.3
Italya 0.7 05 08 1.0 09
52 Irak 0.6 1.1 0,7 21 20
ispanya 25 23 2.7 19 2,0
Fransa 1.1 09 1.1 1.2 1.0
50 Hollanda 0,1 0,4 0.6 14 1,4
Israil 2,0 1.5 1.0 39 35
Rusya 36 32 35 1.7 1.6
48 BAE 23 34 40 21 57
Romanya 21 28 20 35 i
Belgika 14 1.2 1,2 15 1.3
Polonya 02 29 3.1 38 3.7
.-:. = o = < 46 Mistr 38 34 2,9 42 41
~N ~ ~ ~N ~N Bulgaristan 1.8 22 2.2 29 29
= 3 2 b= e Cin 52 4.9 4.8 44 44
Kaynak: S&P Global. Kaynak: Consensus Economics, S&P Global,
* Tablodaki Ulkeler TGrkiye'nin 2021 yili ihracat agirhiklanna
gore siralanmigtir

*Kaynak: Consensus Economics, S&P Global.

Enflasyon Grafikleri
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Kiresel biylime gériinimua ve kompozisyonu, jeopolitik riskler, finansal kosullar ve arz yonlu faktérler, emtia
fiyatlari izerinde belirleyici olmaya devam etmektedir. Yaz aylarinda disls seyri gosteren enerji haric emtia
fiyatlarinda bir 6énceki Enflasyon Raporu dénemine gére genele yayilan artislar goriimustir. Diger taraftan
petrol fiyatlarindaki oynak seyir dikkat ¢ekmektedir. Rusya-Ukrayna savasi ve Orta Dogu’da slregelen
jeopolitik gerilimler ile Petrol ihrag Eden Ulkeler Orgiiti'ne (OPEC+) liye (lkelerin (iretim kesintisi ile ilgili
kararlarn petrol fiyatlarinda yukari yonlu, talepteki zayif seyir ise asagi yonlu baskilarin sirmesine neden
olmaktadir. Dogal gaz fiyatlarinda da jeopolitik gerilimler kaynakli dalgalanmalar gézlenmektedir. Buna karsin,
Euro Bolgesi buyume goérunumda, ihmli iklim kosullar ve sivilagtirlmis dodal gaz (LNG) ithalatindaki artisa
baglh olarak yiksek seyreden dogal gaz stoklari Avrupa igin gdsterge niteliginde olan fiyatlar izerinde asagi
yonli bir etki olusturmus ve dogal gaz fiyatlari, bir 6nceki Enflasyon Raporu dénemine goére yuzde 2,8 oraninda
azalmistir. Diger taraftan, Cin’in deflasyon endiselerini gidermek ve biylime hedefine ulasmak amaciyla
acikladigi tesvik adimlari endustriyel emtia fiyatlarini bir dnceki Enflasyon Raporu donemine gére dnemli
oranda artirmistir. Tarimsal emtia fiyatlari da iklim kosullari nedeniyle bir dnceki Enflasyon Raporu donemine
gore belirgin sekilde ylkselmistir (Tablo 2.1.2).

Tablo 2.1.2: Emtia Fiyat Gelismeleri (%)
Bir Onceki
Temmuz Agustos Eylal Ekim Yillik Rapor
2024 2024 2024 2024 Doénemine
Gore*
Emtia Ana Endeksi 14 -4,8 2,6 35 7.5 -0,9
Enerji 04 -6,6 6,9 38 16,5 7.0
Tanmsal Emtia -7,0 -3,1 5.1 1.2 -7,6 45
Endistriyel Metal -3.8 2,5 29 43 163 10,5
Degerli Metal 34 25 3,7 45 40,7 121
Enerji Harig 3,7 2,3 3.2 3.0 6,5 7.6
Brent Petrol 33 5,2 8,1 1.8 -16,9 8,0
Dogal Gaz (ABD) 21,2 6,0 149 76 18,2 25,2
Dogal Gaz (Avrupa) 56 18,0 57 1.4 141 2,8
Komur 1.1 7.8 -39 3,8 42 -1.1
Aliminyum 58 0,1 45 5,6 184 15,8
Bakr -3,0 5.9 31 45 22,7 10,4
Demir 1, 83 6,8 141 10,6 22
Bugday 9,0 -3,1 78 29 22 5.7
Soya 4.6 12,0 28 1.0 219 2,7
Piring 11,3 58 21 1.5 5.6 1.1
Misir 94 5.5 6,1 4.2 148 93
Pamuk 4.4 1,0 4.1 1,2 15,5 6,7
Seker 1.0 -4.8 12,0 84 -16,9 18,8
Kaynak: Bloomberg,
* 1 Kasim 2024 ile 8 Agustos 2024 tarihlerinde olugan fiyatlarin ylzde degisimini gostermektedir.
Kaynak: Enflasyon Raporu 2024-1V
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Kiresel dezenflasyon sureci devam ederken hizmet enflasyonundaki ataletin azalmakla birlikte strdigu
g6zlenmektedir. Jeopolitik gelismeler ve emtia fiyatlarindaki dalgalanmalar dezenflasyon siirecinde 6nemli
risk unsuru olmayi surdlrirken arz kosullarindaki thmh seyir ile para politikalarindaki siki durus, kiresel
dlcekte enflasyonda gerilemeyi desteklemeye devam etmektedir. isgiicli piyasalarindaki arz talep dengesinin
normallesmeye devam etmesi ile lcret kaynakl baskilarin zayifladi§i ve hizmet sektéri genelinde fiyat
artiglarinin bir énceki Enflasyon Raporu dénemine gore daha ilimli bir gérinime sahip oldugu dikkat
cekmektedir (Mercek Alti 2.1). Son iki aylik verilerde ABD hizmet enflasyonunun ana egiliminde bir miktar artis
oldugu goérulmis ve egilimin yaklastigi hedefle uyumlu seviyelerden tekrar uzaklastigi gézlenmistir. Bununla
birlikte eylul ayinda bir defalik oldugu degerlendirilen sagdlik ve ulagim hizmetlerindeki artiglarin etkili oldugu
bu gelisme, ABD’de genel enflasyon gériniminde ve enflasyon beklentilerinde belirgin bir bozulmaya neden
olmamistir. Euro Bolgesi'nde ise hizmet fiyat artiglari belirgin sekilde gerilemeyi sirdirmustir (Grafik 2.1.2).
Diger taraftan bazi Dogu Avrupa ve Latin Amerika Ulkelerinde enflasyonun tolerans araligi disinda kalmaya
devam etmesine ve baz Ulkelerde yillik enflasyonda sinirli yikselisler goriilmesine karsin, gelismekte olan
Ulkelerin genelinde enflasyon oranlari hedeflere bir 6énceki Enflasyon Raporu dénemine gére daha c¢ok
yakinsayan bir goriinim sergilemistir (Grafik 2.1.3).

Grafik 2.1.2: Gelismis Ulkelerde Hizmet Grafik 2.1.3: Gelismekte Olan Ulkelerde
Enflasyonu (Yilliklandirilmis 3 Aylik Hareketl Tlketici Enflasyonu (Hedef, Tolerans Arali§i ve
Ortalama, Mevsimsellikten Arindiriimis, %) Gerceklesme, %)
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Kaynak: ECB, St Louis Fed. Kaynak: Bloomberg.

Kaynak: Enflasyon Raporu 2024-1V

Enflasyondaki gerilemenin devam etmesiyle birlikte gelismis Ulke merkez bankalari faiz indirim déngustne
girerken piyasa fiyatlamalarinin faiz indirimlerinin devam edecegi yonunde oldugu gérulmektedir. ABD Merkez
Bankasi (Fed) eylul ayi toplantisinda 50 baz puan ile faiz indirim surecini baglatirken Fed Uyelerinin medyan
faiz beklentileri de temmuz ayina gdre 2024 ve 2025 yillari icin daha fazla faiz indirimine isaret edecek sekilde
glncellenmistir (Kutu 2.1). Yapilan iletisimde, verilere bagh olarak yilin geri kalan toplantilarinda da faiz
indirimi yapilabileceginin sinyali verilmistir. isglicii piyasasinin son dénemde giiglii seyrini siirdirmesi, sz
konusu indirim sirrecinin daha temkinli olacagdi yénindeki beklentileri guglendirmistir. Avrupa Merkez Bankasi
(ECB) ise ekim ayi toplantisinda 25 baz puan ile faiz indirimine devam etmis, enflasyon ve iktisadi faaliyet
gelismelerine gore yiIl sonuna kadar daha fazla indirim yapabileceginin sinyalini vermistir. Sonu¢ olarak, 6
Kasim itibariyla yil sonuna kadar fiyatlanan ilave faiz indirim miktari Fed icin 46 baz puan, ECB i¢inse 30 baz
puan seviyesindedir (Grafik 2.1.4). Mevcut Enflasyon Raporu déneminde Kanada ve Danimarka Merkez
Bankalari 25'er baz puan, isve¢ Merkez Bankasi 50 baz puan indirime giderken Giiney Kore (25 baz puan)
ve Yeni Zelanda (iki toplantida toplam 75 baz puan) Merkez Bankalari ilk gevseme adimlarini atmiglardir.
Diger taraftan, temmuz ayinda politika faizini 15 baz puan artiran Japonya Merkez Bankasi, ilave faiz
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artinmlarini daha genis bir zamana yayacag! iletisimini yapmistir. Gelismekte olan uUlkeler ise enflasyon
gorinimiindeki iyilesmenin yavaslamasina bagli olarak faiz indirim slreclerinde temkinli duruslarini
surdirmustir. Mevcut Enflasyon Raporu déneminde Endonezya, Gliney Afrika, Romanya ve Tayland Merkez
Bankalari 25’er baz puan, Filipinler ise iki toplantida toplam 50 baz puan ile faiz indirim slrecini bagslatirken
Peru (50 baz puan), Meksika (50 baz puan), Kolombiya (100 baz puan), Cekya (25 baz puan), Sili (50 baz
puan), ve Macaristan (25 baz puan) Merkez Bankalari politika faizlerini indirmeyi sirdirmustir. Enflasyon
tahminlerini yukari yonlu revize eden Brezilya Merkez Bankasi 25 baz puan faiz artirrmina giderken Rusya
Merkez Bankasi 300 baz puan ile faiz artirrmina devam etmistir. Cin ise deflasyona dair endiseleri giderme ve
yuzde 5’lik bliyime hedefine ulasma dogrultusunda parasal ve mali tarafta genislemeci yénde kararlar
duyurmustur. Oniimiizdeki dénemde, enflasyondaki diisiise bagli olarak gelismis ve gelismekte olan (ilkelerde
faiz indirimlerinin sirebilecegi degerlendiriimektedir. Ancak, enflasyonun seviyeleri, katiliklar ve son dénemde
Orta Dogu kaynakl artan jeopolitik riskler dederlendirildiginde, indirim streclerinin parasal sikihdi koruyacak
ve enflasyondaki distisiin devamini saglayacak sekilde sirdirilecegi beklenmektedir. Bir 6nceki Enflasyon
Raporu donemine gore bir¢cok gelismekte olan llkede, 2024 yil sonu igin sinirll da olsa daha yiksek faiz
seviyelerinin fiyatlandi§i gorilmektedir. Ayrica, vadeli islemlerin ima ettigi politika faizleri ile enflasyon
beklentileri, gelismekte olan Ulkelerde faiz oranlarinin enflasyon oranlarinin izerinde belilenmeye devam
edecegine isaret etmektedir (Grafik 2.1.5).

Grafik 2.1.4: 2024 Sonu icin Piyasa Grafik 2.1.5: Vadeli islemlerin ima Ettigi
Fiyatlamalarinin ima Ettigi Politika Faizi Politika Faizi ve Enflasyon Beklentileri* (%
(Efektif, %) Puan)
------- Politika Faizi (Fed) ¢ 2024 Sonu Enflasyon Beklentisi
Piyasa Fiyatlamas (Fed) 2024 Sonu Fiyatlanan Politika Faizi ER 2024-1Il
"""" Politika Faizi (ECB) — 2024 Sonu Fiyatlanan Politika Faizi ER 2024-1V
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Kaynak: Bloomberg. Kaynak: Bloomberg.

* Enflasyon beklentileri Bloomberg anketinden alinmustir.
Faiz fiyatlamalan ER 2024-1ll icin & ay, ER 2024-IV igin 3 ay
vadeli kontratlardan hesaplanmusgtir.

Kaynak: Enflasyon Raporu 2024-1V

Kuresel Ekonomik Gorunum; Kuresel dlgcekte yasanan ekonomik, jeopolitik ve toplumsal degisimler, bolgeler
ve Ulkeler bazinda yapisal dinamiklere ve makro giindemde 6ncelikli olarak ele alinan konulara bagli olarak
farkl etkiler yaratiyor. Ornegin, ABD’de istihdama iligskin endiseleri takiben gelen faiz indirimleri ve segim
sonrasl dénemde ticaretin seyri 6ne ¢ikan konular olurken, Avrupa’da demografik sorunlar, jeopolitik gerilimler
ve enerji krizinin etkisiyle sanayi ve teknolojideki rekabetgiligin azalmasi yogun sekilde tartigiliyor. Asya’nin
oncu ekonomisi Cin ise, i¢ talebi canlandirma ¢abalarina ragmen son dénemde yavaglayan bliyiime ve ihracat
zorluklariyla karsi karsiya. Hikimetin altyapi yatirimlari ve tesvik politikalari strerken, emlak sektoéri kaynakli
sorunlar ekonomik genislemeyi sinirliyor. Asya’nin diger buyuk ekonomileri, dis ticaretteki zayiflamadan
etkilenirken teknoloji yatirnmlari ve i¢ pazarin genigletiimesi gibi adimlarla istikrar arayisini yogunlastiriyorlar.
Bu kapsamda ABD, Avrupa ve 6nde gelen Asya piyasalarinda yasanan degisimleri bolge ve Ulke baglaminda
O6zetlemek ve 2025 yilina dair temel gindem maddelerini belirlemek énem tasiyor.

SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. SM-25-SPK-041
Balgat Mahallesi, Mevlana Bulvari, Yelken Plaza, No:139A/43 Cankaya / ANKARA 32
Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mail : iletisim@smartkurumsal.com.tr



mailto:iletisim@smartkurumsal.com.tr

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir. cJ

srmartkuramsal

6.1.2 Tiirkiyve Ekonomisi — Makro Gostergeler

2024 yilinda yavaslayan Turkiye ekonomisinde bu egilim 2025 ilk ¢eyrekte de surdi. 2024 yilinin ilk Ug
ceyreginde gorllen ig-dis talep dengelenmesi 2024 son cgeyrek itibariyla duraksadi. 2025 ilk ¢eyrekte
bldyUmeyi i¢ talep suriklerken, net dig talep biylimeye negatif katki yapti. Dolar bazinda yilliklandiriimis
GSYH 1 trilyon 371 milyar dolar oldu. Yurticinde 2025 ikinci ¢eyrek onci verileri ekonomik aktivitede
yavaslamanin siirdiigiine isaret ediyor. imalat sanayi satin alma yoneticileri endeksi (PMI) Mart ayindaki 47,3
seviyesinden Haziran'da 46,7’ye gerileyerek daralma bdlgesinde kalmayi strdirdi. Kapasite kullanim orani
son Ug¢ ayda inigli ¢ikigli bir tablo gizerken, sektorel giiven endekslerinde dalgali bir seyir gérulda.

ikinci geyrekte dis dengede bir miktar bozulma gériildii. ihracatta toparlanma siirerken, ithalatta da hizlanma
goérildi ve yilin ilk alti ayinda dis ticaret agigi bir dnceki yilin ayni dénemine goére genisledi. Hizmet
gelirlerindeki artisa ragmen, gelirler tarafindaki gelismeler cari dengeye negatif katki yapti. Ticaret Bakanligi
oncl verilerine gore, yilin ilk alti ayinda ihracat 2024’Gn ayni dénemine gére %4,1 artarken, ithalatta da %7,2
yukselis gerceklesti. Bundan dolayi 2024 Ocak-Mart déneminde 42,5 milyar dolar olan dis ticaret agigi 2025'’in
ayni déneminde 49,4 milyar dolara ¢ikti. Mart 2025’te 12,9 milyar dolar olan 12 aylik toplam cari agik Mayis
2025te 16,0 milyar dolara yukseldi.

2024 Haziran’da baslayan dezenflasyon stlireci 2025 yili ikinci geyrek itibariyla sirtiyor. 2025 Mart ayinda
%38,1 olan genel tiiketici fiyatlari endeksi (TUFE) yillik enflasyonu Haziran ayinda %35,0 seviyesine indi. Ayni
dénemde genel yurtici Uretici fiyatlar endeksi (Yi-UFE) yillik enflasyonu %23,5'ten %24,5'e sinirli yiikseldi.
Onumiizdeki aylarda yillik enflasyondaki diislisiin yavaslayarak da olsa siirmesi bekleniyor. TCMB vyurtici
finansal piyasalarda artan oynaklik Gzerine Mart ayi itibariyla para politikas! durusunu sikilastirdi. 17 Nisan
tarihli toplantisinda politika faizini 350 baz puan ylkselterek %46,0’a cekerken, asimetrik faiz koridoru
uygulamasini sirdlrdi. Haziran toplantisinda ise politika faizini piyasa beklentileri dogrultusunda sabit tuttu.
Ayrica, parasal aktarim mekanizmasini guglendirmek ve TL'ye gegisi desteklemek amaciyla makroihtiyati
cercevede degisiklikler yapti.
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6.1.3 Gayrimenkul Piyasasi:

2025 yihnin ikinci ceyreginde konut satislari, bir dnceki yilin ayni ¢ceyregine gére %34,1 oraninda, bir dnceki
ceyrege gore ise %6,1 oraninda artis kaydetmis ve 356.107 adet olmustur. Bu rakam, veri tarihinde 2022 yili
ikinci ceyregindeki 406.335 adetlik satisin ardindan kaydedilen en yuksek ikinci geyrek satis rakami olarak
dikkat cekmektedir.

Konut fiyatlari artisinda 2025 yilinin birinci ceyreginde yillik artis %31,8 iken ikinci geyrek sonu itibariyla yillik
konut fiyat artis1 %32,7’ye yikselmistir. Konut satislarindaki ylkselisi destekleyecek sekilde konut fiyatlarinda
da Ug ceyrek Ust Uste artis kaydedilmistir. Reel bazda ise yillik degisim negatif seyretmeye devam etmekte
olmakla birlikte Haziran ayi itibariyla reel deg@isim artis trendine devam etmis ve -%1,7 olarak gergeklesmistir.
Uc biyiik ilden Ankara’da reel degisim artisini siirdiirerek %5,3 olurken istanbul'da reel degisim -%1,8,
izmirde ise -%2,4 olarak hesaplanmistir. Yeni konut fiyatlarinda ise kismi bir gerileme kaydedilmistir. Yeni
konut fiyatlarinda 2025 yili birinci ¢eyregi itibariyla yillik degisim %33,5 iken ikinci ¢eyrekte artis %32,3’e
gerilemistir. Yeni konut fiyatlarinda reel bazda degdisim ise Haziran ayi itibariyla -%1,9 olmustur. Bu sonuglarla,
Turkiye genelinde konut birim fiyati 39.738 TL/metrekareye yiikselirken (i blyik ilden istanbul’da konut birim
fiyati 63.279 TL/metrekare, izmirde 43.963 TL/metrekare, Ankara’da ise 35.674 TL/metrekare olarak
kaydedilmigtir.

Konutlarin satis durumuna gére degerlendirme yapildiginda, 2025 yilinin ikinci geyreginde ilk satiglarda yillik
bazda %26,7, ikinci el satiglarda ise yillik bazda %33,7 oraninda bir artis gorilmustir. Yilin ikinci gceyregi
itibariyla, ilk satislar 107.748 adet olarak kaydedilirken ikinci el satiglar 248.359 adede ulagsmistir. Yilin ikinci
ceyreginde, ilk satislarin toplam satiglar igerisindeki orani, bir 6nceki ¢eyrek gergeklesmesi olan %29,8’e
kiyasla sinirli bir artig géstermis ve %30,3 olmustur.

Satis sekline gore yapilan degerlendirmeye goére, 2025 yilinin ikinci ¢ceyredinde 51.361 adet ipotekli satis
gergeklesmis olup bir dnceki yila kiyasla %115,9 oraninda artis kaydedilmistir. ipotekli satiglarin toplam
satiglar igerisindeki orani ise geyreklik bazda 1 puan gerileyerek %14,4 olarak gerceklesmistir. Konut kredisi
faizlerinde ise sinirh bir artis gdézlenmistir. Konut kredisi faizleri 2025 yilinin ilk geyreginde %40,1 iken ikinci
ceyrekte %41,8’e yukselmistir. Diger satislarda ise 2025 yilinin ikinci ¢eyreginde yillik %26,1 oraninda bir
artisla 304.746 adet satis gergeklestiriimistir.

Yabancilara yapilan satislarda ise yilin ikinci geyregi itibariyla 4.776 adetle gectigimiz yilin ayni dénemiyle
ayni sayida satis gergeklesmistir. Gegtigimiz yil yabancilara satislarin toplam satislar igerisindeki payi %1,8
iken 2025 yilinin ikinci geyreginde bu oran %1,3’e gerilemistir. Ulke uyruklarina gore en yiiksek alim 876
adetle Rusya Federasyonu vatandaslari tarafindan gergeklestirilmistir. ikinci ceyrekte il bazinda en yliksek
satis 1.698 adetle Istanbul’da gériilmustiir.

Yapi lzin Istatistikleri ve Degisim Oranlar Yap: izin Istatistikier! ve Degigim Oranian
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Merkez Bankasi'nin 2025 yili Agustos ayinda bir dnceki aya gore yuzde 2,5 oraninda artan KFE, bir énceki
yilin ayni ayina gére nominal olarak ytzde 31,4 oraninda artmis, reel olarak ise yiizde 1,2 oraninda azalmistir.
2025yl Agustos ayinda, istanbul, Ankara ve izmirde bir énceki aya gére, sirasiylayiizde3,0, 2,8 ve 2,5
oranlarinda artis gdzlenmistir. Endeks degerleri bir énceki yilin ayni ayina goére, istanbul, Ankara ve izmirde

siraslyla yizde30,2,41,1 ve 31,9 oranlarinda artis gdstermistir.

Konut Fiyat
Endeksi

Yillik
Degisim

Aylik
Degisim

ISTANBUL

%411

%2,8

1ZMIR

186,5

%631,9

%2,5
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6.1.4 Kredi Yurtlar Kurumu Yurt ve Ozel Ogrenci Yurt Piyasasi:

Ogrenci Sayisi

YOKSIS verilerine gére 2022-2023 egitim ve égretim yilinda 204 yiiksekégretim kurumunda 3.679.971 érgiin
dgretim dgrencisi egitim gormustir. Ogrencilerin 3.002.119'u devlet (niversitelerinde, 667.221’i ise vakif
Universitelerinde egitim almistir. Vakif meslek yuksekokullarinda egitim alan 6grenci sayisi ise 10.631°dir.

B Vakif MYO'lan

= Vait I 10631

Universiteleri
667.221

Ogrenci
Sayilari

Deviet
Universiteleri
3.002.119

Sekil 1.2 Orgiin 8gretim Ggrenci sayis: {2022-2023)

Ogrenci sayilar dikkate alindiginda yiiksekégretim kurumlarinin genis bir yelpazede dagilim gésterdigi
gérilmektedir. Ogrenci sayisi 50 binden fazla tiniversiteler oldugu gibi 5 binden az égrencisi bulunan
yuksekogretim kurumlari da mevcuttur.
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Sekil 1.3 Orgiin 8gretim programlanindaki kayith 6grenci sayisina gore
yiiksekogretim kurumlarinin dagihimi (2022-2023)

Orgiin egitim programlarina kayith égrenci sayisina gére Universitelerin dagihmi dikkate alindiginda, 10
Universitede 50 binden fazla dgdrenci egitim gérmektedir. S6z konusu yuksekoégretim kurumlarinin tamami
devlet Universitesidir. Kayitl 6drenci sayisi 5 bin ve altinda olan yuksekdgretim kurumu sayisi 41’tar. Bu
kurumlarin 13’G devlet Universitesi, 24’0 vakif Universitesi, 4’0 vakif meslek ylksekokuludur.
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Kiitahya il'inde Yer Alan Universite Ogrenci Sayisi

Yikksek Ogretim Kurulu tarafindan 2025 yilinda yayinlanan verilere gére; Kitahya ili sinirlari igerisinde,
Kitahya Dumlupinar Universitesi ve Kiitahya Saglik Bilimleri Universitesi bulunmakta olup bu tniversitelerde,
on lisans programlarinda 9.652 erkek, 9.181 kadin 6grenci, lisans programlarinda, 13.121 erkek, 13.185 kadin
ogrenci, yuksek lisans programlarinda 1.961 erkek, 1.479 kadin 6grenci ve doktora programlarinda 231 erkek,
145 kadin 6grenci bulunmaktadir.

OGRENCI SAYILARI

Okuyan Onlisans Okuyan Lisans Okuyan Yiikseklisans Okuyan Doktora Genel Toplam
Universite Adi Tir il Ogrenim Tirii
E K T E K T E K T K T E K T
KUTAHYA DUMLUPINAR UNIVERSITESI DEVLET KUTAHYA BIRINCI O. 7345 6729 14074/ 9066 8466 17532 1157 925 2082 222 124 346 17790 16244 34034
KUTAHYA DUMLUPINAR UNIVERSITESI DEVLET KUTAHYA IKINCI O. 1819 841 2660 2861 1743 4604 785 497 1282 0| 0| 0 5465 3081 8546
KUTAHYA DUMLUPINAR UNIVERSITESI DEVLET KUTAHYA TOPLAM 9164, 7570 16734| 11927| 10209| 22136 1942] 1422 3364 222 124 346| 23255 19325| 42580
KUTAHYA SAGLIK BILIMLERI UNIVERSITESI  |DEVLET KUTAHYA BIRINCI O. 467 1550 2017 1194 2076 4170 19| 57 76 9 21 30 1689 4604 6293
KUTAHYA SAGLIK BILIMLERI UNIVERSITESI  |DEVLET KUTAHYA IKINCI ©. 21 61 82 0 0 0 0 0 0 0 0 0 21 61 82
KUTAHYA SAGLIK BILIMLERI UNIVERSITESI  |DEVLET KUTAHYA TOPLAM 488 1611 2099 1194 2976 4170 19 57 76 9| 21 30 1710 4665 6375
TOPLAM 9652 9181 18833 13121 13185 26306 1961 1479 3440 231 145 376 24965 23990 48955
Kiitahya Kredi ve Yurtlar Kurumuna Bagh Yurt Kapasitesi
Milli Egitim Bakanhgi, 2024-2025, Orgilin Egitim istatistiklerine gére Kiitahya ili sinirlari icerisinde Kredi ve
Yurtlar Kurumuna bagh 12 adet yurt bulunmaktadir. 2025 yili Genglik ve Spor Bakanhgi'na bagh Kitahya

ilinde yer alan ézel yurt sayisina bakildiginda; kiz 6grenci yurdu 12, erkek égrenci yurdu 22 olmak Uzere
Kitahya il'inde 35 6zel 6grenci yurdu bulunmaktadir.

4.30ve ilgelere gore Kredi ve Yurtlar Kurumuna bagh yurtiarda yurt kapasitesi (Resmi) (devam)
Capacities of dormitories affiliated to Loans and Dormitories Institution by province and district (Public) (continued)

[07.07.2025 tarihi itibariyle - As of 07.07.2025]

: : Yurt Sayisi Toplam kapasite Erkek kapasite Kadin kapasite
Il - Province fice - District Number of dormitories Total capacity Male capacity Femaie capacity
KUTAHYA EMET 1 536 - 536
KUTAHYA GEDIZ 1 1426 386 1040
KUTAHYA MERKEZ 6 11488 4097 7391
KUTAHYA SIMAV 1 863 177 686
KUTAHYA SAPHANE 1 318 80 238
KUTAHYA TAVSANLI 1 1072 536 536
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6.2 DEGERLEME iSLEMIiNi OLUMSUZ ETKILEYEN VEYA SINIRLAYAN FAKTORLER

Tasinmazin degerlemesinde musgteri tarafindan degerlemeyi olumsuz etkileyen veya sinirlayan herhangi bir
faktoér bulunmamaktadir.

6.3 TASINMAZIN YAPISAL OZELLIKLERININ DEGERLEMESINDE BAZ ALINAN VERILER

Degerleme konusu tasinmazin yapisal 6zelliklerinin dederlemesinde mahallinde ve resmi kurumlarda yapilan
inceleme ve tespitler baz olarak alinmistir.

6.4 TASINMAZIN FiZiKi VE TEKNiK OZELLIKLERI VE DEGERLEMEDE BAZ ALINAN
VERILER

TASINMAZIN TEKNIK OZELLIKLERI

Elektrik 4 Su 4

Kanalizasyon v Isitma Sistemi v

Asansor x Klima Sistemi x

Kapali Otopark x Yangin Merdiveni v

Jeneratér v Kapali D_evre I_(amera v
Sistemi

Kapali Yizme Havuzu | % Sosyal Tesis v

Diger Ozellikler: -

Degerleme konusu tasinmazin teknik ézelliklerinin degerlemesinde mahallinde yapilan inceleme ve tespitler
ile projede planlanan 6zellikler baz olarak alinmistir. Taginmazin teknik donaniminin yapinin miatemmim cizu
oldugu kabulu ile teknik dzellikler, yapisal dzellikler ile birlikte degerlendirilmistir.

6.5 DEGERLEME iSLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR VE KULLANILMA NEDENLERI

Ulkemizde kabul gérmis olan (¢ farkl degerleme yoéntemi kullaniimaktadir. Bu yéntemler “Pazar Degeri
Yaklasimi”, “Nakit Akigi / Gelir Akimlari Yaklagsimi” ve “Yeniden insa Etme (ikame) Maliyeti Yaklagimi”
yéntemleridir. Bu yontemler icin yapilan varsayimlar ve nedenleri asadida verilmektedir.

Pazar Degeri Analizi, Varsayimlari ve Nedenleri

Analiz edilen gayrimenkuldn turu ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilir. Bu piyasadaki
alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu ve bu nedenle zamanin énemli
bir faktér olmadigi kabul edilir. Gayrimenkulin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir sire igin kaldig
kabul edilir. Segilen karsilastirlabilir drneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip
oldugu kabul edilir. Secilen karsilastirilabilir drneklere ait verilerin, fiyat dizeltmelerinin yapilmasinda,
glinimuz sosyo-ekonomik kosullarin gecerli oldugu kabul edilir.

Nakit Akisi / Gelir indirgeme Analizi, Varsayimlari ve Nedenleri

Bu ydntemle bir gayrimenkullin degeri, ¢ok fazla geciktirmeksizin, ayni arzu edilebilirlikte bir getiri orani
saglayan, ikamesi mUmkuin, karsilastirilabilir bir gelir getiren gayrimenkuli elde etmek igin, yapilmasi gereken
etkin yatirrmin sonucu temeline dayanmaktadir. Kargilastirilabilir érneklerin gelirlerine ve satis fiyatlarina
dayanilarak bulunan kira ¢carpaninin degerlemeye konu gayrimenkuliin Pazar degerini gosterdigi kabul edilir.
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Yeniden insa Etme (ikame) Maliyeti Analizi, Varsayimlari ve Nedenleri

Bu ybntemde, var olan bir yapinin guinimiz ekonomik kosullar altinda yeniden insa edilme maliyeti
gayrimenkulin degerlemesi igin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklagsiminin ana ilkesi kullanim degeri
ile aciklanabilir. Kullanim degeri ise “Higbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun degerini bilmese bile
malin gergek bir degeri vardir.” seklinde tanimlanmaktadir. Bu yéntemde gayrimenkulin énemli bir kalan
ekonomik édmiir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle gayrimenkul degerinin; fiziki yipranmadan,
fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan dolayl zamanla azalacagi varsayilir. Bir baska deyisle,
mevcut bir gayrimenkuliin, bina degerinin, higbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacagi
kabul edilir. GayrimenkulUn degerinin, arazi ve binalar olmak Gzere iki farkli fiziksel olgudan meydana geldigi
kabul edilir.

6.6 DEGERLEME iSLEMINDE KULLANILAN YONTEMLER VE SECILME NEDENLERI

Tasinmazlarin bulundugu bélgede var olan emsallerin bdlgedeki arsa birim fiyatlari hakkinda yeterli fikri
vermesi nedeniyle degerleme konusu tasinmazlarin degerlemesinde “Piyasa Degeri Yaklasimi”, tasinmazin
niteligi geregi otel olmasi sebebiyle “Yeniden insa Etme (ikame) Maliyeti Analizi” ve “Nakit Akisi Analizi”
yontemi kullaniimistir.

6.7 EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIM DEGERI ANALIZi

Kurul'un 01.02.2017 tarih Seri llI-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig”i
dogrultusunda yayimlanan Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017°de en verimli ve en iyi kullanim fiziksel
olarak muimkdin, finansal olarak karli, yasal olarak izin verilen ve en ylksek deger ile sonucglanan kullanim
olarak tanimlanmaktadir.

Bu kapsamda, degerleme konusu tasinmazin “Mevcut Kullanimi” en etkin ve verimli kullanimdir.

6.8 PIYASA DEGERIi ANAL.iZi

Degerleme konusu tasinmaza yakin ¢evrede yapilan arastirmalarda asagidaki verilere ulasiimigtir.

Emsaller:

Emsal 1: Rapora konu tasinmaza yakin konumda yer alan, Andiz Mahallesinde, 1.399,57 m? yuz dlgimune
sahip, 6683 ada 2 parsel numarali, Konut + Ticaret Alani lejantinda, E:1,05, TAKS:0,35, 3 Kat yapilasma
kosullarina sahip arsa i¢in 8.400.000 TL talep edilmektedir. S6z konusu taginmazin altyapi olanaklari kisithdir.

Emsal 2: Rapora konu taginmaza yakin konumda yer alan, Andiz Mahallesinde, 651,11 m? yliz dlgimune
sahip, 6687 ada 1 parsel numarali, Konut + Ticaret Alani lejantinda, E:1,05, TAKS:0,35, 3 Kat yapilasma
kosullarina sahip arsa i¢in 4.100.000 TL talep edilmektedir. S6z konusu taginmazin altyapi olanaklari kisithdir.

.Emsal 3: Rapora konu taginmaza yakin konumda yer alan, Andiz Mahallesinde, 627,52 m? yiz élgimine
sahip, 153 ada 10 parsel numarali, 611,68 m? yiz dlcimune shaip 153 ada 15 parsel numarali Konut Alani
lejantinda, E:1,05, TAKS:0,35, 3 Kat yapilagsma kosullarina sahip arsalar igin toplamda 6.500.000 TL talep
edilmektedir.

Emsal 4: Rapora konu tasinmaza yakin konumda yer alan, Kirazpinar Mahallesinde, 3.052,00 m? yiz
olcimune sahip, 132 ada 2 parsel numarali, :1,05, TAKS:0,35, 3 Kat yapilasma kosullarina sahip arsa igin
27.000.000 TL talep edilmektedir. istenilen fiyatin cok yiiksek oldugu disiinilmektedir.

Emsal 5: Rapora konu tasinma yakin konumda yer alan, Dumlupinar KampusU Karsisinda yeni yerlesim
alaninda, 3 yasindaki binada, 110 m? zemin kat alanindan olustugu beyan edilen dikkan igin 25.000. TL/Ay
kira bedeli talep edilmektedir.
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Emsal 6: Rapora konu tasinma yakin konumda yer alan, Dumlupinar KampusU Karsisinda yeni yerlesim
alaninda, 3 yasindaki binada, 50 m? zemin kat alanindan olustugu beyan edilen 48 m? oldugu dusunulen
diikkan i¢in 12.000. TL/Ay kira bedeli talep edilmektedir.

Emsal 7: Rapora konu tagsinma yakin konumda yer alan, Dumlupinar KampusiU Karsisinda yeni yerlesim
alaninda, 1 yasindaki binada, 70 m? zemin kat alanindan olustugu beyan edilen, 60 m? olabilecegi disinilen
dikkanin, yaklasik bir sene 6nce 10.000. TL/Ay kira bedeli ile kiralandid1 beyan edilmistir.

Beyan 1: Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu bélgede aktif olarak ¢alisan emlak ofisi yetkilileriyle
yapilan gériusmede, degerleme konusu taginmazin bulundugu bdlgede degerleme konusu taginmaza benzer
imar durumuna sahip arsa bulunmadigi, kampls karsisinda yeni gelisen bdlgede yer alan arsalarin imar
durumu, konumu, yiz élgiimi vb. 6zellikler dikkate alindiginda konu tasinmazin arsa birim fiyatinin 1.400 —
1.600 TL/m? araliginda olabilecegdi beyan edilmistir.

Beyan 2: Konu taginmazin bulundugu bélgede mevcut durumda alim satim yapan emlak ofisi yetkilileri ve mal
sahiplerinden alinan bilgiye gore bdlgede satilik veya kiralik dikkan sayisinin oldukga kisith oldugu beyan
edilmistir. Mevcut durumda ekspertize konu | Blogun konumu, fiziki 6zellikleri vb. durumlar g6z 6éniine aliginda
tasinmaza benzer dikkanlarin zemine indirgenmis kira birim degerinin 120 — 150 TL/m*ay araliginda
olabilecegi beyan edilmigtir.

4wa 5¢

Degerleme Konusu
Tasinmaz

SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. SM-25-SPK-041
Balgat Mahallesi, Mevlana Bulvari, Yelken Plaza, No:139A/43 Cankaya / ANKARA 41
Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mail : iletisim@smartkurumsal.com.tr



mailto:iletisim@smartkurumsal.com.tr

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir. CJ

srmartkuramsal

Emsallerin Degerlendirilmesi ve Sonugc:

Piyasa Degeri Analizinde, mevcut piyasa bilgilerinden faydalaniimig, bdlgede yakin dénemde pazara
cikariimis ve satilmis / kiralanmis benzer tasinmazlar dikkate alinarak Pazar degerini etkileyebilecek kriterler
cercevesinde fiyat ayarlamasi yapiimis, emsallerde beyan edilen kullanim alanlarindaki hata/yaniima ve
pazarlik paylari da géz online alinarak konu gayrimenkul i¢in arsa satis birim fiyatlar belirlenmistir. Bulunan
emsaller, konum, biyiklik, kullanim fonksiyonu, imar sartlari gibi kistaslar dahilinde karsilastiriimis, gevredeki
emlak pazarinin gliincel degerlendirmesi icin emlak pazarlama firmalar ve mal sahipleri ile gorisiimuis; yani

sira ofisimizdeki bilgilerden faydalanilimigtir.

Emsaller tagsinmaz ile ayni bdlgede yer almaktadir. Emsallerin konumu, kullanim alanlari, pazarlik paylari,
degerleme konu tasinmazin tim olumlu ve olumsuz ézellikleri degerlemede dikkate alinmistir.

ARSA PIYASA DEGERI ANALIZI
Emsal-1 Emsal-2 Emsal-3 Emsal-4 Konu Taginmaz
Mabhalle / Konum Andiz Andiz Andiz Kirazpinar Civli
Ada / Parsel 6683/3 6687/1 153/10-15 3052 102/2
Alan (m?) 1.399,57 651,11 1.239,20 3.052,00 24.878,00
Satis Fiyati-SF (TL) 8.400.000 4.100.000 6.500.000 27.000.000
Pazarlikl Fiyat (TL) 7.560.000 3.690.000 5.850.000 24.300.000
Universite Sosyal
; Kpnut - Kpnut N Konut, E:1,05, | Konut, E:1,05, | Yasam MerkeZi,
Imar Durumu Ticaret, Ticaret, 3 Kat 3 Kat E:1.50. Hmax:
E:1,05, 3 Kat | E:1,05, 3 Kat RS )
30,50 m
Birim Deger (TL/m?) 5.402 5.667 4.721 7.962
imar Durumu Serefiyesi 60% 60% 55% 55%
Hisse Serefiyesi 0% 0% 0% 0%
Konum Serefiyesi -10% -10% -10% -5%
Altyapi Serefiyesi -15% -15% -15% 0%
Biyuklik Serefiyesi 35% 40% 35% 30%
Toplam Duzetime 70% 75% 65% 80%
Duzeltilmis Birim Deger
(TLIm?) 1.620 1.417 1.652 1.592
Ortalama Birim Deger (TL/m?) 1.570,50 1.570,50
Konu Tagsinmaz Degeri (TL) | 39.070.793,92
Tasinmazin Yuvarlanmig Degeri (TL) 39.070.000

DUKKAN iCIN KIiRA DEGERI ANALIZI

Emsal-5 Emsal-6 Emsal-7 Konu Taginmaz
Alan (m?) 100 50 70 870
Ala.n Duzgltme5| (m?) (zemine 110 48 60 870
indirgenmisg)
Kira Bedeli (TL) 25.000 12.000 10.000
Pazarlikli / Dizeltilmis Fiyat (TL) 22.500 11.000 9.000
Plaza Tipi - Normal Normal Normal Normal Normal
Durumu Aktif ilan Aktif llan Aktif ilan
Kalite Iyi iyi iyi fyi
Birim Fiyat (TL/m?) 204,55 229,17 150,00
Bakim Serefiyesi (%) -10% -20% -20%
Alan Serefiyesi (%) 0% 0% 0%
Birim Fiyat (TL/m?) 25% 50% 40%
Toplam Dizeltme 15% 30% 20%
Birim Deger Serefiyeli(TL/m?) 173,86 160,42 120,00
Ortalama Birim Fiyat (TL/m?) 151,43 151,43
Konu Taginmaz Degeri (TL) 131.741,29
Tasinmazin Yuvarlanmig Degeri (TL) 131.700
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IRTIFAK HAKKI SURESiI TABLOSU

Ust Hakki Tesis Tarihi 16.12.2016
Ust Hakki Siiresi 29 Yil
Ust Hakki Siiresi Giin Sayisi 10592
Ust Hakki Bitis Tarihi 16.12.2045
Degerleme Tarihi 31.12.2025
Degerleme Tarihi itibariyla Kalan Ust Hakki Kullanim Siiresi Giin Sayisi 7290
Ust Hakki Kullanim Siiresi Yiizdesi (%) 68,83%
Takdir Edilen Tam Miilkiyet Arsa Birim Degeri (TL/m?) 1.570,46
Arsa Yiiz Olglimil (m?) 24.878
Arsa Toplam Degeri (TL) 39.070.000
Ust Hakki Degerinin Orani 0,67
Ust Hakki Kalan Kullanim Siiresi Yiizdesi (%) 68,83%
Ust Hakkina Esas Arsa Birim Degeri (TL/m?) 721
Arsa Yiiz Olgiimii (m?) 24.878
Ust Hakkina Esas Arsa Toplam Degeri (TL) 17.926.756

Degerleme konusu tasinmazin lizerinde 16.12.2016 baslangic tarihi itibariyle 29 yillik (ist hakki s6zlesmesi

bulunmaktadir. 492 sayili_Harclar Kanunu’nun 64. maddesinde; “Ciplak miilkiyet ve intifa _haklarina_ait

harclarin hesabinda, kayitli dederin iicte biri ciplak miilkiyete, (icte ikisi de intifa hakkina ayrilir” denilmektedir.

Bu nedenle, Harclar Kanunu’nda yapilan belirleme cercevesinde, belirli sireli list hakkinin degerini, arazi

dederinin yaklasik 2/3’(i olarak dikkate almak uygun gériinmektedir. Bu sekilde hesaplanan (list hakki degeri

sOzlesmeye gbre kalan slre dikkate alinarak asadidaki gibi takdir edilmistir.

Ust Hakkina Esas Arsa Degeri

Tagsinmaz Briit Alan (m?) Birim Deger (TL/m?) Piyasa Degeri (TL)
102 Ada 2 Parsel 24.878,00 721 17.926.756.-
Arsa Degeri (TL) 17.926.756.-
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6.9 YENIDEN iNSA ETME (iKAME) MALIYETi ANALIZi

Bu yontemde yakin gevrede yer alan emsal tagsinmazlardan elde edilen arsa degeri ile arsa Uzerinde bulunan
yapilarin maliyet yaklasimi ile de@erleri dikkate alinarak tasinmazin degerine ulasiimistir. Yapi birim degerleri
belirlenirken parsel Gzerinde yer alan yapilarda kullanilan malzeme ve isgiligin iyi olmasi dikkate alinmistir.
Yapilardan harig olarak ¢evre diizenlemesi (bahce duvari, ferforje korkuluklar, peyzaj alanlari, Kilitli parke tagi
vb.) harici ve muteferrik isler kapsaminda dikkate alinmistir. Ek olarak gelistirici karida yapi maliyetine
eklenmistir.

MALIYET YONTEMI
Tasinmaz Bilgileri ‘ Arsa Alani (m?) M2 Birim Fiyati  Arsa Degeri
Yapi Degerleri ‘ Kapali Alan M2 birim fiyati Amortlsman Deger
A Blok Yurt Binasi 5.840 20.000 9% 106.288.000
B Blok Yurt Binasi 7.984 20.000 9% 145.308.800
C Blok Yurt Binasi 5.733 20.000 9% 104.340.600
D Blok Yurt Binasi 5.733 20.000 9% 104.340.600
E Blok Yurt Binasi 7.984 20.000 9% 145.308.800
F Blok Yurt Binasi 5.840 20.000 9% 106.288.000
G Blok Sosyal Tesis Binasi 9.572 12.500 9% 108.881.500
H Blok Nizamiye Binasi 178 12.500 9% 2.024.750
| Blok Ticari Bina 814 12.500 9% 9.259.250
Ortak Alanlar (Siginak, Depo, Cati Kati vb) 8.667 12.500 9% 98.587.125
Cevre Diizenlemesi, Altyapi ve Harici Miteferrik isler 3.600.000
Yapi Degeri Toplam 934.227.425
Gelistici Kari, Serefiye 140.135.000
Arsa Degeri 17.926.756
Yapi Degeri 934.227.425
Harici ve Miiteferrik isler 140.135.000

Toplam Deger (TL) 1.092.289.181

Yuvarlanmis Toplam Deger (TL) 1.092.290.000

*Resmi Gazete’'de yayimlanan yapi yaklasik birim maliyetlerinin yayin tarihinden dederleme tarihine kadar
olan stiredeki enflasyonu da gbz éniinde bulundurularak, piyasa kosullari da baz alindiginda yurt maliyeti
yaklasik 450 USD/m?2 olarak hesaplanmistir.
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6.10 NAKIT AKISLARI ANALIZi

Degerlemeye konu yurtlarin mevcut tnite 6zellikleri ve teknolojik yatirimlari itibariyle sahip olabilecegi kapasite
nedeni ile sadece insai yatirrm olarak degerlendirimemesi gereken bir tesis olup, bulundugu ilde mevcut
benzer yurtlar da incelenerek rantbl bir yatirrm olup olmadidi da irdelenmistir.

Yurt Analizinde Varsayimlar:

Sdzlesme baslangig tarihinden itibaren degerleme tarihine kadar yapilan artislar neticesinde 2025 yil EylGl
ay! kira bedeli KDV hari¢ 5.915.968,46.-TL olarak belirlenmis olup bu bedel her yil Eylll ayinda artis
gbsterecek olup, artislar KYK ile mutabik kalarak UFE-TUFE oranlarina gére belirlenecektir.

irtifak hakki sdzlesmesine goére (st hakki kira bedeli 2025 Eyliil Ayi kira igin KDV hari¢ 5.638.616,01.-TL
olarak belirlenmis olup bu bedel her yil Eylul ayinda artis gosterecek ve artislar KYK ile mutabik kalarak
kira artis oranlarina goére artis gosterecektir.

irtifak hakki sdzlesmesine gére toplam gelirler (izerinden %1 ciro payi projeksiyona eklenmigtir.

Hesaplamalarda Turk Lirasi kullaniliyor olmasi sebebiyle, enflasyon artislari ve tasinmazin konumiu
oldugu bolgedeki gayrimenkul gelismeleri géz éniinde bulundurularak fiyat artis oranlari ilk yil igin %28, 2.
yiligin %22, 3. yil igin %18, 4. yil igcin %15, 5. yil igin %13, 6. yil i¢cin %12 ve sonraki yillar i¢in %11 olarak
sabit kalacagdi 6ngorulmustir.

Yurt kampusu icerisinde 870 m? alanli kiralanabilir ticari Gnite mevcut olup %100 doluluk orani olacagi
ongoridlmastur.

Boélgede yapilan arastirmalara istinaden ticari Unitelerin kira birim degerleri 140-160 TL/m? araliginda
olabilecegi bilgisi alinmistir. Yillik kira artis oranlari, KYK tarafindan ddenecek kira bedelinde belirlenen
kira artis oranlari ile esdeder oranda artacagi varsayilarak projeksiyona eklenmistir.

Toplam brt gelir Gzerinden %1 oraninda genel isletme gideri olacagi 6ngérilmustr.

Sigorta bedeli 2025 yili igin 516.938.-TL olarak projeksiyona yansitilmis olup artis oraninda diger yillarda
artacagi 6ngoralmastar.

ilave olarak éngoériillemeyen gider kalemleri igin %0,5 oraninda diger gider olacagi varsayilmistir.

Genel Varsayimlar;

Konu tasinmaz kira sdzlesmesi ile Nasli ingaat Miihendislik San. ve Tic. A.S. tarafindan T.C. Genclik ve
Spor Bakanligi Yiksek Ogrenim Kredi ve Yurtlar Kurumu'na égrenci yurdu olarak kullaniimak (zere
kiralanmistir.

Calismalar sirasinda 10 yillik devlet tahvillerinin son alti aylik ortalamasi dikkate alinarak risksiz getiri orani
olarak elde edilmigtir. Yapilan incelemelerde son 10 yillik devlet tahvilleri risksiz getiri orani %20,00
civarindadir.

Risk primi ise belirlenen risksiz getiri oranlari Gzerinden risklerinin toplami olarak yaklasik %1,19-3,19
civarinda alinarak indirme oranlari belirlenmistir. Gelir analizinde indirgeme orani risksiz getiri orani ve risk
primi toplami ile %22,69 olarak alinmistir.

Calismalara Uluslararasi Degerleme Standartlari Kapsamr’nda vergi ve KDV dahil edilmemistir.

Tam 6demelerin pesin yapildigi varsayiimigstir.
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Ticari Unite Birim Kira Degeri (TL/m?) 151,43

Artig Orani (ilk yil) 28.0%

| Artis Orani (ikinci yil) 22,0%

Artis Orani (Ugiincil yil) 18,0%

Artis Orani (Dérdiincii yil) 15,0%

Artis Orani (Besinci yil) 13,0%

Artis Orani (Altinci yil) 12,0%

Artis Orani (Sonraki yillar) 11,0%

Proje Nakit Ak 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9

Yillar 31.12.2025 31.12.2026 31.12.2027 31.12.2028 31.12.2029 31.12.2030 31.12.2031 31.12.2032 31.12.2033 31.12.2034 31.12.2035
Yurt F i

Yillik Yurt Kira Geliri 77.617.506 97.533.022 117.512.147 137.356.180 156.956.688 176.794.409 197.375.092 219.086.352 243.185.850 269.936.294
Ticari Unite Kiralanabilir Alan (m?) 870,00 870,00 870,00 870,00 870,00 870,00 870,00 870,00 870,00 870,00
Ticari Unite Birim Kira Degeri (TL/m?/ay) 1947 2367 2797 3217 3637 406" 4517 500" 555" 617
Doluluk Orani (%) 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Ticari Unite Geliri (TL) 2.023.546 2.468.726 2.913.097 3.350.062 3.785.570 4.239.838 4.706.220 5.223.904 5.798.534 6.436.373
Toplam Gelirler (TL) 79.641.052 100.001.749 120.425.244 140.706.241 160.742.258 181.034.247 202.081.312 224.310.256 248.984.384 276.372.667
Isletme Gideri Orani (%) 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00%
Isletme Gider Toplami (TL) 796.411 1.000.017 1.204.252 1.407.062 1.607.423 1.810.342 2.020.813 2.243.103 2.489.844 2.763.727
Ust Hakki Bedeli (TL) 7.217.428 8.805.263 10.390.210 11.948.742 13.502.078 15.122.327 16.785.783 18.632.219 20.681.764 22.956.758
Ciro Payi (TL) 796.411 1.000.017 1.204.252 1.407.062 1.607.423 1.810.342 2.020.813 2.243.103 2.489.844 2.763.727
Bina Sigortasi (TL) 516.937 661.679 807.249 952.553 1.095.436 1.237.843 1.386.384 1.538.887 1.708.164 1.896.062 2.104.629
Diger Giderler 398.205 500.009 602.126 703.531 803.711 905.171 1.010.407 1.121.551 1.244.922 1.381.863
Toplam Giderleri (TL) 9.870.134 12.112.555 14.353.395 16.561.834 18.758.478 21.034.568 23.376.703 25.948.140 28.802.436 31.970.703
Net Gelir (TL) 69.770.918 87.889.194 106.071.850 124.144.407 141.983.780 159.999.679 178.704.609 198.362.116 220.181.949 244.401.963

[Net Nakit Akiglar 69.770.918 87.889.194 106.071.850 124.144.407 141.983.780 159.999.679 178.704.609 198.362.116 220.181.949 244.401.963

| 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20

31.12.2036 31.12.2037 31.12.2038 31.12.2039 31.12.2040 31.12.2041 31.12.2042 31.12.2043 31.12.2044 31.12.2045
209.629.286  332.588.508 369.173.244 409.782.300 454.858.353 504.892.772 560.430.977 622.078.385 690.507.007 734.964.307
870,00 870,00 870,00 870,00 870,00 870,00 870,00 870,00 870,00 870,00

" 684" 760 8437 936" 1.039” 1.1537 1.280 14217 1,577 1.751
100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
7.144.374 7.930.255 8.802.583 9.770.867 10.845.662 12.038.685 13.362.940 14.832.864 16.464.479 18.275.572
306.773.660  340.518.762 377.975.826 419.553.167 465.704.016 516.931.457 573.793.918 636.911.249 706.971.486 753.239.879
1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00%
3.067.737 3.405.188 3.779.758 4.195.532 4.657.040 5.169.315 5.737.939 6.369.112 7.069.715 7.532.399
25.482.001 28.285.021 31.396.373 34.849.974 38.683.472 42.938.654 47.661.905 52.904.715 58.724.234 62.505.109
3.067.737 3.405.188 3.779.758 4.195.532 4.657.040 5.169.315 5.737.939 6.369.112 7.069.715 7.532.399
2.336.138 2.593.114 2.878.356 3.194.975 3.546.423 3.936.529 4.369.547 4.850.197 5.383.719 5.975.928
1.533.868 1.702.594 1.889.879 2.097.766 2.328.520 2.584.657 2.868.970 3.184.556 3.534.857 3.766.199
35.487.481 39.391.104 43.724.125 48.533.779 53.872.495 59.798.469 66.376.301 73.677.6%4 81.782.240 87.312.034
271.286.179  301.127.659 334.251.701 371.019.388 411.831.521 457.132.988 507.417.617 563.233.555 625.189.246 665.927.845

271.286.179 301.127.659 334.251.701 371.019.388 411.831.521 457.132.988 507.417.617 563.233.555 625.189.246

EME T
Risksiz Getiri Orani 20,00% 20,00% 20,00%
Risk Primi 1,19% 2,69% 3,19%
indirgeme Orani 21,19% 22,69% 23,19%
Toplam Bugiinkii Deger (TL) 729.744.022 662.198.914 641.854.948
Yaklasik Toplam Buguinkii Deger (TL) 729.740.000 662.200.000 641.850.000

Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri

Bu degerleme raporunda arsa ve/veya proje degerleme ¢alismasi yapilmamistir.

Hasilat Paylasimi veya Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde Emsal Pay Oranlari

Bu degerleme raporunda hasilat paylagimi ve/veya kat karsiligi yéntemi kullaniimamistir.

Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Rapora konu tasinmaz, Merkez ilgesi, Civli Mahallesi'nde yer alan, 24.878 m? arsa yiiz 6lglimiine sahip 102
ada 2 parselde bulunan, “Arsa” nitelikli tasinmazin 20.12.2018 Tarihinde Baslamak Uzere 29 Yl Siire ile
lehine irtifak hakki s6zlesmesi AKFEN GYO A.$'ye aittir.
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7. QAYRiMEN_KUL YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYU AGISINDAN
DEGERLENDIRME

Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule Bagl
Hak ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari Portfoyiine Alinmasinda Sermaye
Piyasasi Mevzuati Cercevesinde Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Goriis:

Degerleme konusu tasinmazin tapu kayitlarinda devredilmesine iliskin bir kisittama bulunmamaktadir. Konu
tasinmazin mevcut durumunun yasal belgeleriyle uyumlu oldugu goértlmastir. Tasinmazin onayll mimari
proje, yap! ruhsati ve yapi kullanma izin belgesi bulunmakta olup tasinmaz yasal sirecini tamamlamis
durumdadir.

Degerlemeye konu tasinmazin miilkiyetinin “DUMLUPINAR UNIVERSITESI” olmasi sebebiyle 19.12.2025
tarihli tapu kaydi belgesi baz alinmistir. Ancak musteri tarafindan tarafimiza iletilen tescil istem belgesine
istinaden Turkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nin 02.07.2021 tarih, 10362 sayih karari ile sirketin birleserek adinin
Akfen Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S. oldugu anlasiimis olup irtifak hakki lehdarinin adinin Akfen
Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. olarak diizenlendigi gériilmustir. ilgili belge eklere eklenmistir.

Bu acgiklamalar dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazin ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hikiimlerince
Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi portfoyline “Gayrimenkule Dayali Hak” basligi altinda yer almasinda herhangi
bir engel bulunmamaktadir.

Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonu¢ Ciimlesi

Degerleme uzmaninin galisma sistematigi, analizleri ve Urettigi sonuglar kontrol edilmis ve uygun bulunmustur.

Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nicin Yer Almadiklarinin Gerekceleri

Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen husus bulunmamaktadir.

!:arkll Degerleme Metotlarinin ve Analizi Sonuclarinin Uyumlastiriilmasi ve Bu Amacla
Izlenen Yontemin ve Nedenlerinin Aciklamasi

isbu degerleme raporunda konu tasinmazin mevcut kullanimi geregi gelir getiren bir miilk olmasi sebebiyle
piyasa degeri tespiti icin "Nakit Akigi Analizi" ydontemi kullaniimistir. Taginmazin arsa ve kira degeri
belirlemeleri igin “Piyasa Analizi” ydntemi uygulanmistir.
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8. SONUG

Rapor igeriginde 6zellikleri belirtilen tasinmazin yerinde yapilan incelemesinde konumuna, buyikligine,
mimari Ozelliklerine, yasal durumuna ve ¢evrede yapilan piyasa arastirmalarina gére mevcut ekonomik
kosullar itibariyla takdir edilen Pazar Degeri asagidaki tabloda gdsterilmistir.

PAZAR DEGERI (TL)

Pazar Degeri

Tasinmaz Pazar Degeri (TL) (KDV Dahil*) (TL)

662.200.000.- 794.640.000.-
Tasinmaz

Degeri (TL) Altiylizaltmigikimilyonikiyiizbin | Yediylizdoksandortmilyonaltiylizkirkbin
Tiirk Lirasi Tiirk Lirasi
Taginmazin 5.915.969.- 7.099.162.-
[‘;\ yv"k.K!I'.-E Besmilyondokuzyiizonbegbindokuzyiizaltmisdokuz | Yedimilyondoksandokuzbinyiizaltmigiki
SR ] Turk Lirasi Turk Lirasi

*Kira bedeli, sézlesme baslangic tarihinden itibaren degerleme tarihine kadar yapilan artislar neticesinde
belirlenmistir.

(*) 07.07.2023 tarihli ve 32241 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Cumhurbagkani Kararnamesine gore
tasinmaz icin %20 KDV uygulamasi yapilmistir.

Bilgilerinize sunulur.

Saygilarimizia,

Degerleme Uzman Yardimcisi Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Nurullah KIBAR Merve GUNES Mehmet OZTURK
Lisans No: 924076 Lisans No: 409249 Lisans No: 401187

+ Isbu rapor, AKFEN GYO’A.S.nin yazili talebi {izerine (i¢ niisha ve orijinal olarak diizenlenmis olup kopyalarin
kullanimi halinde ortaya ¢ikabilecek sonuglardan Sirketimiz sorumlu degildir.

* Firmamiz, T.C Bagbakanlk Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan 14.07.2015 tarih ve 18/916 karar no ile Lisans Belgesini
almistir. Is bu Degerleme Raporu SPK mevzuati gergevesinde degerleme standartlarina uygun sekilde diizenlenmistir.

* Bu rapor inceleme yapildigi tarinteki mevcut bulgulari yansitmaktadir.

* Vergi Kanunlarinin Katma Deger Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve vergi oranina iliskin 6zel hikimleri dikkate
alinmamistir.

* Bu rapor, talep eden kurum diginda bagka bir kurum ya da kisi tarafindan kullanilamaz.
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9. EKLER

9.1 FOTOGRAFLAR
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DUMLUPINAR UNIVERSITES]
OGRENCI YURDU, SOSYAL YASAM MERKEZI YAPILMASI VE
ISLETILMESINE ILISKIN
IRTIFAK HAKKI SOZLESMEST

Madde 1- Asagidn tapu kaydi ve nitelikleri belirtilen mlkiyeti Dumlupinar Universitesi
(“Oniversite™)" ne ait olan, Katahya Merkez Civli Mahallesi 25.1.1-2 pafla, 15 cilt, 102 ada 2 nolu
parselde bulunan 24.878 m2 1k arsa (“Tagmmaz") Uzerine bedt 30,000 m2 kapali wlam olan Ozel
Ogrenci Yurdu ve imar arant Uizere, en 8z 2.500 m2 Sosyal Yagam
Merkezi lle otopark ve gevre dizenlemesi mhnk intifak hokki konusu taginmazda irtifak hakk
kurulmas amaceyla ighu Sdzlegme imzalanmighr

Madde 2- Irtifak bakki verilecek tasmmazin,

li Koshya  [ligesi Merkez
ahallesi/Koyl  |Civii Tapu Tarihi
Sakag o Pafta No/Cilt No [25.1.1-2115
Yorest Ada No/Sahife No 102/1436
(Cinsi fArsa Parsel No/Sirn No )
Yiizblglimi (m’) 24878 m* Irtifak hakkalanacak H Max Serbest
E x 1.50 olacakur.
| Verin ylizbicama (m’)

Madde 3- Irtifak hakkinm Baglama Ve Bitiy Tarihi

Madde 2' de nitelikleri belirtilen alan Gzerinde 29 (Yirmidokuz) yil stre ile irtifak hakks kurulocakrr,
Irtifak hakkimin stiresi hakkin tapuya tescil tarihinden itibaren bagtayacakr,

Madde 4- Stzleyme Bedell

11k yal igin irtifak hakks bedeli 459.000 TL+KDV yillik olarak ir. Yer Teslimi
once 1. Yil irtifak hakks bedelinin tamami pesin olarsk Dumlupinar Universitesi Rektielign Strateji
Geligtirme Daire Bagkanligs veznesine ya da bankn hesabina yatinlacaktir,

Takip eden yillarda fse bir Snceki yil irtifak hakks bedelinin Tirkiye lsutistik Kurumunca artigin
yepilacags ayda yayimlanan Oretici Fiyatlar Endeksi (bir dnceki yilin aym ayma gore yllzde degisim
oram) omninda artmimos: sueetiyle ve Yer Teslim tarihinin yildonGmOnd takip eden S i3 glini
Igerisinde Odenmek zere bulunacak bedeldir. UFE" deki defiisim orummm eksi (<) olmasi halinde
herhangi bir artig veys uzaliy yapilmayacakier, Bir Soceki yil intifuk hakki bedelinin ayawsa cari yil
irtifak hakkr bedeli olamk belidenccektir,

Yillik irtifuk hakki bedeli KDV* si ile birlikte yukands belirtilen gekilde pesin alarak Dumlbupinar
(niversitesi Rexm:lngn Straceji Oeh;&lm\c Dairc Bagkanlif: veanesine ya da banka hesabinn

Irtifak hakki iligkin vezne almdis: veya bankn dekontundan bir
suret Yapi Ileri ve Teknik Daire Bagkahmdaki ilgili blrﬂne testim edilecektir,

Madde 5- Outiun Olarak lyletme
Sayftu /12

ProfDr. Remzl
REKTOR

Qzere Yurttn o siranda uygulanan bedel kargshifinda dncelikli ogmacl yerlegtirme konusunda sz sshibi
olacakter,

Madde 6- Irtifak Hakka Konusa

Bahse konu tagmmazin lizevinde; toplamda imar durumuna gore takriben 30.000 m* kapal) alana sahip
Yart Bloklar ve imar kanununun izin verdigi orant agmamak Gzere en az 2,500 m2 Sosyal Yagam
Merkezi (“Ticar| alanlar, agtk ve kapali spoe alsnlan, gister] merkez ve ulanlar), sosyal paylagm
alanlan, otopark vb) inga edilecektir,

Madide 7- Kesin Teminat

29 (Yirmidokuz) yilhk irtifak hakks bedeli Gzerinden % 6 (ylzde alti) oramnda kesin teminat almer,
Teminat Irtifuk hakki sfiresi sona erdikien sonra ihale sbrecinde tashhit edilen demirbaglarmn tam,
saglam ve galigir vaziyette geri lllmmsmdnn ve Irtifak hakkr sonucu Idareye herhangi bir borcunun

sonra iade ir, Teminat OFE ile glincellencrek bulunan irtifak
bedeli dofrultusunds urttirilir,

Madide §- Yer Teslim Tutana@i’ nin Dizealenmesi

Irtifik hakk) Stzlegmesinin imzalanmasindan itibaren 15 (onbes) gln igerisinde Sozlesme’ nin 9.
Maoddesinde bahsi gegtigi (were inifak hakki demesi yapilacak ve Yer Teslim Tutanag
duzenlenceektir,

Madde 9- Hasilattan Pay Alimmas)

Uzerinde irtifak hakk) kurulan Tegmmaz® m, bizzat hak leh letils hilinde, eide
edilen toplam yilik hisilatm yizde biri ormninda Oniversite tarafindan pay aliur.

Irtifak hakk) kurulan Taginmaz’ da ishu Stzlesme’ ye uygun olark yapilan yatnmlanin hak lehtermea
Ugtinel kigilere Kirayn verilmesi hilinde; hak lehtanindan kendisine ddenen brot kiranm (KDV harig
tutar Ozerinden) yOzde birl crmnunda, kirsei ise, igleunedenelde edilecek toplam yillik hdsilattan hak
lehturina Odenen KDV harig net ki bedeli  digiklkicn sonra, kalan tutar fizerinden yGzde bir
oraminda ayrica pay almr. Toplam tutsr igletmeden edde edilen hasilatin % 1° ini agmaz. Hasilat, cide
edilen vergi harici kira geliri olup, Irtifak Hakk: Sahibi® nin diger gelirleei bu hesaplamaya alnmaz,

Tagmmaz'm inifak hakki sahibince Uglinell kigiere kiralanmast igleminden dnce Idaredea onay
alinmas ;ctddkhr Hak lchun The Knm msmd- yapilan kirn sdzlegmesinin bir umem kima
tarihini takip eden 15 (on beg) iy gin0
Igerisinde Hak lehtannca Idmy: de verilmelidir, Tahsil edilen Kira paylan Uzerinden olmak Gzere.
hak lehtan ile Kiraci amssinda yapilan sbzlegmeye pore kim bedellerinin hak lehtanna ddenmesi
gercken ayr takip eden aymn yirminci glind mesai saati bitimine kadar Universite Strateji Geligtinme
Daire Baykanlifis muhasebe birimine yatmlir. Kiracidan alinamayan hisilat paylan hak lchtarmdan
abinr,

Yillk hisilaty glisteren ve ilgili vergi dnlvvtmc yilik beyanname ekinde veriten gelu tablosu, 1/6/1989
tarihli ve 3568 sayili Serbest Mub Serbest Mali Miiga ve Yeminli Mali
Mugavidik Kanununa gre yetkili kalnanlara tasdik ettirilerek, hdsidat paytan ber yilin willik
beyanname verme donemini takip eden ay iginde ilgili muhasebe birimine yatnnle.

Taginmaz Uzerinde yOritilen faaliyetle ilgili olarak toplam yilk hisilatm tespitinde; 26/12/1992
taribli ve 21447 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan | Sirs No'lu Muhasebe Sistemi Uygulama Genel
Tebliginde yer ajan “60. Brilt Satiglar™ tanmm esas alinr.

ProfDr. Romrd GOREN &M Le

REKTOR
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Madde 10- irtifak hakkina Konu Taymmann Kullanm Sekli

Inifak hakki sbresince, intifak hakks konusu tagiamaz, Sgrenci yurdu ve sosyal yagam merkezi olark
kullamlacak olup, malm kullamm amaci Cniversitenin onay: igtird ve amag disi
kullsnilmayscaktsr.

Iye baglama ve isi bitirme tarihi, gecikme halinde alinacak cezalar,

Madde 11- irtifak hakkina konu tagimazin hak lehtanna veya temsilcisine Yer teslimi® nden itibaren
3 (0g) ay iginde projeler hazwlanarak onaya sunulacak, Yapr Igleri ve Teknik Dairesinin onayna
moteakip 90 (doksan) giin igerisinde ingaat ruhsati alinmast igin bagvurutarak, ingsat ruhsatinin

ingaata ve ingaat, [ngaat rubsatinm almmassn milteakkip en goy 24
ay Igerisinde bitirilerek iskan rubisaty bk lehtan tarafindan alinacakur,

Madde 12- Vadesinde 8denmeyen irtifak hakki bedelleri ve dier alacaklars 6183 sayili Amme

Tahsit Usulo Hakkinda Kanunun 51 inci maddesine gire belirlencn vranda gecikme
zammi uygulanir. Odeme middeti iginde Sdenmeyen irtifak hakki alacags ve digier alacakiar igin 6183
Sayil Yasa'min 54, maddesinde ve ilgili mevzuatta belirtilen cebren tahsil gekilleri uygulamr,

Madde 13- lsin yapiima yeri, teslim ctme ve teslim alma sekil ve surtlari,

A-lsin yapilma verk;
0 i Evliya Celebi skesi sinirlany i

No.lu parseldeki 24.878 m2'lik alan,

inde meveut, 25.1.1 pafta, 102 ada ve 2

B- Teslim etme ve teslim nlma sekil ve sartlars,
-Yukanda belirtilen alan bog olarak testim edilecektir,
-Irtifak hakk sozlegmesi, strenin bitimi ile sona erer.
lege ine aykin
~Tagmmaz stzlesmede Sagtralen smag duganda kallasilamaz,
~YOklenici tarafindan yapilmak istenilen degisiklik Oniversite Yonetim Kurulu cosyindan sonra
uygulanabilir.
-Irtifak hakks sdzlegmesinin sona ermesi veya feshedilmesi hilinde, dier kanunlardaki dzel hilkiimler

Madde 14- Aymmulan avam projeleri ve teknik sartnamelerinde belintilmek bzere; tacelikle
O itemi; iterini amaciyla aldigs toplam yaklagk 30.000 m2 beiit kapal
ingsat alanina sahip, Ozel Ogrenci Yurdu ve Sosyal Yagam Merkezi insa edilecektir.

-Yepilacak olan binalann ihtiyscins Kargilamak Uzere etrafi tel gitlerle glivenlik altna alinmes bir
betonarme platform Ozerinde kogk tipi trafo ve jencratdr yapilacakor,

<Planlama kapsammda en az 100 araglk noemal, en az 5 arsghk engelli olmak fizere toplam 105
uraghk Agik Otopark dlizenlenecektir,

-Peyzaj kapsaminda bina diginda projeye dahil alamin gevre dlzenlenmesi, bitki toprags e

~Altyap! imalatlars kspsaminda, ylirlyts yollan, bina ve gevre yagmur suyu drenajlar) ve baglantitan,
k i hatlan ve s hatlan ve b elekirik hatlan ve baglantilar, gevre
tretuarian. arsa gevre iham tel Srghler yapilacaktir,

-Proje’ de ek yaturim olmasi, insast alanmn veya yatiwimin artmast halinde proje tadilatlars Oniversite
onayina sunilacak ve hasdat pay: tesisin ek yatieim dahil olmak Uzere tamam) Gzecinden alsacak ve
stzleymedeki diger hususlards da yatrm arfisina (lgkin gerekii degigiklikler yapilarak stire ve
teminatlarda artan ise uygun ve oranls hale getirilecektir.

Madde 15- Projenin mahal listeleri Universitemiz Yapt Igleri ve Teknik Daire Bagkanhi'na
onaylatilacak ve igbu Stizlegme konusu iy kamu yatinm sartlaring tabi olacaktir,

Madde 16~ Yurt ve sosyal yagam merkezi inin proje
sanra Oniversitemiz Yaps lsleri ve Teknik Daire nea da y
Onaylanan projeler, 90 (doksan) gtn iginde, Oniversitelerden kaynaklansn haller harig olmak Ozere
Belediyeden ruhsat iglemlerd Hak lebtars tarafindan  tamamlottinlacaktsr. Aynca  ingsatin

sanra Oni adina yapi kullanma rubsate alimacakur. By iglemiere ait tim
vergi resim ve harglar, katihm (cretieri ile dogabilecek diger giderler hak lehtars tarafindan
Sdenecektir,

Madde 17- Yurt ingantinn denetimi, varsn hak Iehtan bilnyesinde ver alan teknik elemantarca veya
hak lehiars tarufindan belitkenccek yaps denetimi ile ilgili her t0rla donamima sahip bir milgavir firma
tarafindan her theld masmf ve sorumbuluklan kendilerine ait olmak Dizere kontrol cdifecektir,
Sozkonusu yatirm kamu yatiean: niteligini haiz olup, belediyeler tarafindan talep edilen evraklar Idare
ile isbirfigi yaptlarak temin edilecek, is ve iglemier ylirlitiecektir.

Ingaat iglerini ylrdtecek olan, teknik elemantar asgarl | Mimar, | Ingaat Mibendisi,] Makine

skl kalmak kaydiyla, Universitemiz tayinmaz) Ozerindeki t0m yapi ve tesister saglam ve igler 4 “ " A r
durumda tazminat veya Stzlcsme’ de Lannan ve yasalardan kaynakianan haklor digenda llave bie bedel n:x;:! ;:hlmli::‘.m‘mr Isin yapun gerckli Harita
Sdenmeksizin Universitemize intikal eder ve bundan doluy) hak lehtan veya Uglincd kisilerce ilave her g

hangi bir hak ve talepte bulunulamaz, - . .

-Sayet hak Jehtan tarafindan yaps ve tesisler genel bakim ve onarim yapilmig, saglam ve isler durumda Yapinin ingaat . kmn:o'k . b aynca r" i \'kl:; Igteri VG' ;fdnllktlilllr’:
teslim edilmezse, ba durum Idare tarnfindan bir utanakla lupl! :nirll-r'ek: dwym hak lehtanma bir yazi nlmmlm'ug;u sdere i e e e sy ingaal ﬂcn{ wili
ile bildirilir. Hak lehtar, tespit cdilen ve yaptinlmas: istenilen eksiklikleri verilen siire igerisinde éuiversiumiz s 'L:PN Bckgorrtb oo S04 s e Knmmmmzs nl:'

gidermek zorandadir.
-Bu darum giderilmedigi takdirde, tutanakla tespit edilen iglerin [darece belirlenecek resmi ve zel
i it hukuki yollar kullamlarak tshsil

birim fiyat tarifesi

edilir.

~Intifak hakki sfiresinin sona ermesi veya hokkin siresinden dnce feshedilmesi halinde tagmnmaz, 30

(otuz) glin iginde hak lehtan tarafindan tahliye edilir,

~Hak lehtars 3nci kigilerle yapacag: kira sazlegmelerinde, iy ba stizlesme sbresini dikkate alacakur,

-Irtifak hakki soziegmesinin sonunda hem hak lebtan bem de kirnlayanlsr agisindan sdzlesmeler sona

ermiy saytlacaktir, Ancek hak lehtar tamfindan Gglinct sahslara kirmfanan alanlann Kirlama
i, Idare yeniden il uygun i halinde devam ettirilebilir.

-Ayncn bu madde hikOemleri hak lehtan ile kindayscak 3ncll kigiler arasinda yapiscak kira

maddesinde beflrilen hokomier ¥ ingant slresince ve
sontusinda meydana gelebilecek her tiirl) kazadan sorumby Yani ingaat inde ve
sonrasindn ortaya gikan is kazas: ve meslek hastaliklarindan hukuki ve cezai olarak Igveren olark
YOKlenici sorumludur.Bu konuda hak lehtan, ingaatla ilgili gerekli ber tirln iy glivenligi, sigorta ve
ingaat yapimi ile ilgili tim teknik sorumlulugy Gstlenmiy sayilacaktr, Ogrenci yurtian ile ilgili tim
standartlar proje ve yapsm sirasinda gz dnlinde bulundurulacakisr.

Madde 18- Y I Yurt i hak lehtan dun Oglinc gatluslara kirnlanacak alanlar ile
Yagam Merkezi ve geviesi ortak alanlanmin genel giderlerinden (chekerlk, su, tsitma, sofutma,
temizlik, glivenlik, bahes iglerl. yonetim giderlers vb.) Idare soeumlu olmayip, bu giderlerden dolays
ilgili Ogoned jahuslara ve kurumlara yapilecak ddemclerden hnk lebtan sorumly olacaksr., Idare,

stzlegmelerinde bﬂ«dm. stizkonusu i ve islenyler ile ilgili olarak Inifak Hakki Sahibine yardelakieki m oykin olmamak
ProLDe. Ronedd GOREN Pribitis P
. 3 b e rolDr. Remzl GOREN Sayta /12
REKTOR Sayf: /12 REKTOR

fizere yardine olscakir,

Madde 19- Yurt ve sosyal yasam merkezi projelerinde mekansal proje revizyonu yapiimas: gerekecck
olurss, hak lehtan bu proje revizyonu hakkinda yapmak istedigi degisiklikleri bir yazi ve ekinde taslak
proje ile Oniversitemiz Yapi Igleri ve Teknik Daire Baskanhgina sunacak, Yap: Igleri ve Teknik Daire
Bagkanligi tamfindan uygun gérilen bu talep Universite Yonetim Kurulu tarafindan onaylsnirss

Irtifik hakks kurulan tagmmaz intifak hakks sresi bitiminde veys herhangl bir sebeple stzlesmenin
feshi durumunda Oniversiteye Intifak hakki kullanwcist tarfindan temiz ve borgsuz olarak teslim
edilecektir.

Madde 27- Altyaps Giderlerine Katilma ve Elcktrik-Su Temini

yorlirloge g Y ilgiti 1nm gercken iglemler ve giderler hak Intifisk hakks konusu arsrinin bulundugy alends Belediye Hi Belediyece, diger hi g
lehtanina nit olacaktr, gl kuruluglarca karsilanmamasi halinde bu ?jzmetlcr Inifak hakki kullamicss: tarfindan takip eden
v L i Cniversil Sl |
Madde 20- Projeler tam takim halinde. Oniversitenin genel mimarisine uygun olarsk hak Jebtar ;i';'.hlm:::ﬁgm mevzunt w'u?l::hm L
tarafindan 90 (doksan) gtn icerisinde hazirlanacak ve onay igin Idareye yazili olarak teslim edilecektir. 2 3
Intifike hakkina koau by bblgede kullam| clektrik ve su Oniversitemiz hatlari

Madde 21- Idare projeleri onayladikian sonr hak lehtan 90 (doksan) glin icerisinde (Oniversitelerden

kaynaklonan haller istisna olmak f(izere) ruhsat

mittenkkip ingaata baslonacok ve ruhsatin alinmasi tarihi itibaren 24 (yi ay
iskan ruhsaty

Madde 22- Stz konusu alan fizerinde bulunan Kopek Bannadi ve Gretim merkezi ekli projesine
uygun olarak yerlegkeler icerisinde () gosteri yere hak lebtan tarafindan inga

edilecektir,

Madde 23- Y, lacak Ofrenci Yurdu igerisi ber trl0 uyusy nitelikli satrg ve
kullamimma olanak saglanmasy, bira dahi! alkoltll icki satigt ve kullansmi, genel ahlak, &rf ve adetiere
iligkin kurallar gereginee toplumun kiittirel ve ahlaki yapisun bozucu nlelikieki mal ve hizmet satisi
yapimas: yasakur,

Uzerinden alinacak ancak, gerek clekirik ve gerek se su igin ayn ssat kullonilarak elekirik ve su bedeli
Oniversitemize ddenecektir,

Irtifak bakki kullanicis dogalgaz tesisats ile iigili Oniversite hattindan faydalanabilecek olup
aboneligini kendisi yaptiracaktr,

Madie 28- Irtifak hakkuin Son Bulmasi

Irtifak hakkinds; taraflorca siire uzatimi talebinde bulunulmaz veya sire wzatnns hususunda onlagma
suglannmazsa tanman siire sonunda bitecektie, Ozerinde Irtifak hakks tesis edilen alan sGresi sonunda
zerindeki batlin yap1 ve tesisleriyle beraber sagifam ve igler durumds 30 (otuz} glin iinde
Oniversitemize bedelsiz olarak teslim edilecektir. Bunun igin Irtifak hakki kullamices: veya bir bagka
kigi tarafindan Sozlegme stresi sonunds Universiteden herhangi bir hak, tazminat veya bedel talep

Bu madde hokmind ihlalinde intifak hakks sahibinin kusury olmasi halinde ircifak hakke ipeal b e
edilmesinde isbu Sdzlegme’ nin 29, Madde idir. Irifsk hakks Agiincl Chaccio D
Kkigilere kirlama yspmas: durumunda kirscinm kusurly olmas: halinde ise ki sdzlegmesini irtifak Madde 29- frtifak hakks Iptaii

hakks sahibi tarafindan fesih edilmesi gerekir.

Madde 24- Bu Sozlesmede hiikiim bulunmayan hallerde ilgili mevzuat hiikimleri uygolamr,
Madde 25- Vergl, Resim, Harg, Prim ve Diger Harglar

Irtifak hakke, itifok hakks dnemi boyunca yapilacak imalat ve saug faaliyetleri dolayisiyla, 213 say

Vergi Usul Kanununda Sngdritlen belge dlizenine uymak zorundadur, Irtifak hakks donemi boyunca
gegitli tari 0 kez bu d tesplt edilmesi halinde, sizlesme Oniversitece

tek tarnfl olarak feshedilecektir,

Irtifak hakks, tagmmaz mallanin kullanilmasinm kargihi@idar, Yape ve tesisler icin Maliye, Mahalll ldar,
1 i ¥

Bu Sdzkesme’ nin 3,4,5,6.7.8.9,10,11,12,13,14,15,16, 23, 25 ve 26. Maddelerinden herhangi birindeki
csasli bir hususun yerine getirilmemesi stzlesmenin Saemli dlgtide ihlali sayilacak ve Oniversite

{ i. ihlalin giderilmesi i ine uygun olarak verilecek ihbar sOresinl ihtiva eden ihtara
ragmen aykirihiin giderilmemesi halinde ek tarafli olark feshedebilecektir.

Madde 30- Tahliye

Irtifak hakks siiresi sonunda veya bu belirtilen ve belirtil ancak irtifak hakks
sahibinin k k diger nedenlerden dolayr irtifak hakkinin son bulmas: halinde
tagimaz: tahliye etmez ve bu tashhitnamede yazili sartlarla Universitemize teslim etmez ise; her
gegen glin igin, olayin vuku bulkduu yilin irtifak hakks bedelinin % 20° 5i {ylizde yirmi) kadar ceza

ve benzeri o i gereken her tielii vergi, resim, barg, prim ve benzeri
kellefi Irtifnk bakks kulk ddemek zorundadir,
Cezn Ok i 0; ve tahliyeni iktiel dodan
Madde 26~ Devir bl
i i i ful I Irtifyl
Irtifak hakk: kullaniciss kullandan yeri ldarenin sorumbulugu aftindn kullanacakur. [rtifuk hakks 3 Borarn

kullanicis), Idarenin izni olmadan sahip oldugu imifak hakkinm bir kismins veya tamamins Ugainet bir
kisiye ki i ortak al k, bntifak hakki aldagr yeri
Idureden izin alarak  yapacajs kimlamatar istisna olmak lOzere bizzat kendisi igletecck veya
iglettis ir, Intifak hakks kul tesis edilen yeri imardan kaynaklanan yeni ortays ¢ekabilecek
haller istisna olmak Ozere Idarenin izni olmaksezin genigletemeyecek, igbu Stzlesme’ nin umacma
sykm olacak sekilde veya gevre i k. amaci diginda
kullansmayacak ayrca ldarenin izni olmadan milckir sebep halleri harig ol faaliyetlerini

durduramayacoktir.

Prof.Dr. Rensri GOREN

REKTOR SayfS /12

Irtifik hakks kull yer tesliminin yopilan Universi flilen testim edilecegi gone
kadar gevreye vereceffi zarar ve ziyandan (Kaza dahi olsa) idari, mali ve cezal agidan sorumbucur,

Madde 32- Ingaatin Siire Uzntimi ve Isletme Siiresi

Ingantin bitim wihz:: uzatlmasine gerektiren muchir sebepler

Prti hee

xi
REKTO

GOREN Seyft@ /12
R
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betirtilmigtir. Bu milcbir sebepler ve yusalardak dilzentemier disinda hak sshibi sare uzatmg talehinde
bulunamaz.

a) Ingantn idori ve adli mercilere hak sahibinin kusurn diginda herhangi bir nedenle durdurulmass,

b) Dniversitenin sebebiyet verdii hatler veya Oniversiteni Tadif proje degi: i

©) Tabi afetler Yangum, depree, su baskini vb,

d) Olkede genel veya isin yopuldiZs yerde kismi seferberlik ilan,

¢) Genel ve kesmi grev, lokavt gibl kismi hak kulk dogan imk; meydana
gelmesi,

1) Bulagici hastaldk, salgm gibi olaylann ¢ikmas

Irtifak Hakke sahidinin kusury disinda Kamudan kaynaklanan, fakat hakkn tamamen kullanimasi ve
igin yielthmesini en az ooz 80n slireyle engelleyen hukuki veyu fiii bie imkinsezlik durumanan

Intifak Hakki sshibinin kusury diginda kamudan k k hakkin tamamen kullan] ve igin
yiirttlimesiai en a2 otuz giin slircyle engelleyen hukuki veya fiill bir imkansezhk durumunun ortaya
gikmass ya da miichir sebeplerin varlis halinde, Irtifak Hakks subibinin talebi fizerine Intifak Hakk
slivesi kamudan kaynakianan fiifi veya hukuki imbk ds veyn miichir sebeplerin ortadan
kalkmasina kadar gegecek siire kadar dondurulur. Dondurulan siire igin bedel alnmaz. Strenin
yeniden islemeye bagladigi tarifte alinacak bedel, dondurulan yil bedelinin gegen stire kadar
stiziesmesinde belirtilen ornda artirilmas) suretiyle tespit edilir. Ancak, doodurulan il igin eger varsa

Madde 33- Uygulanacak Hikimler

Bu Saziesme'de belinilmeyen hallerde ilgili mevazuat hilkiimleri uygulanacaktir, Idare' yo sunulan
onny ve izinlere 30 gon igerisinde Cevap gelmezse kabal edilmig, onaylanms, izin verifmis
sayilacaktur,

Madde 34- Husumetin Kubuli

Irtifak hakking konusy taginmaz mal ie iigili olarak agilacak 1Brl0 davadan hukuken taraf olarak

Irtifak hakki kul sorumly Agilan davalards soruml olarak husumeti Inifak hakks

hulhnl:m kargilayacak, ngilan davalan Wi(i tarihten itibaren 5 (beg) is glinl iginde yazih olarsk
tversd bitdi 1 ersiteve. bldT i

Da: veya gec bildirilmesi
dolays Oniversite aleyhine dogabilecek he tirlo zarar ziyandan Irtifak hakda kullanicisi, Oniversiteye
Kargi somimlu olscaktir, Davaya Oniversite temsiloisi katilsin katilmasin dava Universite veya Irtifsk

Intifuk hakki Konusu taginmazda calisan iggilerin isvereni 15 Kanuny gercfince Inifak hakk
kullamcwssdir. fggilik atacaklas) ve diger hak ve alacakiar igin Univenllayt Kkargt dava agilirsa Irifak
hakii kull davada lalugy s ir, Universitenin dava neticesi veya lcra takibi
neticesinde yapes ber ok Ydemeyi Irtifuk hakki kullanicssindan Gicsen tahsil hakke meveutrr.

Ayrica, tagmmazen millkiyetine yepiloug ve yapilacak hee (0ri) tecavillz ve miidahalelerin giderilmesi
Igin irtifak hakki kullanices: idari tedbirlere veya dava yolung by ilir. Bu konul: Cniversiteni
saklidar.

bir hak, tezminat veya bedel

alnamamas yahut davalann ilmesi dolay: Uniy
talep edemeyeocktie.

Madde 35- Harfiyat Sirasinda Bulunscak Taribi Escrler

Proje uygulama sirmsinda eski ve
bulunan eserler kzs yerinde muha

Madde 36- T:
Universite her zaman denetieyebilir.

tarihi eserlere rastiandiginds kaz islemleri derbal durdurulacak,
faza edilecek. durimdan hemen Oniversite haberdar edilecekrir.

ve siizh belirtilen sekilde kallamilip kullamimadtiong

m belir

Idarece yapilncak denctimler sonucunda tespit edilen ck

yine CUni
eksikligin giderilmesine yetecek siire iginde giderilmedigi takdirde siizlesme tek tarafli olarak

feshedilir.
Madde 37- Uyngmaziklarm Coziim Yeri

Uyugmeuzliklann gtizom yeri Kiahya lera Daireter ve Mahkemeleri*die.

Madde 38-Ozel Toknik Sartlar

Cevre ve Sehircilik Bakanligenin thm mihendislik ve yapim iglesi ile figili sartname ve yinetmelikleri

(Deprem, yangin vb.), Iy govenligi ile figili ydnetmelik

ler, Birim Fiyat Analizieri, Birim Fiyat
tim { ekleri olup

Torifleri, Teknik Sartnamesi ,Ihale Teknik S ve
proje. detay ve szl aksi belirtily i takdirde 1 i gegen B: g gartlan
gegerdidir. Ayrica by ve imzal ! bu konuda gikmis ve grkacak tim

mevauat hikimleri gegerli olacakuir,

Hak lehtan tarafindan agagideki knlemlerin giderlert bltlin ige dahil sayilacakur,

A: Geglci tesis ve igler dahil igyeri glivealigi ve Oniversitesi
B: Batin sigortaloe (Ali Risk vb.)

C: Teminat mekey

D: Su bedelleri

E: Elektrik bedelleri

F Pis su ve suyun emniyetli degarjlary

G: Idareye, kontrollik igin gegic kullanim tesisleri

H: Gegici yollar, isyerine uizgsmiar

I: Geyict gitler, perdeler, tabelatar, panolar, yaya laldnmiar, kockuluklar ve benzetberi

J: llerleme fotograf ve alblimleri hazirlanmas)
K: Bagvuru ve ilanfar

L: Caliganlarn gventik, saglik ve refahlag
M: Trafik igaretieri ve yinctimi

N: Gielta ve gevre kirliligi
O: Goplerin, koruyucy kap!
temizligi

P: Enerji ve yakst giderteri dahil Isletmeyo alma ve caligtirma iglemleri .
R: Malzeme Smekleri, laboratuar ve ekipman temini dahil Iabaratuar deneyleri
S: Imalst gizimleeinin yopimass, isletme ve bakim Kkitapgiklan haxsrfanmas:

T: Kontrol etitleri, bina yerlestirme galigmakan, aplikasyon
U: Sartnamede istenilen diger bilgi ve veriler

V: Binalara ait tim tesisat baglantilars (su, kanalizasyon, dogalgaz, clekirik vs.) Hak lehtar tarafindsn
yaptinlacak ve olabilecek biitdin masraflar kendisi tarafindan kuryilanacakur,

Hak letitan, iglerin iyede yOrOrilimesi sirasimda, yapuldy (as-built) projelerin
‘4&,‘ o

Irtifak hakks Kullan 15t agilacak davalann uzamas: veya basvurulann idari tedbilerden sonug AA.
> ® ProfDr. Remes GOREN
' ¢ REKTOR Sayfes /12
ProtDr: Reonri GOREN Sayfm /12 N
REKTOR o "ﬁé‘ﬁdu e e

kantrolil, yange Snlemleri ve diger geoel ve zorunly Salemler
luma, ambalajlarin kaldinlmass, yevre temizligi ve igyerinin i bitimindek|

hazidanmas iin
FLr o

gerekli olan tim bjlgilari kaydedecektir, Kaydedilen by bilgiler Hak lehtan tarafindan proje miellifine
aktanlarsk gevekli cizim Yuptinlacaktir, Ditzeftilen sizim ve projeler, diger doktmankarly beraber
Yapimn sarasinda ber an Idare igin hazr belandunslacakty,

Insaat srasinda hazirlanan yapuldy (as-built) projeler, geryekie ne inga edilmigse onn gore olacak ve
Ingaat Yapim swasindaki biitin dizeltme ye deDisiklikieri de igeren mimari, statik, elektrik, mekanik,
peyzaj ve bin sartnamelers il slzimleri igerecektir. Iskan rubsati alindikian sonra | {Bir) sy iginde,
ber birinden 2 kopya hazirlanacak ve CD' fere Auto Cad gizimi olarak kaydedilecektir,

Proje moellifinin  Gretigi projelerin  Idare  tarafindan anaylanony  ofmas, Hak Jehtan
kil Il v:ylanlymnm- kb Il dozeltil i

kurtarmayacaknr.

Ingaatin gul h tespit edilen aksakliklar Hak Jebtan tarafindan, bie bedel talep etmeden
Idarenin onaymi milteakip dazeltiimeli ve imalata devam etmelidir,

Hak lehtars firma; tm malzeme imalatlarinda, imalsttan dnce bir dilekge ile Idareden melzeme o 1
almalidir, Makzemelerin segimi esnasinda Hak fchtannn sunacadi TSE veya TSEK Sundmh’r‘u.ny.
uygun olarak Bretilmis en az 3 ((g) alternatifli matzeme ! birini Idare sepebileceg) gibi,
bunlann WGmang reddedebilir, yeni matzeme sunubmasin isteyebilir, Aks takdirde |darece matzeme
;xuyl 'vwllmmcekllr. Hak lehtar, mal i ak: sekilde Brceden
darenin onayina suancak ve meydana gelecek pecikmeden sarumby olacaktir, Malzeme segimi |

onayt ile kesinlik kazanacakur, v . e

Imalater igin gerekii olan her cins malzeme Ingant sohasina getirilecck, olumsuz gevre ve
kogullarndsan korunacaktr, - T

Hak lehtar, |darenin falep etmesi durumunda, malzeme numunelerin, bedeli kendisi tarafindan
karsisnmak Uzere |darenin onayls, 4 bir laborstuar ya da kurulugta tahkiking yaparacak ve
neticelerini [darenin onayina sunacaktyr.

Ingastiarn Yopimi esnasinda Kaldirilan, bozulan, hasar gren yol, altyap), kakdinm, kaplamal; alan,
yesil alan, gevre dizenleme, tsbeln. trafik 921 v.b. eski haline getirilecek gekilde onarilacakesr
Ongnmlu (altyapr vb.) hi: ler iligini ve gi ligini devam ettirecek sekilde, hizmet
sahibine herhangi  bir rahatszhk vermeden, Kistlamadan ve engel olmadan, degigiklik gereki]
olmadikga eskisi gibi hizmet verecek sekilde yapilacaktsr,

lngaat esnasinda kazi, yikim ve sikilmden gtkan malzemeler |durenin yazil izni lle g0sterecedi diikiim

yerine dikilecektir, DiSkiim yerinin di i Hak lehtan l: X

Insaat esnasinda aktivitelerden dolay) meydana gelen blitin fazly malzemeler atk sayilacak ve

bunlann meydana ge!meslndm sonra makul olan bir siire igerisinde $antiyeden wzakiastinlacaktie. Hok
d " in pBs

lehtany, bunlarm ve ldaren e§i yere taginarak atilmusindan
:&wnﬂ:ur. Atk malzemelerin faginmasi veya atilmast igin yapilan masraflar Hak lehtan) tarafindan
gl aktir.

Dmgnj hattina temel alt kot seviyesinde Idarenin onay verecegi uygun drenaj borusy digenceek
ﬂu;\nc ve ctrufing, granfilometrik sukills dolgy yapilacaktir, Borulsnn l1zerine geotekstil kege
sanlacaktir,

Islak hacim izolasyonlan duvarlars 30 (Otuzjer cm, dnecekti ve sizd kontrold ysp|
onay ahnmadan Gzerine fmalar Yapilmayacaktir,

Koir kasalar ve sac arkalan 2 (Iki) kat antipasln boyanscakur.

ProfBe Rewr GOREN
REKTOR Bayth /12

Algminyum dogramalar, giydirme cepheler ve diger cephe Kiplamalan Igin Imalarg: firma tarafindan

proje ve detaylar hizmrlanacak [dare onayindan sonra Imalata gegilecektir.
Dogramsa madeni akgamlan en iyi kalitede olacak Idarenin onayt alnmadan takimayscakue,

Bina giriglerinde uygun Yerlere konacak, camur izgaras,, gbmme dig mekan paspas) ve havuzn, posty

katulary, itan panoian, anahtar dolaplary, ayrica da

kaps isimlik ve numaralan, Bing isim yazlan ve

fogolan |durenin onaylayacafi cinsten olscak ve Hak lehtan bu Imalatler igin bir badel talep

etmeyeccktir,

Tam siva kdselerine, seramik duvar kap ig ve

Dogeme kaplamase degigimlerinde, uygun metnl

basamaklarins kaymay: daleyici aliminyum ¢ia konacakur,

iy kigelerine alomi esash gria ki

esik profili ile Begly saglanncak ve merdiven

ik ddnile ve igi hargls doldurulacak,

Dilgey tesisst borusu gecisl, de PVC segirilip,

Catt arasma uygon aydinlatma tesisatr gekilecek,
Koruyueu membran serilecektir.

) yaltimi Gzerine Koeuyucu olarak 2 (ki) kat

Hak Ichtan firma, santiyede gerck!l emaiyet tedbirlerini alacak, i5 ghvenligi igin uygun uyary
fevhalanar asacak, ayrca santiyede qalitndifs pessonelin kaldigs binalan iggi saftlige, iy givenligi

Wezliglne uygun olarak dizenleyecektir.

Standartlar aksi belirtilmedigi sirece, en son tari
exdeger Uluslar Arass standartlar gegeri olacakur.

Hak lehtan, bu isin yirithimesi ssrasinda agilacak
proje milellifinin kullanmma verecektir,

Santiyede Idare yvo proje mbellifine tahsis edifen yerin clekteik, s, telefon, faks, temizlik ve yakit
fi Karsil Bu kogallor yer tesli

hli Turk Standanlar Enstitusg standartlan ya da

santiyede, 15 m2 - 30 m2 arag) bir yeri ldare ve

sonra 20

piderleri ile thm masraflar Hak iehtars
{yirmi) glin iginde gerpeklegtirilecekiir,

Hak lehtars,

Hak lehtan, ing#at sahasmy veya gevresin Kirfetm,

kogu

igin yerine getiriimesi igin gerekli thm gecici Yyollan, ytirime yollarsm ve Yapilare yapmak
ve bakimini saglamakla vokom loddr, Iterin bagan ile tamamlsnmas: ve devaminda ldare ve Proje
mellifinin onaymin almmass ile, tiim gegici yollar. ylirime yoltsn ve yapilar kaldinbacaker,

cyecek, gereksiz yekilde arziyi, yollari ve diger

yapilan bozmayscakur. Santiye sahas) gitlerle ve perdelere cevrelenceek ve girigler kontrollg

olacaktyr.
Santiye sshasi hee zaman temiz ve dizenli olscaktur.

Hak tehtan, galisantar ile birlikte

ve
ve refahun saglamak ve by konuda Idarenin memnuniyeti igin bilten gayretini gdsterccekdir, Ingaat
sirasinda olabifecek botiin kazalar valmizea Hak lehtarmin socumlulugundadar,

iy diger el tana sapligin, gOvenfigini

iz olduguna, glivenlik hariyerlerinin veya diger

Idare, Hak let

1yma
emniyet unsurlarimin, glivenlik ve kurtarma ckipmanlarimin yetersiz olduguna karar verie ise: Hak
Ay

Jehtan verilen talimatlars Rive caligma

kurtarma ckipmanlar) temin edecektir. Bu gibi talimatlar Hak leh

yikiiml0ikleeden kurtarmayacakur,

ProlDv. Resuz) GOREN
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Hak behtars, iglerin gerekli biitan kisimlan igin yeteeli nitelikte Legici aydintatma ve elekirik enefisini
femin ve tesis edecek ve bu tesisatlaria ilgili olarak biitiin persanelin glivenligini saglayacak dnlemleri
alacaktsr.

Hak lehtars, iglerin uygun yekilde ylifitilmesi ve koatrolii igin Idare tarafindan kabul edilen yeterfi
d i r Idare bu aydm yeterii bulmaz ise Hak [ehtary, istenilen ilave

dinl dlizes
Hak lebtan, stziegmenin Lergeklegmesi sirasinda, Idareyi tatmin edecek sekilde, igleri, pegici igleri ve
bitigik milkleri yangina Karyi korumak igin her 16irid duzenlemeyi yapacakur. Eger gerekir ise yangina
irt alman nk de igin liklarfa Itfaiye il davet edecektir.

Hak Jehtnes ark kaynag cihaz ile salegmada, cksijen - asetilen kaynads ile gahsmada, kesme cihaz,
spiral gibi yllksek 151 ve kivileam freten cihzlar ile caligmalardn ozel bir dikkat glsterccektir, By

salisma alant yak 2 (ki) adet tamamen kontrol cdilmis ve dolu yangin

i cihuz ki hazir olarak buly Hak lehtan, yasic: tzellik gisteren tam

artik ve fazla i kald, bu malz in sahada bul ki, biitlin atey
ve kivilesm k uzsk bir yerde sakl

Gorihtia ve gevreye verilecek rahatsizidlar en &z ve mokul bir seviyede tutulacakte. Bitin motorfy
cihazlara fabrika gikigh 8UrAI0 emici ekipman takilacaktyr,

Hak [ehtar, gerektigi takdirde Idarenin yazile izni alinamk gece galigmase yapabilir. Ancak gece
I hassas b ve konut alank k Galigan isgilerin gdrevierini sessiz bir
sekilde yapmalaring saglamak igin gerekeni yapacaktir.

Hak lehtaramin yapaca: igler halki gercksiz sekilde mhatsiz etmeyecektlr. Halkin gegiy hoklanng
daima rlayet edilocektir. Polis, karayollar veya diger kamu makamlannm yazih iz olmadan,
karyolu veya yarime yolian Legisi engellenmeyecektie. Kampis igindeki yollar, santiye araclar)
(ving, kamyon, tie, ig makinal Begiginde kultanih

Hak ichtars, trafik diizenlemesi ve yol emniyet tedbirleri igin Belediyeden, Polisten ve Karayollary
yetkililerinden konu ile ilgili bilgileri temin edecek ve by makamlann getindidi sartlara ve Onerilere
uyacakur, Hak lehtar, proje sshasmm yakioinda bt kamu yollarinin ve kaplamalanin temiz
tutulmase ve santiye aktivi meydana gelebil ik wzak labi Igin
gerekli biitlia Snkemleri alacakur,

lsgilik bieinci sinif olacak ve en kaliteli igllik sartlarina uygun olscaktir. Teknik Sortnamelerdeki
Juk s $ bm imalatlar kielacak ve tekrar

IVE! uygun
yapilacaktir, Kinlan imalatlar igin herhangi bir bedel Odenmeyecektir,

Projenin herhangi bir kismnds dogal gaz, su, auk su, elektrik, telefon, kablo TV, drenaj vb. alt yap:
Iizmeti ile karg: kargya gelinirse, Hok lehtury veys tageranlan galigmay) hemen durduracak ve ldareyi
ve yetkiliteri haberdar edecektir, Hak lehtan veya tageroatarmin calgmalen sonucy meveut alt yapt
tesislerinin zarar gormesinden, Idare sorumlu degildir, Meydana gelecek zarardar Hak Jehtary
tarafindan kargtlanacaktr,

Ozel imalathar ise Ozel Birim Fiyat Teknik Sartnamesinde belirtilen maddelere uygun olarak yopilacak
ve mutlakn denek b3IOm yapiincak, Idarece land; sonra imalata do di i

Hak fehtan ingant isinde saligtiracay personch yasal mevzuat kapsaminda istenilen nitelikiere uygun
olarak galigtirmak zorundadr, Buna iligkin gerekii belgeleei [darcye vermekle YUkomlodar,

Huk lehtare verilen detaya give inguat sahasing en az bir adet obmnk tzere gece aydmiatmaly ingaat
Kontrof tegkil

tabelass koyacaktie. Knnlmc:'ldhnmn yetersiz gbrmesi dy -2
'”;’;?;'6;"0“' Sayful /12 \}\1i ;t )

yerfere yeteri kadar gece aydilatmali ingsat tabelass koyacakter. Bunun igin hechangi bir ek bedel
Odenmeyecektir. Huk Jehtar yer testiminden itibaren en ge¢ 15 takvim L0nll igerisinde tabetann

montajim: yapracakne,

“Bu yartnamedeki yazili hususian oldugu gibi kabul ve taahhiy ederim. Her gesit tebligat, agagidaki

adresime yapelabili, 22/07/2016
Idare
Domlupinar Oniversitesi Rektorligi

Evliya Celebi Yerlegkesi Tavsanli Yola
10.Km MerkezKOTAHYA

Prot.De. Renzi GOREN
REKTOR
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Yevmiye No :
Tarih :

TESCIL iSTEM BELGESI

Talebin Diizenlendigi Mildirliik: Kiitahya Tapu Mudurlagi
islem Tamm : Tozel Kisiliklerin Onvan Degigikligi ($/B/I Lehdarlan)(ligilisinin Talebi le)
Isleme Konu Tapu Sicil Kavdima Ait Bilgiler: (SN:93015861) CIVLI Mah.si, 25-1-1-2 Pafta, 102 Ada, 2
Parsel 24.878,00 m2 ARSA, Cilt:16 Sayfa:1551 Ana Sayfa Diger Irtifak Hakks : Diger Irtifak Hakki :
ingaat yapmak10585 Siireyle(SN:8074006) ISPARTA YURT YATIRIMLARI ANONIM SIRKETI
VergiNo:4660693828 SicilNo:380377 Hisse : 1 / 1 Ichine tesis Edilmis tarih 16/12/2016 yev 24475
(Emlak Beyan Degeri-0,00TL(SIFIRTL)) adina kayith iken;
Tapu Béliimleri Uzerindeki Serh, Beyan ve Irtifak Haklar::

! . ak Hakk: : ingaa esisi:Diger Irtifak

A A _LISh e

KMKuruldu: i umTip:1 T :Aktif” {izeri

Yapilan istem :Taraflarca tapu kit0g0 ve elektronik ortamda kayitlan incelenen ve yukanda ozellikleri
belirtilen taginmazda irtifak hakki lehdari olan [SPARTA YURT YATIRIMLARI ANONIM SIRKETI
Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nin 02/07/2021 tarih 10362 sayih karan ile girketin birleserek adunn
AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET! oldugu anlagilmis olup Irtifak
hakki lehdanmin adimn AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM $IRKET] olarak
diizeltilmesini talep ederim.

Taraf /

Kadastro
Teknisyeni Yard
Azime ASKAN Miicallt Fatih

Hazirlayan Takbis ve Tapu lepdi Kontrol Takbis ve Tapu
Kitiigi Tescilini Kiitigi Tescilini
Yapan Kontrol Eden

1 Igili Olara aflar :
(Kayith (Hatah) Malik)>  (SN:8074006) ISPARTA YURT YATIRIMLARI ANONIM SIRKETI
VergiNo:4660693828 SicilNo:380377
(Malik (Diizeltilmis)}> (SN:8329354) AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI VergiNo:0340051780 SicilNo:372279-0
AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM S$IRKET! TICARET BAKANLIGI
MERKEZ! SICIL KAYIT SISTEMi'nin 10/01/2024 tarih 372279-0 sayih Yetki Belgesi ile temsilcileri
SELIM AKIN : HAMDI Oglu ANKARA 78, NOTERLIGI'nin 03/11/2023 tarih 14904 sayil
Vekaletname ile temsilcileri MERT NIHAT TORKOZU : NEVZAT Oglu
AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET! TICARET BAKANLIGI
MERKEZI SICIL KAYIT SISTEMI'nin 10/01/2024 tarih 372279-0 sayih Yetki Belgesi ile temsilcileri
IRFAN ERCIYAS : RASIM Oglu ANKARA 78 NOTERLIGI'nin 03/11/2023 tarih 14904 sayih
Vekaletname ile temsilcileri MERT NIHAT TURKOZU : NEVZAT Oglu

172
I beige, 5070 Supds Pickirosit brun Karwsara aygun clirak e-ismes ile imsalanarsk TAXDES 1o aeyivi 4 2024 y1ls
1896_BasveruNoky_TeseillwemBelpess_Kumsmd$|_lsesiD 153328521 doc
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Yevmliye No :

Tarih :
(Malik (Dizeltilmis) Vekilleri)
> MERT NIHAT TORKOZU, NEVZAT, GULDEN, ANKARA, 10/09/1984, KIRSEHIR, MERKEZ,
IMARET, Cilt:9, Aile:2, Sira:39, Ttrkiye Cumhuriyeti Kimlik Karti, SeriNo:A02H74587,
(SN:192201946) , TC - 23150267680, Gegerlilik Tarihi:22/03/2027 Adres: TASPINAR MAH. KOLEJ

CAD. 6A/70 GOLBASIVANKARA,
E-Tahsilat Numaras:
085124018599

Tahsilat Tipi Tahsil Edilen Tutar
DS(Dtner Sermaye) 1.644,00TL

2022/5 sayih genelge geregince
Sirket birlesmelerinde harg muaf
oldugundan harg alinmamgtir.
Tapu Senedini aldym.

2/2

(BINALTIYUZKIRKDORTTL)

Taraf
Malik
(Diizeltilmis)

g beige, 3075 Sayh Elekwonis Lncs Kaousura sygus clark e-6ma Be &

TAXBISTe ey 2004 ik
1859_Barayioks_TeacillmernBeigesi_Kurwed3]_tbndD_333)15823 doe
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9.3 TAPU KAYIT BELGESI (TAKBIS BELGESI)

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih; 19-12-2025-08:49
‘weblopu
Kaydi Olusturan: DEMET UGURLU ( DUMLUPINAR UNIVERSITESI )
Tapu Kaydi (Hepsi)
TAPU KAYIT BILGIS
Zemin Tipk: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 10272
Taginmaz Kimlik No: 93015861 AT Yuzdigtim{m?2): 24878.00
iiflige: KUTAHYA/MERKEZ Badimsiz Bokm Nitelik:
Kurum Ade Kistahya Bagimsiz Bolum Brit
Mahalle/Kay Adr CIVLI Mah. YizOlgmix
T 3 Bagimsiz Boluom Net
;3:;1‘ No: 16/1551 MR
S m:m_' oo Blok/Kal/Giris/BBNG:
- Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: ARSA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI
S/8/1 Agtklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin
Yevmiye Sebebt-
Yarih-
Yevmiye
Irtifak Diger Irtifak Hakk: : ingaat yapmak( Sablon: Diger Irtifak Haki) (SN:B8074006) Kitahya -
ISPARTA YURT | 16-12-2016 15:26 -
YATIRIMLAR! 24475
ANONIM SIRKETI
VKN:4660693828,
(SN:8320354)
1/2
AKFEN
GAYRIMENKUL
YATIRIM
ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI
VKN:0340051730
MULKIYET BiLGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Matrekare | SebebiTarih- | Tarh Yevmiye
Yevmiye
341988081 _ (SN:7851834) DUMLUPINAR - " 24878.00 | 24878.00 | ifraz iglemi
UNIVERSITES] VKN:3140451212 (TSM)
10052016
9582
Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agsagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 6k7FQ9HIPKY kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
2]2
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9.5 DEGERLEME UZMANLARI LISANSLARI

DSPL

S men P anen

QSPL G2

Olzevierme Tartd 3.08.2022 Buige N0 924076 Dazenlenme Tadhi: 26,11.2021 Belge No: 4002490
GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI
Sarmaye Piymsss NenAsa VI 128 7 sayh Sermaype Fryssoseds Fastyome Busrania Sermaye Piyasas: Kurulunun VIl-128.7 sayk Sermaye Plyasasinda Faalyette Bulunaniar

Ion Linarstama we Sicf Tusmaya Sebin Taast rainga Tebig' urames Igin Usanslama ve Sicd Tutmaya lfigkin Esasisr Hakkinda Tebl'l uyarnca

NURULLAH KiBAR MERVE GOUNES

Gay enkul eclame Lisans: almaya hak kazanmigly,
Cuayrewehisl Degurirme Lnars S5ays Nak a2 snmgle. i Ded

st L st fLL

Lanwaent MANLIOGLL Doriart K AMALALAN Levent HANLIOGLU Serkan KARABACAK
LISANSUANA SNW VE S NOO(RD GENEL MUDUR VE YORETM KURLY UYES: LISANSLAMA SINAV VE SiCIL MODORD GENEL MODUR VE YONETIM KURULU OYESI

TSPAK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI| KURULUSLARI BIRLIGI
Tonily : 06,11.2009 No: 401187

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LiSANSI

Sermaye Pivasass Kurulu'nun Seri; VI, No:34 sayih “Sermaye Pryasasinda Faaliyette
Butunantar [gin Lisansiama ve Skcil Tutmaya lligkin Esaslar Haklonda Teblg"i uyannca

Mehmet OZTURK

Gaynmenkul Degerleme Uzmanh@i Lisansin almaya hak kazanmigtr.

’

A lomber,

Hkay ARIKAN NV OLTANGUT
GENEL SEXRETER BASKAN
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Mehmet Ozturk

on

29 June 2020

WAS ELECTED A PROFESSIONAL MEMBER OF
THE ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORE

6869236
MEMBERSHIP NUMBER

PRESIDENT OF RKZS

(3 RICS

2 % bk 15 e S0 o RUSRCT 12t witedres O 1he Dye- rws of Ths fstingg
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9.5 RAPORU iMZALAYAN DEGERLEME UZMANLARININ MESLEKi TECRUBE BELGELERI

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 07.04.2025 Belge No: 2025-02.14077

Sayin Nurullah KIBAR
(T.C. Kimlik No: 14569149032- Lisans No: 924076)

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontrolline iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Gayrimenkul Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 3 (li¢) yillik mesleki
tecribe sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

/

Hakan UFUK
Genel Sekreter Yasaéaas?(:r? fe

{pous

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 02.01.2023 Belge No: 2023-01.11097

Sayin Merve GUNES
(T.C. Kimiik No: 22117928978 - Lisans No: 409249)

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrtibenin kontrolline iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

447

Hakan UFUK Yasar BAHGECI
Genel Sekreter Baskan
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MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi:15.05.2020 Belge No: 2019-01.3222

Sayin Mehmet OZTURK
(T.C. Kimlik No: 12298179368 - Lisans No: 401187 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrtibenin kontrolline iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagdladidiniz tespit edilmigtir.

Doruk KARSI Encan AYDOGDU

Genel Sekreter Baskan
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9.6 RAPORU HAZIRLAYAN KiSIiLERIN OZGECMISLERI

ADI-SOYADI : Nurullah KIBAR
T.C. KIMLIK NUMARASI : 14569149032
IKAMETGAH ADRESI : Glimiisdere Mah. 11. Sk. No:1/1 Kecioren / ANKARA

OGRENIM DURUMU : Ankara Universitesi — Uygulamal1 Bilimler Fakiiltesi —
Gayrimenkul Gelistirme ve Yonetimi Boliimii (2018 - 2022) (Lisans)

Ankara Universitesi. — Fen Bilimleri Enstitiisii - Gayrimenkul Gelistirme ve Y&netimi Anabilim
Dal1 (2024 - ) (Yiiksek Lisans)

HALEN CALISTIGI ISYERININ UNVANI VE ADRESI:

Smart Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Balgat Mahallesi, Mevlana Bulvari, Yelken Plaza, No:139A/43 Cankaya / ANKARA

Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mail : iletisim@smartkurumsal.com.tr

MESLEGI VE GOREV UNVANI: Gayrimenkul Degerleme Uzman Yardimcist
VERGI KIMLIK NUMARASI: -

ORTAKLIK PAYT: -

DAHA ONCE CALISTIGI ISYERLERI

KURULUSUN UNVANI GIRIS-AYRILIS TARIHI | GOREV UNVANI

2. |- - -

3- |- - -

VERILEN ONCEKI DEGERLEME HiZMETLERINE {LiSKiN BILGILER

DEGERLEME HiZMETI VERILEN DEGERLEME KONUSU | GOREV UNVANI
ISLETMENIN UNVANI

DEGERLEME ILE ILGILI ALINAN EGITIMLER VE SERTIFIKALAR

YILI EGITIMIN SURESI EGITIMIN ADI SERTIFIKA

Gayrimenkul
Degerleme Uzmanligi
Lisansi (03.08.2022 -
924026)

(03.08.2022 - 924026) | - -
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ADI-SOYADI : Merve GUNES
T.C. KIMLIK NUMARASI  :22117928978
IKAMETGAH ADRESI : Goksu Mah. 5350. Cad. Oyak Goksupark Sitesi B4 Blok Daire:10
Etimesgut/ ANKARA
OGRENIM DURUMU : Selguk Universitesi — Miithendislik Fakiiltesi — Harita Miihendisligi (2014)

Selguk U{liversitesi — Miihendislik Fakiiltesi — Harita Miihendisligi (-) (Yiiksek Lisans)
Ankara Universitesi. — Fen Bilimleri Enstitiisii - Gayrimenkul Gelistirme ve Yonetimi Anabilim
Dal1 (2024 - ) (Yiiksek Lisans)

HALEN CALISTIGI iISYERININ UNVANI VE ADRESI:

Smart Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.

Balgat Mahallesi, Mevlana Bulvari, Yelken Plaza, No:139A/43 Cankaya / ANKARA

Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mail : iletisim@smartkurumsal.com.tr

MESLEGI VE GOREV UNVANI: Harita Miihendisi — Degerleme Uzmani - Denetmen

VERGI KIMLIK NUMARASI: --

ORTAKLIK PAYT: -

DAHA ONCE CALISTIGI ISYERLERI

KURULUSUN UNVANI GIRIS-AYRILIS TARIHI | GOREV UNVANI
1- | Akaray Grup Insaat Ocak 2015 — Temmuz 2015 | Harita Miihendisi
2- | Glinka Harita Mayis 2016 — Mayis 2017 Harita Miihendisi
3- | TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Temmuz 2017 — Kasim 2021 | Kidemli Degerleme
Uzmam

VERILEN ONCEKI DEGERLEME HiZMETLERINE ILISKIN BILGILER

DEGERLEME HiZMETI VERILEN DEGERLEME KONUSU GOREV UNVANI

ISLETMENIN UNVANI

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Her tiirlii tasinmaz Kidemli Degerleme
Uzman

DEGERLEME ILE iLGILi ALINAN EGITIMLER ve SERTIFIKALAR

YILI EGITIMIN SURESI EGITIMIN ADI SERTIFIKA

Gayrimenkul Degerleme
(03.04.2018- 409249) - - Uzmanlig1 Lisansi
(03.04.2018- 409249)
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ADI-SOYADI : Mehmet OZTURK

T.C. KIMLIK NUMARASI : 12298179368

IKAMETGAH ADRESI : Alacaatli Mah. 4827. Sok. No: 6/C Cankaya/ANKARA

OGRENIM DURUMU ;

Gazi Universitesi - Mimarlik Miihendislik Fakiiltesi - Sehir Ve Bélge Planlama Béliimii (2003) (Lisans)
Ankara Univ. — Fen Bilimleri Enstitiisii - Gayrimenkul Gelistirme ve Yonetimi Anabilim Dali (2014-
2019) (Y.Lisans)

HALEN CALISTIGI iISYERININ UNVANI VE ADRES]:

Smart Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.

Balgat Mahallesi, Mevlana Bulvari, Yelken Plaza, No:139A/43 Cankaya / ANKARA

Tel : (312) 287 44 00 - Faks : (312) 287 44 20 - E.Mail : iletisim@smartkurumsal.com.tr

MESLEGI VE GOREV UNVANI: Sehir Plancis1 - Sirket Ortag - Sorumlu Degerleme Uzmani

VERGI KIMLIK NUMARASI: 7720681407

ORTAKLIK PAYTI: %45

DAHA ONCE CALISTIGI ISYERLERI

KURULUSUN UNVANI GIRIS-AYRILIS TARIHI | GOREV UNVANI

2- | Cimar Tasinmaz Degerleme ve Dan. A.S. Aralik 2011 - Agustos 2012 | Degerleme Uzmani

3- | Fortis Bank A.S. / Tiirk Ekonomi Bankas1 | Mayis 2005 - Eyliil 2011 Ekspertiz Birimi- Ege
A.S. Ege Bolge Md. Bolge Sorumlusu

VERILEN ONCEKI DEGERLEME HiZMETLERINE ILISKIN BILGILER

DEGERLEME HIZMETI VERILEN DEGERLEME KONUSU | GOREV UNVANI

ISLETMENIN UNVANI

Cinar Tasinmaz Degerleme ve Dan. A.S. Her tiirlii taginmaz Degerleme Uzmant -
Denetmen

Fortis Bank A.S. / Tiirk Ekonomi Bankasi A.S. | Her tiirlii tasinmaz Degerleme Uzmani -

Ege Bolge Md. Denetmen

DEGERLEME ILE iLGILi ALINAN EGITIMLER ve SERTIFIKALAR

YILI EGITIMIN SURESI EGITIMIN ADI SERTIFIKA
Gayrimenkul Degerleme

(06.11.2009 -401187) |- - Uzmanlig1 Lisansi
(06.11.2009 - 401187)
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