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AKFEN GYO / TARIHCE & akfen GYO.

1 99.‘ '.den Bu Yana zs + Yilhk Deneyim

Accor Grubu ile

E Portfévii itl i ve Bilvii A
Stratejik Ortaklik ortfoyln Cesitlenmesi ve Bayumesi

Cagdas ve Getirisi Yuksek Yeni Yatirimlar

|
Tiirkiye'nin ilk Uluslararasi ; ] |
Markali Sehir Otellerini ilk Otel Agilisi Terminal Kadikoy Acilisi
Geligstirmeye Yonelik Novotel & Ibis Otel . ——
Stratejik Ortakhk Zeytinburnu Toplam 19 otel Ogrenci Yurtlari Gebze Lojistik Arsasi

Kurulus Borsa istanbul Bodrum Loft USA Pazarina
Donusumu Giris & Bagimsiz
Rusya Pazarina Yasam Projeleri
Giris




SIRKET PROFILi VE ORTAKLIK YAPISI & akfen GYO

Misyon & Vizyon s Bagh Ortakliklar ve istirakler
Surdurdlebilir, 6lgeklenebilir kira gelirleri yaratan gesitlendirilmis Akfen Gayrimenkul Yatinnm Ortakhigi A.S.
gayrimenkul yatirim ortaklhigi portfoyu insa etmek ve yatinmcilara
istikrarli deger sunmak. Akfen Kuzey Gayrimenkul Yatirim igletmeleri A.S.

[%100]
Samstroykom Ltd.

@& Ortaklik Yapisi et

® Akfen Holding: %45,27

® Halka Acik: %44,55 (*)

® Hamdi Akin: %10,18

1@ Stratejik is Birligi seven ovokzal Ltd,

Dunygnln orlde gelen otel |§Ietme0|ler|nden Accor Grubu ile uzun Gokliman Yat, insaat Turizm ve Jeoternal Tic. A.S.
vadeli stratejik ortaklik (Novotel ve Ibis markalarr). (%100]

Firatcan insaat Turizm Ticaret A.S.
[%100]

Akfen Bafra Gayrimenkul Ticareti ve insaat A.S.
[%100]

*) - 31.03.2026 geri alinan pay orani %1,31
(*) g pay



YATIRIMLARIN COGRAFI DAGILIMI
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istanbul

Novotel Karakdy
Zeytinburnu Novotel
Zeytinburnu Ibis
Esenyurt Ibis

Tuzla Ibis

Hadimkaoy Fabrika
Terminal Kadikdy
(Sogutlicesme P.)

Kocaeli

Gebze Kocaeli Arsa
Bursa

Bursa Ibis

lzmir
Ibis Alsancak

Mugla

Bodrum Loft
Yalikavak P. (Yapim Asamasinda)
Kiyikislacak (lasos Loft) Projesi
(insaat ruhsat alindi)

Eskicesme Arsasi

ABD w

Florida Projesi
Faz1veFaz2

5’%

Ogrenci Yurdu

Eskisehir
Eskisehir Ibis

Ankara

Ibis Ankara
Airport

Kiitahya
Kitahya
Ogrenci Yurdu

Isparta
Isparta

Trabzon

Trabzon Novotel

Kayseri

Kayseri Novotel
Kayseri Ibis

-

; Gaziantep

e
Gaziantep Novotel

Gaziantep Ibis

Adana

Adana Ibis

Rusya

Kaliningrad Ibis
Moskova Ibis
Yaroslavl Ibis
Samara Ibis
Samara Ofis

26’s1 Faaliyette 31 Adet Biiyiik Olgekli Yatirnm

@& Cografi cesitlilik makroekonomik riskleri
azaltmakta ve surdurulebilir gelir tabanini
genisleterek desteklemektedir.

Tiirkiye

istanbul, Bursa, izmir, Ankara, Adana, Eskisehir, Kayseri,
Trabzon, Gaziantep, Mugla, Kitahya, Isparta, Kocaeli

Rusya

Moskova, Kaliningrad, Yaroslavl, Samara

Amerika Birlesik Devletleri

Florida (Gelistirme Asamasinda)



[ oTELLER

Lokasyon Adet igletmeci Kapasite Gayri. Degeri (min Euro)
Tirkiye 15 Accor € 385,8
3.342 Oda
Rusya 4 Accor €948
== TOplam 19 €480,6

B oFis
Lokasyon Adet isletmeci Kapasite Gayri. Degeri (min Euro)
Samara (Rusya) 1 Kurumsal Kiralama 4.637 m? €57

B 5 viLDIZLI TATIL KOYU
Lokasyon Adet isletmeci Kapasite Gayri. Degeri (min Euro)
Bodrum Loft 1 Akfen Turizm 92 Oda €49,0

B FABRiKA
Lokasyon Adet Igletmeci Kapasite Gayri. Degeri (min Euro)
Hadimkoy 1 Kurumsal Kiralama 7.117 m? €14,0

B YurTLAR
Lokasyon Adet Igletmeci Kapasite Gayri. Degeri (min Euro)
Isparta 1 Kredi Yurtlar K. 7.840 yatak €17,8
Kutahya 1 Kredi Yurtlar K. €13,2
Toplam 2 €31,0

B YEME-iCME, EGLENCE VE KULTUR MERKEZi
Lokasyon Adet isletmeci Kapasite Gayri. Degeri (min Euro)
Terminal Kadikdy 1 Akfen Turizm 16000 m? €107,1

l DEVAM EDEN PROJELER
Lokasyon Adet Igletmeci Kapasite Gayri. Degeri (min Euro)
Florida Projesi-Faz 1 (ABD) 1 Gelistirme Asamasinda 25.000 m? €36
Florida Projesi-Faz 2 (ABD) 1 Gelistirme Asamasinda 12.000 m? €0,9
Yalikavak Loft Projesi 1 Yapim Asamasinda 22.000 m? €649
Kiyikislacik (lasos Loft) Projesi 1 Gelistirme Asamasinda 83.000 m? €557
Total 4 142.000 m? €125,1

[l picer
Lokasyon Adet Igletmeci Kapasite Gayri. Degeri (min Euro)
Eskicesme Arsasi (Mugla) 1 - 208 m? €04
Kocaeli Gebze Arsasi 1 - 141 000 m? € 33,2
Total 2 141.208 m? €33,6

> Sehir oteli agirlikli portfoy yapisi ile is ve turizm seyahatlerindeki talebi
dengeli sekilde yakalayarak, Accor isletmeciligi altinda uzun vadeli,
ongorilebilir ve enflasyon korumali nakit akigi

> EUR bazli Kira gelirleri

> 19 Yilda Agirlanan Misafir Sayisi: 15.6 Milyon Ziyaretgi

> 4 kurumsal kiraci ile %100 doluluk orani

> LHW (Leading Hotels of the World) Uyesi
> Mayis'tan Ekim'e kadar %100 doluluk orani

> Tasinmaz Tasarruf Hakkinin Geri Kazanilmasi

> Uzun vadeli kurumsal kira s6zlesmeleri ile yiiksek gelir potansiyeli

> Uzun vadeli ve enflasyondan korunan Devlet garantili kira s6zlesmesi

> istanbul Terminal Kadikdy Projesi, 16.000 m? kiralanabilir alan,
> Yillik kira geliri 8 milyon Euro + KDV

> Yahkavak Loft
22.000 m? arsa alani, 29 villa projesi
4 villa satildi (31.12.2025 itibariyle)
> Kiyikiglak (lasos Loft)
45.000 m? satilabilir alani,
ABD-Florida (Faz-1)
174 unitelik bagimsiz yaslilar yasam merkezine yatirim
> ABD-Florida (Faz-2)
Yash bakim merkezi yatirimi

> Kocaeli Gebze Arsasi
Uluslarasi standartlarda lojistik depo yatirimi
Uzun vadeli doviz bazl kira getirisi potansiyeli

PORTFOY
TABLOSU

31.12.2025

GYO Sektorunun
Gayrimenkul Portfoyu
Cesitliligi Bakimindan En
Giliglii ve Tek Ornegi



PORTFOY DAGILIMI (Degerleme Tarihi 31.12.2025)
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Toplam Portfoy Degeri Dagilimi

@ Rusya Otelleri

%11,2

Devam Eden Projeler
ve Arsalar

%18.,8

@ Diger Ticari
Varliklar

%24,4

846.1
Milyon EUR

@ Tiirkiye Otelleri

%45,6

3 Ulke 7 Farkl Gayrimenkul Segmenti

0

Tiirkiye Sehir Otelleri 385.8M EUR

Toplam 2.477 Oda Kapasitesi ¢ 15 Otel

Rusya Sehir Otelleri 94.7M EUR
Toplam 865 Oda Kapasitesi * 4 Otel

Diger Ticari Varliklar 206.8m EUR

Rusya Samara Ofis, Bodrum Loft (Tatil Kyii), 2 Ogrenci Yurdu (Isparta & Kiitahya)
Hadimkdy Fabrika/Depo, Terminal Kadikoy

Devam Eden Projeler ve Arsalar 158.8m EUR

Kocaeli/Gebze Lojistik Depolama Projesi, Bodrum/Yalikavak Loft Liks Villa Projesi,
Kiyikislacik (Loft lasos), ABD Florida Yagli Yasam Merkezleri



KiRA GELIRLERI DAGILIMI (31.12.2025) & okfen GYO

2025 Yih Kira Gelirleri (x1.000.000 — EURO)

%1 =
%]1 o %1 e . TR Oteller %47 €144
466 —

[ Rusya Oteller %19 €7
I Terminal Kadikoy %16  €5.3
. . ) . Yurtlar %9 €31
Kira Gelirleri
Dagihmi B Tatil Koy %6 €16
31.12.2025
B ofis %l €05
) Fabrika %l €04

) Diger %l €06

TOPLAM €329



STRATEJI & GELISIM & akfen GYO.

5l K2 ), l~

Deger Artisi Dayanikl Kira Giiclii Bilango & Deger Artisi
Nakit Akiglari Disiik Kaldirag Potansiyeli
Hayata Gegen Yeni Yatirmlar Uzun Vadeli Kira Sézlesmeleri Dengeli Borgluluk Seviyesi Yeni ve Devam Eden Yatirimlar
Terminal Kadikoy Etkisi Dovize endeksli, 6ngorulebilir ve 2.8x Net Borg/FAVOK orani Gebze Lojistik Yatirimi,
107.1 Milyon EUR surduralebilir gelir modeli (31.03.2026; 2.7x) Kiyikiglacik ve ABD Florida

projeleriyle portfoyde surekli
deger yaratma hedefleri

« Gunumuizun demografik ve cografi ihtiyaclarini karsilayan yeni nesil gayrimenkul segmentlerini yakindan takip ediyoruz. Firsatlari erken
tespit ederek deger yaratabilecegimiz yeni projeler gelistirmeyi amacliyoruz. Onceligimiz finansal disiplini korumak; yapacagimiz her yeni
% yatirrmin dengeli bicimde mevcut portféyimuze olgeklenebilir bir katki sunmasini benimsiyoruz.

* Yatirnmlarimizda surdurulebilirlik alaninda standartlarimizi ylikselten adimlar atmayi hedefliyoruz.

NOVOTEL
!




31.12.2025 OZET KONSOLIDE FINANSAL GOSTERGELER RIS

ﬁ Toplam Gayrimenkul Degeri

846.1m Eur

™ %8 Artis

665 mEUR

¢ Net Donem Kari (2025) -

“~ 2612w =

M %38 Biiyiime

Gelir & FAVOK (2025)

2025 Ana Kilometre Tasi
\ Y 4

O

Terminal Kadikoy Acilisi: 107M EUR deger ile portfoyun
en yuksek kira getirisi olan varliklarindan biri olarak Mayis
2025'de faaliyete gecti.

| A NetAktif Deger (31.12.2025 NAV)

1.646M TL o
1 .387M TL (Favok)

9 Toplam Varlik & Kapasite

31 Varhk

2025 yil itibariyle yeni eklenen mulkler

Net Borg / FAVOK
éls

2.8x

Net Bor¢: 82M EUR

Guclu Kredi Notu

JCR Eurasia Rating: AA (Duragan)
Muhafazakar borgluluk seviyesi ve guglu nakit akisi ile teyit
edilen yuksek kredi notu.



31.12.2025 FINANSAL PERFORMANS OZETI (TL)
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Finansal Metrik

2024 Gergeklesen

Gelir 1.592 Milyon TL
FAVOK 1.415 Milyon TL
FAVOK Marji %88,5

Net Kar 1.891 Milyon TL

2025 Gergeklesen Degisim (%)
1.646 Milyon TL +%3
1.387 Milyon TL %2
%84,3 -4,2 yp
2.612 Milyon TL +%38

A Performansin Ana itici Gligleri

G

giderlerin etkin yonetimi sayesinde elde edilmistir.

2025 yihindaki guglu net kar artisi; temel olarak avroya endeksli kira gelirleri, portfoyde gerceklesen deger artiglari ve operasyonel



31.12.2025 FINANSAL GELIiSiM (Euro) VE LIKIDITE & okfen GYO

$ Net Finansal Borg Brut Finansal Borg Net Borg / FAVOK

& 82 MEULR S 105meur AIA 2.8x

. (Milyon EUR) 2024 2025 %A Likidite & Yonetim Stratejisi
Toplam Piyasa Degeri 220 199 -10%
Net Aktif Degeri (*) 687 665 -3% Agirlikh EUR Borglanma
iskonto - Prim Orani -68% -70% 3% €

Kira gelirlerinin agilikli olarak doviz ve dovize endeksli olmasiyla
dogal riskten korunma (hedging) saglanmaktadir.

Toplam Aktifler 836 890 6% Giiclii Kira Nakit Ak

Ozkaynaklar 636 655 3% ~—— ugiu Rira Nak ISt )

Ozkaynaklar / Toplam Aktifler 76% 74% 3% Uzun vadeli kira s6zlesmeleri ve yuksek FAVOK yaratma kapasitesi,
dizenli nakit akisini garanti altina alir.

Net Finansal Borg 52 82 58% O Temkinli Kaldirag & Vade Uyumu

FAVOK (**) 27 29 9% Borg vadelerinin yatinmlarin getiri siresiyle uyumlu tutulmasi ve

Net Finansal Bor¢ / FAVOK 1,9% 2,8x 45% dusuk kaldirag orani stratejisi benimsenmistir.




FINANSAL GELISiM / 2019-2026 & akfen GYO.

120
1256MEUR - -----—- - — 100
80

25M EUR - SN BEEE GhE  BERGREERE
60

8,9x
40

5M EUR - -- =)
20

1M EUR e . .S : !
2019/12 (a) 2020/12 2021/12 2025/12
mmNetbore-MEUR 20 200 126 127 8 5 & 8
' Kira Gelirleri-M EUR 17 8 18 ! ! 33 35
"""" FAVOKM EUR | 13 4 U 14 o U 30 o U e
me=NetBorg FAVOK | 162x | 464x 89« | 4Tx 28 1. 28 29

a) 2019 yihna Bulvar Loft ciro ve FAVOK rakamlari dahil edilmemistir. TFRS 16 standardi geredi FAVOK
disinda tutulan arazi kira 6demeleri 2019 yili itibanyla gider olarak hesaplamalara dahil edilmisgtir.
b) Firatcan hisse devri (%49) nedeniyle net borg tutari yaklasik 27.4 Milyon Euro artmigtir.



FINANSAL PROJEKSIYON / 2026-2030
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Konsolide Gelirler Projeksiyonu 2026-2030 (Euro)

140
120
100
80
o
”
60 50,0 ,*"
40
. E
0
2026 2027 2028 2029 2030
(Milyon Euro) m Kira Gelirleri  mmmmm Satis Gelirleri  ssses Toplam Gelir

- Kira gelirleri Tarkiye ve Rusya’da bulunan otellerin, Ofis, Yurt, Hadimkdy Fabrika,
Dukkanlar, Bodrum Loft ve Gebze Lojistik Depo (2028) ve Terminal Kadikdy (2025)
yatirnmlarinin toplam kira gelirleri projeksiyonunu kapsamaktadir.

- Projeksiyon donemi satis gelirleri; Yalikavak villa satiglari ile Kiyikislacik projesi satis
avanslarinin toplamindan olugsmaktadir.

Net Borg - Konsolide Favok Projeksiyonu 2026-2030

120 3,27 3,5x%
100 et 2,62 3,0x
100,3 e, 99,2

L 2,5x
80
92,3
. 2,0x
60 | | ." 0,81
L 1,5x
40 -.. 45,2 43,4 1 ox
35,2 3638, '
30,6 0,00
20 1=, 0,5%
00 0,0 000
o L L e 0,0
2026 (%) 2027 2028 2029 2030 (*%)
(Milyon Euro) Net Borg Konsolide FAVOK ~ +e<es Net Borg/FAVOK

Artan Favok ve Diisen
Borg¢luluk orani ile gliiglenen
Net Aktif Deger

FAVOK projeksiyonlari; 6ngorilen kira gelirlerine ek olarak, Yalikavak ve
Kiyikiglacik projelerinden elde edilecek muhasebelesmis (kaydi) gelirleri
icermektedir. Bu gelirler, projelerin planlanan takvim dahilinde iskan belgelerinin
alinmasi varsayimiyla hesaplanmistir. Bu performans sayesinde, 5. yilin sonunda
tim borglarimizi sifirlayarak 99 milyon Euro nakit fazlasina ulagmayi dngéruyoruz.
(*) Yalikavak 6ngdrulen iskan alinma tarihi / 2026

(**) Kiyikislacik 6ngorulen iskan alinma tarihi / 2030

(Piyasalardaki dalgalanmalara ve pazar dinamiklerine gére bu projeksiyonlar degisiklik gésterebilir)



OPERASYONEL PERFORMANS & akfen GYO.

9 Turkiye Otelleri 9 Rusya Otelleri
25,0 80% 8,0 70%
69% 68% 69% 60% 63% 63%
; 68% 6 64%
. 66% 70% 7,0 54% ] 60%
20,0 s% %
60% 6,0 51%

’ 50%
15,0 50% 50 / -

33% / 40% 4,0 /
y / = / o

/ 30% 3,0 43 /
/ o / 20%

36 / 20% 2,0 /

5,0 35 34 / /
33 10%

10% 1,0 7

6,4 7,8 8,7 14 o 3,7 4,0 3,0 0,8 6,1 7,0 2677
_ rererres 0% - Fererrr z 0%

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025  2026T(*) 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025  2026T(*)

= Kira Gelirleri ( Milyon Euro) === Doluluk Orani % @ oda Bagi Fiyat (EUR) m Kira Gelirleri ( Milyon Euro) = Doluluk Orani % @ 0da Basi Fiyat (EUR)

Tirkiye & Rusya Konsolide

30,0 80%
250 65% 66% 68% 65% - 70%
60% . - -
00 - % N » Kira Gelirleri Performansi
62 \ 2025 yilinda Turkiye'de ~14.4M EUR, Rusya'da ~7M EUR
150 \ Ao seviyesinde kira gelirleri elde edilmistir.
33% >4 \ 0%

10,0 - - \ s m Sehil‘ Otellerlnde Guglu DOIUIUK

50 36 - \ Sehir oteli 12 ay faaliyet gosteren yuksek doluluk oranlari ve

N\ 1% avroya endeksli oda fiyatlari
) 10,1 11,8 11,6 3,5 9,2 20,1 :\“2‘{;\&3 0%
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026T(*)

mmm Kira Gelirleri ( Milyon Euro) =———Doluluk Orani % @ 0da Bagi Fiyat (EUR)




SURDURULEBILIRLIK (ESG)

BIST SURDURULEBILIRLIK ENDEKSI CDP NOTU

f i Bist Surduarulebilirlik Endeskinde yer alan 4 Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgi sirketinden biri “AKFGY” B YONETIM SEVIYESI

[ o_0 .
: - JTITY
= = [
Cevresel Surdurilebilirlik Toplumsal Deger Yaratimi Kurumsal Yonetisim
* Bodrum Loft Projemizde tehlikeli atik * Calisan memnuniyet orani %93,86 » Uluslararasi standartlarda seffaf ve
miktari %17 azalttik » Faaliyet gosterilen bolgelerde istihdam ve hesap verebilir ydnetim
» Karbon emisyonu azaltim hedefleri ve yerel kalkinma * YK Kadin temsiliyet orani %33
izleme mekanizmalari + Is sagligi, guivenligi ve calisan refahi * UNCG imzacisi

» Su tasarrufu ve atik yénetimi programlari odakh yaklagim



2025 & 2026 Q1 AKFEN GYO’DA GUNCEL GELISMELER
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Karakoy ile Birlesmenin Tamamlanmasi

> Sirketimizin Akfen Karakdy Gayrimenkul Yatirim ve insaat A.S. ile basitlestirilmis satin alma siireci yoluyla
birlesmesi 20 Mart 2025 tarihinde tamamlanmistir.

Hisse Geri Alim Programinin Baglamasi

> Hisse geri alim programi, en fazla 1 yil sureli, en fazla 85.000.000 adet hisse ve en fazla 200.000.000 TL
fon tutari ile gergeklestirilecektir. (CMB ilke karari uyarinca, hisse geri alim programi kapsaminda satin
alinan hisseler, satin alindiklari tarihten itibaren 6 ay sireyle satilamaz.)

Terminal Kadikdy'iin Agilmasi

> 100% bagh ortakligimizin altinda yer alan Kadikdy Terminali projesi (Acilis: 01.05.2025)
Yillik 9,6 milyon Euro (KDV dahil) kira geliri

Cevresel Etki Degerlendirmesi

> Bodrum Loft Projesi icin Hazineye ait 2.098,98 m?lik ek gayrimenkul tahsis edilmesi sureci baglatiimistir.

Temettli Dagitim Politikasi

> Yeni Vergi Kanunu (7524) uyarinca, kurumlar vergisi muafiyeti icin gayrimenkul kazanglarinin en az
%50'sinin dagitiimasi ilkesi benimsenmis olup, bu karar Genel Kurul tarafindan da onaylanmistir.

Kira Tahsilati

> Kadikdy Terminali kira s6zlesmesi uyarinca, ilk yilin kira bedelinin tamami Akfen Turizm tarafindan 100%
bagh ortakligimizin altinda yer alan Firatcan'a 6denmistir.

Arsa Alimi

> Kocaeli Gebze’deki 141 bin m? yuz dlgcuimlu arsa; 1,67 milyar TL'lik gtincel ekspertiz degeri Uzerinden
%17 iskonto saglanarak, 1.391.247.000 TL bedelle portfdyimuize dahil edilmistir.

Hadimkoy Fabrika G.menkul Satis Vaadi
Yukiimluliigliniin Sonlandiriimasi

> [stanbul Arnavutkdy’deki fabrika binasina iliskin geri alim ve satis vaadi yiikimliliikleri degerleme
raporunun altinda bir bedelle (10,26 milyon Avro) sonlandirilarak tasinmazin tam miulkiyeti korunmustur.

Hisse Geri Alim Programinin
Tamamlanmasi

> Akfen GYO (AKFGY), 25 Mart 2025'te baslattigi hisse geri alim programini 24 Mart 2026 tarihinde
tamamlamistir. Toplamda ¢ikariimis sermayenin %1,31'ine tekabll eden 51.245.979 adet pay geri
alinmistir. Geri alinan paylarin toplam maliyeti 125.342.406,54 TL'dir. Geri alinan paylar igin 6denmis olan
azami bedel 3,01 TL, ortalama bedel ise 2,45 TL'dir.

Uzun Vadeli Ulusal Kurumsal Kredi Notu

> AA (Duragan) - Cok yliksek kredi kalitesi

Temettii Dagitimi

> Sirketin 2025 yili karindan 53.338.034,19 TL'nin nakit kar payi olarak pesin 6denmesine ve 6deme
tarihinin belirlenmesi konusunda Ydénetim Kuruluna yetki verilmesine karar verilmistir.
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2025 STRATEJIK GELISMELER OZETI

e 2025 yili, Akfen GYO icin stratejik yatirnnmlarin hayata gectigi, portfdoy degerinin rekor seviyelere ulastigi ve enflasyonist ortama ragmen
\ 4 gelir artirici operasyonel optimizasyonlarin basariyla tamamlandidi bir donim noktasi olmustur.

Terminal Kadikoy
Aciligi

107.1 M EUR Yatirhm

Sogutlicesme'de gelistirilen
kapsamli karma kullanim projesinin
acllisi gercgeklestirildi.

Yilik 8M Euro + kdv kira getirisi
ile sirketimiz igin gugli ve sureklilik
arz eden yeni bir ticari kaynak
yaratildi.

Portfoy Degerinde
Sigrama

846.1 M EUR (+%8)

Basarili varlik yénetimi,
tamamlanan ve ilerleyen insaatlar
ve yeni yatirimlarin devreye
girmesiyle toplam gayrimenkul
portfoy degeri yilhk %8 artis
gosterdi.

Gelir Artirici Hamleler

Yeni Yatirnmlarin Etkisi & Avro
Endeskli Otel Kira Gelirleri

Mevcut varliklarda deger ve gelir
artirici planli renovasyonlar
tamamlandi. Avro endeksli kira
gelirleri, yeni yatinmlardan elde
edilen kira gelirleri (Terminal
Kadikoy) ile operasyonel karhhk
guvence altina alindi.

Proje
Gelistirmelerinde
llerleme

Gebze Lojistik Depo, Bodrum
Yalikavak ve Kiyikiglacik, ABD
Projeleri

Gelecek dénemin ana biyime
motorlarindan olacak Yalikavak
villa satiglari, Kiyikiglacik projesi
ve ABD Florida projelerinde
planlama, ingaat ve izin
sureglerinde kritik adimlar atild1.



YAKIN ZAMANDA ACILMIS &
DEVAM EDEN PROJELER




ISTANBUL / SOGUTLUCESME
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R

insaat Alani
Kiralanabilir Alan
2026-2027 Kira Geliri
Acilis Tarihi

Doluluk Orani

TERMINAL KADIKOY

: 21 bin m2

: 16 bin m2

: 8 M Euro+KDV (%)
: 1 Mayis 2025

: 100%

(*) Her kira déneminde EUR enflasyon oraninda kira artisi

uygulanacaktir.




DEVAM EDEN & YENi PROJELERIMIiZ & akfen GYO

Florida Jacksonville Independent & Yalikavak Loft / Bodrum

Portfoyde
Cesitlilik
Konut
Lojistik Depo

Yasli Yasam
Turizm

Gebze (Kocaeli) Lojistik Depo Arsasi
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YALIKAVAK / BODRUM

2026

YALIKAVAK LOFT
Unite Sayisi : 29 Villa

Toplam Yatirim Tutari : 61,3M Euro (*)
Gerceklesen ins. Yatirimi : 58,5M Euro (**)
Tahmini Satis Geliri : 78,4M Euro
Planlanan Teslim Tarihi : 2026 3.C.

Rakamlara KDV dahildir.

(*) 20.4M Euro arsa bedeli dahildir.

(**) 31 Mart 2026 dénemine kadar gergeklesen arsa dabhil tiim
yatinm tutarlarini kapsamaktadir.




KOCAELI /| GEBZE PROJESI

2028
- = | o i Arsa Alani : 141.000 m2
Vs \ i - o (LIRS P Arsa Alim Bedeli : 28,5M Euro
; : Ongériilen insaat Baglangici  : Agustos 2026
Ongérilen Acilig Tarihi : Aralik 2028

f

- Uluslarasi standartlarda lojistik depo yatirimi

- Uzun vadeli doviz bazli kira getirisi potansiyeli

- Ingaat ruhsatina yénelik proje ¢alismalari
devam etmektedir
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KIYIKISLACIK / MILAS

2029

IASOS LOFT PROJESI
Arsa Alani : 83 bin m2
insaat Alani . 55 bin m2
Satilabilir Alan : 45 bin m2
Gergeklesen Yatirim Tutari . 25 M Euro (**)
Tahmini Yatirrm Tutar : 140 M Euro (%)
Toplam Gelir Ongérisii : 200 M Euro

- Insaat ruhsa_tl ve CED Raporu surecleri
tamamlandi. Insaat ruhsati suresi uzatildi.

Rakamlara KDV dahildir.

(*) 23.9M Euro hisse devir bedeli dahildir.

(**) 31 Mart 2026 tarihine kadar gerceklesen arsa bedeli dahil tiim
yatinim tutarlarini kapsamaktadir.




ABD/ FLORIDA JACKSONVILLE INDEPENDENT LIVING EXtEES

FLORIDA JACKSONVILLE
INDEPENDENT LIVING PROJESI

Bagimsiz Yagsam Merkezi

Arsa Alani :24.281 m?
Unite Sayisi 174
Proje Ortaklik Payi 1 %30,1

Projenin Tahmini Yat. Tutari : 95 M USD

Projenin Tahmini Net Geliri : 7 M USD/Yil

Gergeklesen Yatirim Tutari  : 5,2 M USD (Akfen Payi) (*)
Tahmini Kalan Yatirim Tutari : 7,5 M USD (Akfen Payi) (**)

*  Projeler nihai hale geldi

* 2026 yiliicerisinde insaat ruhsati

*  Proje finansman gortsmeleri tamamlandi, imza
asamasinda

(*) 4,7 M USD ortakliga yapilan ilk yatirim bedeli dahildir
(6zkaynak ybntemi ile degerlenen yatirimlar kapsamindadir)

(**) Akfen’e dlisen oranda 6ngoériilen kalan yatirim tutaridir.
Finansman tutarina gére degisiklik gbsterebilir.




ABD/ FLORIDA JACKSONVILLE ASSISTED LIVING & akfen GYO

FLORIDA JACKSONVILLE
ASSISTED LIVING PROJESI

Destekli Yagam Merkezi

Arsa Alani : 11.088 m?

Proje Ortaklik Payi :32,5%

Projenin Tahmini Yat. Tutari : 65 M USD

Gergeklesen Yatirim Tutari  : 1,9 M USD (Akfen Payi) (*)
Tahmini Kalan Yatirim Tutari : 7,5 M USD (Akfen Payi) (**)

*  Konsept tasarim asamasinda.

(*) Ortakliga yapilan ilk yatirim bedelidir.

(6zkaynak yontemi ile degerlenen yatirimlar kapsamindadir)
(**) Akfen’e dlisen oranda 6ngbriilen kalan yatirim tutaridir.
Finansman tutarina gére degisiklik gbsterebilir.




BORSA PERFORMANSI
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AKFGY vs XU100 vs XGMYO (TL)
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 AKFGY (1) 100 XGYO

Hisse Performansi

AKFGY 01.01.2025-31.12.2025

Ortalama gunluk islem adedi
46,2 milyon

AKFGY 01.01.2026-31.03.2026

Ortalama gunlik islem adedi
31,1 milyon




BORSA iSTANBUL’DA AKFGY & akfen GYO

BIST TUM-100 Borsa Performansi

Piyasa Degeri

YILDIZ PAZAR Akfen GYO 2026 1.ceyrek sonu itibariyla Piyasa Degeri 10.4
milyar TL (203 milyon Avro)

Guncel Piyasa Degeri

11 Mayis 2026 tarihi itibariyla PD 11,8 milyar TL ( 222 milyon
Avro)

‘ BIST

SURDURULEBILIRLIK Islem Hacmi

1 Ocak 2026 ile 31 Mart 2026 tarihleri arasinda ortalama gunlik

islem hacmi 31,1 milyon olarak gergeklesmistir.



TESEKKURLER
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AKFEN GYO YATIRIMCI iLiSKILERI www.akfengyo.com.tr

Sorulariniz igin bizimle iletisime gecebilirsiniz. N yatirimciiliskileri@akfen.com.tr | ¢J +90 212317 70 00
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Bu sunumda yer alan bilgiler Akfen GYO A.S. (“Akfen GYQO”) hakkinda bilgi vermek amaciyla Akfen GYO tarafindan hazirlanmistir.
Sunum’un igerigi Akfen GYO tarafindan kamuya aciklanan bilgilere ve Sirket’'in glvenilir olduguna inandigi kaynaklardan topladigi bilgilere
dayanir. Bu sunumda yer alan bilgiler Sirket yonetimince simdiki ve gelecekteki faaliyetlere iligkin ¢cok sayida varsayima dayanilarak
hazirlanmis olup, bu bilgiler yapilan varsayimlardaki degisikliklerden etkilenebilir ve hatta bu varsayimlar hi¢cbir zaman gergeklesmeyebilir.

Bu Sunum’da yer alan bilgilerin hicbiri Akfen GYO hisselerinin veya tahvillerinin satiimasi veya ihrag edilmesiyle ilgili veya satin alinmasi
veya satin alinmasi taahhudunde bulunulmasi igin bir ¢gagri veya teklif niteligi tagimaz. Burada yer alan higbir bilgi herhangi bir sdzlesme
icap veya taahhudun kendisini veya temelini olugturmaz. Akfen GYO hisse senetlerine veya tahvillerine yatirnrm yapan ya da yapmayi
dusunen yatinmcilar buna iligkin kararlarini kendileri tarafindan yapilan veya kendilerinin yaptiracaklari arastirma inceleme ve
degerlendirmeler sonucu vermelidirler.

Bu Sunum’da yer alan bilgiler bu bilgilerin kullanilmasi veya Sunum’un kendisi dolayisiyla; Akfen GYO, Akfen GYO ortaklari, Akfen GYO
yonetimi, Akfen GYO calisanlari veya diger kisilerin hi¢bir sorumlulugu bulunmamaktadir ve herhangi bir zarari tazmin yukimlulagu kabul
etmezler.

Sunum’da yer alan gelecege yoOnelik tahminler sadece bu Sunum’un yapildigi tarih itibariyla gecerlidir. Akfen GYO, bu Sunum’u
guncellemek ya da guncel tutmak i¢in herhangi bir yukumlaluk tagimamaktadir.

Yatirimct lligkileri
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